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Espoon kaupunki
Kaupunginhallitus
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

SUUNNITTELUVARAUSHAKEMUS KOSKIEN ESPOON POHJOIS-
TAPIOLASSA KORTTELISSA 16069 SIJAITSEVAA TONTTIA

Julius Tallberg - Kiinteist6t Oyj (j&ljempana "Hakija”) pyytda kunnioittavasti, etts Espoon kaupunki (jaljiempéna "Kau-
punki®) varaisi Hakijalle Pohjois-Tapiolan kaupunginosasta Espoon kaupungin omistaman korttelissa 16069 sijaitse-
van tontin 8 (kiinteistotunnus 49-16-69-8), jonka suuruus on 3047 m2 (jaljempana "Tontti”). Tontti ja Tontin sijainti on
esitetty liitteessd 1. Hakijan 100% omistama Kiinteistdosakeyhti¢ Otaniemen Laurea, y-tunnus 2125774-5 (jaljempéna
"Yhti6"), omistaa viereisen niin ikaan korttelissa 16069 sijaitsevan tontin 49-16-69-7, jonka suuruus on 4533 m2 (jal-
jempadnad "Tontti 2”). Lainvoimaisessa asemakaavassa Tonttj ja Tontti 2 on csoitettu toimisto-, tutkimus-, kehittamis-
ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (KTO-1), jolla on yhteensa rakennusoikeutta 11 000 ker-
rosneliometrid. Tontti 2:(le sijaitsee till3 hetkelld vuonna 1994 valmistunut ammatillisena oppilaitoksena toimiva ra-
kennus, jonka laajuus on noin 7200 kerrosnelidmetria. Rakennus on kokonaan vuokrattu Laurea ammattikorkeakou-
lulle (jaljempana "Laurea”). Tontti toimii pysdkdintialueena, jolle on sijoitettu Laurean kéytdssa olevia tilapéisia auto-
paikkoja. Laurean tarkoituksena on muuttaa Kivenlahden metrokeskukseen yhteyteen valmistuviin uusiin tiloihin
aikaisintaan syksylla 2023. Hakijan tavoitteena on kehitt3a Tontti 2 asuinkerrostalojen alueeksi osana Tontin ja Tontti
2:n muodostamaa kokonaisuutta (jaljempana "Suunnittelualue” ja mahdollistaa noin 16 000 - 18 000 kerrosne-
lidmetrid laajuisen asuinrakennushankkeen toteuttamisen Suunnittelualueelle yhteistydssé Espoon kaupungin
kanssa (jaljempédna "Hanke”). Suunnittelualue on esitetty timan hakemuksen litteessa 2. Hankkeen toteuttaminen
edellyttdd asemakaavan muutosta. Suunnitteluvarausta pyydetian asemakaavan muutokseen liittyvda suunnittelua
ja Hankkeen toteuttamisedellytysten selvittamist varten.

Hankkeen kuvaus ja perustelut

Hakijan tavoitteena on kehittda Suunnittelualueesta viihtyis, kaupunkimainen ja tehokkaaseen joukkoliikenneyh-
teyteen tukeutuva ekologinen asuinkortteli yhteistydssi Kaupungin kanssa. Asuinkerrostalojen toteuttamisen mah-
dollistavaa rakennusoikeutta Suunnittelualueelle tavoitellaan noin 16 000 - 18 000 kerrosnelidmetris. Hakijan tarkoi-
tuksena on purkaa nykyinen peruskorjaustarpeessa oleva opetusrakennus uuden asemakaavan tultua lainvoi-
maiseksi ja Laurean muutettua pois. Hankkeen kuluessa haetaan yhteistydssa Kaupungin kanssa toteuttaja tai to-
teuttajat, joille asuinkerrostaloille kaavoitetut tontit myydaan.

Suunnittelualue sijaitsee noin 400 metrin etéisyydelld Raide-Jokerin tulevasta asemasta ja noin 1 kilometrin paassa
Otaniemen metroasemasta. Suunnittelualueen naapurusto on kehittynyt tai kehittymassa asuinalueiksi. Suunnittelu-
alue sijaitsee keskella Tietdjantien, Kalevalantien, Keha I:n ja Valkjarventien rajaamaa aluetta. Erityisesti Tietsjéntien
itdpuolella sijaitsevia korttelialueita on 2010-luvulla kaavoitettu uudelleen asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Lisaksi
Kalevalantien pohjoispuolella ja Suunnittelualueen vilittémassa laheisyydessa sijaitsevaa liike- ja pienteollisuusra-
kennusten korttelialuetta ollaan kehittdmasssd asuinkerrostalojen kortteliksi osana Maarinsolmun kaavamuutosalu-
etta. Suunnittelualueen itdpuolella Kehd I:n varressa sijaitsee toimistorakennusten korttelialueita jamm. Spektrin
toimistokokonaisuus. Myés Otaniemen tydpaikka-alueet sijaitsevat alle kilometrin siteen sisilla. Lahimmat kau palli-
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set palvelut (pdivittaistavarakauppa) sijaitsee Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ja Pohjantorin liikekes-
kukseen, jossa sijaitsee péivittaistavarakaupan lisiksi myés muita palveluita, on matkaa noin 700 metris, Lisiksi Ta-
piolan keskustan kattavat palvelut, jonne Suunnittelualueelta on hyvét kevyen liikenteen yhteydet, sijaitsevat noin 1
kilometrin padssa. Suunnittelualueen laheisyydess sijaitsee myds useita kouluja seka paivakoteja ja alueella on erin-
omaiset viheralueet virkistaytymiseen. Nykyiselle Tontti 2:lla sijaitsevalle opetusrakennukselle ei arvioida olevan kayt-
toa oppilaitoksena Laurean muutettua pois.

Hanke tiivistaisi kaupunkirakennetta ja tukisi Kaupungin kestévan kehityksen tavoitteiden toteutumista. Uudelleen
kaavoittaminen asuinrakentamiselle edistdisi myés MAL-sopimuksen velvoitteiden toteutumista ja Kaupungin tavoit-
teita kaavoittaa uutta asuntokerrosalaa joukkoliikenteen kannalta hyvin saavutettaville alueille ja erityisesti nykyisen
ja toteutumassa olevan raidelilkenteen varrelle.

Hakija on valmis kustannuksellaan teettamaan asemakaavoituksen ja Hankkeen edellyttaméat suunnitelmat.
Hakijan kuvaus

Hakija on vuonna 1987 perustettu kotimainen kiinteistdsijoitusyhtié, joka on osa Tallberg konsernia. Konsernin emo-
yhtio, vuonna 1880 perustettu Oy Julius Tallberg Ab, omistaa noin 70% Hakijan osakkeista. Tallberg Yhtiot on vakava-
rainen, luotettava ja liiketoimintaa pitkdjanteisesti harjoittava konserni, jonka rahoitusasema on hyva. Hakijan toi-
minta ja sijoitukset ovat keskittyneet paakaupunkiseudun toimitilakiinteistdjen omistamiseen. Kiinteistdjen omista-
misen liséksi Hakija kehittad aktiivisesti kohteitaan tiiviissd yhteistydssd sidosryhmiensa kanssa. Hakijalla yhteistyd-
kumppaneineen on kattavasti kokemusta vastaavanlaisten hankkeiden kehittdmisesta.

Tontin varaaminen ja lisdtiedot

Hakija pyytda kunnioittavasti, ettd Kaupunki varaisi sille Tontin timian hakemuksen mukaisen Hankkeen suunnittelua
Ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten 31.8.2023 asti. Annamme mielelldmme lisatietoja seka tarkennamme
hakemustamme tarpeen mukaan.

Hanketta yhtidssamme hoitaa
Anne Tiainen
Kiinteistokehitysjohtaja
anne.tiainen@tallberg.fi
050-538 1573

Espoossa 7.9.2020

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj

Liite 1 Tontti
Liite 2 Suunnittelualue



TALLBERG

3(4)

PUUESIAW

. e{nyuocH

=
ob*

[

-,
)

O
e

Mehar\nwdcnku;a

5
%
=3
n %
=
"g,. “ Madr
c ndr,\ia‘.)e
Kejjuniitty m ,E_J" warsy al
2
a . pis
% Tietd a "
3 8 e
& E [01] 55 a0
T A R
5 i ‘7:6
1 Qdku a{\‘\s\“ =
. S W %
= o
£ Sarstigg Tekla o
& 4y Corporation =)
&
IS
N
Laurea 5
Otaniemi \af\\c-\‘\
o s
N-.a"“’ \M‘"\(‘
N
Metsanpojankuj? _pi a\@g
& & {
d & N2
& RCo e <
2 A% o
% et 2
% ) 2%
@ E3 N
g SITO 3 W2
5 6 o
1 OG'\%
4 -\
: o N
‘alevalantie Kalevalavagen \a\a\e\' £
Kaievarvainio [}
-]

N
.lp}(lnv,,m



TALLBERG

4(4)
Liite2 Suunnittelualue

R Valkjarventie

. \-fc'u':;a'iar,ﬁe!_:;.‘l

N

nyjoduefodusen

1
uaberIBIS

E
1

5 Metianneidonkuja

-
5

A
x
o
rs!
s
=
=)
<]
e
=
=
=
=
=
=
5
=

: "-“'3 { L T R
Metsanpojankujass

B aBRAIEIS






