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MAANVUOKRASOPIMUS
VUOKRANANTAJA
Espoon kaupunki Y-tunnus 0101263-6
Postiosoite: Tonttiyksikko, PL 49, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Puhelin: (09) 81 621
Paatos: Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

[X] § [X], [lainvoimainen]
VUOKRALAINEN

Espoon Automuseo

VUOKRA-ALUE

Maardala Espoon kaupungissa sijaitsevasta palvelualueesta P-korttelista
84020 (sisaltda suojellut rakennukset)

Kiinteistétunnus:
Vuokra-alueen pinta-ala: n. 11227 m2

Rakennusoikeus: 3030 k-m2
Asemakaavamerkintd: P-1 palvelualue
Osoite: ESPOO

Vuokra-alue alue on osoitettu litteena olevalla kartalla.
1. VUOKRASUHTEEN KESTO
1.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on [30] vuotta alkaen tdman sopimuksen allekirjoittamisesta.
1.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada alue uudelleen
vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja
c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle viimeistaan yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa
tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tAma sita pyytaa,
hyvissa ajoin ennen yll& mainitun vuokralaiselle annetun mé&araajan
paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoitukseen.
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2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla.

2.2 Kunnossapito

Vuokra-alueella sijaitsee rakennuksia, joiden omistusoikeuden vuokranantaja
on luovuttanut vuokralaiselle erillisella rakennuksen luovutuskirjalla, joka on
allekirjoitettu taman vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.
Rakennukset on asemakaavassa suojeltu.

Vuokralainen sitoutuu kunnostamaan rakennukset meijerirakennusta
lukuunottamatta tavanomaiseen kayttokuntoon viiden (5) vuoden kuluessa
taman vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Meijerirakennuksen osalta on
sovittu ettd vuokralainen vastaa rakennuksen ulkoasun kunnostamisesta
soveltuvin osin A-insinéoérien 26.4.2019 laatiman kuntoarvion ja
korjaustapasuunnitelman mukaisesti (vaihtoehto b) allekirjoitusta seuraavan
kymmenen (10) vuoden kuluessa. Vuokralainen vastaa kunnostamiseen
littyvista viranomaisluvista ja kaikista hankkeeseen liittyvista kustannuksista.
Mikali vuokralainen ei ole méaradaikaan mennessa tayttanyt
kunnostamisvelvoitetta, on vuokranantajalla valittdméasti oikeus maarata
vuokralaisen maksettavaksi 10 000 euron suuruinen sopimussakko.
Laiminlydnnin mahdollisesti jatkuessa vuokranantajalla on lisaksi oikeus
maarata 10 000 euron sopimussakko jokaiselta alkavalta kalenterivuodelta,
jona kunnostamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Vuokralainen huolehtii vuokra-alueen ja silla sijaitsevien rakennusten
asianmukaisesta kunnossapidosta, siisteydesté ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa toiden
kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan tdista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta
saada korvausta eik& vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myodskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan maanvuokrakohdetta automuseokaytossa
10 vuotta sopimuksen allekirjoituksesta lukien.

2.3a Roskaantuminen
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Vuokralainen huolehtii siita, ettd vuokra-alue ei sen toimesta eika
muutoinkaan roskaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin
roskaantunut, vuokralainen huolehtii puhdistamisesta siten kuin jatelain
(646/2011) 8 luvussa saadetaan.

2.3b Maaperéan pilaantuminen

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen
mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten,
ettd ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.
Vuokranantajan tiedossa ei ole, etta vuokra-alue olisi sill& harjoitetun
toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperéssa olisi sellaisia
jatteita tai aineita, jotka saattavat  aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen tulee ennen
toimenpiteisiin ryhtymista ottaa yhteys Espoon kaupungin teknisen ja
ymparistotoimen tonttiyksikkdon. Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siind tapauksessa, etta
kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu teknisen ja
ymparistotoimen tonttiyksikén kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokralainen huolehtii siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikéa
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-
aikana pilaantunut, vuokralainen huolehtii alueen puhdistamisesta siten kuin
ymparistonsuojelulain (527/2014) 14 luvussa sdadetaan.

Vuokralainen laadituttaa viipymaétta vuokra-ajan paatyttya kustannuksellaan
rittavan asiantuntemuksen omaavalla konsultilla vuokra-alueen maaperan
pilaantuneisuusselvityksen ja toimittaa sen vuokranantajalle kolmen (3)
kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta. Mikali vuokralainen
laiminly0 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteista
aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta
alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle.

2.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja houdatetaanko taman sopimuksen
maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta vuokranantaja ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

2.6 Rasitteet ja vastaavat
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Kiinteistoon ei kohdistu kiinteistorekisteriotteelle merkittyja rasitteita.
Vuokralaiselle luovutetaan osana sopimista rasiteoikeus kulkua ja
pysakointia varten liitekartan mukaisesti.

2.7 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa
siirtda vuokraoikeudesta erillaan. Vuokralaisen, jolle tdma vuokraoikeus on
siirtynyt, tulee hakea vuokraoikeutensa kirjaamista siten kuin maakaaressa
(540/95) sadadetaan.

Uuden vuokralaisen tulee myds viipymaétta ilmoittaa siirrosta vuokranantajalle
ja liittda ilmoitukseen jaljennds saantoasiakirjoista.

3. MAKSUT

3.1 Vuokran maéara

Vuokra on [12000] euroa vuodessa (perusvuokra). (Pdaoma-arvo n. 239 000
€, 80 €/kem2)

3.2 Indeksiehto

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edella
mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2020 [x]kuun indeksiluku
(xxxx). Vuokra tarkistetaan 1.1.2022 alkaen kalenterivuosittain edellisen
kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti
siten, ettd perusvuokraa korotetaan tai alennetaan samassa suhteessa kuin
vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi.

3.3 Vuokran maksaminen

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan osoittamalle tilille

kalenterivuosittain kahdessa erassa, 31.3. ajalta 1.1. -30.6. ja 30.9. ajalta 1.7.
-31.12.

3.4 Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen, jolle tama vuokrasopimus on siirtynyt, on velvollinen
maksamaan myds ne vuokrat viivastyskorkoineen, jotka edellinen
vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin
kolmelta vuodelta.

4. LUNASTAMINEN

4.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
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Vuokrasuhteen paattyessa vuokranantaja ei lunasta vuokra-alueella olevia
rakennuksia.

4.2 Lunastamatta jadva omaisuus
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen omistamien rakennusten
omistuksesta sitoudutaan neuvottelemaan erikseen.

4.3 Vuokralaisen lunastusoikeus
Vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokra-alue omakseen, kun kohdan 2.2
kunnostusvelvoitteet ovat toteutuneet. Ja kun pihalla oleva meijerirakennus
on kunnostettu.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vahinkotapahtuma
Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on raken-
nettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennusty® on aloi-
tettava vuoden kuluessa ja loppuunsaatettava kolmen vuoden kuluessa va-
hinkotapahtumasta lukien.
Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen
rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja
erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sadadetty
seka asianomaisessa kunnallisessa saanndgssa maarataan.

5.3 Viivastyskorko
Viivastyskorko on korkolain (633/73) 4 8:n 1 momentin mukainen.

5.4 Sopimuksen irtisanominen

Sopijapuolella on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokralaissa (258/66)
mainituilla perusteilla.

5.6 Vuokraoikeuden kirjauttaminen
Vuokralainen hakee vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren mukaisesti.
5.7 Kiinnitys

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
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maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokramiehen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaradamaan, etta
panttikirja luovutetaan vuokranantajalle.

5.8 Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainittua kiinnitysta koskevan
panttikirjan vuokranantajalle vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen va-
kuudeksi.

5.9 Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen ja vuokra-aluetta koskeviin
asiakirjoihin.

5.10 Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Espoon
kargjaoikeudessa.

LITTEET Kartta

PAIVAYS Espoossa x. xkuuta 2020
ALLEKIRJOITUKSET

Tama vuokrasopimus on tehty kahtena kappaleena.

ESPOON KAUPUNKI

Olli Isotalo
teknisen toimen johtaja

n.n.

Paatosvalta
Kaupunginvaltuusto on siirtdnyt paattksellaén kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostolle (Hallintosaanté Il luku, 5 8).

Allekirjoittaminen
Vuokrausta koskevassa paatoksessaan jaosto on valtuuttanut teknisen toimen johtajan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot siséltavan vuokrasopimuksen.
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