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§ 205

Uudisrakennuslupa-asia, 2020-1667-Kuusiniemi 1

Paatdspaivamaara 29.10.2020

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 4.11.2020

Rakennuspaikka 49-61-24-2 Kuusiniemi 1
VIHERLAAKSO 02710 ESPOO
Pinta-ala 1815.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, VI, e =
kayttétarkoitus 1,10+ 15 %
Kaavanmukainen 2000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 649.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Viherlaaksonheikki c/o Varte Oy
Torikatu 6
45100 KOUVOLA

Toimenpide Asuinkerrostalo (1), pihakansi (2) ja tukimuuri/aita

Paasuunnittelija:
Uusi rakennus

Matomaki Mari arkkitehti

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:(.e.:n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103880489H 2674.0 2674.0 8510.0 7
2 103880490J 289.0 289.0 804.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 02.10.2020

Ealapurien kuuleminen 4 20.10.2020
Y

Paapiirustukset 12 kpl

Kaupparekisteriote

Maanvuokrasopimus

Yhtidkokouspdytakirja

Valtakirjat 2 kpl

Hankekuvaus

Poikkeamispaatokset 2 kpl

Hakemuksen liitteet

Mahdollistava



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rasitesopimus autopaikoista

Rakennuslupakartta

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerroskaaviot ja kerrosalalaskelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus (B), 950 (1), E-luku (88)
Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Esteettdmyysselvitys

Rakennetyypit

Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto
Kosteudenhallintaselvitys

Piha- ja pintavesisuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Pintavaaitus ja puustokartoitus

Varilliset julkisivupiirustukset 4 kpl
Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus

Selvitys edellisen paasuunnittelijan suunnitelmaan tehdyistd muutoksista
Paloturvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakennesuunnittelijan patevyysluokat
Pohjarakennesuunnittelijan patevyysluokat
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
TEK-lomakkeet 7 kpl

Sijoituslupa

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Havainnekuva

LUPAHAKEMUS

Lupaa haetaan asuinkerrostalon (489H) ja pihakannen (490J)

rakentamiseen. Asuinrakennuksen parvekkeet lasitetaan. Tontin koillis- ja
kaakkoisraja aidataan osittain sulkemaan tontin piha-aluetta.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikka sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella (AK). Tontin
rakennusoikeus on 2000 k-m2, jonka lisdksi saa rakentaa
porrashuoneiden yli 15 m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa,
asuntojen ulkopuoliset varasto- ja tekniset tilat, asukkaiden yhteistilat
(kuten kerho-, sauna- tms. tiloja) ja enintdan 20 m2 laajuisia
katoksia/varastoja autokannen paalle. Naita tiloja saa rakentaa enintaan
15 % (300 k-m2) kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta, eivatka ne
mitoita autopaikkoja. Pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavassa on osoitettu tontille rakennusala, jolle on mahdollista
rakentaa 6-kerroksinen rakennus (2/3 VI) ja pihakannen alainen
pysakointilaitos, vaestdnsuoja-, huolto-, varasto- ja teknisia taloja.
Kaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. piha-alueesta ja
julkisivumateriaaleista. Rakentamattomat tontin tai pinakannen osat, joita
ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakdintiin, on istutettava.



Rakennuksen paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaaleansavyinen
kiviaines ja pysakadintikannen julkisivut tulee toteuttaa samalla laatutasolla
kuin asuinrakennuksen julkisivut.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on myénnetty poikkeamispaatds 2019-182-S, jonka mukaan
asuinkerrostalo voidaan rakentaa suurelta osin rakennusalan ulkopuolelle
ja osin leikki- ja oleskelualueeksi varatulle alueen osalle tontin
pohjoisosaan ja pysakaointi- ja pihakansirakenteet voidaan sijoittaa osin
rakennusalan ulkopuolelle kiinni Kuusiniemi katuun. Poikkeamispaatoksen
mukaan autopaikkoja on toteutettava vahintaan 25 kpl ja niita on
mahdollista sijoittaa kiinteistdjen valisin sopimuksin tontille 61-23-3.

Poikkeamispaatdksen 2019-1946-S mukaan annetaan lupa ylittaa
asemakaavan sallima rakennusoikeus 187 m2:1l3 ja lisdrakennusoikeus
23 m2:11a. Lisaksi rakennukseen voidaan toteuttaa alimman kerroksen alle
puolikerros, johon sijoitetaan alimpien, kaksikerroksisten asuntojen alin
asuintaso.

RAKENNUSHANKE

Tontilta on purettu vuonna 1964 valmistunut liikerakennus ja pihakansi
(lupa 2019-1070-P). Rakennuspaikka on jyrkasti itdan nousevassa
rinteessa, rajoittuen pohjoisessa ja lannessa luonnontilaiseen
puistoalueeseen. Korkeuseroa tontilla on noin 10 metria.

Uudisrakennushanke koostuu 7-kerroksisesta asuinkerrostalosta ja
pihakannesta, jossa on yhteensa 29 asuntoa. Asuntoparvekkeet
lasitetaan. Alimmaisiin kerroksiin sijoittuu kaksikerroksisia asuntoja nelja
kappaletta ja asuinrakennuksen mukaisia varastotiloja seka
yhteistiloja/saunatiloja sijoittuu toiseen ja kolmanteen kerrokseen.

Asuinrakennuksen ja pihakannen julkisivumateriaalina on valkoinen
rappaus, sokkeleissa ja muureissa on kaytetty mustaa luiskekivea.
Ikkunavaleissa on kaytetty tehosteaiheena vaaleanharmaata
rappauspintaa. Parvekkeiden taustaseinat ovat vaaleaa maalattua
betonipintaa ja parvekkeiden etuseinissa on kaytetty tayskorkeaa
saleikkda rakenteellisena aurinkosuojauksena seka nakdsuojana.
Sisdankayntia on korostettu harmaalla rappauksella. Asuinrakennuksessa
on bitumikermipintainen tasakatto. Pihakannen paalla on yksikerroksinen
puinen oleskelukatos.

Pihalle toteutetaan leikkialue, johon sijoitetaan puiset pergolat leikki- ja
oleskelualueille. Pihakannen alle sijoitetaan pysakointitiloja ja jatehuone.
Piha-alueiden ympardivat kaiteet ovat tummanharmaat
metallipinnakaiteet.

RAKENNUSOIKEUS

Asuinrakennusten kokonaiskerrosala on 2963 k-m2, josta varsinaista
asuinrakennusoikeutta on 2186 k-m2. MRL 115 §:n mukainen ylitys on
196 k-m2, josta ulkoseinien 250 mm:n vahvuuden ylittdva osuus on 82 k-
m2, vaestdnsuojan osuus on 52 k-m2 seka teknisten tilojen ja kuilujen
osuus on 62 k-m2. Lisakerrosala muodostuu asuinrakennuksiin sijoittuvien
asuntojen varasto-, sailytys-, yhteistilojen ja porrashuoneiden 15 m2
ylittavasta osuudesta (290 k-m2) ja pihakannen alaisen autosuojan



kerrosalasta (289 k-m2), yhteensa 579 k-m2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 80 m2
asuntokerrosalaa kohti, kuitenkin vahintdan 1 ap / asunto.
Autopaikkavaatimus talle hankkeelle on poikkeamispaatdksen
maaraamana vahintaan 25 ap, joista 8 ap on pihakannen alla, 10 ap
esitetdan avopaikkoina piha-alueelle ja 7 ap naapurikiinteistolle 61-23-3.
Autopaikoista 2 ap on liikuntaesteiselle soveltuvia.

Poikkeamispaatdksen 2019-182-S mukainen polkupydrapaikkavaatimus
tontille on vahintaan 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin vahintdan 2 pp/ asunto.
Vahimmaisvaatimusten mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa
ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakaoinnille
tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa. Pydrapaikkavaatimus hankkeelle on
kerrosalan maaraamana vahintadan 58 pp, jonka mukaisesti 64 kpl
paikkoja esitetaan sijoitettavaksi kahteen ulkoiluvalinevarastoon. Lisaksi
tontille on esitetty polkupyorapaikkoja sisdénkayntien laheisyyteen (9kpl).

Rakennukseen toteutetaan S1-luokan vaestonsuoja, jossa on varsinaista
48 m2 suojatilaa 58 hengelle. Suoja toimii normaaliajan kaytdssa
irtaimistovalinevarastona.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu selvitys rakennuksen aaniteknisesta
toimivuudesta seka pihan leikki- ja oleskelualueen
melunsuojaustarpeesta. Selvityksen mukaan asuinrakennus ja piha-alueet
tayttavat asetuksen mukaiset vaatimukset.

Hanke on suunniteltu esteettdomyysasetuksen mukaisena myds
rakennuksen yhteistilojen osalta. Kaksikerroksisissa asunnoissa, ylempi
kerros on esteetdn.

Alustavan pintavesisuunnitelman mukaan kiinteistén hulevedet esitetdan
viivytyksen jalkeen johdettaviksi kaupungin hulevesiverkkoon.

Luvan liitteeksi on toimitettu hankkeen kosteudenhallintasuunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta mm. kaksikerroksisten
asuntojen poikkeamispaatostarvetta seka piharakennuksen ja
Térmaniityntieta rajaavaa korkeaa tukimuuria koskevin ehdoin.
Poikkeamispaatds on myodnnetty, kiinteiston kaakkoisrajalla oleva
tukimuuri on madallettu ja piharakennus on muutettu katokseksi seka
madallettu noin 0,5 metrilld. Suunnitelmia on paivitetty annetun lausunnon
mukaisesti.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronapandemian vuoksi, eika
nain ollen ole voinut antaa lausuntoa. Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat
ovat toimitettu, tekninen ennakkoesittely on pidetty, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

MUUT LAUSUNNOT



Esittelijan
paatosehdotus

Espoon ymparistokeskus on todennut lausunnossaan, etta
rakennuspaikan valittdmassa laheisyydessa kulkee Kavallinojan
virtavesikohde, joka johtaa Lippajarven luonnonsuojelualueelle vajaan 120
metrin paassa rakennustydmaasta. Lisaksi ymparistokeskus on lausunut
viereisella puistoalueella kulkevasta liito-oravayhteydesta ja tydmaavesien
kasittelysta.

YHTEISJARJESTELYT JA MUUT SOPIMUKSET

Hakemuksen liitteeksi on toimitettu kiinteistdjen 61-24-2 ja 61-23-3 valinen
sopimus, jonka mukaan naapurikiinteistolle 61-23-3 voidaan sijoittaa
enintaan 15 ap.

Tontin ulkopuolelle ulottuville maanalaisille rakenteille on haettu
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
naapureilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta



Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydbmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista

Ennen rakentamisen aloittamista
ymparistokeskukseen on toimitettava tydmaavesien
kasittelysuunnitelma.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
my0s tydbmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rajalle rakennettavat aidat, muurit ja niiden
maanalaiset rakenteet tulee sijoittaa kokonaan
rakennuspaikan puolelle. Rakenteiden sijoittamisesta
tulee hakea Espoon kaupungin tonttiyksikon kirjallinen
suostumus ennen rakennustyon aloittamista.
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennuksen seindpuhallusraportti tulee esitella tiimin
Ivi-insinddrille viimeistaan iv-suunnitelmien yhteydessa
ja raportti tulee toimittaa esittelyn jalkeen luvan
asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat).

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityssuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen
rakenne- ja lvi-insindoriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Ennen maalaus-/rappaustyohon ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden



maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Tontin hulevesia tulee johtaa yleiseen
hulevesiviemariin tai hakea hulevesien osalta
vapautusta (myds osittaista) hulevesiviemariin
liittymisesta Espoon ymparistokeskukselta.
Ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa tulee
perustaa rasitteina toista kiinteistda rasittavat
21.10.2020 paivatyn rasitesopimuksen mukaiset
oikeudet.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 126 §, 133 §, 135§, 138§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:

Nicole Ahtokivi, puh. 043 827 2772
Lisaa tahan valmistelijat.
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekema esitystekstin korjaus on huomioitu
poytakirjassa.

Paatos

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Lisaa tahan selostus.
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