1(7)

ESPOO
ESBO

Asianumero 922/2015
Aluenumero 110617

Leppéavaaran keskus

Asemakaavan muutos

Mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

Liittyy kaupunkisuunnittelujohtajan 5.3.2018 MRA 30 §:n mukaisesti néhtaville
hyvaksymaéan valmisteluaineistoon, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Nahtavilla MRA 30 8:n mukaisesti 3.4.—-3.5.2018

Kirjallisia vastineita ei on pyydetty.

Espoon kaupunki
Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavayksikko

Kayntiosoite: Tekniikantie 15 puh. 043 8246897
Postiosoite:

PL 43

02070 ESPOON KAUPUNKI

Tiina Piironen etunimi.t.sukunimi@espoo.fi
Tarja Pennanen etunimi.sukunimi@espoo.fii

Minna-Maija Sillanpaa



Mielipiteiden yhteenveto ja vastineet 2(7)

Yleistd mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) annettiin 12 mielipidetta. Mielipiteiden jattajista viisi ei ilmais-
sut asuinpaikkaansa. Kahden kohdalla asuinpaikaksi ilmoitettiin Leppévaara tai Pohjois-Leppévaara. Osot-
teiden perusteella kaksi muistutuksen jattajad asui Vallikalliolla ja yksi Lintuvaarassa. Muistutuksen jéattivét
my06s Espoon vammaisvaltuusto ja Leppavaara-seura ry.

Mielipiteiden paakohdat koskivat Lintuvaarantie vaihtoehtoisia linjauksia, ajoneuvoliikenteen sujuvuutta, yli-
kulkusillan tarpeellisuutta seka jalankulku- ja pyoraily-ymparistda. Lisaksi kiinnitettiin huomioita rakentamisen
korkeuteen seka rakentamisen aikaisiin haittoihin. OAS:sta jarjestetysté asukastilaisuudesta annettiin pa-
lautetta.

1.
Katuvaihtoehdot
(5,7,8,9, 13,14,15,16,17,18,20)

Katuavaihtoehdoista mainittiin 11 mielipiteessa. Vaihtoehtoa A kannatettiin
kuudessa mielipiteessé ja B:td kolmessa mielipiteessa. Kahdessa mielipiteessa
katulinjauksesta ei ilmaistu valittua vaihtoehtoa, vaan tuotiin esille vaihtoehto-
jen ongelmat.

Mielipiteissé vaihtoehto B:n ilmaistiin johtavan ajoajan pitenemiseen Helsinkiin
seké aiheuttavan liikennesumpun lisaéntyvén likennemaaran takia. Liikenne-

madrien kasvun syyna pidetaan Pohjois-Lintuvaaran kaavoitusta, jossa mah-

dollistetaan mittava uudisrakentamista.

Uuden katujarjestelyn katsottiin vaarantavan jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia
viereisiin oppilaitoksiin.

Paloaseman toiminnasta oltiin huolissaan.

Lintuvaarantielle esitettiin parannuksia siindkin tapauksessa, etta linjaus sdilyisi
entisellaén. Katualuetta voitaisiin kunnostaa kaupunkibulevardiksi laajemmin,
sailyisi avaruutta, valoa ja ndkdalo ja emmeka joutui muurin taakse.

Lintuvaaran tien sujuva yhteys tulee taata Leppavaaran keskuksen suunnitte-
lun yhteydessa.

Kasvaneiden ja kasvavien alueiden (mm. Kyyhkysmaen seutu) kulkuyhteyksia
ei voi rakentaa pelkastaan itdan suuntautuvaksi.

Lintuvaaran yhteydet tulee taata myds etelaan, mikali Lintuvaara ja siihen kyt-
keytyvét alueet halutaan sailyttdéa osana Espoota.

Katulinjauksen muutoksessa kaytanndssa autot vain siirtyisivat 100 m lanteen-
pain. Joten miksei nykyinen liittyma voi olla ennallaan kun se soveltuu siihen
tarkoitukseen paljon paremmin.

Riski liikenteen uudelleen ohjaamisessa on ettd Pohjois-Leppévaarasta auton
siirtyy ajamaan Vallikallion liittym&nkautta Kehal:lle

Sellon Kauppakeskuksen liikenneongelmat tulee ratkaista ja samalla
myds Lintuvaaran tien sujuva liittyminen Turuntiehen tulee turvata.

Vaihtoehto B:ta kannattavassa mielipiteessa ilmaistiin, ettéd julkinen tila on kau-
pungin tarkein tunnusmerkki ja se ydin josta kaikki hyva mita kaupungissa on
lahtee toimimaan. Leppé&vaaran seura toi esille OAS:n asukastilaisuudessa
enemmistd kannatti vaihtoehto B:t4, eli jalankulkukeskustaa.

Molemmissa vaihtoehdoissa aukiosta on tulossa hotellin takia autojen k&anto-
paikka. Hotellin sijaintia muutettava.
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2 Liityntapysakainti

3.
bussiliikenne

4

Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeen tutkittiin viela tarkemmin
kadun linjausvaihtoehtoja. Kadun linjauksen osalta paadyttiin esittamaan
jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa B (eli Lintuvaarantie kaannetty),
koska se on alueen kehittamisen ja kaupunkirakenteen kannalta eheytta-
vampi ja tukee paremmin kestavia kulkumuotoja. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta linjasi 10.10.2018 katulinjauksesta. Ehdotuksen esitys on lin-
jauspéaatdksen mukainen.

Jatkosuunnittelun aikana on kehitetty katujarjestelyitd huomioiden liiken-
teen toimivuuden varmistaminen, pyséakadintijarjestelyita ja pysakointiin
ajoja, jalankulku- ja pyoratieyhteyksid, julkista kaupunkitilaa seka kau-
punkivihre&a puistojen ja puurivistén muodossa.

(8, 19)

Toivottiin lisé& pysakointipaikkoja junaradan viereen, koska asukkaitakin tulee
lisaa.

Vastine:

Kaavassa on osoitettu liityntapysakointipaikkoja seka Sellon kauppakes-
kuksen yhteyteen rakennettavaan pysakdintilaitokseen ettd Turuntien
pohjoispuolelle tulevaan maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Kummasta-
kin pysakointilaitoksesta tulee olemaan yhteydet joukkoliikenneterminaa-
liin tai ylikulkusillalle.

Espoon kaytantd maarata saattoliikenne uusissa kaupunkikeskuksissa pysa-
kointitasolle ei kuitenkaan toteudu, koska pysékdintihalleissakaytetaan ja ra-
kennetaan vain perusmitoitettua korkeutta. Sinallaan paatés pysakointitason
sisdankaynnista on hyva,koska liikuntaesteisten ja terveyspalveluita tarvitse-
vien (mm. ambulanssi) siirtyminen esim.kauppakeskuksessa sijaitsevaan Es-
poon palveluyksikk6on tapahtuisi talldin sisatiloissa, saalta suojassa ja esteet-
tomalla hissilla. Saattoliikenne tuleekin huomioida myds paasisaankayntien yh-
teydessa ulos. Riittavalla tavalla mitoitettu saattoliikenne (isoja autoja ja tilaa
‘purkamiseen’) valittdmasti sisaankayntien ja hissitornien tuntumassa tulee aina
kirjata kaavaan.

Vastine:
Kaavassa on pakottava maarays ensimmaisen pysakdintikerroksen kor-

keudesta. Hissiyhteydet osoitettaan kaavamerkinnéalla. Liséksi myods Lak-
kisepanaukion kadantdpaikkaa voi kayttaa saattoliikenteeseen.

(8)
Bussilinja 23 IN Vallikalliosta Helsinkiin.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi. Asemakaavalla ei maarata bussilinjoista.

kaupunkirakenne ja —ymparisto

(11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20)

Sello ei laajenekaan junaradan pohjoispuolelle, vaan Sellon tarpeet ratkaistaan
junaradan eteldpuolella. Asuinkerrostalon ja toimistorakentamisen takia ei kan-
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nata muodostaa suurta korttelialuetta. Asuinkerrostalo tai toimistotalo voidaan
sijoittaa muuallekin. Tilanne on toinen, jos halutaan todellakin tehd& kaupunki-
laisille kiinnostavaa ymparistoa.

Asuinkerrostalon ja toimistorakennuksen ensimmaiseen, katutason kerrokseen
on sijoitettava liiketiloja tai palvelutiloja nain keskeiselle keskusta-alueelle. Sel-
lon laajentamisella olisi paremmat mahdollisuudet junaradan pohjoispuolella
kuin bussipysékkien paallaradan etelépuolella.

Suunniteltu hotellin paikkakin kannattaisi valita alueen reunoilta eikd keskelta,
koska sinne tulee kuitenkin paljon likennettdja nyt se on molemmissa
vaihtoehdoissa keskelldkavelyaluetta.

Aukiosta tulossa vain autojen kdantopaikka. Hotelli toiseen kohtaan ja aukiosta
asukkaiden tapahtuma-alue.

Rakennetaanko keskusta-alue liian tiiviiksi.

Toivottiin, etta esitettaisiin suunniteltujen uusien korkeampien ja leveiden talo-
jen varjoon jaavat alueet esim. keskitalvella, kun aurinko on matalalla Sellon
takana.

Jos korkeita taloja tulee lisda,niin myos tuuliolosuhteet pahenevat. Siella sitten
pimeilla kujilla jalankulkija parat yrittavat kavella.

Umpikorttelin rakentamisen maaraé haluttaisiin keventéé,niin etté se ei muo-
dostaisi "tyrmaavaa" muuria Ratsukadun varteen. Voisivatko rakennuskorkeu-
det olla korttelissa vaihtelevampia ja paikoin matalampia talla osuudella?

Huoltoasema-vanha bussiasema yhdistetaan Lintuvarantien yli vain siita
syystéa, etta sijoittajat/rakennusliikkeet vasta nyt kiinnostuvat, kun saavat maksi-
maalisen maaran rakennusmassaa eli voittoa? Eli raha on tarkein maaraava
tekija eika esim. asumisviihtyvyys? Pohjois-Leppévaarassa on nyt paaosin 3-4
kerroksia taloja, muutamia reunoilla joissa kerroksia on enemman. Uusien ra-
kennusten ei pida ylittda 5 kerrosta.

Voisiko hotelliksi esitetyn rakennuksen muuttaa vanhusten palveluasuntoja tar-
joavaksi rakennukseksi?

Koettiin, ettei sillasta saa korkeutensa takia edes mitenkaan tyylikk&dan na-
koista.

Riittaako uusille toimistotiloille kysyntéaéd,kun ennestaankinon paljon tyhjaatoi-
mistotilaa aivan Leppavaaran keskustan tuntumassakin?

Voisiko asumisen maaraa kaikkineen lisata keskuksen rakentamisessa?

Toivottiin Uusille keskustakortteleille omaleimaista ilmettd ja Leppavaaraa maa-
merkki tyyliin Saarisen kaari Amerikassa tai muu vastaava.

Vastine:

Sellon laajentamista radan ja Turuntien yli ei tdssé kaavamuutosessa ole
mahdollistettu. Talla hetkella toiminnallisesti ja taloudellisesti kannatta-
vaksi ratkaisuksi on katsottu laajennus. mika ulottuu ainoastaan liikenne-
terminaalin ylapuolelle. Turuntien pohjoispuolinen alue on suunniteltu
toiminnoiltaan monipuoliseksi mahdollistaen niin asumista kuin liike- ja
kaupallistakin toimintaa.

Asuinkerrostalojen ja hotellin ensimmaéiseen kerrokseen on kaavassa
osoitettu pakottavalla merkinnéll& toteutettavan liike-, palvelu- tai toimis-
totiloja.
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5.
jalankulku ja pyoraily

Hotellin sijoitteluun on vaikuttanut sen hyva nakyvyys seka liittyminen
ylikulkusiltaan. Huoltoliikenne on kaavassa mé&aratty totetettavan maan-
alaisen pyséakointilaitoksen kautta.

Hotellin pohjoispuolella on kaavassa osoitettu jalankululle- ja pyorailylle
varattu alueen osa seké puisto, mitka liittyvat Pohjoisen Leppavaaran ta-
pahtuma-alueena toimivaan Lakkitoriin ja Leppéavaaranraittiin.

Lintuvaarantieltd tuleva kdéntopaikkaa on jatkosuunnittelussa siirretty
pohjoiseen péin, jotta jalankululle ja pyorailylle on saatu enemman tilaa.
Kaantopaikka on alueen toimivuuden kannalta tarkea osa, koska se toimii
pohjoisesta suuntautuvan liikenteen saattopaikkana ja sita kautta on
myo6s mahdollisuus ajaa maanalaiseen pysakdintiin, paaasiallisen liike-
netten tapahtuessa kuitenkin Turuntien kautta. Kdantopaikalta ei sallita
ajoa maanpinnan tasossa.

Kaavan viitesuunnitelmista on tehty varjostustutkimukset, jotka ovat kaa-
van oheismateriaalina ja nahtavilla kaavaehdotuken aineiston kanssa.

Kaavoituksen yhteydessé on tehty tuulisuusselvitys. Selvityksen pohjalta
on kaavaan lisatty maarayksia ja merkint6ja tuulisuuden vahentamiseksi.
Merkittava vaikutus tuulisuuden vahentamiseen on uuden puiston puilla.

Vanhusten palveluasuntoja ei kaava-alueelle ole osoitettu. Hoiva-asumi-
sen tarpeen tarvearvion tekee kaupungin sosiaali- ja terveystoimi, eika

Leppavaaraan ole nyt téllaiselle tarvetta. Niin sanottuja senioriasuntoja
VOi sen sijaan sijoittaa normaaleihin asuinkerrostaloihin.

Leppéavaaran keskusta on Espoon korkean ja tehokkaan rakentamisen
aluetta. Leppavaaran keskustassa tehokkaammalla rakentamisella on pa-
remmat mahdollisuudet saavuttaa monipuolista kaupunkialuetta puistoi-
neen, kun pysakdinti sekd huoltoajot on taloudellisesti mahdollista sijoit-
taa maanalle.

Jalankulkusillan sijottuu noin 9 metrin korkeuteen maanpinnasta, jotta
saadaan turvallinen etdisyys junaradan ajolankoihin. Ylikulkusillalle on
kaavassa annettu julkisivumaarayksia, joilla ohjataan tulevaa tarkempaa
arkkitehtisuunnittelua. Lopullisen ilmeen hyvéksyy rakennusvalvonta ja
kaupunkikuvatoimikunta.

Uusien toimitilojen sijainti Leppéavaaran ydinkeskustassa hyvien joukko-
liikenneyhteyksien vieressé on yrityksien kannalta houkutteleva sijainti.
Lisaksi tdydennysrakentamalla asuntoja ja liiketiloja katsotaan olevan
laajemminkin vetovoimaisuutta palveleva vaikutus ja tatéa kautta edesaut-
taa olemassa olevienkin tilojen kysyntaa.

Keskustakortteleille on haettu tunnistettavaa ilmetté ja tata pyritdan kaa-
vassa maarayksilla varmentamaan.

(5, 11, 13, 14, 16, 19, 20)

Kaava-alueella on myds tarve liikkua pyoralla radan eteldpuolella, radan suun-
taisesti. Sellon alue on laaja ja ruokakaupat sijaitsevat Perkkaan suunnasta
tultaessa Sellon kauimmaisella lansilaidalla, jonne olisi hyva paastd myos pyo-
ralla ilman ettd joutuu kulkemaan ahtaalle alueelle puserretun vilkkaan jalankul-
kulilkenteen seassa.
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6.
vuorovaikutus

Leppéavaaraan tarvitaan kevyen liilkenteen reitteja,joilla ei tarvitse pelata nope-
asti liikkuvia "himopyorailijoitd". Nopea ja lapikulkeva pyoraily on keskuksessa
ehdottomasti saatava kanavoitua omille reiteille.

Ratsukadulta puuttuu pydrateita ja telineité.

Saattoliikenteen reitti katkaisee korttelialueen keskelle syntyvéan aukion (kevyt
likenne sallittu) tokerdlla tavalla.

Kevyen liikenteen reitit tulee saada jatkumaan Lintuvaarantielld ja Vanhalla
maantielld sekd Ratsukadulla, vaikka katumuutoksia esitetaankin.

Ratsukatua pitkin kulkeva pyordilytiejunaradan ali on talla hetkella ainoa turval-
linen pohjois-etelasuuntainen pydraily-yhteys Leppéavaarassa.

Vaihtoehto B:ssé tulee huomioida Metropoliaankin jalan liikkuvat henkil6t, jotka
ylittdvat Portinvartijantien risteyksen Vanhan maantien varrella.

Vaihtoehdossa syntyy todella mahtava likennesumppu. Ympaérilla on myds
useita suuria oppilaitoksia, joihin suuntautuu paljon jalankulkua ja pyoréailya.
Lisdantyva Portinvartijantielle suuntautuva liikkenne vaarantaa tatéa kevyliiken-
netta.

Ei koettu siltaa alueita yhdistavan tekijana, koska sillalle pitéé kiivetd, menna
hissilla tai liukuportaille. Koettiin, ettéd helpompi ja nopeampi kavelyreitti on jo
nykyinen alikulku ja sellainen voitaisiin tarvittaessa tehda toinenkin ja néin ilma-
vuus sdilyisi maan paalla.

Koettiin myos, ettd nykyiset alikulut toimivat oikein hyvin, eivatka ole miten-
kaan pelottavia ja etté ylikulkusillat ovat monesti pelottavampia, varsinkin ka-
peat ja hamarat sellaiset.

Uusi ylitys olisi hyddyllisempi esimerkiksi Mestarinkadulta kehan bussi-
pysékeille, koska sellaista ei ole. Aseman yhteydessa on jo alikulku joka mah-
dollistaa liikkumisen ja on toiminut moitteetta.

Kulkureitit tulee rakentaa esitetylla kaava-alueella s.e. myds pyoréallisilla apuva-
leilla on Iyhin mahdollinen esteettn reitti.

Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeen jalankulku- ja pydratieyh-
teyksia on kehitetty.

Leppavaarassa useilla reiteilla jalankulku- ja pyorateilla pyritdan erotele-
maan jalankulku ja pyoréily toisistaan. Ratsukadun itdreunaan on suunni-
teltu jalankulku- ja pyoratie. Lansireunassa radasta pohjoiseen ei tilan
puutteen takia pystyta enéda jarjestaa jalankulku- ja pyoratieta. Suunnitel-
missa on jalankulku- ja pydréatiet Lintuvaarantielld ja Vanhalla maantiella.

Sellon ja joukkoliikenneterminaalin 1api ei ole tarkoituksen mukaista oh-
jata nopeaa pyorailya. Keskeisilla alueilla nopeus taytyy pudottaa alas
huomioiden jalankulkija.

Lakkisepanaukion jarjestelyité ja kulkua ylikulkusillalle on kehitetty, jotta
saadaan toimivaa kaupunkitilaa turvallisine jalankulku- ja pydrayhteyksi-
neen.



Mielipiteiden yhteenveto ja vastineet 7(7)

7.
rakentaminen

(14,16,17)

Asukastilaisuus koettiin puolueelliseksi ja vaikuttamisen mahdollisuutta kritisoi-
tiin.

Kritisoitiin, etté vaihtoehdot on kuvattu suunnitelma-asiakirjoissa kovin niukasti
ja etté asiakirjojen piirrokset ja havainnekuvat ovat hankalasti tulkittavissa.
Vaihtoehtoja A ja B ei ole esitetty tasavertaisin havainnekuvin.

Vaihtoehtojen vertailun tueksi olisi myds kaivannut tietoja mm. liikenne-, asu-
kas-ja rakentamisen maérista. Asiakirjojen havainnollisuuteen on panostettava
jatkosuunnittelussa enemman.

Erityisesti tulee laatia havainnekuvia siitd, miltd uusi ymparistd nayttaa jalankul-
kijan nakokulmasta. Jatkosuunnittelun aikana tulee myos jarjestaa riittavasti
infotilaisuuksia.

Vastine:
Tilaisuuksien neutraalisuuteen tullaan kiinnittamé&éan jatkossa huomiota.
Kaavaehdotusta varten on toteuttu liséd monipuolista aineitoa.

(14, 16, 20)

Alueella joudutaan purkamaan ja rakentamaan paljon useiden vuosien ajan.
Rakentamisesta koituu polya ja melua lahella asuville.
Rakentamisen ajoituksesta tulee saada tietoa.

Vastine:

Leppévaaran keskusta ei ole toteutunut voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti. Voimassa oleva asemakaavakin mahdollistaa paljon uudisra-
kentamista Lintuvaarantien ja Ratsukadun varteen. Naidenkin rakentami-
nen vaatisi tilapaisratkaisuja liikenndintiin kaduilla sek& rakentamisesta
johtuvaa melu ja muita tilapéaisia viihtyvyytta heikentavia asioita. Nyt
suunnitteilla olevalla asemakaavalla tavoitellaan laajemman alueen toimi-
vuutta ja viihtyisyytta parantavaa ratkaisua. Valitettavasti rakentaminen
tuo tullessaa ymparistoa hairitsevia tekijéita, mutta lopputilanteessa alu-
eesta saadaan viihtyisa ja turvallinen kaiken ikaisille.

Kaava-aineitoon on liitetty alustava rakennusaikataulu.



