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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR 1§

JA -MAARAYKSIA:

AO-1

YO-1

51152

VERAJA

9000

I

Erillispientalojen korttelialue, johon saa
sijoittaa liike-, kahvila- ja ravintolatoimintaa
rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen.

(1-28§)

Opetus- ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

(1-5§)

Puisto.

(68§)

Yleinen pysakointialue.

(7§)
3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Katu.

Pihakatu.

Sijainniltaan ohjeellinen ja yhteydeltaan sitova
kevyenliikenteen reitti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johdon siirto myohemmin toteutettavaan paik-
kaan edellyttdd sopimusta kaupungin kanssa.
Siirron jalkeen johdolta vapautuvan alueen voi
kayttaa kaavan mukaiseen rakentamiseen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusase-
man.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus, jota
ei saa purkaa ja jonka ominaispiirteet tulee kor-
jaus- ja muutostoissa sailyttad. Toimenpiteista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fristaende smahus.
| husens forsta vaning far affars, kafé- och
restarangverksamhet placeras.

(1-28§)

Kvartersomrade for undervisning
och idrott.

(1-5§)

Park.
68)

Omrade for allmén parkering.

(7§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer. 2§

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
Namn pa gata, park.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta. 3§

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggyta.

Gata.

Gardsgata.

Ungefarligt placerad gang- och cykelvag.

For underjordisk ledning reserverad del av om- 4§
rade. Flyttning av ledningen till en ny Plats kra-

ver avtal med staden. Det omrade som frig6rs

vid flyttningen kan anvéandas for byggande enligt

detaljplanen.

5§

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Omradet ska forses med bullerskydd. Beteck-
ningen anger skyddets ungefarliga placering
och talvardet det ungefarliga hojdlaget for dess
ovre kant.

Byggnad som ska skyddas. En kulturhistoriskt
och for stadsbilden vardefull byggnad som

inte far rivas och vars sardrag ska bevaras

vid reparation och andring. Planerade atgarder
kraver utlatande av museimyndigheten.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

AO-1 -korttelialueella:

-2 ap/ asunto tai 1 ap / asunto, jos asunto on
kooltaan enintaan 60 k-m?

- liike-, kahvila- ja ravintolatilat 1 ap / 50 k-m?

YO-1 -korttelialueella:
-1 ap /200 k-m?

YO-1-kortteleiden autopaikat tulee sijoittaa
LPA- alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle
tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava vahin-
taan kaksi likkumisesteisen autopaikkaa ensim-
maista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi
paikka lisaa kutakin alkavaa 50 autopaikkaa
kohden.

Polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan
seuraavasti:

AO-1 -korttelialueella:

-1 pp /30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto

YO-1 korttelialueella:
- koulu- ja urheilutilat 1 pp / 50 k-m?
- paivakotitilat 1 pp / 100 k-m?

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukai-

sista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa:

- toiminnan edellyttdmat ulkopuoliset varastotilat
- polkupyoravarastot ja -katokset

- talotekniikan vaatimat tilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaik-
koja.

RAKENTAMISTAPA

Uudisrakentamisessa alin suositeltava lattiakor-
keus on +12,5 m ja suositeltava rakentamiskor-
keus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastues-
saan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia raken-
teita tai toimintoja, on +11,5 m.

Mikali tiloja rakennetaan nykyisen maanpinnan
alapuolelle, tulee rakenteet tehda vesitiiviina.
Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla kor-
kealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Julkisi-
vujen tulee kuvastaa rakennuksen julkista luon-
netta.

Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyodyntaa ener-
giantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin integ-
roituna.

llmanvaihtokonehuone tulee suunnitella osana
rakennuksen arkkitehtuuria.

PIHA

Piha-alueita saa aidata toiminnan kannalta tar-
peellisilta osin.

HULEVEDET

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuu-
den tulee olla 1 m® jokaista 100 m? kohden.
Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat
myos rakentamisen aikaisia hulevesia.
Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa halli-
tusti ohjata virkistysalueille maanomistajan suos-
tumuksella.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser som ska byggas: 68§
Kvartersomradet AO-1:

- 2 bp / bostad eller 1 bp / bostad om bostaden ar

hogst 60 v-m?

- affars-, kafé- och restauranglokaler 1 bp / 50 v-m?

Kvartersomradena YO-1:
-1 bp /200 v-m?

Bilplatsema for kvartersomradena YO-1 ska pla-

PUISTO

Puistoon tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti kor-
kealaatuinen maastonmuodoin katutilaa rajaava

vyohyke, joka muodostaa ndkemaestevaikutuksen.

Puisto tulee jasennella maisemallisesti monipuo-
lisin puu- ja pensasistuksin.

YLEINEN PYSAKOINTI ALUE

ceras i LPA-omradena. Bilplatser far enligt avtal 7§ Autopaikkoja saadaan varata sulkumerkeissa
mellan fastigheterna ocksa placeras pa annan iimaistujen korttelien kdyttoon vuoropysakointi-
tomt. periaatteella. Pysakointialueet tulee jasentaa

Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna ska
mins tva reserveras for invalidfordon, och
darefter en plats per pabdrjade 50-tal bilplatser.

puu- ja pensasistutuksin seké rajata istutusalu-
eella pohjoisosassa.

MELU
Minsta antalet cykelplatser som ska 8§ Kortteli 51152 sijaitsee melualueella. Leikki- ja
byggas: oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai

Kvartersomradet AO-1:
-1¢cp /30 k-m?, dock minst 2 cp / bostad

Kvartersomradena YO-1:
-1 cp /50 v-m? for skola och idrott
-1.¢cp /100 v-m? for daghem.

Minst halften av alla cykelplatserna enligt minimi-
kravet ska placeras i utymmen med tak.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detaljpla-
nen far det byggas:

- de externa forrad som verksamheten kraver

- cykelforrad, skarmtak for cyklar

- utrymmen ot husteknik

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

BYGGSATT

Den lagsta rekommenderade golvhojden vid
nybyggnad ar +12,5 m.6.h. och de rekommen-
derade lagsta hojden for konstruktioner och
funktioner som tar skada eller fororsakar skada
nar de blir fuktiga ar +11,5 m.0.h.

Om lokaler byggs under den nuvarande mark-
nivan ska konstruktionerna vara vattentata.
Fasadmaterialen ska vara hogklassiga och de-
taljarbetet ska vara fullandat. Fasaderna ska
avspegla byggnadernas offentliga karaktéar.

Fasader och tak far utnyttjas vid energiproduk-
tion som integreras i husets arkitektur.

meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason oh-
jearvot eivat ylity.

PARK

| parken ska det anlaggas en stadsmassigt hog-
klassig zon dar gaturummet avgransas med ter-
rangformer som bildar sikthinder.
Parken ska struktureras i landskapet med mang-
sidiga trad- och buskplanteringar.

OMRADE FOR ALLMAN PARKERING

Bilplatser far reserveras for anvandning av de
kvarter som anges inom parentes enligt prin-
cipen for datumparkering. Parkeringsomradena
ska delas upp med trad- och buskplanteringar
samt avgransas med ett planteringsomrade i
norra delen.

BULLER

Kvarter 51152 ar belaget i en bullerzon. Lek-
och uteplatser ska placeras i bullerskugga av
byggnader och/eller bullerhinder sa att riktvar-
dena for bullernivan utomhus inte éverskrids.

Tall4 asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

lorsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa . .

Godkand i stadsplaneringsnamnden den . .

(pOytakirjan  §).

§ i protokollet).

Ventilationsmaskinrummen ska utgéra en del
av husets arkitektur.

GARD

Gardsplanerna far inhagnas till de delar som be-
hovs for verksamhetens vidkommande

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska fordroj-

as i planomradet i sankor, bassanger eller maga-

sin med en sammanlagd fordrojningskapacitet

pa 1 m* per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa /a| Ksl (Kaavaehdotus) Sari Metsls

sankor, bassénger eller magasin ska for fordroj- Nahtavilla MRA 30 § 18.5.-17.6.2020

ningsvolymens del tommas inom 12-24 timmar 296/2020 Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 4.5.2020

efter att de fyllts och de ska ha planerat bradd- o Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Pir-nro

avlopp. Skyldigheterna géller dven dagvattnet Esbo stadsplaneringscentral 110704 7317

Under byggnadStiden' @ Asemakaavayksikkb Mittakaava Asianumero

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand Detaliplaneenheten 1:1000 296/10.02.03/2020

behagdlasD med kvali;etsfbrgéttraﬂde fiItreringz- s e

metoder. Dagvatten far med markagarens god- e

kannande ko%trollerat ledas ill rekrgationsgmré- Verajanpieli :/IE — ;4;11;2020

dena. uunnittelija rkistotunnus

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningskapa- Asemakaavan muutos SM 10 02

citet som kravs for ogenomtrangliga ytor. _ L B _ . .
Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000




