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§ 227

Kokouksen laillisuuden ja paatdosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi. Puheenjohtajan ehdottama lisdasia hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Selostus Rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan allekirjoittamalla

3.12.2020 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.

Kokouksen alussa puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ottaa kasiteltadvaksi
lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle kohdassa 9. Koska
kukaan ei vastustanut ehdotusta, totesi puheenjohtaja sen tulleen
yksimielisesti hyvaksyttya.



Espoon kaupunki Pdytakirja 5/131

Rakennuslautakunta § 228 10.12.2020

§ 228
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Pdytakirjan tarkastajaksi valittin Rosa Puhakainen-Mattila.
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5424/02.02.00/2020

Rakennuslautakunta 10.12.2020 § 229

§ 229

Rakennuslautakunnan vuoden 2021 kayttosuunnitelman hyvaksyminen

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Talousarvion sitovuus

Talousarvion seuranta

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi

Rakennuslautakunta paattaa

1

hyvaksya rakennuslautakunnan kayttdsuunnitelman vuodelle 2021
2

merkita tiedoksi vuoden 2021 tulostavoitteet

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttdmat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Rakennuslautakunnan kayttétalousosan
sitovuustaso on 45 Rakennuslautakunta. Vuoden 2021 kayttdsuunnitelma
on valmisteltu valtuuston hyvaksymaan talousarvioon ja
taloussuunnitelmaan.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikodiden ja
liikelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi kayttdsuunnitelmia on tarvittaessa tarkistettava.

Lautakunnat ja johtokunnat laativat oman tehtavaalueensa raportit huhti-,

heina- ja lokakuun lopun tilanteesta. Naiden raporttien lisaksi lautakuntien
ja johtokuntien tulee sdanndllisesti kasitelld maararahojen ja tuloarvioiden,
tulostavoitteiden ja niihin olennaisesti vaikuttavien toimintojen kehittymista
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ja toteutumista. Kasittelyn tulee tapahtua heindkuun ja lokakuun tilanteiden
lisdksi vahintaan kerran kevaalla. Raporteissa kasitelldan myds tarvittavat
korjaavat toimenpiteet. Raportit tuodaan lautakuntien ja johtokuntien
kasittelyyn omana lista-asianaan.

Kuntalaki edellyttaa, ettd poikkeamat talousarvion sitovissa maararahoissa,
tuloarvioissa ja toiminnallisissa ja taloudellisissa tavoitteissa viedaan
valtuuston kasiteltaviksi tilikauden aikana. Jos talousarvion maararahat ja
tavoitteet ovat yhteen sopimattomat, asianomaisen toimielimen ja toimialan
on valmisteltava maararahan tai tavoitteen muutosehdotus. Tiedossa
olevat muutokset tulee valmistella siten, etta valtuusto ehtii kasitelld ne
etukateen ja ennen tilikauden paattymista. Kaupunginjohtaja esittelee
nama asiat kaupunginhallitukselle.

Rakennusvalvontakeskuksen toimintasuunnitelma vuodelle 2021

Toiminnassa varaudutaan kaupunkirakenteen tiivistymisesta ja entista
tehokkaammasta rakentamisesta johtuvien vaativien lupahankkeiden
maaran lisdantymiseen seka korjausrakentamisen kasvuun. Kestavan
rakentamisen tavoite edellyttda rakennusvalvonnan vahvaa ohjausta ja
osaamista. Rakennusvalvontakeskuksen on varauduttava tulevaan MRL:n
muutoksen mukaisena tayden palvelun rakennusvalvontana toimimiseen.
Rakennusvalvonnassa seurataan mm. rakennusten energiatehokkuuden
kehittymista ja suoritetaan ymparistdn valvontaa seka pyritdan
asiakaspalvelun, neuvonnan ja ulkoisen tiedottamisen parantamiseen.
Sahkoista lupa-asiointia kehitetaan edelleen ja osallistutaan uudistuvan
rakennusvalvonnan sahkoisen asiointijarjestelman kehitystyohon
toimittajan kanssa. Henkilokuntaa etta luvanhakijoita koulutetaan
jarjestelman kaytdssa. Rakennusvalvonta pilotoi myds sahkodisen
asiakirjojen sailytysjarjestelman kayttéonottoa (Sarma-projekti). Sahkoinen
ajanvarausjarjestelma on kaytdssa kaupunkikuva- ja teknisessa yksikdssa.
Tietomallipohjainen lupakasittely yleistyy MRL:n uudistamisen my6ta ja se
edellyttda rakennusvalvonnan prosessien ja osaamisen kehittamista seka
koko rakennusvalvonnan henkiléstdén kouluttautumista.

Palvelujen saatavuuden parantamista jatketaan alueellisella
toimintamallilla. Tuetaan osaamisen kehittamista ja yllapitamista lisaamalla
henkiléston verkostoitumista ja koulutuksiin osallistumista seka jakamalla
osaamista keskuksen sisalla. Toisaalta tuetaan henkildston
erikoisosaamista. Tavoitteena on henkildston osaamisen ja
asiantuntevuuden parantaminen seka tydtkuorman tasoittaminen ja
hakijoille luvatuissa lupakasittelyajoissa pysyminen.

Rakentamisen ohjauksessa keskitytdan rakentamisen kestavyyteen
pitkalla aikavalilla. Korjausrakentamisen ja energia-asioiden osaamista ja
asiantuntemusta lisatdan koulutuksella, tyonjaolla ja erikoistumisella.
Keskeinen tavoite on rakenteiden rakennusfysikaalisen toimivuuden
tarkastelu seka korjausrakentamisessa etta uudisrakennushankkeissa.
Hulevesien hallintaan seka kosteus- ja homevaurioiden estamiseen
kiinnitetdan erityistda huomiota ja rakentamisaikaisen
kosteudenhallintasuunnitelman esittamista samoin kuin
kosteudenhallintakoordinaattorin nimeamista edellytetaan.
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Paakaupunkiseudun ja muiden suurimpien kuntien rakennusvalvontojen
yhteistydta jatketaan ohjeiden ja toimintatapojen yhtenaistamiseksi ja
yhteisten koulutustilaisuuksien jarjestamiseksi. Osallistutaan aktiivisesti
yhteisten tulkinta- ja ohjekorttien laadintaan ja tehdaan tiivista yhteistyota
PKS-alueen rakennusvalvontojen, ymparistdministerion ja muiden
keskeisten rakennusalan toimijoiden kanssa.

Palautetta rakennusvalvonnan toiminnasta ja sen kehittamisesta kerataan
jatkuvalla palautekyselylla, joka lahetetaan viikoittain lupapaatoksen
saaneille ja valmistuneiden hankkeiden osallisille.

Strategian mukaan tavoitteena on joustava ja vuorovaikutteinen
tyokulttuuri, jossa arvostetaan yhteistyotaitoja, osaamista ja
uudistumiskykya. Rekrytoinnilla pyritdan turvaamaan tulevaisuuden
palvelujen, rakentamisen uusien maaraysten ja erityiskohteiden vaatima
henkildsto.

Taloudellisesti kestava Espoo ohjelma
Espoon vaesto on kasvanut keskimaarin 4600 asukkaalla/vuosi 2010-2019
ja kasvun odotetaan jatkuvan samansuuruisena. Kasvavan
kaupunkikonsernin on investoitava palvelutarpeen kasvun edellyttamiin
toimitiloihin seka kestavan joukkoliikenteen ja infran rakentamiseen.
Samalla Espoon kayttotalous on siirtynyt epatasapainoon.
FCG Perlacon Oy:n tekeman taloustarkastelun mukaan jatkamalla
viimevuosien toimintakatteen kasvun perusuralla Espoon tilikauden
konsernitulos tulee kaantymaan pysyvasti negatiiviseksi ja taseessa oleva
suuri ylijddma sulaa, eli vuonna 2024 taseen ylijgdma on kulutettu.
Samaan aikaan jatkuu vakava velkaantuminen, konsernivelka kasvaa 4,3
mrd. eurosta yli 6 mrd. euroon. Perusuralla vuosikate ei kata poistoja eika
nettoinvestointeja. Tulos k&antyy negatiiviseksi, tase alijadmaiseksi ja
Espoosta tulee kriisikunta.
Uhkaavan kehityksen oikaisemiseksi valtuuston neuvottelutoimikunta teki
neuvottelusopimuksen 24.9.2020 Taloudellisesti kestava Espoo —
tuottavuus ja sopeutusohjelman linjauksista, toimenpiteista ja
tavoitetasoista vuosille 2021-2025. Ohjelman tavoitteena on hidastaa
suunnitelmallisesti kayttétalouden kasvua, laskea kaupungin
investointitasoa ja kehittda palvelujen ja prosessien
kustannusvaikuttavuutta.
Alustavan suunnitelman mukaan rakennusvalvontakeskuksen
toimenpiteiden vaikutus perusuraan ndhden on seuraavan viiden vuoden
aikana jopa 8,2 miljoonaa euroa, josta 7,5 miljoonaa euroa toivotaan
tulevan veropohjaa kasvattavien toimenpiteiden my6ta ja noin 600 tuhatta
euroa toiminnan tehostamisesta. Kaupungin digitalisaation myo6ta
tavoitellaan lisdksi noin 50 tuhannen euron vaikutusta.
Talousarvio 2021 on laadittu toteuttaen Espoo — tarinaa ja Taloudellisesti
kestava Espoo -ohjelman tavoitetasoja, linjauksia ja toimenpiteita.
Ohjelman toteutumisesta ja vaikutuksista raportoidaan vuoden aikana.
Raportointikdytannét tarkentuvat vuoden aikana.
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Tuloskortti
Valtuustokauden tavoitteiden toteuttamiseksi rakennusvalvontakeskus on
asettanut omat tavoitteensa tuloskorttiin osa-alueittain.

Sivistys ja hyvinvointi
Palvelutuotanto kehittyy asukas- ja asiakaslahtdisesti ja
kustannusvaikuttavasti monituottajamallia hydédyntaen. Tunnistetaan
oikaisuvaatimusten syyt ja korjataan toimintaa oikaisuvaatimusten
vahentamiseksi.

Elinvoima, kilpailukyky ja tyollisyys
Tehdaan Espoosta inmisille ja yrityksille suurista kaupungeista helpoin
paikka investoida:

o tekemalla lupapaatokset ja tarkastukset oikea-aikaisesti,

¢ purkamalla maankayton ja rakentamisen kuntakohtaista sdantelya
ja

e tukemalla henkil6stdn osaamista ja jatkuvaa kehittymista.

Espoon kaikki toiminta tehdaan kuntalaisia varten ja heidan kanssaan
yhteistydssa:

e Rakennusvalvonnan palvelut ovat laadukkaat ja asiakaslahtoiset.

o Viestinta, tiedottaminen ja nettisivut kehittyvat.

e Toiminnan kehittamisessa otetaan huomioon annetut palautteet.

Ymparistd, rakentaminen ja liikkenne

Espoon kaupunkikeskusten kasvua vahvistetaan kaupunkirakennetta ja -
ymparistéa kehittden esteettdmyys huomioon ottaen. Seurataan
esteettomyysselvitysten, erityistason kohteiden ja
esteettdomyystarkastusten maaraa.

Edistetdan ekologisesti kestdvaa rakentamista pitkalla aikavalilla
kiinnittdmalld ohjauksessa huomiota:

e asuntojakauman muutoksiin,

e rakennusten energiatehokkuuteen,

¢ maalampdkaivojen rakentamiseen ja

e ’“Kestavaksi Rakennetun Espoon” ohjauskeinoihin.
Talous, henkil®sto ja johtaminen

Taloudenpidon tehostamiselle on asetettu tavoitteet:
¢ Palvelutuotannon tuottavuus paranee vahintaan 1,0 %.
¢ Henkilétydn tuottavuus paranee 1,0 %.

e Saavutetaan toimintakate.
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Johtamisen ja arjen sujuvuuden edistamiseksi tavoitellaan hyvaa
tydhyvinvointimatriisin lukuarvoa ja terveysperusteisten poissaolojen
olevan enintdan 13 paivaa / henkilotyovuosi.

Muita rakennusvalvontakeskukselle valtuustokauden tavoitteista johdettuja
tulostavoitteita ovat:

e Espoon palvelut muotoillaan asiakasta varten ja kehitetaan
toimintaa annetut palautteet huomioon ottaen.

o Kehitetdan digitaalisia palveluja asiakaslahtoisesti.
o Lisataan englanninkielisen viestinnan maaraa ja mahdollisuutta
osallistua kielikoulutukseen.

Rakennuslautakunnan kayttosuunnitelma vuodelle 2021
Ennuste  Kayttdsuunnitelma

2020 2020 2021 Muutos

Toimintatulot 7272 5000 5200 4 %
Maksutuotot 7 032 4 900 5100
Muut tuotot 240 100 100

Toimintamenot 3747 3737 3877 4 %
Henkilostokulut 3067 3 067 3087
Palvelujen ostot 329 318 386
Aineet, tarvikkeet 23 25 25
Vuokrat 325 312 369

Toimintakate 3524 1263 1323 5%

Lautakunnan esittdmaan talousarvioon on tarkennettu
toimitilavuokramenot, jonka jalkeen ne ovat 33 tuhatta euroa
talousarvioesitystd suuremmat. Toimintamenojen kokonaiskasvu on 4%
edelliseen vuoteen ndhden. Toimintatulot nousevat kayttdsuunnitelmaan
200 tuhatta esitykseen ja edellisen vuoden kayttésuunnitelmaan

verrattuna.
Tunnusluvut
Ennuste Kayttdsuunnitelma
2020 2020 2021 Muutos
Henkilostomaara 55 55 55 0 %
Henkildtyovuodet 52 52 52 0 %
Valvonta- ja lupapalvelut 1000€ 2888 2888 299 4%
Saapuneet hakemukset kpl 1800 1800 1800
€/hakemus 1604 1604 1665
Muut palvelutuotteet 859 849 881 4 %

Yhteensa 1000€ 3747 3737 3877
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Toimintamenojen kasvu kayttdosuunnitelmassa tulee kustannustason
noususta ja hakemusten maaran odotetaan pysyvan edellisten vuosien
tasolla.

Henkilosto
Kayttdsuunnitelmassa henkiléstomaara on muuttumaton 55.

Oheismateriaali
Tuloskortit 2021
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5268/10.03.02/2020

Rakennuslautakunta 10.12.2020 § 230

§ 230

Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle rakennuslupaa 2020-
983 koskevasta valituksesta, kiinteisto 49-72-75-9, Ylamyllyntie 7, 02740
Espoo

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuominen-Maila Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi

Oikeusvaikutteiseen asemakaavaan kuuluvat asemakaavakartta,
kaavamerkinnat ja -maaraykset. Selostus liittyy asemakaavaan siten, etta
siina esitetdan kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten
seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot. Valituksessa
on selostuksessa olevia asioita nostettu virheellisesti maarayksina esiin.

Rakentamistapaa koskevien kaavamaaraysten mukaan rakennusten
julkisivujen tulee olla korkeatasoiset ja detaljoinnin viimeisteltya.
Paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava vaaleaa rappausta.
Rakennukset on suunniteltava siten, etta ne ovat sopusoinnussa
ympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kanssa
julkisivun pintojen ja varityksen ja kattomuodon suhteen. Korttelialueelle
tulee luoda pienimittakaavaisuutta julkisivuja jasentamalla ja
piharakennuksilla.

Rakennuspaikalla voimassa olevan asemakaavan mukaan suurin sallittu
kerrosluku on kolme. Kaavamerkinnalla on osoitettu ne julkisivut, joissa
julkisivun enimmaiskorkeus on 8,0m.

Asemakaavamaarayksissa maaratdan muun ohessa, etta korttelialueella
kasvavaa maisemallisesti merkittavaa puustoa tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan. Tontin alueet, joita ei kayteta rakentamiseen tai
kulkuvayling, tulee istuttaa.

Tontille 9 rakennetaan kolmikerroksinen, epakeskeisella harjakatolla
varustettu ja julkisivuiltaan valkoiseksi rapattu asuinrakennus seka
puuverhoiltu viherkattoinen talousrakennus. Parvekkeiden ja luhtikdytavan
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taustaseinissa kaytetaan puuverhoilua ja kaiteissa pystypinnakaidetta.
Ylamyllyntien puolelle ja rakennuksen etelasivulle on vinoon kattopintaan
sijoitettu kattolyhtymaisesti parvekkeita kolmannen kerroksen asuntoja
varten. Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 8.6.2020 ehdoin.
Suunnitelmia on kehitetty edellytetylla tavalla.

Rakennuksen julkisivukorkeus Ylamyllyntien puolella ja tontin
kaakkoissivulla poikkeaa asemakaavan julkisivukorkeusmaarayksesta.
Julkisivun korkeus ylittyy noin 0,8m rakennuksen lounaiskulmassa.
Perusteena ratkaisulle on mm. tontin voimakkaat korkeuserot, ja esteeton
yhteispiha sisapihan puolella. Korkeus ylittyy myds rakennuksen kaakkois-
ja lounaissivuilla kahden parvekkeen kohdalla. Rakennus on kyseisilla
sivuilla julkisivukorkeudeltaan kaksikerroksinen, kolmas kerros toteutetaan
vinon kattolappeen alle, jossa parvekkeet muodostavat kattolyhtymaisia
rakenteita.

Hakijan toimittamassa arboristin lausunnossa on muun ohessa todettu,
etta puusto on osin huonokuntoista ja maisemallisesti arvokkaimmat puut
sijaitsevat rakennuspaikkojen kohdalla. Pihasuunnitelmassa on esitetty
kaavan mukaisesti istutukset.

Rakennushanke on, enimmaiskorkeuksia koskevia vahaisia poikkeuksia
lukuun ottamatta, sitovien asemakaavamerkintéjen ja -maaraysten
mukainen. Rakennukset soveltuvat paikalle ja rakennettuun ymparistoon.

Hallinto-oikeus on 1.12. antamallaan valipaatoksella kieltanyt
aloittamisoikeutta koskevan paatoksen taytantéonpanon. Asian tultua
ratkaistuksi jo aloittamisoikeuden osalta, rakennuslautakunta ei lausu silta
osin.

Asiassa ei ole sita kasiteltaessa tapahtunut viranomaisen virhetta eika
valittaja ole muutoinkaan osoittanut mitdan sellaista perustetta, jonka
mukaan olisi kohtuutonta, ettd han vastaisi omista
oikeudenkayntikuluistaan. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 95 taikka 96 §:ssa
mainittuja seikkoja, joiden perusteella Espoon kaupunki voitaisiin
osaksikaan tuomita korvaamaan valittajan oikeudenkayntikuluja tassa
asiassa.

Rakennuslautakunta viittaa valituksenalaisen paatoksensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksessa ole esitetty mitdan sellaista asiaan vaikuttavaa
seikkaa, joka ei olisi ollut lautakunnan tiedossa valituksenalaista paatosta
tehtdessa tai jonka perusteella paatdsta tulisi muuttaa.

Rakennuslautakunta liittaa lausuntoonsa valituksenalaisen paatoksensa
perusteena olevat asiakirjat ja karttaotteen, johon on merkitty valittajan
kiinteisto ja rakennuspaikka.
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Sjégren Pekkasen kannattamana ehdotti ettei hallinto-oikeudelle annettaisi
asiasta lausuntoa. Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu esitys,
josta oli danestettava.

Lausunnon antamista vastaan danesti Sjégren, seka lausunnon antamisen
puolesta Puhakainen-Mattila, Janei, Téhtikunnas, Pekkanen ja Hentunen.
Puheenjohtaja totesi &anin 5-1 lautakunnan antavan lausunnon.

Esittelijan kokouksessa tekema esittelytekstin korjaus on huomioitu
poytakirjassa.

Rakennuslautakunta paatti adnestyksen jalkeen antaa hallinto-oikeudelle
esittelijan ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Sjogren ja Pekkanen jattivat asiasta eriavan mielipiteen:

Hankkeessa ei ole huomioitu asemakaavan tavoitteita ja maarayksia
koskien rakennusten suunnittelua siten, etta ne

olisivat sopusoinnussa ymparistdn kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ja
suojellun rakennuksen ja muun ympariston kanssa.

Vahvistettu kaava on ollut alkujaan hankekaava kuvineen ja
maarayksineen. Nyt esitetty hanke poikkeaa taysin vahvistetun
hankekaavan mukaista hankkeesta ollen kaavan tavoitteiden ja
maaraysten vastainen. Kaava-asiakirjoilla (mm. kaavaselotus
valitusasiakirjoineen) on merkitysté kaavan tavoitteiden ja maaraysten
tulkinnassa ymparistoon sopeutuvan hankkeen lainmukaisuuden
arvioinnissa.

Hanke on kaavanvastainen myoés julkisivujen korkeutta koskevien
maarayksen suhteen. Poikkeamisen ei voi katsoa olevan vahaista, koska
poikkeaminen koskee nimenomaan keskeisia kaavan tavoitteiden ja
maaraysten mukaista ymparistddn sopeutumista ja maarayksia suojellun
rakennuksen huomioonottamisesta (korkeus, kattomuoto, varitys)

Jotta asuinrakennukset sopeutuisivat paremmin ympardivaan pientalojen
raystaskorkoihin, kaavan tavoitteena maarayksineen on ollut toteuttaa
kolmas kerros rakennusten ulkokehalla siten, etta syntyy vaikutelma
kaksikerroksista rakennuksesta ja parvekkeet raystaslinjan ylapuolelle
sisaanvedettyina vahvistetun hankekaavan viitesuunnitelman mukaisesti.
Nyt esitetyssa hankkeessa julkisivukorkeuden ylittdminen, korkea
kattomuoto, katon vaalea varitys ja suoraan julkisivupinnasta nousevien
parvekeratkaisujen vuoksi hanke on nyt kaavanvastaisesti ulkokehaltaan
kolmikerroksinen kaksikerroksisen vaikutelman sijasta.

Kaavassa on mahdollistettu rakennusten sijoittaminen joko eteld-pohjoinen
tai ita-lansisuuntaan. Hanke on kaavanvastainen, koska rakennukset
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sijoittuvat nyt kumpaankin ilmansuuntaan L-muotoisena muodostaen siten
kaupunkimaisen umpikorttelin vastoin kaavan

maarayksia pienimittakaavaisesta maastoon ja pientaloymparistoon
sopeutuvaa rakentamista.

Hankkeen valmistelu kaupunkikuvatoimikunnassa on perustunut
puutteellisiin selvityksiin hankkeen ymparistdon sopeutumisen arvioinnista
(mm. kaupunginmuseon kannanotto/lausunto ja maisema- ja
puustoselvitykset). Tasta johtuen kaupunkikuvatoimikunnan kasittely ja
lausunto on perustunut puutteelliseen materiaaliin keskeisten
asemakaavamaaraysten osalta.

Haluan sen lisaksi painottaa, etta joillekin toimijoille ja edustajille on
syntynyt virheellinen kasitys kaupunkikuvatoimikunnan (KKT) roolista ja
valtuuksista. Uskotaan, etta sen jalkeen, kun hanke on KKT:ssa kasitelty
on kasittely rakennuslautakunnassa pelkastadan muodollisuus. Jotta
demokraattinen paatdéksenteko voisi toteutua on valtaa oltava
rakennuslautakunnassa eika muualla.

Kaavamerkintdjen merkitysta pitda puolustaa; kyseessa ei voi olla vaan
poliittisen pelin voiteluaine, milld saadaan ostettua rauhaa
paatdksentekohetkelld, mutta joiden merkitys jaa vahaiseksi tai jopa
olemattomaksi toteutusvaiheessa.

Valituksenalainen paatos
Rakennuslautakunta 8.10.2020 § 182

Rakennuspaikka ja lupatunnukset
Karhusuo
, 02740 Espoo
Lupatunnukset 2020-983 ja 2020-1773

Haki'ia

Aiempi kasittely

Vaatimus rakennuslautakunnan 8.10.2020 mydntadman aloittamisoikeuden
kumoamiseksi hylatty /Helsingin hallinto-oikeus 2.11.2020, Dnro
22032/03.04.04.04.16/2020

Aloittamisoikeus luvan 2020-983-A mukaisten rakennustdiden jatkamiseksi
rakennusten kayttéonottoon asti, lupatunnus 2020-1773 /
Rakennuslautakunta 29.10.2020 § 196

Rakennuslupa 2020-983, asuinkerrostalon ja talousrakennuksen
rakentaminen seka tontin osittainen aitaaminen, seitseméan
maalampdkaivon poraaminen. Aloittamisoikeus rakentamista
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valmistelevien téiden ja maanrakennustoiden (poislukien louhintaty6t)
suorittamiseen ennen

rakennusluvan lainvoimaisuutta hakijan asettamaa 28 805 euron vakuutta
vastaan / Rakennuslautakunta 8.10.2020 § 182

Valituksen tekija
— kaksi maariosaista omistajaa

Valituksen vaatimukset

Valittajat pyytavat, etta

1. Hallinto-oikeus kieltda panemasta taytantédén Espoon kaupungin
rakennuslautakunnan 14.10.2020 antamia aloituslupapaattksia 2020-983
ja 2020-949;

2. Espoon kaupungin rakennuslautakunnan 14.10.2020 antamat paatékset
2020-983 ja 2020-949 rakennuslupien ja aloituslupien myéntamisesta
kumotaan; ja

3. Espoon kaupunki velvoitetaan korvaamaan valittajalle syntyneet
oikeudenkaynti-, asianosais-, ja selvityskustannukset korkolain 4 §:n 1
momentin mukaisine viivastyskorkoineen siita lukien, kun kuukausi on
kulunut tuomion antamisesta.

Valituksen perustelut tiivistetysti

Asemakaavan mukainen kerrosluku on 3 ja rakennusoikeus on enintaan
5400 kem2. Rakennusten julkisivujen korkeudeksi on maaratty enintaan 8
metrid. Asemakaavamaarayksissa todetaan rakentamisen tavasta
seuraavaa:

Asemakaavan mukaan rakennukset on siis suunniteltava siten, etta ne
ovat sopusoinnussa ympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten kanssa. Asemakaavamaaraysten mukaan tama on ollut
tarkoitus toteuttaa erityisesti 1) julkisivun pintojen, varityksen ja
kattomuodon yhtenevyydella, 2) enintdan 8 metria korkealla julkisivulla
seka 3) kavennetulla kolmannella kerroksella, jolloin rakennuksen piha-
alueen puolella on taydet kolme kerrosta ja ulkokeha antaa 2-kerroksisen
vaikutelman. Nailla keinoilla on tarkoitus sopeuttaa rakennusten korkeus
lahiympariston pientalojen (mm. Villa Solkullan) raystaskorkoihin. Erityisina
kaavamaaraysten tavoitteena on ollut luoda alueelle
pienimittakaavaisuutta. Lisaksi 4)

maisemallisesti merkittavaa puustoa on tullut mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa.

Edella luetellut asemakaavan maaraykset eivat tayty rakennuslupien
mukaisissa rakennuksissa seuraavalla tavalla:

1. Rakennusten katon muotoilu (epdsymmentrinen vino harjakatto)
poikkeaa olennaisesti Villa Solkullan harjakatosta. Myds Espoon
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kaupunginmuseo on antanut asiasta huomautuksen 29.9.2020 paivatyssa
lausunnossaan.

2. Rakennusten julkisivujen korkeus ylittda asemakaavan mukaisen 8
metria vaihdellen noin 10-12 metrin valilla (ylitys 2-4 metrid).

3. Rakennusten ulkokehien nostot antavat nimenomaisen
asemakaavamaarayksen vastaisesti rakennuksista 3-kerroksisen kuvan.

4. Puustoa ei ole juurikaan sailytetty.

5. Kohtien 1-4 mukaisista syista rakennukset eivat ole sopusoinnussa
ympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten (Villa Solkullan)
kanssa, rakennusten korkeus ei sopeudu lainkaan lahiymparistdon
pientalojen raystaskorkoihin eivatka rakennukset anna lainkaan
pienimittakaavaista vaikutelmaa.

Painvastoin rakennukset ovat tyyliltdan massiivisia Villa Solkullaan ja
muihin ymparistdn rakennuksiin nahden. Nain ollen rakennuslupien
mukaiset rakennukset ovat edella selvitetysti iimeisen asemakaavan
vastaisia (MRL 135 § 1-kohta). Rakennukset eivat myoskaan edella
mainituista syista sovellu rakennuspaikalle (MRL 135 § 4-kohta).
Mydnnetyt rakennusluvat on nailla perusteilla kumottava.

Kasilla olevassa asiassa rakennusluvissa on sallittu vahainen
poikkeaminen asemakaavan mukaisesta 8 metrin julkisivukorkeudesta.
Valittaja toteaa, ettéd 8 metrin julkisivukorkeus on nimenomaisesti maaratty
kaavan toteuttamiseksi (arvokkaan kulttuurihistoriallisen miljéon
suojelemiseksi) seka rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamiseksi. Nain ollen MRL 171 §:n 1- ja 3-kohtien
mukaan 8 metrin julkisivukorkeudesta ei saa myodntaa poikkeusta (edes
MRL 173 §:n mukaisessa poikkeamismenettelyssa).

Kaytanndssa aloitetut/aloitettavat ty6t johtavat Villa Solkullan vieressa
olevan metsan totaaliseen kaatamiseen, maaston myllaamiseen ja siten
kulttuurihistoriallisesti suojellun miljéén tuhoutumiseen ennen kuin
rakennusluvan lainmukaisuus on ehditty tutkia. Toiden aloittaminen tekee
muutoksenhaun vahintaan osaltaan merkityksettomaksi. Naista syista
Valittaja

pyytaa hallinto-oikeutta kieltdmaan aloittamispaatosten taytantdonpanon.

Vaatimuksen perustelut kayvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina olevasta
valituskirjelmasta.

1 Rakennuspaikka, tontti 9 ja valittajan tontti 2
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Rakennuslautakunta 10.12.2020 § 231

§ 231

Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle rakennuslupa 2020-
949 koskevasta valituksesta, kiinteisto 49-72-75-8, Ylamyllyntie 7, 02740
Espoo

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuominen-Maila Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Oikeusvaikutteiseen asemakaavaan kuuluvat asemakaavakartta,
kaavamerkinnat ja -maaraykset. Selostus liittyy asemakaavaan siten, etta
siina esitetdan kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten
seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot. Valituksessa
on selostuksessa olevia asioita nostettu virheellisesti maarayksina esiin.

Asemakaavamaarayksissa maaratdan muun ohessa, etta korttelialueella
kasvavaa maisemallisesti merkittdvaa puustoa tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan. Tontin alueet, joita ei kaytetd rakentamiseen tai
kulkuvayling, tulee istuttaa. Hakijan toimittamassa arboristin lausunnossa
on muun ohessa todettu, ettd puusto on osin huonokuntoista ja
maisemallisesti arvokkaimmat puut sijaitsevat rakennuspaikkojen kohdalla.
Pihasuunnitelmassa on esitetty kaavan mukaisesti istutukset.

Rakentamistapaa koskevien kaavamaaraysten mukaan rakennusten
julkisivujen tulee olla korkeatasoiset ja detaljoinnin viimeisteltya.
Paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava vaaleaa rappausta.
Rakennukset on suunniteltava siten, etta ne ovat sopusoinnussa
ympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kanssa
julkisivun pintojen ja varityksen ja kattomuodon suhteen. Korttelialueelle
tulee luoda pienimittakaavaisuutta julkisivuja jasentamalla ja
piharakennuksilla.

Rakennuspaikalla voimassa olevan asemakaavan mukaan suurin sallittu
kerrosluku on kolme. Kaavamerkinnalld on osoitettu ne julkisivut, joissa
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julkisivun enimmaiskorkeus on 8,0m.

Rakennusalueen raja ylitetdan tontin sisalld rakennuksen C rakennusalalla.
Rakennusala ylittyy tontin sisalla enimmilldan 500 mm rakennuksen
lounaispaadyssa, sisapihan puolella.

Rakennuksen B julkisivun korkeus ylittyy Ylamyllyntien varrella
luoteiskulman parvekkeen kohdalla ja rakennuksen C koillisjulkisivulla
kahden parvekkeen osalla. Rakennukset ovat kyseisilla sivuilla
julkisivukorkeudeltaan kaksikerroksisia, kolmas kerros toteutetaan vinon
kattolappeen alle, jossa parvekkeet muodostavat kattolyhtymaisia
rakenteita ja luovat pienimittakaavaisuutta. Kaupunkikuvatoimikunta on
puoltanut hanketta 8.6.2020 ehdoin. Suunnitelmia on kehitetty edellytetylla
tavalla.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin
edellytyksin ja rajoituksin myontaa rakennusluvan, kun kysymys on
vahaisesta poikkeamisesta rakentamista koskevasta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella mainitut,
paikoittaiset korkeutta ja rakennusalaa koskevat vahaiset poikkeukset, on
voitu myontaa rakennusluvassa eivatka ne aiheuta haittaa kaavan
toteuttamiselle.

Rakennushanke on muutoin sitovien asemakaavamerkintdjen ja -
maaraysten mukainen. Rakennukset ovat asemakaavamaarayksen
mukaisesti julkisivuiltaan rapattuja. Vaalean varityksen ja epakeskeisen
harjakattomuodon on katsottu olevan ymparisté6n sopivia.

Hallinto-oikeus on 1.12. antamallaan valipaatoksella kieltanyt
aloittamisoikeutta koskevan paatoksen taytantéonpanon. Asian tultua
ratkaistuksi jo aloittamisoikeuden osalta, rakennuslautakunta ei lausu silta
osin.

Asiassa ei ole sita kasiteltdessa tapahtunut viranomaisen virhetta eika
valittaja ole muutoinkaan osoittanut mitaan sellaista perustetta, jonka
mukaan olisi kohtuutonta, etta han vastaisi omista
oikeudenkayntikuluistaan. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 95 taikka 96 §:ssa
mainittuja seikkoja, joiden perusteella Espoon kaupunki voitaisiin
osaksikaan tuomita korvaamaan valittajan oikeudenkayntikuluja tassa
asiassa.

Rakennuslautakunta viittaa valituksenalaisen paatoksensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksessa ole esitetty mitdan sellaista asiaan vaikuttavaa
seikkaa, joka ei olisi ollut lautakunnan tiedossa valituksenalaista paatosta
tehtaessa tai jonka perusteella paatdsta tulisi muuttaa.

Rakennuslautakunta liittda lausuntoonsa valituksenalaisen paatdoksensa
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perusteena olevat asiakirjat ja karttaotteen, johon on merkitty valittajan
kiinteisto ja rakennuspaikka.

Sjégren Pekkasen kannattamana ehdotti ettei hallinto-oikeudelle annettaisi
asiasta lausuntoa. Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu esitys,
josta oli danestettava.

Lausunnon antamista vastaan aanesti Sjégren, seka lausunnon antamisen
puolesta Puhakainen-Mattila, Janei, Téhtikunnas, Pekkanen ja Hentunen.
Puheenjohtaja totesi &anin 5-1 lautakunnan antavan lausunnon.

Esittelijan kokouksessa tekema esittelytekstin korjaus on huomioitu
poytakirjassa.

Rakennuslautakunta paatti aanestyksen jalkeen antaa hallinto-oikeudelle
esittelijan ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Sjogren ja Pekkanen jattivat asiasta eriavan mielipiteen:

Hankkeessa ei ole huomioitu asemakaavan tavoitteita ja maarayksia
koskien rakennusten suunnittelua siten, ettd ne

olisivat sopusoinnussa ympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ja
suojellun rakennuksen ja muun ymparistén kanssa.

Vahvistettu kaava on ollut alkujaan hankekaava kuvineen ja
maarayksineen. Nyt esitetty hanke poikkeaa taysin vahvistetun
hankekaavan mukaista hankkeesta ollen kaavan tavoitteiden ja
maaraysten vastainen. Kaava-asiakirjoilla (mm. kaavaselotus
valitusasiakirjoineen) on merkitysta kaavan tavoitteiden ja maaraysten
tulkinnassa ymparistdén sopeutuvan hankkeen lainmukaisuuden
arvioinnissa.

Hanke on kaavanvastainen my®&s julkisivujen korkeutta koskevien
maarayksen suhteen. Poikkeamisen ei voi katsoa olevan vahaista, koska
poikkeaminen koskee nimenomaan keskeisia kaavan tavoitteiden ja
maaraysten mukaista ymparistdon sopeutumista ja maarayksia suojellun
rakennuksen huomioonottamisesta (korkeus, kattomuoto, varitys)

Jotta asuinrakennukset sopeutuisivat paremmin ympardivaan pientalojen
raystaskorkoihin, kaavan tavoitteena maarayksineen on ollut toteuttaa
kolmas kerros rakennusten ulkokehalla siten, etta syntyy vaikutelma
kaksikerroksista rakennuksesta ja parvekkeet raystaslinjan ylapuolelle
sisdanvedettyina vahvistetun hankekaavan viitesuunnitelman mukaisesti.
Nyt esitetyssa hankkeessa julkisivukorkeuden ylittdminen, korkea
kattomuoto, katon vaalea varitys ja suoraan julkisivupinnasta nousevien
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parvekeratkaisujen vuoksi hanke on nyt kaavanvastaisesti ulkokehaltaan
kolmikerroksinen kaksikerroksisen vaikutelman sijasta.

Kaavassa on mahdollistettu rakennusten sijoittaminen joko etela-pohjoinen
tai ita-lansisuuntaan. Hanke on kaavanvastainen, koska rakennukset
sijoittuvat nyt kumpaankin ilmansuuntaan L-muotoisena muodostaen siten
kaupunkimaisen umpikorttelin vastoin kaavan

maarayksia pienimittakaavaisesta maastoon ja pientaloymparistoon
sopeutuvaa rakentamista.

Hankkeen valmistelu kaupunkikuvatoimikunnassa on perustunut
puutteellisiin selvityksiin hankkeen ymparistdon sopeutumisen arvioinnista
(mm. kaupunginmuseon kannanotto/lausunto ja maisema- ja
puustoselvitykset). Tasta johtuen kaupunkikuvatoimikunnan kasittely ja
lausunto on perustunut puutteelliseen materiaaliin keskeisten
asemakaavamaaraysten osalta.

Haluan sen lisaksi painottaa, etta joillekin toimijoille ja edustaijille on
syntynyt virheellinen kasitys kaupunkikuvatoimikunnan (KKT) roolista ja
valtuuksista. Uskotaan, etta sen jalkeen, kun hanke on KKT:ssa kasitelty
on kasittely rakennuslautakunnassa pelkastdan muodollisuus. Jotta
demokraattinen paatdksenteko voisi toteutua on valtaa oltava
rakennuslautakunnassa eika muualla.

Kaavamerkintdjen merkitysta pitda puolustaa; kyseessa ei voi olla vaan
poliittisen pelin voiteluaine, milld saadaan ostettua rauhaa
paatdksentekohetkelld, mutta joiden merkitys jaa vahaiseksi tai jopa
olemattomaksi toteutusvaiheessa.

Valituksenalainen paatos
Rakennuslautakunta 8.10.2020 § 183

Rakennuspaikka ja lupatunnukset

Karhusuo
, 02740 Espoo

lupatunnukset 2020-949 ja 2020-1774

Haki'la

Aiempi kasittely

Vaatimus rakennuslautakunnan 8.10.2020 myontaman
aloittamisoikeuden kumoamiseksi hylatty /Helsingin hallinto-oikeus
2.11.2020, Dnro 22127/03.04.04.04.16/2020
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Rakennustdiden jatkaminen kayttdonottoon asti ennen rakennusluvan
2020-949-A lainvoimaisuutta myonnetty, lupatunnus 2020-1774 /
Rakennuslautakunta 29.10.2020 § 197

Rakennuslupa 2020-949 kahden asuinkerrostalon (1, 2) ja
talousrakennuksen (3) rakentaminen, tontin osittainen aitaaminen,
yhdeksan maalampdkaivon poraus, aloittamisoikeus rakentamista
valmistelevien tdiden (poislukien louhintaty6t) suorittamiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuuta hakijan asettamaa 50 645 euron
vakuutta vastaan / Rakennuslautakunta 8.10.2020 § 183

Valituksen tekija
Kiinteiston kaksi maaraosaista omistajaa

Valituksen vaatimukset

Valittajat pyytavat, etta

1. Hallinto-oikeus kieltda panemasta taytantéon Espoon kaupungin
rakennuslautakunnan 14.10.2020 antamia aloituslupapaatoksia 2020-
983 ja 2020-949;

2. Espoon kaupungin rakennuslautakunnan 14.10.2020 antamat
paatokset 2020-983 ja 2020-949 rakennuslupien ja aloituslupien
myontamisesta kumotaan; ja

3. Espoon kaupunki velvoitetaan korvaamaan valittajalle syntyneet
oikeudenkaynti-, asianosais-, ja selvityskustannukset korkolain 4 §:n 1
momentin mukaisine viivastyskorkoineen siita lukien, kun kuukausi on
kulunut tuomion antamisesta.

Valituksen perustelut tiivistetysti

Asemakaavan mukainen kerrosluku on 3 ja rakennusoikeus on
enintaan 5400 kem2. Rakennusten julkisivujen korkeudeksi on
maaratty enintaan 8 metria. Asemakaavamaarayksissa todetaan
rakentamisen tavasta seuraavaa:

Asemakaavan mukaan rakennukset on siis suunniteltava siten, etta ne
ovat sopusoinnussa ympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten kanssa. Asemakaavamaaraysten mukaan tama on ollut
tarkoitus toteuttaa erityisesti 1) julkisivun pintojen, varityksen ja
kattomuodon yhtenevyydella, 2) enintdan 8 metria korkealla julkisivulla
seka 3) kavennetulla kolmannella kerroksella, jolloin rakennuksen piha-
alueen puolella on taydet kolme kerrosta ja ulkokeha antaa 2-
kerroksisen vaikutelman. Nailla keinoilla on tarkoitus sopeuttaa
rakennusten korkeus lahiympariston pientalojen (mm. Villa Solkullan)
raystaskorkoihin. Erityisina kaavamaaraysten tavoitteena on ollut luoda
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alueelle pienimittakaavaisuutta. Lisaksi 4) maisemallisesti merkittavaa
puustoa on tullut mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Edella luetellut asemakaavan maaraykset eivat tayty rakennuslupien
mukaisissa rakennuksissa seuraavalla tavalla:

1. Rakennusten katon muotoilu (epasymmentrinen vino harjakatto)
poikkeaa olennaisesti Villa Solkullan harjakatosta. Myds Espoon
kaupunginmuseo on antanut asiasta huomautuksen 29.9.2020
paivatyssa lausunnossaan.

2. Rakennusten julkisivujen korkeus ylittda asemakaavan mukaisen 8
metria vaihdellen noin 10-12 metrin valilla (ylitys 2-4 metria).

3. Rakennusten ulkokehien nostot antavat nimenomaisen
asemakaavamaarayksen vastaisesti rakennuksista 3-kerroksisen
kuvan.

4. Puustoa ei ole juurikaan sailytetty.

5. Kohtien 1-4 mukaisista syista rakennukset eivat ole sopusoinnussa
ympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten (Villa
Solkullan) kanssa, rakennusten korkeus ei sopeudu lainkaan
lahiympariston pientalojen raystaskorkoihin eivatka rakennukset anna
lainkaan pienimittakaavaista vaikutelmaa.

Painvastoin rakennukset ovat tyyliltdan massiivisia Villa Solkullaan ja
muihin ympariston rakennuksiin nahden. Nain ollen rakennuslupien
mukaiset rakennukset ovat edella selvitetysti iimeisen asemakaavan
vastaisia (MRL 135 § 1-kohta). Rakennukset eivat mydskaan edella
mainituista syista sovellu rakennuspaikalle (MRL 135 § 4-kohta).
Myonnetyt rakennusluvat on nailla perusteilla kumottava.

Valittaja toteaa, etta 8 metrin julkisivukorkeus on nimenomaisesti
maaratty kaavan toteuttamiseksi (arvokkaan kulttuurihistoriallisen
miljédn suojelemiseksi) seka rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi. Nain ollen MRL 171 §:n 1- ja
3-kohtien mukaan 8 metrin julkisivukorkeudesta ei saa myontaa
poikkeusta (edes MRL 173 §:n mukaisessa poikkeamismenettelyssa).

Kaytanndssa aloitetut/aloitettavat tyot johtavat Villa Solkullan vieressa
olevan metsan totaaliseen kaatamiseen, maaston myllaamiseen ja
siten kulttuurihistoriallisesti suojellun miljoén tuhoutumiseen ennen kuin
rakennusluvan lainmukaisuus on ehditty tutkia. Toiden aloittaminen
tekee muutoksenhaun vahintadan osaltaan merkityksettomaksi. Naista
syista Valittaja pyytaa hallinto-oikeutta kieltamaan aloittamispaatosten
taytantéonpanon.
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Vaatimuksen perustelut kayvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina
olevasta valituskirjelmasta.

Liitteet
2 Rakennuspaikka, tontti 8 ja valittajan tontti
2

Oheismateriaali
Lausuntopyyntd, lupa 2020 949
Valituksenalainen paatos § 183 8.10.2020
Valituskirjelma 14.10.2020

Jakelu|Distribution|Distribution
Helsingin hallinto-oikeus
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5678/10.03.00/2020

Rakennuslautakunta 10.12.2020 § 232

§ 232

Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle rakennuslupaa 2020-
735 seka lupaa 2020-1527 koskevasta valituksesta, Westendintie 55b, 49-
13-18-33

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Rakennuslautakunta lausuu valituksista vain silta osin, kuin se koskee
rakennuslupaa 2020-735 seka rakennustdiden jatkamista vesikatteeseen
asti koskevaa lupaa 2020-1527 ja niiden valituksenalaisia paatoksia.

Helsin(.;in hallinto-oikeus on pyytanyt lausuntoa kiinteistdjen | G5 N

| JE omistajien tekemien valitusten johdosta 18.12.2020
mennessa.

Valitus koskien rakennuslupaa 2020-735

Rakennuksen soveltuminen rakennuspaikalle, rakennuksen korkeus ja
poikkeaminen

Rakennusluvan mukainen rakennus soveltuu rakennuspaikalle.
Asemakaavan mukaan, mikali tehokkuusluvun e mukaan maaraytyva
tontin rakennusoikeus on vahemman kuin 300 kerrosneliometria, saadaan
tonttia kayttaa vain 1-asuntoisen rakennuksen rakennuspaikkana.
Korttelissa rakennukset saadaan sijoittaa 4 metrin padhan naapuritontin
rajasta ja tontille on rakennettava vahintaan 2 autopaikkaa/asunto.
Maanpaallisen kellarikerroksen rakentamista ei ole kielletty. Rakennuksen
kerroskorkeudet eivat poikkea tavanomaisesta korkeudesta. Ymparistossa
on myos korkeudeltaan vaihtelevaa rakennuskantaa.

Rakennuksen ensimmainen kerros on sekakerros, josta rakennuksen
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kerrosalaan on laskettu mukaan eteinen-, wc-, makuuhuone- ja porrastila
seka hissi. Rakennuksen kerrosala on 190 k-m2, mika ylittda tontin
rakennusoikeuden 11 k-m2 (6,1 %).

Vanhojen kaavojen alueella, milloin [ampdétaloudellisista syista, julkisivun
elavoittamiseksi tai meluntorjunnan vuoksi rakennuksen ulkoseina
rakennetaan paksummaksi kuin 250 millimetria, rakennuslautakunta voi
sallia tasta johtuvan rakennusoikeuden ylittdmisen enintdan 5 prosentilla.

Kyseessa olevassa tapauksessa rakennuksen ulkoseinien 250 mm
paksumman rakenteen vahentamisen jalkeen tontin rakennusoikeutta ei
yliteta. Siten ylitystd RakA 152 §:n sallimasta rakennusoikeuden ylityksesta
on pidettava vahaisen, kun arvioidaan hanketta kokonaisuutena.

Rakennuksen kaakkoispaadyssa oleva terassi/parveke ylittaa
Westendintien puoleisen rakennusalan rajan noin 0,5 metrilla sijoittuen
vahaisesti asemakaavaan merkitylle levealle istutettavalle tontin osalle.

Esteetdn kulkuyhteys asuntoon esitetdan luiskavarauksella ja asuntoon
rakennetaan hissi. Poikkeusta Valtioneuvoston asetuksesta rakennusten
esteettomyydesta on siten pidettava vahaisena.

Ajoyhteytta koskevaan vaatimukseen todetaan, ettd voimassa olevan
asemakaavan mukaan Hiirpolulla tonteille ajo on sallittu, ja autot voidaan
kaantaa tontilla.

Aloittamisoikeus, joka myonnetty luvassa 2020-735

Rakennuslautakunta ei lausu valittajan rakennusluvan aloittamisoikeuden
kumoamista tai taytantdonpanon kieltdmista koskevasta vaatimuksesta,
silla Helsingin hallinto-oikeus on jo ratkaissut kyseisen asian
valipaatdksessaan H523/2020.

Valitus koskien lupaa 2020-1527 rakennustdiden jatkamista
vesikatteeseen asti

Helsingin hallinto-oikeus on jo ratkaissut lupaa 2020-1527 koskevan
valituksen paatdksessaan H527/2020. Kyseisessa paatoksessa hallinto-
oikeus on hylannyt valittajan vaatimuksen. Rakennuslautakunta ei sen
vuoksi lausu enempaa valittajan kyseista lupapaatosta koskevasta
vaatimuksesta.

Rakennuslautakunta viittaa valitustenalaisten paatdstensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksissa ole esitetty mitdan sellaista asioihin vaikuttavia
seikkoja, jotka eivat olisi olleet lautakunnan tiedossa valituksenalaisia
paatoksia tehtdessa tai joiden perusteella paatoksia tulisi muuttaa.
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Oikeudenkayntikulut

Asiassa ei ole sita kasiteltaessa tapahtunut viranomaisen virhetta eika
valittaja ole muutoinkaan osoittanut mitdan sellaista perustetta, jonka
mukaan olisi kohtuutonta, ettd han vastaisi omista
oikeudenkayntikuluistaan. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 95 taikka 96 §:ssa
mainittuja seikkoja, joiden perusteella Espoon kaupunki voitaisiin
osaksikaan tuomita korvaamaan valittajan oikeudenkayntikuluja tassa
asiassa.

Liitteet
Rakennuslautakunta liittda lausuntoonsa karttaotteen, johon on merkitty
rakennuspaikka ja valittajien kiinteistét.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valituksenalaiset paatokset
Espoon rakennuslautakunta 27.8.2020 § 149
Espoon rakennuslautakunta 17.9.2020 § 160

Rakennuspaikka ja luvan hakija
Molempien lupien osalta:
, WESTEND

Luvan hakija

Aiempi kasittely

Helsingin hallinto-oikeuden paatés H527/2020 vaatimuksesta
rakennusluvan aloittamisoikeuden jatkon kumoamiseksi. Hallinto-oikeus
hylkasi vaatimuksen.

Rakennusvalvontaviranomaisen lupa 2020-1527 rakennustoiden
jatkamisesta vesikatteeseen asti ennen rakennusluvan 2020-735
lainvoimaisuutta. / Espoon kaupungin rakennuslautakunta 17.9.2020 § 160

Helsingin hallinto-oikeuden paatés H523/2020 vaatimuksesta
rakennusluvan aloittamisoikeuden kumoamiseksi (valipaatds). Hallinto-
oikeus hylkasi vaatimuksen.

Oikaisuvaatimus luvasta 2020-735 hylatty / Espoon kaupungin
rakennuslautakunta 27.8.2020 § 149.

Uudisrakennuslupa 2020-735 yksiasuntoiselle pientalolle (1) ja
maalampdokaivolle. Lisaksi myonnettiin rakennustdiden aloittamisoikeus. /
Lupavalmistelija 2.7.2020 § 104
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Valituksen tekija
Molempien lupien osalta:
Kiinteistdjen | Gz, T - B omistajat

Valituksen vaatimukset

Lupapaatés 2020-735:

Valittaja vaatii, etta hallinto-oikeus

1. kumoaa rakennuslupapaatdéksen MRL:n vastaisena silla perusteella, etta
ennen rakennusluvan mydntamista olisi tullut hakea poikkeamislupa,

2. kumoaa tai palauttaa rakennuslupapaatoksen uuteen valmisteluun tai
muuttaa lupapaatdsta siten, kuin valituksen perusteluissa on tarkemmin
selvitetty (muun ohessa rakennuksen maantason kerrosaseman
laskeminen korkeuteen +5.70 ja kellarikerroksen huonekorkeuden
vahentaminen 3,2 metristad 2,6 metriin seka tontille ajon jarjestaminen
Westendintien puolelta); ja

3. kumoaa rakennusluvan aloittamisoikeuden tai kieltda sen
taytantdonpanon.

Lupapaatds 2020-1527:

Valittaja vaatii, ettd hallinto-oikeus kumoaa rakennuslautakunnan
17.9.2020 tekeman paatoksen § 160 aloittamisoikeuden jatkosta
(rakennuslupa 2020-735) rakennustoiden jatkamiseksi vesikattoon asti tai
kieltda sen taytantéénpanon.

Lisaksi valittajan mukaan Espoon kaupungin tulee korvata valituksen
tekijoiden oikeudenkayntikulut lain oikeudenkaynnista hallintoasioissa 95
§:n perusteella.

Valituksen perustelut
Lupapaatés 2020-735

Vahaisesta poikkeamisesta rakennusluvan yhteydessa saadetdan MRL:n
175 §:ssd. Vahaisen poikkeamisen edellytyksia harkitaan 172 §:n mukaan.
Valittajan mukaan hankkeelle tulee ensin hakea normaali MRL 171 §:n
mukainen poikkeaminen ja sitten vasta rakennuslupa, silla
rakennushankkeen poikkeamiset eivat ole lain edellyttamalla tavalla
vahaisia. Lupaa koskevat seuraavat poikkeamiset: ylitys Rak A 152 §:n
sallimasta ylityksesta (5 %), rakentaminen istutettavalle tontinosalle seka
esteettdomyys.

Valittajan kasityksen mukaan vahaisen poikkeamisen edellytyksia ei ole,
silla luvan mukainen hanke ei toteuta asemakaavaa, asemakaavan henkea
tai sen kaupunkikuvallisia tavoitteita. Luvan mydntadmisen seurauksena
syntyy huonoa asuinymparistda seka heikennetaan alueen maisemallisia
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arvoja MRL 135 §:n vastaisesti. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 59 § ei
sovellu valittajan mukaan tassa tilanteessa.

Rakennus on poikkeuksellisen korkea verrattuna alueella olevaan
rakennuskantaan. Kaavassa ei ole maaratty rakennusten
enimmaiskorkeuksia, mutta rakennus ei sovellu paikalle MRL 135 §:n
mukaan korkeutensa vuoksi.

Valittajan mielesta tontille pystyisi jarjestdmaan ajon Westendintien
puolelta, kuten tontille ajo on aikaisemminkin ollut. Nyt esitetyssa
suunnitelmassa ajoyhteys on viety mahdollisimman pitkalle tontin
takalaitaan, jolloin autoliikenne jyrkassa ylamaessa joutuu kulkemaan
mahdollisimman pitkdn matkan kavelytielld. Vanhassa kaavassa 9
vuodelta 1984 ei ole varauduttu siihen, etta tonteille ajetaan Hiirpolun
kautta niin paljon kuin nyt on rakennusluvissa sallittu.

Lupapaatds 2020-1527

Mikali aloittamisoikeutta ei kumota tai aloittamisoikeuden taytantéénpanoa
ei kielletd, muutoksenhaku kavisi hyodyttomaksi, koska valittajat ovat
valittaneet rakennuksen korkeudesta. Lainmuutoksen 730/2005 myota
aloittamisoikeuden mydntamiskaytanto on tiukentunut. Valittajat katsovat
myo0s, ettd vakuuden maara on riittdmaton.

Valittaja vaatii liséksi, ettd sen oikeudenkayntikulut hallinto-oikeudessa
korvataan taysimaaraisesti laillisine viivastyskorkoineen myéhemmin
esitettavan oikeudenkayntikululaskun mukaan. Vaatimus perustuu lakiin
oikeudenkaynnista hallintoasioissa 95 ja 97 §:iin. Yhti6t katsovat, etta 10
erityisesti asiassa annettava ratkaisu huomioon ottaen olisi kohtuutonta,
etta ne joutuisivat itse vastaamaan oikeudenkayntikuluistaan.

Valitus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

3 Karttaliite 2020 735

Oheismateriaali
Asemapiirustus

Hallinto-oikeuden paatos H527/2020 lupa 2020-1527

Julkisivupiirustus

Valituksenalainen paatos lupa 2020-1527
Valituksenalainen paatds lupa 2020-735

Valituskirjelma

Jakelu|Distribution|Distribution

Helsingin hallinto-oikeus
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5682/10.03.00/2020

Rakennuslautakunta 10.12.2020 § 233

§ 233

Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle rakennuslupaa 2020-
736 koskevasta valituksesta, Westendintie 55c¢, 49-13-18-32

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Rakennuslautakunta lausuu valituksesta vain silta osin, kuin se koskee
rakennuslupaa 2020-736 ja sen valituksenalaista paatdsta.

HeIsin(.;in hallinto-oikeus on pyytanyt lausuntoa kiinteistojen | GGz5; N

.ja omistajien tekeman valituksen johdosta 18.12.2020
mennessa.

Poikkeaminen, rakennuksen soveltuminen rakennuspaikalle ja
rakennuksen korkeus

Rakennusluvan mukainen rakennus soveltuu rakennuspaikalle.
Asemakaavan mukaan, mikali tehokkuusluvun e mukaan maaraytyva
tontin rakennusoikeus on vahemman kuin 300 kerrosnelidmetria, saadaan
tonttia kayttéda vain 1-asuntoisen rakennuksen rakennuspaikkana.
Korttelissa rakennukset saadaan sijoittaa 4 metrin padhan naapuritontin
rajasta ja tontille on rakennettava vahintaan 2 autopaikkaa. Maanpaallisen
kellarikerroksen rakentamista ei ole kielletty. Todettakoon lisaksi, ettei
rakennuksen kerroskorkeudet poikkea tavanomaisesta korkeudesta.
Ymparistdssa on myds korkeudeltaan vaihtelevaa rakennuskantaa.

Rakennusluvan mukaisen rakennuksen ensimmainen kerros on
maanpaallinen kellarikerros, josta rakennuksen kerrosalaan on laskettu
mukaan sisaantulo eteinen- ja porrastila, yhteensa 14 k-m2. Rakennuksen
kerrosala on 142 k-m2, mika ylittda tontin rakennusoikeuden 7 k-m2 (5,2
%).
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Vanhojen kaavojen alueella, milloin lampdotaloudellisista syista, julkisivun
elavoittamiseksi tai meluntorjunnan vuoksi rakennuksen ulkoseina
rakennetaan paksummaksi kuin 250 millimetria, rakennuslautakunta voi
sallia tasta johtuvan rakennusoikeuden ylittamisen enintaan 5 prosentilla.
Rakennuksen ulkoseinien 250 mm paksumman rakenteen vahentamisen
jalkeen tontin rakennusoikeutta ei yliteta. Siten ylitystad RakA 152 §:n
sallimasta rakennusoikeuden ylityksesta on pidettdva vahaisena, kun
arvioidaan hanketta kokonaisuutena.

Esteetdn kulkuyhteys asuntoon esitetdan liuskavarauksella. Poikkeusta
valtioneuvoston asetuksesta rakennusten esteettdmyydesta on siten
pidettava vahaisena.

Rakennusluvan mukaisesti avoautopaikka sijoittuu asemakaavaan
merkitylle istutettavalle tontin osalle ja autopaikka paallystetaan
nurmikivetykselld. Poikkeusta asemakaavasta on siten pidettava
vahaisena.

Hulevedet

Rakennusluvan hakija on hakenut vapautusta tontin liittdmisesta yleiseen
hulevesiviemariin. Espoon kaupungin ymparistdjohtaja on myéntanyt
vapautuksen paatdksellaan 25.6.2020 § 93. Paatdksen mukaan olemassa
olevan tiedon perusteella hulevedet ja perustusten kuivatusvedet voidaan
poistaa asianmukaisesti hakemuksessa esitetylla tavalla. Hakemuksen
mukaan kiinteiston hulevedet voidaan poistaa johtamalla ne

kiinteistdbn asentamassa putkessa tien toiselle puolelle mereen. Myds
Hiirpolun ja Westendintien hulevesiviemarit purkavat samaan paikkaan
mereen muutaman kymmenen metrin paassa.

Lisaksi kiinteiston luoteen puoleisella osalla pintavedet ohjautuvat
rakennusluvan mukaisen alustavan pintavesisuunnitelman mukaan
kiinteistdn ja sen naapurikiinteisw kulkuvaylan valiseen
painanteeseen eika kiinteistdlle

Kiinteiston [JJJli] kuuleminen

Kiinteiston [l kuulemiseen liittyvasta huomautuksesta mainitaan, etts
kyseinen tontti ei ole tdman tontin kuultava naapuri maankaytté- ja
rakennuslain (MRL) 133 §:n mukaan. Jos rakennuspaikan tai
asianomaisen kiinteiston véliin jaa kolmas kiinteisto (tassa: | ). ei
kyse ole enaa viereisesta ja tai vastapaisesta kiinteistdsta. Lisaksi
todettakoon, ettd KHO:n ratkaisun 17.4.2003 taltio 997 mukaan olennaista
on arvioida sita, onko kuulematta jattdmisella voinut olla olennaista
vaikutusta rakennuslupaharkintaan liittyvaan paatdksentekoon.
Huomioiden, ettd hankkeesta tehdyt huomautukset ovat samankaltaisia
kuin naapurikiinteiston [l huomautuksessa, ovat kiinteiston [ il
huomiot tulleet tosiasiallisesti tutkituksi seka viranhaltijapaatdsta tehtaessa
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etta oikaisuvaatimusta kasiteltaessa.
Aloittamisoikeus

Rakennuslautakunta ei lausu valittajan rakennusluvan aloittamisoikeuden
kumoamista tai taytantéonpanon kieltdmista koskevasta vaatimuksesta,
silld Helsingin hallinto-oikeus on jo ratkaissut kyseisen asian
valipaatdéksessaan H525/2020.

Rakennuslautakunta viittaa valituksenalaisen paatoksensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksessa ole esitetty mitdan sellaista asiaan vaikuttavaa
seikkaa, joka ei olisi ollut lautakunnan tiedossa valituksenalaista paatosta
tehtaessa tai jonka perusteella paatosta tulisi muuttaa.

Oikeudenkayntikulut

Asiassa ei ole sita kasiteltaessa tapahtunut viranomaisen virhetta eika
valittaja ole muutoinkaan osoittanut mitdan sellaista perustetta, jonka
mukaan olisi kohtuutonta, ettd han vastaisi omista
oikeudenkayntikuluistaan. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 95 taikka 96 §:ssa
mainittuja seikkoja, joiden perusteella Espoon kaupunki voitaisiin
osaksikaan tuomita korvaamaan valittajan oikeudenkayntikuluja tassa
asiassa.

Liitteet

Rakennuslautakunta liittda lausuntoonsa karttaotteen, johon on merkitty
rakennuspaikka seka valittajien kiinteistot.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valituksenalainen paatos
Espoon rakennuslautakunta 27.8.2020 § 150

Rakennuspaikka ja luvan hakija

WESTEND
Luvan hakija

Aiempi kasittely:

Helsingin hallinto-oikeuden paatés H525/2020 vaatimuksesta
rakennusluvan aloittamisoikeuden kumoamiseksi (valipaatos). Hallinto-
oikeus hylkasi vaatimuksen.
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Oikaisuvaatimus luvasta 2020-736 hylatty / Espoon kaupungin
rakennuslautakunta 27.8.2020 § 150.

Uudisrakennuslupa 2020-736 yksiasuntoiselle pientalolle (1) ja
maaldmpdokaivolle. Lisaksi myonnettiin rakennustéiden aloittamisoikeus. /
Lupavalmistelija 2.7.2020 § 105

Valituksen tekija

Kiinteistojen h B i- B onistajat (jaliempana “valittaja”).

Valituksen vaatimukset

Valittaja vaatii, etta hallinto-oikeus

1. kumoaa rakennuslupapaatdéksen MRL:n

vastaisena silla perusteella, ettd ennen rakennusluvan mydntamista
olisi tullut hakea poikkeamislupa,

2. kumoaa rakennuslupapaatdoksen MRL:n vastaisena silld perusteella, etta

I <iintcisto ) <i kuultu naapurina lupahakemuksen

yhteydessa,

3. kumoaa rakennuslupapaatdksen tai palauttaa sen uuteen valmisteluun
tai muuttaa lupapaatosta siten, kuin valituksen perusteluissa on tarkemmin
selvitetty (muun ohessa rakennuksen korkeuden vahentaminen yhdella (1)
metrilld),

4. maaraa Espoon kaupungin korvaamaan valituksen tekijdiden
oikeudenkayntikulut lain oikeudenkaynnista hallintoasioissa 95 §:n
perusteella.

Valituksen perustelut

Vahaisesta poikkeamisesta rakennusluvan yhteydessa saadetdan MRL:n
175 §:ssa. Vahaisen poikkeamisen edellytyksia harkitaan 172 §:n mukaan.
Valittajan mukaan hankkeelle tulee ensin hakea normaali MRL 171 §:n
mukainen poikkeaminen ja sitten vasta rakennuslupa, silla
rakennushankkeen poikkeamiset eivat ole lain edellyttamalla tavalla
vahaisia. Lupaa koskevat seuraavat poikkeamiset: ylitys Rak A 152 §:n
sallimasta ylityksesta (5 %), rakentaminen istutettavalle tontinosalle seka
esteettomyys.

Valittajan kasityksen mukaan vahaisen poikkeamisen edellytyksia ei ole,
silla luvan mukainen hanke ei toteuta asemakaavaa, asemakaavan henkea
tai sen kaupunkikuvallisia tavoitteita. Luvan mydntamisen seurauksena
syntyy huonoa asuinymparistda seka heikennetadan alueen maisemallisia
arvoja MRL 135 §:n vastaisesti. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 59 § ei
sovellu valittajan mukaan tassa tilanteessa.

Rakennus on poikkeuksellisen korkea verrattuna alueella olevaan
rakennuskantaan. Kaavassa ei ole maaratty rakennusten
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enimmaiskorkeuksia, mutta rakennus ei sovellu paikalle MRL 135 §:n
mukaan korkeutensa vuoksi. Valittaja vaatii, etta luvan 2020-736 mukaisen
rakennuksen korkeutta vahennetaan yhteensa yhdella (1) metrilla. Lisaksi
asemapiirustuksesta on jatetty pois naapuritonttien kulmapisteiden

korkeusasemat, jotka osoittaisivat miten hulevedet tulevat vaistamatta
valumaan R on i puolellc

Lisaksi valittajan mukaan rakennuslupapaatoksessa 2020-736 on
muotovirhe, silla MRL 133 §:33 ei ole noudatettu. || | |GcNzNzG <
kuultu naapurina lupahakemuksen 2020-736 yhteydessa. Kuulematta
jattaminen on MRL 133 §:n vastaista, silla sen omistama tontti on
vastapaata oleva tontti eikd rakennusluvan 2020-736 hanke ole vahainen.
Rakennushankkeen ja || omistaman tontin valissa on vain kapea
tontille |} (lupa 2020-737) johtava ajoyhteys. Lupahakemuksen 2020-736
mukainen rakennus kohoaa suoraan& eteen aivan samalla
tavalla kuin lupahakemuksen 2020-737 mukainen rakennus, josta

I «uultin lupahakemuksen yhteydessa.

Valittaja vaatii liséksi, ettd sen oikeudenkayntikulut hallinto-oikeudessa
korvataan taysimaaraisesti laillisine viivastyskorkoineen myéhemmin
esitettavan oikeudenkayntikululaskun mukaan. Vaatimus perustuu lakiin
oikeudenkaynnista hallintoasioissa 95 ja 97 §:iin. Yhti6t katsovat, etta 10
erityisesti asiassa annettava ratkaisu huomioon ottaen olisi kohtuutonta,
ettd ne joutuisivat itse vastaamaan oikeudenkayntikuluistaan.

Valitus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

Liitteet
4 Karttaliite 2020 736

Oheismateriaali
Asemapiirustus
Alustava pintavesisuunnitelmaa
Julkisivupiirustus
Valituksenalainen paatos
Valituskirjelma

Jakelu|Distribution|Distribution
Helsingin hallinto-oikeus
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Rakennuslautakunta 10.12.2020 § 234

§ 234

Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle rakennuslupaa 2020-
737 koskevasta valituksesta, Westendintie 55d, 49-13-18-31

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Rakennuslautakunta lausuu valituksesta vain silta osin, kuin se koskee
rakennuslupaa 2020-737 ja sen valituksenalaista paatdsta.

HeIsin(.;in hallinto-oikeus on pyytanyt lausuntoa kiinteistojen | GGz5; N

.ja omistajien tekeman valituksen johdosta 18.12.2020
mennessa.

Poikkeaminen, rakennuksen soveltuminen rakennuspaikalle ja
rakennuksen korkeus

Rakennusluvan mukainen rakennus soveltuu rakennuspaikalle.
Asemakaavan mukaan, mikali tehokkuusluvun e mukaan maaraytyva
tontin rakennusoikeus on vahemman kuin 300 kerrosnelidmetria, saadaan
tonttia kayttéda vain 1-asuntoisen rakennuksen rakennuspaikkana.
Korttelissa rakennukset saadaan sijoittaa 4 metrin padhan naapuritontin
rajasta ja tontille on rakennettava vahintaan 2 autopaikkaa. Maanpaallisen
kellarikerroksen rakentamista ei ole kielletty. Todettakoon lisaksi, etteivat
rakennuksen kerroskorkeudet poikkea tavanomaisesta korkeudesta.
Ymparistdssa on myds korkeudeltaan vaihtelevaa rakennuskantaa.

Rakennuksen ensimmainen kerros on maanpaallinen kellarikerros, josta
rakennuksen kerrosalaan on laskettu mukaan sisdantulo eteinen- ja
porrastila, yhteensa 14 k-m2. Rakennuksen kerrosala on 142 k-m2, mika
ylittda tontin rakennusoikeuden 7 k-m2 (5,2 %).

Vanhojen kaavojen alueella, milloin lampd&taloudellisista syista, julkisivun
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elavoittamiseksi tai meluntorjunnan vuoksi rakennuksen ulkoseina
rakennetaan paksummaksi kuin 250 millimetria, rakennuslautakunta voi
sallia tasta johtuvan rakennusoikeuden ylittdmisen enintdan 5 prosentilla.
Rakennuksen ulkoseinien 250 mm paksumman rakenteen vahentamisen
jalkeen tontin rakennusoikeutta ei yliteta. Siten ylitystd RakA 152 §:n
sallimasta rakennusoikeuden ylityksesta on pidettava vahaisena, kun
arvioidaan hanketta kokonaisuutena.

Esteetdn kulkuyhteys asuntoon esitetaan luiskavarauksella.
Siten poikkeusta valtioneuvoston asetuksesta rakennusten
esteettomyydesta on pidetty vahaisena.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan Hiirpolulla tonteille ajo on sallittu
eikd asemakaavassa ole maaraysta, miten autopaikat tulee sijoittaa.

Hulevedet

Rakennusluvan hakija on hakenut vapautusta tontin liittdmisesta yleiseen
hulevesiviemariin. Espoon kaupungin ymparistdjohtaja on mydntanyt
vapautuksen paatdkselldan 25.6.2020 § 92. Paatdksen mukaan olemassa
olevan tiedon perusteella hulevedet ja perustusten kuivatusvedet voidaan
poistaa asianmukaisesti hakemuksessa esitetylla tavalla. Hakemuksen
mukaan kiinteiston hulevedet voidaan poistaa asianmukaisesti johtamalla
ne [ Kiinteiston asentamassa putkessa tien toiselle puolelle
mereen. Myds Hiirpolun ja Westendintien hulevesiviemarit purkavat
samaan paikkaan mereen muutaman kymmenen metrin paassa.

Kiinteiston luoteen puoleisella osalla pintavedet ohjautuvat rakennusluvan
mukaisen alustavan pintavesisuunnitelman mukaan kiinteiston Hiirpolulle
johtavan kulkuvaylan véliseen painanteeseen eika kiinteistolle

Kiinteiston [l kuuleminen

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 133 §:n mukaan
rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei
ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisaltd
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.
Rakennuspaikan ja kiinteiston [l valissa sijaitsee kiinteisto
Kiinteiston vastapaata sijoittuu ainoastaan rakennuspaikalle vieva
ajovayla, joka on leveydeltdan vain 4,5 metria. Siten rakennuspaikkoja ei
voida tosiasiallisesti pitaa viereisina eika vastakkaisina. Taman vuoksi
voidaan katsoa, etta kuuleminen on ollut kiinteiston [l osalta
rakennuspaikan sijainti huomioiden ilmeisen tarpeetonta.

Lisaksi todettakoon, ettd KHO:n ratkaisun 17.4.2003 taltio 997 mukaan
olennaista on arvioida sita, onko kuulematta jattamisella voinut olla
olennaista vaikutusta rakennuslupaharkintaan liittyvaan paatdksentekoon.
On my6s huomioitava, ettd hankkeesta tehdyt huomautukset, koskien
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muun ohessa rakennuksen sopivuutta rakennuspaikalle, kokoa, korkeutta
seka kerrosalan ylitysta, ovat asiallisesti samakaltaisia kuin
naapurikiinteiston h huomautuksessa. Siten kiinteiston || |l
huomiot tulleet tosiasiallisesti tutkituksi seka viranhaltijapaatdsta tehtaessa
etta oikaisuvaatimusta kasiteltaessa.

Aloittamisoikeus

Rakennuslautakunta ei lausu valittajan rakennusluvan aloittamisoikeuden
kumoamista tai taytantdonpanon kieltdmista koskevasta vaatimuksesta,
sillda Helsingin hallinto-oikeus on jo ratkaissut kyseisen asian
valipaatdksessaan H526/2020.

Rakennuslautakunta viittaa valituksenalaisen paatoksensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksessa ole esitetty mitdan sellaista asiaan vaikuttavaa
seikkaa, joka ei olisi ollut lautakunnan tiedossa valituksenalaista paatosta
tehtaessa tai jonka perusteella paatosta tulisi muuttaa.

Oikeudenkayntikulut

Asiassa ei ole sita kasiteltdessa tapahtunut viranomaisen virhetta eika
valittaja ole muutoinkaan osoittanut mitédan sellaista perustetta, jonka
mukaan olisi kohtuutonta, etta han vastaisi omista
oikeudenkayntikuluistaan. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 95 taikka 96 §:ssa
mainittuja seikkoja, joiden perusteella Espoon kaupunki voitaisiin
osaksikaan tuomita korvaamaan valittajan oikeudenkayntikuluja tassa
asiassa.

Liitteet
Rakennuslautakunta liittda lausuntoonsa karttaotteen, johon on merkitty

rakennuspaikka ja valittajien kiinteistot.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valituksenalainen paatos
Espoon rakennuslautakunta 27.8.2020 § 151

Rakennuspaikka ja luvan hakija
, WESTEND

Luvan hakijat
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Aiempi kasittely

Helsingin hallinto-oikeuden paatés H526/2020 vaatimuksesta
rakennusluvan aloittamisoikeuden kumoamiseksi (valipaatos). Hallinto-
oikeus hylkasi vaatimuksen.

Oikaisuvaatimus luvasta 2020-737 hylatty / Espoon kaupungin
rakennuslautakunta 27.8.2020 § 151.

Uudisrakennuslupa 2020-737 yksiasuntoiselle pientalolle (1) ja
maalampdkaivolle. Lisaksi myonnettiin rakennustdiden aloittamisoikeus. /
Lupavalmistelija 2.7.2020 § 106

Valituksen tekija

Kiinteistdjen h B - Bl o istajat (jaliempana “valittaja”).

Valituksen vaatimukset

Valittaja vaatii, etta hallinto-oikeus

1. kumoaa rakennuslupapaatoksen MRL:n

vastaisena silla perusteella, ettd ennen rakennuslupien mydntamista
olisi tullut hakea poikkeamislupa,

2. kumoaa rakennuslupapaatdksen MRL:n vastaisena silld perusteella, etta
(kiinteisto [l i kuultu naapurina lupahakemuksen
yhteydessa,

3. kumoaa rakennuslupapaatdksen tai palauttaa sen uuteen valmisteluun
tai muuttaa lupapaatdsta siten, kuin valituksen perusteluissa on tarkemmin
selvitetty (muun ohessa rakennuksen korkeuden vahentaminen yhdella (1)
metrilld),

4. maaraa Espoon kaupungin korvaamaan valituksen tekijdiden
oikeudenkayntikulut lain oikeudenkaynnista hallintoasioissa 95 §:n
perusteella.

Valituksen perustelut

Vahaisesta poikkeamisesta rakennusluvan yhteydessa saadetaan MRL:n
175 §:ssa. Vahaisen poikkeamisen edellytyksia harkitaan 172 §:n mukaan.
Valittajan mukaan hankkeelle tulee ensin hakea normaali MRL 171 §:n
mukainen poikkeaminen ja sitten vasta rakennuslupa, silla
rakennushankkeen poikkeamiset eivat ole lain edellyttamalla tavalla
vahaisia. Lupaa koskevat seuraavat poikkeamiset: ylitys Rak A 152 §:n
sallimasta ylityksesta (5 %), rakentaminen istutettavalle tontinosalle seka
esteettomyys.

Valittajan kasityksen mukaan vahaisen poikkeamisen edellytyksia ei ole,
silla luvan mukainen hanke ei toteuta asemakaavaa, asemakaavan henkea
tai sen kaupunkikuvallisia tavoitteita. Luvan mydntamisen seurauksena
syntyy huonoa asuinymparistoa seka heikennetaan alueen maisemallisia
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arvoja MRL 135 §:n vastaisesti. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 59 § ei
sovellu valittajan mukaan tassa tilanteessa.

Rakennus on poikkeuksellisen korkea verrattuna alueella olevaan
rakennuskantaan. Kaavassa ei ole maaratty rakennusten
enimmaiskorkeuksia, mutta rakennus ei sovellu paikalle MRL 135 §:n
mukaan korkeutensa vuoksi. Valittaja vaatii, ettad luvan 2020-737 mukaisen
rakennuksen korkeutta vahennetaan yhteensa yhdella (1) metrilla. Lisaksi
asemapiirustuksesta on jatetty pois naapuritonttien kulmapisteiden

korkeusasemat, jotka osoittaisivat miten hulevedet tulevat vaistamatta
valumaan _ tontin puolelle.

Lisdksi valittajan mukaan rakennuslupapaatdksessa 2020-737 on
muotovirhe, silla MRL 133 §:33 ei ole noudatettu. || G0 <i kuutu
naapurina lupahakemuksen 2020-737 yhteydessa. Kuulematta jattaminen
on MRL 133 §:n vastaista, silld sen omistama tontti on vastapaata oleva
tontti eika rakennusluvan 2020-737 hanke ole vahainen.

Valittaja vaatii liséksi, ettd sen oikeudenkayntikulut hallinto-oikeudessa
korvataan taysimaaraisesti laillisine viivastyskorkoineen myéhemmin
esitettavan oikeudenkayntikululaskun mukaan. Vaatimus perustuu lakiin
oikeudenkaynnista hallintoasioissa 95 ja 97 §:iin. Yhti6t katsovat, etta 10
erityisesti asiassa annettava ratkaisu huomioon ottaen olisi kohtuutonta,
ettd ne joutuisivat itse vastaamaan oikeudenkayntikuluistaan.

Valitus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

Liitteet
5 Karttaliite 2020 737

Oheismateriaali
Asemapiirustus
Alustava pintavesisuunnitelma
Julkisivupiirustus
Valituksenalainen paatos
Valituskirjelma

Jakelu|Distribution|Distribution
Helsingin hallinto-oikeus
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§ 235
Lausunnon antaminen hallinto-oikeudelle rakennuslupaa 2020-428
koskevasta valituksesta, Seilikaari 3, 02180 Espoo, kiinteisto 49-26-104-2

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuominen-Maila Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt rakennuslautakunnalta lausuntoa
luvasta 2020-428 tehdysta valituksesta 16.11.2020 mennessa. Lausunto
on ohjautunut Espoon kaupungilla vaaralle henkildlle, minka johdosta
lausunnon antaminen on viivastynyt.

Valituksenalaisen paatdksen perusteluihin viitaten rakennuslautakunta
toteaa, ettad rakennusluvan rakennukset ovat tasakattoisia ja julkisivuiltaan
puuverhoiltuja paritaloja. Rakennuksissa on kaksi asuinkerrosta. Toisen
kerroksen lasikaiteellisilta terasseilta on terasrakenteinen
kierreporrasyhteys kattotasolle, johon on pohjapiirustuksissa esitetty
kattopuutarha istutuslaatikoineen seka aurinkopaneeleita. Kattoterassin
kaiteena toimii korotettu julkisivu.

Rakennushanke sijoittuu asuinrakennusten korttelialueelle A II.
Asemakaavassa ei aseteta rajoituksia rakennusten arkkitehtuurille,
korkeudelle, kattomuodolle tai julkisivuille lukuun ottamatta julkisivun
maksimimittaa, 45 metria. Maanpinnan likimaarainen korkeusasema on
+6.5. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunnossaan 16.12.2019 puoltanut hanketta
pitden rakennusten muotoilua, varitysta ja arkkitehtuuria mielenkiitoisella
tavalla poikkeavana. Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut hanketta
lausunnossaan 3.2.2020, jolloin on katsottu hankkeen edistavan
asemakaavan rakentumista eika hankkeesta ole nahty olevan haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
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Hanke muodostaa tontin [l kanssa asemakaavan mukaisesti
yhtenaisen kokonaisuuden. Kaavamaarayksen mukaan korttelin piha-alue
tulee suunnitella yhtendisena kokonaisuutena.

Asemapiirustuksessa on esitetty leikkialue. Oleskelualue toteutetaan
yhtendisena naapuritontin kanssa. Korttelialue rajoittuu kolmelta sivultaan
puistoalueisiin, joiden leveys on kapeimmillaan noin 12 m. Neljanneltad
sivultaan kortteli rajautuu Seilikaari- nimiseen katuun.

Valittajan kiinteisto sijaitsee Seilikaari -nimisen kadun toisella puolella.

Oikeusvaikutteiseen asemakaavaan kuuluvat asemakaavakartta,
kaavamerkinnat ja -maaraykset. Selostus liittyy asemakaavaan siten, etta
siina esitetdan kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten
seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

Rakennushanke on sitovien asemakaavamerkintdjen ja -maaraysten
mukainen, lukuun ottamatta vahaisena poikkeuksena hyvaksyttya
pyOrakatos/jatesuojan rakennusalueen rajan ylittamista leikkialueelle noin
3,7 metrilla. Paritalojen terassit ylittavat rakennusalueen rajan enimmillaan
1,2 metrid. Ylitys on Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 7 §
mukainen.

Rakennuksen kerroskorkeudet eivat poikkea tavanomaisesta korkeudesta.
Rakennushanke soveltuu korkeutensa puolesta rakennettuun ymparistoon
ja maisemaan seka tayttdd muutoinkin maankaytto- ja rakennuslain 117
§:ssa rakentamiselle asetettavat vaatimukset seka 135 §:n rakennusluvan
myontamisen edellytykset. Kattopuutarhan ei voida katsoa tarpeettomasti
haittaavan naapuria.

Rakennuslautakunta viittaa valituksenalaisen paatoksensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksessa ole esitetty mitdan sellaista asiaan vaikuttavaa
seikkaa, joka ei olisi ollut lautakunnan tiedossa valituksenalaista paatosta
tehtdessa tai jonka perusteella paatdsta tulisi muuttaa.

Rakennuslautakunta liittaa lausuntoonsa valituksenalaisen paatoksensa

perusteena olevat asiakirjat. Lautakunta liittda lausuntoonsa karttaotteen,
johon on merkitty rakennuspaikka ja valittajan kiinteisto.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valituksenalainen paatos
Espoon rakennuslautakunta 27.8.2020 § 146

Rakennuspaikka ja luvan hakija
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Mankkaa
, 02180 Espoo

Aikaisempi kasittely

Oikaisuvaatimus hylatty / rakennuslautakunta 27.8.2020 § 146
Rakennuslupa 2020-428 mydnnetty, neljan kaksiasuntoisen
kaksikerroksisen pientalon, pyorakatos/jatesuojaosuudelle ja autokatoksen
rakentamiselle / Lupavalmistelija 9.7.2020 § 67

Valituksen vaatimukset
Vaadimme, ettd rakennuslautakunnan paatds 27.8.2020 kumotaan.

Samalla edellytamme, ettd hankkeen asuinrakennusten 2. kerroksen
vesikattotasojen kayttda kattoterasseina ei sallita ja olemassa olevia

rakennussuunnitelmia muutetaan niin, etta kyseisia vesikattotasoja ei
voi/saa kayttaa oleskelutiloina.

Valituksen perustelut

Valituksen perusteluissa kerrotaan muun ohessa, etta vesikattotasojen
pintarakenteena on kaytetty kauttaaltaan terassilaudoitusta. Vesikattotasot
eivat ole kattopuutarhoja vaan laajoja kattoterasseja, jotka on tarkoitettu
erityisesti oleskelutiloiksi. Tata kasitysta vahvistaa myos se, etta
asemakaavassa edellytetyt huoneistokohtaiset piha-alueet on kokonaan
poistettu ja korvattu ehdotetuilla vesikattoterasseilla.

Ymparilla olevia asuinrakennuksia huomattavasti korkeammalla sijaitsevat
hankkeen asuinrakennusten 2.kerroksen kattoterassit muodostavat
ymparistda todella hairitsevan meluhaitan ja vaarantavat lisaksi lahistolla
olevien kiinteistjen yksityisyydensuojan. Rakentamistapa on taysin
sopimaton Mankkaan ennestaan hyvin rauhallisella pientaloalueella ja on
taysin vierasta yleensakin Suomessa.

Valituksessa on myos tuotu esiin maankaytté- ja rakennuslain vaatimukset
117 ja 135 §:ssa, jotka eivat toteudu hankkeen nykyisissa
rakennuslupasuunnitelmissa.

Lisaksi valittaja katsoo, ettéd asemakaavan muutoksen selostuksessa
useassa kohdassa esitetyt kaavan tavoitteita ei ole kunnioitettu tai ne on
jatetty huomioimatta.

Valitus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.
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6 Karttaliite, rakennuspaikka ja valittajan kiinteisto

Oheismateriaali
Valitus 24.9.2020
Liite 1 valituksenalainen paatos
Liite 2, asemapiirustus
Leikkaukset

Jakelu|Distribution|Distribution
Helsingin hallinto-oikeus

44/131
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§ 236
Rakennusvalvontaviranomaisen lupa 2020-2050-Hiiralankuja 4
Paatéspaivamaara 10.12.2020
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020
Rakennuspaikka 49-13-21-2 Hiiralankuja 4
WESTEND 02160 ESPOO
Pinta-ala 1517.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AORS9, e=0,25 Enintaan 2-kerroksisten
kayttétarkoitus asuntorakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 3790 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija |
Toimenpide Rakennustdiden jatkaminen kayttéonottoon asti ennen rakennusluvan

2020-1144-A lainvoimaisuutta

Hakemuksen liitteet Aloittamisoikeushakemus

Asemapiiros
Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa rakennusluvan 2020-1144-A mukaisten toimenpiteiden
poikkeukset jatkamiselle ennen luvan lainvoimaisuutta 15 400 euron vakuutta
vastaan.

Tontille on myoénnetty 10.09.2020 rakennuslupa 2020-1144-A
erillispientalon rakentamiselle, maaldmpdkaivolle ja perustusten
tekemiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta. Rakennushanke on
vahaisia poikkeamisia lukuun ottamatta voimassa olevan asemakaavan
mukainen. Rakennuslautakunta on kasitellyt luvan uudelleen
oikaisuvaatimuksen johdosta 08.10.2020. Oikaisuvaatimus hylattiin.

Rakennuslupapaatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen.

Hakija hakee jatkoa aloittamisoikeudelle lupatunnuksen 2020-1144-A
mukaisten rakennustoiden jatkamiseksi rakennuksen kayttéonottoon asti.
Perusteena hakemukselle on talven Iahestyminen. Hakemalla jatkoa
rakennustoiden aloittamisoikeudelle varmistetaan, etta rakennus saadaan
saalta suojaan ennen talven tuloa.
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Rakentamisen jatkamisoikeutta on haettu maankaytt6- ja rakennuslain
144 § 3 momentissa saadetyn maaraajan kuluessa. Rakennustoiden
jatkamisen ei katsota tekevan mahdollista muutoksenhakua
hyddyttomaksi, joten oikeus haettujen tiden toteuttamiselle voidaan

myontaa.
Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatosehdotus
Aloittamisoikeus rakentamisen jatkamiseen rakennuksen kayttéonottoon
asti myonnetaan 15 400 euron vakuutta vastaan.
Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki § 144

oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarmo Kettunen, puh. 040 185 2897
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Aloittamisoikeutta koskeva lupahakemus
Rakennusluvan 2020-2050 Asemapiirros

Jakelu|Distribution|Distribution
Hakijat
Oikaisuvaatimuksen tekija
Helsingin hallinto-oikeus
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Rakennuslautakunta 10.12.2020 § 237

§ 237
Uudelleenkasittely oikaisuvaatimuksen johdosta, rakennuslupa 2018 1252
Terijoentie 16

Paatéspaivamaara 10.12.2020
Paatoés annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020

Rakennuspaikka

49-16-30-4 Terijoentie 16
POHJOIS-TAPIOLA 02130 ESPOO
Pinta-ala 1669.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP Asuinpientalojen korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen 502.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 538.0 k-m?
kerrosala
Hakija
As Oy White Haven Espoo
Terijoentie 16 B
02130 ESPOO
Toimenpide

Rakennusluvan uudelleenkasittely oikaisuvaatimuksen johdosta
Rakennusaikaiset muutokset (461F)

Paasuunnittelija: Michael Pet arkkitehti
Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P3

Lausunnot
Espoo Ymparistokeskus 28.04.2020 Puoltava
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Hakemuksen liitteet
Paapiirustukset 13 kpl
Valtakirja
Naapurin suostumus
Selvitys suunnittelijoista ja suunnittelutehtavan vaativuudesta
Piha- ja pintavesisuunnitelma

Lisaselvitykset ja poikkeukset
LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS
Lupa-arkkitehti oli 01.04.2015 §20 myoéntanyt rakennusluvan 49-2014-
2032-A kolmiasuntoisen kytketyn pientalon seka jatesuojan
rakentamiseen, ajoliittyman siirtdmiseen, tontin osittaiseen aitaamiseen
seka kolmen maalampdkaivon poraamiseen.

Kaikille kolmelle asunnolle oli annettu kayttdonotto kahden osittaisen
loppukatselmuksen muodossa vuoden 2016 aikana.

Lupa-arkkitehti on 28.04.2020 §14 myontanyt kahden vuoden pituisen
jatkoluvan 49-2020-682-J rakennusluvan 49-2014-2032-A mukaisten
téiden loppuunsaattamiseen

Lupa-arkkitehti on 07.07.2020 §25 myontanyt oikaisuvaatimuksen
kohteena olevan rakennusluvan 49-2018-1252-C rakennusaikaisille
muutoksille rakennuslupaan 49-2014-2032. Lupa koostui seuraavista
muutoksista: sisatila- julkisivu- ja rakennetyyppimuutokset, parvekkeiden
laajentaminen autokatosten paalla, puurivin kaataminen seka muutokset
koillisen ajopihan alueella, naapurin Terijoentie 14 puoleisella tontinosalla.
Ajopihan muutoksessa oli kysymys maanpinnan korkeusaseman
laskemisesta ja pintaveden kulkeutumissuunnan tarkentamisesta. Koska
ajopihan pintavesi oli maara johtaa kokonaisuudessaan katuojaan, antoi
kaupunkitekniikan keskus hakijalle uuden laajennetun suostumuksensa.
Aiemmin suostumus oli koskenut vain huleveden ylivuotoa, johon on liitetty
my0s oikaisuvaatimuksen tekijan puoleisella tontinosalla sijaitseva
imeytyskaivo. Naapurinkuulemista ei pidetty tarpeellisena.

Kiinteistot 49-16-30-24 Terijoentie 18b ja 49-452-2-897 Terijoentie 14 ovat
jattaneet rakennuslupaa 49-2018-1252-C koskevat oikaisuvaatimukset.
Kiinteistot ovat jattaneet oikaisuvaatimukset myds jatkoluvasta 49-2020-
682-J.

OIKAISUVAATIMUS 49-16-30-24 Terijoentie 18b:

Kiinteistén 49-16-30-24 Terijoentie 18b jattdmassa oikaisuvaatimuksessa
vaaditaan muutoslupapaatds kumottavaksi ja hakija velvoitetaan
valittdmasti korjaamaan toteutus kaikilta osin sekd myonnetyn
rakennusluvan etta rakentamista koskevien sadanndsten ja maaraysten
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mukaiseksi.

Kumoamista vaaditaan ensisijaisesti siksi, etta pintaveden poisjohtamista
hakijan tontilta ei ole toteutettu alkuperaisen luvan mukaisesti.
Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan maanpinta Terijoentie 18a:n ja 18b:n
puoleisella tontinosalla on toteutettu lilan korkealle. Lisdksi tontinrajan
vierelta puuttuu rakennusluvassa edellytetty toimiva hulevesipainanne,
jonka tulisi ohjata pintavedet suoraan tontin sivurajan suuntaisesti
katuojaan. Tata valumayhteytta estaa kadun varteen hakijan rakentama
aitamuuri ja sen paatyyn tontinkulman alueelle sijoitettu betonivalu. Nama
seikat yhdessa ovat oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vuosien ajan
aiheuttaneet pinta- ja sulamisveden valumista kiinteistoille Terijoentie 18a
ja 18b tavalla, joka aiheuttaa merkittavaa haittaa.

Oikaisuvaatimuksessa todetaan rakennustydn aikana toteutetun muitakin
rakennusluvan vastaisia muutoksia. Naista oikaisuvaatimuksessa
mainitaan liian lahelle nykyista metalliaitaa, rakennusluvan mukaisen
painanteen paikalle istutetut aitapensaat seka autokatosten paalla
sijaitsevien parvekkeiden laajentaminen koko autokatoksen laajuisiksi
terasseiksi.

Rakennusluvan kumoamista vaaditaan myo6s viranomaisen
menettelyvirheen vuoksi. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
oikaisuvaatimuksen kohteena olevan rakennusaikaisen muutosluvan
kasittelyn yhteydessa olisi tullut kuulla naapureita, koska haetut muutokset
eivat olleet vahaisia.

ANNETTU VASTINE 49-16-30-24 Terijoentie 18b

Vastineessaan kiinteistolle 49-16-30-24 Terijoentie 18b, hakija pyytaa
oikaisuvaatimuksen jattamista huomioon ottamatta ja toteaa, etta
rakennustyot on saatettu loppuun mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti jo
vuosia sitten ja kayttéonotto on annettu vuonna 2016. Hakijan mukaan
loppukatselmus on viivastynyt ainoastaan naapureiden tekemien
huomautusten ja perattomien syytosten takia, jotka ovat myos
vaikeuttaneet rakennusvalvonnan tyota. Lisaksi hakija ilmoittaa
oikaisuvaatimuksen tekijan kayttavan oikaisuvaatimuksessaan vanhoja
tietoja ja valokuvia.

Hakija kiistaa vaitteen pintaveden aiheuttamasta haitasta
oikaisuvaatimuksen tekijan kiinteistolle ja esittdad nakemyksenaan sen, etta
pihan valmistumisen jalkeen naapurin puolelle ei ole valunut vetta
lainkaan.

Hakijan mukaan nurmipihan maapera on erittdin imukykyinen, koska
maaperakerrokset on vaihdettu vetta lapaisevaan ainekseen kellarikorkoon
asti, ja tasta johtuen veden on havaittu imeytyvan kaikissa sdaolosuhteissa
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suoraan maahan, eika sita ole ehtinyt valua painanteeseen saakka.
Kellarin kuivana pitdmista varten on maan sisaan asennettu pumppaamo,
joka osaltaan varmistaa sen, ettei korkean pohjaveden aikaan
nurmialueelle kerry ylimaaraista vetta. Lisaksi hakijan mukaan aitamuuri ei
ulotu tontin kulmaan saakka ja valumayhteys painanteesta katuojaan on
toimiva.

Hakijan nakemyksen mukaan aitapensaiden toteutunut sijainti painanteen
pohjalla 0,6 metrin etaisyydelld metalliaidasta on rakennusluvan mukainen
ratkaisu eikd esta huleveden kulkeutumista painannetta pitkin. Hakija
toteaa ilmoittaneensa naapurille poistavansa metalliaitaan yltavat oksat
huoltotydn helpottamiseksi, mutta pitaytyy oikeudessaan pysyttaa
aitapensaat alkuperaisella paikallaan.

Hakijan nakemyksen mukaan uudelta laajemmalta terassilta on
samanlainen nakdyhteys Terijoentie 18b:n suuntaan kuin alkuperaisen
rakennusluvan mukaiselta pienemmalta parvekkeelta. Siksi hakijan
mukaan haittaa yksityisyyden suhteen ei muodostu.

OIKAISUVAATIMUS Kiinteiston 49-452-2-897 Terijoentie 14
Kiinteiston 49-452-2-897 Terijoentie 14 jattdmassa oikaisuvaatimuksessa
vaaditaan muutoslupapaatds kumottavaksi.

Muutettu hulevesiratkaisu ei oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan
noudata kaupunkitekniikan keskuksen antamaa suostumusta, jossa
ehtoina mainitaan muun muassa, etta hulevedet on imeytettava ja
hidastettava vahintaan osittain omalla tontilla eikd naapurille haitallista
valuntaa saa esiintya.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan hulevesiratkaisua ei ole toteutettu
alkuperaisen rakennusluvan mukaisesti vaan sitd huonommalla tavalla.
Suunnitellun painanteen tilalle toteutettu asfalttireunus on heidan
mukaansa lilan matala ja helposti rikkoutuva, jolloin sadevesi paasee
valumaan heidan puolelleen. Koko ajopiha seka lumenkerayspaikka on
toteutettu asfalttipintaisena, mika estaa veden imeytymisen kokonaan.
Lunta kasataan myds oikaisuvaatimuksen tekijoiden vastaisen aidan
juureen, josta sulamisvesi valuu suoraan heidan puolelleen.
Oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan heita olisi tullut kuulla muutosten
johdosta ja lupa-arkkitehdin olisi tullut paatéksessaan perustella
suostumuksen vastainen ja huonontunut hulevesijarjestely.

Oikaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan raja-aitaa ei ole yrityksista
huolimatta saatu kunnolla viimeistellyksi ja vaaditaan, etta hakija
velvoitetaan siistimaan aita vastaamaan luvan mukaista suunnitelmaa.

Rakennusluvan kumoamista vaaditaan, koska autokatosten paalle
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toteutetut, noin nelja kertaa alkuperaista suunnitelmaa laajemmat terassit,
joihin on sijoitettu keskenaan erilaisia lasikaiteita, rumentavat naapurien
ymparistda. Taman vuoksi oikaisuvaatimuksen tekijat katsovat, etta
naapureita olisi tullut kuulla lupakasittelyn aikana ja lupapaatds on taltakin
osin perusteeton.

Oikaisuvaatimuksessa lisaksi esitetdan, ettd asuntoihin olisi muutettu
ennen kuin kayttéonotolle asetetut vaatimukset ovat tayttyneet, mista
mainitaan esimerkkina lopullisen hulevesisuunnitelman puuttuminen.

ANNETTU VASTINE 49-452-2-897 Terijoentie 14

Hakija on antanut oikaisuvaatimukseen vastineen, jossa

hakija toteaa, etta asfalttipintaisena toteutettu pihatie asfalttireunuksineen
estaa taysin pintaveden johtumisen Terijoentie 14:n puolelle, ja toimii siten
paremmin kuin painanteeseen perustuva alkuperainen suunnitelma.
Hakijan mukaan jarjestelman toimivuus on, vastoin oikaisuvaatimuksen
tekijan vaitetta, todettu hyvaksi sateen aikana pidetylla katselmuksella
rakennusvalvonnan tydmaatarkastajan lasna ollessa syyskuussa 2020.
Vetta ei todettu valuvan asfalttireunuksen ylitse lainkaan. Rakennustyon
valmistumisen jalkeen maaperan liikkkumisen johdosta rikkoutuneet
asfalttireunuksen kohdat on korjattu.

Hakijan mukaan lumi kasataan sille varatulle nurmipintaiselle alueelle
taaimmaisen talon taakse, jossa se imeytyy maahan. Hakija kumoaa
vaitteen siita, etta lunta olisi kasattu Terijoentie 14:n vastaisen aidan
juureen, ja edelleen korjaa, ettéd aidan juureen on jadanyt vain lumisateessa
satanutta lunta, joka on viety erikseen pois eika sen maara ole
muutenkaan asiassa merkitseva.

Hakija muistuttaa, ettd ehdotus aidan rakentamisesta oli tullut
oikaisuvaatimuksen tekij6ilta itseltdan, jotka hyvaksyivat sita koskevan
suunnitelman alkuperaisen rakennusluvan yhteydessa. Vastineessaan
hakija luetellen kertaa niita korjaustoimenpiteita, joita oikaisuvaatimuksen
tekijat olivat heita vaatineet suorittamaan, ja toteaa niiden olleen
kohtuuttomia. Hakija viela toteaa aidan nyt olevan luvan mukainen ja
sijaitsevan luvan mukaisella paikallaan.

Hakijan mukaan ajatukseen koko autokatoksen laajuisesta terassista oli
mydtavaikuttanut vastaavanlainen terassi toisella rajanaapurilla Terijoentie
18, joka on myos tehnyt oikaisuvaatimuksia hakijalle. Myds parempi
vedeneristavyys oli puoltanut uutta ratkaisua.

Hakija haluaa vastineessaan painottaa toteuttaneensa rakennustyén oman
tonttinsa rajojen sisalla naapureille haittaa aiheuttamatta, ja haluaa myos
tuoda ilmi nakemyksensa siita, etta oikaisuvaatimuksen tekijat ovat
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puuttuneet rakennushankkeeseen useaan otteeseen tarpeettomasti ja
hanketta vaikeuttavalla tavalla seka hairinneet viranomaisen tyo6ta.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevalla muutoslupapaatoksella 49-2018-
1252-C on mydnnetty lupa muutokselle hulevesijarjestelyssa, koska hakija
on jalkikateen osoittanut vaihtoehtoisen jarjestelyn toimivuuden. Nain ollen
alkuperaisen uudisrakennusluvan suunnitelmia ei talta osin tarvitse
noudattaa.

Kaupunkitekniikan keskuksen suostumus hulevesijarjestelyyn oli annettu
oikaisuvaatimuksen kohteena olevaan muutoslupaan liittyvan
hulevesisuunnitelman perusteella, johon oli paivitetty kaikki ne muutokset,
joihin oikaisuvaatimuksen tekijat viittaavat. Suostumuksen katsottiin siten
vastaavan muutettua suunnitelmaa eika erityisia perusteluja ollut tarpeen
lisata lupapaatokseen.

Lopullinen pintavesisuunnitelma on toimitettu rakennusvalvontaan ja
hyvaksytty oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa rakennusaikaisessa
muutosluvassa 49-2018-1252-C. Rakennusvalvonnan tyémaatarkastaja on
vahvistanut 8.9.2020 rankkasateen aikana hakijan tontilla pidetyn
katselmuksen, jossa todettiin kiinteiston 49-452-2-897 Terijoentie 14
puoleisella asfalttipihalla sadeveden kulkeutuvan hallitulla tavalla kaivoihin,
ja etta kiinteiston 49-16-30-24 Terijoentie 18b puoleisen tontinrajan ylitse ei
valunut sadevetta lainkaan.

Hakija on oikaisuvaatimusta varten Espoon kaupungilta tilaamallaan
uudella tarkistuspintavaaituksella osoittanut, etta tontin maanpinnan
korkeusaseman toteutus on kiinteiston 49-16-30-24 Terijoentie 18b
puoleisella tontinosalla kauttaaltaan mydnnetyn rakennusluvan mukainen,
ja monin paikoin jopa rakennusluvassa esitettyd alempana.

Kiinteistén 49-16-30-24 puoleisen rajan laheisyyteen luvanhakijan tontin
puolelle istutettujen aitapensaiden ei katsota tuottavan haittaa naapurille.
Lumenkerayspaikka on toteutettu nurmipintaisena ja sen paikka on
muutosluvalla siirretty asfalttipihan alueelta tontin puistonpuoleiselle
kaakkoisrajalle. Kiinteistdon 49-452-2-897 puoleinen raja-aita on
rakennusvalvonnan puolelta todettu olevan korjaustoimenpiteiden jalkeen
mydnnetyn luvan mukainen ja sellaisessa kunnossa, ettei naapurille
katsota aiheutuvan enda esteettista haittaa tai vaaraa sen kaatumisesta.

Asemakaavan mukaiselle rakennusalalle, rakennusten toiseen kerrokseen,
autokatosten paalle sijoittuvien terassien laajentaminen ei edellyta
naapureiden suostumusta. Terassit sijoittuvat asuntojen valeihin noin 12
metrin etaisyydelle kiinteiston 49-16-30-24 Terijoentie 18b puoleisesta
tontin rajasta ja noin 7 metrin etaisyydelle kiinteistén 49-452-2-897
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puoleisesta rajasta. Asemakaavasta ja terassien sijainnista johtuen on
naapurien kuulemista pidetty naapurin edun kannalta tarpeettomana.
Mydskaan pintaveden johtumisessa tai maanpinnan korkeusasemassa ei
ole tapahtunut sellaista rakennusaikaista muutosta, mika vaikuttaisi
naapuriin etuun tai asemaan.

Kaikille asunnoille on annettu kayttdonotto vuonna 2016 eika lopullisen
hulevesisuunnitelman puuttumista ole pidetty kayttéonoton esteena.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella
lupapaatosta tulisi muuttaa.

Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.
Muut ehdot:

Lupa on voimassa 22.4.2022 asti.
Luvan 49-2014-2032-A mukaisin ehdoin.

Sovelletut oikeusohjeet

Paatos

Paatoshistoria

§ 215

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 133 § ja 135 §
Valmistelijat / lisatiedot:

Jani Vaarnanen, puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

19.11.2020

Sjogren Hentusen kannattamana ehdotti oikaisuvaatimuksen jattamista
podydalle, jota lautakunta yksimielisesti kannatti.

Rakennuslautakunta jatti asian pdydalle.

2018 1252 lupapaatds
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Rakennuslautakunta § 237 10.12.2020

Rakennusluvan 2018 1252 Oikaisuvaatimus
2018 1252 Asemapiirros

2018 1252 Piha- ja pintaverisuunnitelma
2018 1252 Tonttijulkisivut

Kuva 1

Kuva 2

Kuva 3

Kuva 4

Jakelu|Distribution|Distribution
Hakijat
Oikaisuvaatimuksen tekija
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Rakennuslautakunta 10.12.2020 § 238

§ 238
Uudelleenkasittely oikaisuvaatimusken johdosta Rakennuslupa 2020 682

Terijoentie 16

Paatéspaivamaara 10.12.2020
Paatoés annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020
Rakennuspaikka 49-16-30-4 Terijoentie 16
POHJOIS-TAPIOLA 02130 ESPOO
Pinta-ala 1669.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen - . ,
Kayttétarkoitus AP Asuinpientalojen korttelialue
Kaavanmu_kalnen 502.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 538.0 k-m?
kerrosala
Hakija As Oy White Haven Espoo

Terijoentie 16 B
02130 ESPOO

Toimenpide Rakennusluvan 49-2014-2032-A mukaisten téiden loppuunsaattaminen
Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

poikkeukset Lupa-arkkitehti oli 01.04.2015 §20 myontanyt rakennusluvan 49-2014-2032-

A kolmiasuntoisen kytketyn pientalon seka jatesuojan rakentamiseen,
ajoliittyman siirtdmiseen, tontin osittaiseen aitaamiseen seka kolmen
maalampdkaivon poraamiseen.

Kaikille kolmelle asunnolle oli annettu kayttdonotto kahden osittaisen
loppukatselmuksen muodossa vuoden 2016 aikana.

Lupa-arkkitehti oli 28.04.2020 §14 myontanyt oikaisuvaatimuksen kohteena
olevan kahden vuoden pituisen jatkoluvan 49-2020-682-J rakennusluvan
49-2014-2032-A mukaisten téiden loppuunsaattamiseen. Hakija oli
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perustellut jatkoluvan tarvetta silla, etta rajanaapuri kiinteistolta 49-452-2-
897 Terijoentie 14 on valituksillaan viivastyttanyt hankkeen
loppuunsaattamista.

Lupa-arkkitehti oli 07.07.2020 §25 myoéntanyt rakennusluvan 49-2018-1252-
C rakennusaikaisille muutoksille rakennuslupaan 49-2014-2032.

OIKAISUVAATIMUS

Kiinteistdt 49-16-30-24 Terijoentie 18b ja 49-452-2-897 Terijoentie 14 ovat
jattaneet jatkolupaa 49-2020-682-J koskevat oikaisuvaatimukset.
Oikaisuvaatimuksen tekij6iltd on samanaikaisesti vireilla oikaisuvaatimus
my0s rakennusaikaisesta muutosluvasta 49-2018-1252-C.

Kiinteiston 49-16-30-24 Terijoentie 18b:n oikaisuvaatimuksessa vaaditaan
jatkolupapaatos kumottavaksi. Oikaisuvaatimuksen tekijan ndkemyksen
mukaan luvan mukaiselle toteutukselle on ollut riittavasti aikaa ja han vaatii
toteutuksen saattamista luvan mukaiseksi valittémin valvontatoimenpitein
ilman jatkolupaa.

Kiinteiston 49-452-2-897 Terijoentie 14:sta oikaisuvaatimuksessa vaaditaan
jatkolupapaatds kumottavaksi. Kumoamista vaaditaan ensisijaisesti siksi,
etta rakentaminen olisi voitu saattaa loppuun alkuperaisen rakennusluvan
mukaisessa maaraajassa, koska rakentamisen loppuunsaattaminen on
viivastynyt yksinomaan luvanhakijan piittaamattomasta menettelysta.

ANNETTU VASTINE
Hakija on antanut oikaisuvaatimuksiin vastineen, jossa vaaditaan
myodnnetyn jatkoluvan pitdmistd voimassa.

Vastineessaan hakija toteaa, etta rakennusty6t on saatettu loppuun
mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti jo noin puolitoista vuotta sitten ja
kayttéonotto annettu vuonna 2016. Hakijan mukaan loppukatselmus on
viivastynyt ainoastaan naapureiden kiusantekotarkoituksessa tekemien
huomautusten, kantelujen ja korjauspyyntdjen johdosta. Valitusten
kasittelyn vaatima aika on edellyttanyt alkuperaisen rakennusluvan
voimassaolon jatkamista oikaisuvaatimuksen kohteena olevalla jatkoluvalla.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Maankayttd- ja rakennuslain 143 §:n mukaan
rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai hyvaksynnan
voimassaoloa tyon aloittamista varten enintdan kahdella vuodella, jos
oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ovat
edelleen voimassa. Ty loppuunsaattamista varten maaraaikoja voidaan
pidentda enintdan kolmella vuodella kerrallaan.

Rakennuslupapaatés 2014-2032-A on annettu 7.4.2015. Luvan mukaiset
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rakennustyot on aloitettu 5.5.2015 ja osittainen loppukatselmus on pidetty
11.4.2016. Estettd hakemuksen mukaiselle rakennusluvan voimassaolon
jatkamiselle kahdella vuodella téiden loppuunsaattamista varten ei ole ollut.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella
lupapaatosta tulisi muuttaa.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Muut ehdot:
Luvan 49-2014-2032-A mukaisin ehdoin.

Rakennustyot on saatettava loppuun 22.04.2022
mennessa.

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytté- ja rakennuslaki 143 §

Paatos

Paatoshistoria

§ 216

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen, puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

19.11.2020

Sjogren Hentusen kannattamana ehdotti oikaisuvaatimuksen jattamista
pdydalle, jota lautakunta yksimielisesti kannatti.

Rakennuslautakunta jatti asian poydalle.

2020 682 Lupapaatos
Rakennusluvan 2020 682 Oikaisuvaatimus

Jakelu|Distribution|Distribution

Hakijat
Oikaisuvaatimuksen tekija
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§ 239
Uudisrakennuslupa 2020 1408 Itatuulenkuja 10
Paatéspaivamaara 10.12.2020
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020
Rakennuspaikka 49-12-225-1 Itatuulenkuja 10
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 4317.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AL-1 Asuin-, liike-, hotelli- ja
kayttétarkoitus toimistorakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 19000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Kiinteistd Oy Tapiolan Vesiputoustalo c/o Realia Management Oy
Purjetuulenkuja 5B

00850 HELSINKI

Asuinrakennus (1). Aloittamisoikeus.

Tama lupa korvaa luvan 2018-1128-A

Paasuunnittelija:  Siikala Antti-Matti arkkitehti
Uusi rakennus

N Kerros
L Pysyva
uvan . . ten
rakennustun Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus nUS lukum
aara
1 103893042E 35720.0 26197.0 105016.0 12

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen

’10.09.2020
16kpl
Rajanaapurit Espoo 31.08.2020 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunt 44 g 5519 Ehdollinen

a
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gaupunkimittausyksikk 11.11.2020 Puoltava
Lansimetro Espoo 03.11.2020 Ehdollinen
rataisannointi Metron  22.10.2020 Ei arvoa
Paapiirustukset, 23kpl
Valtakirja

Hankkeen suunnittelijat

Hankeselostus

Rakennushankeilmoitus Rh1-lomake

Asuinhuoneistoilmoitus Rh2-lomake sivut 1-6

Tapiolan paloteknisen yleissuunnittelun koordinaattorin lausunto lupaan
Selvitys autopaikoista

Kerroslalaskelma

Energiatodistus, 3kpl, Energiaselvitys ja -todistus (B), iimanvuotoluku
g50 (2), E-luku (85,85,87)

Energiaselvitys

Pohjarakennesuunnitelmien muutokset

Rakennetekniikka ennen luvan hakemista

Kantavat rakenteet

TEK-lomakkeet 4 kpl

Perustamistapalausunto

Rakennusfysiikaalisuuden toimivuuden riskiarvio

Paloteknisen suunnitelman liitepiirustukset

LVI yleiskoordinaattorin lausunto

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

HSY:n liitoskohtalausunto

Pohjaveden halllintasuunnitelma

Palotekninen suunnitelma rakennuslupaan liitepiirustuksineen

Selvitys vaestdsuojanpaikoista

Selvitys pp-paikoista

Sahké yleiskoordinaattorin lausunto

Vss ja ap velvoitepaikat

Tasauspiirustus

Pihasuunnitelma

Lausunnon liite - Lansimetro Espoo, 03.11.2020

Lausunnon liite - rataisannointi Metron, 22.10.2020

Tuulisuusselvitys

Haetaan lupaa osittain kaksitoista- ja osittain viisikerroksisen
asuinkerrostalon rakentamiseksi, jonka pohjakerroksessa on liiketiloja.
Rakennuksessa on kaksi kellarikerrosta. Lisaksi haetaan lupaa aloittaa
rakennustyot ennen lupapaatoksen lainvoimaisuutta.
Rakennuspaikalle rakennettavalle asuinkerrostalolle on aikaisemmin
myonnetty lupa tunnuksella 2018-1128-A. Luvan mukaisia rakennustoita
ei ole aloitettu, vaan hanketta on kehitetty ja muutettu mm. asuntojen,
rakennejarjestelman ja julkisivumateriaalien suhteen. Kolmas kellari on
poistettu. Tama lupa korvaa em. luvan.
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Rakennuksessa on kolme porrashuonetta ja 200 asuntoa, joiden
keskipinta-ala on 67,5 m2.

Hanke toteutetaan puretun nk. Vesiputoustalon paikalle. Rakentamista
valmisteleville t6ille on mydnnetty maisematyolupa 2018-1465-T.
Rakennus sijoittuu vahaisesti myos tontille 12-205-1 ja katualueelle 12-
9901-0, joihin sijoittuu mm. osa maanalaisesta Tapiolan bussiterminaalin
tiloista, seka osa Helmakujan alla olevasta pyoraparkista. Em. tiloille on
haettu omat rakennusluvat ja Helmakuijalle ulottuville rakenteille on haettu
sijoituslupa. Suunnitelmat on esitetty tdssa luvassa kokonaisuudessaan.
Rakennus muodostaa Tuulikinsillalla jatkeen kaupunkikeskus Ainoalle.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Voimassa olevassa asemakaavassa 049 12225 vuodelta 2017 kortteli on
AL-1-asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten korttelialuetta, johon
saa rakentaa julkisia lahipalvelutiloja ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.
Alueella on voimassa myds maanalainen asemakaava metrotunnelin
rakentamista varten, joka asettaa reunaehtoja maanalaiselle
rakentamiselle ja rakennustyon suorittamiselle. Tontille saa rakentaa
18.500 kem2 +8.00 tason ylapuolelle ja 500 kem2 em. tason alapuolelle.
Rakennuksen eri osien korkeus on ilmaistu ko. rakennusalan
raystaskorkona, kerroslukua ei ole annettu. Pohjois-etelasuuntaiset
rakennusmassat saavat olla enintdan korossa +46.50 ja lansi-
itdsuuntainen rakennusmassa, joka rakennetaan kiinni kauppakeskus
Ainoan rakennusmassaan, saa olla enintdan korossa +25.0. Lisaksi saa
rakentaa yhden kerroksen tason +8.0 alapuolelle em. rakennusaloille.
Asemakaavassa on maaritelty tilat, joita saa rakentaa kerrosluvun,
vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman ja rakennusoikeuden lisaksi.
Naitd on mm. maanalaisessa kaavassa maaritellyt tilat, linja-autoaseman
vaatimat tilat ja yhteydet, pp-pysakdéinnin vaatimat tilat, tekniset tilat,
asuntojen varastot, yhteistilat ja yhteiskayttdiset saunaosastot seka
luonnonvaloisten sivukaytavien osuudet.

Rakentaminen tulee toteuttaa materiaaleiltaan ja kasittelyltdan
korkealaatuisena ja ymparist66n sopeutuvana. Myos rakennuksen katto
teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennettava kerrostalo jakaantuu kahdeksi 12-kerroksiseksi
pohjois-etelasuuntaiseksi siiveksi, joiden valissa on eteldan
Itatuulenkujalle avautuva piha. Siipia yhdistada pohjoisessa
viisikerroksinen osio, joka on samankorkuinen kuin kauppakeskus Ainoa.
Maantason katujulkisivut ovat valkoista hiottua betonia, muilta osin
julkisivut ovat uritettuja, valkobetonipintaisia sandwichelementteja.
Parveketaustaseinat ovat vaaleaa puuta ja Itatuulenkujan maanalaiseen
osaan avautuvat julkisivut ovat tummaa betonia. Parvekekaiteet ovat
silkkipainettua lasia. Kaikki parvekkeet lasitetaan. Sisapihan puolella on
myo6s maantasossa sijaitsevia asuntoja ja yhteistiloja, joilla on pieni
ulkoterassi. Muilta osin maantasoon on sijoitettu liiketiloja, jotka avautuvat
Helmakuijalle ja Tuulikinsillalle.

Rakennuksen kahdessa kellarikerroksessa on rakennusta palvelevien
pysakainti- ja polkupydratilojen lisdksi mm. asukkaiden varastotiloja,
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pesulatiloja, huoltopiha sekd kaupunkikeskus Ainoaa ja liityntaliikkennetta
palveleva polkupyéravarasto (ajo Itatuulenkujan kautta).

Hankkeen rakentamisen yhteydessa toteutetaan Espoon kaupungin
kayttdoon mm. bussiterminaalin laajennusosa, sdhkdbussien
latausjarjestelmatila, osa Merituulentien julkisivua, polkupydraparkkitila,
Tuulikinsillan pintarakenteet seka Itatuulenkujan kannen perustukset.

Hankkeen kokonaisala on 26.670 m2, kokonaiskerrosala on 26.197
kemz2, ja rakennusoikeudellinen kerrosala on 17.743 kem2.
Lisdkerrosalan osuus on 8.454 kem2, mistd 940 kem2 muodostuu MRL
115§ mukaisesta ulkoseinapaksuuden 250 mm ylittavasta osuudesta ja
valiseinien yli 200 mm osuudesta, 5.874 kem2 teknisista ja muista
lisdkerrosalana sallituista aputiloista, 244 kem2 asumista palvelevista
sauna-, kerho- ja varastotiloista ja 372 kem2 sivukaytavien osuudesta.
351 kem?2 taloteknisista kuiluista ja hormeista, 72 kem2 yleisiin tiloihin
avautuvista teknisista tiloista, 399 kem2 yleisen polkupydrapysakainnin
tiloista ja 202 kem2 linja-autoaseman odotustiloista sek& 473 kem2
kellarista ja tason +8.00 alle sijoitetuista porrashuoneista ja kaytavista.
Hankkeen toteuttamisen jalkeen talle rakennusalalle osoitetusta
rakennusoikeudellisesta kerrosalasta on kayttamatta 757 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Tuulikinsillan kohdalla on asemakaavassa sallittu maanalaisten tilojen
sijoittaminen, muttei ole mainintaa ajoyhteyden sijoittamisesta
Tuulikinsillan alle. Alueelle on sijoitettu mm. ajoyhteys autohalliin,
polkupydrapaikkoja, autopaikkoja ja huoltopiha.
Kaupunkisuunnittelukeskus on luvan 2018-1128-A kasittelyn yhteydessa
07.11.2018 paivatyssa kannanotossaan todennut, ettd hankkeen
esittama ratkaisu ei kuitenkaan ole ristiridassa kaavan
kaupunkikuvallisten tavoitteiden kanssa ja etta se tukee hankkeen
toteutumista. Kannanotto on annettu edellisen lupahakemuksen
hankkeelle, mutta suunnitelma ei talta osin ole muuttunut
lupahakemuksen uusimisen yhteydessa, ja aluearkkitehti puoltaa
poikkeamista edelleen myds ko hankkeen osalta.

Rakennusalaa ylitetdan vahaisesti, alle 0,2 m, tontilla Iannenpuoleisen
rakennusmassan etelapaadyssa.

Parvekkeiden sisapintojen materiaali on puuta myds yli 38 m korkeissa
osioissa. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on puoltanut poikkeamaa,
huomioiden etteivat parvekkeet ole varatiekaytdssa ja muu julkisivupinta
tayttda luokkavaatimuksen. Kannanotto on luvan liitteena.

Poikkeamia voidaan pitda vahaisina

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/130 kem2 asuntopinta-alaa, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap seka 1 ap/75 kem?2 liikekerrosalaa. Rakennusoikeuden
lisdksi rakennettavaksi sallittuja tiloja ei tarvitse huomioida
autopaikkalaskelmassa. Autopaikat tulee sijoittaa tontille rakennuksen
pihakannen alle, maanalaiseen keskuspysakdintilaitokseen ja korttelin
12058 LPY-alueelle.

Polkupyodrapaikkoja on osoitettava 1 pp/30 kem2 asuntopinta-alaa,
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kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto, ja ne on oltava katetussa ja lukitussa
tilassa. Liiketiloja varten on varattava 1 pp/70 kem2. Metroaseman
lityntdpysakoinnin kayttdon on metron sisdankayntien laheisyyteen
osoitettava yhteensa 500 pp-paikkaa.

Autopaikkoja tarvitaan asemakaavan mukaisesti asuntojen kayttéon 117
kpl ja liiketilojen kayttéon 5 kpl. Autopaikkoja toteutetaan rakennuksen
alaiseen autohalliin 128 kpl, joista 5 kpl on liikuntaesteisille soveltuvia.
Yksi autopaikka osoitetaan Espoon kaupungin kayttoon.
Polkupydrapaikkoja tarvitaan asuntojen kayttdon asemakaavan
mukaisesti 517 kpl, jotka sijaitsevat ensimmaisessa kellarikerroksessa.
Liiketilojen kayttdon polkupydrapaikkoja tarvitaan asemakaavan mukaan
10 kpl. Helmakujalla on 24 pp-paikkaa liiketilojen ja kaupunkikeskuksen
kayttdéon. Lisaksi kaupungin polkupyoéraparkissa Helmakujan yhteydessa
tasolla +3.2 on 208 polkupydrapaikkaa, jotka palvelevat liityntaliikennetta.
Vaestdnsuojapaikat, joita hankkeelle tulee varata 473 henkildlle, on
osoitettu Tapiolan keskusvaestdnsuojaan. Lupahakemuksen liitteena on
sopimusluonnos vss-paikkojen sijottamisesta ko. vaesténsuojan seka
selvitys vss-paikkojen riittdvyydesta ko. vaestdnsuojassa.

MUUT SELVITYKSET

Rakennukseen on esteetdn paasy ulkoa ja pysakdintihallista joka
porrashuoneeseen. Asuntoihin ja liiketiloihin on esteeton paasy
maantasosta. Taman hankkeen tiloihin ei kuulu varsinaisia
sisdankaynteja metroasemalle eika linja-autoterminaaliin. Helmakujan
katualue toteutetaan samoilla esteettdmyysperiaatteilla kuin muu
katualue.

Hankkeesta on laadittu selvitys kosteudenhallinnasta,
likennemeluselvitys ja julkisivujen daneneristavyysselvitys. Rakennus on
suunniteltu meluselvitysten ohjeiden mukaisesti ja danitaso varmistetaan
mittauksin ennen kayttdonottoa.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja todistus,
pohjatutkimusraportti ja perustamistapaehdotus seka pohjaveden
hallintasuunnitelma. Lisaksi liitteend on palotekninen suunnitelma ja
tuulisuusselvitys, jossa on todettu ettei kohteessa ole erityista
huomioitavaa tuulisuuden osalta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Rakennusvalvontakeskuksen tekninen yksikko on tutustunut laadittuihin
TEK-lomakkeisiin, eika ole katsottu tarpeelliseksi vieda suunnitelmia
teknisen toimikunnan kasittelyyn. Luvan 2018-1128-A:n valmistelun
yhteydessa tekninen toimikunta kasitteli hanketta.
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 19.08.20219, jolloin sita
puollettiin ehdollisena. Suunnitelmaa on tadydennetty toimikunnan
lausunnon mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon kaupunginmuseo on luvan 2018-1128-A kasittelyn yhteydessa
08.08.2018 paivatyssa vastauksessaan lausuntopyyntoon todennut, ettei
kaupunginmuseo pida tarpeellisena lausua kyseisista suunnitelmista.
Taman uudistetun hakemuksen yhteydessa ei ole pyydetty
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kaupunginmuseolta lausuntoa.

Lansimetro Oy on luvan 2018-1128-A kasittelyn yhteydessa 10.09.2018
antanut ehdollisen lausunnon hankkeesta. Lisdksi Lansimetro Oy on
maisematydluvan 2018-1465-T kasittelyn yhteydessa 28.05.2020 antanut
hankkeesta ehdollisen lausunnon. 03.11.2020 paivatyssa uudessa
lausunnossaan Lansimetro Oy toteaa, ettd koska hankkeen
suunnitelmissa ei ole kevaan 2020 jalkeen tapahtunut muutoksia, jotka
muuttaisivat hankkeen toteutusta metron tilojen ja rakenteiden kannalta
vaikeammin hyvaksyttavaan suuntaan, voidaan Lansimetron 28.5.2020
paivatyn ennakkolausunnon sisaltéa pitaa sopivana tahan
lupavaiheeseen. Metroliikenteen hairiéttdman jatkumisen varmistamiseksi
tulee kaikissa pohjarakentamisen vaiheissa lisdksi noudattaa HKL:n
Rataisanndinnin ohjeita. Lansimetrolla ei ole maisematyodluvan
mukaiseen toteutukseen muuta huomautettavaa.

Metron rataisanndinti on 27.08.2018 paivatyssa lausunnossaan todennut
mm., ettad rakentamisen yhteydessa mahdollisesti tapahtuvien rajaytysten
ja louhimisen yhteydessa on huomioitava niiden turvallinen suunnittelu,
koskien olemassa olevia rataliikenteen yhteydessa olevia rakennelmia ja
tiloja, sekd noudatettava HKL:n ohjeistusta "Tydskentely metroradan
laheisyydessa".

Metron rataisanndinti on tdman uudistetun hakemuksen yhteydessa
antanut 22.10.2020 paivatyn, padosin samansisaltdisen lausunnon.
Lupaehdoksi on asetettu, ettd Lansimetron ja Metron rataisanndinnin
lausunnoissa annettuja ehtoja ja maarayksia koskien lupahakemusta
20198-1128-A seka tata lupahakemusta, tulee noudattaa tdman luvan
toteuttamisessa.

Tapiolan keskusprojektin yleissuunnitelman koordinaattorit (LVI-, S-,
sprinkler-, palotekniikan koordinaattorit) ovat antaneet puoltavat
lausuntonsa hankkeesta. LVI- ja S-lausunnoissa oli huomautuksia, joita
on jatkosuunnittelussa noudatettava, mm. koskien tarvetta liittyd Tapiolan
Keskustavalvomoon.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Hakemuksen liitteend on 19.03.2019 paivatty Espoon kaupungin ja
hankkeen valinen kunnallistekninen esisopimus liitteineen, joka koskee
myo6s kaupungin kayttdon/omistukseen tulevia tiloja kiinteistossa. Lisaksi
litteena on osapuolten laatima muistio kunnallisteknisen esisopimukseen
hankkeen muutoksista johtuvista tarkennuksista. Muutokset eivat johda
esisopimuksen uusimistarpeeseen, mutta muutokset huomioidaan
muistion mukaisesti suunnitelmien tarkennettua, lopullisessa
sopimuksessa. Esisopimuksessa mainitun, sopimusaluetta koskevan
yhteisjarjestelysopimuksen mukainen paatds yhteisjarjestelyista tulee olla
tehtyna ennen kayttéonottoa. Hakemuksen liitteeksi on toimitettu
allekirjoitettu sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimiseksi.

Tontin ulkopuolelle, Helmakujan katualueelle sijoitettaville rakenteille
tulee hakea kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa. Lupamaaraykseksi
on asetettu, etta sijoituslupa tulee olla myénnettyna ennen Helmakujalla
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tapahtuvien rakennustéiden aloittamista.

ALOITTAMISOIKEUS

Aloittamisoikeutta haetaan asetettua 200.000 euron vakuutta vastaan.
Rakentamista valmistelevia toita on aloitettu maisematydluvan 2018-
1465-T mukaisesti. Hakija perustelee aloittamista ennen luvan
lainvoimaisuutta seuraavasti: Pyydamme oikeutta aloittaa kohteemme
perustuksien, alapohjalaatan seka alimman kellarin ulkoseinien
rakentaminen vakuuden nojalla. Voimassa olevan maisematyo6luvan
2018-1465-T nojalla tehtdvat maanrakennusty6t on keskeytetty ja
odottavat juuri naitd vakuuden nojalla rakennettavia rakenteita, jotta
kellarin seinien vesieristyksien jalkeen voisimme jatkaa taas
maanrakennustditad. Kohteen kannalta on tarkeaa paasta eteenpain
maanrakennusvaiheen osalta siten, ettd voisimme tydnaikaisen
kuivatussuunnitelman mukaisesti poistaa valiaikaiset pontit. Lisdksi on
tarkeaa paasta aloittamaan rakennustydt vuodenaika ja
rakentamisvelvoiteaikataulu huomioiden.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille (7 kpl).
Naapurin 12-225-1 kaksi asunto-osakeyhtiota ovat huomauttaneet mm.
etta vesikaton ylapuolelle nousevat ilmanvaihtoon ym. liittyvia rakenteita
tulee karsia, keventaa ja madaltaa. Kyseessa olevien rakenteiden
lukumaaraa tulee vahentaa, muotoilua keventaa ja alentaa niiden
korkeutta mahdollisuuksien mukaan ylimman kattolinjan tasoon 46,25m,
jotta hyvaksytyn asemakaavan henki toteutuisi. Hakija on vastineessaan
todennut, etta vesikato IV-koteloiden maara ja pinta-ala on vahentynyt
myonnetysta rakennusluvasta 2018-1128-A. Em. luvassa on koteloita 30
kpl yhteensa 44m2, nyt vireilla olevassa, korvaavassa luvassa 24 kpl
yhteensa 34m2. Joitakin yksittaisia hormeja on siirretty raystaslinjasta
kauemmas vesikaton keskialueelle, jolloin ne jaavat alaviistosta
kaukonakymassa katsottuna raystaan taakse piiloon. Tama parantaa
kaupunkikuvaa verrattuna myénnettyyn rakennuslupaan. IV-koteloiden
korkeusasemat ovat samat kuin myonnetyssa rakennusluvassa. Nyt
tehdyt muutokset johtavat kaupunkikuvallisesti hallitumpaan ratkaisuun
verrattuna aiemmin myonnettyyn lupaan.

Muilla naapureilla ole ollut hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 § 2.
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myonnetaan.

Annetaan lupa rakennustdiden aloittamiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 200.000,00 € vakuutta vastaan

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja
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Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma ja pihasuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen tarkastusinsinddriin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
Helmakujalla tapahtuvien rakennustdiden aloittamista.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.
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Rakennuksen suunnittelu ja rakentaminen on
tapahduttava vuorovaikutuksessa Lansimetro Oy:n ja
HKL:n edustajien kanssa (erityisesti HKL:n tarina- ym.
rajoitteet ovat maaraavia) ja tydssa on noudatettava
Metron rataisannoéinnin seka Lansimetro Oy:n
lausunnoissa annettuja ehtoja.

Kahvilan / ravintolan toimintojen tarkentuessa tulee
olla edelleen yhteydessa
ymparistoterveydensuojeluun.

Jatkosuunnittelussa on Tapiolan keskustan
yleissuunnittelun koordinaattorien lausuntojen
mukaisesti selvitettava, onko rakennuksen liityttava
Tapiolan Keskustavalvomoon palo- ja savunpoiston
hallinnan seka IV-hatapysayttamisen osalta.

Ennen elementtien tilausta on lopullinen uritetun
valkobetonin kuviointi, kuvion mittakaava ja
kaytettavat kiviainespinnat hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on kuvioinnin, kuvion mittakaavan seka kaytettavien
kiviainespintojen vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittdvan kokoiset mallipalat.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on esitettava
allekirjoitettu sopimus vss-paikkojen sijoittamisesta.
Ennen ensimmaisen rakennuksen kayttddnottoa tulee
olla tehtyna lopullinen kunnallistekninen sopimus,
jossa on huomioitu asiakirjassa Muistio
kunnallistekniseen esisopimukseen liittyvista
tapahtumista ja ratkaisuista mainitut asiat, seka sen
esisopimuksessa mainittu yhteisjarjestelysopimuksen
mukainen paatds yhteisjarjestelysta.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Uudet porrashuoneet tulee varustaa rakennukseen
asennettavilla asianmukaisilla tunnuksilla ja kiinteiston
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tontille tulee asentaa porrashuoneiden sijaintia
osoittava opastetaulu.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttédnottokatselmukseen mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135, 144 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Christel Schalin, puh. 043 827 0874
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekema esitystekstin korjaus on huomioitu
poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros 2020 1408

Rakennusluvan 2020 1408 hankeselostus

Rakennusluvan 2020 1408 kalustetut pohjapiirrokset 1. 2. ja 7.krs
Rakennusluvan 2020 1408 pihassuunnitelma

Varitetyt julkisivut 2020 1408

Rakennusluvan 2020 1408 havainnekuvat

Jakelu|Distribution|Distribution

Hakijat
Huomautuksen tehneet naapurit
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6424/10.03.02/2020

§ 240
Uudisrakennuslupa 2020 891 Itatuulenkuja 4
Paatéspaivamaara 10.12.2020
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020
Rakennuspaikka 49-12-205-4 [tatuulenkuja 4
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 1345.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AL-1, Asuin-, liike-, hotelli- ja
kayttétarkoitus toimistorakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 5800.0 k-2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 1049.0 k-m?2
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Tekninen ja ymparistotoimi
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Paasuunnittelija: Heinzmann Arndt arkkitehti
Uusi rakennus

R Kerros
Pysyva
Luvan . . ten
rakennustun Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus nUS lukum
aara
1 1038532616 7479.0 6614.0 26088.0 12

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen

11 kpl ’ 11.06.2020 Mahdollistava
ga”p“”kimittausykgkk 27.05.2020 Mahdollistava
Naapurien kuuleminen 44 47 5490 Mahdollistava

pidennys
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sa“p“”kik“"at"imik“”t 16.03.2020 Ehdollinen
Za“p“”kik“"at"imik“”t 27.04.2020 Ehdollinen
Paapiirustukset, 21 kpl
Valtakirja

Hankeselostus

Rasitesopimus

Naapurin suostumus

Rakennuslupakartta ja kiinteistorekisteriote
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettdmyysselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat
Savunpoistosuunnitelma

Tapiolan palokoordinaattorin lausunto
Perustamistapalausunto

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Selvitykset rakenteiden aaneneristavyydesta
Meluselvitys, 2 kpl
Kosteudenhallintaselvitys
Hulevesisuunnitelma

Erillinen selvitys hulevesista ja niiden viivytyksesta
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Virtausmallinnus

Pihasuunnitelma ja pinnantasaus
Keskuspysakainnin velvoitepaikat

Varilliset julkisivut

Osajulkisivu

Havainnekuva

Ymparistoselvitys

limanvaihto 3 kpl

Lammitys ja jddhdytys

Vesijohdot ja viemarit

TEK-asiakirjat 10 kpl

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Selvitys suunnittelijoista

Haetaan lupaa 12-kerroksisen, kellarillisen asuinkerrostalon

69/131

10.12.2020

rakentamiselle. Rakennukseen sijoittuu 77 asuntoa 11 asuinkerroksessa.

Rakennus sijoittuu vahaisesti myds katualueelle 12-9901-0, missa



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Pdytakirja 70/131

§ 240 10.12.2020

rakennuksen autokellarin sisdanajo ja pieni osa autopaikoista sijaitsee
Sammonsillan alla. Em. tilalle on haettu oma rakennuslupansa.
Suunnitelma on esitetty tdssa luvassa kokonaisuudessaan.

Tontilta on purettu vanha toimistorakennus purkuluvalla 2016-1410. Sen
jalkeen tontin pohjoisreunaan on rakennettu rakennusluvilla 2017-247 ja
2017-879 liikekeskus Ainoalle ja bussiterminaalille asemakaavan
mukaista kerrosalaa yhteensa 350 kem2.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen, johon saa rakentaa lahipalvelutiloja ja kulttuuritoimintaa
palvelevia tiloja (AL-1). Sallittu kerrosluku on Sammonsillan tasolta (n. +
8,0) ylospain 12 kerrosta, minka lisdksi sallitaan rakennuksen alle yhteen
kellariin rakennettavaksi pysakaointi- ym. aputiloja.

Tonttien autopaikat, polkupyodrapaikat, jatehuoltotilat, yhteiskayttoiset tilat
ja leikkipaikat saa kiinteistdjen valisin sopimuksin sijoittaa myos toiselle
tontille.

Uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien
tulee sopeutua viereisiin rakennuksiin ja luontua Tapiolan
kaupunkikuvaan. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja
omaleimaista. Myds rakennuksen katto teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

12-kerroksisten rakennusten massoittelua tulee keventaa arkkitehtonisin
keinoin, esimerkiksi viistetyin paadyin. Kaavassa esitetyistd rakennusalan
rajoista riippumatta massoittelu voi olla my6s erilainen, jos silla
saavutetaan arkkitehtonisesti laadukas ilme.

Julkisivujen tulee olla paaosin vaaleita ja materiaalien kestavia ja
korkealaatuisia. Aurinkopaneelieja ja -kennoja saa integroida julkisivuihin
vaaleasta varityksesta poiketen. Parvekkeet tulee lasittaa.

Kansipihat tulee rakentaa viihtyisiksi mm. istutettavilla pienpuilla,
pensailla ja maanpeitekasveilla. Toisiinsa rajautuvilla tonteilla piha-alueet
tulee suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti. Sujuvat kavely-yhteydet eri
pihatasojen ja vierekkaisten asuinpihojen valilla tulee varmistaa.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5800 kem2, josta 100
kem2 likimaaraisen korkeusaseman + 8,0 alapuolella. Aiemmat luvat
huomioiden tontilla on kayttdmatdnta rakennusoikeutta 5350 kem2 + 100
kem2. Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
tekniset tilat, asuntojen varastot, asukkaiden yhteistilat ja asuntojen
yhteiskayttbdiset saunaosastot kerroksissa, porrashuoneiden 30 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa, jos se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, seka likimaaraisen tason +8.00 alle
teknisia, pysakadinti-, sisdankaynti-, yhdyskaytava-, varasto-, sosiaali-,
vaestdnsuoja-, kiinteistonhuolto- ja bussipysakkitiloja.
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Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta on kaytetty hankkeessa
yhteensa 5350 kem2. Lisdrakennusoikeutta on kaytetty 1267 kem2. MRL
115 §:n mahdollistamaa ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa osuutta
on 300 kem2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin avautuvia teknisia
tiloja on asuinrakennuksessa yhteensa 101 kem2. Tontille jaa
kayttamatonta asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 100 kem?2
korkeusaseman + 8.0 alapuolella.

Rakennukseen liittyy 591 kem2 Sammonsillan alaista likennealuetta
kellaritasolla K2.

RAKENNUSHANKE

Sammonsillan tasossa + 8,0 1. kerroksessa sijaitsee liiketiloja seka
asuntojen yhteis- ja aputiloja, kuten talopesula ja kuivaushuone,
kerhohuone ja talosaunat, seka teknisia tiloja. Kellarissa on autohalli seka
teknisia ja varastotiloja. Ajoyhteys kellarin autohalliin on Itatuulenkujan
kannen alta.

Rakennuksen julkisivut ovat valkoista uritettua betonia, samoin
parvekejulkisivujen pysty- ja vaakaosat. Parvekkeiden taustaseinat ovat
uritettua, vaaleaa betonia. Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke, ja
lisdksi 12. kerroksen asunnoilla lasitetun terassin lisdksi tilavat
avoterassit.

Tontin ulko-oleskelu ja leikkipaikka on yhteisjarjestelysopimuksella
sijoitettu naapuritontille 12-5-1. Valiaikainen ulko-oleskelu- ja leikkipaikka
sijoittuu rakennuksen itapuolelle omalle tontille siihen saakka, etta
naapurikiinteistdé 12-5-1 valmistuu.

Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto. LAmmitysmuoto on
kaukolampd lattiaviilennyksella.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen muoto ei noudattele rakennusalueen rajoja, mutta kaava
sallii tasta poikkeamisen.

Parvekelinjan pohjoiskulma ulottuu naapuritontin puolelle. Poikkeamiselle
on naapurin suostumus.

Lanteen suuntautuvat parvekkeet ulottuvat katualueelle 2.2 m, mika on
enemman kuin rakennusjarjestys sallii. Poikkeamalle on haettu
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupaa.

Poikkeamia on pidettava vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi
autopaikka asuntokerrosalan 130 k-m2 kohden, kuitenkin vahintaan 0,5
autopaikkaa kerrostaloasuntoa kohden, seka yksi autopaikka julkisten
[&hipalvelutilojen ja liikekerrosalan 150 kem2 kohti. Asemakaava
edellyttda 41 autopaikan rakentamista.

Autopaikkoja on osoitettu rakennuksen, pihakannen ja Sammonsillan
alaiseen autosuojaan 21 kpl. Loput 20 autopaikkaa tulevat sijoittumaan
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yhteisjarjestelysopimuksella Itdtuulenkuja 2 pysakdintihalliin, seka
valiaikaisesti Tapiolan keskuspysakaintiin, kunnes naapurikiinteisté 12-5-
1 valmistuu.

Asemakaavan mukaan polkupyorien pysakadintipaikkoja tulee rakentaa
katettuun, lukittuun tilaan yksi polkupyérapaikka asuntokerrosalan 30 k-
m2 kohti, kuitenkin vahintaan kaksi polkupydrapaikkaa asuntoa kohti.
Liike-, toimisto- ja palvelutiloja varten on rakennettava 1 pp / 70 kem2.
Asemakaavan mukaan polkupyo6rapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 178
kpl. Liséksi tulee mahdollistaa pydrapysakaintia ulkotiloissa.
Polkupyorapaikkoja on osoitettu UV-varastoon Sammonsillan tasolle
ulkoiluvalinevarastoihin yhteensa 178 kpl, seka pihalle lyhytaikaiseen
pyorapysakadintiin yhteensa 6 kpl asemakaavan mukaisesti.

Vaestdnsuojapaikat yhteensa 140 henkildlle sijoittuvat Tapiolan
yhteisvaestonsuojaan.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettdmia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteeton kaynti seka pihatasolta ettd pysakointihallista. Hanke on esitelty
esteettomyysasiamiehelle 20.4.2020, ja taman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Hankkeesta on laadittu tuulisuusselvitys.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
18.6.2020 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 16.3.2020 ja
27.4.2020, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronapandemian vuoksi, eika
nain ollen ole voinut antaa lausuntoa. Teknisen ennakkoesittelyn
asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on tdydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti. Palotekninen
suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma.

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS JA MUUT SOPIMUKSET

Alueen tonttien omistajien, Lansimetron ja Espoon kaupungin valinen
allekirjoitettu sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimiseksi on liitetty
hakemukseen. Yhteisjarjestelysopimuksessa tullaan sopimaan
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rakenteiden, autopaikkojen seka ulko-oleskelu- ja leikkialueitten
sijoittumisesta oman tontin ulkopuolelle.

Hakija on hakenut kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupaa
Sammonsillalle ja ltatuulenkujalle sijoittuville parvekkeille ja muille
rakenteille.

ERITYISMENETTELY

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvion mukaisesti hanke kuuluu
erityismenettelyn piiriin. Erityismenettely tarkoittaa tassa yhteydessa
rakennesuunnitelmien ulkopuolista tarkastusta rakennuksen rungon ja
pohjarakenteiden osalta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatéosehdotus
Lupa myonnetaan.
Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja
KVV-tybnjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[&mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen tarkastusinsindoriin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus
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[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Sijoituslupa koskien Sammonsillan ja Itdtuulenkujan
puolelle ulottuvia rakenteita tulee esittaa
rakennusvalvonnalle aloituskokoukseen mennessa.
Allekirjoitettu luonnos yhteisjarjestelysopimuksesta on
esitettava rakennusvalvonnalle aloituskokoukseen
mennessa.

Ennen rakentamisen aloittamista on
rakennusvalvonnalle toimitettava
rakennusjarjestyksesta poikkeamista koskevat
sijoitusluvat.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetaan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Ennen julkisivujen toteutusta on julkisivumateriaaleista
esitettava riittdvan suuruiset vari- ja materiaalimallit
tydmaalla rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksytettavaksi. Mallien tarkastus tulee jarjestaa
siten, etta muutosten tekeminen on edelleen
mahdollista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttédnottoa.
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Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistdministerion asetuksen mukaisia melutasoja
ylitetd virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakointialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttoon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttoonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee olla tehtyna
edellda mainitun alustavan yhteisjarjestelysopimuksen
mukainen paatos yhteisjarjestelysta.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttdonottokatselmukseen mennessa.

Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekema lupaehtolisays julkisivumateriaalien
varimaleista on huomioitu péytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros 2020 891


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Pdytakirja 76/131

Rakennuslautakunta § 240 10.12.2020

Rakennusluvan 2020 891 Hankeselostus
Leikkaus AA 2020 891

Leikkaus BB 2020 891

Rakennusluvan 2020 891 pihasuunnitelma
Rakennusluvan 2020 891 pohjapiirustus K2
Rakennusluvan 2020 891 pohjapiirustus 1krs
Rakennusluvan 2020 891 pohjapiirustus 2krs
Rakennusluvan 2020 891 pohjaiirustus 3krs
Rakennusluvan 2020 891 pohjapiirustus 4krs
Rakennusluvan 2020 891 pohjapiirustus 10krs
Rakennusluvan 2020 891 pohjapiirustus 11krs
Rakennusluvan 2020 891 pohjapiirustus 12krs
Rakennusluvan 2020 891 ymparistdselvitys
Rakennusluvan 2020 891 varijulkisivut
Rakennusluvan 2020 891 havainnekuva
Rakennusluvan 2020 891 havainnekuva

Jakelu|Distribution|Distribution
Hakijat
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6441/10.03.02/2020

§ 241
Uudisrakennuslupa 2020-1847 Piispanportti 7
Paatéspaivamaara 10.12.2020
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020
Rakennuspaikka 49-22-284-2 Piispanportti 7
OLARI 02240 ESPOO
Pinta-ala 2100.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 4800.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 1865.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

kerrosala

Kiinteistd Oy Piispanportti 7 c/o EKE-Yhti6t
Piispanmaentie 5

02240 ESPOO

Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: Mutanen Juha arkkitehti
Uusi rakennus

R Kerros
Pysyva
Luvan . . ten
rakennustun Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus nUS lukum
aara
1 1038880702 8023.0 7100.0 30560.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikk
5

Naapurien kuuleminen
4 kpl

Naapurien kuuleminen
4 kpl

29.10.2020 Puoltava

’12.11.2020

’19.11.2020
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Kaupunkikuvatoimikunt
a
Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 17 kpl
Lainhuutotodistus ja kiinteistdrekisteriote
Hallituksen kokouspoytakirjan ote
Valtakirja
Hankeselostus
Yhteisjarjestelysopimus liitteineen
Naapurien kuuleminen 2 kpl
Rakennuslupakartta
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Meluselvitys
Palotekniset erillissuunnitelmat 2 kpl
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Kosteudenhallintaselvitys
Pintavesisuunnitelma
Hulevesisuunnitelma, alustava
Johtokartan avainlehti ja maanalaisten johtojen sijainti
Alustava pihasuunnitelma
Vaestdnsuojailmoitus ja -piirustukset
Varilliset julkisivut ja leikkaukset
Julkisivuotteet ja materiaalimallit
Nakymakuva Piispanportin suunnasta
Rakentamisen vaiheet, paivitetty kaavio
Ymparistoselvitys
Parvekkeiden tyyppikaideleikkaus
Ikkunoiden pystysuuntainen etaisyys
Parvekekaiteen tyyppileikkaus
Kansipihan tukimuuri, leikkaus
Pihakannen tukimuurit
Aputilaselvitys
Rakennetyypit
Rakenteellinen riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakennesuunnitelmien tarkastussuunnitelma
TEK-lomakkeet 11 kpl
Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa 6-8 -kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen Olariin,

poikkeukset Lansivaylan laheisyyteen. Rakennukseen sijoittuu 63 asuntoa.
Aikaisempi toimistotalo on purettu tontilta luvalla 49-2019-791-P.

15.06.2020 Ehdollinen
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ASEMAKAAVA

Piispankylan muutosasemakaava 049321913 perustuu kolmeen
suorakulmaiseen L-muotoiseen asuinrakennusmassaan seka
Lansivaylan varteen sijoittuvaan, melumuurina toimivaan toimistotaloon ja
sen pysakaintiin. Asuinrakennusten alla on niiden yhteinen maanalainen
pysakdintilaitos. Kolmen asuinkerrostalon yhteiset pysakaintitilat tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena tontin rajoista ja
rakentamisen vaiheistuksesta rippumatta, ja ajoyhteyden
pysakdintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta. Asemakaavan
muutosalueesta on laadittu korttelisuunnitelma.

Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin kadun puolella tulee olla
poltettu tiili. Kadun puolella kolmen rakennusmassan tulee olla
julkisivuiltaan keskenaan selkeasti erisavyisia. Asuinrakennusten
katutason seka 7. ja 8. kerrosten kasittelyn tulee poiketa muiden
kerrosten kasittelystd. Rakennusten katutason julkisivujen tulee antaa
avonainen vaikutelma suurten lasipintojen avulla.

Asemakaavassa on osoitettu rakennusalan itasivulle
aaneneristavyysvaatimus. Ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, ettd asuinhuoneissa havaittavan aanitason
paivaaikainen A-painotettu erotus on vahintaan 32 dB. Piispanportin
puolella parvekkeiden lasituksen, kaideosan ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta liikenteesta niihin kohdistuvan aanitason ja
parvekkeella havaittavan aanitason A-painotettu erotus on vahintaan
11dB.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred ja se tulee sovittaa luonnollisesti
ympardivaan maastoon ja maisemaan puustoa ja avokallioita sdastaen.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena
mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 4800 kem2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, jatehuolto- ja
pysakdintitilat, melualueella parvekkeen korvaavat viherhuoneet seka
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, sikali kuin
se lisda porrashuoneen luonnonvaloisuutta. Piispanportin puolelle
katutasoon on sijoitettava vahintadan 25 m2 liike-, palvelu- tai tyétiloina.

Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta hankkeessa kaytetdan 4800
kem2. Rakennuksen kokonaiskerrosala on 7100 kem2, josta 1815 kem2
on asemakaavan sallimaa lisdrakennusoikeutta, 276 kem2
ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa osuutta, 129 kem?2
vaestonsuojatiloja ja 210 kem2 taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin
avautuvia teknisia tiloja. Tontille ei jaa jaljelle kayttamatonta
rakennusoikeutta.

RAKENNUSHANKE
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Haettu hanke on toinen korttelin kolmesta asuinkerrostalosta. Uusi
asuinrakennus koostuu kolmesta lamellista ja sijoittuu tontille
asemakaavan mukaisesti. Kaikki asunnot ovat EKE:n myytavia
omistusasuntoja. Katutasolle kellarikerrokseen sijoittuvat autohalli,
teknisia ja varastotiloja, seka asemakaavan edellyttama liiketila. Kerho-,
kuntosali-, pesula- ja saunatilat terasseineen on sijoitettu pihatasolle,
porttikdytavan ja siihen avautuvien porrassisaankayntien yhteyteen.
Kerroksiin sijoittuvilla asunnoilla on liukulasitetut parvekkeet. Pihatasoon
avautuvilla asunnoilla on asuntopihat.

Julkisivun jasennysperiaatteena on kahden kerroksen yhdistaminen
ikkunakentaksi. Kadun puolen julkisivut ovat harmaata paikalla pintaan
muurattua tiilta ja muilla sivuilla pystyyn votsattua samaa tiililaattaa.
Parvekkeiden taustaseinat ovat silikaattimaalattua pieniaaltoista betonia,
ja 7-8. kerroksen julkisivut siledad happopestya valkobetonia.
Elementtisaumat haivytetdan ikkunareunoihin ja vaakasaumat
sisennetaan. Piha-aidat ovat kasittelematdnta lehtikuusta tai maalattuja
pinnakaiteita. Autohallin nakyvat julkisivut ovat mattahiottua hiekanvarista
varibetonia.

Asunnoissa on huoneistokohtainen lammontalteenotolla varustettu
ilmanvaihto ja patterilammitys.

VAHAISET POIKKEAMISET

Kaakkois- ja lounaissivulla asuntopihat ylittavat vahaisesti
rakennusalueen rajan.

Pihakannen kylma ulkoporras sijaitsee rakennusalueen ulkopuolella
tontin pohjoisnurkassa, perusteena yhteystarpeet koko korttelia ajatellen.
Lansipaadyn asuntopihallisesta asunnosta C41 ei ole sisayhteytta
asuntojen aputiloihin, mutta esteetdn ulkoyhteys on.

Poikkeamisia voidaan pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap
asuntokerrosalan 110 kem2 kohti, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, 1
ap liike-, palvelu- ja toimistotilojen 100 kem2 seka 1 ap toimistotilojen 75
kem2 kohti. Asemakaavan mukaan tontille tulee sijoittaa 44 autopaikkaa.
Autohalliin on sijoitettu 61 autopaikkaa. Yksi ndistd autopaikoista on
merkitty muutosluvalla 49-2020-1441-C tonttien valisin yhteisjarjestelyin
tontille 22-284-8, joten tontille 22-284-2 rakennetaan 60 autopaikkaa.

A- ja B-portaista on suorat ja esteettémat autohalliyhteydet sekd kaynnit
kansipihalle ja edelleen A-portaan kautta kadulle.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp / 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto, seka 1 pp / 100 toimisto-
kem2. Asuntojen pp-paikat sekd puolet toimistojen pp-paikoista tulee
sijoittaa katettuihin ja lukittavissa oleviin tiloihin. Asemakaava edellyttda
asunnoille 160 pp-paikkaa ja liiketilalle ynden pp-paikan, seka lisaksi
pyorapaikkoja ulkotiloihin lyhytaikaista pysakadintia varten.

Kellariin on sijoitettu 161 ja pihakannella lisaksi 10 polkupyérapaikkaa.
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Vaestdnsuoja yhteensa 128 henkilélle sijoittuu 1. kerrokseen pihatasolle.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteetdn kaynti seka pihatasolta ettd pysakointihallista. Hanke on esitelty
esteettomyysasiamiehelle 18.8.2020, ja taman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
21.9.2020 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 15.6.2020,
jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronapandemian vuoksi, eika
nain ollen ole voinut antaa lausuntoa. Teknisen ennakkoesittelyn
asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on tdydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti. Palotekninen
suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen leimaama.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteena on alustava yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu tontin
eri asunto-osakeyhtididen valisista, korttelin 22284 tonttien 1, 2 ja 8
valisista, seka korttelin rakentamisen vaiheistukseen liittyvista
jarjestelyista. Tarvittavien rasitteiden perustaminen on asetettu
lupaehdoksi.

Hankkeeseen on haettu kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupaa
katualueelle sijoittuvien perustuksen osien osalta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille. Naapuri
22-284-5, As. Oy. Espoon Makikumpu ilmoittaa suhtautuvansa
hankkeeseen myonteisesti, mutta huomauttaa, ettéd heidan yhtionsa
tontille on turvattava rakentamisen aikana esteetdn paasy Pihatorma-
kadun ja sen k&antdpaikan kautta, sekd edellyttaa, etta tiehen
mahdollisesti syntyvat vauriot korjataan mahdollisimman nopeasti.
Vastineessaan hakija on todennut, ettd hankkeen elementtiasennukset
tapahtuu Piispanportin puolelta, ja Pihatérmaa kaytetdan vain
satunnaisena reittina tavarantoimituksille, jollin kuorman lastaaminen ja
purku tapahtuu rakennustyémaan alueella. tydmaalla tydskentelevien
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pysakadinti ohjataan muualle. Mahdolliset vauriot tiessa korjataan
valittémasti, ja kohteen valmistumisen jalkeen tie saatetaan aiempaa
vastaavaan kuntoon.

MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatosehdotus
Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
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vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Sijoituslupa koskien Piispansillan puolelle ulottuvia
rakenteita tulee esittaa rakennusvalvonnalle
aloituskokoukseen mennessa.
Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insinéoriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
ylitetd virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Korttelin rakennushankkeiden vaiheistukseen liittyvat
tilapaiset pelastuspaikat on testattava erityisen
palotarkastuksen yhteydessa.

Ennen ensimmaisen rakennuksen kayttddnottoa tulee
olla tehtyna korttelin 22284 tontteja 1, 2 ja 8 koskeva
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paatds yhteisjarjestelysta.

Lopulliset rasite/yhteisjarjestelysopimukset korttelin
22284 tontteja 1, 2 ja 8 koskien tulee toimittaa ja
rasitteet perustaa ennen rakennuksen kayttéonottoa.
Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttdonottokatselmukseen mennessa.

Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Rakennusluvan 2020 1847 asemapiirustus
Rakennusluvan 2020 1847 hankeselostus
Rakennusluvan 2020 1847 leikkaus aa
Rakennusluvan 2020 1847 bb
Rakennusluvan 2020 1847 pohjapiirustus 2 kellarikerros
Rakennusluvan 2020 1847 pohjapiirustus 1.kerros
Rakennusluvan 2020 1847 pohjapiirustus 2.kerros
Rakennusluvan 2020 1847 pohjapiirustus 3.kerros
Rakennusluvan 2020 1847 pohjapiirustus 4.kerros
Rakennusluvan 2020 1847 pohjapiirustus 7.kerros
Rakennusluvan 2020 1847 pohjapiirustus 8.kerros
Rakennusluvan 2020 1847 ymparistoselvitys
piispanportin aura julkisivuotteet ja materiaalimallit
piispanportin aura varilliset julkisivut ja leikkaukset
Rakennusluvan 2020 1847 Havainnekuva

Jakelu|Distribution|Distribution
Hakijat
Huomautuksen tehneet naapurit
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Uudisrakennuslupa 2020-2065 Mimerkinkuja 8

Paatéspaivamaara 10.12.2020

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020

Rakennuspaikka 49-12-87-7 Mimerkinkuja 8
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 1294.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, VI, e =
kayttétarkoitus 2,09
Kaavanmukainen 2703.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 1300.0 k-m?2
kerrosala

Hakija Kiinteistd Oy Hopia-avain c/o Mela
PL 16
02101 ESPOO

Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelija: Saarelainen Tapio arkkitehti
Uusi rakennus

R Kerros
L Pysyva
uvan . . ten
rakennustun Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus nUS lukum
aara
1 1038991405 4208.0 4208.0 13890.0 6

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

gaupunklmlttausyk&kk 26.11.2020 Puoltava
Za”p””kik”"at"imik“”t 31.08.2020 Ehdollinen

Paapiirustukset 13 kpl
Kaupparekisteriote 2 kpl
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Lainhuutotodistus

Valtakirja 4 kpl

Ote poytakirjasta 2 kpl

Hankkeen suunnittelijat

Hankeselostus

Rasitesopimusluonnokset

Naapurien kuuleminen 2 kpl

Kiinteistorekisteriote

Rakennuslupakartta

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelmat ja -kaavio

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus (B), 50 (1), E-luku (90)
Esteetdn kerrostalo -lomake

Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Meluselvitys

Hulevesisuunnitelma

Rakennustydaikainen huleveden hallinta

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Tonttileikkauspiirustukset

Vaestdnsuojapiirustus

Selvitys asuntojen aputiloista, VSS-paikoista ym.
Pihasuunnitelma

Valiaikaiset sisdankayntijarjestelyt kaupungin alueella
Ymparistoselvitys

Tonttien 7 ja 8 yhdistelmapohjapiirustukset 2 kpl
Varilliset julkisivut

Alueellinen viistoilmakuva

Varjostustutkielma

3D-nakyma 2 kpl

Julkisivuote

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio -lomake
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio -lomake
TEK-lomakkeet 11 kpl

Haetaan lupaa 6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen Tapiolaan
Kalevalantien varteen. Rakennukseen sijoittuu 40 asuntoa viidessa

asuinkerroksessa.
Aikaisempi toimistotalo on purettu tontilta luvalla 49-2020-1600-P.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sallittu
kerrosluku on 6 kerrosta. Tontille saa rakentaa rakennuksen tai
pihakannen alaisen, yksikerroksisen paikoituslaitoksen (al/ma). Tontin
eteldosa on asemakaavassa merkitty kansipihalle (map).
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Tontin jatehuoltotilat, autopaikat, huoltoreitit, pelastustiet seka
hulevesiratkaisut saa kiinteistéjen valisin sopimuksin sijoittaa myds
toiselle tontille.

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee
luontua Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan ymparistoon.
Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin valkoisia ja materiaalien
kestavia ja korkeatasoisia. Julkisivuissa tulee kayttaa paaosin vaaleaa
kiviaineista materiaalia. Rakennuksen ensimmainen kerros tulee
suunnitella jalankulku- ja oleskeluymparist6a silmalla pitaen, ja
julkisivujen aukotukseen ja mittakaavaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Parvekkeet saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle korkeintaan
2,4 metria.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihalle tulee istuttaa pienpuita
ja pensaita.

Rakennuksen tuloilma tulee ottaa ullakon tasolta ja sisapihan puolelta.

Kortteli sijaitsee melualueella. Tontin lansi- ja pohjoissivuille on merkitty
aaneneristysmerkinta 34 dB, mika tarkoittaa, etta ko. julkisivujen
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee tayttaa tuon
numeroarvon mukainen danitason A-painotettu erotus. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja rakenteiden muodostamaan
melukatveeseen siten ettd ulkoalueiden melun ohjearvot eivat ylity. Mikali
asunnon julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen aanitaso, tulee
asuntojen avautua myos hiljaisemman julkisivun suuntaan.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus koko asemakaavan
alueella, mukaan lukien naapuritontti 12-87-8, on 5500 kem2
asuntokerrosalaa, seka 100 kem2 kerho-, liike- ym. tilaa. Asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2
ylittavan osan kussakin kerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta; asuntojen
yhteiskayttoisia saunoja, pesuloita, kerhotiloja, teknisia ja
kiinteistdnhoidon tiloja, varastoja ja vaesténsuojia ja asunnon ulkopuoliset
asunto- ja rakennuskohtaiset aputilat ja palvelueteiset kaikissa
kerroksissa, kuitenkin niin, ettd niiden yhteen laskettu kerrosala on
korkeintaan 20 % kaavassa osoitetusta rakennusoikeuden maarasta;
rakennuksen ja pihakannen alaista pysakaintia, seka sahkdonjakelun
vaatimat muuntamotilat.

Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta on kaytetty hankkeessa
yhteensa 2703 kem2. Yhteistiloja ja teknisia tiloja on hankkeessa 269 m2
(10 %). Kokonaiskerrosala on 4208 kem2. Lisdrakennusoikeutta on
kaytetty 1350 kem2. MRL 115 §:n mahdollistamaa ulkoseinapaksuuden
250 mm ylittavaa osuutta on 131 kemz2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin
tiloihin avautuvia teknisia tiloja on asuinrakennuksessa yhteensa 24
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kem2. Kortteliin jaa kayttdmatdntd asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 2797 kem2, seka kerho-, liike- ym. rakennusoikeutta
100 kem?2.

RAKENNUSHANKE

Rakennushanke on osa kahdelle tontille sijoittuvaa kahden
asuinkerrostalon kokonaisuutta. Tontille 12-87-8 sijoittuva kaava-alueen
toisen puolen hanke on pitkalle valmisteltu, mutta sitd koskevaa
rakennuslupaa ei viela voida kasitella tontin rekisterdinnin
keskeneraisyyden vuoksi. Hankkeen havainnepiirustuksissa on esitetty
molemmat rakennukset.

Asunto-yhtididen yhteistilat sijaitsevat 1. kerroksessa katutasolla, seka 2.
kerroksen nivelosassa yhtididen valissa pihatasolla.

Asunnot sijaitsevat 2.-6. kerroksissa, ja niilla kaikilla on tilava etelan
puoleinen parveke. Paadyista sisdan vedetty ylin 6. krs on varustettu
myos osittain katetulla avoterassilla.

Rakennuksen julkisivut ovat paaosin valkoiseksi rapattuja, ja 6.
kerroksessa puunsyykuvioitua julkisivulaminaattia. Pysakadintihallin
julkisivut on tehty elementteina valkobetonista.

Rakennus on terasbetonirunkoinen ja paaosin elementtirakenteinen,
valipohjat tehdaan ontelolaatoista. Huoneistojen valiset seinat ovat
terasbetonia.

limanvaihto on huoneistokohtainen.

Kalevalantien tulossa olevien muutosten takia kevyen liikenteen vaylan
korkeusasema on nousemassa. Tontin ulkopuolelle, kaupungin alueelle
sijoitetaan valiaikaisesti lyhyet luiskat hoitamaan sisdankayntien
esteettomyys, kunnes Kalevalantien muutokset on toteutettu. Luiskille on
haettu sijoituslupaa.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan asuintiloille on toteutettava 1 autopaikka / 95
kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Asemakaava edellyttda 29
autopaikan rakentamista.

Autohalliin on sijoitettu 28 autopaikkaa, josta yksi on esteetdn.
Rasitepaikkana etelan puoleisen naapurin 12-87-3 LPA-tontilla sijaitsee
yksi autopaikka. Lisaksi tontin 12-87-8 autopaikkoja sijoittuu hankkeen
autohalliin rasitteena 12 kpl. Autohalliin ajo taas sijoittuu rasitteena tontin
12-87-8 puolelle.

Polkupyodrapaikkoja on toteutettava 1 pp / 30 kem2 tai vahintaan 2 pp /
asunto katetussa lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee mahdollistaa
pyorapysakadintia ulkona. Asemakaava edellyttda 90 polkupyoérapaikan
sijoittamista sisatiloihin.

Hankkeessa rakennetaan 78 polkupydrapaikkaa, ja 12 pp-paikkaa
sijoitetaan rasitteena tontin 12-87-8 puolelle.



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Esittelijan
paatosehdotus

Poytakirja 89/131

§ 242 10.12.2020

Asemakaava edellyttda hankkeelta 54 m2 ja 72 henkilén VSS-paikkojen
rakentamista. Vaestonsuojat sijoittuvat rasitteena tontin 12-87-8 puolelle.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteetdn kaynti seka pihatasolta etta pysakdintihallista. Hanke on esitelty
esteettdmyysasiamiehelle 23.11.2020, ja taman tekemat huomautukset
on huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
7.10.2020 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta yhtena kokonaisuutena
tontin 49-12-87-8 kanssa 31.8.2020 ja puoltanut suunnitelmaa
huomautuksin, jotka on otettu huomioon suunnitelmaa kehitettaessa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronapandemian vuoksi, eika
nain ollen ole voinut antaa lausuntoa. Teknisen ennakkoesittelyn
asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on tdydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti. Palotekninen
suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma.

RASITTEET JA YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Hankkeelle on liitetty alustava, allekirjoitettu rasitesopimus viereiselle
LPA-tontille sijoitettavista autopaikoista, seka alustava
yhteisjarjestelysopimus tonttien 12-87-7 ja 12-87-8 valisista sitoumuksista
yhteistilojen, autopaikkojen, ajoyhteyden, pp-paikkojen ym. jarjestelyista.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja
KVV-tybnjohtaja
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IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvad maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.
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Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
ylitetd virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee olla tehtyna
25.11.2020 paivatyn yhteisjarjestelysopimuksen
mukainen paatos yhteisjarjestelysta.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa tulee perustaa
rasitteina toista kiinteistoa rasittavat 16.10.2020
paivattyjen rasitesopimusten mukaiset oikeudet.
Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttéonottokatselmukseen mennessa.

MRL 117 §, 125§, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Paatos

Oheismateriaali

Pdytakirja

§ 242

Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros 2020 2065

Mimerkinkuja Hankeselostus

Rakennusluvan 2020 2065 Leikkaus AA
Rakennusluvan 2020 2065 Leikkaus BB
Rakennusluvan 2020 2065 Pohja 1krs

Rakennusluvan 2020 2065 Pohja 2krs

Rakennusluvan 2020 2065 Pohja 3krs

Rakennusluvan 2020 2065 Pohja 4krs

Rakennusluvan 2020 2065 Pohja 5krs

Rakennusluvan 2020 2065 Pohja 6krs

Mimerkinkuja piha

Rakennusluvan 2020 2065 Ymparistoselvitys
Rakennusluvan 2020 2065 Aluejulkisivu, alueleikkaus
Rakennusluvan 2020 2065 Varilliset julkisivut pohjoinen
Rakennusluvan 2020-2065 Varillset julkisivut etela ja lansi
Rakennusluvan 2020 2065 Julkisivuote kadun puolelta
Rakennusluvan 2020 2065 Julkisivuote pihan puolelta
Rakennusluvan 2020 2065 Nakyma Kalevalantielta
Rakennusluvan 2020 2065 Nakyma pihan puolelta

Jakelu|Distribution|Distribution

Hakijat

92/131
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Uudisrakennuslupa 2020-1372 Syvansalmenkatu 1

Paatéspaivamaara 10.12.2020

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020

Rakennuspaikka 49-31-155-1 Syvansalmenkatu 1
KAITAA 02260 ESPOO
Pinta-ala 1486.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, XIlI, e
kayttétarkoitus = 3,30
Kaavanmukainen 4900.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Espoon kaupunki / Tekninen ja ymparistotoimi
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (1) ja talousrakennus (2)

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Paasuunnittelija: Lahtinen Jukka arkkitehti
Uusi rakennus

N Kerros
L Pysyva
uvan . . ten
rakennustun Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus nUS lukum
aara
1 103870794S 6991.0 6769.0 22370.0 12
103900550M 20.0 20.0 65.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunt

) 25.05.2020 Ehdollinen
Saupunkikuvatoimikunt 20.04.2020 Kieltavs
Kaupunkimittausyksikk 54 og 5020 Mahdollistava

o
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'Z\'akf)f’“”e” kuuleminen 4 49 2020 Mahdollistava
Rajanaapurit Espoo 14.09.2020 Puoltava
Lansimetro Espoo 15.09.2020 Ehdollinen
Metron rataisannointi  11.09.2020 Mahdollistava
gaupunklmlttausyksmk 01.12.2020 Puoltava
Espoon | 8.12.2020 Mahdollistava
ymparistokeskus

Paapiirustukset 21 kpl

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja

Poikkeamispaatds

Hankekuvaus

Rasitesopimusluonnos

Lansimetro Oy:n lausunto

Metron rataisannoéinnin lausunto

Sijaintikartta

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot
Energiaselvitys ja -todistus (A), 50 (1), E-luku (72)
Esteettomyysselvitys

Melu- ja daneneristavyysselvitys
Paloturvallisuussuunnitelma

Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Kosteudenhallintaselvitys
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Hulevesisuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus

Varitetyt julkisivut 2 kpl

Havainnekuvat 3 kpl

Rakennuksen tietomalli

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet
TEK-lomakkeet 7 kpl

Piha- ja istutussuunnitelma

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa 12-kerroksisen asuinkerrostalon ja talousrakennuksen

rakentamiseen. Asuntoja rakennetaan yhteensa 98.

10.12.2020
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ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Hanke sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK-1. Tontilta on
osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa 12-kerroksisen asuinkerrostalon
ja jonka ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa asukkaiden yhteisia tiloja.
Rakennus on rakennettava rakennusalan koillisen, eli Meritien seka
kaakon, eli Syvansalmenkadun alkup&an puoleisiin sivuihin kiinni.
Meritien puoleisella sivulla on liittymakielto ja maarayksia likennemelun
huomioimiseksi. Asuinrakennuksen pohjoispuolelta on osoitettu
rakennusala, jolle tulee sijoittaa kaksikerroksinen talousrakennus kiinni
viereisiin rakennuksiin suojaamaan pihaa liikennemelulta. Julkisivujen
tulee varitykseltaan ja kattomuodoltaan olla kortteleittain yhteensopivia,
mutta yksildllisia erityisesti julkisivujen varityksen osalta. Julkisivut on
toteutettava materiaaleiltaan ja kasittelyiltdan korkealaatuisesti. Lisaksi
asemakaavassa on maarayksia mm. piha-alueiden suunnitteluun,
hulevesien kasittelyyn, tulvariskin ja maaperan pilaantuneisuuden
huomioimiseen seké energiatehokkuuteen liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat liséksi Finnoo Djupsundsbackenin
korttelisuunnitelma ja Design Finnoo -kasikirja.

Hankkeelle on 12.11.2020 myonnetty kaupunkisuunnittelukeskuksen
poikkeamispaatds 2020-1562-S. Hanke poikkeaa asemakaavasta siten,
ettd autopaikkoja toteutetaan 20 % kaavan vaatimaa maaraa vahemman
ja lammitystehon hallintaa varten tarkoitettu lAmminvesivaraaja jatetdan
asentamatta. Lisaksi asuinrakennus ylittda rakennusalan rajan enintaan
10 cm seka idan etta etelan puolella, missa rakennus olisi tullut rakentaa
rakennusalan rajaan kiinni. Poikkeamispaatdksen ehdot on huomioitu
suunnitelmissa.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennetaan yksi 12-kerroksinen betonirunkoinen
asuinkerrostalo, siihen liittyva kaksikerroksinen varastosiipi, erillinen
polkupydravarasto ja piha-alueet. Asuinrakennukseen ja varastosiipeen
on jarjestetty sisddnkayntiyhteys seka Meritien ettd Syvansalmenkadun
puolelta. Rakennuksen julkisivut ovat paaosin valkobetonia. Lisaksi
podestiosassa, kaksikerroksisen varastosiiven ja erillisen pydravaraston
julkisivuissa on kaytetty vaalean harmaata vaihtelevan varista tiilta.
Iimanvaihtokonehuone sijaitsee ylimman kerroksen ylapuolella ja se on
integroitu lapekaton alle osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Kaikissa
asunnoissa on lasitettu parveke. Hanke on pienasuntovaltainen. PKS-
ohjekortin suosittelemasta ja rakennuslautakunnan edellyttdmasta
yhteistilojen mitoituksesta ja maarasta poiketaan suositeltavien pesulan,
kuivaushuoneiden seka saunojen osalta.

RAKENNUSOIKEUS
Tontin rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 4900 kem?2.
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Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset
varastot, askartelu-, harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet,
saunat, vaestonsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat
kuitenkin niin, etta niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 %
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta, eli 735 kem2. Naiden
lisdksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin
asuinkerroksessa edellyttaen, ettd tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta
ja asuinrakennusten ulkopuolella olevat polkupyéravarastot.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 6789 kem2, mista 4899 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 1203 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisarakennusoikeutta ja 687 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa
250 mm paksun ulkoseinarakenteen ja 200 mm paksun
valiseindrakenteen ylittdvaa osuutta seka taloteknisten kuilujen ja
hormien, vaestdnsuojan seka teknisten tilojen osuutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin
syvakeraysastioin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa esitettya
poikkeamaa ja sitd voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap /
110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, eli yhteensa 49.
Liikuntaesteisten autopaikkoja on rakennettava 1 kpl / 25 ap, eli 2 ap.
Hankkeessa rakennetaan poikkeamispaatdkseen perustuvan 20 %:n
lievennyksen mukaiset 40 autopaikkaa, joista kaksi on mitoitettu
liikuntaesteisille. Autopaikoista 39 sijaitsee korttelin 31156
pysakdintilaitoksessa ja niista yksi on liikuntaesteisille mitoitettu. Toinen
LE-paikka on tontilla.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp/30 kem2,
kuitenkin vahintaan 2 per asunto, eli 196 pp. Hankkeessa on 196
pybrapaikkaa ja ne on sijoitettu asemakaavan mukaisesti katettuihin ja
lukittavissa oleviin varastotiloihin. Lisaksi pydrapysakointipaikkoja on
osoitettu piha-alueelta.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestonsuoja 130 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty pelastuslaitoksen hyvaksyma
paloturvallisuussuunnitelma. Jokaisesta asunnosta on yhteys kahteen
toisistaan riippumattomaan osastoituun porrashuoneeseen. Rakennus
varustetaan palomieshissilla ja pihan puoleinen poistumisporras
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kuivanousujohdolla. Rakennuksen savunpoisto on painovoimainen.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma,
missad on huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytykselle.
Hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan rakennuksen lansipuolelle
sijoitetavan viivytysjarjestelman kautta HSY:n hulevesiviemariin. Osa
piha-alueen hulevesista suotautuu kasvukerrokseen ja maan
pintakerroksiin. Loput ohjataan sadevesikaivojen kautta
viivytysjarjestelmaan.

Maaperan pilaantuneisuudesta on tehty selvitys. Asemakaavan mukaan
ennen rakentamista maapera on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava.
Tontilta on maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportin mukaan
I0ydetty kynnysarvot ylittavina, mutta luontaisen taustapitoisuuden
alittavina pitoisuuksina arseenia. Espoon ymparistokeskuksen antaman
lausunnon mukaan suoritettaessa maankaivu- ja muita rakennustoita
kiinteistdlla, maaperan laatua on tarkkailtava ja mikali havaitaan viitteita
maaperan pilaantumisesta, on oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-
keskukseen maaperan kunnostustarpeen arvioimiseksi.

Asemakaavan mukaan korttelin koillisreuna sijoittuu melualueelle.
Asemakaavan aanitasoerovaatimus asuinrakennuksen itajulkisivulla on
32 dB ja mm. leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja
rakenteiden muodostamaan melukatveeseen. Hankkeesta on tehty
meluselvitys ja julkisivun ddneneristavyyssuunnitelma ja niissa esitetyt
ratkaisut on huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennuksen kaikki sisaankaynnit seka pihan etta Meritien puolella ovat
esteettomia. Lisaksi kaikki asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettomiksi.
Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on osoitettu kaksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on tdydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti. Palotekninen
suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut lausunnon hankkeesta. Lausunnossa
todetaan, etta vaakasuora etaisyys metron tiloista on minimissaan n. 80
metria ja ettei rakentaminen oletettavasti aiheuta haittaa metron tiloille tai
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rakenteille, mutta perustusten toteuttamisessa tulee kuitenkin huomioida
lausunnossa mainitut ehdot mm. paalutus- ja pontitustdiden tarinaan
liittyen.

Espoon ymparistokeskus on lausunut hankkeesta ja puoltanut sita
ehdoin. Ehdot koskevat pilaantuneiden maiden lisaksi sulfidisavien
huomioimista, tydmaa- ja hulevesien hallintaa, laadun seurantaa ja
mittaamista seka korkean meritulvan ja hulevesitulvan riskin
huomioimista. Ymparistokeskuksen lausunnossa antamia ehtoja tulee
noudattaa ja niista on lisatty lupamaarays.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Hakijatontti on sopinut rasitteen perustamisesta tontin 31-155-2 kanssa
ulkoiluvalinevarastojen perustuksia palvelevasta tonttien rajalle
rakennettavasta yhteisesta anturasta ja kummankin oikeudesta kayttaa
anturaa seka tonttien oikeudesta jattaa palomuurit

rakentamatta talousrakennusten osata. Autopaikkojen sijoittamisesta
pysakointilaitoksen tontille 31-156-1 perustetaan joko rasite tai kirjataan
hallinnanjakosopimus. Kaikkien hakijatonttia palvelevien oikeuksien tulee
olla perustettuina tai merkittyind ennen rakennuksen kayttdéonottoa.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus
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sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin
poikkeamispaatds on saanut lainvoiman.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Maankaivu- ja muita rakennustoita suoritettaessa
maaperan laatua on tarkkailtava. Mikali havaitaan
viitteitd maaperan pilaantumisesta, on oltava
yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan
kunnostustarpeen arvioimiseksi.

Tybmaa- ja hulevesia tulee seurata ja niista tulee
mitata pH-pitoisuutta koko rakentamisen ajan.
Alueella esiintyy potentiaalisesti happamia
sulfaattisavia, jonka todentamiseksi alueelta tulee
ottaa naytteitd ennen rakentamisen aloittamista.
Mittauspisteita tulee olla vahintaan kolme tontin eri
osissa seka yksi Djupsundsbackeniin johtavassa avo-
ojassa, joista pH-pitoisuus tulee mitata aluksi
useampana kertana viikossa. Mittaustulokset tulee
toimittaa Espoon ymparistokeskukseen luvan liitteena
olevan lausunnon ohjeen mukaisesti. Tydmaalla on
kaytettava vuonna 2018 laadittua ohjetta sulfidisavien
kasittelysta infrahankkeissa paakaupunkiseudulla,
joka on ymparistokeskuksen lausunnon liitteena.
Ty6ssa on noudatettava Lansimetron betoni- ja
kalliorakenteiden tarinarajoitusohjeita, jotka ovat luvan
liitteina. Mikali perustus- ja rakennustyot ajoittuvat
metron liikenteen tai koekaytén ajalle, tulee noudattaa
HKL:n metroisdnndinnin antamia ohjeita, joiden
rajoitukset ovat talléin maaraavia. Rakennustyo ei saa
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aiheuttaa hairiota metroliikenteeseen, vaurioita
metrotunnelin ja -radan rakenteisiin tai muutoksia
alueen pohjavedessa. Jos edella mainittuja ei pystyta
takaamaan, rakennustydn tulee edeta
vuorovaikutuksessa HKL:n edustajien kanssa. HKL:n
verkkosivuilta saatavaa ohjetta "Tydskentely
metroradan Iaheisyydessa" tulee noudattaa.

Tybmaalla on kdytettava vuonna 2018 laadittua
ohjetta sulfidisavien kasittelysta infrahankkeissa
paakaupunkiseudulla.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insindoriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Rakennuksen energiantuotanto ja -tehokkuus tulee
toteuttaa poikkeamispaatdksessa kuvatulla tavalla.
Erityistda huomiota toteutuksessa on kiinnitettava
[@Bmmodn kulutushuippujen piikkien leikkaamiseen,
mika toteutuu paatdksessa esitetylld tavalla.
Paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
parvekekaiteen kuviosta ja sen mittakaavasta seka
parveketaustojen vareista on esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa katselmuksessa. Katselmus
tulee jarjestaa siten, etta muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on malli- ja
varivaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallipalaa.

Rakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat tontin 31-156-1
pysakdintilaitokseen sijoitettavat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Ennen ensimmaisen rakennuksen kayttddnottoa tulee
perustaa rasitteina toista kiinteistda rasittavat luvan
litteena olevan rasitesopimusluonnoksen mukaiset
oikeudet.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava
rasite 39 autopaikan sijoittamisesta tontilla 31-156-1
sijaitsevaan pysakdintilaitokseen tai kirjattava
hallinnanjakosopimus, jossa on sovittu hakijatontin
kayttoon tulevista autopaikoista. Autopaikoista yhden
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tulee olla osoitettu liikuntaesteisille.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava
tontin 31-155-2 kanssa tehdyn alustavan
rasitesopimuksen mukainen rasite
ulkoiluvalinevarastojen perustuksia palvelevasta
tonttien rajalle rakennettavasta yhteisesta anturasta ja
palomuurien rakentamatta jattamisesta.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 89 §, 115§, 125§, 133 §, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 040 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Rakennusluvan 2020 1372 Asemapiirros
Kerrostalohankkeen hankekuvaus
Rakennusluvan 2020 1372 Sijaintikartta
Rakennusluvan 2020 1372 Leikkaus A A
Rakennusluvan 2020 1372 pohjapiirustus 1.kerros
Rakennusluvan 2020 1372 pohjapiirustus 2.kerros
Rakennusluvan 2020 1372 pohjapiirustus 3.kerros
Rakennusluvan 2020 1372 pohjapiirustus 11.kerros
Rakennusluvan 2020 1372 pohjapiirustus 12.kerros
Rakennusluvan 2020 1372 variulkisivut itd ja pohjoinen
Rakennusluvan 2020 1372 varijulkisivut lansi ja etela
Rakennusluvan 2020 1372 pihasuunnitelma
Rakennusluvan 2020 1372 Poikkeamispaatos
Havainnekuva pohjoinen
Havainnekuva ita
Havainnekuva eteld
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6509/10.03.02/2020

§ 244
Uudisrakennuslupa 2020-1229 Syvansalmenkatu 8 ja 10
Paatéspaivamaara 10.12.2020
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020
Rakennuspaikka 49-31-154-3 Syvansalmenkatu 8 ja 10
KAITAA 02260 ESPOO
Pinta-ala 2741.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, VII, e
kayttotarkoitus =175+15%
Kaavanmukainen 4800.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Niitty c/o Hartela Etela-Suomi Oy
limalantori 1
00240 HELSINKI
FIM Vuokratontti Ky c/o FIM Kiinteistd Oy
Mikonkatu 9
00100 HELSINKI
Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (1 ja 2) ja rakennustdiden aloittamisoikeus

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Paasuunnittelija: Keranen Rolf arkkitehti
Uusi rakennus

N Kerros

Pysyva

Luvan . . ten
rakennustun Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

rakennus nuS lukum

aara
1 1038789595 3113.0 3113.0 10030.0 7
2 103878972K 3079.0 3079.0 9940.0 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunt
a

08.06.2020 Ehdollinen
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ga“p“”k'm'ttausyks'kk 28.09.2020 Puoltava
'1\'?(2';’“”9” kuuleminen 5 44 2020 Mahdollistava
Metron rataisannointi  13.08.2020 Mahdollistava
Lansimetro Espoo 11.08.2020 Ehdollinen
Espoo 06.11.2020 Mahdollistava
Ymparistokeskus
Kaupunkitekniikan 44 14 5990 Puoltava
keskus
?aupunklkuvatmmkunt 11.05.2020 Kieltava

Paapiirustukset 11 kpl

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Kauppakirja autopaikat 2 kpl

Valtakirja

Aloittamisoikeushakemus ja valtakirja
Hankeselostus
Yhteisjarjestelysopimusluonnos
Lansimetro Oy:n lausunto

Metron rataisannoéinnin lausunto
Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto
Sijaintikartta

Rakennuslupakartta ja kaavamaaraykset
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelmat 2 kpl

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl
Energiasuunnitelma
Esteettomyysselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Palotekninen suunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Kosteudenhallintaselvitys
Hulevesisuunnitelma

Maaperan tutkimusraportti
Pihasuunnitelma

Ymparistdkeskuksen ohje puiden suojaamisesta
Ymparistétekninen perusselvitys
Vaestdnsuojapiirustus ja -ilmoitus
Ulkovarityssuunnitelma

Havainnekuvat 2 kpl

Ymparistoselvitys (valokuvia)
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Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakenteiden suunnittelun perusteet
TEK-lomakkeet 9 kpl

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahden seitseméankerroksisen asuinkerrostalon
rakentamiseen. Asuntoja rakennetaan yhteensa 78. Lisaksi haetaan
oikeutta rakennustdiden aloittamiseen perustustdiden osalta ennen
lupapaatoksen lainvoimaisuutta.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK-1. Tontilta on
osoitettu kaksi rakennusalaa, joille saa rakentaa viidesta seitsemaan
kerrokseen porrastetun asuinkerrostalon. Rakennukset on rakennettava
rakennusalojen koillisen ja luoteen puoleisiin sivuihin kiinni. Lisaksi
tontilta on osoitettu ohjeelliset alat yksikerroksisille talousrakennuksille.
Kadun vastakkaisella puolella sijaitsee asumista palveleva
yhteiskayttdinen korttelialue AH-1, jolle saa sijoittaa mm. rakennettavan
tontin leikkipaikkoja. Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja padosin rapattuja. Lisaksi asemakaavassa on maarayksia
mm. piha-alueiden suunnitteluun, hulevesien kasittelyyn, tulvariskin ja
maaperan pilaantuneisuuden huomioimiseen seka energiatehokkuuteen
liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat liséksi Finnoo Djupsundsbéackenin
korttelisuunnitelma ja Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennetaan kaksi yhden portaan betonirunkoista
asuinkerrostaloa ja niihin liittyvat yksikerroksiset varastosiivet.
Rakennukset ovat asemakaavan edellyttamalla tavalla etelan suuntaan
5-kerroksisia ja Syvasalmenkadun puolelta 7-kerroksisia. Rakennuksen
julkisivut ovat asemakaavan mukaisesti paaosin rapattuja. Katujulkisivun
puolella ensimmaisessa kerroksessa on kaytetty tiililaattaa.
Rakennuksissa on tasakatto, joka mahdollistaa suunnitellun jarjestelman
aurinkoenergian talteenotolle. Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke ja
1. kerroksen asunnoissa myds asuntopiha. Hanke on
pienasuntovaltainen. PKS-kortin suosittelemasta ja rakennuslautakunnan
edellyttamasta yhteistilojen mitoituksesta ja maarasta poiketaan mm.
saunojen lukumaaran osalta.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin molemmille rakennusaloille on osoitettu rakennusoikeutta 2400
kem2, eli tontin rakennusoikeus on yhteensa 4800 kem2.
Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset
varastot, askartelu-, harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet,
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saunat, vaestonsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat
kuitenkin niin, ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 %
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta, eli 720 kem2. Naiden
lisdksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin
asuinkerroksessa edellyttaen, ettd tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta
ja asuinrakennusten ulkopuolella olevat polkupyoéravarastot.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 6192 kem2, mista 4800 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 1042 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta ja 350 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa
250 mm paksun ulkoseinarakenteen ja 200 mm paksun
valiseindrakenteen ylittdvaa osuutta seka vaestdnsuojan, taloteknisten
kuilujen ja hormien seka teknisen tilan osuutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin
syvakeraysastioin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa esitettya
poikkeamaa ja sitd voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap /
110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, eli 44 ap. Liikuntaesteisten
autopaikkoja on rakennettava 1 kpl / 25 ap, eli 2 ap. Autopaikkoja
rakennetaan 45 ja niista kaksi on osoitettu liikuntaesteisille. Tontin
autopaikoista 43 sijaitsee korttelin 31156 pysakointilaitoksessa.
Liikuntaesteisille mitoitetut kaksi autopaikkaa sijaitsevat tontin
l&nsireunalla.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp/30 kem2,
kuitenkin vahintaan 2 per asunto, eli 160 pp. Hankkeessa on 168
py6rapaikkaa ja ne on sijoitettu asemakaavan mukaisesti katettuihin ja
lukittavissa oleviin varastotiloihin. Lisaksi pyorapysakadintipaikkoja on
osoitettu piha-alueelta.

Talo B:n ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan molempia taloja
palveleva S1-luokan vaestdnsuoja 128 henkildlle. Normaaliaikana suoja
toimii irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty pelastuslaitoksen hyvaksyma palotekninen
suunnitelma. Asuinhuoneistoista jarjestetaan varatiet parvekkeiden
kautta. Pelastautuminen tapahtuu omatoimisesti parvekeluukuista
alaspain tai toisen kerroksen tasolla ensin parvekkeilta sivusuunnassa
viereiselle parvekkeelle ja sieltd alaspain parvekeluukun kautta.
Rakennusten savunpoisto on painovoimainen.
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Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma.
Hulevedet keratdan hallitusti ja johdetaan paaosin piha-alueelle
sijoitettavien viivytysputkien kautta HSY:n hulevesiviemariin
asemakaavan viivytysvaatimukset huomioiden.

Maaperan pilaantuneisuudesta on tehty selvitys. Asemakaavan mukaan
ennen rakentamista maapera on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava.
Tontilta on ymparistdteknisen perusselvityksen mukaan 16ydetty mm.
kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia arseenia. Espoon ymparistokeskuksen
antaman lausunnon mukaan ennen rakentamiseen ryhtymista on selvitys
toimitettava Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan kunnostustarpeen
arvioimiseksi.

Tonttiin etelapuolella rajoittuvan Hylkeenpyytajanpuiston lapi kulkee liito-
oravien kulkuyhteys. Espoon ymparistdkeskuksen antaman lausunnon
mukaan tulee tontin Hylkeenpyytajanpuiston puoleiselle reunalle
rakentamisen ajaksi asentaa puiston puustoa suojaava valiaikainen aita.
Liito-oravien pesapuut ovat tontista sen verran kaukana, ettei
rakentamisessa tarvitse melun ja tarinan osalta huomioida liito-oravien
pesimarauhaa 1.4. - 31.7.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennusten sisddnkaynnit, kaikki asunnot ja yhteistilat ovat esteettémia.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettomiksi.
Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on kaksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on tdydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti. Palotekninen
suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen leimaama.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut lausunnon hankkeesta. Lausunnossa
todetaan, ettad rakennuspaikan vaakasuora etaisyys metron tiloista on
minimissaan n. 45 metria ja ettei rakentaminen oletettavasti aiheuta
haittaa metron tiloille tai rakenteille, mutta perustusten toteuttamisessa
tulee kuitenkin huomioida lausunnossa mainitut ehdot mm. paalutus- ja
pontitustoiden tarinaan liittyen.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
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Hakijatontti on sopinut 43 autopaikan sijoittamisesta pysakoéintilaitoksen
tontille 31-156-1. Autopaikoista perustetaan joko rasite tai kirjataan
hallinnanjakosopimus ennen rakennusten kayttdonottoa.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Lupa myoénnetaan.

Annetaan lupa rakennustéiden perustusten tekemiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 38 535 euron vakuutta
vastaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on hankkeesta
teetetty ymparistétekninen perusselvitys toimitettava
Uudenmaan ELY-keskukseen pilaantuneen maaperan
kunnostustarpeen arvioimiseksi. Rakentamista ei saa
aloittaa, ennen kuin ELY-keskus on paattanyt
kunnostustarpeesta.

Hylkeenpyytajanpuiston 1api kulkevan liito-
oravayhteyden suojaamiseksi tulee tontin
puistonpuoleiselle reunalle laittaa rakentamisen ajaksi
suoja-aita tydmaatoimintojen leviamisen estamiseksi.
Espoon ymparistokeskuksen ohjetta puiden
suojaamisesta rakentamisen ajaksi lito-oravien
kulkuyhteyksilla ja elinalueilla tulee noudattaa.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Tydssa on noudatettava Lansimetron betoni- ja
kalliorakenteiden tarinarajoitusohjeita, jotka ovat luvan
litteina. Mikali perustus- ja rakennusty6t ajoittuvat
metron liikenteen tai koekaytdn ajalle, tulee noudattaa
HKL:n metroisanndinnin antamia ohjeita, joiden
rajoitukset ovat talléin maaraavia. Rakennustyd ei saa
aiheuttaa hairiéta metroliikenteeseen, vaurioita
metrotunnelin ja -radan rakenteisiin tai muutoksia
alueen pohjavedessa. Jos edella mainittuja ei pystyta
takaamaan, rakennustyon tulee edeta
vuorovaikutuksessa HKL:n edustajien kanssa. HKL:n
verkkosivuilta saatavaa ohjetta "Tydskentely
metroradan laheisyydessa" tulee noudattaa.
Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insindoriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Lammitystehon hallintaa varten asennettavan
[dBmminvesivaraajan tulee olla kooltaan vahintaan 3
m3 ja 1 m3/1000 kem2 asemakaavamaarayksen
vaatimuksen mukaisesti.

Ennen rappaus-/maalaustdihin ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
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julkisivuvareista ja rappauspinnoista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettdvassa katselmuksessa. Katselmus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 riittdvan kokoista
mallipalaa.

Rakennusten kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat tontin 31-156-1
pysakdintilaitokseen sijoitettavat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava
rasite 43 autopaikan sijoittamisesta tontilla 31-156-1
sijaitsevaan pysakaintilaitokseen tai kirjattava
hallinnanjakosopimus, jossa on sovittu hakijatontin
kayttdon tulevista autopaikoista. Autopaikoista yhden
tulee olla osoitettu liikuntaesteisille.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 115§, 125§, 133 §, 135 §, 144 §, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Piia Vihonen, puh. 043 827 0872

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennusluvan 2020-1229 Asemapiirros
Rakennusluvan 2020 1229 Hankeselostus
Rakennusluvan 2020 1229 sijaintikartta
Rakennusluvan 2020-1229 talo b leikkaus
Rakennusluvan 2020 1229 pohjapiirustus 1krs
Rakennusluvan 2020-1229 talo b pohjapiirustus 1krs
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Rakennusluvan 2020-1229 talo b pohjapiirustus 2-6krs
Rakennusluvan 2020-1229 talo b pohjapiirustus 7krs ja vesikatto
Rakennusluvan 2020 1229 pihasuunnitelma

Rakennusluvan 2020 1229 talo a julkisivut

Rakennusluvan 2020-1229 talo b julkisivut

Rakennusluvan 2020 1229 Ulkovarisuunnitelma

Rakennusluvan 2020 1229 havainnekuva

Rakennusluvan 2020 1229 havainnekuva pihalta

Jakelu|Distribution|Distribution
Hakijat
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6524/10.03.02/2020

§ 245
Uudisrakennuslupa 2020-1714 Harmaaniitynkuja 4
Paatdspaivamaara 10.12.2020
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020
Rakennuspaikka 49-43-70-3 Harmaaniitynkuja 4
VANTTILA 02780 ESPOO
Pinta-ala 9085.0
Kaava Asemakaava

AP-1 Erillisten tai kytkettyjen

Kaavanmukainen asuinpientalojen korttelialue, (1/2) Ill, e =

kayttotarkoitus 0.35 + 15 %
Kaavanmu_kalnen 3179 8 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Harmaaniitty c/o YIT Suomi Oy
PL 36
00621 HELSINKI
Toimenpide Kaksi rivitaloa (1 ja 2), kaksi ketjutaloa (3 ja 4) ja seitseman pihavarastoa
(5-11)

Paasuunnittelija: Mikkola Juha arkkitehti
Uusi rakennus

N Kerros
L Pysyva
uvan . . ten
rakennustunn Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus us lukum
aara
1 103897982T 611.0 611.0 2012.0 2
2 103897986X 600.0 600.0 1950.0 2
3 103897984V 814.0 562.0 2120.0 2
4 103897985W 1730.0 1549.0 4500.0 2
5 103900552P 6.0 6.0 16.0 1
6 103900553R 12.0 12.0 32.0 1
7 103900554S 12.0 12.0 32.0 1
8 103900555T 6.0 6.0 16.0 1
9 103900556U 12.0 12.0 32.0 1
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10 103900557V 12.0 12.0 32.0 1
11 103900558W 6.0 6.0 16.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkikuvatoimikunt

' 15.06.2020 Kieltav
ga“p“”k'm'ttausyks'kk 24.11.2020 Mahdollistava
Z'asz’“”e” kuuleminen o 1 2020 Mahdollistava
Espoo

Kaupunkisuunnittelukes 27.11.2020 Puoltava

kus

Espoo 27.11.2020 Mahdollistava
Ymparistokeskus

sa“p“”k'k“"ato'm'k“”t 17.08.2020 Ehdollinen
gaupunklmlttausykgkk 01.12.2020 Puoltava

Paapiirustukset 22 kpl
Kaupparekisteriote
Lainhuutotodistus

Valtakirja

Hankeselostus

Rakennuslupakartta
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalakaaviot 4 kpl
Varastotilalaskelma
Rakennusjateselvitys

Vastine KKT-lausuntoon
Energiaselvitys- ja todistukset 10 kpl
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Esteettomyyslomakkeet 2 kpl
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimuskartta
Pohjatutkimusleikkaukset 5 kpl
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivupiirustukset 4 kpl
Varillinen asemapiirustus
Ulkovarityssuunnitelma
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Sijaintikartta

VSS-piirustus ja -ilmoitus

Havainnekuvat

Valokuvia ymparistosta
Pohjarakenteet-lomake

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet 9 kpl
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Ymparistokeskuksen lausunto
Varastotilalaskelma

Tukimuurien periaatepiirustus

Sahkainen liite: Vss-ilmoitus - limoitus vaestdnsuojasta

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kahden kaksikerroksisen rivitalon, kahden ketjutalon ja
seitseman erillisen pihavarastorakennuksen rakentamiseen. Tontille
rakennetaan yhteensa 31 asuntoa.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee erillisten tai kytkettyjen asuinpientalojen korttelialueella
AP-1. Suurin sallittu kerrosluku tontilla on (1/2)lll. Tonttia reunustaa
pohjois- ja kaakkoisreunoilla istutettava tai luonnontilassa sailytettava
alueen osa, jonka avokalliot ja arvokkaat puuryhmat on sailytettava.
Lisaksi asemakaavassa on maarayksia mm. peruskallion louhimiseen,
maanpinnan muotoiluun, kasvillisuuteen, julkisivuihin ja pohjavesialueen
huomioimiseen liittyen.

RAKENNUSHANKE

Rakennetaan rinteeseen sijoittuvalle tontille kaksi rivitaloa ja kaksi
ketjutaloa. Rakennukset ovat kaksikerroksisia ja harjakattoisia. Ketjutalo
C-E muodostuu kahdesta kaksiasuntoisesta ja yhdesta yksiasuntoisesta
talosta ja ketjutalo F-K kuudesta kaksiasuntoisesta talosta. Talot
yhdistyvat toisiinsa pulpettikattoisten autokatosten valityksella. Julkisivut
ovat puuverhottuja ja niissa on kaytetty murrettuja savyja. Kaikilla
asunnoilla on oma pihavarasto, terassi ja asuntopiha. Lisaksi tontille
rakennetaan yhteinen leikkialue, tontin sisaiset ajotiet, kavely-yhteydet,
tukimuureja, portaita seka pysakadintialueet.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus tehokkuusluvulla 0,35 on 3180 kem2. Lisaksi
alueelle saa rakentaa asuntojen kayttoon tulevia sailytys- ja yhteistiloja
enintdan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta, eli 477 kem2.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 3387 kem2, mista 3076 kem2
muodostuu varsinaisesta paakayttdtarkoituksen mukaisesta
rakennusoikeudesta, 187 kem2 varasto- ja talousrakennuksille
tarkoitetusta lisdrakennusoikeudesta ja 125 kem2 MRL 115 § 3 momentin
mukaisesta 250 mm paksun ulkoseinarakenteen ylittavasta osuudesta.
Lisarakennusoikeutta kaytetaan asuntokohtaisiin pihavarastoihin.
Varsinaista rakennusoikeutta jaa kayttamatta 104 kem2 ja
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lisarakennusoikeutta 290 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Tontille rakennetaan kaksi rivitaloa asemakaavan mukaisten erillisten tai
kytkettyjen pientalojen sijaan. Rivitalojen rakentamisella mahdollistetaan
haastavan rinnetontin hieman valjempi ja turvallisempi rakentaminen.
Lisaksi ulkoalueet, kulkuvaylat ja autopaikat saadaan toteutettua seka
sijoitettua kokonaisuuteen sopivalla tavalla ja tontista saadaan
viihtyisdmpi ja kadytanndllisempi. Rivitalojen kerrosala koko tontin
kerrosalasta on noin kolmasosa, eli padosa tontin rakentamisesta on
kuitenkin kaavan mukaista rakentamista. Kaavoittaja on kannanotossaan
puoltanut julkisivuiltaan porrastettujen rivitalojen rakentamista tontille.

Autopaikat on paaasiassa sijoitettava asuinrakennuksen yhteydessa
olevaan autotalliin tai autosuojaan. Liséksi voidaan rakentaa enintaan
kymmenen auton pysakointialueita. Ketjutalojen kaikille asunnoille on
osoitettu yksi autopaikka asunnon yhteydessa olevasta autokatoksesta
kaavan mukaisesti, mutta loput ketjutalojen autopaikoista seka rivitalojen
autopaikat on sijoitettu tontille kattamattomina. Yhteensa 50 autopaikasta
17 on katettu ja hanke poikkeaa nain kaavan vaatimuksesta. Rivitalojen
autopaikkojen on luontevaa olla kattamattomia seka sijoitettuna
keskitetymmin, jotta ne eivat vie liikaa tilaa paljon korkeuseroja sisaltavan
tontin pinta-alasta. Osittain keskitetympi paikoitusratkaisu valjentaa
tontinkayttéa seka mahdollistaa selkeét ja turvalliset kulkuvaylat tontin
sisalla, ja se myOs vahentaa tontin sisaista ajoneuvoliikennetta. Keskitetyt
autopaikat on kuitenkin jaettu kaavan mukaisesti alle 10 auton alueisiin.

Yhtajaksoisen julkisivun pituus saa olla enintdan 15 metria. Rivitalojen A
ja B pituus on noin 33 metria, mutta molemmat rivitalot on porrastettu
seka korkeussuunnassa ettd syvyyssuunnassa kahteen osaan, jolloin
julkisivun toinen, pidempi osa on noin 18 metria ja se ylittaa sallitun
yhtdjaksoisen julkisivun pituuden. Rivitalojen varsinaista julkisivupintaa
on rytmitetty myds porrastettujen rakennuksen osien toisistaan
poikkeavalla varityksella; toinen puoli on valkoinen ja toinen keltainen.
Julkisivupinnasta ulospain tulevien ranskalaisten parvekkeiden kaiteiden,
asuntopihojen valisten aitojen seka terassien katteiden lisdksi edella
mainitut seikat saavat aikaan vaikutelman todellista lyhyemmasta
yhtajaksoisesta julkisivusta.

Tontin pintaa saa korottaa korkeintaan 50 cm ja luiskan kallistus saa olla
korkeintaan 1:20. Enimmilladn maanpinnan luiskausta joudutaan
tekemaan tontin lounaiskulmalla B-talon asuntopihan edustalla seka F- ja
K-talojen vierella seka autopaikoitusten kohdalla C-talon itdpuolella, jossa
maaston profilointiin on kaytetty tukimuurikivea seka istutuksia.
Voimakkaampi maanpinnan profilointi em. tontin osilla mahdollistaa mm.
esteettomat kulkuyhteydet sekd autopaikoituksen jarjestamisen
paikoitukseen soveltuville niin sanotuille vihemman tarkeille tontin osille.

Tontin pohjois-, ita- ja kaakkoisreunoilta on osoitettu istutettavaksi
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tarkoitettu alueen osa. Rakennusten A- ja B sekd H-K terassit sijoittuvat
kokonaan tai osittain istutettavalle tontin osalle. N&in ollaan saatu tontin
sisdosiin valjyytta ja mahdollistettu mm. turvallisempi tontin sisdisen
liikenteen jarjestely. Tontin koillisosaan sijoitettu kuuden auton
paikoitusalue ulottuu osittain istutettavalle tontin osalle, mika auttaa
pienentdmaan tontin keskiosien autopaikoitusalueita. Kaikille reunoille jaa
kuitenkin istutettava kaista, joka toteuttaa asemakaavan tarkoitusta
reunavyOhykkeesta virkistysalueiden suuntaan.

Maastonmuodoista johtuvat haastavat lahtékohdat ja hakijan perustelut
huomioiden poikkeuksia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Autopaikkoja on asemakaavan mukaan rakennettava 2 autopaikkaa
pientaloasuntoa kohti ja 1 autopaikka rivitalon 75 kem2 kohti, eli yhteensa
50. Tontille rakennetaan kaavan vaatimat 50 autopaikkaa, joista 17 on
sijoitettu katoksiin. Kaksi paikkaa on mitoitettu liikuntaesteisille.

Tontin piharakennukseen rakennetaan S1-luokan vaestdénsuoja 82
henkildlle. Normaaliaikana vaestonsuoja toimii irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu alustava hulevesisuunnitelma,
missa on huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. huleveden
viivytyksesta. Suunnitelman mukaan hulevedet kerataan hallitusti ja
johdetaan huleveden viivytysrakenteen kautta HSY:n hulevesiverkostoon
litoskohtalausunnon mukaisesti. Myds tontin sijainti pohjavesialueella on
huomioitu mm. siten, ettd pysakointialueiden hulevedet kerataan suoraan
kaivoihin ja niiden kautta viivytysjarjestelmaan.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
kaikkiin asuntoihin on esteetdn sisaankaynti. Lisaksi padosassa asuntoja
sisdankayntikerros toteutetaan esteettdomana. Asuin- ja yhteistilojen
kulkuvaylien luiskaukset toteutetaan enintdan 5 %:n kaltevuudella ja
vaestdnsuojaan sijoitetuista irtaimistovarastoista osa toimii esteettomasti.
Tontilla on kaksi liikuntaesteisille mitoitettua autopaikkaa.

Tontin koilliskulma sijaitsee laajemman liito-orava-alueen reunassa.
Espoon ymparistdkeskuksen mukaan lahin papanahavainto on noin 60 m
paassa tontista itdan luonnonsuojelualueella. Tontin rajalla on kolopuu,
joka tulee pyrkia

sailyttdmaan, kuten muukin tontin koillisosan liito-orava-alueella ja
istutettavalla tontinosalla oleva hyvakuntoinen puusto. Sailytettava puusto
on suojattava rakentamisen ajan.

Hanke sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulle Brinkinmaen
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1-luokan pohjavesialueelle. Espoon ymparistékeskus on puoltanut
hanketta mm. maanrakennustoiden suorittamiseen ja hulevesien
kasittelyyn liittyvin ehdoin. Ymparistokeskuksen lausunnossaan antamia
ehtoja tulee noudattaa ja niista on lisatty lupamaarays.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sita ehdoin.
Suunnitelmia on muokattu toimikunnan antamien ehtojen mukaisiksi.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on tdydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus
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loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
lito-orava-alueen hyvakuntoinen puusto seka kolopuu
suojattava ja siten, ettei puita vahingoiteta tydmaa-
aikana. Suojaamisessa tulee noudattaa
ymparistokeskuksen ohjetta puiden suojaamisesta
lito-orava-alueilla.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Maanrakennustoista ei saa aiheutua pohjaveden
haitallista purkautumista ja pohjaveden pinnan laskua
pohjavesialueella tai pohjaveden pilaantumista.
Rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei se heikenna pohjaveden laatua tai vahenna
pohjaveden antoisuutta. Luvan liitteena olevan
ymparistokeskuksen lausunnon ehtoja tulee
noudattaa.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Ennen maalaustoéihin ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista
esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
katselmuksessa. Katselmus tulee jarjestaa siten, etta
muutosten tekeminen on edelleen mahdollista.
Hyvaksymista varten on varivaihtoehdoista tehtava 2-
3 kpl riittavan kokoista mallipalaa.

Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
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niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 115§, 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennusluvan 2020 1714 Asemapiirustus

Harmaaniitty sijaintikartta

Rakennusluvan 2020 1714 hankeselostus
Rakennusluvan 2020 1714 Talo A leikkaukset
Rakennusluvan 2020-1714 Talot C E leikkaukset
Rakennusluvan 2020 1714 Talo A pohjapiirustukset
Rakennusluvan 2020 1714 Talot C E pohjapiirustus 1.krs
Rakennusluvan 2020 1714 Talot C E pohjapiirustus 2krs
Harmaaniitty piha

Rakennusluvan 2020 1714 Talo A julkisivut
Rakennusluvan 2020 1714 Talot C E julkisivut
Rakennusluvan 2020 1714 Talo B varilliset julkisivut
Rakennusluvan 2020 1714 Harmaaniitynkuja 4 Talot C E varilliset
julkisivut

Harmaaniitty havainnekuvat

Jakelu|Distribution|Distribution

Hakijat
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§ 246
Laajennuslupa 2020-1824 Otakaari 4
Paatéspaivamaara 10.12.2020
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020
Rakennuspaikka 49-10-18-5 Otakaari 4
OTANIEMI 02150 ESPOO
Pinta-ala 52596.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen Yo Opetusta ja tutkimustoimintaa
kayttotarkoitus palvelevien rakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 44800.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 29662.0 k-m?
kerrosala
Hakija Koy Espoon Sahkémiehentie 4
PL 12600
00076 AALTO
Toimenpide Korkeakoulurakennuksen (409A) laajennus ja muutosty6t sekd yhdeksan

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet

(9) puun kaataminen

Paasuunnittelija: Takala Sanna-Maria arkkitehti

Laajennus
N Kerros

Pysyva

Luvan . . ten
rakennustun Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

rakennus nUS lukum

aara
1 101572409A 150.0 0.0 0.0 2

Paloluokka P1

Hallintaoikeusselvityset
Valtakirja

Kaupparekisteriote
Hankekuvaus

Paapiirustukset 11 kpl
Kokonaisalalaskelma
Ennakkopalaverimuistiot 2 kpl
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Esteettomyyspalaverimuistio

Esteetdn rakennus tarkastusasiakirja
Kosteudenhallintaselvitys

Rakennuksen korjaus- ja muutostyon energiaselvitys
Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitys rakennuksen terveellisyydesta

Asbesti- ja haitta-ainetutkimus

Akustisen ympariston parannusehdotukset
Ikkunoiden kuntoselvitys

Museoviraston sahkodpostikannanotto
Rakennetekninen kuntoarvio ja Ivis-kuntokartoitus
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennetyypit

Detaljipiirustus (katossuunnitelma)

Havainnekuva (nakyma sisaankaynnista)
Rakennusjateselvitys

Valokuvia 2 kpl

LUPAHAKEMUS JA ASEMAKAAVA

Haetaan lupaa opetusta ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueella (Yo) sijaitsevan korkeakoulurakennuksen (409A)
parvitilojen laajennukselle ja lansisiiven seka pohjoisosan
peruskorjaukselle kellari-, 1. ja 2. kerroksessa 4 473 m2 laajuisella
muutosalueella. Myds rakennuksen julkisivuihin tehddan muuttuvien
tilajarjestelyjen, huonokuntoisten ikkunoiden seka esteettémyyden ja
kayttéturvallisuuden edellyttdmia muutoksia.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen ja ensimmainen
vaihe suuremmasta kokonaisuudesta, joka perustuu vireilld olevaan
asemakaavan muutokseen.

RAKENNUSHANKE JA RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen paakayttotarkoitus sailyy ennallaan ja erillisten tilojen
kayttétapamuutoksissa pyritddn merkittdvimpien tilojen, isojen hallien,
tilasarjojen ja rakennuksen luonteenomainen aikakauden tuntu
sailyttdmaan.

Laajennusta aiheutuu uusien teknisten parvien myota 150 m2, joita ei
lasketa kerrosalaan, eika rakennusoikeuteen.

Kantaviin rakenteisiin ei tehdd muutoksia lukuun ottamatta uutta
porrasyhteyttd ja kahta uutta hissia, joista toinen on tarkoitettu
opetuskayttoon. Rakennuksen talotekniikka uusitaan kokonaan.
Rakennuksen julkisivuihin tehdaan muuttuvien tilajarjestelyjen,
huonokuntoisten ikkunoiden seka esteettémyyden ja kayttéturvallisuuden
edellyttdmia muutoksia. Ikkunoita ja ovia kunnostetaan tai uusitaan
kuntoselvityksessa todetun mukaisesti. Vesikaton kolme suurta
lyhtymaista metallirakenteista kattoikkunaa uusitaan.

Piha-alueella uusitaan salaojitus, vesijohto- ja viemarilinjat seka tele- ja
keskijanniteliittymat. Rakennuksen pohjois- ja lansipuolelta kaadetaan
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yhteensa kahdeksan koivua ja yksi manty. Piha-alue palautetaan
avattavien putkilinjojen osalta nykytilanteen mukaiseen tilaan, ja

kaadettujen puiden tilalle istutetaan korvaavia puita rakennuksen
lansipuolelle.

Hanke poikkeaa Ymparistdministerién rakennuksen
kayttoturvallisuusasetuksessa annetuista maarayksista seuraavasti:

- vanhat sailytettavat avokaiteet hallien teknisissa parvikerroksissa ja
rakennuksen pohjoispuolella kellariin johtavassa ulkoluiskassa ovat
rakentamisajankohdan (1960-luvun) maaraysten mukaiset eivatka tayta
nykykaidemaarayksia, mutta kaiteiden alkuperainen ilme halutaan
sailyttaa

- kellarin pohjoispuolen ulkopoistumisportaan mitoitus on
rakentamisajankohdan (1960-luvun) maaraysten mukainen eika tayta
nykyvaatimuksia, mutta portaan kayttéturvallisuutta parannetaan
lisddmalla siihen kasijohde

- uusi koehissin viereinen kellari- ja 1. kerrosta yhdistava porras on
sovitettu olemassa oleviin rakenteisiin ja poikkeaa
kayttéturvallisuusasetuksesta porrasnousun suhteen 3 mm ollen
nousultaan 163 mm

Koska rakennuksen kayttotarkoitus ei muutu, eivatka alkuperaiset
ratkaisut ole turvallisuuden tai terveellisyyden kannalta ilmeisen
haitallisia, voidaan rakennuksen korjaus- ja muutosty6t toteuttaa
alkuperaisia ratkaisuja noudattaen.

VAHAISET POIKKEAMISET

Poistumisreitin korkeus poikkeaa Ymparistoministerion rakennusten
paloturvallisuudesta annetusta asetuksesta yhden kellarikerroksen
uloskaynnin osalta, jossa poistumisreitin korkeus alittuu palkkien korkojen
ollessa matalimmillaan h=1905...2080 mm.

Koska kellarin kayttotarkoitus pysyy tilojen osalta paaosin ennallaan ja
olemassa olevaa tilannetta ei voi muuttaa, voidaan edella mainittua
poikkeamista pitdd perusteltuna ja vahaisena.

LAUSUNNOT

Hanketta koskeva paloturvallisuussuunnitelma on esitelty
pelastusviranomaiselle 20.10.2020. Pelastusviranomaisen esittdmat
ehdot on kirjattu lupamaarayksiksi.

Museovirasto on sahkdpostikannanotossaan 24.11.2020 puoltanut
hanketta ehdollisena edellyttden uusien rakennusosien sovittamista
olevan rakennuksen ilmeeseen ja, etta tutkitaan hallien kolmen ison
puuikkunan uusimista edelleen puurakenteisina. Museovirasto suosittelee
my0s tehtavaksi katselmusmallit uusittavista ikkunoista liittymineen
ennen lopullista toteutusta. Hallien isot ikkunat on sittemmin paatetty
uusia puurakenteisina vanhoja puitejakoja noudattaen ja suunnitelmia on
muutettu sen mukaisesti.

ESTEETTOMYYS
Hankkeesta on pidetty 23.9.2020 esteettémyysasiantuntijan kanssa
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palaveri, missa edellytetyt tarkennukset on viety suunnitelmiin.

Tilat ovat yleisesti ottaen kulkuyhteyksien osalta valjia ja esteetdn
tasonvaihto kellari- ja 1. kerroksen valilld mahdollistetaan uudella hissilla.
Sailytettavien vanhojen ovien kohdalla esteettémyytta ei vaadita esim.
ovileveyden tai kynnyksen osalta. Huoltohenkildiden kayttéon tarkoitetut
toisen kerroksen tekniset parvitilat eivat ole esteettomia. Liikuntaesteisen
kayttdon on osoitettu yhdistetty wc-, puku- ja pesutila, mutta
likuntaesteisille soveltuvia sosiaalitiloja tullaan osoittamaan lisaa
mydhemmin uuden rakennussiiven puolelta.

Hankkeen luonteen johdosta naapureiden kuuleminen tai MRL 133 § 3.
momentin mukainen katselmus eivat ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
tydmaasuunnitelma

kantavien rakenteiden rakenneselvitys
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[Amposuunnitelmat

Uusittavien puuikkunoiden sovituspiirustukset

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma.

Aloituskokouksen yhteydessa on esitettava
suunnitelma rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustydmaan polyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistdsuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Aloituskokoukseen mennessa on esitettava
purkutydsuunnitelma, haitta-aineselvitys seka
suunnitelma purkutydmaan jatteiden ja haitta-aineiden
poistamisesta, polyn-, melun ja
tarinantorjuntatoimenpiteista seka mahdollisten
kemikaalien varastoinnista Espoon kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten ja jatelainsdadannon
mukaisesti.

Malli-ikkunat on hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella kohteessa
jarjestettavassa katselmuksessa ennen vanhojen
ikkunoiden purkua. Museoviranomaiselle on varattava
mahdollisuus osallistua malli-ikkunakatselmukseen.
Malli-ikkunat on asennettava paikkaan, josta niita on
mahdollista tarkastella Iahietaisyydelta.

Kaadettavat puut tulee korvata asemapiirustuksen /
pihasuunnitelman mukaisesti. Istutustyét tulee tehda
loppukatselmukseen mennessa.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvélle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
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tyonjohtajan on huolehdittava siita, ettda maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttéonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Paloteknisten laitteiden (paloilmoitin)
erityissuunnitelmat (toteutuspoéytakirja/elinkaarikirja)
tulee esitella pelastusviranomaiselle ennen
asennustyon aloittamista.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125§, 135 §, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Rakennusluvan 2020-1824 Asemapiirros
Rakennusluvan 2020 1824 hankekuvaus
Rakennusluvan 2020 1824 Pohjapiirustus 1. kerros
Rakennusluvan 2020 1824 Julkisivu pohjoiseen
Rakennusluvan 2020 1824 Julkisivu itdan
Rakennusluvan 2020 1824 julkisivu itdan sisapihalle
Rakennusluvan 2020 1824 Julkisivu lanteen

Jakelu|Distribution|Distribution
Hakijat
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§ 247
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatésehdotus Rakennusvalvontajohtaja:
Rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat paatokset:

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 27.11.2020
20253/03.04.04.04.16/2020

Asia: Rakennuslupaa koskeva valitus

Valittaja: K.P

Paatds, josta valitetaan: Espoon rakennuslautakunta 21.1.2020 §8
HHO:n paatos: Hallinto-oikeus hylkaa valituksen.

Helsingin hallinto-oikeuden paatoés 1.12.2020
22032/03.04.04.04.16/2020

Asia: Vaatimus rakennusluvan aloittamisoikeuden kumoamiseksi.
Valittaja: S.T ja U.T.

Paatos, josta valitetaan: Espoon rakennuslautakunta 8.10.2020 §8 182
HHO:n paatds: Hallinto-oikeus kieltda aloittamisoikeutta koskevan
paatdksen taytantdédnpanon kunnes hallinto-oikeus on lainvoimaisesti
ratkaissut valitusasian tai hallinto-oikeus sitd ennen mahdollisesti toisin
maaraa.

Hallinto-oikeus antaa paatdéksen rakennuslupavalitukseen mydhemmin
erikseen.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 1.12.2020
22127/03.04.04.04.16/2020

Asia: Vaatimus rakennusluvan aloittamisoikeuden kumoamiseksi.
Valittaja: S.T ja U.T.

Paatos, josta valitetaan: Espoon rakennuslautakunta 8.10.2020 §8 183
HHO:n paatds: Hallinto-oikeus kieltda aloittamisoikeutta koskevan
paatoksen taytantddnpanon kunnes hallinto-oikeus on lainvoimaisesti
ratkaissut valitusasian tai hallinto-oikeus sitd ennen mahdollisesti toisin
mAaaraa.

Hallinto-oikeus antaa paatdksen rakennuslupavalitukseen myéhemmin
erikseen.

Paatos Rakennuslautakunta: merkitsi paatokset tiedoksi.

Oheismateriaali
Paatds uudisrakennuslupa-asiaan, 2019-1568, Kaitamé&enkuja 11
2020 983 § 182 8.10.2020
2020 949 § 183 8.10.2020
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 227, § 228, § 229, § 230, § 231, §
232, § 233, § 234, § 235, § 247

Muutoksenhakukielto

Edelld mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 236

Valitusosoitus

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetdan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen l&hettamisestd. Paatoksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin Iahettdmisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Tuomioistuimet-talo, Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjiaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);
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2) miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 237, § 238, § 239, § 240, § 241, § 242, § 243, §
244, § 245, § 246

Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,

2. sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa,

3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa, seka

4. kunnalla.

Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatosta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jalienndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritddn oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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