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Fullmaktige 16.11.2020 § 156

§ 156

Godkinnande av detaljplanen Abron

Forslag

Behandling

Beredning och upplysningar:

Mikkola Jenni

Pasanen Markus

E-post enligt modellen fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel tfn 09 816 21

Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkénner detaljplanen Abron i stadsdel 40 Esbo centrum,
stadsdel 41 Stadsberget och stadsdel 47 Morby, ritning nr 7070, daterad
7.6.2017, andrad 29.6.2020, omrade nr 613 900.

Karimaki foreslog understddd av Hertell att arendet aterremitteras med
féljande motiveringar:

Fullmaktige aterremitterar detaljplanen Abron fér ny beredning sé& att
kulturlandskapet och naturvardena i Esboans dal beaktas battre.
Planomradet ligger i omedelbar narhet av Esbos gamla medeltida kyrka
och Prastgardsbackens gamla villor.

Under remitteringen undersdks en lagre exploateringsgrad, en sankning av
de planerade byggnadsmassorna som har 4—6 vaningar och en flyttning av
byggnadsbestandet langre bort fran an. Man undersoker ocksa hur
byggnaderna passar in och placeras i kulturlandskapet.

Ordféranden konstaterade att det hade Iamnats ett understott forslag om
aterremiss och att de féljande inlaggen darfor ska galla forslaget om
aterremiss.

Efter avslutad diskussion om aterremiss konstaterade ordféranden att det
kravs omrostning.

Ordféranden foreslog att de som understoder forslaget om aterremiss

rostar ’ja” och de som motsatter sig forslaget rostar "nej”.
Fullmaktige godkande ordférandens forslag till réstningsordning.

Fullmaktige forkastade forslaget om aterremiss med 18 roster mot 52 och
5 blanka. Réstningslistan bifogas till protokollet.

Ordféranden konstaterade att behandlingen av arendet fortsatter.

Hopsu lamnade understddd av Anthoni m.fl féljande forslag till hemstallan:
"Fullmaktige hemstaller att staden vid genomférandet av detaljplanen
agnar sarskild uppmarksamhet at att byggnaderna passar in i det

vardefulla kulturlandskapet i Esboans dal och den av statsradet godkanda
byggda kulturmiljon av riksintresse, Esbo kyrkbacke, som gransar till



Beslut

Redogorelse

Esboans sddra strand, och att byggnadernas norra grans placeras sa langt
fran ans strand som mgjligt inom ramen for detaljplanen.

Omradets naturvarden och det kansliga omradet vid an beaktas bade
under byggnadstiden och i de preciserade planerna for att undvika all extra
avrinning.”

Pentikainen lamnade foljande forslag till hemstallan:

"Fullmaktige hemstaller att illustrationerna i samband med
detaljplaneandringar publiceras for allmanheten och ledaméterna i de olika
organen i ett sa tidigt skede som mgjligt.”

Ordféranden meddelade att hen inte tar upp Pentikainens férslag till
hemstallan fér behandling eftersom det strider mot | delen 1 kap.
Fullmaktige 28 § i forvaltningsstadgan.

Efter avslutad diskussion sammanfattade ordféranden de férslag som hade
Idmnats under diskussionen och konstaterade att stadsstyrelsens férslag
hade godkants enhalligt.

Sedan behandlades forslaget till hemstallan.

Ordféranden fragade om Hopsus férslag till hemstallan kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden
att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Dessutom godkandes foéljande hemstallan:

Fullmaktige hemstaller att staden vid genomférandet av detaljplanen agnar
sarskild uppmarksamhet at att byggnaderna passar in i det vardefulla
kulturlandskapet i Esboans dal och den av statsradet godkanda byggda
kulturmiljon av riksintresse, Esbo kyrkbacke, som gransar till Esboans
stdra strand, och att byggnadernas norra grans placeras sa langt fran ans
strand som mojligt inom ramen fér detaljplanen.

Omradets naturvarden och det kansliga omradet vid an beaktas bade
under byggnadstiden och i de preciserade planerna for att undvika all extra
avrinning.

Efter att detaljplanen hade godkants av stadsplaneringsnamnden har ett
forslag om andring av bestammelsen om bullerskydd tillkommit. Tredje
meningen i forsta stycket i bestammelsen om bullerskydd (3 §) &ndras till:
"Byggandet ska genomfdras etappvis sa att statsradets riktvarden for
bullernivan inte 6verskrids.” Fjarde stycket andras till: "Om fasaden utsatts



for en ekvivalent kontinuerlig ljudniva pa mer an 65 dB dagtid ska
bostaderna ocksa vetta mot den tystare sidan av byggnaden och
bostaderna far inte ha sin enda balkong pa den bullriga fasaden.”

| planomradet anvisas huvudsakligen bostader. Platsen dar Esbo frivilliga
brandkars hus star blir kvartersomrade for allmanna byggnader och
omradets aldsta byggnader skyddsmarks. Byggratten ar cirka 23 800 v-m?,
varav byggratten for nya bostadshus och flervaningshus ar cirka 21 400 v-
m2.

| Esboans och Kannbrobackens omgivning planlaggs gronomraden.
Kontinuiteten i de ekologiska korridorerna som gar genom omradet har
beaktats med planbeteckningar. | detaljplanen anvisas plats for omradets
interna trafikforbindelser samt Esboledens och Kyrktraskvagens
gatuomraden.

Stadsstyrelsens narings - och konkurrenskraftssektion beslutade 2.3.2020
att férlanga planeringsreserveringen som gavs 31.8.2015 § 74 till
28.2.2021 pa samma villkor som tidigare. Planeringsreserveringen har
beviljats YIT Rakennus Oy for planering av bostadshus och den omfattar
ett omrade som staden dger mellan Prastgardsvagen, Ostra Avagen och
Esboleden.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbosr&mdekarta
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Férslaget till detaljplanen Abro och &ndring av stadsdelens grans omfattar
kvarter nr 40232—40234 samt gatuomraden, rekreationsomraden och
specialomraden i stadsdel 40 Esbo centrum samt gatuomraden i stadsdel
41 Stadsberget och stadsdel 47 Morby, ritning nr 7070, omrade nr 613
900.

Initiativ och aktualisering

Initiativet till detaljplanen har tagits av de privata markagarna.
Aktualiseringen meddelades 16.12.2015.

Program for deltagande och bedémning

For detaljplanen har det gjorts ett program for deltagande och bedémning
som ar daterat 30.11.2015.



Planomradets nulage

Planomradet ligger i omedelbar narhet av Esbo centrums centrumomrade,
till tagstationen ar det cirka 500 meter. Planomradet gransar i soder till
Esboleden och Kyrktraskvagen. | 6ster gransar planomradet till en
parkliknande backe i Kannbrobacken. | norr och nordvast gransar
planomradet till Esboan. Norr om Esboan ligger kapellets
begravningsplats, varifran terrangen sluttar uppat mot Sockenkorsets kron.
Begravningsplatsen och Esboans omgivning i rikining mot Esbo kyrka
utgdr en del av kyrkbacken i Esbo, som ar en nationellt vardefull
kulturmiljo.

Vid Ostra Avagen ligger fyra villor fran 1940-50-talen och Esbo FBK:s hus
fran 1960-talet. Pa Prastvagen ligger tre trahus fran forra halften av 1900-
talet som anvands av féreningar.

De viktigaste trafiklederna i planomradet ar huvudgatan Esboleden och
den lokala matargatan Kyrktraskvagen. En ombyggnad av Esboleden sa
att den far tva korfalt at vartdera hallet och framjande av
bullerbekampningen pagar. Ombyggnaden kommer att fortsatta stegvis
mot séder. Langs Esboleden gar en gang- och cykelvag langs vilken man
kommer till planomradet via en vagport under Esboleden.

Foér den interna trafiken finns tomtgatorna Prastgardsvagen och Ostra
avagen.

Marken i planomradet ags av staden och privata aktérer. Dessutom ags
sma delar av Trafikverket och Esbo kyrkliga samfallighet. Det finns ocksa
samfallda mark- och vattenomraden.

Landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen

| den faststallda landskapsplanen ar planomradet ett omrade for
tatortsfunktioner. | fjarde etapplandskapsplanen ligger planomradet inom
en kulturmiljé av intresse pa landskapsniva. | den mer detaljerade
planeringen samt vid byggandet och anvandningen ska man ta hansyn till
varnandet om vardefulla kulturmiljéer pa landskapsniva.

| generalplanen for Esbos norra delar, del |, ar planomradet omrade for
offentlig service och foérvaltning (PY), grénomrade (V) och omrade for
centrumfunktioner (C).

En ny generalplan fér norra och mellersta Esbo ar anhangig. Dess
planomrade omfattar hela den faststallda delen av generalplanen for
Esbos norra delar del I. | utkastet till generalplan ar planomradet omrade
for centrumfunktioner.

Omradet saknar gallande detaljplan.

Detaljplanen stéder riksmalen fér omradesanvandning genom att
komplettera stationsomradets samhallsstruktur. Detaljplanen foljer
landskapsplanen. Detaljplanen féljer inte helt den gallande generalplanen,
i vilken det mitt i planomradet ligger ett stort omrade for offentlig service
och foérvaltning. Nar generalplanen utarbetades tankte man sig en skola pa
andra stadiet dar. Sddana finns dock redan vid Kyrkgatan (Kuninkaantien
lukio och Omnia). | detaljplanen anvisas omradet huvudsakligen for



boende, som stdder centrumfunktionerna och beaktar den vardefulla
kulturmiljon och ekologiska korridorer enligt generalplanen.

Offentlig framlaggning av planférslaget (27 § i markanvandnings- och
byggférordningen)

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 14.8-12.9.2017. Tre
anmarkningar, fyra utlatanden och fyra stéllningstaganden lamnades in.

| anmarkningarna ansags de féreslagna byggratterna och vaningstalen
vara alltfér stora med tanke péa narheten till kyrkbackens nationellt
vardefulla kulturmiljé. De planlagda byggnaderna ansags ocksa ligga alltfor
nara Esboan. | anméarkningarna faste man ocksa uppmarksamhet vid
skydd av naturen och verkningarna av trafikbullret. Dessutom ansags
forslaget till detaljplan strida mot generalplanen.

| utldtandena begardes en reservering for en transformator i parken och
fastes uppmarksamhet vid genomférandet av vatten- och
avloppsledningarna. | utlatandet av narings-, trafik- och miljdcentralen i
Nyland fastes sarskild uppmarksamhet vid de lagsta héjdnivaerna for
byggande och vid bullerbekdmpningen.

| stallningstagandena fastes allman uppmarksamhet vid raddningsvagarna
och tjansterna i naromradet. | miljécentralens stallningstagande begardes
flera ekologiska korridorer, en beteckning fér eventuellt fororenad mark och
preciserade bestammelser om bullerbekdmpning. | stadsmuseets
stallningstagande begardes precisering av bestdmmelsen om skyddade
byggnader samt skydd fér en byggnad till vid Gamla Lagstadsvagen.

Forslaget har andrats pa grundval av responsen. Det kvartersomrade for
flervaningshus som ligger narmast Esboan och byggnadsytorna i
kvartersomradet har flyttats cirka tre meter langre bort fran an. Byggratten i
kvarter nr 40233 har 6kats och vaningstalet har andrats, pa andra omraden
ar byggratterna och vaningstalen oférandrade.

Beteckningarna och bestammelserna fér naturskydd har setts 6ver och
utdkats, i synnerhet for att trygga en ekologisk korridor langs Esboan.
Byggnadskyddsbeteckningarna har kompletterats och ett hus vid Gamla
Lagstadsvagen har skyddsmarkts.

Vid Esboleden planlaggs bullerhinder och bestdmmelserna om
bullerbekampning i kvartersomradena har setts 6ver.

Till kvarter nr 40232 har fogats en reservering for en transformator och en
bestammelse om beaktande av eventuell férorenad mark.

Avgransningen av planomradet har andrats. De omraden i Kannbrobacken
och vid Kyrktraskvagen som redan har detaljplan har [dmnats utanfér den
har detaljplanen, eftersom det inte foreslds nagra andringar i dessa
omraden.

Forslag till detaljplan

Allman motivering



Planomradet ligger 500 meter fran Esbo station och inom en korridor for
tillvaxt och utveckling langs stadsbanan. | planomradet fortatas
stadsstrukturen med bostadshus med hansyn till kultur- och naturvarden.

Byggratt

Planomradets areal ar cirka 8,55 hektar, byggratten ar cirka 23 800 v—m?2.
Byggratten for AK-kvartersomradena ar 20 050 v-m?, fér AL-
kvartersomradena 780 v-m? och for A-kvartersomradet 1 300 v-m2,
Byggratten for Y-kvartersomradet ar 1 600 v-m>.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

| kvartersomradet nr 40232 for flervaningshus séder om Ostra &vagen
planlaggs tva hus vars vaningsantal varierar mellan fyra och sex.
Dessutom planlaggs under gardsdacket en parkeringsanlaggning med tva
vaningar. Sarskild uppmarksamhet ska agnas parkeringsanlaggningens
fasader.

| kvartersomradet nr 40234 for flervaningshus séder om Esboan planlaggs
fyra terrasshus vinkelratt mot Esboan. Gardsplanerna ligger mellan husen.
Terrasshusen har sex vaningar mot Ostra avagen och tva mot Esboan.
Planteringarna pa de tomtdelar i kvarteret som gransar till parken ska
planeras sa att kvartersomradet sa naturligt som majligt anknyter till
grénomradet bredvid. Aven pa byggnadernas fasader ska det omgivande
parkomradet beaktas.

Fasaderna i AK-kvartersomradena ska vara hdgklassiga och detaljeringen
finslipad. Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara rédtegel och ljus puts.

Kvartersomrade for bostadshus (A)

Kvartersomradet nr 40233 for bostadshus i Kannbrobackens sluttning
mojliggdér manga slags urbana smahus. Byggratten i kvartersomradet ska
anvandas for minst tre byggnadskroppar. Byggnadernas fasadmaterial,
fargsattning och takform ska harmonisera med de kulturhistorisk vardefulla
byggnaderna i omgivningen. Pa kvartersomradet finns en omradesdel som
ska skyddas (s-2), dar tradbestandet som utgor en viktig del av det
vardefulla landskapet ska bevaras och skotas sa att det bibehaller sin
livskraft.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL)

De byggnader som ska bevaras och skyddas finns i kvartersomradet for
bostads-, affars - och kontorsbyggnader i kvarteren nr 40232 och nr 40233.
Utover det huvudsakliga anvandningsandamalet far byggnaderna
anvandas flexibelt sa att de skyddsmarkta byggnaderna forblir i aktiv
anvandning. Byggnaderna far inte repareras eller andras sa att det
vasentligt férsamrar deras kulturhistoriska varde. For kvartersomradet
anvisas endast den byggratt som motsvarar de nuvarande byggnadernas
area. Malet ar att féreningsverksamheten kan fortsatta i byggnaderna.

Kvartersomrade for allmanna byggnader (Y)

| kvartersomradet for allmanna byggnader finns Esbo frivilliga brandkars
lokal. Den nuvarande verksamheten kan fortsatta, men i kvartersomrade
har det reserverats behovlig byggratt for utveckling av kvartersomradet
eller andring av verksamheten.



Tidigare beslut

Parkomraden (VP-1, VP-2 och VP-3)

| parkomradena beaktas flygekorrens forbindelseled via tradkronorna samt
fladdermdssen. | synnerhet abrinken utgor en del av en ekologisk korridor
(VP-3). | alla parkomraden finns tradbestand som utgoér forbindelseleder for
flygekorrar. Tradbestandet ska skétas och férnyas sa att forbindelsen
mellan tradkronorna bevaras. Fladderméssens fédostksomrade vid
abrinken (VP-3) ska beaktas vid skotseln av det skyddande tradbestandet
och vid planering av belysningen. Kannbrobacken (VP-2) ar en kulturbiotop
vars varden ska beaktas vid skotseln. Esboan har i detaljplanen angetts
med beteckningen ungefarlig plats fér en strémfara (w).

Skyddsgronomrade (EV-1)

| skyddsgrénomradets tradbestand har flygekorren en férbindelseled
mellan tradkronorna. Tradbestandet ska skotas och férnyas sa att
forbindelsen mellan tradkronorna bevaras. | omradet finns en omradesdel
som ska skyddas (s-1), eftersom dar finns platser dar flygekorren férokar
sig och rastar som ar fredade enligt 49 § i naturvardslagen.

Gatomraden och trafik

Eftersom bebyggelsen 6kar kommer Ostra avégen att byggas om for att
svara mot det Okade trafikbehovet. Vid tomtgatan anvisas parkering langs
gatan. Aven trafiken pa Prastgardsvagen ses dver, i synnerhet den
kombinerade gang- och cykelbanan.

AK-kvartersomradenas parkering placeras huvudsakligen i kvarter 40232
under gardsdacket i tva vaningar. | kvarter nr 40234 har det reserverats
bilplatser for invalidfordon (LE) i narheten av entréerna. Parkeringen for
kvartersomradena A och AL placeras pa tomterna. Dessutom reserveras
bilplatser fér allman parkering, en plats per 1 500 v—m2, langs Ostra
avagen och i ett omrade for allman parkering (LP) vid Prastgardsvagens
korsning.

| sddra delen av omradet reserveras gatuomrade for Kyrktraskvagen och
Esboleden. Gatuomradet for Esboleden har dimensionerats med hansyn
till planerna fér ombyggnad. Vid norra sidan av Esboleden anvisas
bullerhinder.

P& gatuomradena anvisas ekologiska korridorer mellan flygekorrens
habitat (eko-1). Vid Esboan leder dessutom en ekologisk korridor under
gatan (eko-2).

Sdder om planomradet langs Esboleden mot Esbo centrum gar en gang-
och cykelvag. Den ska byggas om till en kvalitetscykelvag enligt stadens
program for framjande av cykling.

Referensplan

Byggandet i kvartersomradena for flervaningshus illustreras i en
referensplan som innehaller preliminara byggplaner.

Stadsplaneringsnamnden 7.6.2017 § 133



Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1
instammer i de bifogade svaren. Utldtandena och asikterna har lamnats
om beredningsmaterialet fér detaljplanen Abron, omrade nr 613900,

2

godkanner for offentlig framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplanen Abron i stadsdel 40 Esbo
centrum, stadsdel 41 Stadsberget och stadsdel 47 Morby, ritning nr 7070,
daterad 7.6.2017, omrade nr 613 900.

3
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionen féreslog ordférande Markku Markkula understédd av
ledamot Risto Nevanlinna foljande nya punkt i beslutsforslaget:

"Foére nasta behandling av stadsplaneringsnamnden undersdks om
byggnader kan flyttas nagot langre bort fran Esboans strand for att starka
strandomradets betydelse.”

Ledamot Risto Nevanlinna féreslog understdédd av vice ordférande Kirsi
Louhelainen foljande nya punkt i beslutsforslaget:

"Medan den offentliga framlaggningen pagar understks ocksa mojligheten
att planlagga flervaningshus pa 6stra sidan av Prastgardsvagens omrade.”

Efter avslutad diskussion fragade ordforande Markku Markkula om
foredragandens och ledamot Risto Nevanlinnas forslag kan godkannas
enhalligt.

Eftersom ingen motsatte sig férslagen, konstaterade ordférande Markkula
att stadsplaneringsnamnden hade godkant dem enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:

1
instammer i de bifogade svaren. Utldtandena och asikterna har lamnats
om beredningsmaterialet fér detaljplanen Abron, omrade nr 613900,

2

godkanner for offentlig framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplanen Abron i stadsdel 40 Esbo
centrum, stadsdel 41 Stadsberget och stadsdel 47 Morby, ritning nr 7070,
daterad 7.6.2017, omrade nr 613 900.

3

Fore nasta behandling av stadsplaneringsndmnden undersdks om
byggnader kan flyttas nagot langre bort fran Esboans strand for att starka
strandomradets betydelse.

4
Medan den offentliga framlaggningen pagar undersoks ocksa mojligheten
att planlagga flervaningshus pa 6stra sidan av Prastgardsvagens omrade.

5



begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden 11.4.2018 § 73

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Utldtandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har lamnats om forslaget till detaljplanen Abron, omrade
nr 613900,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen detaljplanen Abron i stadsdel
40 Esbo centrum och 47 Morby, ritning nr 7070, daterad 7.6.2017, andrad
11.4.2018, omrade nr 613 900.

Foredraganden gjorde foljande tillagg i planbeteckningarna:

Friluftsleden i VP-3-omradet anges med planbeteckningen ul-1, Friluftsled.
Den ska vara en smal naturstig som anpassas till omgivningen. Det
befintliga tradbestandet ska bevaras s& val som mojligt. Placeringen ar
vagledande.

Stadsplaneringsnamnden:

Féredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsstyrelsen 26.10.2020 § 345

Forslag

Beslut

Tekniska direktoren Isotalo Olli
Stadsstyrelsen

1

godkanner de bifogade, 17.9.2020 (3 st.) och 1.10.2020 (1 st.)
undertecknade markanvandningsavtalen och féravtalen om
markoverlatelse mellan Esbo stad och markagaren,

2

berattigar tekniska direktéren att underteckna avtalen om markdverlatelse
enligt de bifogade féravtalen samt att besluta om eventuella behdvliga
ringa och tekniska andringar i dessa,

3
foreslar att fullmaktige godkanner detaljplanen Abron i stadsdel 40 Esbo

centrum, stadsdel 41 Stadsberget och stadsdel 47 Morby, ritning nr 7070,
daterad 7.6.2017, andrad 29.6.2020, omrade nr 613 900.

Stadsstyrelsen:

Foredragandens férslag godkandes enhalligt.






