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Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa
liike-, palvelu- ja tydtiloja.
(1-6,8-14 §)

Autopaikkojen korttelialue. (7 §)

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kadun, tien, katuaukion, torin tai muun yleisen
alueen nimi.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jéliessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
sen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero osoittaa viereisen kansipi-
han tasolta lasketun rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon rakennus-
aloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan ra-
kentaa paivakotitiloiksi.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon rakennus-
aloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan ra-
kentaa liike- tai palvelutiloiksi.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai
kansipihan alaisen pysakéintilaitoksen. Rooma-
lainen numero osoittaa pysakdintilaitoksen suu-
rimman sallitun kerrosluvun kansipihan tasolta
alaspain. Alueelle saa sijoittaa pysakointi-, huol-
to-, varasto-, vaestonsuoja- ja jatehuoltotiloja,
teknisia tiloja seké porrashuoneita. Pysékdintita-
soilta tulee olla esteettdmat yhteydet porrashuo-
neisiin.

Maanalaiseen tai kansipihan alaiseen tilaan joh-
tava sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Merkintaan siséltyva numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee ol-
la sellaisia, etta likenteesté julkisivuun kohdistu-
van &anitason ja asuinhuoneissa havaittavan &a-
nitason paivéaikainen A-painotettu erotus on va-
hint4&n numeroarvon mukainen. Merkinnén osoit-
tamalle korttelin sivulle tulee rakentaa aitoja tai
julkisivun jatkeita, joiden tulee muodostaa yhdes-
s& asuinrakennusten kanssa korttelin pihaa suo-
jaava melueste. Meluesteen julkisivun tulee muo-
dostaa yhtendinen kokonaisuus ympardivien ra-
kennusten kanssa. Meluesteeseen saa sijoittaa
l&pinakyvia osia ja kulkuaukkoja meluntorjunta
huomioiden.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueek-
si varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen korttelin 21184 yhteinen
leikki- ja oleskelualue. Aluetta saa kayttaa kortte-
lipdivakodin leikkipihana.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen, ojan, séilion, kosteikon tai
muun rakenteen.

Paaosin lasiseindinen parvekerakenne, joka
tulee toteuttaa 4.-6. kerrokseen siten, etté se
estad likennemelun levidmista piha-alueelle
ja -julkisivuille

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu

katu/tie.

Raideyhteydelle varattu alueen osa. Alue tulee
rakentaa tontin osana kunnes raideyhteyden ra-
kentaminen toteutuu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa

jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

Tulvareitti.

28§

PYSAKOINTIPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraa-
vasti:
- asunnot ja asuntoihin liittyvat tytilat 1 ap /
95 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto.
- paivakoti 1 ap/200 k-m?,
- liiketilat seké muut palvelu- ja tyétilat 1 ap /
75 k-m2.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- asunnot ja asuntoihin liittyvét tydtilat 1 pp /
30 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto.

- liike-, palvelu- ja tydtilat 1 pp/50 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydra-
paikat asumiselle on sijoitettava katettuun ja lu-
kittavissa olevaan tilaan. Liséksi tulee osoittaa

tilaa lyhytaikaiseen pyérapysakaintiin ulkotilois-
sa. Paivakodin, liike- ja muiden palvelu- ja tyéti-

lojen pydrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja ndiden osalta
vahentaa 20 %.

Korttelissa 21184 autopaikat tulee rakentaa ra-
kennusten tai pihakannen alaiseen pysakointilai-
tokseen tai LPA-alueelle. Kansipihan paalle ei
saa rakentaa autopaikkoja.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- palvelueteiset

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat
likenteen melualueella

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvé&n osan kussakin

kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viih-

tyisyytta ja luonnonvaloisuutta
- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat
- pysakaintitilat
- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Néma tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrapaik-
koja.

3§

48

5§

6§

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennukset, muut rakennelmat ja piha tulee
toteuttaa arkkitehtuuriltaan yhtenéisena ja
yksityiskohdiltaan viimeisteltyna kokonaisuutena.
Tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa rakennusten
arkkitehtuuriin.

Korttelin rakennusten raystaslinjan tulee olla paa-
osin yhtenainen. Seitsemannen kerroksen tasolle
tulee sisaanvedettyna toteuttaa tiloja, jotka esta-
vat likennemelun leviamisté sisapihan puolelle.

Kaikkien julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan
kestévia. Yleisten alueiden suuntaan tulee paa-
asiallisena julkisivumateriaalina kayttaa lammin-
sévyista puhtaaksi muurattua tiilta. Sisapihan
puolella julkisivujen tulee olla katujulkisivuja vaa-
leampia. Vain meluntorjuntaa palvelevat muuri-
aiheet tulee toteuttaa padosin lapinakyvina.
Rakennusten paaasiallisesti maanalaisten tilojen
julkisivut tulee niiltd osin kuin ne ovat maanpin-
nan yldpuolella rakentaa saman korttelin raken-
nusten julkisivujen laatutasoa vastaaviksi.

Suurpellonaukion ja Henttaankaaren suuntaan
tulee jarjestad sisadnkaynteja ja lapinakyvia ikku-
napintoja siten, etta katutason vaikutelma on
toiminnallinen ja avoin. Mikali Suurpellontiehen
rajoittuvan kerroksen lattiapinta on alle 1.4 metria
viereista katutasoa ylempén4, ei kyseiseen koh-
taan saa sijoittaa asuinhuoneita.

Rakennusten sisdénkaynteja ja porrashuoneita
tulee korostaa katoksin, varein tai taiteen keinoin.
Yksikerroksisiin rakennusten osiin ja pihakatoksiin
tulee toteuttaa viherkatto.

Porrashuoneista tulee olla paasy suoraan ulos
seka kadun/LPA-alueen etté pihan puolelle.
Osasta polkupydra-, ulkoiluvaline- ja lastenvaunu-
varastoja tulee olla suora yhteys joko kadulle tai
pihalle.

Asumiselle hairiéta aiheuttamattomia, erillisia tai

asuntoon kytkettyja liike-, palvelu- ja tyétiloja saa
toteuttaa enintéén 15 % korttelin kaavaan merki-
tysté rakennusoikeudesta. Naille tiloille tulee ra-

kentaa auto- ja polkupyérapaikat.

Rakennuksiin tulee toteuttaa palvelueteiset. Kort-
teliin tulee toteuttaa kaavakarttaan merkityn like-

ja paivakotirakennusoikeuden liséksi asuntojen ulko-

puolista tyétilaa. Tyédtilat ja asuntojen yhteistilat
kuten vapaa-ajantilat, palvelueteiset, talosaunat ja
pesulat saa toteuttaa koko korttelia palvelevasti
keskitettyina.

Tonttien asumista palvelevat yhteis- ja aputilat,
palvelueteiset, vaestonsuojat, autopaikat, ajoyh-
teydet, pelastustiet, hulevesijarjestelmét seka
huoltoyhteydet saa kiinteisténomistajien vélisin
sopimuksin sijoittaa myds toisen kiinteiston alu-
eelle.

PIHA-ALUEET

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred. Pihalla on
oltava kasvullista alaa vahintaan 40 % pihan pin-
ta-alasta. Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pen-
saita. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja kor-
keustasoa méariteltdessa tulee ottaa erityisesti
huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualus-
tan paksuus ja paino, seké pelastustoiminnan
vaatimukset. Pysakaintilaitosten ilmanvaihtolait-
teet tulee integroida rakennuksiin ja/tai pihara-
kenteisiin. Piha-alue tulee suunnitella ja toteut-
taa yhtendisend kokonaisuutena mahdollisesta
tonttijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata
toista asuintonttia vastaan. Paivakodin pihan ja
asuntokohtaiset pihat saa aidata pihakokonai-
suuteen sopivalla tavalla. Rakennusalan ulko-
puolelle saa sijoittaa pienia paivakotia tai polku-
pydréapysakéintia palvelevia katoksia yhteensa
enintaan 100 k-m2.

Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys.
Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa laa-
tutasoa rakennusten kanssa.
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Maantasopysakointi tulee jasennell osiin puu-
ja pensasistutusten seka pintamateriaalien avul-
la. Alueen ne osat, joita ei kaytetd kulkuteind

tai pysékaintiin on istutettava. Pysékéintialuei-
den pintamateriaaleina tulee suosia lapéisevia
pinnotteita tai nurmi- ja hulevesikiveyksia.

HULEVEDET

Kattopinnoilla syntyvia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1,56 m®
jokaista 100 m? kohden. Hulevesipainanteiden,
-altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya viivytys-
tilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu yli-
vuoto. Muilla vetta lapaiseméattémilla pinnoilla
syntyvét hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella
niiden laatua parantavalla suodattavalla tai
imeyttavélld menetelmalld. Velvoitteet koskevat
myoés rakentamisen aikaisia hulevesia. Viher-
katon viivytystarve on 2/3 vetté lapaisemattdman
pinnan viivytystarpeesta.

MELU, ILMANLAATU JA TARINA

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja ulko-
oleskelualueet tulee sijoittaa likenteeseen nah-
den rakennustoimenpitein muodostettuun melu-
katveeseen siten, etteivat valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.
Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisesti siten, etteivat ulko-oleskelutilojen ohje-
arvot ylity. Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB
paivéaikainen &anitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
asuinhuoneiston ainoaa parveketta ja asuinhuo-
neiston tulee avautua hiljaisemmalle julkisivun
osalle, jolla ohjearvot eivat ylity.

Asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa tehokkaas-
ti suodatettuna riittdvan korkealta. Tulo- ja poisto-
ima-laitteiden sijoitteluun tulee kiinnitta4 erityista
huomiota. Pysakdintilaitoksen poistoilma tulee
johtaa asuinrakennusten katolle.

Raideliikenteen maaperéan aiheuttama tarina ja
runkomelu tulee huomioida rakennusten suunnit-
telussa ja perustamistavoissa.

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on l&helld maanpintaa.
Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolel-
le rakentamista on laadittava pohjaveden hallin-
taselvitys.

SULFIDISAVI

Sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen ra-
kentamisen aloittamista.

LITTYMINEN YLEISIIN ALUEISIIN

Katuun tai toriin kiinni rakennettavien rakennus-
ten perustusrakenteet mukaan lukien salaojitus
ja routaeristys saa Espoon kaupunkitekniikan
keskuksen luvalla rakentaa katu- ja torialueen
puolelle.

Rakennusten seinat ja maanalaiset rakenteet on
tehtava tarvittaessa maanpainetta kestaviksi, mi-
kéli yleisten alueiden ja kunnallistekninen raken-
taminen sita edellyttavat.

Korttelialueisiin liittyvien tilojen ja rakenteiden ra-
kentaminen kadun, likennealueen tai torin alle
ei saa vaikeuttaa kadun tai katualueelle tulevan
kunnallistekniikan laitteiden toteuttamista, kun-
nossapitoa tai huoltoa.

Suunnittelussa on huomioitava alueen tulvareitti-
suunnitelmat. Tulvataso on +5.95.

Talle asemakaava-alueelle on laadittu kortteli-
suunnitelma.



