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Fullmaktige 16.11.2020 § 157

§ 157

Godkannande av en andring av detaljplanen Kockangen

Forslag

Behandling

Beslut

Redogorelse

Beredning och upplysningar:
Vallden Aila

Peltola Katariina

Hanttu Marno
fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner andringen av detaljplanen Kockangen i stadsdel 21
Hemtans, ritning nr 7232, daterad 8.5.2019 och andrad 29.4.2020, omrade
nr 330408.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Syftet med andringen av detaljplanen ar att andra det obebyggda kvarteret
for kontorsbyggnader i sddra andan av Storakerns centrumomrade till
kvartersomrade for flervaningshus. Byggnader med i huvudsak sex
vaningar avgransar den skyddade innergarden dar ett kvartersdaghem
placeras. | kvarteret anvisas ny byggratt pa sammanlagt cirka 26 200 v-mZ.
Byggratten enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet minskar med
cirka 900 v-m?2.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbos guidekarta:
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Forslag till andring av detaljplanen Kockangen som omfattar en del av
kvarter nr 21025 i stadsdel 21 Hemtans, ritning nr 7232, omrade nr
330503. Det nya kvarteret nr 21184 bildas.

Initiativ och aktualisering

Initiativet om att gora en andring av detaljplanen har tagits av omradets
markagare som har sékt om andring av detaljplanen. Aktualiseringen
meddelades 27.6.2018.

Program for deltagande och bedémning

For detaljplanedndringen har det gjorts upp ett program for deltagande och
beddmning som ar daterat 18.6.2018.

Omradets nuldage

Planomradet ar belaget i omradet Stor-Mattby i sddra delen av
Storakersvagen vaster om Ring Il pa adressen Storakersvagen
1/Hemtansbagen 1. Planomradet omfattar stérsta delen av det nuvarande
kvarter nr 21025 och ar cirka 1,6 hektar till sin areal. Planomradet ar
huvudsakligen privatagt. Esbo stad ager den norddstra delen av kvarteret.

Kvartersdelen ar i huvudsak laglant tidigare akermark som redan tackts
med skog och med undantag fér kommunaltekniska konstruktioner
obebyggd. Vid kvarterets norddstra kant utanfér planomradet bredvid
kraftledningens andstolpe finns en elstation och en transformatorstation.
Omradets landskapsrum avgransas pa bredare front av skogbevuxna
backar, men i naromradet syns aven kraftiga inslag av gatuarrangemang,
en bergskarning, obebyggda storkvarter samt pa Ring |l Kockbys
planskilda anslutning.

Pa den sydostra, laglanta kanten av kvarteret rinner ett litet dike i
nordostlig riktning och vidare mot Lukubacken. Inga betydelsefulla habitat
eller vaxt- och djurarter har patraffats i omradet. Jordmanen ar
huvudsakligen lera. Omradet ar en miljé som formats av manniskan.
Kvarteret ar belaget inom synhall fran norra sidan av huvudbyggnaden for

det skyddade Nygard, som ligger pa andra sidan Oppibackavagen och
Kockangens vagport.



Storakersvagen ar en huvudgata som avgransas av rader med gatutrad.
P& andra sidan Storakersvagen finns bostadshus i fem vaningar. Nordvast
om kvarteret finns Storakersplatsens cirkulationsplats. Norr om den vidtar
det centrala stadsrummet i Storakerns centrum, den esplanadlika
parkgatan i nord-sydlig riktning. Pa den vastra kanten av parkgatan har det
byggts bostadshus i 4—6 vaningar, men den 6stra kanten hor till
kontorsomradena enligt den gallande detaljplanen och ar i huvudsak
obebyggd.

Landskapsplan, generalplan och detaljplan

I Nylands landskapsplan, som faststélldes av miljdministeriet 8.11.2006, ar
planomradet omrade for tatortsfunktioner. Vaster om omradet finns en
tvargaende kollektivtrafikforbindelse i huvudstadsregionen
(sparreservering) i nord-sydlig riktning och i nordost en kraftledning. |
Nylands andra etapplandskapsplan (som vann laga kraft 2016) har
Storakern beteckningen omrade for tatortsfunktioner som ska fortatas och
som stoder sig pa ett hallbart trafiksystem. Den forsta, den tredje och den
fijarde etapplandskapsplanen beror inte planandringsomradet.
Nylandsplanen 2050 har godkants av landskapsfullmaktige 25.8.2020. |
etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen hor omradet till
huvudstadsregionens karnzon och i dess bifogade karta presenteras en
korridor for tvargaende kollektivtrafik (fortsattning pa linje 560).

| generalplanen fér sédra Esbo, som vann laga kraft 17.2.2010, har
planomradet beteckningen nytt arbetsplatsomrade (TP). | séder ansluts
planomradet till funktionerna langs Oppibackavagen och i norr till
strukturen i Storakerns centrum (A1, TP, C). | generalplanen finns en
sparreservering och en kraftlinje. Stadsplaneringscentralen utreder som
bast potentialen for markanvandningen for en sparforbindelse fran Mattby
via Storakern till Kera och vidare till Alberga och framtida
anvandarmangder. Den nu utarbetade detaljplanedndringen foljer
generalplanen nar det galler avgransningen av byggnads- och
rekreationsomraden samt trafiklésningar. Beteckningen fér huvudandamal
avviker fran generalplanen. | nulaget och i framtiden byggs det kontor i de
omraden som bast kan nas regionalt. Generalplanen fér sédra Esbo
innehaller rikligt med oanvanda reserveringar fér kontor just i Stor-Mattby
och sarskilt i Storakern. | Stordkern stravar man efter att koncentrera
arbetsplatsbyggandet narmare centrum for att dar kunna uppna en
mangsidig stadsstruktur med olika funktioner.

| omradet galler detaljplanerna Storékern | och Kiloleden, andring (vann
laga kraft 1.11.2006). Den del av kvarter nr 21025 som ar féremal for
planandringen har anvisats som kvartersomrade fér kontorsbyggnader dar
undervisningslokaler far placeras (KT-1). Byggratten har angetts med
exploateringsgraden 1,65, vilket motsvarar cirka 27 000 v-m?2.

Antalet vaningar maste vara fem. | norddstra hornet av kvarteret, utanfor
planomradet, finns ett kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET). Kvartersomradet gransar i norr mot
Hemtansbagens gatuomrade, i vaster mot Stordkersvagen och i sydost
mot ett narrekreationsomrade vid Ring Il. Vaster om planomradet pa
Storakervagen har det reserverats plats for spartrafik.

Offentlig framlaggning av planforslaget
Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i

markanvandnings- och byggférordningen 27.5-28.6.2019. Inga
anmarkningar lamnades in.



Det inkom fem utlatanden och tre stallningstaganden. |
stallningstagandena anmarkte stadsmuseet att man redan i
beredningsmaterialskedet hade agnat uppmarksamhet at planomradets
lage inom synhall fér de skyddade byggnaderna pa Nygard och forutsatte
att byggandet anpassas battre till denna vy. Efter programmet for
deltagande och bedémning slopades betoningarna i den sédra andan av
planomradet. Trots museets stallningstagande foreslas det emellertid inte i
forslagskedet att den grundlaggande I6sningen andras. Orsaken ar att
miljons karaktar omedelbart utanfor garden redan har férandrats i och med
det omfattande planskilda trafikldsningarna, att planomradet ligger relativt
langt fran garden och att byggvolymen inte andras ndmnvart i férhallande
till den gallande detaljplanen . Landskapsplanen och generalplanen
motiverar en hdg exploatering i omradet. Bildningssektorn konstaterade att
ett privat daghem i planomradet kompletterar servicenatet for
smabarnspedagogik inom det vaxande omradet och att utgangspunkterna
for den fortsatta planeringen ar goda. Stadsteknikcentralen
rekommenderar att grundkonstruktionerna jamte tackdiken placeras pa
tomtens sida.

| utidtandena meddelade Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) att det
ska reserveras plats i omradet for ett atervinningsrum och att en eventuell
utvidgning av vatten och avlopp bor granskas pa nytt i samband med den
fortsatta planeringen. Atervinningsrummet har anvisats en plats i
kvartersplanen och HRM har deltagit i utredningsplaneringen av
kommunaltekniken. Fortum Power And Heat meddelade sig erbjuda
fijarrvarme i planomradet. Stralsakerhetscentralen konstaterade att den
utredning om magnetfalt som orsakas av eldistributionsanordningar som
centralen tidigare kravt har gjorts pa behorigt satt och att
stralsakerhetsskal inte hindrar genomférandet av forslaget till andring av
detaljplanen. Caruna konstaterade att behovet av en parktransformator har
beaktats i planen.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland betonade i sitt utlatande fragor
som galler planering av dagvattenhantering och i synnerhet
bullerbekampning. En tystare fasad enligt bullerbestammelsen ska
definieras i enlighet med narings-, trafik- och miljécentralens guide och pa
grund av de maximala bullernivaderna pa sparvagen bor bostaderna ocksa
pa Storakersvagens sida ocksa vetta mot den tystare sidan. Planmaterialet
motiverar enligt utlatandet inte i tillracklig utstrackning avvikelsen fran det
huvudsakliga anvandningsandamalet enligt generalplanen.

Med narings-, trafik- och miljécentralen har det hallits samrad 22.1.2020.
Narings-, trafik- och miljdcentralen konstaterade vid férhandlingen att den
presenterade redogorelsen fortydligade avvikelsen fran huvudandamalet i
generalplanen, men att det stalls sarskilda krav pa bullerbekdmpningen.
Utifran utlatandet har byggnadernas komposition pa kvartersomradet
andrats sa att det ar mojligt att ordna ventilationsmdjligheter for alla
bostader pa den sa kallade tystare sidan. Da dverskrids inte statsradets
riktvarde for den genomsnittliga bullernivan. Plankartans beteckningar och
bestammelser om buller har justerats utifran en uppdaterad
bullerutredning. Pa fasaden pa Storakersvagens sida stalls ett hdgt krav pa
strukturell ljudisolering med hansyn till de maximala bullertoppar som
sparvagen medfér i framtiden. Pa Storakersvagens sida har det dock inte
bestamts om vart bostader ska vetta enbart pa grund av de maximala
bullernivaerna, eftersom sparvagsbuller ingar i de genomsnittliga
bullernivaerna. Pa sparvagsreserveringens sida far inga bostadsrum
placeras pa gatunivan. Dagvattenutredningen har kompletterats efter



utlatandet och i den beskrivs dversvamningsrutterna i Storakern i storre
utstrackning.

Pa basis av den narmare planeringen av byggnaderna har det i plankartan
gjorts manga sma andringar ocksa i bestammelserna om granser for
byggnadsytor och om byggnadssatt. Byggratten har efter den offentliga
framlaggningen minskat med nagra hundra kvadratmeter vaningsyta.
Kvartersplanen har finslipats pa motsvarande satt.

Forslaget till andring av detaljplan
Markanvandning

Malet ar att andra ett kvartersomrade for kontorsbyggnader till
kvartersomrade for flervaningshus. Den nuvarande detaljplanen har varit i
kraft i 6ver tretton ar och har inte genomforts. Det ar férenligt med
riksmalen for omradesanvandning, landskapsplanen och
genomfdérandeprogrammet fér markanvandning, boende och trafik i
Helsingforsregionen (MBT) att i enlighet med planandringen oka tillgangen
pa bostadstomter i narheten av reserveringen for sparvagstrafik pa ett
omrade som ocksa annars har goda trafikférbindelser. Till en liten del
forbattrar 6kningen av invanarantalet férutsattningarna for att bevara och
utveckla tjansterna i naromradet. Behovet av lokaler for
smabarnspedagogiken pa grund av en 6kning av invanarantalet har
beaktats i planandringen.

Storsta delen av kvarteret andras till kvartersomrade for flervaningshus (A-
1).

Stadsbildsmassigt utgér kvarteret sdédra andan av det tatare omradet i
centrum av Storakern. Det bildas ett storkvarter med jamnhéga byggnader
och i centrum av kvarteret bildas en skyddad gard. Affars- och
servicelokaler som livar upp gatunivan har placerats i nordvastra hérnet av
Storakersplatsen i riktning mot Storakerns centrala parkgata.

Pa kvartersomradet reserveras plats for ett daghem som enligt den
preliminara planen ska genomforas som ett privat daghem med fyra
grupper. Daghemmet ar placerat sa att dess trafik for Iamning och
hamtning och servicetrafik ar sa smidig som majligt och gardsomradena
vetter mot ett gynnsamt vaderstreck. For att mojliggora besokstrafik och
allman parkering infogas Kockangens gatuomrade mellan ett
bostadskvarter och ett kvartersomrade for samhallsteknisk forsérjning.

Garden ar huvudsakligen ett gardsdack med daghemsgard, gemensamma
lek- och vistelseomraden samt planteringar. | mitten av kvarteret finns
ocksa i nagon man gardar pa marken som mdjliggér storvuxna trad och
konstruktioner for hantering av dagvatten. Kvarterets naturliga markyta ar
lagre an de omgivande gatorna, sa det ar naturligt att placera parkeringen
under ett gardsdack. Byggandet anpassas omsorgsfullt till de omgivande
omradenas varierande hojdlagen.

Kvarterets byggnader ligger huvudsakligen pa Storakersplatsens sida och
har sex vaningar fran nivan for gardsdacket som byggs. Pa nivan fér den
sjunde vaningen byggs i huvudsak indragna utrymmen som fér med sig
variation i stadsbilden och som ocksa har en gynnsam inverkan pa
bullernivaerna pa innergarden. Héjden pa byggnaderna motsvarar i stor
utstrackning héjden i den nu gallande detaljplanen for kontor. Bostaderna
planeras sa att de har varierande utsikter mot innergarden och ingen av



bostaderna vetter enbart 6sterut mot Ring Il. Sydostra kanten skyddas
naturligt av den befintliga jordvallen.

Placeringen av byggnader pa kvartersomradet har utdver stadsbilden
ocksa paverkats av beaktandet av stérningsfaktorerna i omgivningen
(trafikbuller, utslapp fran trafiken, eldistributionskonstruktioner).
Begransningarna som orsakas av dessa har beaktats i
omradesreserveringarna och i planbestdmmelserna. Enligt utredningens
kalkyler orsakar elstationen inga betydande elektriska eller magnetiska falt
i det nya kvartersomradet. Faroomradet for hégspanningsledningen har
beaktats i planeringen.

Trafik och parkering

Fordonstrafiken anvisas fran kvartersomradets norra kant fran
Hemtansbagen vid den punkt som framgar av de géllande gatuplanerna
via den nya gatan Kockangen. Reserveringen for Kockangens gatuomrade
mojliggor en dubbelriktad kérbana, en gang- och cykelvag, bilplatser langs
gatan och gatugronska. Sammanlagt 17 bilplatser langs gatan har
foreslagits, det vill sdga cirka en bilplats per 1 500 v-m?2. Bilplatserna langs
gatan betjanar narmast kvarteret i fraga och i synnerhet dess affarslokaler
och daghem. Daghemmets servicetrafik och trafik fér ldAmning och
hamtning har anvisats pa denna nya gata.

Minsta antalet bilplatser som ska byggas ar en bilplats per 95 v-m?
bostader (dock minst 0,5 bilplatser per bostad), en bilplats per 200 v-m?
daghem och en bilplats per 75 v-m? dvriga service- och arbetslokaler.
Bilplatserna ska byggas i en parkeringsanlaggning under byggnader eller
gardsdack eller pa markytan i LPA-omradet.

Det ska byggas minst en cykelplats per 30 v-m? bostader (dock minst tva
cykelplatser per bostad) samt en cykelplats per 50 v-m? affars-, service-
och arbetslokaler.

Alla cykelplatser enligt minimikravet fér boende ska placeras i lasbara
utrymmen med tak. Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig
cykelparkering utomhus.

Gardsdacket har dimensionerats for raddningsfordon och i kvartersplanen
presenteras lyftplatserna. Alternativt kan raddningsinsatser pa egen hand
tilampas. Servicetrafiken till gardsdacket har planerats som enkelriktad
fran busshallplatsen pa Hemtansbagen, som fungerar som reserv for det
kommande behovet. Det &r mdjligt och dnskvart att styra servicetrafiken
fran gardsdacket via Kockangen.

| utredningsplanen fér kommunalteknik beaktas den kommande
spartrafiken pa Storakervagen, bade fran Olars och Hagalund.
Snabbsparvagen mellan Mattby och Alberga ingar i
genomférandeprogrammet for markanvandning, boende och trafik 2019
som ett projekt som ska genomfdras fore 2030. De reserveringar som
gjorts i befintliga gatu- och detaljplaner racker till for att genomféra
spartrafiken. Fran andan av Kockangsstigen anvisas en gang- och
cykelforbindelse. Planen medfér inga funktionella andringar utanfor det
nuvarande kvartersomradet, med undantag fér eventuella sma andringar
av busshallplatserna pa Hemtansbagen.

Kraven pa bullerdampning vid byggnadernas fasader ar beroende pa
byggnaden och fasaden som hogst 30-35 dB. Om en fasad utsatts for en
ljudniva pa 6ver 65 dB dagtid, far bostaden inte ha sin enda balkong pa



Tidigare beslut

denna fasad och bostaden ska ocksa vetta mot den tystare sidan dar
riktvardena inte dverskrids. | slutskedet bildas ett skyddat gardsomrade dar
riktvardena underskrids val, men det stegvisa byggandet kraver noggrann
planering for att beakta vistelseomradena och daghemsgarden.

Dimensionering

Planomradets areal ar cirka 1,6 hektar. Byggratten i kvarteret for
flervaningshus (AK-1) ar 26 200 v-m?, vilket motsvarar planomradets
exploateringsgrad 1,62. Byggratten enligt huvudandamalet minskar med
900 v-m? i forhallande till den gamla planen. Nar man beaktar
tillaggsbyggratten for hjalputrymmen och gemensamma lokaler som tillats
utover byggratten for boende 6kar byggnadsvolymen pa markytan nagot.

Av byggratten kan 15 procent anvandas for affars-, service- eller
arbetslokaler som inte stér boendet. Av byggratten ska minst 800 v-m?
anvandas for daghem samt 250 v-m? for affars- och servicelokaler.

Det kalkylerade invanarantalet ar cirka 580 personer enligt en invanare per
45 v-m2,

Ekonomiska verkningar av planandringen

Omradet stoder sig i stor utstrackning pa befintlig samhallsteknik och
exploateringen ar h6g. Genomférandet och underhallet av Kockangens
gatuomrade medfor pa motsvarande satt kostnader fér staden.

Utredningar och planer

Byggandet illustreras och styrs av en kvartersplan som utarbetats av
Tommila Arkitekter Ab (29.4.2020).

Over planomradets nuldge har det utarbetats en naturinventering och en
utredning om akergrodan. | dagvattenutredningen presenteras metoderna
for hantering av dagvatten pa kvartersomradet och férhallandet till de
storre 6versvamningsrutterna. | kvartersplanen ingar en granskning av
landskapsrummet. Den beskriver hur omradet ansluter till miljén och satten
att lindra konsekvenserna av byggandet.

| samband med planandringen har man pa generalplaneniva utrett de
kommunaltekniska forutsattningarna fér genomférande, bland annat
arrangemangen pa gatuomradet, anpassningen till befintliga ledningar och
sparreserveringar. De magnetiska falten i eldistributionsanordningar har
utretts kalkylmassigt. Fér byggandet enligt planen har det gjorts en
bullerutredning utifran vilken planens bullerbekampningsbestammelser har
definierats. Det har gjorts en gatukarta 6ver Kockédngens gatuomrade.

Avgifter

Sokanden betalade de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen 28.7.2020.

Stadsplaneringsnamnden 8.5.2019 § 86

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen



Beslut

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Stallningstagandena och utlatandena har
Iamnats om programmet for deltagande och bedémning fér Kockangen,
omrade nr 330408.

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen férslaget till andring av detaljplanen Kockangen i
stadsdel 21 Hemtans, ritning nr 7232, daterad 8.5.2019, omrade nr
330408,

3
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden:
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 29.4.2020 § 60

Forslag

Beslut

Beslutshistoria

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena och stéallningstagandena har
ldmnats om forslaget till &ndring av detaljplanen Kockangen, omrade nr
330408,

2

godkanner for foredragning i stadsstyrelsen forslaget till &ndring av
detaljplanen Kockangen i stadsdel 21 Hemtans, ritning nr 7232, daterad
8.5.2019, omrade nr 330408

3

meddelar sdkanden att staden

enligt 59 § i markanvandnings- och bygglagen kommer att debitera den
sista delen for detaljplaneandringen, 4000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungodrelserna, 600 euro, sammanlagt 4600 euro, i samband med detta
beslut.

Stadsplaneringsnamnden:

Foéredragandens férslag godkandes enhalligt.

Stadsstyrelsen 26.10.2020 § 346

§ 346

Beredning och upplysningar:



Forslag

Behandling

Beslut

E-post enligt modellen fornamn.efternamn@esbofi
Vaxel 09 816 21

Stadsdirektor Makela Jukka
Stadsstyrelsen

1

godkanner det bifogade, 12.10.2020 undertecknade
markanvandningsavtalet och foravtalet om markéverlatelse mellan Esbo
stad och markagaren,

2

berattigar tekniska direktoren att underteckna avtalet om markdverlatelse
enligt det bifogade féravtalet samt att besluta om eventuella behdvliga
ringa och tekniska andringar i det,

3

foreslar att fullmaktige godkanner andringen av detaljplanen Kockangen i
stadsdel 21 Hemtans, ritning nr 7232, daterad 8.5.2019 och andrad
29.4.2020, omrade nr 330408.

Olli Isotalo avlagsnade sig pa grund av jav medan arendet behandlades
och beslut fattades (28 § 1 mom. 5 punkten i férvaltningslagen).

Stadsstyrelsen
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.



