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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 148

§ 148

Tontin varauksen jatkaminen Keilaniemesta NCC Property Development
Oylle korttelin 10065 tontti 9

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

Hakala Katja TYT
etunimi.o.sukunimi@espoo.fi
etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya tontin 10065/9 varausta NCC Property Development Oy:lle
toimisto- / asuinrakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten
entisin ehdoin.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka 11.2.2019 § 13
paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen kehittamiseksi ja
suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle alu-
eelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutus-
paatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei
hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.



Kasittely

Paatos

Selostus

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jat-kamatta varausta.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen yh-
teiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kau-pungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakointilaitos.

Lisaksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetaan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myos markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden lisdksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aiemmat paatokset, hakemus ja hankkeen tiedot

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.12.2020 § 86
tontin 10065/9 varaamisesta NCC Property Development Oy:lle toimisto-,
hotelli- ja asuinrakennushankkeen suunnittelua varten. Varaus on
voimassa 31.12.2020.

NCC Property Development Oy hakee 27.10.2020 paivatylla hakemuksella
varauksen jatkoa hankkeen suunnittelua ja kaavamuutoksen edistamista
varten. NCC on vienyt tontin suunnittelua eteenpain varauspaatoksen
mukaisesti ja varsinainen kaavaprosessi on nyt kdynnistymassa. NCC:n
tavoitteena on saada tontille kaavamuutos voimaan vuoden 2021 lopussa
niin, etta rakentaminen saataisiin kayntiin kevaalla 2022. NCC:lla on
rakenteilla viereisella tontilla toimistorakennus NEXT, johon tulee Fiskarsin
paakonttori. Se valmistuu vuoden 2021 lopussa.

Varausalueelle suunnitellaan hybridikohdetta, jossa alakerroissa on
toimist-tiloja 18 000 k-m? ja niiden paalla asuntoja 9 000 km?. Hotellia
tontille ei enaa suunnitella. Varausehtojen mukaan alimpiin kerroksiin tulee
toteuttaa liike- ja palvelutiloja. Pysakaointipaikat sijoitetaan korttelin
pysakaintilaitokseen ja alueelle suunniteltavaan kalliopysakaéintilaitokseen.

Ympariston kehittymisesta

Korttelin kaksi eteldisintd asuintornitonttia omistavat SRV Rakennus Oy ja
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallinnoimat rahastot. Etelaisimman
asuintornin suunnittelu on kaynnissa ja rakentaminen kaynnistynee vuonna
2021.

NCC:lle varatun tontin etelapuolinen asuintornitontti on edelleen kaupungin
omistuksessa eika siihen kohdistu varausta.

Koko korttelin laajuisesta pysakaointijarjestelysta on tehty toteutussopimus,
jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 13.5.2019. NCC:n NEXT-hankkeen
(varausalueen pohjoispuolinen toimistohanke) yhteydessa toteutetaan
pysakointikokonaisuuden pohjoiset ajorampit ja SRV:n etelaisen
asuintornin yhteydessa etelaiset ajorampit. Pysakodintikokonaisuuteen
sisaltyy 180 liityntapysakdintipaikkaa.

Keilaniemen alueen kehittaminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja kil-
pailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatdsten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Keha I:n liikenne kulkee tunnelissa ja puisto tunnelin paalla on valmis.
Tunnelin keskikohdalle rakennetaan kevaalla 2021 puistosta
Keilaniementielle johtava tilapainen jalankulkusilta hisseineen
parantamaan yhteyksia Tapiolan Itarannasta metroasemalle. Lisaksi
tunnelin etelapaahan Keilaniemesta Lansivaylalle johtavien ramppien
suunnittelu on kdynnissa.

Raide-Jokerin rakennusty6t etenevat alueella ja likennointi kaynnistyy
kesalla 2024.

Regenero Oy:n Keilaniemenranta-hanke etenee. Entinen Fortumin torni on
nyt Accountor Tower. Metroasemaa vastapaata valmistuu uusi
Keilaniementori paviljonkeineen 2020 lopussa. Samalla valmistuu
Keilalampi-toimistorakennus. Tayttotyot on tehty. Asemakaava on viela
valituksen johdosta korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Kaupunginhallitus



Paatoshistoria

paatti kuitenkin kaavan voimaantulosta 30.3.2020. Sen pohjalta on paasty
eteenpain. Rantaan kaavailtua uutta tornirakennusta suunnitellaan.

Regenero Oy on kehittdmassa ja suunnittelemassa Keilaniemeen yleista
kalliopysakointilaitosta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 11.2.2019 ja 13.1.2020 tekemien paatdsten pohjalta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi maanalaisen
asemakaavaehdotuksen 4.11.2020. Se on tulossa kaupunginhallituksen
kasittelyyn Iahiviikkoina. Tavoitteena on, etta kalliopysakdintilaitoksen
ensimmaisen vaiheen (noin 1500 autopaikkaa) rakentaminen
kaynnistetdan kevaalla 2021. Nain ensimmainen vaihe valmistuisi vuoden
2023 lopussa.

Keilaniemessa on lisaksi vireilld Raide-Jokerin paatepysakin ympariston
kehittaminen (Regenero Oy ja limarinen), Keilaranta 9:n ja 11:n
kehittdminen (limarinen), Tydelakeyhtié Varman puurakenteinen
toimistorakennus Keilalahdenportti seka Nordic Urban Oy:n
Keilaniemenrannan hyvinvointikeskus. Keilaniemeen liittyy myo6s
Otaniemen eteldosan Kivimiehen alueen kehittdminen seka Miestentien
varrella rakenteilla olevat Tyoelakevakuutusyhtio Elon uusi
toimistorakennus ja hotelli.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 86

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata NCC
Property Development Oy:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn
korttelin nro 10065 tontin toimisto/hotelli/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka 11.2.2019 § 13
paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakdintilaitoksen kehittamiseksi ja
suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5



Paatos

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakointilaitos.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



