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§ 130
Kokouksen laillisuuden ja paatdosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 26.11.2020 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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§ 131
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mika Helenius ja Teemu Lahtinen.
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§ 132
Paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatésehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatdkset ja kirjelmat seké kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti
Selostus 1
Keilaniemen tilannekatsaus (Olli Isotalo, Antti Makinen).
Liitteet

1 Keilaniemi Eky esitys 30.11.2020
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6160/00.01.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 133

§ 133

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokousajat 2021

Valmistelijat / lisatiedot:

Majuri Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto kokoontuu vuonna
2021 maanantaisin seuraavasti:

Kevatkausi 2021

11.1. klo 9.00
1.2. klo 9.00
1.3. klo 9.00
12.4. klo 9.00
3.5. klo9.00
31.5. klo 9.00

Kasittely

Paatos

Syyskausi 2021

9.8. klo9.00
6.9. klo9.00
4.10. klo 9.00
1.11. klo 9.00
29.11. klo 9.00

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Selostus
Kokousaikatauluehdotus on laadittu sovittamalla yhteen valtuuston,
kaupunginhallituksen ja kaupunginhallituksen jaostojen aikataulut.
Kiireellisissa tapauksissa kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokous voidaan kutsua koolle my6s muuksi ajaksi
puheenjohtajan erikseen toimittamalla kutsulla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston esityslista
toimitetaan jaoston jasenille ja varajasenille, kaupunginhallituksen
puheenjohtajalle ja varapuheenjohtaijille, kaupunkisuunnittelulautakunnan
puheenjohtajistolle seka kaupunginjohtajalle ja toimialajohtajille, jolleivat
erityiset syyt ole esteend, viimeistaan varsinaista kokouspaivaa edeltavana
torstaina sdhkoisesti.

Paatoshistoria
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5132/02.05.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 134

§ 134
Asuntotonttien vuokrantarkistusmenettely, palautettu 7.9.2020

Valmistelijat / lisatiedot:
Julkunen Hilkka

Hakala Katja TYT
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelija poisti asian esityslistalta.

Selostus

Paatoshistoria
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6119/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 135

§ 135
Omakotitontin myynti Kurttilasta korttelin 45085 tontti 13

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 45085
tontin 13 (49-45-85-13) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 264 040 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Ostajat sitoutuvat rakentamaan tontille rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon rakennukset, jotka ovat kerrosalaltaan
vahintdan 70 % tontin rakennusoikeuden maarasta.

Mikali tontinsaajat luovuttavat tontin tai asunto-osakeyhtion osakkeet
ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa, he
sitoutuvat maksamaan kaupungille korvauksen, jonka maara on
kauppahinnan suuruinen

3

Mikali tontin kayttdtarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 135 30.11.2020

Kasittely

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistadan 30.04.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 135 30.11.2020

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

W o

-
e
Sierakivi
Brynstens

o
%
@
s

backary;
14

Rannikko g _:;:ng o
a 5%
F@nﬂ'm""i £7 -
g Muby <= #2.2 o
- BaraTy, R
Lasilaakso ® . & ’
200 e
Glagdalen \ PN
Mg <
0 ) N,‘?S:: =1 &
5§ B 2w
258 z34 Y oF N\ el Syann
RS AN & ituna weld
3. & Makitupa G
= i‘%_g‘ Backstugan &
KURTTILA o /35 ,, &%
‘b,(-%;” oo WRLY
X KURTBY /¢S.F Lt
S r G
S L IASS
S SE
usslaxéngen LRg -Q\\J;% S %,
SR I «©

Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Kurttilan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO 1l e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

1609 m?, ja rakennusoikeus on 322 k-m?. Tontin osoite on Pulpettipolku 6.

Nykyinen vuokrasopimus ja tontin myynti

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 23.1.2018.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaan vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokranantaja paattaa myyntihinnan
erikseen.

Vuokrasopimuksen kohdan 2.2 mukaan vuokralainen on sitoutunut
rakentamaan tontille rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttdonottokuntoon rakennuksen tai rakennuksia, jotka ovat
kerrosalaltaan vahintaan 70 % tontin rakennusoikeuden maarasta. Mikali
tontinsaajat luovuttavat tontin tai asunto-osakeyhtion osakkeet ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttdmista ilman kaupungin lupaa, he sitoutuvat
maksamaan kaupungille korvauksen, jonka maara on kauppahinnan
suuruinen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 135 30.11.2020

Edella mainittu rakentamisvelvoite sisallytetdan myos kauppakirjan
ehtoihin.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 264 040 euroa
(820 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
2 Kartta, kortteli 45085 tontti 13

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 13.11.2020, tontin vuokralaiset, sisaltaa henkildtietoja
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 136 30.11.2020

6120/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 136

§ 136
Omakotitontin myynti Perusmaesta, korttelin 82031 tontti 4

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 82031
tontin 4 (49-82-31-4) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 132 975 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 lokakuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tontin kayttdtarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden tuottava paatds on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistadan 30.04.2021. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
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rakennuksineen vahvistetun Kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan

yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 17/148

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 136 30.11.2020

2 g
Leppar % 51 %_N'
=3
3 S
28 A S Z
aov PERUSMAKI g
686 Ay B
Fore- T Y% GRUNDBACKA S
all kj. .g;g_; 3&» Sons? 35 2
Yoy o e %3 %ﬁ' 2 ﬂlg,(f‘ g"'i‘o’“ *S!
‘asashuskoks 43, % % g s 8% 3§ NSuopum b 2
“E"“’gfffg’e?@ 7.2/ Mossaback % 1oV
£ §S'}jopgb’.back - ¢ ST
Lokopny S0 573 Niipperintorm S, &
— < k=3 - 5 . [-
2/S™ 2 B Nipertbrinken §hat g
N £ I3
Sy g

uo\"’m“ \lBa - T,
ANliO1 R we
2 afSonkul \319\‘1«\\*

it
= "y R
— - %, ) * 13
yLaate Uudismaa % & 3 2 s
; T
Aty + Nymarken Y eyl 3 nburc
§ Heny 27 /s &7
= - “’5 Eﬁm Q?N
Talloo % Lillmossaskogen o B 1]
= 5 § oo Nij
&8 -5 & _‘4‘;
9 Nyop. =& 2 g/
683 " S ey <K e S
3 SRS 2 Sl 27 S{dpke ar
X Lo Pt o [l =
S AT e e e
WA é:s,;, Tntrsila s Kalliomaki
W ot ey ¥ s S Bergbacken
G Cla ol 3

Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Perusmaen
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

987 m2, ja rakennusoikeus on 197 k-m2. Tontin osoite on Raivaajantie 10.

Nykyinen vuokrasopimus ja tontin myynti

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 08.02.2011.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaan vuokramiehella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokranantaja paattaa myyntihinnan
erikseen.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 132 975 euroa
(675 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
3 Kartta, kortteli 82031 tontti 4

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 2.11.2020, tontin vuokralaiset, sisaltaa henkildtietoja
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5802/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 137

§ 137
Teollisuus- ja varastorakennusten tontin myynti Muuralasta Kiinteisto Oy
Luffarenille korttelin 47537 tontti 3

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 47537
tontin 3 (49-47-537-3) sen nykyiselle vuokralaiselle Kiinteistd Oy
Luffarenille.

Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 134 400 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tontin kayttdtarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, maksaa ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
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Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.4.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinndn poistamisesta. Vuokraa maksetaan
kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta mahdollisesti maksettu
vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
sen sisaltdoon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Tiedot tontista

Korttelin 47537 tontin 3 pinta-ala on 1 120 m? ja rakennusoikeus on 448 k-
mZ. Tontilla on rakennus, joka on kerrosalaltaan 447 k-mZ2. Tontin
kaavamerkinta on Mikkela Il b Mikkelankallio -nimisessa asemakaavassa
T/'y (Ymparistdhairiéitd aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka
aiheuttaa melua, ilman pilaantumista, raskasta liikkennetta tai muuta
hairiétéd ymparistolle. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 25%
kayttaa toimisto-, nayttely- tai myyntitiloiksi.).

Nykyinen vuokrasopimus ja tontin myynti

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 30.4.1998. Vuokra-aika on
alkanut 1.5.1998 ja se paattyy 30.4.2028. Tonttia vuokrattaessa on
kaupungilla ollut kaytossa yleiset luovutusperiaatteet, joissa on mainittu,
etta tontin voi lunastaa omaksi vuokra-aikana.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin tekeman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 134 400 euroa (300

euroa / k-m?). Tontti on hinnoiteltu kuntalain 130.2 §:n mukaisesti kdypaan
arvoon. Myyntihinta sidotaan elinkustannusindeksiin.

Paatoshistoria
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5120/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 138

§ 138
Tontin myynti Varte Oylle Tapiolassa, kortteli 12087 tontti 8, aiemman
paatoksen muuttaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda Varte
Oy:n perustamalle Asunto Oy Espoon Tapiolanheikille ja Suomen Osatontti
Il Ky:lle liitteena olevan kartan mukaisen alueen (kiinteistd 49-12-9906-2,
noin 106 nelidmetrin maaraala kiinteistosta 49-12-9903-16 ja kiinteisto 49-
12-89-3) vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 3 073 950 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tonttien kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden
tuottava paatos on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3
Tonteille on rakennettava vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Tonttien
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rakennusoikeudesta 70% on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
tuotantomuodon tai rakentamisen maaran osalta, ostaja sitoutuu
maksamaan myyijalle sopimussakkoa, jonka maara on 20% tonttien
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

5

Ostaja on velvollinen selvittdmaan alueella mahdollisesti sijaitsevat johdot,
kaapelit ja putket. Ostaja on tietoinen, etta alueella sijaitsee
muuntamorakennus. Tarvittavista johto- ja kunnallistekniikan siirroista, ja
niista aiheutuvista kustannuksista vastaa ostaja. Kaupunki ei osallistu
siirtokustannuksiin.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.5.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja taman paatdksen pohjalta
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seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin vahaisia
muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Aiemman kasittelyn paatdésehdotuksesta ja liitekartasta puuttui noin 106

neliometrin maaraala kiinteistosta 49-12-9903-16. Liitekartta on myos
korjattu maaraalan osalta. Em. maaraala on jo aiemmin huomioitu
kauppahinnassa ja muilta osin esitys on aiemman paatdoksen mukainen.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 118:
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda Varte
Oy:n perustamalle Asunto Oy Espoon Tapiolanheikille ja Suomen Osatontti
Il Ky:lle liitteena olevan kartan mukaisen alueen (kiinteistdt 49-12-9906-2 ja
49-12-89-3) vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 3 073 950 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tonttien kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisakauppahintaa. Lisdkauppahinta
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maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Tonteille on rakennettava vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Tonttien
rakennusoikeudesta 70% on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
tuotantomuodon tai rakentamisen maaran osalta, ostaja sitoutuu
maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20% tonttien
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

5

Ostaja on velvollinen selvittamaan alueella mahdollisesti sijaitsevat johdot,
kaapelit ja putket. Ostaja on tietoinen, etta alueella sijaitsee
muuntamorakennus. Tarvittavista johto- ja kunnallistekniikan siirroista, ja
niistad aiheutuvista kustannuksista vastaa ostaja. Kaupunki ei osallistu
siirtokustannuksiin.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.5.2021. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.
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Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja tdman paatdksen pohjalta
seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin vahaisia
muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet

5 Liitekartta Varte Oy 12-89-3 12-9906-2 12-9903-16

Oheismateriaali
Hakemus Varte Oy
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6046/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 139

§ 139
Asuntotontin 51031-2 vuokraaminen Leppavaarasta Espoon Asunnot
Oylle

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Espoon
Asunnot Oy:lle korttelin 51031 tontin 2 (49-51-31-2) valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa varten.
Vuokrasopimuksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 133 600 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta. Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
sopimussakkoa, jonka maara on viivastysajan vuokra 4 kertaisena.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

5

Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
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kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Vuokra-alueelta on purettu pumppaamorakennus.
Pumppaamorakennuksen anturoita on jaanyt maaperaan. Vuokralaiselle
on toimitettu purkamisen yhteydessa laadittu suuntaa antava perustusten
kartoitusaineisto. Kun hankkeen suunnittelu etenee, sovitaan anturoiden
hankkeelle aiheuttamien lisdkustannuksien kustannusvastuista erikseen
ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta.

7

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavasta johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen. Muutoin noudatetaan
kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia yleisia ehtoja.
Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.9.2021. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista tulee vuokralaisella olla
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) myodntama paatos
tontille toteutettavan kohteen hankinta-arvon hyvaksymisesta (ns.
osapaatds). Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle
hankkeesta aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai vahingoista
siinakaan tapauksessa, etta tama paatos ei johda vuokrasopimuksen
allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.
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Kasittely

Paatos

Akerlund poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi. (Esteellisyys:
Akerlund Espoon Asunnot Oy:n hallituksen jasen, Hallintolaki 28 § 1 mom.
5- kohta).

Aaltonen teki seuraavan palautusesityksen: "Esitan, etta asia palautetaan
jatkovalmisteluun ja sen aikana vuokrasopimukseen valmistellaan
elinkustannusindeksia paremmin kiinteistdjen hintakehitysta seuraava
indeksijarjestelma tai muu jarjestely. Samalla selvitetdan rakenteelliset
mahdollisuudet tukea sosiaalista asumista esimerkiksi laskemalla tontin
padoma-arvon tuottovaatimusta.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusesityksen
rauenneen kannattamattomana ja koska muita esityksia ei ollut tehty
esittelijan ehdotuksen tulleen siten hyvaksytyksi yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eriavana mielipiteenaan seuraavaa:

"Espoon ei pida ilman erittain painavia syita ja nimenomaisella paatdksella
lahjoittaa espoolaisten omaisuutta.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitaisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
vuodessa jalkeen jadvaan kuluttajahintaindeksiin. Tassa 30 vuoden
tontinvuokrassa espoolaisten tuki hankkeelle on noin 125.000 euroa.
Espoossa kaytdssa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraaijille.
Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitéisi
tama tehda avoimesti ja lapinakyvasti nimenomaisella tukipaatoksella.
Tuen "piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
saavat kaikki siitd huolimatta mika kayttotarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaaijiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhti6ita,
likekiinteistoja, rakennusyrityksia, sijoittajia jne. Kyse ei ole tdsmatuesta
tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta kaikille tontteja vuoranneille.
Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kdytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, etta tontin vuokrokannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, etta esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mita suurimmalla todennakdisyydella hillitse
kohteiden hintanousua.

Sosiaalista asumista tarvitaan lisaa. Sosiaalisen asumisen tukemisen
varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea yrityksia ja sijoittajia. TAman takia
katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitaa sitoa tonttien arvonmuutokseen.
Esimerkiksi sosiaalista asumista voidaan tukea esimerkiksi asettamalla
nykyista alhaisempi maan tuottotavoite tallaiselle hankkeelle. Nain
toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti ja jarkevasti sinne, minne sen
halutaan menevan eika valuvan tehottomasti kaikille tontteja vuokraaville.
Kaupungin antaman tuen tulee aina olla |&pindkyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi kokouksessaan
5.10.2020 § 109 tontin 51-31-2 korttelista 51031 Espoon Asunnot Oy:lle.

Varaus oli voimassa 31.3.2021 saakka.

Hakemus
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Espoon Asunnot Oy pyytaa 23.9.2020 paivatylla hakemuksella tontin
51031/2 vuokrausta aiempaan varaukseen perustuen. Kohteen kasittely
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksessa on kdynnissa. Rakennustyot
on tarkoitus aloittaa talvella 2020/2021.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontin 51031/2 rakennusoikeus on 6 000 k-m2. Tontin pinta-ala on n. 2 357
m?2. Asemakaava mahdollistaa rakentamisen kuuteentoista kerrokseen.
Alimman kerroksen rakennusalasta vahintdan 100 m? tulee toteuttaa
myymala- tai toimistotilana. Tontin ja koko korttelin 51031 pysakainti
jarjestetaan korttelin etelalaidan pysakointirakennukseen.

Tontin pddoma-arvo muodostuu Aran vahvistamasta
asuinrakennusoikeuden yksikkohinnan paaoma-arvosta 550 euroa/kem? ja
asemakaavan mukaisesta pakollisesta
myymala/toimistorakennusoikeudesta 400 euroa/kem?.
Myymalarakennusoikeuden arvo perustuu Newsec Valuation Oy:n
laatimaan yritystonttiselvitykseen ja rakennusoikeuden maarana on
kaytetty asemakaavan pakottamaa maaraa 100 kem?. Padoma-arvo on
siis yhteensa 3 340 000 euroa.

Vermontien alueelta on maankayttosopimuksilla edellytetty valtion tukemaa
vuokra-asuntotuotantoa yksityisessa omistuksessa oleville maille.
Vermontien alueella myds kaupungin omistamille maille on syyta osoittaa
valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa.

Perustelu vuokrauspaatokselle

Valtuuston vuonna 2015 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman mukaan ns.
ARA-tuotantoon osoitettavat tontit varataan hankkeiden suunnittelua
varten. Perkkaan pienalueen asunnoista n. 22 % on korkotuettuja vuokra-
asuntoja. Tontin vuokraaminen valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon
edesauttaa MAL-sopimuksen tavoitetta uudistuotannon osalta ja lisaksi
edistdd Espoon Asunnot Oy:n tuotantostrategiaa.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.9.2019 § 38

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon
Asunnot Oy:lle liitteen 1 ehtojen mukaisesti tulevan tontin valtion tukeman

40 vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-asuntohankkeiden
suunnittelua varten. Varaus on voimassa 30.9.2020 asti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 109
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.9.2019 § 38
paatdsta varata Espoon Asunnot Oy:lle liitteen 1 entisten ehtojen mukaisesti
korttelin 51031 tontin 2 valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavien vuokra-asuntohankkeiden suunnittelua varten. Paatos on
voimassa 31.3.2021 saakka.

Kasittely Akerlund poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(HallintoL 28.1 § 2.kohta)

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
6 Liitekartta maanvuokrasopimusEspoon Asunnot Oy 51031-2

Oheismateriaali
Majurinkatu 19 tontinvuokrauspaatds hakemus (003)

Tiedoksi
Espoon Asunnot Oy
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6047/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 140

§ 140
Asuntotontin 31153-4 vuokraaminen Finnoosta A-Kruunu Oylle

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa A-Kruunu
Oy:lle korttelin 31153 tontin 4 (49-31-153-4) valtion tukemaa 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa varten.
Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 61 600 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttoonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta. Mikali vuokralainen laiminly® rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
sopimussakkoa, jonka maara on viivastysajan vuokra 4 kertaisena.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.
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5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd tontin eteldreunassa oleva AH-1-alue
toteutetaan kortteiden 31153, 31155 ja 31154 kustannuksella
yhteisalueeksi. Rakentamisen ja maanvuokrauksen kustannukset AH-1
tontin osalta jaetaan rakennusoikeuksien suhteessa rakentajien kesken.

7

Asemakaavan mukaan tontin pysakdinti jarjestetaan tontille 31156/1.
Espoon kaupungin omistama "Kiinteistd Oy Finnoon Pysakainti I” -niminen
yhtio rakennuttaa pysakoéintirakennuksen tontille 31156/1. Kiinteistdé Oy
Finnoon Pysakainti | luovuttaa pysakdintipaikkojen hallintaocikeuden
osuuksina. Pysakaintiyhtién osuuksien kauppakirja allekirjoitetaan tontin
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa, erikseen sovittavin
ehdoin ja maksuajoin.

8

Alueen toimintahistoriasta johtuen alueen maaperasta I6ytynee jatejakeita.
Vuokralainen vastaa jatejakeiden asianmukaisesta kasittelysta
rakentamisen yhteydessa. Pilaantuneiden, alemman ohjearvon ylittavien
maa-ainesten (sinkki) ja kynnysarvomaiden kasittelyssa tulee noudattaa
litteen 2 ohjeistusta.

Vuokramies vastaa kustannuksellaan toimenpiteistad koskien alemman
ohjearvon ylittdvia maa-aineksia ja kynnysarvomaita. Pilaantuneen
maaperan puhdistaminen on luvanvaraista toimintaa ja asiasta on tehtava
ymparistonsuojelulain 136 §:n mukainen ilmoitus Uudenmaan ELY-
keskukselle. limoitus on tehtava hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistaan 45
vuorokautta ennen puhdistamisen kannalta olennaisen tyévaiheen
aloittamista. Kun maa-aineksia kaivetaan, alemman ohjearvon ylittavat
maa-ainesjatteet on toimitettava kaatopaikalle tai kasittelylaitokseen, jolla
on asianmukainen ymparistolupa. Myds kynnysarvomaat on toimitettava
sellaiselle maankaatopaikalle, jolla on ymparistdlupa kyseisen maa-
ainesjatteen vastaanottamiseen. Kynnysarvomaiden hyddyntaminen
muualla kuin kaivupaikalla edellyttaa paasaantoisesti ymparistdluvan.
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

9

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavasta johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen. Muutoin noudatetaan
kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia yleisia ehtoja.

10
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Vuokralainen sitoutuu toteuttamaan tontille toteuttavien rakennuksien
osalta litteen mukaisen energiakriteeriston ehtoja siten, ettd pakollisten
kriteerien lisdksi vapaaehtoisia kriteereja toteutetaan vahintdan 12 pisteen
edesta. Vuokralainen on velvollinen viimeistaan ennen rakennuksien
kayttéonottotarkastusta esittdmaan kaupungille (tonttiyksikolle) luotettavan
selvityksen energiakriteerien toteuttamisesta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.9.2021. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista tulee vuokralaisella olla tila- ja
asuntojaoston puolto hankkeelle ja Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) myontama paatos tontille toteutettavan
kohteen hankinta-arvon hyvaksymisesta (ns. osapaatos).
Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltadva vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Aaltonen teki seuraavan palautusesityksen: "Esitan, etta asia palautetaan
jatkovalmisteluun ja sen aikana vuokrasopimukseen valmistellaan
elinkustannusindeksia paremmin kiinteistdjen hintakehitysta seuraava
indeksijarjestelma tai muu jarjestely. Samalla selvitetdan rakenteelliset
mahdollisuudet tukea sosiaalista asumista esimerkiksi laskemalla tontin
paaoma-arvon tuottovaatimusta.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusesityksen
rauenneen kannattamattomana ja koska muita esityksia ei ollut tehty
esittelijan ehdotuksen tulleen siten hyvaksytyksi yksimielisesti.
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Paatos

Selostus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteendan seuraavaa:

"Espoon ei pida ilman erittain painavia syita ja nimenomaisella paatdksella
lahjoittaa espoolaisten omaisuutta.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitéisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
vuodessa jalkeen jaavaan kuluttajahintaindeksiin. Tassa 30 vuoden
tontinvuokrassa espoolaisten tuki hankkeelle on noin 125 000 euroa.
Espoossa kaytdssa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraajille.
Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitéisi
tama tehda avoimesti ja 1apindkyvasti nimenomaisella tukipaatdksella.
Tuen "piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
saavat kaikki siitd huolimatta mika kayttétarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaajiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhti6ita,
liikekiinteistoja, rakennusyrityksia, sijoittajia jne. Kyse ei ole tasmatuesta
tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta kaikille tontteja vuoranneille.
Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kdytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, etta tontin vuokrokannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, ettd esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mitd suurimmalla todennakoisyydella hillitse
kohteiden hintanousua.

Sosiaalista asumista tarvitaan lisda. Sosiaalisen asumisen tukemisen
varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea yrityksia ja sijoittajia. Tdman takia
katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitda sitoa tonttien arvonmuutokseen.
Esimerkiksi sosiaalista asumista voidaan tukea esimerkiksi asettamalla
nykyista alhaisempi maan tuottotavoite tallaiselle hankkeelle. Nain
toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti ja jarkevasti sinne, minne sen
halutaan menevan eika valuvan tehottomasti kaikille tontteja vuokraaville.
Kaupungin antaman tuen tulee aina olla |apinakyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi kokouksessaan
11.11.2019 § 57 tulevan tontin korttelista 31153 A-Kruunu Oy:lle. Varaus
oli voimassa 30.11.2020 saakka.

Hakemus

A-Kruunu Oy pyytaa 13.11.2020 paivatylla hakemuksella tontin 31153/4
vuokrausta aiempaan varaukseen perustuen. Kohteen tontin
rakennusurakka on jo kKilpailutettu. Rakennustyo6t on tarkoitus aloittaa
kesalla 2021.

Tiedot tontista

Tontti 31153/4 sijaitsee Finnoon tulevan metroaseman laheisyydessa,
Meritien lansipuolella. Tontilla 31153/4 on rakennusoikeutta 2 800 k-m?.
Tontin pinta-ala on 1 583 m2. Tontin asemakaavan mukainen
kayttétarkoitusmerkintd on AK-1, asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelin
pysakainti jarjestetddn asemakaavan mukaisesti korttelin 31156 yhteiseen
pysakointilaitokseen. Viereiset tontit on luovutettu Luja yhtidille ja T2H
Oy:lle. Tontti on rakentamiskelpoinen heti.

Tontin vuokraus

Tontin vuokraus A-Kruunu Oy:lle toteuttaa MAL-sopimuksen tavoitetta,
jonka mukaan Espoon uudisasuntotuotannosta vahintadan 20 % on valtion
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tukemia tavallisia 40 vuoden korkotukilainalla toteutettuja asuntoja tai
erityisryhmien asuntoja. Tontin padoma-arvo on maaritetty tontin
rakennusoikeuden mukaisesti kayttden valtion tukemassa
asuntotuotannossa vuonna 2020 noudatettavaa asuinkerrostalotontin
hintaa 550 euroa / kerrosnelidmetri. Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus on hyvaksynyt tontille esitetyn kerrosnelidmetrihinnan.
Tontin vuosivuokra on 4 % paaoma-arvosta. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.11.2019 § 57
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada myyda

1

Lujatalo Oy:lle tai sen perustaman yhtién tai yhtididen lukuun tontin
31155/2 (49-31-155-2) ja n. 1 630 nelidmetrin maaraalan tontista 31153/1
(49-31-153-1) vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten liitteen 1 mukaisin
ehdoin,

2

Hartela Etela-Suomi Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun tai Hartela
Etela-Suomi Oy:n myéhemmin ilmoittaman tonttirahaston lukuun korttelin
31154 tontin 3 (49-31-154-3) vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten
litteen 2 mukaisin ehdoin

ja vuokrata

3

T2H Rakennus Oy:lle tai sen perustaman yhtion tai yhtididen lukuun
korttelin 31153 tontin 2 (49-31-153-2) vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa varten liitteen 3 mukaisin ehdoin

ja varata

4
A-Kruunu Oy:lle maaraalan tontista 49-31-153-1 valtion tukeman 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-asuntohankkeen
suunnittelua varten.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
korttelin 31153 tontin 3 osalta valtuuttaa tonttipaallikdn tai teknisen
ymparistétoimen hallinto- ja kehittdmisjohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen. Tontin 31153/3 asemakaavan
mukainen kayttdtarkoitusmerkinta on AH, asumista palveleva
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yhteiskayttoinen korttelialue. Maanvuokrasopimus laaditaan kortteleiden
31153, 31154, ja 31155 toteuttajien kesken maaraosin rakennusoikeuksien
suhteessa, kun mainittujen korttelien rakentamisen vaihe sita edellyttaa.
Vuokran maara perustuu AH-alueiden vakiintuneeseen hinnoitteluun, 100
euroa / maanelid. Vuosivuokra on 4 % tontin padoma-arvosta.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
7 Liitekartta A-Kruunu Oy 31153-4

Oheismateriaali
Espoo tonttihakemus A-Kruunu Oy
Energiapisteytystaulukko Finnoo



Espoon kaupunki Pdytakirja 41/148

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 120 02.11.2020
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 141 30.11.2020

5098/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 141

§ 141
Maaraalan vuokraaminen kiinteistosta 49-401-1-220 Espoon Automuseolle

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata noin
11227 nelidmetrin maaraalan kiinteistdsta 49-401-1-220 Espoon
Automuseo ry:lle 12000 euron vuosivuokralla 30 vuodeksi liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin,

2

oikeuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisisia
muutoksia.

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Asiaa on valmisteltu yhdessa Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa. Teknisen
toimen johtaja paattaa rakennuksen myynnista ja rakennusta koskeva
luovutuskirja allekirjoitetaan samanaikaisesti maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisen kanssa. Kauppahinnaksi on sovittu 50 000 euroa.

Espoon Automuseo on harjoittanut museotoimintaa tiloissa noin 40 vuotta.
Automuseo on toiminnallaan osoittanut oman ammattitaitonsa
museotoiminnassa ja museotoiminnan pitkajanteisyyden. Espoon
kaupunginmuseo puoltaa suojeltujen rakennusten myyntia ja maapohjan
vuokraamista Espoon automuseolle.

Maanvuokrasopimuksessa on kaupungin tavanomaisten vuokraehtojen
lisdksi ehto rakennusten kunnostamisista. Varsinainen museorakennus
tulee kunnostaa viiden vuoden sisalld ja ns. entinen meijerirakennus
kymmenen vuoden sisalla. Kunnostusvelvoite on sanktioitu kuten
muissakin suojelluissa rakennuksissa. Rakennusten kunnostus sisaltaa
mm. sdhkotekniikan uusimista ja rakennusteknisia t6itd. Kunnostustyot on
sidottu kuntoarviossa mainittuihin korjaustarpeisiin. Vuokramiehelléd on
oikeus ostaa vuokra-alue markkinahintaan heti kun kaikki kunnostusty6t on
saatu paatdokseen. Markkinahinta tontille maaritetdan tarvittaessa erikseen
myodhemmin.

Kohteen pinta-ala on noin 11227 neliémetria ja rakennusoikeutta
vuokrattavalla kohteella on yhteensa 3 030 kerrosnelidmetria.
Rakennusoikeus on tarkennettu asemakaavamerkinnalla P-1, joka
tarkoittaa palvelurakennusten korttelialuetta. Kaikki em. rakennusoikeus on
kaytetty ja kaikki rakennukset ovat suojeltuja. Rakennusoikeuden
markkina-arvoksi (Padoma-arvo) on maaritetty noin 80 euroa
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Paatoshistoria

kerrosneliometrilta. Kuntalain 130 §:n mukainen selvitys:
Rakennusoikeuden markkina-arvo perustuu Newsec Valuation Oy:n
vybhykehintaselvityseen, julkiseen kayttotarkoitukseen ja
suojelumerkintaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 120

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

1

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata noin
11227 nelidbmetrin maaraalan kiinteistosta 49-401-1-220 Espoon
Automuseo ry:lle 12000 euron vuosivuokralla 30 vuodeksi liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin,

2

oikeuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen ja paattdmaan siihen mahdollisesti tarvittavista
vahaisista ja teknisistd muutoksista.

Aaltonen ehdotti, ettd asia palautetaan jatkovalmisteluun ja sen aikana
vuokrasopimukseen valmistellaan elinkustannusindeksia paremmin
kiinteistdjen hintakehitysta seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.
Samalla arvioidaan kohtuullisen vuokran taso tavoitteella tukea ja
mahdollistaa museon toiminta pitkaksi ajaksi. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja totesi Aaltosen ehdotuksen raukeavan kannattamattomana.

Puheenjohtaja mm. Anthonin kannattamana ehdotti, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteltavaksi, jotta perusteluissa ja paatoksessa nakyy
tarvittavista paatoksista selked kokonaisuus, jonka avulla automuseon
toiminta turvataan. Perusteluissa pitda ndkyd myos kaupungin
kokonaistavoite seka kultuuritoimen nakemys. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puhejohtajan ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukyky jaoston hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia palautettiin jatkovalmisteluun, jotta perusteluissa ja paatdoksessa
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nakyy tarvittavista paatoksista selkea kokonaisuus, jonka avulla
automuseon toiminta turvataan. Perusteluissa pitda nakya myds kaupungin
kokonaistavoite seka kultuuritoimen ndkemys.

Paatoshistoria

Liitteet
8 Liitekartta Espoon Automuseo Maanvuokrasopimus
9 Maanvuokrasopimuksen luonnos Automuseo

Oheismateriaali
Espoon museon lausunto, julkinen
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6125/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 142

§ 142
Alueen vuokraaminen Kivenlahti toimitilatontti Kiinteistéo Oy Kivenlahden
liityntapysakointi ja K-Sky Sports Oy tontti 34006 1

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdosehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
maaraosin Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakdintilaitokselle ja K-Sky
Sports Oy:lle tai sen perustaman yhtién lukuun oheiseen karttaan merkityn
noin 6 620 m2 suuruisen alueen korttelin 34006 tontista 1 (49-34-6-1)
lityntapysakaintilaitoksen ja liikuntahankkeen toteuttamista varten.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Vuokraus tapahtuu alustavasti seuraavin maaraosin (voivat tarkentua
suunnittelun myo6ta):

Kiinteistdé Oy Kivenlahden liityntapysakointi 2977/6620

K-Sky Sports Oy 3643/6620

3

Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakoéinnin vuokra on 12 660 euroa
vuodessa.

Vuosivuokra on maaritetty pysakointilaitoksen edellyttdaman pinta-alan

2 450 m2 mukaan. Mikali vuokrasopimusta allekirjoitettaessa pinta-ala on
tarkentunut suuntaan tai toiseen, korjataan vuokra vastaamaan
tarkentunutta pinta-alaa.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2020 syyskuun
indeksiluku.
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4

K-Sky Sports Oy:n vuosivuokra maaritetdan seuraavia periaatteita
noudattaen:

Kaupallisten liikuntatilojen rakennusoikeuden yksikkdhintana kaytetaan
200 euroa/k-m2.

Osin kaupalliseen ja osin seuratoimintaan kaytettavien liikuntatilojen osalta
peritdan 75 % kaupallisten liikuntatilojen yksikkéhinnasta (150 euroa/k-m2)
niin kauan, kun tilat ovat tallaisen jaon mukaisessa liikuntakaytéssa.
Taysin seuratoimintaan kaytettavien liikkuntatilojen osalta peritdan 50 %
kaupallisten liikuntatilojen yksikkdhinnasta (100 euroa/k-m2) niin kauan,
kun tilat ovat seuratoimintojen mukaisessa liikuntakaytdssa.

Vuosivuokra on 5 % em. yksikkdhinnoin maaritetysta rakennusoikeuden
paaoma-arvosta.

Mikali liikuntatilojen kayttétarkoitusjakaumat muuttuvat vuokrakauden
aikana enemman kuin 200 k-m2 osalta, on vuokranantajalla oikeus
muuttaa vuokran maaraa vastaamaan kulloinkin voimassa olevaa
likuntatilojen kayttéa. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
muutoksista vuokranantajalle viivytyksetta. Liséksi vuokralainen toimittaa
vuokranantajalle joka kolmas vuosi tiedot liikuntatilojen kayttajista.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2020 syyskuun
indeksiluku.

5

Vuokra-alueelle on toteutettava Kiinteisté Oy Kivenlahden
lityntapysakoinnin toimesta 400 autopaikan pysakointilaitos
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokra-alueen rakennusoikeudesta 80 % on toteutettava
urheilurakentamiseen K-Sky Sports Oy:n toimesta
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralaisten vastuu rakentamisvelvoitteen tayttamisesta ei ole
yhteisvastuullista.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

6
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
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Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

7

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavasta johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

8

Vuokralainen on tietoinen, etta kaupunki on vuokrannut vuokra-alueen
valittdmasta laheisyydesta tydmaa-alueita Lansimetro Oy:lle.
Rakentaminen tulee yhteensovittaa yhteistydssa Lansimetro Oy:n kanssa.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan 30.11.2021 tai muutoin
paatds raukeaa. Vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa on
allekirjoitettava maaraosaista maanvuokrasopimusta koskeva
hallinnanjakosopimus. Vuokralaiset hakevat hallinnanjakosopimuksen
kirjaamista vuokraoikeuteen parhaalle etusijalle vuokraoikeuden
kirjaamisen yhteydessa.

Tuleva vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tulevalla vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
vuokrattavalla alueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia jo
ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tulevalle vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Hallinto- ja kehittdmisjohtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltdoon teknisia muutoksia, kuten maaraosien, pinta-alojen
ja rakennusoikeuksien mahdolliset tarkentumiset tai muutoin vahaisia
muutoksia.
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Kasittely

Paatos

Isotalo ja Konttas poistuivat kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi.
(Esteellisyys: Isotalo ja Konttas asiaan liittyvan Lansimetro Oy:n hallituksen
jasenia, Hallintolaki 28 § 1 mom. 5 ja 7- kohta).

Aaltonen teki seuraavan palautusesityksen: "Esitan, etta asia palautetaan
jatkovalmisteluun ja sen aikana vuokrasopimukseen valmistellaan
elinkustannusindeksia paremmin kiinteistdjen hintakehitysta seuraava
indeksijarjestelma tai muu jarjestely.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusesityksen
rauenneen kannattamattomana ja koska muita esityksia ei ollut tehty
esittelijdn ehdotuksen tulleen siten hyvaksytyksi yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eriavana mielipiteenaan seuraavaa:

"Espoon ei pida ilman erittain painavia syita ja nimenomaisella paatdksella
lahjoittaa espoolaisten omaisuutta.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitéisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
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vuodessa jalkeen jaavaan kuluttajahintaindeksiin. Tassa 30 vuoden
tontinvuokrassa espoolaisten tuki hankkeelle on noin 125.000 euroa.
Espoossa kaytdssa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraaijille.
Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitéisi
tama tehda avoimesti ja 1apindkyvasti nimenomaisella tukipaatdksella.
Tuen "piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
saavat kaikki siitd huolimatta mika kayttétarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaajiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhtioita,
liikekiinteistoja, rakennusyrityksia, sijoittajia jne. Kyse ei ole tdsmatuesta
tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta kaikille tontteja vuoranneille.
Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kaytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, etta tontin vuokrokannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, ettd esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mitd suurimmalla todennakoisyydella hillitse
kohteiden hintanousua.

Sosiaalista asumista tarvitaan lisda. Sosiaalisen asumisen tukemisen
varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea yrityksia ja sijoittajia. Tdman takia
katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitda sitoa tonttien arvonmuutokseen.
Esimerkiksi sosiaalista asumista voidaan tukea esimerkiksi asettamalla
nykyista alhaisempi maan tuottotavoite tallaiselle hankkeelle. Nain
toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti ja jarkevasti sinne, minne sen
halutaan menevan eika valuvan tehottomasti kaikille tontteja vuokraaville.
Kaupungin antaman tuen tulee aina olla |apinakyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 4.5.2020 § 47
Kivenlahdesta korttelin 34006 K-Sky Sports Oy:lle likuntahankkeen
suunnittelua varten. Varauksensaaja on yhteistydssa Kiinteistd Oy
Kivenlahden liityntapysakaintilaitoksen kanssa edistanyt hankkeiden
suunnittelua ja yhteensovittamista samalle tontille.

Hakemukset

Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakointi hakee 1.10.2020 paivatylla
hakemuksella alueen vuokraamista korttelin 34006 tontista 1
pysakointilaitoksen rakentamista varten. Yhtio on 100 %:sesti Lansimetro
Oy:n omistama yhtid, jonka toimialana on omistaa ja hallita
pysakaintilaitostiloja seka harjoittaa pysakointilaitoksessa
pysakointiliketoimintaa seka liityntapysakadintipalveluja.

Metron toisen vaiheen yhteydessa toteutetaan yhteensa 1 300
lityntapysakdintipaikkaa, joista Kivenlahteen on tarkoitus toteuttaa 700
autopaikkaa. Yhtié vastaa noin 500 liityntapysakdintipaikan toteuttamisesta
Kivenlahteen vuokrauksen kohteena olevalle alueelle.
Liityntapysakdintipaikat tullaan toteuttamaan yhteiskayttdpaikkoina siten,
ettd pysakointilaitos palvelee liityntaliikennetta seka alueen palveluja ja
tydpaikkoja.

K-Sky Sports Oy hakee 17.11.2020 paivatylla hakemuksella alueen
vuokraamista korttelin 34006/1 tontista monipuolisten palvelujen
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liikuntakeskushybridin toteuttamista varten. Yhtidé on kaynyt neuvotteluja
mm. eri lajiryhmien, seurojen, liittojen ja oppilaitosten kanssa.
Liikuntakeskuksen kayttajiksi on tdman hetken arvion mukaan tulossa
runsaasti yhdistyspohjaisesti toimivia lapsi- ja nuorisoliikuntaa harjoittavia
tahoja ja seuroja. Asiakasrajapinnassa tulevat olemaan yritykset, yhteisot,
koulut- ja oppilaitokset, urheiluseurat, jarjestét, erityisryhmat seka
liikunnasta ja terveydestadan kiinnostuneet yksityishenkil6t.

Tiedot vuokra-alueesta

Tontti 34006/1 sijaitsee Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava-
alueella. Asemakaava on kaupunginhallituksen paatoksella maaratty
voimaan 4.9.2019. Korkein hallinto-oikeus ei ole 2.11.2020 antamallaan
paatoksella myontanyt valituslupaa, joten Kivenlahden metrokeskuksen
asemakaava kuulutetaan lahiaikoina lainvoimaiseksi.

Vuokrattavan alueen pinta-ala on noin 6 620 m? tontista 34006/1, jonka
kokonaispinta-ala on noin 9 269 m2. Vuokrattava alue on asemakaavassa
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa toimitiloja,
liikunta- ja hyvinvointipalveluja, opetustoimintaa palvelevia tiloja ja
pysakointilaitoksen. Vuokra-alueen ulkopuolelle ja siten kaupungin
hallintaan jaa tontilla 34006/1 sijaitseva hotellin rakennusala. Voimaan
maaratyssa asemakaavassa vuokrattavaan alueeseen kohdistuva
rakennusoikeuden maara on 7 000 k-m?2. Tontille on vireilla asemakaavan
muutos, jolla on tarkoitus nostaa rakennusoikeuden maara vastaamaan
liikuntahankkeen tarpeita. Vireilla olevassa asemakaavamuutoksessa
alustava rakennusoikeuden maara on noin 12 000 k-m?, joka osoitetaan
kokonaisuudessaan liikuntahankkeelle. Pysakadintilaitoksen rakentaminen
ei edellyta rakennusoikeutta.

Vuokra-alue on osa kaupunkitekniikan keskuksen kunnallistekniikan
rakentamisen urakka-aluetta. Urakan yhteydessa on tarkoitus tehda
tulevalla vuokra-alueella lityntapysakdintilaitoksen ja likuntahankkeen
rakentamisen edistavaa esirakentamista. Kaupungin, Kiinteisté Oy
Kivenlahden liityntapysakaéinnin ja K-Sky Sports Oy valilla on tarkoitus
tehda tarkempi esirakentamista koskeva yhteistyésopimus, jossa sovitaan
mm. esirakentamisen kustannusvastuista. Esirakentaminen olisi saatava
kayntiin, jotta pysakdintilaitoksen rakentaminen olisi aikataulussa metron
liikenndinnin alkamisen kanssa.

Alueen vuokraus

Esitetaan, ettd noin 6 620 m? suuruinen alue tontista 34006/1 vuokrataan
maaraosin Kiinteistdé Oy Kivenlahden liityntapysakainnille ja K-Sky Sports
Oy:lle tai sen perustamalle yhtidlle. Vuokra-aika on 30 vuotta. Vuokralaiset
tekevat keskenaan hallinnanjakosopimuksen.
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Paatoshistoria

Koy Kivenlahden liityntapysakoinnin vuokra perustuu paaoma-arvoon
103,35 e/m?. Vuosivuokra on 5 % paadoma-arvosta.

K-Sky Sports Oy:n vuokra perustuu kaupallisten liikuntatilojen osalta
paaoma-arvoon 200 euroa/k-m?2. Siltd osin, kun liikuntatilat ovat osin
kaupallisessa ja osin seuratoimintojen kaytéssa, perustuu hinnoittelu
paaoma-arvoon 150 euroa/k-m? (75 % kaupallisten tilojen hinnasta).
Taysin seuratoimintaan kaytettavien liikuntatilojen osalta hinnoittelu
perustuu padoma-arvoon 100 euroa’k-m? (50 % kaupallisten tilojen
hinnasta). Vuosivuokra on 5 % em. yksikkdhinnoin maaritetysta
rakennusoikeuden paaoma-arvosta.

Esimerkkilaskelma liikuntahankkeen vuokrahinnoittelusta:

Liikuntatilojen kayttotarkoitus k-m2 e/k-m2 | padoma-arvo

Kaupallinen liikuntatila 6 100 200 1220000

Osin kaupallinen, osin

seuratoiminnan kaytdssa 2900 150 435 000
Taysin seuratoiminnan kdytossa 3000 100 300 000
Yhteensa 12 000 1955000
Vuosivuokra (5 %) 97 750

Vuokra-alueen paaoma-arvo on maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaan
markkina-arvoon perustuen. Vuokrat sidotaan taysimaaraisesti
elinkustannusindeksiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 47

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata K-Sky
Sports Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn korttelialueen 34006
likuntahankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.4.2021 saakka.

2
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Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali
hankkeen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd hankesuunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya, josta sovitaan kaupungin ja varauksensaajan
kesken erikseen.

Mahdollisessa kaavamuutos- tai poikkeamismenettelytapauksessa
varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki omaa hankettaan
koskevat kaavamuutoksen ja hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
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Varausalueelle on asemakaavan mukaan mahdollista toteuttaa
monipuolista rakentamista. Varauksensaajan varaus koskee ainoastaan
kaavassa mainittuja liilkunta- ja hyvinvointipalveluja ja vain naita toimintoja
palvelevia muita tiloja.

Varaus ei sisdlla asemakaavan mukaista hotellirakentamista (kI-1).

9

Varauksensaajan hankkeen edellyttamat pysakadintipaikat tulee
paasaantdisesti sijoittaa samaan kortteliin toteutettavaan
pysakointirakennukseen osaksi kokonaisuutta vuorottaiskayton
tehostamiseksi.

10

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueelle sijoittuu metron pystykuilu, jonka
rakentaminen varausalueella on kaynnissa. Lisaksi varauksensaaja on
tietoinen, ettad varausalueen alla on huomattavasti metrojarjestelman
rakenteita, jotka tulee huomioida hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
10 Kartta Kinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakointi ja K-Sky Sports Oy

Oheismateriaali
Hakemus 1.10.2020 Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakainti
Hakemus 17.11.2020 K-Sky Sports Oy

Tiedoksi
Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakainti
K-Sky Sports Oy
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5470/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 143

§ 143
Liiketontin vuokrauspaatoksen jatkaminen Noykkiosta Suomen
Pesupaikat Oylle, korttelin 30052 tontti 2

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 6.5.2019 § 50
paattamaansa ja 4.5.2020 § 46 jatkamaansa korttelin 30052 tontin 2 (49-
30-52-2) vuokrauspaatosta autopesulan toteuttamista varten Suomen
Pesupaikat Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun 31.5.2021 saakka
entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
6.5.2019 § 50 vuokrata Suomen Pesupaikat Oy:lle tai sen perustaman
yhtién lukuun korttelin 30052 tontin 2 (49-30-52-2) autopesulan
toteuttamista varten. Vuokrauspaatos oli voimassa 31.5.2020 saakka.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
4.5.2020 § 46 jatkaa vuokrauspaatosta entisin ehdoin 15.12.2020 saakka.

Hakemus

Suomen Pesupaikat Oy on pyytanyt 29.10.2020 paivatylla hakemuksella
vuokrauspaatoksen jatkamista 31.5.2021 saakka. Rakennuslupahakemus
on jatetty sahkdiseen asiointiin 3/2020. Rakennusluvan
ennakkokasittelypalaveri on pidetty 5.10.2020, jonka yhteydessa saadut
tarkennuspyynndét suunnitelmiin ovat toteutuksessa.

Tiedot tontista

Tontin 30052/2 asemakaavamerkintd on liikerakennusten korttelialue (KL).
Tontin pinta-ala on noin 1 426 m? ja rakennusoikeus 300 k-m?2.

Vuokrattavan tontin kulku on kulkuoikeusrasitteella tontin etelapuolella
sijaitsevan tontin 30052/1 kautta. Tontin 30052/2 vuokralainen ottaa
vastattavakseen tonttia 30052/2 koskevat 27.6.2018 allekirjoitetun
rasitesopimuksen mukaiset velvoitteet ja sitoutuu maksamaan tontin
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30052/1 vuokralaiselle rasitesopimuksen mukaisen ajoyhteyden
rakentamiskustannuksista 35 000 euroa (alv 0 %).

Vuokrauspaatoksen jatkaminen

Suomen Pesupaikat Oy:lla on kohteen rakennuslupasuunnittelu kdynnissa.
Tama tyd on viela kesken. Esitetdan, ettd vuokrauspaatosta jatketaan
31.5.2021 saakka.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.5.2019 § 50
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Suomen
Pesupaikat Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun korttelin 30052 tontin 2
(49-30-52-2) autopesulan toteuttamista varten.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika alkaa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy
27.9.2038.

2

Vuokra on 22 000 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edella mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2019 tammikuun indeksiluku.

3

Tontin rakennusoikeudesta 70 % (210 k-m?) on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyo rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

5
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Vuokralainen on velvollinen selvittamaan tontilla sijaitsevat johdot.
Mahdollisesti tarvittavasta johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

6

Vuokralainen ottaa vastattavakseen tonttia 30052/2 koskevat 27.6.2018
allekirjoitetun rasitesopimuksen mukaiset velvoitteet. Rasitesopimuksen
nojalla vuokralainen sitoutuu maksamaan tontin 30052/1 vuokralaiselle
rasitesopimuksen mukaisen ajoyhteyden rakentamiskustannuksista 35 000
euroa (alv 0 %).

7
Tontille laadittava hulevesisuunnitelma on erikseen hyvaksytettava
Kaupunkitekniikan keskuksella.

Muutoin vuokrasopimuksessa noudatetaan kaupungin tonttien
vuokrauksessa noudatettavia yleisia ehtoja.

Taytantéoonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.5.2020 tai muutoin
paatds raukeaa.

Tontin saaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Tontin saajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista tulevan vuokralaisen on
esitettava kuitti ajoyhteyden rakentamiskustannusten maksamisesta tontin
30052/1 vuokralaiselle.

Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa, kun hankkeen edellyttama
rakennuslupa on myoénnetty.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 46

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 6.5.2019 § 50
paattamaansa korttelin 30052 tontin 2 (49-30-52-2) vuokrauspaatosta
autopesulan toteuttamista varten Suomen Pesupaikat Oy:lle tai sen
perustaman yhtion lukuun 15.12.2020 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
11 Kartta Suomen Pesupaikat Oy

Oheismateriaali
Hakemus Suomen Pesupaikat Oy

Tiedoksi
Hakijat



Espoon kaupunki Pdytakirja 60/148

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 144 30.11.2020

6017/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 144

§ 144
Alueen varaaminen Kerasta Fortum Power and Heat Oylle lampodlaitoksen
suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Fortum
Power and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
lampolaitoshankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tallgin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
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varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella on linja-autopysakki ja suuri osa
alueesta on vuokrattuna polttoaineiden jakelupistetta varten.
Varauksensaaja on my0s tietoinen, etta alueella on ainakin sahko-, vesi-,
jatevesi- ja kaukolampojohtoa seka telekaapelia.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tarpeen tehda kohdassa 8 mainitulla vuokra-alueella, on
siita sovittava erikseen vuokralaisen kanssa.
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Kasittely

Paitos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus o
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Paatoshistoria

Liitteet

Hakemus

Fortum Power and Heat Oy hakee 6.11.2020 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarausta osoitteessa Karapellontie 11a sijaitsevalle alueelle.
Keraan ollaan luomassa uusia energiaratkaisuja, likkumisen muotoja ja
urbaania ruuantuotantoa osaksi elavaa kaupunkiymparistdéa ja Fortum
haluaa tukea tata kehitysta pilotoimalla uudentyyppista tapaa tuottaa
lampo6a miehittdamattomalla iima-vesi pumppuratkaisulla. Alueen kasvu niin
asuin- kuin liiketilojen osalta synnyttaa paikallisen tarpeen
ldmmodntuotannolle, johon Fortumin paikallinen lamporatkaisu vastaa.
Fortumin konseptoima uudenlainen lampopumpputeknologiaan perustuva
ldmpdlaitos on suunniteltu mahdollistamaan Iammadn kiertotalous seka
sahkon ja lammdn kysyntdjoustojen toteuttaminen.

Tiedot varausalueesta

Varattava alue on pinta-alaltaan yhteensa noin 1 900 m?2. Varausalue
sijoittuu yleisten alueiden 54P24 ja 54L13 alueelle. Yleinen alue 54P24 on
voimassa olevassa asemakaavassa puistoa (VP) ja yleinen alue 54L13
teollisuusraidealuetta (LRT).

Lampdlaitoksen sijoittuminen edellyttad asemakaavan muuttamista.
Varattava alue sijaitsee vireilla olevan Karapellon (aluenro 130516)
asemakaavamuutoksen alueella ja asemakaavamuutoksen suunnittelussa
tullaan huomioimaan Iampdlaitoksen sijoittuminen.

Varattavalla alueella toimii polttoaineiden automaattinen jakeluasema, jota
varten kaupunki on vuokrannut alueen lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella. Polttoaineen jakeluasema tulee maankayton
muutoksen johdosta poistumaan alueelta. Varattavalla alueella sijaitsee
myds linja-autopysakki. Alueella on myds ainakin sahko-, vesi-, jatevesi- ja
kaukolampdjohtoja seka telekaapelia.

Perustelu varauspaatokselle

Hanke tulisi palvelemaan alueen lammontuotannossa ja olisi
kiertotalouden edistdmisen kannalta hyddyllinen ja siten kannatettava.
Esitetaan alueen varaamista Fortum Power and Heat Oy:lle 30.11.2021
saakka.

12 Fortum Power and Heat Oy kartta

Oheismateriaali
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Fortum Power and Heat Oy hakemus
Keran alueellinen energiaratkaisu 24.11.2020

Tiedoksi
Hakijat
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6018/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 145

§ 145

Alueen varaaminen Espoon Asunnot Oylle, Finnoonkallio kortteli 31125

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Vikman Joonas

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-
asuntohankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 15.12.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
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kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyoddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on talla hetkella
vuokrattuna Lansimetro Oy:n tydmaatarpeisiin.

7

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 6 mainituilla vuokra-alueilla, on siitd saatava
vuokralaisen suostumus.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Valtuuston paatdksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetdan kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Osana hankkeen suunnittelua
varauksensaajan tulee varautua toteuttamaan hankkeeseen
energiatehokkuutta edistavia ratkaisuja liitteen mukaisen
energiakriteeristdn periaatteiden mukaisesti.

10

Varausalueen pysakadinti jarjestetdan osittain maantasoon varausalueen
pohjoisosaan seka korttelin 31125 eteldlaitaan toteutettavaan
pysakointilaitokseen. Pysakointilaitokseen ohjataan myds korttelin 31124
autopaikkoja. Kortteleiden 31124 ja 31125 pysakdintiratkaisut edellyttavat
yhteensovittamista alueen muiden toimijoiden kanssa. Varauksensaaja on
velvollinen suunnittelemaan yhteistydssa kaupungin ja alueen muiden
toimijoiden kanssa tarvittavat ratkaisut alueen rakentumisen edistamiseksi.
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Kasittely

Kasittely: Akerlund poistui kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi.
(Esteellisyys: Akerlund Espoon Asunnot Oy:n hallituksen jasen, Hallintolaki
28 § 1 mom. 5- kohta).

Aaltonen teki seuraavan palautusesityksen: "Esitan, etta asia palautetaan
jatkovalmisteluun ja sen aikana vuokrasopimukseen valmistellaan
elinkustannusindeksia paremmin kiinteistdjen hintakehitysta seuraava
indeksijarjestelma tai muu jarjestely.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusesityksen
rauenneen kannattamattomana ja koska muita esityksia ei ollut tehty
esittelijan ehdotuksen tulleen siten hyvaksytyksi yksimielisesti.
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Paatos

Selostus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteendan seuraavaa:

"Espoon ei pida ilman erittain painavia syita ja nimenomaisella paatdksella
lahjoittaa espoolaisten omaisuutta.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitéisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
vuodessa jalkeen jaavaan kuluttajahintaindeksiin. Tassa 30 vuoden
tontinvuokrassa espoolaisten tuki hankkeelle on noin 125 000 euroa.
Espoossa kaytdssa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraajille.
Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitéisi
tama tehda avoimesti ja 1apindkyvasti nimenomaisella tukipaatdksella.
Tuen "piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
saavat kaikki siitd huolimatta mika kayttétarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaajiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhti6ita,
liikekiinteistoja, rakennusyrityksia, sijoittajia jne. Kyse ei ole tasmatuesta
tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta kaikille tontteja vuoranneille.
Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kdytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, etta tontin vuokrokannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, ettd esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mitd suurimmalla todennakoisyydella hillitse
kohteiden hintanousua.

Sosiaalista asumista tarvitaan lisda. Sosiaalisen asumisen tukemisen
varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea yrityksia ja sijoittajia. Tdman takia
katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitda sitoa tonttien arvonmuutokseen.
Esimerkiksi sosiaalista asumista voidaan tukea esimerkiksi asettamalla
nykyista alhaisempi maan tuottotavoite tallaiselle hankkeelle. Nain
toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti ja jarkevasti sinne, minne sen
halutaan menevan eika valuvan tehottomasti kaikille tontteja vuokraaville.
Kaupungin antaman tuen tulee aina olla |apinakyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”.
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Hakemus

Espoon Asunnot Oy hakee 20.10.2020 paivatylla hakemuksella varausta
korttelin 31125 pohjoisosaan toteutettavalle ARA-rahoitteisille
asuinkerrostaloille.

Tiedot varausalueesta

Varausalueen rakennusoikeus on yhteensa 7 600 k-m?2, ja se sijoittuu
kahteen 3 800 k-m? massaan. Asemakaavan mahdollistama kerrosluku on
VIII. Alueen pysakaointi jarjestetaan osittain maantasoon ja osittain kortteliin
31125 toteutettavaan pysakoaintilaitokseen.

Perustelu varauspaatdkselle

Espoon Asunnot Oy:lle varattava alue on osa Finnoonkallion asemakaava-
aluetta. Alueen kaavaratkaisu on tehokas. Alueen toteuttaminen edellyttaa
yhteista suunnittelua ja toteuttamista alueen muiden toimijoiden, SATO-
Asunnot Oy;n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja Asuntosaation kanssa.
Kyseisilla toimijoilla on joko maanomistusta alueella tai kaupungin alueelle
mydntdma suunnitteluvaraus. Alueen varaamisella Espoon Asunnot Oy:lle
mahdollistetaan alueen ja erityisesti pysakointiratkaisujen toteuttaminen
kokonaisuutena. Varausta esitetdan 3 vuoden pituiseksi, joulukuuhun
2023. Poikkeuksellisen pitka varausaika on perusteltu, koska varausalue
on talla hetkelld Lansimetro Oy:n tydmaa-alueena ja alueen
pysakdintiratkaisu edellyttaa toimijoiden yhteistyéta seuraavina vuosina.
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Valtuuston vuonna 2015 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman mukaan
ARA-tuotantoon osoitettavat tontit varataan hankkeiden suunnittelua
varten. livisniemen pienalueen asunnoista n. 16 % on korkotuettuja
vuokra-asuntoja. Monipuolisen asuntojakauman ja alueiden tasapuolisen
kehittymisen takaamiseksi Finnoon rakentuvalle alueelle on perusteltua
osoittaa myos valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. Tontin varaaminen
valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon edesauttaa MAL-sopimuksen
tavoitetta, jonka mukaan Espoon asuntotuotannosta vahintaan 20 % on
valtion tukemia tavallisia 40 vuoden korkotukilainalla toteutettuja asuntoja
tai erityisryhmien asuntoja.

Paatoshistoria

Liitteet
13 Espoon Asunnot Oy, Tontin varaus 31125
14 Energiakriteeristo Finnoo

Oheismateriaali
Finnoonkallio tontinvaraushakemus PEITETTY
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6048/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 146

§ 146
Alueen varauksen jatkaminen Niittykummusta SRV Yhtiot Oyjlle Sato
Oyijlle ja Keskinainen Tyoelakevakuutusyhtio Varmalle

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhti6t
Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydelakevakuutusyhtié Varmalle
mydnnettya asuntorakentamisen suunnitteluvarausta seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.8.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin /
tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

Kyseessa olevan varausalueen suunnittelussa on otettava huomioon
seuraava asemakaavan toteutusta koskeva paatés: Kaupunginhallitus on
1.6.2020 hyvaksyessaan mm. nyt kyseessa olevaa aluetta koskevan
asemakaavaehdotuksen valtuustolle paattanyt kehottaa, etta
asemakaavan toteuttamisessa, etenkin tontinluovutusneuvotteluissa ja -
sopimuksissa, on pidettava erityistd huolta alueen elavasta
kaupunkikuvasta, viihtyvyydesta ja toiminnallisuudesta esimerkiksi
materiaalivalinnoilla, viherkasvustoilla, suojaisilla pihatiloilla seka
rakennusten arkkitehtuurilla kuten kattojen ja ylakerrosten muodoilla.

3

Varauksensaaja on tietoinen, etta hankkeen asemakaava on
lainvoimainen. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista
suunnittelu- ym. kustannuksista.
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4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueen Iapi kulkee valiaikainen
katuyhteys Niittykummuntieltd Merituulentielle.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on sovittava kaupungin kanssa erikseen

10

Osa tulevasta korttelialueesta on kahden asunto-osakeyhtion
omistuksessa ja hallinnassa kunnes korvaavat paikat Niittykujalle on
rakennettu. Kaupunki on tehnyt alueiden vaihdosta sopimuksen em.
asuntoyhtididen kanssa. Sopimukseen siséltyy ehto korvaavien paikkojen
rakentamisesta kaupungin toimesta seka luovuttamisesta yhtididen
kayttéon ennen nykyisen pysakointialueen hallinnan ja omistuksen
siirtymista kaupungille. Ennen tontinluovutuspaatosta pysakdintipaikkojen
tulee olla siirretyt pois alueelta.

11
Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttéda
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
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katulinjauksia ja johtosiirtoja).

12
Varausalueelle toteutettavasta asuntotuotannosta vahintaan kolmasosa

tulee olla kuluttaja-asiakkaille suunnattua omistusasuntotuotantoa.

Kasittely
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Paatos

Selostus

Kasittely: Aaltonen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi.
(Esteellisyys: Aaltonen Keskinainen Tyoelakevakuutusyhtié Varman
hallintoneuvoston jasen, Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta).

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata vuonna
2010 Niittykummusta tulevan metroaseman ymparistdsta kaupungin
omistamia alueita SRV:lle, SATO:lle ja Varmalle metroaseman ja siihen
liittyvédn muun maankayton suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta on
jatkettu, ja viimeisin varauspaatds on tehty 2.12.2019 kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa ja se oli voimassa 30.10.2020 saakka.

Hakemus
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SRV Yhtiét Oyj, SATO Oyj ja Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma
hakevat 29.10.2020 paivatylla hakemuksellaan varauksen jatkoa.

Aluetta koskevat tiedot

Varattavan alueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa noin 9000 kem2.
Varausalue sijaitsee Niittykumpu | -nimiselld asemakaava-alueella.
Varausaluetta koskeva asemakaava on vahvistunut 21.10.2020.
Asemakaava-alueen mukaisesta korttelialueesta osa on Iaheisten asunto-
osakeyhtididen omistama ja hallitsema maa-alue, joka siirtyy myéhemmin
kesalla 2021 kaupungin omistukseen ja hallintaan, kun korvaavat
autopaikat on saatu rakennettua kaupungin toimesta. Koska autopaikat
siirretdan vasta kesalla 2021 uuteen paikkaan, on suunnitteluvarausta
jatkettava 31.8.2021 saakka.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.6.2010 § 5
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta

A

Niittykummun metroasema rakennetaan ja rahoitetaan samanaikaisesti
lansimetron muiden asemien kanssa silla periaatteella, ettd aseman valmiiksi
saattamisesta seka alueen kehittamiseen liittyvasta muusta
kunnallisteknisesta rakentamisesta koituvat kulut katetaan kaupungin
rakennusoikeuksien myynnilla ja yksityisten maanomistajien osalta saatavilla
maankayttésopimustuloilla.

B
Lansimetro Oy:n ja valtion kanssa neuvotellaan aseman toteuttamisesta
samassa aikataulussa lansimetron muiden asemien kanssa.

C

Keskindinen tydelakevakuutusyhtié Varmalle, SATO Oyj:lle ja SRV Yhti6t
Oyj:lle varataan yhteisesti oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti rajattu
Niittykummun metroaseman alue siihen valittdomasti liittyvine alueineen
Niittykummun metroaseman ja terminaalin seka alueelle sijoittuvien asuin- ja
liiketilojen suunnittelua varten. Alueen rajaus tarkentuu suunnittelutydn
aikana.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2011 saakka.

2
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Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan kaikki
asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat maankayttéa, liikennetta,
liityntapysakaointia ja metroterminaalin liittymista ympardivaan maankayttoon
koskevat suunnitelmat. Suunnittelutyé on tehtavat yhteistydssa kaupungin
asianomaisten keskusten ja metro-organisaation

kanssa.

Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista
suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Suunnitelmissa on otettava huomioon metron rakennussuunnitteluun liittyvat
asiat koskien mm. sisdankaynteja, liityntaliikenteen pysakkeja ja
lityntapysakaintia.

4

Mikali varauksensaajien laatimien suunnitelmien perusteella syntyvat
edellytykset toteuttamiskelpoiselle maankayttératkaisulle ja asemakaavan
muutokselle, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds erikseen.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajille aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6
Varauspdaatds oikeuttaa hankkeen edellyttdmien maapera ym. tutkimusten
tekemiseen alueella.

D

kaupunkisuunnittelulautakuntaa kehotetaan kaynnistamaan ja viemaan
eteenpain alueen kaavamuutokset lansimetron rakentamisen edellyttdaman
aikataulun mukaisesti sekd kaynnistamaan kaavoituksen Niittykummun
alueen autokaupan korvaavien tilojen sijoittamiseksi Kivenlahden
teollisuusalueelle.

Kasittely Asia kasiteltiin listan asianumeron 2 jalkeen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.6.2011 § 62

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto jatkaa Keskinainen
tyoeldkevakuutusyhtié Varmalle, SATO Oyj:lle ja SRV Yhtiét Oyij:lle

oheiseen liitekarttaan rajatun alueen suunnitteluvarausta 30.6.2012
saakka tdydentaen entisia ehtoja siten, ettd kaupungin velvoitteet
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asuntotuotannossa otetaan huomioon.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 27.8.2012 § 69

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskindinen
tyéeldkevakuutusyhtio Varmalle, SATO Oyj:lle ja SRV Yhtitt Oyij:lle oheiseen
litekarttaan rajatun alueen suunnitteluvarausta 30.6.2014 saakka entisin

ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.11.2014 § 114

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle oheisiin

litekarttoihin rajattujen alueiden varausta 30.11.2015 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.12.2015 § 136

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd Espoon
kaupunki jatkaa SRV Yhtiot Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskinadinen
tyoelakevakuutusyhtidé Varmalle oheiseen liitekarttaan merkityn alueen

suunnitteluvarausta 30.11.2016 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.11.2016 § 116

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.6.2010 § 5
paatettya varausta SRV Yhtitt Oyij:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen

tyoelakevakuutusyhtidé Varmalle oheiseen liitekarttaan merkityn alueen osalta
30.11.2017 saakka entisin ehdoin.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.10.2017 § 25

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiot Oyj:lle,
SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle oheiseen
litekarttaan merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.10.2018 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei pdasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikéd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6
Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
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asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti tydmaatukikohdaksi.

10

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla alueella
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on sovittava kaupungin ja alueen lyhytaikaisen vuokralaisen kanssa erikseen.

11

Alueen suunnittelu ja toteuttaminen edellyttdvat olemassa olevien Idhialueen
asunto-osakeyhtididen omistamien autopaikkojen rakentamista uudelleen.
Suunnittelussa tulee huomioida vireilla olevan asemakaavamuutoksen
edellyttdmat autopaikkajarjestelyt ja suunnitelmia tulee edistda yhteistydssa
kaupungin kanssa. Ennen tontinluovutuspaatosta pysakointiasioista tulee olla
yksimielinen neuvottelutulos varauksensaajien, kaupungin ja nykyisten
autopaikat omistavien asunto-osakeyhtididen valilla.

12

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttda
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

13
Varausalueelle toteutettavasta asuntotuotannosta vahintaan puolet tulee olla
kuluttaja-asiakkaille suunnattua omistusasuntotuotantoa.

Kasittely Aaltonen poistui kokoushuoneesta esteellisend taman asian kasittelyn ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom. 5 kohta, Aaltonen Keskinainen
tydeldkevakuutusyhtidé Varman hallintoneuvoston jasen).

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 118



Espoon kaupunki

Pdytakirja 80/148

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 146 30.11.2020

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle, SATO Oyij:lle ja Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varmalle
mydnnettya asuntorakentamisen suunnitteluvarausta siten, ettd varausalue
muutetaan oheisen liitekartan mukaiseksi.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatts valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin /
tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.



Espoon kaupunki

Péytakirja 81/148

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 146 30.11.2020

Paatos

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntada em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti tydmaatukikohdaksi ja varausalueen lapi kulkee valiaikainen
katuyhteys Niittykummuntieltd Merituulentielle.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on sovittava kaupungin ja alueen lyhytaikaisen vuokralaisen kanssa erikseen.

11

Alueen suunnittelu ja toteuttaminen edellyttdvat olemassa olevien ldhialueen
asunto-osakeyhtididen omistamien autopaikkojen sijoittamista toiseen
paikkaan. Suunnittelussa tulee huomioida vireilla olevan
asemakaavamuutoksen edellyttdmat autopaikkajarjestelyt ja suunnitelmia
tulee edistaa yhteistydssa kaupungin kanssa. Ennen tontinluovutuspaatosta
pysakointiasioista tulee olla yksimielinen neuvottelutulos varauksensaajien,
kaupungin ja nykyisten autopaikkojen omistavien asunto-osakeyhtididen
valilla.

12

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttda
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

13
Varausalueelle toteutettavasta asuntotuotannosta vahintaan kolmasosa tulee
olla kuluttaja-asiakkaille suunnattua omistusasuntotuotantoa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 80

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle
myonnettya asuntorakentamisen suunnitteluvarausta 10.9.2018 § 118
paatettyjen ehtojen mukaisesti 31.10.2020 saakka.

Kasittely Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
15 Liitekartta SRV Yhti6ét Oyj Sato Oyj Varma

Oheismateriaali
Niittykumpu suunnitteluvarauksen jatkohakemus

Tiedoksi
Keskindinen Tyoelakevakuutusyhtid Varma
Sato Oyj
SRV Yhtiot Oyj
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6020/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 147

§ 147

Kerrostalotontin varauksen jatkaminen Espoon keskuksesta Hausia Oylle
vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten tontti 40224, 8

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Vikman Joonas

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 13.2.2017 § 22
paatettya ja 12.2.2018 § 22 sekd 11.11.2019 § 58 jatkettua korttelin 40224
tontin 8 varausta Hausia Oy:lle seuraavin ehdoin.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 15.12.2021 saakka.

2
Korttelin 40224 asuntorakennusoikeudesta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
suoraan kuluttaja-asiakkaille myytavana omistusasuntotuotantona.

3

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista. Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
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kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
korttelia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta korttelia koskee Virastokeskuksen
korttelialueen AK 40224 maaperan pilaantuneisuustutkimus (Ramboll,
12.10.2017), jossa todetaan, etta tutkimusalueella todetut luontaiset
alkuainepitoisuudet eivat aiheuta maaperan puhdistustarvetta, mutta ne on
huomioitava alueelle suunnitelluissa rakennustdissd. Kun maa-aineksia
kaivetaan, niin alemman ohjearvon ylittdvat maa-ainesjatteet on
toimitettava kaatopaikalle tai kasittelylaitokseen, jolla on asianmukainen
ymparistélupa. Myds kynnysarvomaat on toimitettava sellaiselle
maankaatopaikalle, jolla on ymparistélupa kyseisen maa-ainesjatteen
vastaanottamiseen. Varauksensaaja noudattaa kustannuksellaan
tutkimusraportin ohjeistuksia asiaan liittyen.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.



Espoon kaupunki Pdytakirja 85/148

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 147 30.11.2020

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kortteli 40224 oli mukana kaupungin 2016 syksylla jarjestamassa
kerrostalotonttihaussa, jossa oli haettava lahinna kerrostalotontteja eri
puolilta Espoota. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paatti kerrostalotonttihaun tonttien varauksista, myynneista ja
vuokrauksista kokouksessaan 13.2.2017 § 22. Kortteli 40224 varattiin
Hausia Oy:lle. Varausehdoissa varauksensaaja velvoitettiin jarjestamaan
arkkitehtuurikilpailu korttelin toteuttamisesta. Korttelin suunnittelu ja
tonttien muodostaminen aloitettiin arkkitehtuurikilpailun ratkettua.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myonsi
kokouksessaan 12.2.2018 § 22 varaukselle jatkoa 15.12.2018 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
11.6.2018 § 101 myyda tontin 40224/6 Suomen Asunnot ja Tontit | Ky
nimiselle yhtidlle. Kauppakirja on allekirjoitettu elokuussa 2018. Tontille on
valmistunut vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Tontille valmistuneet
rakennukset ovat valmistuneet tammi- ja syyskuussa 2020. Osa
asunnoista on edelleen myynnissa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
11.11.2019 § 58 myyda tontin 40224/7 Asunto Oy Kaupunginpuiston
Sonaatille. Kauppakirja allekirjoitettiin helmikuussa 2020. Tontille
rakennettava asuinkerrostalo on rakenteilla ja se valmistuu arvion mukaan
helmikuussa 2021. Kohde toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.
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Paatoshistoria

Korttelin vaiheittaisen rakentamisen vuoksi osa tontista 40224/8 on

vuokrattu lyhytaikaisella vuokrasopimuksella Hausia Oy:lle korttelin

yhteisen pysakdintilaitoksen rakentamiseksi.

Hausia Oy pyytanyt sahkopostitse varauksen jatkamista tontille 40224/8.
Tavoitteena on, etta tontin myyntipaatds tuodaan kaupunginhalliuksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kasittelyyn syksylla 2021 ja tonttikauppa
toteutuu viimeistaan alkuvuodesta 2022.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.2.2017 § 22

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta

Myytavat tontit

1.

Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:lle tai sen perustaman yhtion /
perustamien yhtididen lukuun myydaan korttelin 22466 tontti 2 (Olari)
vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon liitteen 1 mukaisin ehdoin.

T2H Rakennus Oy:lle tai sen perustaman yhtidn /perustamien yhtididen
lukuun myydaan korttelin 30288 tontti 1 (Noykki®) vapaarahoitteiseen
ensisijaisesti kuluttaja-asiakkaille suunnattuun omistusasuntotuotantoon
liitteen 2 mukaisin ehdoin.

MaxBuild Oy:lle ja Jealha Oy:lle tai niiden perustaman yhtion /
perustamien yhtididen lukuun myydaan korttelin 30289 tontti 1 (NOykkiod)
vapaarahoitteiseen ensisijaisesti kuluttaja-asiakkaille suunnattuun
omistusasuntotuotantoon liitteen 3 mukaisin ehdoin.

YIT Rakennus Oy:lle tai sen perustaman yhtion / perustamien yhtididen
lukuun myydaan korttelin 30290 tontti 1 (Noykki®) vapaarahoitteiseen
ensisijaisesti kuluttaja-asiakkaille suunnattuun omistusasuntotuotantoon
liitteen 4 mukaisin ehdoin.

Lemminkainen Talo Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun myydaan
korttelin 40190 tontti 4 (Espoon keskus) vapaarahoitteiseen
asuntotuotantoon liitteen 5 mukaisin ehdoin.

Vuokrattavat tontit

1.

SSA Group Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun vuokrataan korttelin
40191 tontti 4 (Espoon keskus) vapaarahoitteiseen ensisijaisesti kuluttaja-
asiakkaille suunnattuun omistusasuntotuotantoon liitteen 6 mukaisin
ehdoin.
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2. Rakennuskartio Oy:lle tai sen perustaman yhtién lukuun vuokrataan
korttelin 42260 tontti 1 (Saunalahti) vapaarahoitteiseen ensisijaisesti
kuluttaja-asiakkaille suunnattuun omistusasuntotuotantoon liitteen 7
mukaisin ehdoin.

3. Varte Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun vuokrataan korttelin 42266
tontti 7 (Saunalahti) vapaarahoitteiseen ensisijaisesti kuluttaja-asiakkaille
suunnattuun omistusasuntotuotantoon liitteen 8 mukaisin ehdoin.

4. Ojarannan Rakennus Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun vuokrataan
korttelin 44099 tontti 2 (Kauklahti) vapaarahoitteiseen ensisijaisesti
kuluttaja-asiakkaille suunnattuun omistusasuntotuotantoon liitteen 9
mukaisin ehdoin.

Varattavat tontit

1. EKE-Rakennus Oy:lle varataan korttelin 21030 tontti 4 (Henttaa)
vapaarahoitteiseen ensisijaisesti kuluttaja-asiakkaille suunnattuun
omistusasuntotuotantoon liitteen 10 mukaisin ehdoin.

2. Hausia Oy:lle varataan kortteli 40224 (Espoon keskus) vapaarahoitteiseen
asuntotuotantoon liitteen 11 mukaisin ehdoin.

3. A-Kruunu Oy:lle varataan korttelin 42265 tontti 1 (Saunalahti) valtion
tukemaan 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaan vuokra-
asuntotuotantoon liitteen 12 mukaisin ehdoin.

4. Deko-Talo Oy:lle varataan korttelin 42266 tontti 4 (Saunalahti)
vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon liitteen 13 mukaisin ehdoin.

Taytantoonpanoon liittyvia ehtoja
Paatos on voimassa 31.1.2018 saakka. Taman jalkeen paatoés raukeaa.
Muut taytantédnpanoon liittyvat ehdot [6ytyvat tonttikohtaisista liitteista.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.2.2018 § 22
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa seuraavia
varauksia ja myyntipaatosta:

Myyntipaatoksen jatkaminen
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Paatos

1

Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:lle tai sen perustaman yhtion /
perustamien yhtididen lukuun myydaan korttelin 22466 tontti 2 (Olari)
vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon liitteen 1 mukaisin ehdoin.

Varauspaatosten jatkaminen

2

EKE-Rakennus Oy:lle varataan korttelin 21030 tontti 4 (Henttaa)
vapaarahoitteiseen ensisijaisesti kuluttaja-asiakkaille suunnattuun
omistusasuntotuotantoon liitteen 2 mukaisin ehdoin.

3
Hausia Oy:lle varataan kortteli 40224 (Espoon keskus) vapaarahoitteiseen
asuntotuotantoon liitteen 3 mukaisin ehdoin.

4
A-Kruunu Oy:lle varataan korttelin 42265 tontti 1 (Saunalahti) valtion
tukemaan 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaan vuokra-
asuntotuotantoon liitteen 4 mukaisin entisin ehdoin.

Taytantoonpanoon liittyvia ehtoja

Paatos on voimassa 15.12.2018 saakka. Taman jalkeen paatods raukeaa.

Muut taytantédnpanoon liittyvat ehdot I6ytyvat tonttikohtaisista liitteista.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.6.2018 § 101

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy Suomen Asunnot ja
Tontit | Ky -nimiselle yhtidlle korttelin 40224 tontin 6 (49-40-224-6)
vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 3 976 743 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna
on vuoden 2018 kesakuun indeksiluku. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta,
vaikka indeksiluku pienenisi.
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2

Mikali tontin kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan
arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan
kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatés
on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista
kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Tontille on rakennettava vapaarahoitteisia asuntoja ja/tai vapaarahoitteisia
(kuluttaja-asiakkaille suunnattuja) omistusasuntoja. Korttelin 40224
asuntorakennusoikeudesta vahintaan 50 % tulee toteuttaa suoraan kuluttaja-
asiakkaille myytavana omistusasuntotuotantona. Tontin rakennusoikeudesta
70 % (5 134 k-m?) on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttddnottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja sitoutuu
maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 % tontin
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Tonttia ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttdmista ilman kaupungin lupaa. Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu ostaja
maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan suuruisen maaran.

5

Kaupungin tietojen mukaan korttelialueella kulkee kaupungintaloa palveleva
TeliaSoneran kaapeli, joka poistetaan kaytdsta kaupungintalon purku-urakan
yhteydessa seka Elisan kaapeli. Tontilla sijaitsee myo6s kaytdsta poistettu
vesijohto. Ostaja on velvollinen selvittdamaan tontilla sijaitsevat johdot.
Mahdollisesti tarvittavasta johtosiirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista
vastaa tontin ostaja. Maaperaan jaavat kaytosta poistetut johdot ja kaapelit
tontin ostaja poistaa kustannuksellaan.

6

Tontin ostaja on tietoinen, etta korttelia koskee Virastokeskuksen
korttelialueen AK 40224 maaperan pilaantuneisuustutkimus (Ramboll,
12.10.2017), jossa todetaan, etta tutkimusalueella todetut luontaiset
alkuainepitoisuudet eivat aiheuta maaperan puhdistustarvetta, mutta ne on
huomioitava alueelle suunnitelluissa rakennustdissa. Kun maa-aineksia
kaivetaan, niin alemman ohjearvon ylittavat maa-ainesjatteet on toimitettava
kaatopaikalle tai kasittelylaitokseen, jolla on asianmukainen ymparistélupa.
Myds kynnysarvomaat on toimitettava sellaiselle maankaatopaikalle, jolla on
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ymparistolupa kyseisen maa-ainesjatteen vastaanottamiseen. Ostaja
noudattaa kustannuksellaan tutkimusraportin ohjeistuksia asiaan liittyen.

7
Ostaja on tietoinen, etta tonttia kaytetaan talla hetkella pysakointialueena.
Tontti vapautuu pysakadintikaytdsta arviolta heindkuun 2018 alussa.

8
Korttelin 40224 tonttien 6-8 valille tulee laatia yhteisjarjestelysopimus.

9

Korttelin 40224 vaiheittaisen rakentamisen vuoksi tontin 40224/6
pysakdintipaikkoja voidaan lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla osoittaa tonttien
40224/7 ja 40224/8 alueille erillisilla sopimuksilla.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéoonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.1.2019. Taman jalkeen paatos
raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella hankkeen
edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Ennen kauppakirjan allekirjoittamista tontin ostajan on hyvaksytettava
yhteisjarjestelysopimus tonttiyksikossa.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Korttelin 40224 tonttien 7 ja 8 osalta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 12.2.2018 § 22 mukaiset varauspaatokset pysyvat
voimassa entisten ehtojen mukaisesti.



Espoon kaupunki

Péytakirja 92/148

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 147 30.11.2020

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 150

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 13.2.2017 § 22
paatettya ja 12.2.2018 § 22 jatkettua korttelin 40224 varausta silta osin, kun
se kohdistuu tontteihin 7 ja 8 (49-40-224-7 ja 49-40-224-8), Hausia Oy:lle
litteen 1 mukaisin ehdoin.

Taytantoonpanoon liittyvia ehtoja
Paatoés on voimassa 15.12.2019 saakka. Taman jalkeen paatods raukeaa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.11.2019 § 58

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda "As Oy
Kaupunginpuisto Sonaatti, Espoo” -nimiselle yhtiélle korttelin 40224 tontin 7
(49-40-224-7) vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 1 326 620 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna
on vuoden 2019 marraskuun indeksiluku. Kauppahintaa ei kuitenkaan
alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tontin kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan
arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan
kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatés
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on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista
kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Tontille on rakennettava vapaarahoitteisia asuntoja. Korttelin 40224
asuntorakennusoikeudesta vahintaan 50 % tulee toteuttaa suoraan kuluttaja-
asiakkaille myytavana omistusasuntotuotantona.

Tontin 49-40-224-7 rakennusoikeudesta 70 % on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen rakentamisen
maaran tai tuotantomuodon osalta, ostaja sitoutuu maksamaan myyijalle
sopimussakkoa, jonka maara on 20 % tontin myyntihinnasta vuodessa
viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintaan 5 vuodelta.

4

Tonttia ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttdmista ilman kaupungin lupaa. Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu ostaja
maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan suuruisen maaran.

5

Tontin ostaja on tietoinen, etta korttelia koskee Virastokeskuksen
korttelialueen AK 40224 maaperan pilaantuneisuustutkimus (Ramboll,
12.10.2017), jossa todetaan, ettd tutkimusalueella todetut luontaiset
alkuainepitoisuudet eivat aiheuta maaperan puhdistustarvetta, mutta ne on
huomioitava alueelle suunnitelluissa rakennustdissa. Kun maa-aineksia
kaivetaan, niin alemman ohjearvon ylittdvat maa-ainesjatteet on toimitettava
kaatopaikalle tai kasittelylaitokseen, jolla on asianmukainen ymparistélupa.
Myo6s kynnysarvomaat on toimitettava sellaiselle maankaatopaikalle, jolla on
ymparistolupa kyseisen maa-ainesjatteen vastaanottamiseen. Ostaja
noudattaa kustannuksellaan tutkimusraportin ohjeistuksia asiaan liittyen.

1.11.2019 paivatyn Ramboll Finland Oy:n lausunnon mukaan 28.9.2018
suoritetun maaperan pilaantumisen lisatutkimuksen perusteella korttelin
40224 alueella ei ole todettu pilaantunutta maa-ainesta. Alueelta kaivetut
maa-ainekset on Hausia Oy:n ilmoituksen mukaan toimitettu
maankaatopaikalle lokakuussa 2018.

6

Korttelin 40224 vaiheittaisen rakentamisen vuoksi tontin 40224/7
pysakdintipaikkoja voidaan lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla osoittaa tontin
40224/8 alueelle erillisella sopimuksella.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.



Espoon kaupunki Pdytakirja 94/148

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 147 30.11.2020

Taytantoonpanoon liittyvia ehtoja

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.5.2020. Taman jalkeen paatds
raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella hankkeen
edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan sen
sisaltoon teknisia tai vahaisia muutoksia.

Korttelin 40224 tontin 8 osalta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 26.11.2018 § 150 mukaista varauspaatosta jatketaan
entisten ehtojen mukaisesti. Varaus tontin 40224/8 osalta on voimassa
30.10.2020 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
16 Kartta / Hausia Oy
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5858/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 148

§ 148
Tontin varauksen jatkaminen Keilaniemesta NCC Property Development
Oylle korttelin 10065 tontti 9

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

Hakala Katja TYT
etunimi.o.sukunimi@espoo.fi
etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya tontin 10065/9 varausta NCC Property Development Oy:lle
toimisto- / asuinrakennushankkeen kehittdmista ja suunnittelua varten
entisin ehdoin.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka 11.2.2019 § 13
paattdmat tavoitteet yleisen kalliopysakdintilaitoksen kehittdmiseksi ja
suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.
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Kasittely

Paatos

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle alu-
eelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutus-
paatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei
hyvitetd tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jat-kamatta varausta.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen yh-
teiseen visiotyohon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kau-pungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakointilaitos.

Lisaksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetddn alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden lisdksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myds asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset, hakemus ja hankkeen tiedot

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.12.2020 § 86
tontin 10065/9 varaamisesta NCC Property Development Oy:lle toimisto-,
hotelli- ja asuinrakennushankkeen suunnittelua varten. Varaus on
voimassa 31.12.2020.

NCC Property Development Oy hakee 27.10.2020 paivatylla hakemuksella
varauksen jatkoa hankkeen suunnittelua ja kaavamuutoksen edistamista
varten. NCC on vienyt tontin suunnittelua eteenpain varauspaatoksen
mukaisesti ja varsinainen kaavaprosessi on nyt kdynnistymassa. NCC:n
tavoitteena on saada tontille kaavamuutos voimaan vuoden 2021 lopussa
niin, etta rakentaminen saataisiin kayntiin kevaalla 2022. NCC:lla on
rakenteilla viereisella tontilla toimistorakennus NEXT, johon tulee Fiskarsin
paakonttori. Se valmistuu vuoden 2021 lopussa.

Varausalueelle suunnitellaan hybridikohdetta, jossa alakerroissa on
toimist-tiloja 18 000 k-m? ja niiden paalla asuntoja 9 000 km?. Hotellia
tontille ei enaa suunnitella. Varausehtojen mukaan alimpiin kerroksiin tulee
toteuttaa liike- ja palvelutiloja. Pysakaointipaikat sijoitetaan korttelin
pysakdintilaitokseen ja alueelle suunniteltavaan kalliopysakaéintilaitokseen.

Ympariston kehittymisesta

Korttelin kaksi eteldisintd asuintornitonttia omistavat SRV Rakennus Oy ja
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallinnoimat rahastot. Etelaisimman
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asuintornin suunnittelu on kaynnissa ja rakentaminen kaynnistynee vuonna
2021.

NCC:lle varatun tontin etelapuolinen asuintornitontti on edelleen kaupungin
omistuksessa eika siihen kohdistu varausta.

Koko korttelin laajuisesta pysakaointijarjestelysta on tehty toteutussopimus,
jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 13.5.2019. NCC:n NEXT-hankkeen
(varausalueen pohjoispuolinen toimistohanke) yhteydessa toteutetaan
pysakdintikokonaisuuden pohjoiset ajorampit ja SRV:n etelaisen
asuintornin yhteydessa etelaiset ajorampit. Pysakodintikokonaisuuteen
sisaltyy 180 liityntapysakdintipaikkaa.

Keilaniemen alueen kehittaminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja kil-
pailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatosten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Keha I:n liikenne kulkee tunnelissa ja puisto tunnelin paalla on valmis.
Tunnelin keskikohdalle rakennetaan kevaalla 2021 puistosta
Keilaniementielle johtava tilapainen jalankulkusilta hisseineen
parantamaan yhteyksia Tapiolan Itarannasta metroasemalle. Lisaksi
tunnelin etelapaahan Keilaniemesta Lansivaylalle johtavien ramppien
suunnittelu on kdynnissa.

Raide-Jokerin rakennusty6t etenevat alueella ja likennointi kaynnistyy
kesalla 2024.

Regenero Oy:n Keilaniemenranta-hanke etenee. Entinen Fortumin torni on
nyt Accountor Tower. Metroasemaa vastapaata valmistuu uusi
Keilaniementori paviljonkeineen 2020 lopussa. Samalla valmistuu
Keilalampi-toimistorakennus. Tayttotyot on tehty. Asemakaava on viela
valituksen johdosta korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Kaupunginhallitus
paatti kuitenkin kaavan voimaantulosta 30.3.2020. Sen pohjalta on paasty
eteenpain. Rantaan kaavailtua uutta tornirakennusta suunnitellaan.

Regenero Oy on kehittdmassa ja suunnittelemassa Keilaniemeen yleista
kalliopysakointilaitosta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 11.2.2019 ja 13.1.2020 tekemien paatdsten pohjalta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi maanalaisen
asemakaavaehdotuksen 4.11.2020. Se on tulossa kaupunginhallituksen
kasittelyyn lahiviikkoina. Tavoitteena on, etta kalliopysakdintilaitoksen
ensimmaisen vaiheen (noin 1500 autopaikkaa) rakentaminen
kaynnistetdan kevaalla 2021. Nain ensimmainen vaihe valmistuisi vuoden
2023 lopussa.

Keilaniemessa on lisaksi vireilld Raide-Jokerin paatepysakin ympariston
kehittaminen (Regenero Oy ja limarinen), Keilaranta 9:n ja 11:n
kehittaminen (llmarinen), Tytelakeyhtié Varman puurakenteinen
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toimistorakennus Keilalahdenportti seka Nordic Urban Oy:n
Keilaniemenrannan hyvinvointikeskus. Keilaniemeen liittyy myo6s
Otaniemen eteldosan Kivimiehen alueen kehittdminen seka Miestentien
varrella rakenteilla olevat Tybelakevakuutusyhtio Elon uusi
toimistorakennus ja hotelli.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 86
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata NCC
Property Development Oy:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn
korttelin nro 10065 tontin toimisto/hotelli/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka 11.2.2019 § 13
paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen kehittamiseksi ja
suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
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Paatos

Liitteet

Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakointilaitos.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

17 Kartta NCC Property Development Oy

Oheismateriaali

Hakemus 27.10.2020 NCC Property Development Oy

Tiedoksi

NCC Property Development Oy
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5967/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 149

§ 149
Toimistotontin varauksen jatkaminen Olarista Kiinteistdo Oy
Piispankalliontie 3 korttelin 22314 tontti 2

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya ja 11.11.2019 § 65 jatkettua korttelin 22314 tontin 2 (49-22-
314-2) varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle toimistohankkeen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten 30.11.2021
saakka entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 26.11.2018
tehdylla paatoksella tontin 22314/2 Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle.
Varausta on jatkettu kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
11.11.2019 tekemalla paatoksellad, joka voimassa 30.11.2020 saakka.

Realpro Oy hakee 10.11.2020 paivatylla hakemuksella Kiinteistdé Oy
Piispankalliontie 3:n puolesta varauksen jatkoa johtuen
luonnonsuojelulaista johtuvasta syysta, joka on aiheuttanut viivastysta
hankkeen suunnittelulle.

Tiedot tontista

Tontti 22314/2 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-3). Tontin pinta-ala on noin 2 972
m? ja rakennusoikeus noin 2 526 k-m?2. Tontille tullaan perustamaan
pysyva rasite tontin rajalla sijaitsevia johtoja varten.

Paatoshistoria
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 149

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3:lle korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2)
toimistorakennushankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaupunki tulee luovuttamaan tontin
kaypaan hintaan ja kaupungin tonttien luovutuksessa kayttamin
tavanomaisin ehdoin.

4

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttda asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7
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Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta. Yksinoikeus toimistorakennuksen suunnitelmiin pysyy Realpro
Oy:lla myds siina tapauksessa, etta varaus raukeaa.

9
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan
pysyva rasite ennen tontin luovutusta.

11
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

12
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.11.2019 § 65

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2) varausta Kiinteistdé Oy
Piispankalliontie 3:lle toimistorakennushankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten 30.11.2020 saakka entisin

ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
18 Kartta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3

Oheismateriaali
Hakemus 10.11.2020 / Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3

Tiedoksi
Kiinteistdé Oy Piispankalliontie 3 / Realpro Oy
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5977/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 150

§ 150
Huoltoasematontin varauksen jatkaminen Mankkaalta Oy Teboil Ablle
korttelin 26184 tontti 1

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2015 § 62

paatettya ja viimeksi 13.1.2020 § 8 jatkettua tontin 26184/1 varausta Oy
Teboil Ab:lle 28.2.2021 saakka entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 1.6.2015 § 62
alueen Kokinkylantien ja Mankkaanlaaksontien risteysalueelta
huoltoasematoimintojen suunnittelua varten. Varauspaatosta on jatkettu
viimeksi 13.1.2020 § 8 tehdylla paatoksella ja se oli voimassa 30.9.2020
saakka.

Hakemus

Oy Teboil Ab hakee 23.10.2020 paivatylla hakemuksella varauksen jatkoa
huoltoasematontille 26184/1. Teboilin on tarkoitus siirtaa toimintoja
Niittykummun keskusta varauksen kohteena olevalle tontille. Tontille
suunniteltujen rakenteiden paarakennusluvan kasittely on loppusuoralla.

Hankkeen tilanne

Teboil on yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa laatinut
suunnitelmat varausalueen asemakaavan muuttamiseksi. Aluetta koskeva
asemakaavamuutos on tullut voimaan kevaalla 2017. Tontin
asemakaavamerkinta on huoltoaseman korttelialue (LH) ja sen pinta-ala on
noin 5 645 m? ja rakennusoikeus 1 000 k-m2.

Tontilla on tehty arkeologiset tutkimukset. Tontilla sijainnut
muinaismuistolailla rauhoitettu alue on vapautunut Espoon
kaupunginmuseon 24.10.2018 antamalla lausunnolla muinaismuistolain
asettamasta rauhoituksesta.
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Tontilla tehtyihin liito-oravahavaintoihin perustuen tontin alueelta on
kartoitettu yhteistydssa Espoon ymparistokeskuksen ja ELY-keskuksen
asiantuntijoiden kanssa liito-oravan suojelua edellyttava alue, joka tulee
huomioida tontin suunnittelussa. Liito-oravan suojelusta johtuen tontille ei
enda mahdu huoltoasematoimintoja ja ndin ollen varauksensaaja on
joutunut muuttamaan suunnitelmiaan alkuperaiseen suunnitelmaan
nahden pienemman hankkeen toteuttamiseksi. Varauksensaajan hakema
rakennuslupa on kasittelyssa rakennusvalvontakeskuksessa.

Paatoshistoria

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2015 § 62
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Oy Teboil Ab:lle
oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue huoltoasematoimintojen
suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.5.2016 saakka.

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds erikseen.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.
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6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 84

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd Espoon
kaupunki jatkaa 1.6.2015 § 62 paatettya oheiseen liitekarttaan merkityn

alueen varausta Oy Teboil Ab:lle 31.12.2017 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 15.1.2018 § 12

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2015 § 62
paatettya ja 29.8.2016 § 84 jatkettua tontin 26184/1 varausta Oy Teboil
Ab:lle 31.10.2018 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.4.2019 § 37
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Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2015 § 62
paatettya ja 29.8.2016 § 84 seka 15.1.2018 § 12 jatkettua tontin 26184/1
varausta Oy Teboil Ab:lle 30.11.2019 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.1.2020 § 8

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2015 § 62
paatettya ja 29.8.2016 § 84, 15.1.2018 § 12 seka 1.4.2019 § 37 jatkettua
tontin 26184/1 varausta Oy Teboil Ab:lle 30.9.2020 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
19 Kartta Oy Teboil Ab

Oheismateriaali
Hakemus 23.10.2020 Oy Teboil Ab

Tiedoksi
Oy Teboil Ab
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6172/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 151

§ 151
Otaniemessa Senaatti-kiinteistoille asuin-, liike- ja palvelurakennuksen
kehittamista ja suunnitteluvarauksen jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Otaniemen
Kivimiehen alueella Senaatti-kiinteistdille asuin-, liike- ja
palvelurakennuksen kehittdmista ja suunnittelua varten varatun oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varausta 31.12.2021 saakka seuraavin entisin
ehdoin.

Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
Kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa laatimaan
mahdollisimman pikaisesti asemakaavan Otaniemen Kivimiehen alueen
eteldosaan, koska alue sijaitsee rakenteilla olevan Raide-Jokerin pysakin
ymparistossa ja, koska alueen asemakaavalla varmistetaan osaltaan
Keilaniemen ja Otaniemen kehittdmisen kannalta tarkean Keilaniemen
yleisen kalliopysakointilaitoksen toteutuminen.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja Aalto-yliopiston kanssa
kehittda hankkeen suunnitelmia alueelle laadittavaa
asemakaavanmuutosta silmalla pitden. Varausalueen kehittdmisessa ja
suunnittelussa voi ottaa huomioon myds viereisia katu- ja muita yleisia
alueita.
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3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee suunnittelussaan ottaa huomioon Keilaniemessa
vireilla oleva yleinen kalliopysakdintilaitos.

Lisaksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetdan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijoiden lisaksi alueen toiminnallista
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Kasittely

Paatos

Selostus

kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos likkenne ja likkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Keilaniemen ja Otaniemen etelaosan maankayttdé on kehittymassa ja
tehostumassa voimakkaasti. Keilaniemi on ollut viime aikoina voimakkaasti
kasvavan kiinnostuksen kohteena. Alueella on vireilla useita uusia
hankkeita.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi 16.4.2018
Keilaniemen alueen kehittdmisen tavoitteet ja teesit. Lisaksi jaosto paatti
30.4.2018 antaa valmistelukehotuksen Otaniemen Kivimies-korttelin
eteldosan ja Kivimiehenrannan toteuttamiseksi.

Erityisesti Keilaniemen ja Otaniemen etelaosan kehittymiseen vaikuttavat
metro, Keha I:n tunnelointi ja Raide-Jokeri. Metroliikenne kaynnistyi 2017.
Keha I:n liikkenne siirtyi tunneliin 4.6.2019. Tunnelin p&alle on rakennettu
puisto. Raide-Jokeria rakennetaan ja liikenne alkaa 2024. Raide-Jokerin
paatepysakki tulee metroaseman viereen ja seuraava pysakki tulee
Karhusaarentien pohjoispuolelle Otaniemen Kivimiehen alueen
eteldosaan.

Erityista lisdarvoa Keilaniemen ja Otaniemen eteldosan kehittdmiseen tuo
naapurissa Otaniemessa toimiva Aalto-yliopisto.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.2.2019
varata Senaatti-kiinteistoille Otaniemesta Kivimiehen alueelta oheiseen
litekarttaan merkityn alueen asuin-, liike- ja palvelurakennuksen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatkettiin 2.12.2019 vuoden
2020 loppuun saakka.

Varausalue sijaitsee Miestentien, Otaniementien ja Karhusaarentien
valissa. Varausalue on voimassa olevissa asemakaavoissa katualuetta.
Varausalue liittyy Otaniemen eteldosan Kivimiehen alueen kehittadmiseen,
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suunnitteluun ja kaavoittamiseen. Aalto-yliopisto ja Senaatti-kiinteistot
kehittavat Kivimiehen aluetta yhteistydssa.

Senaatti-kiinteistot on toimittanut kaupungille 19.11.2020 paivatyn kirjeen,
jossa Senaatti-kiinteistot pyytad kaupunkia jatkamaan suunnitteluvarausta.

Kirjeessa todetaan seuraavaa:

"Suunnitteluvarauksen alue sijoittuu vireilla olevan Kivimiehen
asemakaavan muutoksen (220209) alueelle. Kivimiehen asemakaavan
muutos on tullut vireille alueen maanomistajien Senaatin ja Aalto-yliopiston
hakemuksesta ja sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka siihen
sisaltyva kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 15.4.—20.5.2019. Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus on arvioinut, ettd Kivimiehen alueen
kaavamuutoksen edistdminen jatkuisi kaavaehdotuksen laatimisella, kun
tarvittava kaavoittajaresurssi on osoitettavissa, arviolta kevaalld 2021.

Vuoden 2019 aikana Senaatti on yhteistydssa Aalto-yliopistokiinteistéjen ja
kaupungin kanssa teettanyt alueelle asemakaavoituksen edellyttamia
selvityksia (mm. luontoselvitykset, ranta-alueen rakenteiden arkeologinen
selvitys, vedenalainen arkeologinen selvitys) ja jatkanut alueen
suunnittelua ja osa-alueiden suunnitelmien yhteensovittamista. Vuosien
2019 ja 2020 aikana on selvitetty vaihtoehtoja Kivimiehen alueelle
suunnitteilla olevan uudisrakentamisen edellyttamalle pysakéinnille.
Tarkastelussa on otettu huomioon myds pysakaéinnin sijoittaminen osittain
Keilaniemen kalliopysakointilaitokseen, jonka kaavoitus ja suunnittelu on
vireilla.

Suunnitteluvarausalue sijaitsee Miestentien, Otaniementien ja
Kuusisaarentien (entinen Karhusaarentie) valissa. Raide-Jokerin
katusuunnittelu Otaniementiella ja Kuusisaarentiella vaikuttaa koko
Kivimiehen alueen suunnitteluun, mutta erityisesti silla on merkitysta
suunnitteluvarauksen kohteessa. Vuoden 2020 aikana Senaatti ja Aalto-
yliopistokiinteistot ovat tarkentaneet Kivimiehen alueen suunnitelmia
erityisesti liikenne- ja viheralueverkoston kokonaisperiaatteiden osalta
yhteistydssa kaupungin kanssa. Raide-Jokerin my6ta muuttuvien
liikennejarjestelyiden ja tilavarausten osalta yhteensovitusta on tehty
erityisesti suunnitteluvarausalueen kohdalla. Suunnitteluvarausalueen
suunnitelmaa on kehitetty eteenpain ja tarkistettu sitd suhteessa
ympariston reunaehtoihin. Suunnittelutyd on edelleen kaynnissa ja tekeilla
on mm. liikennemelun mallintaminen, jonka tulosten perusteella tullaan
tarpeen mukaan kehittdmaan suunnitteluratkaisua edelleen.

Senaatti-kiinteistot esittaa, ettd Espoon kaupunki jatkaa Senaatille
mydnnettya suunnitteluvarausta, jotta Senaatti voi jatkaa selvitysten ja
suunnitelmien laatimista osana Kivimiehen alueen kokonaisuuden
kehittamista”.
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kokouksessaan 12.12.2018 hyvaksynyt
Kivimiehen asemakaavan muutoksen kaavalliset tavoitteet
asemakaavoituksen pohjaksi.

Otaniemen etelaosan Kivimiehen aluetta kehitetdan kokonaisuutena.
Senaatti-kiinteistdjen suunnitteluvarausalue on keskeinen osa tata
kokonaisuutta.

Kivimiehen alue ja sen myo6ta myos varausalue sijaitsevat tulevan Raide-
Jokerin pysakin vieressa. Pysakin ymparisto on talla hetkella
rakentamatonta aluetta. Alueen rakentamisen pitdisi paasta kaynnistymaan
viipymatta rinnan Raide-Jokerin toteuttamisen kanssa. Ei ole
tarkoituksenmukaista, ettd Raide-Jokeri pysahtyy aikanaan keskelle
popelikkda. On tarkeaa, ettd kaupunki saa laadittua alueelle asemakaavan
viipymatta. Kaupunki on tehnyt ja tekemassa alueelle poikkeuksellisen
suuret investoinnit, joille on tarpeen saada kayttajia.

Toinen alueen kehittdmista kiirehtiva seikka on Keilaniemessa vireilld oleva
yleinen kalliopysakdintilaitos. Kalliopysakdintilaitoksen suunnittelun
edetessa todettiin, ettd Keilaniemen yleinen kalliopysakdintilaitos on
tarkoituksenmukaista ulottaa palvelemaan myoés Kivimiehen aluetta ja sen
myo6ta myos Senaatti-kiinteistéjen varausaluetta. Kivimiehen alueen
suunnittelu perustuu nyt siihen, ettd merkittdva osa kaavan edellyttamista
velvoiteautopaikoista osoitetaan kalliopysakdintilaitokseen. Tama luo
edellytykset maankayton tehostamiselle joukkoliikenteen vieressa seka
ympariston laadun parantamiselle, kun pihat voidaan tehda
maanvaraisiksi.

Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen kehittamisesta ja
suunnittelusta vastaa Regenero Oy. Kalliopysakaéintilaitoksen suunnittelu
on etenemassa ripeasti. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
maanalaisen asemakaavaehdotuksen 4.11.2020. Se on tulossa
kaupunginhallituksen kasittelyyn lahiviikkoina. Tavoitteena on, etta
kalliopysakaointilaitoksen ensimmaisen vaiheen (noin 1500 autopaikkaa)
rakentaminen kaynnistetdan kevaalla 2021. Nain ensimmainen vaihe
valmistuisi vuoden 2023 lopussa. Kivimiehen alueen kaavalla on suuri
merkitys kalliopysakointilaitoksen toteuttamisen varmistamisessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.02.2019 §12

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Senaatti-
kiinteistoille Otaniemesta Kivimiehen alueelta oheiseen liitekarttaan
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merkityn alueen asuin-, liike- ja palvelurakennuksen kehittamista ja
suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja Aalto-yliopiston kanssa
kehittda hankkeen suunnitelmia alueelle laadittavaa
asemakaavanmuutosta silmalla pitden. Varausalueen kehittdmisessa ja
suunnittelussa voi ottaa huomioon my®és viereisia katu- ja muita yleisia
alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatés erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.
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Paatos

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisaksi suunnitteluvarauksessa on otettava huomioon mahdollisuudet
kehittda Kivimiehen ja Kivimiehenrannan alueelle keskitetty
pysakdintijarjestelma, jolla luotaisiin edellytykset maankayton
tehostamiselle, kevyen liikenteen olosuhteiden parantamiselle ja yleisesti
ympariston laadun kohottamiselle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 §83

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Otaniemen
Kivimiehen alueella Senaatti-kiinteistdille asuin-, liike- ja
palvelurakennuksen kehittdmista ja suunnittelua varten varatun oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varausta 31.12.2020 saakka muuten entisin
ehdoin, mutta lisdyksena ehto 9: Varauksensaajan tulee suunnittelussaan
ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva yleinen kalliopysakdintilaitos.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja Aalto-yliopiston kanssa
kehittda hankkeen suunnitelmia alueelle laadittavaa
asemakaavanmuutosta silmallapitden. Varausalueen kehittdmisessa ja
suunnittelussa voi ottaa huomioon my@gs viereisia katu- ja muita yleisia
alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
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Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee suunnittelussaan ottaa huomioon Keilaniemessa
vireilla oleva yleinen kalliopysakaintilaitos.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

20 Kartta suunnitteluvaraus 882580

Oheismateriaali

Suunnitteluvarauksen jatkaminen 2020 Kivimiehen alue Otaniemi
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6319/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 152

§ 152
Keilaniemen yleiseen kalliopysakointilaitokseen liittyvan
suunnitteluvarauksen jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2021
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistbnomistajien kanssa kehittdd hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakadintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.
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4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyvitetd alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

"Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien alueen
suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien kanssa
kokonaisesitys, jota kdytetdan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijoiden lisaksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos likkenne ja likkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.”

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Markkula Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Varausaikana selvitetaan tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa
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Paatos

pysakdintilaitosta pohjoiseen ja myds etelaan seka lisata
pysakaointilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien maaran
ja sijaintien avulla.”.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
lisdysehdotus hyvaksya yksimielisesti? Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakadintilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2021
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistbnomistajien kanssa kehittaad hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakdintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyvitetd alueen hinnoittelussa.
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Selostus

5
Mikali varauspaatos ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisaksi:

- Varausaikana selvitetdan tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa
pysakdintilaitosta pohjoiseen ja myds eteldan seka lisata
pysakointilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien maaran
ja sijaintien avulla.

- Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetaan alueen kehittamisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden liséksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tyopaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos likkenne ja likkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.2.2019
kehottaa teknista ja ymparistotointa luomaan osaltaan edellytykset
Regenero Oy:n 28.1.2019 paivatyssa kirjeessa esittdman yleisen
kalliopysakointilaitoksen kehittamiselle ja suunnittelemiselle Keilaniemeen
ja kadynnistamaan tarvittavan maanalaisen asemakaavan laatimisen.
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Edella esitettyyn liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto varasi Regenero Oy:lle Keilaniemest& oheiseen
litekarttaan merkitylla alueella sijaitsevat kaupungin omistamat alueet
yleisen kalliopysakointilaitoksen kehittamista ja suunnittelua varten.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kehottaa
teknista ja ymparistétointa kaynnistamaan yhteistydssa Aalto-yliopiston ja
Senaatti-kiinteistdjen kanssa koko Otaniemen ja erityisesti Otaniemen
eteldosassa sijaitsevan Kivimiehen ja Kivimiehenrannan alueen keskitetyn
pysakointijarjestelman kehittamisen, jolla luotaisiin edellytykset
maankaytén tehostamiselle, kevyen liikenteen olosuhteiden parantamiselle
ja yleisesti ymparistdén laadun kohottamiselle.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellytti, etta
sille raportoidaan vuoden 2019 lopussa Keilaniemen ja Otaniemen
pysakdintijarjestelmien kehittdmisen vaiheesta.

Regenero Oy kaynnisti valittdmasti Keilaniemen yleisen
kalliopysakointilaitoksen kehittamisen ja suunnittelun kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 11.2.2019 tekeméan paatdksen pohjalta.
Samalla kaynnistettiin kalliopysakdintilaitoksen edellyttaman maanalaisen
asemakaavan laadinta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 13.1.2020
jatkaa varausta entisin ehdoin seka paatti lisdksi ohjeistaa teknista
toimialaa valmistelemaan kesakuun 2020 loppuun mennessa
viitesuunnitelman Keilaniemi-Otaniemi alueen pysakdéinnista ja
maanalaisen pysakoinnin kytkeytymisesta tata aluetta palveleviin
likennevayliin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 4.11.2020 ja
kaupunginhallitus 23.11.2020. Kaava edellyttaa viela valtuuston
hyvaksymista. Pysakointilaitoksen kokonaislaajuus on 3000 autopaikkaa.
Regenero Oy:n tavoitteena on, etta kalliopysakointilaitoksen ensimmaisen
vaiheen (noin 1500 autopaikkaa) rakentaminen kaynnistetdan kevaalla
2021. Nain ensimmainen vaihe valmistuisi vuoden 2023 lopussa.

Regenero Oy on toimittanut kaupungille 23.11.2020 paivatyn kirjeen, jossa
yritys pyytda suunnitteluvarauksen jatkamista. Hakemuksessa todetaan
mm. seuraavaa:

"Regenero on mydnnetyn suunnitteluvarauksen mukaisesti edistanyt
aktiivisesti varausaikana pysakointilaitoksen toteutusmahdollisuuksien
selvittamista yhteistydssa niin Espoon kaupungin viranomaisten ja
hankkeeseen kiinnitettyjen suunnittelijoiden kanssa. Liséksi varausaikana
on tavattu alueen muita kiinteistbnomistajia, joiden pysakointia tullaan
sijoittamaan Kalliopysakointilaitokseen.



Espoon kaupunki Poytakirja 124/14
8

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 152 30.11.2020

Hankkeen suunnittelua ja vaiheistettua on tarkasteltu edelleen kuluvan
vuoden aikana. Tavoitteena on parantaa Keilaniemen viihtyisyytta
ohjaamalla liikennetta katuverkostosta maanalaiseen pysakdintiin seka
integroimalla ajorampit ja pysty-yhteydet kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisesti alueen arkkitehtuuriin. Pysakdintilaitos tullaan
toteuttamaan vaiheittain, ensimmaisen vaiheen ollessa n. 1600
autopaikkaa. Osa pysakoéintilaitoksesta on suunniteltu toimimaan myo6s
vaestonsuojana. Suunnitelmaratkaisuissa on huomioitu myo6s alueen
maanalaiset toteutukset, lansimetron rakenteet turvaetaisyyksineen seka
tulevan Tallinnan junatunnelin linjaus.”

"Regeneron tavoitteena on kaynnistaa kohteen rakennustyot kevaalla
2021

Keilaniemessa on vireilld useita kehityshankkeita, jotka perustuvat siihen,
ettad merkittava osa autopaikoista sijoitetaan alueen yleiseen
kalliopysakointilaitokseen. Yleisen kalliopysakdintilaitoksen avulla
Keilaniemen alueen maankaytt6a voidaan tehostaa ja monipuolistaa seka
ympariston laatua parantaa ja elavoittaa.

Keskuspysakaintilaitokseen tarvitaan eri puolille aluetta ajoyhteyksia, jotka
ohjaavat autot mahdollisimman pian ja joustavasti paavaylilta laitokseen
seka riittavasti hissiyhteyksia eri puolille Keilaniemea.

Osa pyséakaintilaitoksesta on tarkoituksenmukaista toteuttaa alueellisena
yhteisvaestonsuojana.

Kalliopysakaintilaitos sijoittuisi suurelta osin yksityisten tonttien alueelle,
mutta kuitenkin niin syvalle, ettei kiinteistdjen kehittamiseen tulisi rajoitteita.
Osaltaan laitos sijoittuisi kaupungin omistamien yleisten alueiden kohdalle.

Keilaniemen alueen kehittdminen on Espoon kaupungin ja myds koko
Suomen kannalta erittain tarkea asia. Pysakointipaikkojen keskitetylla
jarjestamiselld on mahdollisuus luoda edellytykset Keilaniemen
kehittymiselle aivan uudelle tasolle.

Keilaniemen yleinen kalliopysakdintilaitos on tarkoituksenmukaista ulottaa
palvelemaan myos etelaisen Otaniemen Kivimiehen aluetta. Nain saadaan
tehostettua pysakaintilaitoksen kayttdéa, kun sinne osoitetaan seka
tydpaikkojen ettd asuntojen pysakoéintipaikkoja. Kivimiehen alueen
kehittamiselle Raide-Jokerin pysakin ymparistdssa luodaan nain hyvat
edellytykset. Maankaytt6a voidaan tehostaa ja ymparistdn laatua parantaa.

Otaniemen keskuksen kehittdminen on myds vireilla. Tahan liittyen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 10.8.2020 Otaniemen keskuksen
jatkokehittamisen periaatteista. Jatkokehittaminen koskee Senaatti-
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Paatoshistoria

kiinteistdjen ja Aalto-yliopiston omistamia Biologin ja Meritekniikan
aluekokonaisuuksia.

Samalla jaosto edellytti, ettd maanomistajat yhteistydssa alueen muiden
toimijoiden ja kaupungin kanssa laativat kaavoituksen osaksi koko
Otaniemen alueen pysakdintisuunnitelman toteutusaikatauluineen
painottaen maanalaista pysakointid, joka tehokkaasti kytketdan myds
Keilaniemen kalliopysakaintiin.

Biologin ja Meritekniikan alueita koskevan arkkitehtuurikilpailun
kaynnistamista valmistellaan. Tassa yhteydessa maaritetdan tavoitteet
myos pysakoinnin jarjestamiselle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.01.2020 §10

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakdintilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2020
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistdbnomistajien kanssa kehittdaa hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen |ahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakdintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
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Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatés ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kasittely Markkula Anthonin kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Lisaksi jaosto ohjeistaa teknista toimialaa valmistelemaan kesakuun 2020
loppuun mennessa viitesuunnitelman Keilaniemi-Otaniemi alueen
pysakoinnista ja maanalaisen pysakoinnin kytkeytymisesta tata aluetta
palveleviin liikennevayliin.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
lisdysehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi jaoston hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen
muilta osin yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakaintilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
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merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2020
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistbnomistajien kanssa kehittaad hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakdintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyvitetd alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
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vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisaksi jaosto ohjeistaa teknista toimialaa valmistelemaan kesakuun 2020
loppuun mennessa viitesuunnitelman Keilaniemi-Otaniemi alueen
pysakoinnista ja maanalaisen pysakoinnin kytkeytymisesta tata aluetta
palveleviin liikennevayliin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 §13
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa teknista ja
ymparistotointa luomaan osaltaan edellytykset Regenero Oy:n 28.1.2019
paivatyssa kirjeessa esittdman yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittamiselle ja suunnittelemiselle Keilaniemeen ja kdynnistamaan
tarvittavan maanalaisen asemakaavan laatimisen.

Edella esitettyyn liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto varaa Regenero Oy:lle Keilaniemesta oheiseen
litekarttaan merkitylla alueella sijaitsevat kaupungin omistamat alueet
yleisen kalliopysakointilaitoksen kehittamista ja suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistbnomistajien kanssa kehittdad hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakadintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
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littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyodyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
teknista ja ymparistétointa kaynnistamaan yhteistydssa Aalto-yliopiston ja
Senaatti-kiinteistdjen kanssa koko Otaniemen ja erityisesti Otaniemen
eteldosassa sijaitsevan Kivimiehen ja Kivimiehenrannan alueen keskitetyn
pysakointijarjestelman kehittamisen, jolla luotaisiin edellytykset
maankayton tehostamiselle, kevyen liikenteen olosuhteiden parantamiselle
ja yleisesti ymparistén laadun kohottamiselle.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttaa, etta
sille raportoidaan vuoden 2019 lopussa Keilaniemen ja Otaniemen
pysakaointijarjestelmien kehittdmisen vaiheesta.
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Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
21 Kartta suunnitteluvaraus

Oheismateriaali
Keilaniemen kalliopysakdinti suunnitteluvarauksen jatkohakemus 23.11.2020 Regenero Oy
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6320/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 153

§ 153
Keilaniemessa Raide-Jokerin paatepysakin vieressa sijaitsevaa aluetta
koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn alueen
(liittyen limarisen omistamaan viereiseen tonttiin 10033/1) kehittdmista ja
suunnittelua koskevaa suunnitteluvarausta 31.12.2021 saakka seuraavin
entisin ehdoin.

Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
asemakaavoituksessa ja muussa jatkovalmistelussa huolehtimaan siita,
ettd Raide-Jokerin paatepysakin ymparistd paastaan rakentamaan ripeasti
sellaiseen valmiuteen, etta kun Raide-Jokerin liikenne kaynnistyy,
rakentamista voidaan jatkaa sen vieressa niin, ettd matkustajien
turvallisuus ja viihtyisyys voidaan kaikissa tilanteissa taata.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja viereisen tontin 10033/1
omistajan kanssa kehittda Raide-Jokerin paatepysakin ympariston
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
niin, etta tulevan Raide-Jokerin paatepysakin alueelle ja sen vieressa
sijaitseville varausalueelle ja tontille 10033/1 suunnitellaan aikaisempaa
ratkaisua merkittavasti tehokkaampi (varauksen jatkohakemuksen
litekuvien periaatteilla), persoonallinen, viihtyisa, monipuolinen ja
vetovoimainen Keilaniemessa keskeisesti sijaitseva korttelikokonaisuus,
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jonka kehittamiselle asetetaan seuraavat tavoitteet:

korttelikokonaisuuteen (paatepysakki, varausalue ja tontti 10033/1)
suunnitellaan ja toteutetaan 16.4.2018 hyvaksyttyjen teesien mukaisesti
monipuolinen ja elava kokonaisuus, johon tulee rakennuksiin liike-, palvelu-
ja toimitiloja vahintdan kahteen kerrokseen ja niiden paalle toimistoja ja/tai
asuntoja

korttelikokonaisuuden kiintedksi osaksi suunnitellaan Raide-Jokerin
paatepysakki, joka toteutetaan korkealuokkaisena
joukkoliikenneterminaalina

rakennusten katutasoon suunnitellaan kadulle aukeavia liikkeita ja
palveluja

julkiset ja julkisluonteiset ulkotilat suunnitellaan keskustamaisesti
korkeatasoisiksi

Raide-Jokerin paatepysakilta jarjestetdan turvallinen ja sujuva yhteys
metroon

korttelikokonaisuuden autopaikoista merkittava osa toteutetaan
Keilaniemeen toteutettavaan yleiseen kalliopysakdintilaitokseen
korttelikokonaisuuden toteuttaminen yhteensovitetaan Raide-Jokerin
toteuttamisen ja kayttddnoton kanssa.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatdos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
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Kasittely

Paatos

Selostus

kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Lisdksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetaan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden lisdksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myds asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myds liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Varauksen jatkohakemus

Regenero Oy on toimittanut kaupungille seuraavan 23.11.2020 paivatyn
hakemuksen:

"Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
2.12.2019 jatkaa aikaisemmin Keskinaisen elakevakuutusyhtié limarisen ja
YIT Rakennus Oy:lle myonnettya oheisen liitekartan mukaisen alueen
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kehittamista ja suunnittelua koskevaa suunnitteluvarausta 31.12.2020
saakka ja siirtda sen varauksensaajien pyynnostad Regenero Oy:n nimiin.

Regenero on varausaikana edistanyt aktiivisesti suunnitteluvarausalueen
kehittamista ja suunnittelua, tavoitteenaan luoda alueelle
kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen toimitilahankkeiden kokonaisuus, joka
sisaltaa toimisto-, liike- ja hotellitiloja. Hankkeen my6ta Raide-Jokerin
ymparistosta luodaan viihtyisa ja aktiivinen kaupunkitila, jossa yhdistyvat
niin aukiomaiselle katetulle Raide-Jokerin paatepysakille avautuvat
liiketilat, laadukkaat ja turvalliset jalankulun ja pyorailyn reitit seka yhteydet
Metroon ja Keilaniemen kalliopysakointiin. Keilaniemen kaupallisten
palveluiden tarjonta tulee hankkeen mydéta kasvamaan merkittavasti,
lisaten tulevien asukkaiden paivittaistavaran, erikoiskaupan kuin
palveluiden tarjontaa. Lisaksi katutilaan avataan viihtyisia kahvila- ja
ravintolatiloja suurilla lasipinnoilla.

Hanke tukeutuu pysakadinnin osalta taysin kehitteilla olevaan Keilaniemen
kalliopysakointilaitokseen. Kalliopysakointilaitoksen ajoneuvoliikenteen ja
henkildliikenteen yhteydet integroidaan osaksi hankekokonaisuutta.
Ajoneuvoliikenteen yhteytta hyodynnetdan myos hankkeen
huoltoyhteyten3, jolloin tarvittava huolto saadaan jarjestettyd maanalaisista
tiloista.

Regenero Oy on toiminut aktiivisena kehittdjana Espoossa viimeisten
vuosien aikana. Yhtié vastaa mm. Keilaniemenrannan alueen
toteuttamisesta ja Keilaniemen kalliopysakdintilaitoksen kehittdmisesta.
Lisaksi yhtidlla on kaynnissa kehityshanke Tapiolan keskustassa
Kulttuuriaukion ymparistdn kehittamiseksi.

Regenero Oy pyytaa kohteliaimmin 2.12.2019 myénnetyn
suunnitteluvarauksen jatkamista 31.12.2021 saakka oheisten
litepiirustuksien mukaiselle alueelle. Varauksensaajan tavoitteena on
pyytada Espoon kaupungilta suunnitteluvarausalueen vaatiman
asemakaavamuutoksen kaynnistamista vuoden 2021 kevaalla.”

Keilaniemi kehittyy voimakkaasti

Keilaniemen alueen kehittdminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatosten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Keha I:n liikenne kulkee tunnelissa ja puisto tunnelin paalla on valmis.
Tunnelin keskikohdalle rakennetaan kevaalla 2021 puistosta
Keilaniementielle johtava tilapainen jalankulkusilta hisseineen
parantamaan yhteyksia Tapiolan Itdrannasta metroasemalle. Lisaksi
tunnelin etelapaahan Keilaniemesta Lansivaylalle johtavien ramppien
suunnittelu on kaynnissa.
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Raide-Jokerin rakennustyot etenevat alueella ja liikenndinti kaynnistyy
kesalla 2024.

Regenero Oy:n Keilaniemenranta-hanke etenee. Entinen Fortumin torni on
nyt Accountor Tower. Metroasemaa vastapaata valmistuu uusi
Keilaniementori paviljonkeineen 2020 lopussa. Samalla valmistuu
Keilalampi-toimistorakennus. Tayttétyot on tehty. Asemakaava on viela
valituksen johdosta korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Kaupunginhallitus
paatti kuitenkin kaavan voimaantulosta 30.3.2020. Sen pohjalta on paasty
eteenpain. Rantaan kaavailtua uutta tornirakennusta suunnitellaan.

Regenero Oy on kehittamassa ja suunnittelemassa Keilaniemeen yleista
kalliopysakointilaitosta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 11.2.2019 ja 13.1.2020 tekemien paatdsten pohjalta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi maanalaisen
asemakaavaehdotuksen 4.11.2020 ja kaupunginhallitus 23.11.2020.
Kaava on valtuuston kasittelyssa 7.12.2020. Tavoitteena on, etta
kalliopysakointilaitoksen ensimmaisen vaiheen (noin 1500 autopaikkaa)
rakentaminen kaynnistetaan kevaalla 2021. Nain ensimmainen vaihe
valmistuisi vuoden 2023 lopussa.

Keilaniemessa on lisdksi metrokorttelin pohjoispaassa rakenteilla Fiskarsin
paakonttori (NCC) seka vireilla sen etelapuolella NCC:n hybridikohde,
Keilaranta 9:n ja 11:n kehittdminen (limarinen), Tydelakeyhtié Varman
puurakenteinen toimistorakennus Keilalahdenportti seka Nordic Urban
Oy:n Keilaniemenrannan hyvinvointikeskus. Keilaniemeen liittyy myos
Otaniemen eteldosan Kivimiehen alueen kehittdminen seka Miestentien
varrella rakenteilla olevat Ty6elakevakuutusyhtio Elon uusi
toimistorakennus ja hotelli.

Raide-Jokerin paatepysakin ymparisto tarkea kehittamiskohde

Raide-Jokerin paatepysakin alueeseen liittyen valtuusto hyvaksyi 8.6.2020
asemakaavan, johon sisaltyi paatepysakki, Niam Oy:n omistamaan Life
Science Centeriin liittyva lisdrakennus (8000 kem2) seka Karhusaarentien
katualuetta. Kaava on tullut voimaan. Niam on suunnittelemassa
kohdettaan tavoitteena rakentamisen kaynnistaminen ennen kesaa 2021.
Raide-Jokerin paatepysakin ympariston merkitys ja rooli ovat kasvaneet
voimakkaasti viime aikoina. Keilaniemi on paadkaupunkiseudulla
poikkeuksellisen tarkea yritysalue, johon on tulossa myos palveluja ja
asumista:

Regenero on kehittanyt Raide-Jokerin paatepysakin ympariston
suunnitelmia elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 2.12.2019 paattamien
tavoitteiden mukaisesti. Tarkoitus on nyt kdynnistaa
asemakaavanmuutoksen laadinta.
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Tarkoitus on, ettd paatepysakin ymparisté paastaan rakentamaan ripeasti
sellaiseen valmiuteen, etta kun Raide-Jokerin liikenne kaynnistyy,
paatepysakki saadaan heti kayttdéon ja rakentamista voidaan jatkaa sen
vieressa niin, ettd matkustajien turvallisuus voidaan kaikissa tilanteissa
taata.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 §85
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn alueen (liittyen limarisen
omistamaan viereiseen tonttiin 10033/1) kehittdmista ja suunnittelua
koskevaa suunnitteluvarausta 31.12.2020 saakka seuraavin tarkistetuin ja
taydennetyin ehdoin niin, ettd varauksensaaja on nyt Regenero Oy
aikaisemman Keskindinen eldkevakuutusyhtio limarisen ja YIT Rakennus
Oy:n sijaan.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja viereisen tontin 10033/1
omistajan kanssa kehittda Raide-Jokerin paatepysakin ympariston
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
niin, etta tulevan Raide-Jokerin paatepysakin alueelle ja sen vieressa
sijaitseville varausalueelle ja tontille 10033/1 suunnitellaan aikaisempaa
ratkaisua merkittavasti tehokkaampi (varauksen jatkohakemuksen
litekuvien periaatteilla), persoonallinen, viihtyisa, monipuolinen ja
vetovoimainen Keilaniemessa keskeisesti sijaitseva korttelikokonaisuus,
jonka kehittamiselle asetetaan seuraavat tavoitteet:

- korttelikokonaisuuteen (paatepysakki, varausalue ja tontti 10033/1)
suunnitellaan ja toteutetaan 16.4.2018 hyvaksyttyjen teesien mukaisesti
monipuolinen ja elava kokonaisuus, johon tulee rakennuksiin liike-,
palvelu- ja toimitiloja vahintaan kahteen kerrokseen ja niiden paalle
toimistoja ja/tai asuntoja

- korttelikokonaisuuden kiintedksi osaksi suunnitellaan Raide-Jokerin
paatepysakki, joka toteutetaan korkealuokkaisena
joukkoliikenneterminaalina

- rakennusten katutasoon suunnitellaan kadulle aukeavia liikkeita ja
palveluja
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julkiset ja julkisluonteiset ulkotilat suunnitellaan keskustamaisesti

korkeatasoisiksi

Raide-Jokerin paatepysakilta jarjestetaan turvallinen ja sujuva yhteys
metroon

korttelikokonaisuuden autopaikoista merkittdva osa toteutetaan

Keilaniemeen toteutettavaan yleiseen kalliopysakdintilaitokseen

korttelikokonaisuuden toteuttaminen yhteensovitetaan Raide-Jokerin

toteuttamisen ja kayttéonoton kanssa.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.
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9

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
22 Valokeila Liite 1
23 Regenero Oy_Suunnitteluvaraus

Oheismateriaali
Suunnitteluvaraushakemus Valokeila 23.11.2020 Regenero Oy
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6141/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 154

§ 154
Keilaniemessa puurakenteisen toimistorakennuksen kehittamista ja
suunnittelua koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskinainen
tybeldkevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemessa oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen varausta puurakenteisen toimistorakennuksen
kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2021 saakka entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Varausalueen kehittamisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myds
viereisia katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edelld mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.
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Kasittely

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilld oleva
yleinen kalliopysakointilaitos

Lisdksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetaan alueen kehittamisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden liséksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tyopaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos likkenne ja likkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Aaltonen poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi. (Esteellisyys:
Aaltonen Keskinainen Tyo6eldkevakuutusyhtié Varman hallintoneuvoston
jasen, Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta).
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Paatos

Selostus

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Varauksen kohteena oleva alue sijaitsee Keilaniemessa Keha I:n
itdpuolella Keilalahdentien varrella Keha I:n Keilaniemen tunnelin
etelapaassa. Alue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 26.11.2018
varata alueen Keskinainen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle puurakenteisen
toimistorakennuksen kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2019
saakka. Varausta jatkettiin 2.12.2019 vuoden 2020 loppuun. Varma hakee
varaukselle jatkoa 12.11.2020 paivatylla kirjeelld vuoden 2021 loppuun.
Kirjeessa todetaan mm. seuraavaa:

"Hakijalla on suunnitteilla varausalueelle paakonttoritason puurakenteinen
toimistorakennus, jonka vuokrattava pinta-ala olisi nykysuunnitelmien
mukaisesti n. 18 000 m2.

Hakijalla on vuokrausneuvottelut kdynnissa useamman suuryrityksen
kanssa paakonttoritoimintojen sijoittamisesta kohteeseen.

Varatulla alueella on asemakaavamuutos kaynnissa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 7.10.2020
asemakaavanmuutosehdotuksen nahtaville asetettavaksi ja se on
nahtavilla 26.10.-24.11. Asemakaava on tavoitteena saada lainvoimaiseksi
kevaan 2021 aikana. Valittdmasti asemakaavan vahvistumisen jalkeen on
tarkoitus toteuttaa rakentamisen mahdollistavat tilapaiset
liikennejarjestelyt. Hakijalla on tavoitteena paasta aloittamaan hankkeen
rakennusty6t niin pian kuin mahdollista. Taman hetken arvion mukaan
likennejarjestelyt mahdollistavat rakentamisen aloittamisen loppusyksysta
2021

Kohteen toteuttaminen edellyttda Keilalahdentien siirtdmista jonkin verran
itdan pain. Kunnallistekniset tyét suunnitellaan tiiviissa yhteistydssa
Varman ja kaupungin kesken.

Keilaniemessa on vireilld monia hankkeita. Mielenkiinto aluetta kohtaan on
voimakkaassa kasvussa. Varausalue on metroaseman vieressa ja sen
l&heisyyteen on tulossa Raide-Jokerin paatepysakki. Keha | on siirretty
tunneliin ja sen paalle on valmistunut puisto. Tunnelin eteldpaahan
Keilaniemesta Lansivaylalle johtavien ramppien suunnittelu on kdynnissa.
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Aiemmat paatokset

Merkittdva osa Varman kohteen pysakdintipaikoista on tarkoitus sijoittaa
vireilla olevaan Keilaniemen yleiseen kalliopysakadintilaitokseen. Lisaksi
kalliopysakointilaitoksen eteldisen ajotunnelin alkupaa on suunniteltu
sijoitettavaksi Varman kohteeseen. Regenero Oy:n yleisen
kalliopysakointilaitoksen suunnittelu on etenemassa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi maanalaisen
asemakaavaehdotuksen 4.11.2020. Se on tulossa kaupunginhallituksen
kasittelyyn Iahiviikkoina. Tavoitteena on, etta kalliopysakaintilaitoksen
ensimmaisen vaiheen (noin 1500 autopaikkaa) rakentaminen
kaynnistetdan kevaalla 2021. Nain ensimmainen vaihe valmistuisi vuoden
2023 lopussa.

Varman hakema suunnitteluvaraus kohdistuu alueeseen, joka on talla
hetkelld vajaakaytdssa. Varausalueen kehittdmisen mydéta Keilaniemen
sisdantulo eteldsta saa ryhtia ja nayttavyytta, mikd parantaa entisestaan
Keilaniemen kokonaishahmoa.

Varman kaavailema puurakenteinen toimistorakennus monipuolistaa
Keilaniemen rakennuskantaa ja tuo siihen lisaa kestavaa kehitysta tukevia
elementteja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 §153

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Keskinainen
tydelakevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen puurakenteisen toimistorakennuksen kehittamista ja
suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Varausalueen kehittamisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myos
vie-reisia katu- ja muita yleisia alueita.

3
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Paatos

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 § 84

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskindinen
tyoelakevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemessa oheiseen liitekarttaan
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merkityn alueen varausta puurakenteisen toimistorakennuksen
kehittdmista ja suunnittelua varten 31.12.2020 saakka seuraavin
taydennetyin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.
Varausalueen kehittdmisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myds
viereisia katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.
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8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakointilaitos.

Kasittely Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
24 Kartta Varma

Oheismateriaali
Keilaniemen Portti suunnitteluvarauksern jatkohakemus
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 130, § 131, § 132, § 133, § 144, §
145, § 146, § 147, § 148, § 149, § 150, § 151, § 152, § 153,
§ 154

Muutoksenhakukielto

Edelld mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 135, § 136, § 137, § 138, § 139,
§ 140, § 141, § 142, § 143
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
I&hettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahkoposti: kirjmamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495
Vaihde: +358-(0)9-81621

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.



