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Fullmaktige 07.12.2020 § 176

§ 176

Godkannande av detaljplanen Underjordisk parkering i Kageludden och
en detaljplaneandring

Forslag

Behandling

Beslut

Redogorelse

Beredning och upplysningar:
Kallio Matias YTET

Koivula Olli

Asanti Jenny
fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner detaljplanen Underjordisk parkering i Kadgeludden
och en detaljplaneandring i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7298, daterad
13.5.2020 och andrad 4.11.2020, omrade nr 920400.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en allman parkeringsanlaggning i
bergrum under jord med cirka 3 000 bilplatser i Kageludden. | detaljplanen
planlaggs de underjordiska utrymmena i parkeringsanlaggningen i bergrum
samt mojliggors anslutningar till markytan, nédutrymningsvagar, schakt
och kortunnlar. En del av parkeringsanlaggningen genomférs som ett
gemensamt skyddsrum. Till parkeringsanlaggningen planeras
korforbindelser fran gatorna Grandvagen, Kagelstranden och
Kagelviksvagen. Parkeringsanldggningen i bergrum byggs stegvis enligt
behov. | anlaggningen placeras en stor del av de obligatoriska bilplatserna
och de allmanna bilplatserna enligt detaljplanerna fér omradet. |
anlaggningen finns inga reserverade bilplatser och den fungerar enligt
principen for alterneringsparkering, vilket gor att bilplatserna kan anvandas
effektivt och farre platser kan byggas.

Stadsstyrelsens narings- och konkurrenskraftssektion beslutade 11.2.2019
att uppmana teknik- och miljésektorn att for sin del skapa férutsattningar
for att enligt forslaget i Regenero Oy:s brev 28.1.2019 utveckla och planera
en allman parkeringsanlaggning i bergrum i Kageludden och att starta
beredningen av en detaljplan. | anslutning till det som anférs ovan
reserverade stadsstyrelsens narings- och konkurrenskraftssektion
omraden som staden ager i Kdgeludden fér Regenero Oy for utveckling
och planering av en allman parkeringsanlaggning i bergrum.
Stadsstyrelsens narings- och konkurrenskraftssektion beslutade 13.1.2020



att forlanga planeringsreserveringen for en parkeringsanlaggning i bergrum
i Kageludden fram till 31.12.2010.
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Forslaget till detaljplanen Underjordisk parkering i Kdgeludden och en
detaljplanedndring som omfattar kvarter nr 10032 och 10033, en del av
kvarter nr 10014, 10030, 10034, 10035, 10036, 10065, 10066, 10067 samt
gatu-, trafik-, rekreations- och vattenomraden i stadsdel 10 Otnas, ritning
nr 7298, omrade nr 920400.

Initiativ och aktualisering

Det ar Regenero Oy som tagit initiativ till detaljplanen. Stadsstyrelsens
narings- och konkurrenskraftssektion gav 11.2.2019 en
beredningsuppmaning om utarbetande av detaljplanen och en
planeringsreservering for Regenero Oy. Aktualiseringen meddelades
16.10.2019.

Planomradets nulage

Planomradet ligger i Kageluddens arbetsplatsomrade och i sédra delen av
Stenkarlens omrade. Omradet ar till stor del bebyggt, men
markanvandningen haller pa att utvecklas kraftigt. Metron gar genom
vastra delen av planomradet i en bergtunnel.

Planomradet omfattar ett underjordiskt bergrum och férbindelser som
planeras till det. Planomradets areal ar cirka 27 ha. Planomradet ar
huvudsakligen privatagt. Esbo stad ager de allmanna omradena.

Gillande landskapsplan, generalplan och detaljplan

| sammanstallningen av de gallande landskapsplanerna for Nyland ar
planomradet omrade for tatortsfunktioner som ska fortatas, motorled (Ring
[) och trafiktunnel (metro). P& planomradet galler dessutom beteckningen
behov av gronfoérbindelse fran Otnas till Bjornviken. Otnas ar en del av
byggd kulturmiljo av riksintresse (2009, Otnas campusomrade).



Den anhangiga Nylandsplanen 2050 samlar alla centrala
markanvandningsteman som ska l6sas i landskapsplanen. Nar
Nylandsplanen trader i kraft ersatter den de nu géllande Nylands
landskapsplan och 6stra Nylands landskapsplan. Landskapsfullmaktige
godkande planhelheten 25.8.2020. | planen ar omradet en del av
huvudstadsregionens karnzon och i omradet finns en vag av betydelse pa
regional niva (Ring I) och metron.

| generalplanen for sédra Esbo (lagakraftvunnen 17.2.2010) ar Kageludden
i huvudsak ett arbetsplatsomrade som ska utvecklas (TP). Genom omradet
leder en friluftsled. Placeringen ar ungefarlig men foérbindelsen i sig ar
bindande. Otnas har anvisats som ett omrade for offentlig service och
forvaltning (PY) samt som ett omrade med vardefull stadsbild. Genom
vastra delen av planomradet gar metron och genom norra delen av
omradet I6per Grandvagen.

Utarbetandet av en planstomme for Otnas-Kageludden pagar. |
planstommen har man undersokt mojligheterna att 6ka boendet i omradet
utan att dventyra arbetsplatserna och universitetets
verksamhetsforutsattningar. Aven om omradet har goda
kollektivtrafikforbindelser, kommer fortatningen ocksa att 6ka biltrafiken i
omradet. Da bilar och parkering flyttas under jorden ger det méjligheter att
forbattra stadsbilden och miljon fér fotgangare, vilket ocksa forbattrar
boendemdjligheterna i omradet.

Omradet ar detaljplanerat och omfattar huvudsakligen kvartersomraden for
affars- och kontorsbyggnader samt gatu- och trafikomraden. Pa
planomradets vastra sida galler ocksa detaljplanerna fér metrotunnlarna i
Kageludden och Otnas-Hagalund (lagakraftvunna 17.2.2010). |
detaljplanen har det reserverats omraden fér en metrotunnel med
skyddszoner och en metrostation samt majliggjorts forbindelser till
markytan. | Kageludden finns dessutom en reservering for en underjordisk
elstation som inte har byggts.

Offentlig framlaggning av planfoérslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 1.6—1.7.2020. En anmarkning
samt 14 utlatanden och stallningstaganden lamnades in.

| anmarkningen anser agaren till fastigheten pa Kagelstranden 9 att det
inte bor placeras markbundna eller underjordiska konstruktioner pa
fastigheten.

Telia Company hade inget att anmarka.

Elisa Abp uttalade sig om en eventuell flyttning av ledningar.

Esbo stadsmuseum faste uppmarksamhet vid stadsbilden.

Lansimetro Oy uttalade sig om beaktandet av metron och dess
skyddszoner.

Nylands férbund meddelade sig avsta fran utlatande.
Esbo stads miljécentral faste uppmarksamhet vid anvandningen av

sprangsten, omradets utmarkta kollektivtrafikférbindelser och det
langsiktiga behovet av bilplatser.



Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) uttalade sig om
planeringen av trafikldsningar under byggnadstiden.

Fortum Power and Heat Oy uttalade sig om stamledningar och en
fiarrkylanlaggning som planeras i anslutning till parkeringsanlaggningen.

Vastra Nylands raddningsverk faste uppmarksamhet bland annat vid
brandteknik, rokventilation, slackningsanlaggningar och vattenférsoérjning.

Alliansen for Sparjokern uttalade sig om samordningen av byggandet av
Grandvagens ramper.

Caruna Esbo Ab gav ett utldtande om elnatet, elbehovet och en eventuell
flyttning av ledningar.

Finest Bay Area Development Oy uttalade sig om beaktandet av en tunnel
till Tallinn.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) gav ett utlatande
om en eventuell flyttning av ledningar.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) uttalade sig
om de mal som galler planomradet, komplettering av planens
utgangsuppgifter, forhallande till gallande detaljplaner,
anslutningsparkering, trafiklésningar, dagvatten och grundvatten samt
planbeteckningar och planbestdammelser. Dessutom ansag NTM-centralen
att det ska ordnas samrad om planen med NTM-centralen. Samradet hoélls
24.9.2020. Detaljplanens material och konsekvensbedémningen har
kompletterats utifran responsen och samradet.

Efter den offentliga framlaggningen har foljande andringar gjorts i forslaget:

- bygglovs- och brytningstillstandsskedets planbestammelse har
kompletterats for att bestammelserna battre ska ta hansyn till
undersdkningsbehoven och de nuvarande utrymmena. Innan bygglov
eller brytningstillstdnd beviljas ska man presentera numeriska
bergmekaniska modeller som visar att genomforandet av projektet inte
medfér risker foér andra underjordiska utrymmen eller byggnader i
omradet. | omradet ska det utforas tillrackliga undersékningar av
bergkvaliteten for att fa tillrdckliga uppgifter om bergkvaliteten som
utgangsdata for att skapa modeller. Dessutom ska det presenteras
planer fér uppféljning av rérelser och vibrationer i berggrunden och
byggnader.

- kérrampens placering pa tomt nr 10033/1 har utvidgats sa att rampen
kan anpassas till planeringen av projektet Ljuskaglan.

- parkeringsanlaggningens byggnadsyta har utvidgats i kvarter nr 10030
pa Kageluddsstranden for att ge rum for en schaktférbindelse fran
parkeringsanlaggningen i kvarteret.

- fjarrkylanlaggningen flyttas langre norrut, sa att egentliga utrymmen for
parkering och skyddsrum kan placeras narmare kommande projekt.

- tekniska andringar har gjorts i plankartan och i planbestammelserna.

Forslaget till detaljplan och @ndring av detaljplan
Allman motivering och beskrivning
Markanvandningen i Kageludden och sddra Otnas haller pa att utvecklas

och exploateringen okar kraftigt. En tatare markanvandning med hog
exploatering skapar press pa att ordna parkering. Parkeringen i



Kageludden har tills vidare |6sts fastighetsspecifikt, vilket begransar
utvecklingen och planeringen, férsamrar stadsmiljén och stadsbilden samt
orsakar ineffektiv anvandning av platserna. Dessutom ar det svart for
besbkare i Kageludden att anvanda platserna och det ar svart att vagleda
till platserna.

Stadsstyrelsens narings- och konkurrenskraftssektion gav 11.2.2019 en
beredningsuppmaning om utarbetande av detaljplanen Underjordisk
parkering i Kdgeludden och en planeringsreserv for Regenero Oy.
Dessutom godkande stadsstyrelsens narings- och konkurrenskraftssektion
16.4.2018 malen och teserna for utvecklingen av Kageludden samt gav en
beredningsuppmaning fér genomférande av Regenero Oy:s projekt i
omgivningen kring det tidigare Fortums huvudkontor i Kageludden
(Kageluddsstranden). Dessutom beslutade sektionen 30.4.2018 att ge en
beredningsuppmaning fér byggandet av sGdra delen av kvarteret
Stenkarlen i Otnas och av Stenkarlsstranden. Den planerade
parkeringsanlaggningen i bergrum framjar uppnaendet av malen for
utvecklingen av Kageludden och de projekt som planerats fér omradet.

Genom detaljplanen mojliggérs ett underjordiskt parkeringssystem i
Kageludden, som skapar forutsattningar for effektivisering av
markanvandningen, foérbattrande av férhallandena fér gang- och
cykeltrafiken och en allman férhdjning av omgivningens kvalitet. Vid
planeringen beaktas utrymmena ovan och under jord samt metrotunneln
och en eventuell tagtunnel till Tallinn inklusive skyddsavstand.

Parkeringsanlaggning i bergrum

Med detaljplanen Underjordisk parkering i Kadgeludden planlaggs
parkeringsanlaggningen i bergrum samt mojliggors anslutningar till
markytan, nédutrymningsvagar, schakt och kortunnlar. En del av
parkeringsanlaggningen genomférs som ett gemensamt skyddsrum.
Huvudprincipen ar att centralparkeringsanlaggningen till sin karaktar ar en
allman parkeringsanlaggning, dar nya projekt placerar en betydande del av
sina obligatoriska bilplatser enligt detaljplanen. Pa tomterna placeras
endast ett andamalsenligt antal bilplatser. | anlaggningen placeras
bilplatser for bostader och lokaler samt allmanna bilplatser. | anlaggningen
finns inga reserverade bilplatser och den fungerar enligt principen fér
alterneringsparkering, vilket gor att bilplatserna kan anvandas effektivt och
ekonomiskt battre och farre platser kan byggas.

Parkeringsanlaggningen kommer att ha 3 000 bilplatser nar den ar fardig.
Parkeringsanlaggningen byggs i etapper allteftersom behovet av bilplatser
Okar. Foérbindelserna fran parkeringsanlaggningen till markytan ar
brytnings- och kértunnlar, vertikala schakt och utrymningsvagar.
Reservationerna pa markniva har beteckningen /p. Antalet vaningar anges
inte. Rummet i detaljplanen far byggas utéver det som far byggas ovan
jord oberoende av markanvandningsdndamalen ovan jord. Vid planeringen
av mynningarna ska de omgivande omradena och stadsbilden beaktas.
Vid planeringen och genomférandet av parkeringsanlaggningens interior
ska i synnerhet anvandningen av konst och orienteringen inne i
anlaggningen agnas uppmarksamhet. Anordningarna foér ventilation i
parkeringsanlaggningen ska i forsta hand integreras med byggnaderna
eller gardsplanens konstruktioner. De tekniska konstruktionernas arkitektur
ska vara hdgklassig och de ska berika stadsbilden. Parkeringen ar
placerad i fem intilliggande hallar med tva vaningar samt i ett skyddsrum i
en vaning. Malet ar att den forsta etappen (cirka 1 500 bilplatser) ar klar
2024.



| planomradets Ostra del undersdks maojligheten att placera en
kylvattenbehallare for fjarrkyla och de anlaggningsutrymmen som den
kraver i berget. Kylvattenbehallaren har en volym pa cirka 3 000-5 000 m3,
vilket innebar att det skulle vara mycket svart att placera den i den tatt
bebyggda stadsmiljon pa markytan. Ett underjordiskt bergrum lampar sig
val for funktioner av detta slag. Tack vare kylvattenbehallaren for fjarrkyla
kan den ekologiska och koldioxidfria fjarrkylan utvidgas pa det tatt
bebyggda omradet. Darmed kan ocksa mycket stora fastigheter betjanas
och kylas effektivt med hjalp av det centraliserade energisystemet.

Trafik och korforbindelser

| parkeringsanlaggningen i bergrum har det planerats korforbindelser fran
Grandvagen, Kagelviksvagen och tva olika stallen pa Kagelstranden.
Avsikten ar att ordningsfdljden och tidpunkterna for genomférandet av
korférbindelserna ska preciseras enligt periodiseringen av byggandet.
Man har stravat efter att placera parkeringsanlaggningens koérforbindelser
sa att olagenheterna for bosattningen i naromradet ar sa sma som mojligt.
Det finns saledes ingen bosattning nara kérforbindelserna. Bilarna styrs
fran huvudgatunatet sa snart som mojligt under jorden, sa att trafiken i det
nedre gatunatet minskar. Pa sa satt dkar trivseln och sakerheten for gang-
och cykeltrafiken.

Biltrafiknatets funktion har undersdkts genom simulering av trafiken med
hjalp av olika I6sningar for gatunatets och parkeringsanlaggningens
korférbindelser. Simuleringarna av trafiken visade att den planskilda
anslutningen i Kégeludden redan i det forsta skedet av genomférandet
maste kompletteras med ramper fran Kageludden till Vasterleden. En ramp
vasterut ar mer bradskande an en ramp 6sterut. UtifrAn undersokningar av
funktionaliteten anses dessutom att det ar viktigt att bygga ramper pa
Grandvagen (fran och till Otknuten) i det forsta skedet. Med hjalp av ovan
namnda atgarder kan Otknuten, som ar av central betydelse for trafiknatet,
fungera. Parkeringsanlaggningen i bergrum kraver inte i sig byggande av
ramper pa Vasterleden, utan det ar utvecklingsprojekten i Kageludden och
Stenkarlen som medfor behovet av att bygga ramper.

Avsikten ar att fotgangarforbindelserna till parkeringen ska placeras pa
olika hall i omradet sa att de sa bra som mojligt betjanar projekt och tomter
vars bilplatser finns i anlaggningen. Parkeringsanlaggningen i bergrum ar
viktig ocksad med tanke pa den allmanna parkeringen i Kageludden. Det
finns inte tillrackligt med omraden som reserverats for allman parkering pa
omradet i det skede da bostadsbyggandet borjar.

Metro

| planomradets vastra del finns metron, en metrostation och férbindelser ill
den. Ur den géllande detaljplanen fér metron slopas en reservering fér en
underjordisk elstation och en separat beteckning om

parkeringsanlaggningen. Elstationen byggdes pa markytan i Kageludden. |
ovrigt andras inte detaljplanerna fér metron.

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen 23.11.2020 § 385



Forslag

Beslut

Tekniska direktoren Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner detaljplanen Underjordisk
parkering i Kageludden och en detaljplaneandring i stadsdel 10 Otnas,
ritning nr 7298, daterad 13.5.2020 och andrad 4.11.2020, omrade nr
920400.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 13.5.2020 § 71

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna och utldtandena har Idmnats om
programmet for deltagande och bedémning fér detaljplanen Underjordisk
parkering i Kdgeludden och Stenkarlen, omrade nr 920400,

2

godkanner for offentlig framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen detaljplanen Underjordisk parkering i Kageludden och en
detaljplaneandring i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7298, daterad 13.5.2020,
omrade nr 920400,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden:
Foéredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 04.11.2020 § 143

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningen har getts om forslaget till detaljplanen Underjordisk
parkering i Kageludden och dartill hérande detaljplaneandringar, omrade nr
920400,

2

godkanner for foredragning i stadsstyrelsen forslaget till detaljplanen
Underjordisk parkering i Kadgeludden och en detaljplaneandring, ritning nr
7298, daterad 13.5.2020 och andrad 4.11.2020, stadsdel 10 Otnés,
omrade nr 920400.

Stadsplaneringsnamnden:
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.






