LIKEHUONEISTON LUONNOS
ESPOO VUOKRASOPIMUS
ESBO Nro 4318
1. Nimi Y-tunnus
VUOKRAN- ESPOON KAUPUNKI / TILAPALVELUT-LIIKELAITOS 0101263-6
ANTAJA Osoite
PL 6200 (TEKNIIKANTIE 15) 02070 ESPOON KAUPUNKI
Yhteyshenkild Puhelin
LUNDELL JEAN 040 1928577
Pankki ja tilinumero
Danske Bank, FI16 8000 1370 7955 52
2. Nimi Henkil6-/Y-tunnus
VUOKRA- ESPOO CATERING OY 2716134-9
LAINEN Osoite
PL 5111 02070 ESPOON KAUPUNKI
Yhteyshenkild Puhelin
ANDSTEN JOHANNA 0438255119
3. Vuokrauskohde
VUOKRAUS- K Oy Espoon Keskuskeittio, Keskuskeittié,Nuijalantie 18
KOHDE Osoite
Nuijalantie 18 02630 ESPOO
Kayttotarkoitus Pinta-ala yhteensa, m2
3 650,0
ﬁ Huoneis'tlgnlkéytéstéi, ku?nosta,"kunnossapidosta jaftai J Huoneistosta on laadittu kuntotarkastuslomake
muutostdista on sovittu liitteessa
4. & Maaraaikainen Alkamispéiva Paattymispaiva Hallintaoikeuden siirtymispéiva
VUOKRA- 01.01.2021 31.07.2037 01.01.2021
AIKA D Sopimus jatkuu nyt sovitun vuokrakauden paatyttya, ellei sen paattymisesté iimoiteta ennen vuokrakauden paattymista.
D Sopimus jatkuu kunkin vuokrakauden paatyttya kk:ta kerrallaan.
D Sopimus jatkuu toistaiseksi. Irtisanomisaika kk:ta.
Toistaiseksi voimassa oleva Alkamispaiva Vuokranantajan irtisanomisaika Ensimmainen irtisanomispaiva
Hallintaoikeuden siirtymispaiva J Irtisanomisaika LHVL:n Vuokralaisen irtisanomisaika Ensimmainen irtisanomispaiva
mukainen
5. ﬁ Vuokra ja erilliskorvaukset ovat arvonlisaverollisia J Tama sopimus ei kuulu arvonlisaveron piiriin
VUOKRA
Vuokra euroa/kk Vuokran arvonlisavero euroa Verollinen vuokra euroa/kk Vuokra yhteensa
140 551,00 33732,24 174 283,24 140 551,00
Korvaukset euroa/kk Korvauksen arvonliséavero euroa Veroll. korvaukset euroa/kk Vuokra, veroll. yht.
174 283,24
X | Viivastyskorko korkolain J Viivastyskorko muu, Vuokranmaksujakso
4 a §:n mukainen mika 1 kk
Erapaiva ﬁ Erapaiva muu, Maksukuukaudet
LHVL:n mukainen mikéd 4. kaikki kuukaudet
Ei vuokraennakkoa Ennakon maara Ennakon erapaiva
6. J Vuokra sidotaan indeksiin ﬁ Muu vuokrantarkistus
VUOKRAN- euroa %
TARKISTUS Liitteessa 4318B on vuosittainen vuokrantarkistus maaritelty.
Tarkistus suoritetaan 1 kertaa vuodessa. Tarkistettua vuokraa maksetaan toukokuun alusta .
aman sopimuksen velvoitteiden tayttdmiseksi toimitetaan vakuus
VAKUUS
8. Lisaksi on sovittu liitteista ilmenevat asiat.
LITTEET Liitteiden nrot: 4318A, 4318B
9. Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita .
ALLEKIR- Muilta osin noudatetaan liikehuoneistojen vuokrauksesta annettua lakia 482/1995 muutoksineen.
Tata sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.
JOITUKSET PS8 580 08 o1 BAC Y ST = : "
Vuokranantajan allekirjoituspaikka ja -aika Vuokralaisen allekirjoituspaikka ja -aika
ESPOON KAUPUNKI .
Vuokranantaja ESPOON KAUPUNKI / TILAPALVELUT-LIIKELAITOS Vuokralainen  ESPOO CATERING OY
MAIJA LEHTINEN KRISTINA INKILAINEN




LITE Nro 4318A
ESPOO VUOKRASOPIMUKSEEN
ESBO Nro 4318
VUOKRIEN ERITTELY
Kohdetunnus Nimi Osoite Postiosoite
83000 K Oy Espoon Keskuskeittio Nuijalantie 18 02630 ESPOO

Vuokraan sisaltyy

D Lampd
D Siivous

D Séhko
D Vuosikorjaus

D Vesiljatevesi
Vakuutus

D Ulkoaluehoito
D Jatehuolto

D Tekn.huolto
D Vartiointi

D Oma talonmies

D Muu

Kohde Pinta-ala

8300 Keskuskeittio,Nuijalantie 18 3650,0
Maksulajit ALV-%  Yksikko Maara Yksikkohinta Veroton vuokra Verollinen vuokra
MUU VUOKRA KPL ALV 24,0 €/kk 3 650,00 140 551,00 140 551,00 174 283,24
Sopimuksen vuokra yhteensa 140 551,00 174 283,24




LITE Nro 4318B

ESPOO VUOKRASOPIMUKSEEN
ESBO Nro 4318

VUOKRAN MAARAYTYMINEN
Vuokran maaritys perusteet ja vuokra 1.1.2021 alkaen

Padomavuokra (alv 0%), joka koostuu
- KOY yhtiéhallinto,
maanvuokra, vakuutus ja vero 140 000 Euroa/vuosi

- KOY rahoituskulut 933 074 Euroa/vuosi
- Tuotto ja omistajahallinto *) 366 926 Euroa/vuosi
Padomavuokra yhteensa 1 440 000 Euroa/vuosi

120 000 Euroa/kuukausi

Lisdvuokra (alv 0%)
- Tilapalveluiden omistamien laitteiden rahoitus ja poisto (2020)
246 607 Euroal/vuosi
20 551 Euroa/kuukausi

Yhteensa (alv 0%) 1 686 607 Euroa/vuosi,

140 551 Euroa/kuukausi
-Tuotto- ja omistajahallinto *) — 15 289 Euroa/kuukausi *) ensimmaisen vuoden -50%
Vuokra 1.1.2021 alkaen on 125 262 Euroa/kuukausi +alv

*) Rakennuksen jélleenhankinta-arvo 12 380 000, josta Tuotto- ja omistajahallinto KH:n paatéksen
mukaan 3 % Jalleenhankinta-arvosta, josta peritddn ensimmaisena vuotena 50% ja toisesta vuodesta
alkaen 100%.

VUORANTARKISTUS

Paaomavuokraa tarkistetaan vuosittain ensimmainen toukokuuta alkaen K Oy Espoon Keskuskeittio
vuosittaisen talousarvion seka rakennuksen jalleenhankinta-arvon mukaan.

Tilapalvelut-liikelaitos on varustanut keittion tuotantolaittein (Liite: Tekninen luettelo, laitteet/kalusteet), joita
Espoon Catering Oy kayttaa, kuin omiaan. Korvauksena edellamainituista laitteista ja kalusteista Espoon
Catering Oy maksaa Tilapalvelut-liikelaitokselle niiden rahoitus ja poistot vuosittaisena lisdvuokrana.
Poistot vahvistetaan vuosittain ensimmainen toukokuuta alkaen.

ARVONLISAVERO

Keskuskeittion kayttdoikeuden luovutuksesta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokralainen
sitoutuu kayttdmaan vuokrakohteen tiloja kokonaisuudessaan ja jatkuvasti Suomen

arvonlisaverolain (1993/1501 muutoksineen) mukaisesti arvonlisdveron vahennykseen tai palautukseen
oikeuttavaan toimintaan.

Mikali tiloja kaytetdan arvonlisdveron vahennykseen tai palautukseen oikeuttamattomaan toimintaan tai
vuokralainen muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja vahennyksia, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutuvan vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan. Tdman lisaksi vuokralainen on velvollinen
korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta aiheutuvat kulut. Arvonlisdverottomasta tilojen edelleen
vuokrauksesta sovitaan etukateen vuokranantajan ja vuokralaisen valilla.

VAKUUTUKSET

Vuokranantaja ja K Oy Espoon Keskuskeittid vakuuttavat rakennuksen ja rakennuksessa olevat kiinteat
laitteet, mutta eivat vastaa vuokralaisen omistaman tai hanen hallinnassaan olevan omaisuuden
vaurioitumisesta, tuhoutumisesta tai katoamisesta, jos vuokranantajalla tai kiinteistoyhtiolla ei ole
tuottamusta.

Vuokralainen vakuuttaa vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa olevan oman tai hallussaan olevan
kolmannen henkilén omaisuuden ennalta arvaamattomien vahinkojen (mm. vesi- ja palo-, noki ja
pélyvahingot) varalta ja pitda vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan.

Vuokralainen vakuuttaa vuokratuissa tiloissa harjoittamansa toiminnan.

Vaikka vuokranantaja ja kiinteistdosakeyhtid vastaavat tilojen vakuuttamisesta, vuokralainen on vastuussa
tiloille aiheuttamastaan vahingosta. Mikali vuokralainen on vahingonkorvausvelvollinen tiloille
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla vuokranantaja ja kiinteistdosakeyhtiod
seka niiden vakuutusyhtiot.



LITE Nro 4318B

ESPOO VUOKRASOPIMUKSEEN
ESBO Nro 4318
NIMIKILVET

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan kiinnittaa rakennuksen seinaan toimintansa vaatimia kilpia ,
opasteita ja mainosvaloja saatuaan siihen viranomaisten ja vuokranantajan luvat.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toimintansa vaatimien kilpien, opasteiden ja mainosvalojen
kunnossapidosta ja yllapidosta siten, ettd vuokralainen suorittaa valittdmasti tarvittavat kunnossapito- ja
yllapitotoimet.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on velvollinen poistamaan asettamansa kilvet, opasteet ja
mainosvalot sekd korjaamaan niista kiinteistolle aiheutuneet jaljet.

KUNNOSTUS JA KUNNOSSAPITO

Keskuskeittion tilat vuokrataan siind kunnossa kuin ne vuokrasopimuksen alkaessa ovat. Vuokralainen on
tutustunut tilaan ja hyvaksyy sen sellaisenaan kayttéon otettavaksi.

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan ja vuokranantajan etukateen antamalla kirjallisella luvalla tehda
muutoksia ja korjauksia, jotka ovat hdnen toimintansa ja vuokraamiensa tilojen ylldpidon kannalta
tarpeellisia. Vuokralainen ei saa suorittaa tiloissa esim. seinien kaatoa, uusia sahkdjohdotuksia tai
kiinnittaa laitteita lattiaan.

Vuokralainen huolehtii tilojen korjauksista siltd osin kuin ne aiheutuvat tilojen kayttajista , mutta ei
kuitenkaan luonnollisesta kulumisesta. Vuokralainen vastaa tilojen kiinteiden kalusteiden, irtaimiston,
koneiden ja laitteiden hyvasta hoidosta kustannuksellaan. Vuokralainen vastaa tilojen yllapidosta.

Vuokranantajalla on oikeus tehda vuokratuissa tiloissa tarpeellisiksi katsomiaan korjaus - ja muutostoita.
Tavanomaisissa téissa vuokranantajan on ilmoitettava tdiden aloittamisesta vahintdan seitseman paivaa
etukateen. Jos vuokralaisen toiminnan voidaan muutos- tai korjaustdista johtuen katsoa olennaisesti
vaikeutuvan, tiden aloittamisesta on ilmoitettava kirjallisesti vahintdan kuukausi ennen tdiden aloittamista.
Vuokranantajalla on oikeus lyhyeksi, tarpeen valttdmattdmasti vaatimaksi ajaksi sulkea vuokrakohde ilman
korvausvelvollisuutta hatatapauksissa, jolloin vaarassa ovat mittavat omaisuusintressit tai
henkil6turvallisuus.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen muiden kuin vuokranantajan kunnossapitovastuulle
kuuluvien vikojen ja puutteiden aikaansaaman huoneiston puutteellisen kunnon vuoksi eikd mydskaan
kolmansien tahojen toimesta huoneiston ulkopuolella tehtéavien toimenpiteiden (esim. Iahihuoneistojen,
lahikiinteistojen tai -katujen rakennus- tai kunnostusty6t) tai laiminlydntien aikaansaaminen hairididen tai
huoneiston vuokrausarvon muutosten vuoksi. Koska kyseessa ei ole vuokranantajan toimenpide,
laiminlydnti tai huolimattomuus, vuokralaisella ei ole oikeutta myéskaan vahingonkorvaukseen
mahdollisesti karsimistdan vahingoista. Vuokralaisella on yleinen ilmoitusvelvollisuus havaitsemistaan
vioista.

Vuokralaisella on kuitenkin vuokrasuhteen paattyesséa oikeus poistaa vuokraamastaan tilasta
hankkimansa ja toimintansa vaatimat irtaimet laitteet ja rakennelmat seké& hankkimansa kiinteat
tuotantolaitteet.

YLLAPITO JA KAYTTOKORVAUKSET

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokraamiensa toimitilojen lammityksesta, sahkosta, vedesta ja
jatevedestd, ulkoaluehoidosta, teknisesta huollosta, vuosikorjauksista ja vartioinnista. Mikali jotain
edellamainitustakuluista ei voida siirtdd vuokralaiselle, niin vuokralainen vastaa niiden kustannuksista
kiinteistoyhtidlle toteutuneenkulutuksen/laskutuksen mukaan.

Vuokralainen vastaa jatehuollon kustannuksista ja tekee niistd oman jatehuoltosopimuksen .
Vuokrasopimuksen liitteeksi tuotavan PTS:n (Kiinteiston pitkan tahtdimen korjaussuunnitelma) mukaiset
ty6t vuokrauskohteen ja laitteiden kunnon yllapitdmiseksi kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralainen kutsuu vuokranantajan nimeaman henkildn vuosittain suorittamaan maaliskuun aikana
katselmuksen rakennusten ja laitteiden suoritetuista vuosikorjauksista ja huolloista sekad kdymaan yhdessa
lapi suunnitellut tulevat rakennusty6t. Kyseisen katselmuksen poytakirja hyvaksytaan kyseisen vuoden
toukokuun aikana kirjallisesti. Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd kuukausivuokraan sisaltyy
edelldamainitun katselmuksen vuokranantajan kulut.

Kiinteiston ja sen teknisten laitteiden peruskorjauksesta paattda vuokranantaja. Peruskorjaukset voidaan
tehda, kun edelld mainitut laitteet on vuokralaisen toimesta huollettu ja korjattu katselmuksien perusteella
hyvin, ja ne ovat saavuttaneet teknisen elinkaarensa paan. PTS:a on rakenteiden peruskorjausten tarpeet
ja alustavat aikataulut. Vuokranantajan omaisuutta olevien keitti6 - ja tuotantolaitteiden uusimisesta ja
peruskorjauksesta vastaa vuokralainen.

AVAIMET



LITE Nro 4318B

ESPOO VUOKRASOPIMUKSEEN
ESBO Nro 4318

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen luovuttaa saamansa avaimet Tilapalvelut -liikelaitoksen Vuokraus
ja isanndintiin ellei toisin sovita. Vuokralainen vastaa lisdavainten tilauksesta ja hankintakustannuksista .

VUOKRASOPIMUKSEN SIIRTO

Vuokralainen ei saa siirtda vuokraoikeutta ulkopuoliselle eika antaa osaakaan vuokratuista tiloista
alivuokrasopimuksen perusteella tai muutoin toisen kayttéon ilman vuokranantajan etukateen antamaa
kirjallista lupaa. Vuokranantaja sitoutuu antamaan luvan tahan siirtoon, mikali muutostarve johtuu Espoon
kaupungin linjauksista.

VUOKRASOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus 12 kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen, mikali
Espoon kaupungin ja vuokralaisen valisessa liikketoiminnassa tapahtuu olennaisia muutoksia tai jos
vuokralaisen toimintaymparistdé omistajakaupungin linjausten takia oleellisesti muuttuu.

ERIMIELISYYDET
Tata sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskinaisten neuvottelujen
kautta ja vimekadessa Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

MUUTA

Espoon on savuton kaupunki 1.1.2010 alkaen, Kh:n paatds 15.6.2009. Tupakointi on kielletty kunnan
omistamissa ja hallinnoimissa sisatiloissa.

Tama sopimus astuu voimaan, kun vuokrauksesta tehty toimitilapaallikén paatés tulee lainvoimaiseksi.
Muutoin noudatetaan kulloinkin voimassaolevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.

Tata sopimusta on tehty kaksi saman sisaltdista kappaletta yksi kummallekin osapuolelle.

LITTEET

Asemapiirros (15.12.2017 allekirjoitetun sopimuksen mukainen)

Pohjakuvat 1. ja 2. krs (15.12.2017 allekirjoitetun sopimuksen mukaiset)

Tekninen luettelo, laitteet/ kalusteet (15.12.2017 allekirjoitetun sopimuksen mukaiset)
Vastuunjakotaulukko

Kiinteiston pitkan tahtdimen korjaussuunnitelma (PTS), jonka Tilapalvelut toimittaa sen valmistuttua.

MAARAAIKAISET VUOKRANMUUTOKSET

Kohteen nimi: Keskuskeittié,Nuijalantie 18 - ensimm. vuoden PO tuotto 50%
Voimassaolo: 01.01.2021 - 31.12.2021

Muutos alkuperaiseen (netto)vuokraan -15 289,00 euroa/kk

rev. 2020529A



