HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS

VALITUS ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Koskee Espoon kaupunginhallituksen padatosta § 278 31.8.2020
Tuomarila 1 (Tuomarilan VPK ) asemakaavan muutoksen sekd
maankayttésopimuksen hyvaksyminen, alue 611116, 40. Kaupunginosa
Espoon keskus

Kaavamuutosalue ja ldhtékohdat

Asemakaavan muutosta koskevalla paattksella muutetaan Tuomarilan aseman
laheisyydessa sijaitsevan korttelin 40306 liike- ja toimistorakennusten (AL)
korttelialue asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja lisataan rakennusoikeutta.
Yksityinen maanomistaja, Tuomarilan VPK ry. haki 19.11.2014 asemakaavan
muutosta asuinrakennusten (AK) korttelialueeksi. Yhdistys totesi, etté silla ei ole
varaa VPK:n rakennuksen kunnostamiseen kayttdkuntoon eika taloudellisia
resursseja jatkaa sen aikaisen kayton mukaista toimintaa. Kaavamuutoksen
lahtékohtana on ollut yksityisen maanomistajan taloudellinen intressi, tarkoituksena
saada lisaa rakennusoikeutta.

Kaupungin tiedottamisessa kaavamuutoksen tavoitteena on mainittu olevan lisatéa
asuntorakentamista Tuomarilan aseman laheisyydessa (Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 2.5.2016) , mutta ei mainita rakennusoikeuden lisdysta.
Mydhemmin perustellaan, ettd asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
asuinrakentamisen lisdaminen Tuomarilan aseman laheisyyteen (KH:n esityslista
31.8.2020).

Vaatimus

Vaadimme, ettd asemakaavan muutosta koskeva kh:n paatés kumotaan ja
kaavamuutos palautetaan uudelleen valmisteltavaksi myéhempéna sivulla 3
esitetyin vaatimuksin.



Perusteita
Lainvastaisuus

1) Perusteena vaatimuksillemme on perustuslakiin kuuluva oikeus maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun. Nyt katsomme, ettd meitd maanomistajina ei ole kohdeltu
tasapuolisesti ja oikeudenmukaisesti.

2) Kaavaehdotus on ratkaisuiltaan MRL 54:n vastainen ottaen huomioon mm.
sisdltd vaatimukset:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistéa tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen
Iahiymparistéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan
valttaa. ”

Kaavamuutoksen rakennusoikeus ja kerrosluku on ylimitoitettu,

milla on vaikutuksia lahiympariston viihtyisyyteen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen
ja mahdollisuuteen vaalia rakennettua ymparistda.

Vahvistetussa asemakaavassa, jota ollaan muuttamassa, oli otettu hyvin huomioon
VPK:n viereiset omakotitontit, jatetty rakennustehokkuus tasoon e=0.5, maaratty
rakennusten korkeus kolmeen kerrokseen ja esitetty suojavy6hyke tonttien rajoille.

VPK:n tontille nyt kaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus 2200 k-m2 ja nelja
kerrosta on poikkeuksellisen korkea. Tehokkuus tulisi olemaan korkeampi kuin
viereisilla kerrostalotonteilla, samoin kerrosluku ylittaisi yhdella [ahimmat rakennetut
kerrostalot.

Rakennusoikeuden lisays VPKn tontilla olisi kaavamuutoksen mukaan 36-41 %,
mika on mielestamme merkittavan paljon, kun tontilla on viela runsaasti nykyisen
kaavan mukaista kayttamatonta rakennusoikeutta (800 k-m2, OAS).

Tehdylla maankayttésopimuksella kaupunki saisi rakennusocikeuden lisdyksesta
korvausta 296 000 euroa, mikd on osa maanomistajalle tulevasta taloudellisesta
hyédysta, mika on merkittava.

Rakennusoikeuden ja siita johtuva kerrosluvun lisays vaikeuttaa oman tonttimme
kaavanmukaista taydennysrakentamista, vahentaa piha-alueemme
asumisviihtyisyytta ja loukkaa kotirauhaa. Lahimman kerrostalon ylaikkunoista olisi
suora nakymayhteys pihamme keskeiselle oleskelualueelle.

Varjoisuustarkastelut on esitetty epaselvasti, mutta tosiasiassa tonttime alaosa tulisi
jdéa@maan korkeiden rakennusten varjoon ja vaikeuttaisi tontillamme asemakaavan
mukaista lisarakentamista. Asemapiirroksessa tonttimme rajan lahelle esitetyt
autopaikat héiritsisivat asumista ja piha-alueen kayttdéa puutarhana.



Liikenne, tonttiliittyma ja muut ympéristdvaikutukset
Yksityiskohtaisia perusteluja on liitteena olevassa E.B.ZOZO Espoon kaupungille
jatetyssa muistutuksessa.

Nykyinen risteysalueella hyvin toimiva tontlilittyma on kaavamuutoksessa siirretty
Kaksoiskiventielle ja perustuu suunnittelun alkuvaiheessa kaytettyyn virheelliseen
pohjakarttaan (OAS 2.5.2016 s.6). Littyma heikentaisi merkittavasti
likenneturvallisuutta Kaksoiskiventiella.Sen sijanti vaikeuttaisi myés oman
tonttimme tdydennysrakentamisen jarjestamista.

Pienten asuntojen suuri maara johtaa mm. siihen, etta viitesuunnitelmaan viitaten
polkupydrille tulisi varata katettuihin tiloihin 104 paikkaa ( 2 pp/asunto), liséksi paikat
lyhytaikaiseen pysakointiin ulkotiloissa. Katetut tilat kuuluisivat
lisarakennusoikeuteen. Liikennemaarat pientaloympéristdssa kasvaisivat nykyisesta
merkittavasti.

Yleisen pysakasinnin jarjestaminen on selvittamatta ja hoitamatta virallisesti, kun
kadunvarsipysakéinti Kaksoiskiventiella ja Palotielld paattyy uusien
katusuunnitelmien mukaan.

Kaavan sosiaaliset vaikutukset

On jatetty lahes taysin tutkimatta, samoin vaikutukset palvelujen tarpeeseen.
Viitesuunnitelman mukaan tontille rakennettaisiin 52 pienasuntoa, mutta
selostuksen mukaan asukkaita olisi vain 40 henkea. Todellisuudessa asukkaita tulisi
olemaan huomattavasti enemman. Viitesuunnitelman taloissa on joissakin
kerroksissa sijoitettu samalle porrastasanteelle jopa 11 asuntoa, mita ei voitane
pitad hyvana asuntosuunnitteluna nykyaikana. Pienasunnot suuntautuvat myds
enimmakseen vain yhteen ilmansuuntaan.

Kaupunkikuvalliset vaikutukset

Kaavassa ei esitetd asuntorakentamiselle minkaanlaisia erityismaarayksia, vaikka
hanke sijoittuu vanhaan rakennettuun kaupunkiymparistéoén ja VPK:lla on ollut
merkittava paikallishistoriallinen merkitys .

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotus (POKE) ei voi olla
perusteena nykyistd tehokkaammalle asuntorakentamiselle.

Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota myoés kaavamuutoksen ristiriitaisuuteen
yleiskaavaehdotuksen kanssa, jota on kasitelty samanaikaisesti VPK:n
kaavamuutoksen kanssa. Yleiskaavaehdotuksessa VPKn tontti on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi, mika ei puolla alueen muuttamista asumiseen.
Lukuisten kaavamuutosten myota Tuomarilan alue on muuttunut yksipuolisesti
asuntoalueeksi.

Kaavamuutoksen uudelleen valmistelussa on otettava huomioon ja tutkittava
seuraavaa.

1) Tontin rakennusoikeus sopeutetaan ymparistoonsa ja sijaintiin
pientalokorttelissa, missé laajan alueen rakennusoikeus on 0.25.
Kumottavaksi haluttavassa paatoksessa VPK:n tontin rakennusoikeus
on e=0.70.

2) Rakennusten kerrosluku on enintaan kolme, kuten vahvistetussa
asemakaavassa.

3) Tutkitaan laajemmin kaavamuutoksen ymparistdvaikutukset etenkin
liikenteen ja yleisen pysakoinnin osalta, koska tontille sijoittuisi 52
asuntoa.



4) Tutkitaan tonttiliittymalle uusi sijainti liikenneturvallisuus huomioon
ottaen.

5) Tarkennetaan kaavan maarayksia niin etta voidaan rakentaa
korkealaatuista paikallishistorian ja jo rakennetun ympaériston
huomioonottavaa kaupunkiympéristéa. VPKn rakennuksen suojelua
mahdollisesti kayttotarkoitukseltaan muutettuna tulisi selvittaa.

54 muistutusta

Kaavamuutoksen paatéspoytakirjasta iimenee, etta kaavan nahtavilidoloaikana
jatettiin yhteensa 54 muistutusta. Enemmisté muistutuksen jattaneista vastusti
rakennusoikeuden ja kerrosluvun nostoa ja piti esitettyja kerrostaloja alueelle
sopimattomina. Toinen muistutuksissa laajasti esiintynyt huolenaihe ol
tonttiliittymé&n sijainti Kaksoiskiventiella.

Kaavan palauttamisvaatimusta ja uudelleen valmistelua voi perustelia myés silla
etta tiedottaminen asianosaisiin on ollut puutteellista vrt. OAS.
Kaavavalmistelussa olisi tullut tutkia vaihtoehtoisia suunnitelmia, jotta osallisten
osallistaminen olisi ollut aitoa ja paikallistuntemus tullut huomioonotetuksi.

Yhteenveto

Mielestamme ei ole oikeudenmukaista palkita yhdistystoimintaa harjoittavaa
kiinteistbnomistajaa, joka ei ole pitanyt huolta omaisuutensa kunnossapidosta,
lisarakennusoikeudella, jonka toteutus aiheuttaa ympaéristéhaittoja,
asumisviihtyisyyden ja liikenneturvallisuuden vahenemists alueella asuville
maanomistajille ja ndiden kiinteistdarvojen faskua.

Espoossa 1.10.2020

Liitteet

1) Kaupunginhallituksen paéatds 31.8.2020

2) Tuomarila | (Tuomarilan VPK) kaavamaaraykset

3) Tuomania | (Tuomarilan VPK) kaavakartta

4) Tuomarila | (Tuomarilan VPK) ajantasa-asemakaava
8) Tuomarila | (Tuomarilan VPK) havainnekuva

6) Tuomarila | (Tuomarilan VPK) Muistutus 5.3.2020.

7) Tuomarila | (Tuomarilan VPK) Muistutus 9.3.2020.





