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Toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa toimitiloja, liikunta- ja hyvinvointipalveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja, pysakaintilai-
toksen seka hotellin.

(1-24°§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa hotellin.

Rakennusala, jolle saa rakentaa pysakaintilai-
toksen rakennusoikeuden lisaksi. Maanalaisia
tiloja saa toteuttaa enintaan kahteen tasoon.
Pysakaintilaitoksen rakenteet tulee suunnitella
ja toteuttaa siten, ettd kerroslukua voidaan kas-
vattaa vaiheittain. Pysakdintilaitos tulee suunni-
tella siten, etta sielta on mahdollisuus jarjestaa
ajoyhteys Lansivaylan suuntaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa metroon liittyvia
iimanvaihto- ja paineentasauskuiluja seka hata-
poistumistien maanalaisista tiloista.
(6,11,15,18,24§)

Rakennusala, jolle saa rakentaa rakennuksen
tai pihakannen alaisen tai maanalaisen pysa-
kéintilaitoksen. Tiloihin voidaan toteuttaa myos
varasto- ja huoltotiloja, asukkaiden yhteistiloja,
porrashuoneita, jatehuoltotiloja, talotekniikan
vaatimia teknisia tiloja, vaestonsuojatiloja ja alu-
een sahkonjakelun vaatimia muuntamotiloja.
Merkinnan roomalainen luku osoittaa paalle-
kaisten tasojen enimmaismaaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
(3,7,12,22-23 §)

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Aukiomainen alueen osa. Alueen pintamateri-
aalina tulee kayttaa laatoitusta, kiveysta tai vas-
taavaa korkeatasoista puolijulkiseen ulkotilaan
soveltuvaa materiaalia. Tukimuurien materiaa-
leineen tulee olla samaa laatutasoa rakennus-
ten kanssa. Alueelle tulee istuttaa puita ja pen-
saita. Alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta.

Ulokkeen rakennusala. Uloke voidaan toteuttaa
tason +24,5 ylapuolelle.

Ajoyhteys metron huolto- ja pelastusajoliiken-
teelle seka hotellin huolto- ja saattoliikenteelle.
Alueelle tulee varata tilaa metron huoltoajoneu-
von pysakoinnille. Alueelle saa rakentaa pysa-
kointilaitoksen ajoluiskan.

Kadun ylittava jalankulkuyhteys. Vapaan alikul-
kukorkeuden tulee olla vahintaan 7,0 metria ajo-
radan kohdalla erikoiskuljetusten reitin vuoksi.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joi-
den autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader dar
kontor, idrotts-, motions- och friskvardstjanster,
undervisningslokaler, en parkeringsanlaggning

och ett hotell far placeras.

(1-24 §)

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Namn pé stadsdel.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

Byggnadsyta dar hotell far placeras.

Byggnadsyta dar en parkeringsanlaggning far
byggas utover byggratten. Under jord far hogst
tva vaningar byggas. Parkeringsanlaggningen
ska konstrueras sa att nya vaningar kan byggas
efterhand. Fran parkeringsanlaggningen ska det
ga att ordna en kérforbindelse mot Vasterleden.

Byggnadsyta for till metron horande ventilations-
och tryckutjamningsschakt samt for nédutgang
fran underjordiska utrymmen.

(6,11,15,18,24 §)

Byggnadsyta pa vilken en parkeringsanlaggning
far placeras under gardsdacket eller under jord.
| lokalerna far ocksa forrad och utrymmen for
underhall och gemenskap, trapphus, atervin-
ningsrum, tekniska utrymmen, skyddsrum och
transformatorrum som krévs for eldistributionen
i omradet byggas. Den romerska siffran anger
hogsta antalet vaningar.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
(3,7,1222-23§)

Pilen anger den sida av byggytan som byggna-
den ska tangera.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Del av omrade som ska planteras med trdd och
buskar.

Byggnadsyta for ett utsprang. Burspraket kan
byggas ovanfor nivan 24,5 m.o.h.

Korforbindelse for service- och raddningsfordon
till metron samt for service och lamning och
héamtning vid hotellet. Pa omradet ska det reser-
veras plats for parkering av servicefordonen till
metron. | omradet far en ramp till parkerings-
anlaggningen byggas.

Gangvag 6ver gatan. Den fria héjden ska vara
minst 7,0 meter ovan om kérbanan pa grund av
att denna ar en led for specialtransporter.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vil-
kas bilplatser far forlaggas till omradet.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Kaikki pysakaintipaikat tulee olla vuoroittaiskay-
tossa.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus asemakaa-
va-alueella:

- toimitilat 1 ap / 500 k-m?
- hotelli 1 ap / 500 k-m?
- opetustoiminta 1 ap / 500 k-m?
- liikunta- ja hyvinvointipalveluiden tilat
1ap /500 k-m?
Talle asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa
700 autopaikkaa lityntapysakaintia varten.

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan
seuraavasti:

- hotelli 1 pp / 300 k-m? sisdankayntien lahei-
syyteen.

- toimitilat 1 pp / 50 k-m?2. Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista tulee sijaita katetussa ja lukittavissa ole-
vassa tilassa.

- opetustoimintaa palvelevat tilat 1 pp / 50 k-m2.
Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa
tilassa.

- liikunta- ja hyvinvointipalveluiden tilat
1 pp / 100 k-m? sisdénkayntien laheisyyteen.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- maanalaisessa kaavassa maaritellyt tilat

- julkisen liikenteen kayttoon rakennettavat tilat
ja yhteydet

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- huolto- ja lastaustilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut
kerrosluvun estamatta

- alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat

- vaestonsuojatilat

- hotellirakennuksen ylimpaan kerrokseen tai
ylimman kerroksen ylapuolelle kaikille avoimia
palvelutiloja

Nama tilat tydtiloja lukuun ottamatta eivat mi-

toita auto- ja polkupyorapaikkoja.

Pysakointilaitoksen ja likuntakeskuksen tulee
hahmottua omina rakennuksinaan.

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan ja
rakentuvan ympariston kanssa. Rakennusten
tulee olla varimaailmaltaan vaalea. Julkisivuma-
teriaalien tulee olla korkeatasoisia ja aikaa kes-
tavia seka detaljoinnin viimeisteltya. Rakennus-
ten katutason julkisivut tulee suunnitella siten,
etteivat ne muodosta umpinaista vaikutelmaa.
Katutason julkisivujen tulee erottua muista ker-
roksista aukotuksen ja julkisivun jasentelyn
osalta. Katutason kerrosten suunnittelussa tulee
korostaa tilan avoimuutta ja valoisuutta. Julkisi-
vun osaa tulee jaksottaa niin, etta se muodos-
taa elavan ja mielenkiintoisen kokonaisuuden.
Sisaankaynteja tulee korostaa lasiseinilla seka
muusta julkisivusta erottuvalla kasittelylla. Ton-
tille tulee varata riittavasti valjyytta paasisaan-
kayntien yhteyteen.

Pysakaintilaitos tulee sovittaa osaksi rakenne-
ttua tai rakentuvaa kokonaisuutta. Pysakaintilai-
toksen julkisivujen tulee olla yhtenaiset, materi-
aaleiltaan ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoiset
seka antaa paaosiltaan umpinaisen vaikutelman.
Pysakointilaitoksen kattotasanne tulee kattaa
viherkatolla tai vaihtoehtoisesti sita tulee hyo-
dyntaa auringoenergian tuotannossa, jolloin 2/3
vapaasta kattoalasta tulee kattaa aurinkopa-
neelein.

Pysakointilaitoksen ja toimitilarakennuksen julki-
sivut tulee jasennelld vaaka- ja pystysuunnassa
pienempiin, materiaaleiltaan, massoittelultaan
tai kasittelyiltdan erilaisiin osiin. Osa rakennuk-
sen Vanhan Jorvaksentien puoleisesta julkisi-
vusta tulee toteuttaa ymparistoon sopivalla kdyn-
nosseinalld tai muulla vinerseinarakenteella.
Koynnoskasvien kasvualustalle tulee varata rii-
ttavasti tilaa. Vanhan Jorvaksentien puoleinen
julkisivu tulee kasittelyltaan olla rikkaampi kuin
rakennusten Lansivaylan puoleinen julkisivu.

Yli 12-kerroksisen rakennuksen tulee sopia Ki-
venlahden olevien tornien ilmeeseen. Raken-
nuksen vertikaalista luonnetta tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin, kuten massoittelulla, au-
kotuksella ja materiaalivaihteluilla. Rakennuk-
sen alimman tai kahden alimman kerroksen tu-
lee muodostaa rakennuksen muusta julkisivusta
tai massoittelusta poikkeava selkea ja yhtenai-
nen jalusta osa. Katutason tuulisuuden vahenta-
miseksi tulee suosia katoksia tai sisdanvetoja.
Rakennuksessa tulee olla tunnistettava ja kau-
punkikuvaa rikastuttava, osittain sisaanvedetty
ja selvasti havaittava huippuosa.

Metron liittyvien kuilurakennusten julkisivujen
tulee olla materiaaleiltaan ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoiset, viimeistellyt seka ympéristoonsa
sopivat.

Alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat,
muut tekniset tilat ja laitteet tulee integroida
osaksi muuta rakennusmassaa tai kasitella osa-
na rakennuksen arkkitehtuuria. Niiden julkisivu-
jen laatutason tulee vastata rakennuksen julkisi-
vujen

laatutasoa.

RAKENTAMISEN VAIHEISTUS JA YHTEIS-
JARJESTELYT

Mikali asemakaavan mukainen kokonaisuus ra-
kentuu vaiheittain, tulee mahdolliset valiaikaiset
ratkaisut toteuttaa laadukkaasti ja kaupunki-
kuvaa eheyttavasti.

Alueella sijaitsevaa varttunutta/taysikasvuista
puustoa tulee sailyttad mahdollisuuksien mu-
kaan. Rakentamisen eri vaiheissa saa poistaa
vain tyon alla olevien hankkeiden kannalta olen-
naiset puut, jotta alue pysyy rakennustoista
huolimatta mahdollisimman vehreana. Sailytet-
tavat puut tulee suojata tydmaa-aikana.

Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitokseen
tai kannen alle. Autopaikkoja ei saa sijoittaa
piha-alueille. Autopaikkoja saa kiinteistonomis-
tajien valisin sopimuksin sijoittaa myos toisen
kiinteiston alueelle. Ajoyhteydet huolto- ja pysa-
kdintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

Tonttien leikkipaikat ja muut pihajarjestelyt, piha
rakennukset ja -katokset, jatehuoltotilat, huolto-
ajoyhteydet, pelastusreitit, asumista palvelevat
yhteis- ja aputilat seka hulevesijarjestelyt saa
kiinteistdnomistajien vélisin sopimuksin sijoittaa
my0s toisen kiinteiston alueelle.

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita korttelialu-
een/tontin rajalla, vaan se voidaan sijoittaa ra-
kenteellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmu-
kaisesti.
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Alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat
saa sijoittaa kiinteistoihin. Tiloihin tulee olla
sujuva paasy Yleiselta alueelta.

Alueen vaestdsuojatilat voidaan sopimuksin
toteuttaa metron maanalaisissa tiloissa.

TUULISUUDEN HUOMIOIMINEN

Tuulisuus tulee huomioida yleisten ja kortteli-
alueiden oleskelualueiden, sisaankayntien seka
joukkoliikenteen pysakkialueiden suunnitte-
lussa. Mahdollisten tuulensuojarakenteiden tul-
ee olla kaupunkikuvallisesti ja materiaaleiltaan
korkeatasoisia.

HULEVEDET

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, ettad hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytysti-
lavuuden tulee olla 1 m?* jokaista 100 m? koh-
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -séilidi-
den tulee tyhjentyé viivytystilavuuden osalta
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet

koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua paranta-
valla suodattavalla menetelmalla.

Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi.

TEKNISET JA ERITYISMAARAYKSET,
POHJAVEDET JA PERUSTAMINEN

Kaava-alueella sallitaan maal@mpd- ja maakyl-
majarjestelmien rakentaminen. Jarjestelmien
rakentamisessa on huomioitava metrotunnelin
ja -aseman tarvitsemat tyétilat ja suojaetaisyy-
det.

Alueen pohjaveden pinta on lahella maanpin-
taa. Maanalaisten tilojen vesitiiviiden rakentei-
den ylareunan tulee olla tasossa + 8,0 mpy.

Korttelin 34006 lansiosan poikki kulkee pohjois-
etelasuuntainen kallioharjanne, joka on kynnys
erillisten pohjavesialtaiden valissa. Kalliokan-
nas tulee sailyttaa vesitiiviina tason +8,0 ala-
puolella.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtdmista.

Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

Kaukaloiden, tunneleiden ja vesihuoltolinjojen
mahdolliset ponttiseinien ankkurit saa ulottaa
tontin puolelle, elleivat tontille tulevat tai silla
sijaitsevat pysyvat tai tyonaikaiset rakenteet
sita esta.

Korttelialueelle toteutettavat rakennukset ja ra-
kenteet tulee suunnitella katupenkereeseen ra-
joittuvilta osin siten, etté katupenkereen maan-
paine huomioidaan maanpainetta kestavana
seinarakenteena.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA JA METRO

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava,
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, jonka maara-
ykset tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja ra-
kentamisessa.

Rakennushankkeissa on huomioitava metrotun-
nelin ja -aseman tarvitsemat tilat ja suojaetai-
syydet. Korttelialueella tulee ennen rakentamis-
ta selvittaa, tarvittaessa laskelmin, rakentami-
sen ja rakennusten mahdolliset vaikutukset
metron rakenteisiin.

Rakennusvaiheen kaikissa toissa tulee huomi-
oida metron tilat ja metroliikenne, eivatka ne
saa aiheuttaa hairiota metroliikenteelle tai met-
ron rakenteille.

MELU JA ILMANLAATU

Metroasemaan liittyvat tekniset kuilut seka nii-
den tekniset ja rakenteelliset ratkaisut tulee to-
teuttaa siten, etta melutasot asuintalojen sisati-
loissa eivat ylita asumisterveydelle asetettuja
ohjearvoja.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
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