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Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 172

§ 172

Espoonlahden uimahalli, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue

410510

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kolttola Lauri

Karhula Anja

Hanttu Marno
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot seka
kannanotot on annettu Espoonlahden uimahallin asemakaavan
muutoksesta, alue 410510,

2

hyvaksyy 10.6.2020 paivatyn ja 16.12.2020 muutetun Espoonlahden
uimahalli - Esbovikens simhall asemakaavan muutoksen, piirustusnumero
7290, 34. kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410510,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 4 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1 100 euroa, eli
yhteensa 5 100 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Espoonlahden
urheilupuistossa sijaitsevan Espoonlahden uimahallin perusparannus ja
laajennus. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa myo6s
pysakointilaitoksen ja sen yhteyteen sijoittuvan liikuntatilan rakentaminen
nykyiselle pysakdintialueelle.

Asemakaavan muutosalueen kerrosala kasvaa nykyisesta 12 000 k-m?:sta
4 300 k-m2:l1a.



Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Espoonlahden uimahalli - Esbovikens simhall, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7290, kasittaa urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta, toimitilarakennusten korttelialuetta,
autopaikkojen korttelialuetta ja katualuetta korttelin 34206 kiinteistoissa 49-
34-206-5, 49-34-206-6 ja 49-34-206-4 ja niiden lahiymparistossa 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410510.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta on hakenut pysakéintilaitokselle 1.11.2017 ja
uimahallin laajennukselle 20.8.2019 Espoon kaupungin tonttiyksikko.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja

arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 19.2.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 10.2.2020.

Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Espoonlahden urheilupuiston
Iansilaidan rinteella. Alueella sijaitsee nykyisin vuonna 1983 valmistunut
Espoonlahden uimahalli, vuonna 2007 valmistunut urheilu- ja
kuntoilurakennus, pysakdintialueita, Espoonlahdenkujan ja
Espoonlahdentien katualueitta sekad Espoonlahden urheilupuistoa
reunustavan rinteen puistomaista ymparistoa.

Kaava-alueen pohjoislaidalla kulkee aluekeskuksia, Espoonlahtea ja
Soukkaa yhdistava, etela-pohjoissuuntainen jalankulun ja pyoérailyn reitti,
nimeltd Espoonlahdenreitti. Reitti yhdistyy Espoonlahdentien alikulun
kautta tulevalle metroaseman edustan raitti- ja aukiokokonaisuuteen.

Maastonmuodoiltaan asemakaavan muutosalue on Espoonlahdentielta
Espoonlahden urheilupuistoon laskevaa rinnetta. Rinteeseen rajautuu
laaksossa sijaitseva paikallisesti ja seudullisesti arvokas Soukan
kylamaisema. Rinteessa, asemakaavan muutosalueen etelapuolella,



sijaitsee kiinted muinaisjaannds. Noin sadan metrin etaisyydella
kaavamuutosalueesta sen kaakkoispuolella virtaa Soukanlahteen laskeva
Soukanoja.

Asemakaavan muutosalue rajautuu etelassa liito-oravan elinymparistéon.
Liito-oravan elinymparistd on liito-oravan kayttamaa ruokailu- ja
liikkumisaluetta, eika merkkeja lisdantymis- ja levahdyspaikoista havaittu
(Faunatica 2020). Kaava-alueen eteldosan lapi kulkee lansi-itd-suuntainen
lito-oravan alueellinen kulkuyhteys.

Asemakaavan muutosalueella, uimahallin edustalla ja pysakdintikentan
valissa sijaitsee yksittaisia maisemallisesti merkittavia mantyja.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Tarkastelualueelle on osoitettu
liikennetunneli. Alueen lahelta, sen kaakkoispuolelta, kulkevaksi on
osoitettu viheryhteystarve. Asemakaavan muutosalue sijaitsee alueella,
joka on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (hyv.
maakuntavaltuustossa 20.3.2013 ja vahvistettu ymparistdministeridssa
30.10.2014) osoitettu tiivistettdvaksi taajamatoimintojen alueeksi, joka
tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan.

Uusimaa-kaava 2050:ssa (Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020,
Maakuntahallituksen on maara paattaa kaavan voimaantulosta
loppuvuonna 2020) asemakaavan muutosalue on osoitettu
paakaupunkiseudunydinvydhykkeeksi ja alueen halki kulkevaksi on
merkitty metro. Uusimaa -kaava 2050 ei ole viela lainvoimainen.

Kaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen.

Espoon etelaosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010) paaosa
alueesta on osoitettu kehitettavaksi julkisten palveluiden ja hallinnon
alueeksi. Asemakaavoitettaessa sijoitetaan eri palvelujen tarvitsemat tilat
siten, etta ne tukevat toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskayttd on
mahdollista. Alueelle voidaan sijoittaa palveluasuntoja.

Alueen kaakkoisosa on osoitettu Espoon eteldosien yleiskaavassa
virkistysalueeksi. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman
pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia alueita, rakennuksia ja rakenteita.
Alueella voidaan harjoittaa metsataloutta. Maisemaa muuttava
maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muu naihin verrattavissa oleva
toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa on saadetty.
Alueella sallitaan ymparivuotis- tai lomakayttoon tarkoitettuja asuntoja vain
niilld rakennuspaikoilla, jotka yleiskaavan hyvaksymisajankohtana jo ovat
mainitussa kaytdssa. Asuntojen lukumaaraa ei saa lisata eika loma-
asuntoja muuttaa pysyvaan asumiseen.

Alueen poikki on osoitettu kulkevaksi maanalainen raide.

Alue sijaitsee seudullisesti ja paikallisesti arvokkaan kulttuuriympariston,
Soukan kylamaiseman, laidalla. Espoon eteldosien yleiskaavassa osoitettu
kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas alue kattaa asemakaavan
muutoksen suunnittelualueen kaakkoisosan.

Nyt laadittu asemakaavan muutosehdotus on yleiskaavan mukainen.



Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava:

Paaosalla alueesta on voimassa Espoonlahden koulukeskus ja
urheilupuisto, asemakaavan muutos, alue 410506 (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 21.1997 ja vahvistettu ymparistoministeriossa
10.7.1997). Asemaakaavan muutosalueen pohjoisosassa sijaitseva alue
on kyseisessa kaavassa osoitettu LPA -merkinnalla autopaikkojen
korttelialueeksi, jolle suurimmaksi mahdolliseksi kerrosluvuksi on osoitettu
II. Kyseinen LPA -merkinnalla osoitettu kayttotarkoitusalue on edella
mainitun asemaakaavan tonttijaossa osoitettu tontiksi 6 ja nykyisellaan se
kattaa kiinteiston 49-34-206-6.

Asemakaavan muutosalueen lounaisosassa sijaitseva alue on kyseisessa
kaavassa osoitettu KU -merkinnalla urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, jolle saa kayttaa paatoimintaan liittyvana
toimisto- ja liiketilana. Rakennusoikeutta kyseiselle korttelialueelle on
osoitettu 6 000 k-m?ja suurimmaksi mahdolliseksi kerrosluvuksi Il.
Kyseinen KU -merkinnalla osoitettu kayttétarkoitusalue on edella mainitun
asemakaavan tonttijaossa osoitettu tontiksi 4 ja nykyiselldan se kattaa
kiinteiston 49-34-206-4.

Asemaakaavan muutosalueen itdpuolisko on edelld mainitussa
asemakaavassa osoitettu YU -merkinnalla urheilurakennusten
korttelialueeksi, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 6 000 k-m? ja
suurimmaksi mahdolliseksi kerrosluvuksi Il. Alueen pohjoisosan halki on
osoitettu pp -merkinalla ohjeellinen jalankulkutie, joka on osa
Espoonlahdenreittia. Kyseinen YU -merkinnalla osoitettu
kayttotarkoitusalue on edellda mainitun asemaakaavan tonttijaossa osoitettu
tontiksi 5 ja nykyiselldan se kattaa kiinteiston 49-34-206-5.

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu myds alueita, joilla on voimassa
asemakaava, Espoonlahden koulukeskus ja urheilupuisto, alue 410500
(hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.1979 ja vahvistettu
sisaministeriossa 27.3.1980). Siina asemaakaavan muutosalueen koillis-,
ita- ja etelareunalla sijaitsevat alueet on osoitettu P -merkinnalla
puistoalueiksi ja kaakkoisosassa sijaitseva alue U* -merkinnalla
urheilualueeksi, joille saa rakentaa alueen kayttodn liittyvia aputiloja ja
laitteita. Asemakaavaan muutosalueeseen lukeutuvan Espoonlahdenkujan
katualueen etelapaa lukeutuu edella mainittuun asemakaavaan.

Suunnittelualueeseen kuuluu Espoonlahdenkuja ja osa Espoonlahdentien
katualueesta. Osalla Espoonlahdenkujan ja suunnittelualueeseen
lukeutuvalla osalla Espoonlahdentien katualuetta on voimassa
asemakaava Kipparinmaki, alue 410600, (hyvaksytty valtuustossa
12.4.1978 ja vahvistettu sisaministeriéssa 13.7.1978), jossa ne ovat
osoitettu katualueeksi.

Suurimmalla osalla alueesta on voimassa myds maanalainen asemakaava
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, alue 940100 (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.6.2013). Alueen maanalainen osa on siina
osoitettu ma-LM -merkinnalld metrotunnelia varten varatuksi maanalaiseksi
tilaksi suojavydhykkeineen. Tilaan saa sijoittaa rakentamisen, huollon ja
turvallisuusjarjestelyiden vaatimat tilat ja laiteet. Raiteen likimaaraisen
korkeusaseman alapuolelle on varattava korkeudeltaan 10 metrin
suuruinen suojavydhyke ja tunnelin ylapuolelle korkeudeltaan 10 metrin
suuruinen suojavyohyke. Mikali metrotunnelin suojavybhykkeen yla- tai
alapuolelle tehtadvan muun tilan leveys on yli 10 metria, tulee



suojaetaisyyksista ja toteutuksesta neuvotella Espoon kaupungin kanssa.
(§§1ja4-5)

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolo

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
29.6.2020 - 25.8.2020. Nahtavillaoloaikana saatiin seitseman lausuntoa ja
kaksi kannanottoa. Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole jatetty
muistutuksia.

Lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esille tiivistetysti seuraavaa:

- Tiivistetysti Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ELY,
esittaa, lausunnossaan Espoonlahden uimahallin sailymisen
turvaamista osana suomalaista arkkitehtuurihistoriaa asemakaavan
muutoksessa suojelumaaraykselld, joka turvaa ominaispiirteiden
sailymisen, mutta ei esta sen peruskorjausta ja laajentamista. Lisaksi
ELY -keskus huomauttaa, ettd kaavakartalle tulee osoittaa uimahallin
rakennusala ja maauimalan ala erikseen seka. YU-kaavamaaraysta on
syyta tasmentaa.

- Tiivistetysti Espoon kaupungin museo KAMU esittaa lausunnossa
nakemyksen, ettd kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
kulttuuriymparistéarvoihin, mutta asemakaavan muutoksen
mahdollistaman uimahallin laajennusosan ja maauimalan
suunnittelussa on kuitenkin pyrittdva pienentdmaan rakentamisen
vaikutuksia paikallisesti arvokkaaseen kulttuuriympariston, Soukan
kylamaisemaan. Liséksi kaupunginmuseon esittda nakemyksensa,
jonka mukaan Espoonlahden uimahallilla on arvoa osana
uimahallirakentamisen historiaa ja Espoonlahden urheilupuiston
kokonaisuutta. Rakennukseen ei kuitenkaan liity sellaisia huomattavia
rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, jotka tulisi
asemakaavoituksella turvata, eikd kaupunginmuseo esita
rakennukselle suojelumerkintaa nyt esilla olevan
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

- Tiivistetysti Ymparistokeskus esittda kannanotossaan liito-oraviin
liittyen, ettd asemakaavan muutosalueen lansiosaan, KTY-1 -
korttelialueelle, tulee lisata lito-oravien kulkuyhteytta turvaava
kaavamerkinta ja esittdd mahdollisen tarpeen liito-oravan kulkuyhteytta
turvaavan kaavamerkinnan lisdamiselle YU-1-alueelle.
Ymparistokeskus esittaa tiivistetysti vesiensuojeluun liittyen muun
muassa, etta alueen lahella virtaavan Soukanojan vedet laskevat
meriuposkuoriaisen keskeisen esiintymisalueen omaavaan
Soukanlahteen, jonka vuoksi lausunnossa esitetdan asemakaavan
muutoksen 4 § Hulevedet lisattdvaksi alueen hulevesien laadullisen
hallintaa, parkkihallin yhteydessa oéljynerotuskaivoja edellyttavaa seka
maauimalan vesienkasittelyyn ja altaan hoitoon liittyvaan suunnitteluun
liittyvaa lisdysta. Ymparistokeskus toteaa, ettd kaupungin strategian
mukaan Espoo on hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.
llImastonmuutoksen hillintdan ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
littyen lausunnossa tiivistetysti kannustetaan tarkastelemaan keinoja
edistdd asemakaavan muutoksella vahapaastoisia energia- ja
rakenneratkaisuja uimahallin peruskorjauksessa ja laajennuksessa
seka esitetdan, ettd asemakaavan muutoksessa lahtékohtana tulisi olla
pyOraily ensisijaisena kulkutapana ja mitoittaa pyorailypaikat sen
mukaisesti ja edellyttda polkupyorapaikkoja kaikilla asemakaavan
muutoksen korttelialueilla sekd mahdollistaa ymparivuotinen pyoérailya



ja sdhkdavusteisten ja perakarryllisten pyoérien turvallinen pysakainti,
lataus seka huolto.

Tiivistetysti Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -
tydryhma (RAKA) toteaa 3.9.2020 esittelyyn pohjautuvassa
lausunnossaan, ettd uimahallissa ja sen lahiymparistossa edellytetdan
esteettdmyyden erityistasoa ja suunnittelun lahtékohtana tulee olla
esteettdmyyden osalta se, ettéd esteetdn reitti on aina lyhin samalla
turvallisuusnakokohdat huomioiden. Lausunnossa todetaan, kulun
kadulta uimahallille suunnitellun riittdvan tasaiseksi (esteettémaksi),
Lausunnossa todetaan suunnitelmissa otetun hyvin huomioon
uimahallille kulun esteettdmyys, sisdantulon saattoliikenne ja LE-
pysakointipaikat. Lausunnossa muistutetaan viela, etta katualueen
valaistus ja opasteet tulee myds suunnitella ja toteuttaa riittavaksi ja
oikeanlaiseksi, saattopaikan tilatarpeesta, 8 000 mm x 3 600mm, ja
sen 10 metrin enimmaisetaisyydesta sisdankaynnista, riittdvan lumitilan
tarpeesta seka linja-autoliikenteen (iso kalusto, El ns. palvelulinjan
pienet autot) paastdjen mahdollisesta sisdantuloalueen
kuormittavuudesta, mikali pysahtymispaikka sijoittuu Iahelle
sisdantuloa. Lausunnossa todetaan RAKA:n haluavan nahdakseen
viela opastesuunnitelmat sopivassa kohdassa jatkosuunnittelua.

Tiivistetysti Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) esittaa
lausunnossaan suunnittelualueella sijaitsevan lahibussien 148 ja 149
paatepysakki ja uimahallin edustalla olevan tarve |ahibussin
pysahtymispaikalle, jota voi kayttdd myds vammaiskuljetukset, seka
kaantymismahdollisuus, joka mahdollistaa kdantymisen peruuttamatta.
Lisaksi lausunnossa esitettaan, ettd asemakaavan muutosehdotuksen
pysakdintialueille tulisi varata sdhkdautoille ja -polkupydrille
sahkolatauspaikat. Lausunnossa ilmaistaan myds, etta likennemaarien
kasvaessa tulee arvioida liikennevalojen tarvetta Espoonlahdentien ja
Espoonlahdenkujan liittymaan.

Tiivistetysti Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos esittdad kannanoton
paakohdissa, ettd asemakaavan muutos lisda ajoneuvoliikennettd
alueella ja saattoliikenne ja saattoliikenteen pysakointimahdollisuudet
tulee mitoittaa lisdantyvat kavijamaarat ja uintiurheilukeskuksen
erilaiset tapahtumat huomioiden, jotta saattoliikenteesta ja vaarin
pysakoidyista ajoneuvot ei vaikeuta tai jopa esta halytysajoneuvojen
liikkumista alueella. Lisaksi pelastuslaitos esittaa, etta kaava-alueelle
tulisi laatia erillinen pelastussuunnitelma, jossa huomioidaan selkeat
halytysajoneuvojen ajoyhteydet Espoonlahdenkujan ja
Espoonlahdenreitin kautta kohteeseen ja mahdollistetaan
pelastuslaitoksen raskaan ajoneuvokaluston operointi
uintiurheilukeskuksen kolmelta sivulta; edusaukio, huoltoliikennereitti ja
haalausreitti ja pelastusyksikon (sammutusauto) ja ensihoitoyksikon
(ambulanssi) tulee paasta rakennuksen sammutusreittien valittémaan
laheisyyteen.

Tiivistetysti Helsingin seudun ymparistdpalvelut-kuntayhtyma (HSY)
esittaa lausuntonaan, ettd asemakaavaehdotuksen YU-alueella
sijaitsee HSY:n jatevesiviemari 200 PVC/1969 seka vesijohto 160
PVC/1983. Vesihuoltolinjojen sijainti ja huollettavuus suoja
etaisyyksineen tulee huomioida rakennusten ja muiden toimintojen
sijoittelussa YU-alueelle. Vesihuoltolinjojen mahdollisesta
siirtotarpeesta tulee sopia HSY:n kanssa. Lisdksi HSY toteaa
lausunnossaan alueella kulkevien vesijohtojen seka sade- ja
jatevesiviemarien sijainnit ja uimahallin littymat Espoonlahdenreittia



kulkevaan vesijohtoon ja alueen kakkoisosassa sijaitsevaan
jatevesiviemariin.

- Tiivistetysti Fortum Power and Heat Oy, City Solutions, esittaa
lausunnossa alueella sijaitsevan kaukoldammon isoja runkojohtoja ja
alueen kiinteistdjen olevan liitetty kaukolampdon. Lisaksi lausunnossa
ilmaistaan, ettd mahdolliset uudet kaukolampdlinjaukset pitada
suunnitella hyvissa ajoin ja Fortumin haluavan olla mukana alueen
suunnitteluvaiheessa seka voivansa tarjota energiaratkaisuja alueen
kiinteistoille. Lausunnon ohessa on toimitettu alustava yleissuunnitelma
kaukolampdputkien sijoituksesta.

- Tiivistetysti Caruna Espoo Oy nostaa esiin lausunnossaan
asemakaavan muutosalueella olevan toimijan sahkdnjakeluverkkoa
seka asemakaavan muutoksen myo6ta sahkdnkayton kasvavan.
Lausunnossa todetaan, ettda asemakaavaan muutoksessa merkityn
rakennusoikeuden lisdksi on mahdollista rakentaa alueen
sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat seka toteaa kaytettdvan Caruna
Espoon rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varista
muuntamoita. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta tarvittavien
johto- ja muuntamosiirtojen edellytyksena olevan uusi pysyva sijainti,
siirrot tehtdvan Caruna Espoo Oy: n toimesta ja siirtokustannuksista
vastaavan siirron tilaaja. Lisaksi lausunnossa toivotaan saada tieto,
kun asemakaavan muutos on hyvaksytty.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olon jalkeen asemakaavan
muutokseen on tehty, muistutukset ja lausunnot seka kannanotot
huomioiden, seuraavia tarkennuksia ja muutoksia:

Asemakaavamuutokseen on tdydennetty seuraavat merkinnat ja
maaraykset Soukanojan seka Soukanlahden vesien laadun
huomioimiseksi ja meriuposkuoriaisen elinymparistdjen turvaamiseksi.
Asemakaavan muutoksen Hulevedet -pykalaan on tehty lisays, jolla
edellytetdan kaavamuutosalueen liikennoidyilla alueilla syntyvien
hulevesien kasittelya niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti liikennoityjen alueiden hulevedet
kasiteltavan dljynerottimella. Rakentamisen aikaiset vedet edellytetdan
kasiteltavan niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Rakennuslupavaiheessa edellytetdan esitettdvan suunnitelma maauimalan
vesienkasittelysta seka tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma
kaava-alueelta.

Asemakaavan muutoksen Kaupunkikuva -pykaldan on tehty lisays, jolla
LPA-korttelialueelle rakennettavaksi mahdollistetun pysakaintilaitoksen
kattotasanne edellytetdan katettavan kokonaan viherkatolla tai
vaihtoehtoisesti hyddynnettavan aurinkoenergian tuotannossa.

Kaava-alueen eteldosan lapi kulkeva lansi-itd-suuntainen liito-oravan
alueellinen kulkuyhteys on turvattu. Asemakaavan muutokseen on tehty
muutos, jolla KTY-1 korttelialueen eteldosaan on osoitettu alueen osa,
jonka puusto tulee sailyttaa ja joka tulee sailyttda luonnontilaisena. Alueen
puusto toimii osana liito-oravan latvusyhteytta. Lisaksi alueen osalla
edellytetdan puusto suojattavaksi tydmaa-aikana. Alueen osan |api
mahdollistetaan ulkoilureitin rakentaminen.

Edelld mainitun alueen osan, jonka puusto tulee sailyttaa ja joka tulee
sailyttda luonnontilaisena, osoittamisen seurauksena asemakaavan
muutoksessa KTY-1 korttelialueella rakentamiseen kaytettavan alueen



rajaa siirtyy pohjoisemmaksi ja nain siirtyy myos KTY-1 -korttelialueen
kaakkoisreunalle osoitettu kaavamerkinta, jolla on maaratty rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

YU- korttelialueen merkintd on muutettu YU-1 -korttelialueeksi ja
kaavamaaraysta on muutettu muotoon: Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten Korttelialue, johon saa sijoittaa uimahallin ja maauimalan.
Lisdksi YU-korttelialueeseen liittyen asemakaavan muutoksen
kaavakarttaan on tehty muutos, jolla kyseiselle korttelialueelle osoitetaan
erikseen rakennusala uimahallirakennusta silmalla pitaen ja erikseen, mu -
merkinnalla, rakennusala, jolle saa sijoittaa uima-altaita ja maanalaisia
rakenteita. YU-1 -korttelialueen mu -merkinnalld osoitetulle rakennusalalle
rakennettavilta rakenteilta edellytetdan, etta ne eivat estd nakymaa
uimahallin ikkunoista urheilupuistoon tai nakymaa urheilupuistosta
uimahallille.

Asemakaavan muutoksen Pysakainti -pykalaan on tehty lisays, jolla
edellytetdan LPA -korttelialueelle rakennettavaan pysakdintilaitokseen
mahdollistettavan sdhkbdautojen latauspisteiden sijoittaminen ja lisays, jolla
KTY-1-korttelialueelle edellytetdan rakennettavan vahintdan 1 pp / 200 k-
m? ja pyOrapaikat sijoitettavan sisadnkaynnin laheisyyteen ja toteutettavan
runkolukittavina. Lisdksi YU-1 -korttelialueella rakennettavien
polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on nostettu 100
polkupyoérapaikkaan.

Asemakaavan muutoksen Lisdrakennusoikeus -pykalan viimeisen lauseen
ilmaisutapaa on muutettu muotoon: Edella mainittuja tiloja varten ei tarvitse
rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja.

Lisaksi asemakaavan muutoksen liittyen on tehty Espoonlahden uimahallin
esisuunnittelua tdydentava pelastustiesuunnitelma.

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole pidetty asukastilaisuutta tai
vastaavaa.

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole jatetty muistutuksia.
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos sisaltaa katualuetta seka korttelissa 34206
sijaitsevaa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta,
toimitilarakennusten korttelialuetta ja autopaikkojen korttelialuetta.

Asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutosalueen itdpuoliskolle on
osoitettu YU-1 -merkinnallad urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, johon saa sijoittaa uimahallin ja maauimalan. Asemakaavan
muutosalueen lounaisosalle osoitetaan KTY-1 -merkinnalla
toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa liikunta ja
hyvinvointipalveluja ja jonka rakennusoikeudesta korkeintaan 10 % saa
kayttaa paatoimintaan liittyvana toimisto ja liiketilana. Asemakaavan
muutosalueen pohjoisosalle osoitettaan LPA -merkinnalla autopaikkojen
korttelialue, jolle korttelin 34206 autopaikkoja saa sijoittaa.

YU-1 -korttelialue osoitetulle rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeudeksi
8 000 k-m? ja suurimmaksi mahdolliseksi kerrosluvuksi Il. YU-1 -
korttelialuetta laajennetaan asemakaavan muutoksen mydta koillisen,
kaakkoon ja lounaan suuntaan. YU-1 -korttelialueen laajentamisella
mahdollistetaan Espoonlahden uimahallin perusparannus- ja



laajentaminen sekd mahdollistetaan tilalliset edellytykset luoden
maauimalan rakentaminen. YU-1 -korttelialueen osa, jolle mahdollistetaan
maauimalan rakentaminen, osoitetaan mu -merkinnalla. YU-1 -
korttelialuetta laajennetaan lounaan suuntaan mahdollistaen uimahallin
huoltoliikenteen sijoittuminen rakennuksen lounaislaidalle
Espoonlahdenkujan paahan.

YU-1 -korttelialueen pohjoispuolelta asemakaavan muutosalueen osa, jolla
Espoonlahdenreitti kulkee, muutetaan asemakaavan muutoksessa
katualueeksi osoittaen se jalankuluksi ja pyorailylle varatuksi kaduksi.
Asemakaavan muutoksessa Espoonlahdenkujan katualueen laajentamisen
johdosta YU-1 -korttelialueen lansireunalla sijaitsevaa aluetta muutetaan
katualueeksi.

Uimahallin edusta muodostaa tarkean nakymalinjan paatepisteen,
Espoonlahdenreittia tultaessa, tulevan metroaseman suunnasta. Se on
tarked myos julkisen rakennuksen edustalla sijaitsevana julkisena
ulkotilana, joka luo paikan ja joka myds rytmittda Espoonlahtea ja Soukkaa
yhdistavaa Espoonlahdenreittid. Kyseisen tontille sijoittuvan aukiomaisen
tilan kaupunkikuvallisesti laadukkaasta toteuttamisesta on maaratty
asemaakaavan muutoksessa osoittaen se kaupunkikuvallisesti tarkeaksi,
aukiomaiseksi alueen osaksi. Alue tulee toteuttaa korkeatasoisia ja
laadukkaita materiaaleja ja varusteita kayttden. Pintamateriaaleina tulee
kayttaa laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa korkeatasoista, julkiseen
ulkotilaan soveltuvaa materiaalia. Alueelle tulee toteuttaa monipuolisia
istutuksia.

YU-1-korttelialueen luoteisreunannalle osoitetaan istutettava alueen osa,
jolla sijaitsee maisemallisesti trkeda puustoa. Puustoa tulee sailyttaa ja
puusto ja sen juuristo tulee suojata rakentamisen aikana.

Lisdksi asemakaavan muutoksessa kyseiselle alueella sijaitsevia puita on
erikseen osoitettu sailytettavaksi. Pysakaointilaitoksen rakentamisen jalkeen
alueen mantyjen maisemakuvallinen merkitys korostuu, pehmittaen
pysakdintilaitoksen rajautumista uimahallin tonttiin.

LPA-korttelialueelle mahdollistetaan asemakaavan muutoksessa
pysakdintilaitoksen rakentaminen. LPA-korttelialueen suurimmaksi
kerrosluvuksi osoitetaan V. LPA-korttelialueelle laajennetaan luoteeseen
siirtden kayttotarkoitusalueen rajaa noin 1 metrin verran luoteeseen
Espoonlahdentien suuntaan. LPA-korttelialueen laajennetaan hieman
kaakkoislaidaltaan kattamaan toteutunut pysakadintikentta. LPA-
korttelialueen lounaisrajaa siirretdan asemakaavan muutoksessa
Espoonlahdenkujan katualueen laajentuessa koillisen suuntaan.
Asemakaavan muutoksessa LPA-korttelialueelle mahdollistetaan myos
urheilu- ja liikuntatilan rakentaminen osoittaen yu2300 -merkinnalla
rakennusalalle 2 300 k-m 2 rakennusoikeutta urheilutilan rakentamiseen.

LPA-korttelialueelle mahdollistetun rakennuksen kaupunkikuvallista
vaikutusta hallitaan kaupunkikuva liittyvan pykalan lisaksi ju-1 -
kaavamerkinnalla, jolla painotettaan jalankulkija ja pyoérailijan tason
huomiointia, julkisivun materiaalista yhteen kuuluvutta uimahallin kanssa
tummaksi poltetun tiilen kautta ja julkisivun elavoittamista
viherrakentamisen, taiteen tai valaistuksen keinoin. Pysakaintilaitoksen
kattotasanne tulee kattaa kokonaan viherkatolla tai vaihtoehtoisesti
hyddyntaa aurinkoenergian tuotannossa.



KTY-1-korttelialueella vastaa paaosin aluetta, jolle alueella voimassa
olevassa Espoonlahden koulukeskus ja urheilupuisto, asemakaavan
muutos, alue 410506, on osoitettu KU -merkinta. Espoonlahden uimahalli,
alue 410510, asemakaavan muutoksessa kyseisen korttelialueen
merkintaa paivitetddn muotoon KTY-1, sailyttden sisaltd kuitenkin
edeltdneen mukaisena. Kyseisen korttelialueen rakennusoikeuden maara
sailyy asemakaavan muutoksen myoéta 6 000 k-m? ja suurimmaksi
mahdollinen kerrosluku Il. Kyseisen korttelialueen laajuus pienenee noin
246 nelidmetrid asemaakaavan muutoksen myoéta, silla osa sen
etelaosasta osoitettaan asemaakaavan muutoksessa YU-1-
korttelialueeseen kuuluvaksi. KTY-1 korttelialueen eteldosan halki
osoitetaan asemakaavan muutoksessa sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti,
jonka yhteys on sitova. KTY-1 korttelialueen etelaosaan osoitetaan liito-
oravan latvusyhteyden turvaamiseksi alueen osa, jonka puusto tulee
sdilyttada ja joka tulee sailyttaa luonnontilaisena seka jolla puusto
edellytetdan suojattavan tydmaa-aikana. Kyseisen alueen osan lapi
mahdollistetaan kuitenkin ulkoilureitin rakentaminen.

Asemakaavan muutoksessa Espoolahdenkujan katualuetta laajennetaan
kaakon ja koillisen suuntaan. Asemakaavan muutoksessa LPA-
korttelialueelle mahdollistettavan pysakdintilaitoksen johdosta
Espoonlahdenkujan katualuetta laajennetaan, siirtden Espoonlahdenkujan
katualueen ja LPA -alueen rajaa kokopituudeltaan noin 3,5 metria koillisen
suuntaan. Espoonlahdenkujan katualueen laajennuksella turvataan riittava
katualueen leveys, joka mahdollistaa toiminnallisesti ja turvallisesti
toimivan Espoonlahdenkujan toteutuksen vastaamaan olosuhteisiin, jotka
muodostuvat LPA-korttelialueelle mahdollistetun pysakaointilaitoksen
toteutuessa. Asemakaavan muutoksessa Espoonlahdenkujan katualuetta
laajennetaan lounaansuuntaan jatkaen se ulottumaan Espoonlahden
uimahalli koillissivulle suunnitellulle huoltopihalle ja asemakaavan
muutoksessa ohjeellisena osoitetulle huoltoliikenteelle varatulle alueen
osalle saakka.

Tonteilla tulee viivyttda hulevesia kaavamaaraysten ja kaupungin
hulevesiohjelman periaatteita noudattaen. Liikenndidyilla alueilla syntyvat
hulevedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likenndityjen alueiden hulevedet tulee
kasitella éljynerottimella. Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden
laatu parantavalla suodattavalla menetelmalla. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittda suunnitelma maauimalan vesienkasittelysta seka tydmaa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma kaava-alueelta.

Liikenne

Asemakaava mahdollistaa pysakointilaitoksen (V), huoltoliikenne siirtyy
uimahallin lansilaidalle ja saattoliikennetta on jarjestelty uimahallin
edustalla.

Katukartassa esitetyt likennejarjestelyt ovat detaljeja, jotka voivat viela
muuttua.

Pyséakadintipaikkoja ei ole tulossa lisda ensivaiheessa, vaikka sinallaan
asemakaava mahdollistaa pysakdintilaitoksen toteuttamisen. Uimahallin
laajennus ei vaadi rakennettavaksi lisaa velvoitepaikkoja, koska
nykyiselldan LPA alueella on noin 100 ap. Velvoite on 1 ap / 200 k-m?

Saattopaikoista ja pyorapaikoista on esitys katukartassa. Pyorapaikkoja on
toteutettava uimahallin peruskorjauksen ja laajennuksen yhteydessa



vahintaan 100 pp, jotka tulee mahdollistaa runkolukituksen ja olla osittain
katettuja.

Bussien (15m) kaantdpaikalle tai erikseen osoitetulle saattopaikalle ei
I6ydetty tilaa. Bussien saattoliikenne toimii jatkossa kuten tdhankin asti,
Espoonlahdenkujan varteen pysahtyen ja kdantaen.

Asemakaava mahdollistaa myds jalankulku- ja pyorailyreittien kehittdmisen
Espoonlahdentien etelapuolella.

Mitoitus

- Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 23 918 mZ.
- YU-1 -korttelin pinta-ala on noin 13 098 m?2.

- LPA -korttelialueen pinta-ala on noin 3 104 m2.

- KTY-1 -korttelialueen pinta-ala on noin 6 087 mz2.

- Katualueen pinta-ala on noin 1 629 m2.

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 16 300 k-mz2.
Koko asemakaavan muutosalueen aluetehokkuus on noin e, =0,68.

Sitova tonttijako

Asemakaavan muutokseen ei liity sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen ei liity maankayttdsopimusta.
Muut suunnitelmat

Asemakaavan muutosalueelle laadittuja suunnitelmia ja selvityksia ovat
Espoonlahden uimahallin esisuunnitelma ja sita taydentava
pelastustiesuunnitelma, liito-oravaselvitys Espoonlahden uimahallin
lounaispuolisesta alueesta, Espoonlahden uimahallin
rakennushistoriaselvitys ja Espoonlahden uimahallialueen
kunnallistekninen yleissuunnitelma.

Toteutus ja vaiheistus

Espoon kaupungin tilapalvelut liikelaitokselta saatujen tietojen mukaan
paatdsta Espoonlahden uimahallin rakentamisen osalta ei viela ole tehty.
Uimahallin suunnittelun ja rakentamisen on arvioitu ajoittuvan siten, etta
uimahallin valmistuminen ajoittuisi vuodelle 2024.

Espoonlahden uimahallin esisuunnitelmassa suunnittelu on keskittynyt
uimahallin peruskorjaukseen seka mahdolliseen uimahallin laajennukseen.
Ennalta-arvioiden edella mainitut toteutuvat asemaakaavan muutoksen
mahdollistamasta ensimmaisessa vaiheessa.

Asemakaavan muutoksen mahdollistavan pysakointilaitoksen ja sen
yhteyteen sijoittuvan urheilutilan toteutuminen tapahtuu arviolta edella
mainittua myéhemmin.

Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen ei liity maankayttésopimusta.



Paatoshistoria

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 21.2.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja

- ymparistokeskus ELY

- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi

- Kuulutus hyvaksymisesta ja lainvoimaisuudesta valitusajan jalkeen.

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2020 § 89

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot
seka kannanotot on annettu Espoonlahden uimahallin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 410510,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.6.2020 paivatyn
Espoonlahden uimahalli - Esbovikens simhall asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7290, 34. kaupunginosassa
Espoonlahti, alue 410510,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



