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§ 165
Kokouksen laillisuuden ja paatdosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 9.12.2020 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 166
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Pdytakirjan tarkastajaksi valittiin Pirjo Kemppi-Virtanen.
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5135/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 167

§ 167
Keilalahdenportti ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan

muutokseksi alue 220835

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni

Asanti Jenny

Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Keilalahdenportin asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 220835,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 7.10.2020 paivatyn ja
16.12.2020 muutetun Keilalahdenportti - Kagelviksporten asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7259, 10. kaupunginosassa Otaniemi,
alue 220835,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 6 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, el
yhteensa 6 766,67 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Kasittely
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa 13-kerroksisen
paaosin puurakenteisen toimistotalon rakentaminen Keilalahdentien ja
Keha I:n valiin muodostettavaan kortteliin. Rakennuksen katto toteutetaan
viherkattona tai aurinkopaneelein katettuna. Saattoliikenne, jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet sekd paasisdankaynti sijoittuvat rakennuksen itédpuolelle.
Pysakointi sijoittuu rakennuksen alle maanalaiseen pysakaintihalliin. Se on
mahdollista sijoittaa osin tontin ulkopuolelle ensin tilapaissijaintiin ja lopulta
Keilaniemeen rakennettavaan kalliopysakdintilaitokseen sen valmistuttua.
Korttelialueen kautta mahdollistetaan myds yksi Keilaniemeen suunnitellun
kalliopysakointilaitoksen sisaanajoista toimistotalon pysakointihallin kautta.
Keilalahdentieta siirretdan itddn muodostuvan korttelin rakentamisen
mahdollistamiseksi.

Kaava-alueelle esitetty rakennusoikeus on 20 000 kerrosneliémetria.
Nykyisin alueelle on osoitettu asemakaavassa ET-tontti, jolle ei ole
erikseen osoitettu kaavassa rakennusoikeutta. Tontille on ollut tarkoitus
sijoittaa korttelia 10065 palveleva jateasema, mutta sille ei ole nahty
mydhemmin enaa tarvetta.

Edellisessa kasittelyvaiheessa kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
asettaa kaavanmuutoksen nahtaville esityksen mukaisena.

Alueen suunnittelu on kaynnistynyt kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston varattua alueen Keskinainen tytelakevakuutusyhtio
Varmalle suunnittelua varten paatdksellaan 26.11.2018.
Suunnitteluvarausta on sittemmin jatkettu hankkeen suunnittelun edettya.

Suunnittelualueen likim&arainen sijainti Espoon opaskartalla:
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Stora Friken

Keilalahdenportti - Kagelviksporten, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7259, kasittaa korttelin 10067, katu- ja viheraluetta, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), alue 220835.
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Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta, Espoon
kaupungilta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 4.9.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 26.8.2019.

Alueen nykytila

Alueella on nykyisin Keha I:n kehittamiseen liittyvia asfaltti- ja
hiekkapintaisia liikkenteen poikkeusjarjestelyita. Sen Iapi kulkee pohjois-
etelasuuntainen Keilalahdentie, jota pitkin ajetaan Keilaniemen etelaosiin
ja Karhusaareen. Alueen itdreunalla kulkee samansuuntainen pyorailyn ja
jalankulun yhteys, joka toimii nykyisena paayhteytena Lansivaylan ja
Keilaniemen seka sen pohjoispuolella olevien alueiden valilla. Pyorailyn ja
jalankulun yhteyden viereen ja alueen eteldosaan on rakennettu uutta
puistoa, jossa sijaitsee myds metron huoltorakennus.

Keilaniemi muodostaa yhden Espoon tunnetuista kaupunkisilueteista, joka
hahmottuu maisemakuvassa kauempaakin.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Espoon kaupungin omistuksessa.
Kortteli 10067 on vuokrattu sisaisella vuokrasopimuksella Espoon
kaupunkitekniikan keskukselle Keha | Keilaniemessa -rakennusurakan
tilapaisten liikennejarjestelyjen mahdollistamiseksi.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Voimassa olevassa maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi ja tiivistettavaksi alueeksi. Alueen lansipuolelle
on osoitettu moottorivayla (Keha 1) ja valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009). Alueen viereen on osoitettu
myds lilkkennetunneli (metro). Keha I:n toiselle puolelle Otsolahden rantaan
on osoitettu viheryhteystarve.

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankaytén keskeiset teemat,
jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-
kaava korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan
alueen maakuntakaavat. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavakokonaisuuden 25.8.2020. Kaava ei vield ole saanut lainvoimaa.

Vireilla olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi ja paakaupunkiseudun
ydinvydhykkeeksi. Alueen laheisyyteen on osoitettu Keha | seudullisesti
merkittavana tiena ja metro. Tapiolan alue Itarantaan asti on RKY-
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rajauksen mukaisesti osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Yleiskaavassa alue on
taydentyvaa tydpaikka-aluetta. Alueen pohjoispuolella on metron pysakki ja
metrolinjaus on piirretty alueen ali.

Alueella on voimassa asemakaava 220823 Keilaniemi (sis. Keilaniemen
maanpaallisen metroaseman osat), joka sai lainvoiman 27.11.2013. Lisaksi
alueella on voimassa maanalainen asemakaava 920100 Keilaniemen
metrotunneli. Se on tullut lainvoimaiseksi 17.2.2010.

Maanpaallisessa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
yhteiskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten tai laitosten alueeksi
(ET), katualueeksi ja puistoksi (VP). ET-alueelle on osoitettu
ilmanvaihtopiipun ohjeellinen rakennusala ja korttelialueen pohjoisosaan
katualueen rajaa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Suunnittelualueen eteldosaan puistoon on osoitettu ohjeellinen
rakennusala maanpintaan johtavaa hatapoistumistieta varten. Puistoon on
osoitettu myos jalankululle ja pyoraéilylle varattuja sitovia, mutta
sijainneiltaan ohjeellisia yhteyksia, joilla huoltoajo on sallittu.

Maanalaisessa asemakaavassa osalle suunnittelualueesta on merkitty
metrotunnelia varten varattu maanalainen tila suojavydhykkeineen. Tilaan
saa sijoittaa huollon ja turvallisuusjarjestelyiden vaatimat tilat ja laitteet.
Raiteen likimaaraisen korkeusaseman alapuolelle on varattava viiden
metrin suojavydhyke ja seitseman metria korkean tunnelin ylapuolelle 10
metrin suojavydhyke. Suunnittelualueen eteldosaan puistoon on merkitty
alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan ilmanvaihtokuilun ja
hatapoistumistien suojavyéhykkeineen. Rakenteiden tulee ulottua
vahintaan kaksi metria ja korkeintaan nelja metria maanpinnan ylapuolelle.
Alueella on maanpintaan ulottuvia tiloja.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 26.10.—
24.11.2020. Nahtavillaoloaikana jatettiin yksi asunto-osakeyhtion muistutus
naapurustosta ja saatiin seitseman lausuntoa ja kaksi kannanottoa.

Muistutuksessa kasiteltiin melun heijastumista suunnitellusta
rakennuksesta, rakennuksen ulkondkda ja Keha l:n ilmanvaihtopiippua.

Lansimetro Oy huomautti, etta korttelisuunnitelman kahdessa eri kuvassa
on ristiriitaista tietoa pysakadintitasojen koroista. Rakentamisen vaatimat
louhinnat tulevat olemaan Lansimetron mukaan vaativia ja edellyttavat
suunnittelua seka vaikutusten arviointia. Lausunnon seurauksena
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korttelisuunnitelmassa ollut ristiriita on korjattu ja kaavaan on lisatty
maarays louhintojen edellyttdmasta suunnittelusta ja
vaikutustenarvioinnista.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen mukaan suunnitelman mukainen
rakennus tulee varustaa automaattisella sammutuslaitteistolla ja
sammutusvesialtaiden tarve ja sijainti tulisi arvioida kunnallistekniikan
suunnittelussa. Suunnitelmasta on kayty keskustelua pelastuslaitoksen
kanssa ja yhteisty0 jatkuu rakennuksen jatkosuunnittelussa.

Espoon kaupunginmuseon mukaan Keilaniemen aluetta tulisi suunnitella
enemman kokonaisuutena, kuten he totesivat osallistumis- ja
arviointisuunnitelmastaankin antamassaan lausunnossa.
Kaupunginmuseon mukaan kaupunkikuva on erittain kirjavaa ja alueen
kehittaminen hallitsematonta. Palautteeseen vastattiin jo aiemmassa
vaiheessa, eika vastineeseen ole lisattavaa.

ELY:n lausunnon mukaan pyoraily- ja jalankulkuyhteyksia pohjoisesta tulisi
viela tutkia. Kalliopysakdintiin ajo tulisi osoittaa kaavakartalla. Tarinan ja
runkomelun maaraysta tulisi tarkentaa. Keilalahdenpuiston merkinta tulisi
muuttaa VP/me:ksi ja siten huomioida alueen meluisuus. Vastineessa
todetaan, etta jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia on suunniteltu paljon ja on
tutkittu useita eri vaihtoehtoja. Jalankulkuyhteydet ovat sujuvat ja tontti
sijaitsee muutenkin Iahella metroasemaa. Suunnittelussa on painotettu
puiston viihtyisyytta. Kulkuyhteys kalliopysakointiin on varmistettu
pykalamaarayksella. Keilalahdenpuiston merkintda on tdsmennetty
huomioimaan melu.

HSY lausui, etta alueella on heidan vesihuoltolinjojaan ja niitad joudutaan
siirtAmaan rakentamisen mahdollistamiseksi. Siirrot on huomioitu
kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa. Korttelialueella on rakennuksen
alle jaava vesijohto, jota kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa ei ole
huomioitu. Se tulee huomioida jatkosuunnittelussa. Samoin
jatkosuunnittelussa tulee huomioida tekeilld oleva Keilaniemeen laadittava
vesihuollon yleissuunnitelma. Kalliopysakdintilaitoksen suunnittelussa tulisi
huomioida vesihuoltolinjat. Vastineessa todetaan, etta vesihuoltolinjat
huomioidaan jatkosuunnittelussa. Kalliopysakdintilaitoksen
suunnitteluratkaisut tehddan maanalaisen asemakaavan 920400
Keilaniemen kalliopyséakointilaitos yhteydessa.

Lisaksi lausunnon tai kannanoton antoivat lisdksi Telia, Fortum, Caruna ja
HSL. Telialla ei ollut huomautettavaa. Fortumilla on verkostoa alueen
l&heisyydessa ja yritys haluaa olla mukana jatkosuunnittelussa seka
tarjoaa palvelujaan uusiin kiinteistoihin. Alueella on Carunan sahkoverkkoa
ja tarvetta uudelle muuntamolle. Sen rakentaminen on mahdollistettu
rakennuksen yhteyteen. HSL:n mukaan alue on joukkoliikenteen kannalta
hyvassa paikassa ja toimija haluaa olla mukana alueen
jatkosuunnittelussa.
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Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana ei pidetty asukastilaisuutta.

Nahtavilldolon jalkeen kaava-aineistoa on tarkistettu seuraavasti:

- Kaavan asianumeroa on muutettu arkistointijarjestelman muutoksen
vuoksi.

- Metron huoltorakennukselle varatun rakennusalueen rajaa on
tarkastettu siten, ettei varaus ulotu katualueen puolelle. Alueen rajaus
pieneni muutoksen seurauksena noin 10 cm.

- Maanalaista asemakaavaa koskevaa maaraysta on tasmennetty siten,
ettd ennen rakennus- ja louhintaluvan myontamista on esitettava
yksityiskohtainen louhintasuunnitelma, riittdva vaikutustenarviointi ja
suunnitelma seurannasta.

- Puiston merkintaa on tdsmennetty siten, ettd melu huomioidaan.
Merkinta on muutettu muotoon VP-2: Puisto, jolle ei melun takia saa
sijoittaa oleskeluun tarkoitettuja alueita.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Korttelialueet

Nykyinen yhteiskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten tai laitosten
alue (ET) ja osa katualueesta osoitetaan liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K). Alueelle rakennetaan uusi veistoksellinen 13-
kerroksiseksi nouseva viistokattoinen toimistotalo, jonka pohjakerrokseen
on suunniteltu myds ravintola. Rakennusoikeutta on osoitettu 20 000 k-m?2.
Rakennuksen edustalle sijoittuu saattoliikennepaikkoja ja vihersaarekkeita.
Pysakainti on mahdollista sijoittaa tontille maan alle tai osin Keilaniemeen
rakennettavaan kallioparkkiin. Korttelialueelle mahdollistetaan myds
uuden, alueelle tarvittavan muuntamon rakentaminen.

Virkistysalueet

Keilalahdenpuiston pinta-ala pienenee hieman kaavamuutoksen myéta ja
puiston ja kadun valille rakennetaan tukimuuri suurehkon korkeuseron
takia. Puistossa sijaitsevat kavelyn ja py6railyn yhteydet sailyvat mutta
niiden linjauksia muutetaan alueen eteldosassa.

Katualue

Asemakaavalla osoitetaan katualuetta noin 3 400 m?. Nykyista
Keilalahdentieta siirretdan itdan, jotta rakentamiselle saadaan riittavasti
tilaa. Kadun alla olevaa kunnallistekniikkaa siirretaan samalla.

Liikenne

Keilalahdentieltd mahdollistetaan korttelin eteldosasta yksi Keilaniemeen
rakennettavan kallioparkin sisdanajoista. Saman sisaanajon kautta
mahdollistetaan ajo toimistorakennuksen pysakaintiin. Saattoliikenteelle
varataan pysakointipaikkoja Keilalahdentien varteen sijoitettaviin
pysakdintitaskuihin. Ajo huoltoliikenteelle suunnitellulle huoltopihalle
tapahtuu myds Keilalahdentien kautta. Taksiliikenteelle varatut
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pysakointipaikat sailytetdan Keilalahdentien varressa kadulla tehtavien
muutosten yhteydessa.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulkuyhteys korttelialueelle on suunniteltu paasisaankaynnin
kohdalle. Esteetdn yhteys ja pyoraily-yhteys tulevat tontin eteldpaatyyn,
joka on lahempana Keilalahdenpuiston maanpinnantasoa.
Keilalahdentielle tulee kaksi uutta suojatiet, joista toinen rakennuksen
paasisdankaynnin kohdalle ja toinen tontin eteldpaatyyn. Lyhimmillaan
etaisyys Keilaniemen metron sisdankaynnille on noin 250 m.

Kaava-alueen koko on noin 1,46 ha. Siita korttelialuetta on noin 0,57 ha,
katua 0,34 ha ja puistoa 0,54 ha. Rakennusoikeutta kaavassa on 20 000
k-m2. Korttelialueen rakennusoikeuden suhde pinta-alaan on noin e = 3,48.

Sitova tonttijako
Asemakaavan muutosalueella ei ole sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Espoon kaupunki omistaa alueen. Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta
asemakaavan muutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Korttelisuunnitelma

Rungoltaan paaosin puurakenteinen ja julkisivultaan puuta ja lasia oleva
viistokattoinen toimistorakennus on suunniteltu kapealle tontille Keha I:n
viereen. Rakennuksen katolle tulee viherkatto ja aurinkopaneeleita.
Sisaankaynnit ja pieni aukio on sijoitettu Keilalahdentien puolelle.
Rakennuksen etelapaatyyn sijoittuvat rakennuksen pyoérapysakointitilat ja
Keilaniemen kalliopysakdintilaitoksen seka tontin oman pysakointihallin
sisdanajo. Pysakadinnistad 52 autopaikkaa sijoitetaan tontille ja loput 213
kallioparkkiin. Noin 60 metria korkeasta rakennuksesta on tulossa yksi
maailman korkeimmista puurakenteisista toimistorakennuksista ja
korkeimmista puurakennuksista Suomessa.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma

Suunnitelmalla on tutkittu Keilalahdentien linjauksen muuttamista siten,
etta rakentamiselle saadaan varattua enemman tilaa. Keilalahdenpuistossa
kulkeva raitti ja mahdollisimman suuri osa puistosta on sailytetty ennallaan.
Jalankulku rakennettavalle toimistotalolle tulee tontin etelapaadysta, etta
puisto saadaan sailytettya mahdollisimman suurena ja viihtyisana.

Ymparistovaikutusselvitys (ja energiahuolto)
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Alueelle tarvitaan uusi muuntamo, joka sijoitetaan rakennuksen rungon
sisalle. Alueella on valmiina kunnallistekninen verkosto ja kaukolampd-
seka kaukokylmaverkostot ja rakennus on mahdollista liittdd niiden osaksi.
Vaikutuksia on tarkasteltu kaavaselostuksessa.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda Keilalahdentien siirtoa ja
muutostditd Keilalahdenpuistossa. Myds kunnallistekniikkaa on tarpeen
siirtdd rakentamisen vuoksi. Aiheutuvia kustannuksia on mahdollista
huomioida tontin myyntihinnassa. Kaavataloudellisia vaikutuksia on
tarkasteltu kaavaselostuksessa.

Perittivat maksut

Hakija on maksanut 20.9.2019 asemakaavan muutoksenkustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan 40 % 6 000 euroa ja kuulutuskustannusten
loppuosan 1/3 766,67 euroa, yhteensa 6 766,67 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

Ote ilman liitteita: Hakijat

Toimenpiteitd varten: Jatkokasittely kaupunginhallitus

Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa
Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.10.2020 § 127

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Keilalahdenportin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 220835,
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2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 7.10.2020 paivatyn
Keilalahdenportti - Kagelviksporten asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7259, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220835,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Keilalahdenportti muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 Keilalahdenportti lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista Keilalahdenportti muistuttajien yhteystiedot
Keilalahdenportti kaavamaaraykset
Keilalahdenportti kaavakartta
Keilalahdenportti ajantasa-asemakaava
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6199/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 168

§ 168
Miestentie ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi alue 220721

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiema Hanna

Koivula Olli

Sillanpaa Minna-Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Miestentien asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 220721,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 10.6.2020 paivatyn ja
16.12.2020 muutetun Miestentie - Karlavagen asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7299, 10. kaupunginosassa Otaniemi,
alue 220721,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 6 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1 277,78 euroa,
eli yhteensa 7 277,78 euroa taman paatoksen yhteydessa.

Kasittely
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa paloaseman
rakentaminen ja opiskelija-asuntojen lisddminen Otaniemessa.
Korttelialueen ja katualueen rajoja seka kaavamaarayksia paivitetaan
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my0s olemassa olevan rakentamisen osalta. Asemakaavamuutoksen
myota rakennusoikeus kasvaa korttelialueella 8 050 kerrosneli6ta.

Miestentien asemakaavan muutos oli alun perin osa Kivimiehen
suunnittelualuetta, johon liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto hyvaksyi 16.4.2018 sen kehittamistd koskevat tavoitteet
ja teesit Keilaniemen alueelle ja Otaniemen eteldosan kortteleihin seka
antoi 30.4.2018 suunnittelukehotuksen kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja
kaupunkisuunnittelukeskukselle kdynnistaa viipymatta toimenpiteet, joilla
luodaan edellytykset Otaniemen Kivimies-korttelin eteldosan ja
Kivimiehenrannan alueen toteuttamisen kaynnistamiselle Aalto-yliopiston
ja Senaatti-kiinteistéjen esittamien yleisten tavoitteiden pohjalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paatti 3.6.2019 varata
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Aalto-yliopiston
ylioppilaskunnalle ns. entisen Poliisiopiston tontin lantisen osan opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten siten, etta varattavalle alueelle suunnitellaan
myos Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema.

Valtuusto hyvaksyi 18.5.2020 Otaniemen paloaseman hankesuunnitelman.

Otaniemen paloaseman rakentaminen liittyy pelastuslaitoksen
toimintavalmiusaikapuutteisiin, johon saadaan merkittdvaa helpotusta
Espoon kolmen paloaseman (Otaniemi, Matinkyla ja Espoonlahti)
rakennushankkeen myo6ta. Kaksi muuta paloasemahanketta (Matinkyla ja
Espoonlahti) eivat edellytd asemakaavan muutosta. Paloasemien
rakentaminen liittyy olennaisena osana pelastuslaitoksen 19 kohtaiseen
toimenpideohjelmaan, jonka avulla tarvittavat parannukset saadaan
aikaiseksi pelastuslaitoksen toimintavalmiudessa, ns. riskiruuduissa, joissa
talla hetkelld esiintyy puutteita. Otaniemed ei saavuteta vaadittuun kuuden
minuutin toimintavalmiusaikaan lahimmiltd asemilta. Otaniemen
paloasema tulee ottaa kayttéén vuoden 2024 alkuun mennessa.
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Miestentie - Karlavagen, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7299, kasittaa korttelin 10014 tontit 8,11 ja 12 seka katualueet 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), alue 220721.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut kaupungin, Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaation (HOAS) seka Aalto-yliopiston ylioppilaskunnan
(AYY) toimesta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 5.2.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 27.1.2020.

Alueen nykytila

Kaava-alueella sijaitsee kaksi vuonna 2018 ja 2019 valmistunutta
asuinkerrostaloa opiskelija-asuntoja varten seka polttoaineenjakelun
kylmaasema. Alueella tilapaisesti olevalle Nesteen
polttoaineenjakeluasemalle etsitdan Otaniemen alueelta pysyvaa,
liikenteellisesti parempaa sijoituspaikkaa.

Suunnittelualue on Otaniemen kampusalueen etaisintd kaakkoiskulmaa,
joka on valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa (RKY-alue).
Suunnittelualueen ymparistdssa on eri vuosikymmenina rakennettuja
toimisto-, opetus- ja tutkimustiloja, jotka liittyvat muun muassa VTT:n
toimintaan.



Espoon kaupunki Pdytakirja 18/94

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 168 16.12.2020

Suunnittelualue sijaitsee Keha I:n koillispuolella Miestentien ja
Tekniikantien varressa. Keha l:n ylittdva Tapiolantien jatke liittyy
Miestentiehen suunnittelualueen kohdalla. Suunnittelualueen
pohjoispuolella kulkee jalankulun ja pyorailyn yhteys Tutkijanpolku.

Kaava-alueen tontit seka ymparoivat katualueet ovat Espoon kaupungin
omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Voimassa olevassa maakuntakaavojen yhdistelmassa kaava-alue sijoittuu
tiivistettavalle taajama-alueelle seka valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY-alue).

Voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa kaava-alue on
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), jossa
asemakaavoitettaessa eri palvelujen tarvitsemat tilat sijoitetaan siten, etta
ne tukevat toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskayttd on mahdollista.
Voimassa olevan yleiskaavan mukaan alueelle voidaan sijoittaa
palveluasuntoja.

Kaava-alueelle sallitaan paloaseman rakentamisen liséksi opiskelija-
asuntojen sijoittuminen. Otaniemeen on valmistunut syksylla 2020
Otaniemi-Keilaniemi kaavarunko, jossa tutkittiin asuntorakentamisen
sijoittumismahdollisuuksia Otaniemen ja Keilaniemen alueelle.
Kaavarunkoty®n tavoitteena on tunnistaa alueet, jotka tulee sailyttaa
yliopiston tarpeisiin myds tulevaisuuden kehitystarpeet huomioiden seka
alueet, jotka tulevaisuudessakin halutaan sailyttaa tyopaikkavaltaisina.
Tavoitteena on kaupunkirakenteen toimintojen monipuolisuuden ja
sekoittuneisuuden kehittdminen. Kaavarungossa esitetyssa laajuudessa
alueelle syntyva asuminen ei uhkaa yleiskaavan tavoitteita alueen
kehittamiselle tydpaikkakeskittymana ja yliopisto- ja tutkimuskampuksena.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelialue on osoitettu sen
lansiosassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1) ja sen itdosassa
asuinkerrostalojen korttelialueeksi opiskelija- ja tutkija-asuntoja seka niihin
littyvia yhteiskayttotiloja varten (AK-2). Rakennusoikeutta voimassa
olevassa asemakaavassa on 16 900 k-m?2.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 29.6.2020 -
25.8.2020. Nahtavilldoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin viisi
lausuntoa ja kaksi kannanottoa. Muistutuksessa Senaatti-kiinteistot pyysi
huomiomaan kaavamaarayksissa tarkemmin viereisen MIKES-talon
toimintaedellytykset seka taydentamaan kaavaselostusta lahtotietojen
osalta. Lisaksi Senaatin muistutuksessa toivottiin kaava-alueen pohjoisosa
puistoalueeksi, joka yhdistyisi tulevaan Kivimiehen kaava-alueeseen.
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Kaupunginmuseolla eikd Helsingin seudun lilkkenteelld (HSL) ollut kaavasta
huomautettavaa. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos huomautti tarvittavista
pelastustoimista ja niiden huomioon ottamisesta suunnittelussa. Caruna
Espoo Oy ja Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY), Fortum Heat and
Power huomauttivat tarvittavista johto-, putki- ja muuntamosiirroista.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) huomautti
kaavaselostuksen taydentamisesta lahtotietojen osalta seka tekemaan
tarkennuksia kaavamaaraysia mm. melumaarayksen ja haitta-aineiden
osalta.

Kaava-aineistoon on tehty tarkennuksia nahtavilla olon jalkeen.
Kaavaselostusta on taydennetty |ahtdtietojen osalta tarvittavin osin.
Kaavamaarayksia on taydennetty ja tarkennettu lausuntojen pohjalta
rakentamisen kayton toimenpiteiden osalta, yleisen jalankulun yhteyden
osalta, paloaseman aitauksen osalta seka haitta-aineiden osalta. Lisaksi
kaavaan on lisatty puistoalue kaava-alueen pohjoisosaan, joka tulee
tulevaisuudessa liittymaan Kivimiehen kaava-alueen puistoalueeseen.
Rakennusoikeudet ja korkoasemat on tarkistettu ja paivitetty.
Lisdrakennusoikeuspykalaa on paivitetty.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutos koostuu asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK-1),
joka on varattu opiskelija- ja tutkija-asunnoille seka korttelialuetta
ympardivista katualueista. Korttelialueelle saa sijoittaa myo6s paloaseman.
Paloasemalle on osoitettu rakennusoikeutta 1 450 k-m?.
Asuinrakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 25 150 k-m?,
josta 12 100 k-m? on olemassa olevien rakennusten rakennusoikeutta ja
13 050 k-m? on osoitettu uusille opiskelija-asunnoille. Korkeimmat
rakennusten osat ovat 10- ja 13-kerroksisia ja niita reunustavat
rakennukset ovat seitsemankerroksisia. Kaavassa on osoitettu
korkeimmille rakennusosille ja laitteille ylin sallittu korkoasema, jota ei saa
ylittda. Paloasema on kaksikerroksinen ja sijoittuu osittain asuinkerrostalon
kahteen ensimmaiseen kerrokseen Miestentien varrella. Paloaseman piha-
alue aidataan muista alueista. Asuinkerrostalojen piha-alueet sijoittuvat
rakennusten taakse, melulta suojaan. Asuintontteja ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan. Asuintonttien piha-alueen ilmeen tulee olla vehrea.
Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakaintiin, tulee istuttaa. Korttelialueen l1api tulee
osoittaa itd-lansisuuntainen jalankulkuyhteys, joka palvelee osana alueen
laajempaa yleista jalankulkuverkostoa. Korttelialueen pohjoisosaan on
osoitettu ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla (eko-1).
Eko-1-alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita. Eko-1-alueella oleva
maisemallisesti arvokas puusto tulee sailyttaa ja puusto tulee suojata
tydbmaa-aikana. Virkistysalueisiin rajautuvien tontinosien istutukset tulee
suunnitella siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti
viereiseen viheralueeseen. Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu
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puistoalueeksi (VP), jota koskee samat maaraykset kuin asuinkerrostalojen
korttelialueen Eko-1-aluetta.

Rakennusten tulee julkisivujen kasittelyiltdan ja kaytettavien materiaalien
osalta muodostaa hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan ymparistén
kanssa. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiilta, joka
on ominainen julkisivumateriaali Otaniemessa. Rakennusten maantason
julkisivut tulee suunnitella niin, etteivat ne anna umpinaista vaikutelmaa.
Niita tulee elavoittaa lasipinnoin, aukotuksin ja/tai erilaisin muurauksin.

Korttelialueelle on osoitettu kaksi pysakdintialuetta. Toinen, olemassa
oleva pysakdintialue, sijoittuu korttelialueen itdosaan ja toinen paloaseman
piha-alueen itapuolelle.

Autopaikkoja on rakennettava opiskelija-asunnoille vahintaan 1 ap/500
k-m? ja paloasemalle vahintaan 1 ap/200 k-m?2. Autopaikat saa sijoittaa
toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin. Polkupydrapaikkoja on
rakennettava opiskelija-asunnoille vahintaan 1 pp/30 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1 pp/asunto ja paloasemalle 1 pp/100 k-mZ2. Kaikki
vahimmaisvaatimusten mukaiset opiskelija-asuntojen pyérapaikat on
sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa
tilaa lyhytaikaiseen py6rapysakaintiin ulkotiloissa. Kaava-alueelle,
Miestentien varrelle on tulossa arviolta viisi autopaikkaa yleista
pysakaintia.

Sitova tonttijako
Ei sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen ei lity maankayttésopimusta, koska kaava-alue
on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaava-alueelle on laadittu yleissuunnitelma johtojen siirtoa varten,
liikenteen toimivuustarkastelu, hulevesiselvitys, maaperan
pilaantuneisuuden tutkimus, rakennettavuusselvitys sekd meluselvitys.
Kaavataloudelliset vaikutukset

Miestentien ja Tekniikantien katualueiden rakentamisesta seka johtojen
siirrosta tulee kustannuksia kaupungille. Kaupunki saa kaava-alueen

tonttien vuokraamisesta tuloja.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma
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Kaavoituksen yhteydessa on laadittu kaavamerkintdja ja -maarayksia
taydentava korttelisuunnitelma.

Perittdavat maksut

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan 60 % 6 000 euroa ja kuulutuskustannusten
loppuosan 1/3 1277,78 euroa, yhteensa 7277,78 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavanmuutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- Toimenpiteita varten: Jatkokasittely kaupunginhallitus

- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa
- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2020 § 91

Paatdosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Miestentien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 220721,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.6.2020 paivatyn Miestentie
- Karlavagen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7299, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), alue 220721,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet
3 Miestentie muistutusten yhteenveto ja vastineet
4 Miestentie lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista Miestentie muistutksen jattajan yhteystieto
Miestentie tapahtumaluettelo
Miestentie kaavamaaraykset
Miestentie kaavakartta
Miestentie ajantasa-asemakaava
Miestentie havainnekuva

22/94

16.12.2020
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5152/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 169

§ 169
Hepomaki asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville alue

720605

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Sillanpaa Minna-Maija
Pasanen Markus
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Hepomaki, muutos osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
720605,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 22.2.2019 paivatyn Hepomaki,
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7348, 87.
kaupunginosassa Lahnus, alue 720605,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
Kasittely
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakennusoikeutta korottamalla
tiivistda alueen rakentamista. Kaava-alueen kayttotarkoitusmerkinta sailyy
erillispientalojen korttelialueena, mutta alueen tehokkuusluku kasvaa.
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Suunnittelualue sisalsi alun perin kaikki korttelin nelja tonttia, joista kaksi
etelaisinta on rakennettuja. Niissa sijaitsee vuosina 1971 ja 2001
rakennetut pientalot. Kaksi pohjoisinta tonttia on rakentamattomia. Ennen
kaavaehdotuksen laadintaa etelaisin tontti jai pois hankkeesta.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 11 186 m? ja rakennustehokkuus
e=0.15, joka vastaa rakennusoikeutta 1 678 k-m2. Tontilla oli aiemmin
rakennustehokkuus e=0.05, joka vastaa rakennusoikeutta 559 k-m?, joten
rakennusoikeuden maara kasvaa asemakaavan muutoksella 1 119 k-m?2.
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Hepomaki, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), piirustusnumero 7348, kortteli 87011, 87. kaupunginosassa
Lahnus, alue 720605.

Aloite ja vireilletulo
Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut kiinteistdjen
omistajilta. Asemakaavan muutoshakemus saapui Espoon kaupungille

20.10.2017.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 22.2.2019.
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Alueen nykytila

Suunnittelualue on puustoista pientaloaluetta peltoalueen laidalla. Alue on
omakotitalokortteleiden ja virkistyskayttoon tarkoitettujen puustoisten
viheralueiden ymparéima. Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisesta
Hepomaentiehen ja idastd Huhtamaentiehen.

Suunnittelualueen ita- ja pohjoispuolella sijaitsee erillispientalokortteleita.
Alueen lansipuolella on pelto. Etelaisimmalla tontilla (nro 2) on vuonna
2001 valmistunut omakotitalo. Suunnittelualueen pohjoisosan tontit 4 ja 5
ovat rakentamattomia. Ne sijaitsevat pienella maenkumpareella, jolla
kasvaa harvaa sekapuustoa.

Kulku alueelle tapahtuu Lahnuksentieltd erkanevan Huhtamaentien kautta.
Pysakadinti on jarjestetty tonteilla. Lahnuksentielta kantautuu vahaista
liikennemelua suunnittelualueen lounaiskulmaan. Alue kuuluu
lentomelualueeseen.

Kohde sijaitsee kokonaisuudessaan Lahnuksen vedenhankinnan kannalta
tarkealla pohjavesialueella. Alueesta noin 100 metrin paassa luoteeseen
sijaitsee Lahnuksen vedenottamo, joka toimii varavedenottamona.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa on suunnittelualue
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa |) suunnittelualue on
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), joka varataan ensisijaisesti
asuinpientaloille. Vireilla olevassa Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan ehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi A3. Aluetta kehitetdan asumisen seka sita palvelevien toimintojen
ja lahipalvelujen seka ymparistohairiota aiheuttamattomien
elinkeinotoimintojen alueena. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on
korttelialuetta. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.
Asemakaavoituksessa aluetta kehitetdan paaasiassa pientalovaltaisena
asuinalueena huomioiden alueen nykyinen rakenne.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Lahnus-Korpilampi, alue
720600 (lainvoimainen 29.12.1993). Tontti on siind osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1), jossa tontin tayttd 1 200 m? kohti
saa rakentaa yhden asunnon. Alueella on tehokkuusluku e=0.05 ja sille
saa rakentaa enintaan 1-kerroksisen rakennuksen, josta enintaan %2
ensimmaisen kerroksen alasta saa kayttaa kerroksen ylapuolella.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 22.2.2019.
Osalllisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta
16.4.2019 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 1
mielipide ja 2 lausuntoa.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella kaava-alueella sailyy erillistalojen korttelialueen
merkinta (AO), mutta alueen tehokkuusluku nousee tasolle €=0.15 ja
rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 2.

Alueella suoritettujen pohjavesi- ja maatutkaluotausselvitysten perusteella
kaava-alueen rakennusala muuttuu hieman. Silla varmistetaan, ettei
rakentamisella vaaranneta alueen lansiosaan ulottuvaa Lahnuksen
varavedenottamon pohjavesialuetta.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 11 186 m?2.

Rakentamisen tehokkuusluku on e=0.15, joka vastaa rakennusoikeutta
1 678 k-m2.

Rakennusoikeuden méaara kasvaa asemakaavan muutoksella
1 119 k-m?2.

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualue kuuluu alueeseen, jolla asuinrakennusten ja muiden
meluherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren daneneristavyys
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Lahnuksentien sekd Huhtamaentien ajoneuvoliikenteen nyky- ja
ennusteliikennemaarat ovat vahaisia ja nain ollen liikennemelusta ja
ilmanlaadusta ei aiheudu hairi6ta suunnittelualueelle.

Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen saattaa liittyd maankayttdsopimus.
Maankayttésopimusneuvottelut hoitaa Espoon kaupungin tonttiyksikko.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia kaavataloudellisia
vaikutuksia.
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Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet 19.3.2019 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.
Jatkokasittely

- Ote: hakijat

- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd

- Ymparistokeskus, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6
- Uudenmaan ELY, lausuntopyyntd

- Operaattorit, lausuntopyynto

- Caruna Qyj, lausuntopyyntd

- HSY, lausuntopyynt6

Liitteet
5 Hepomaki mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
6 Hepomaki lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista Hepomaki mielipiteen jattajjien yhteystieto
Hepomaki kaava ja maaraykset
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5137/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 170

§ 170
Kilonpuisto IA asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen néahtaville, alue 132204

Valmistelijat / lisatiedot:
Arlander Harald

Sillanpaa Minna-Maija
Méakela Salla
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Kilonpuisto IA asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 132204,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.12.2020 paivatyn
Kilonpuisto IA - Kiloparken IA asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7316, 54. kaupunginosassa Kilo), alue 132204,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
Kasittely
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen tydpaikka- ja
likuntarakentamisen korttelialue (KTY-1) osoitteessa Kilonkuja 4
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
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Kaavamuutosalue sijaitsee Kilon aseman pohjoispuolella osoitteessa
Kilonpolku 4 ja sisaltda tontin 3 korttelissa 54164, pinta-alaltaan yhteensa
3372 m?, eli 0,3372 ha.

Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta kahdelle asuinkerrostalolle yhteensa
3 750 k-m2. Tama mahdollistaa noin 75 uutta asukasta (1as/50 k-m?).
Rakennusoikeus kasvaa 1 550 k-m?2.

Suurin sallittu kerroskorkeus muuttuu voimassa olevan asemakaavan Il -
kerrosta (kolme) korkeasta tyopaikka- ja urheilurakentamisesta
kaavaehdotuksen VI- ja V -kerroksisiin (kuusi ja viisi) asuinkerrostaloihin.
VI kerrosta korkea asuinkerrostalo sijoittuu muutosalueella lAannemmaksi ja
V kerrosta korkea idemmaksi. Muutosalueen etelalaitaan on osoitettu | -
kerroksinen (yksi) viherkattoisena toteutettava autokatoksen rakennusala.

Onhjeelliset leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat asuinkerrostalojen valiin seka
itdisemman kerrostalon koillispuolelle.

Lantisen rakennuksen kivijalkakerrokseen sijoittuu vahintaan 50 k-m? liike-,
palvelu- tai tydtiloja.

Autopaikat sijoittuvat osin avopysakaintiin, osin autokatokseen ja osin
lantisen rakennuksen kivijalkakerrokseen.

Kaavamuutosalueelle kohdistuu junaradan suunnasta melua, johon on
kaavaehdotuksessa varauduttu autokatoksen seka meluesteen
muodostamasta melua estdvasta rakenteesta. Lisdksi on asuinkerrostaloja
koskevia melumaarayksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yhteensa yhdeksan
mielipidetta, joista yksi on pyytanyt kirjalliseen vastineen. Mielipiteissa
paaosin vastustettiin kaavamuutosta. Mielipiteisiin on laadittu vastineet.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kilonpuisto IA - Kiloparken IA, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7316, kasittaa tontin 3 korttelissa 54164 54.
kaupunginosassa (Kilo).

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajien aloitteesta.
Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksella 30.1.2019.

Alueen nykytila

Alue ei ole toteutunut asemakaavan mukaisesti ja on lahes kauttaaltaan
metsaa.

Maankayttdé Kilon aseman ja kaavamuutosalueen ymparistéssa on
monipuolista ja vaihtelee asuinkerrostaloista pientaloihin sekd vanhoihin
huvilarakennuksiin. Suunnittelualueen laheisyydessa on IlI-VIl -kerroksisia
(kolme - seitseman) asuinkerrostaloja, joista korkeimmat itdpuolella rata-
alueeseen rajautuvilla tonteilla.

Viereinen junarata muodostaa estevaikutuksen etelan suuntaan.
Suunnittelualue sijaitsee aseman vieressa ja parhaalla
saavutettavuusvyodhykkeelld (Helsingin seudun
liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ). Suunnittelualueen laheisyydessa
sijaitsevat paivittaistavarakauppa ja paivakoti. Radan etelapuolella
sijaitsevat terveyskeskus seka koulu.
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Liikenne

Suunnittelualue rajautuu etelassa rata-alueeseen ja pohjoisessa
Kilonpolkuun, joka on jalankululle ja pyérailylle varattu katu. Alueen
ajoneuvoliikennetta palvelee Kilonkuja, joka on paattyva vahaliikenteinen
tonttikatu. Asemakaavan mukainen ajoyhteys kortteliin on Kilonkujan
kaantopaikalta Kilonpolun poikki. Suunnittelualue sijaitsee Kilon juna-
aseman vieressa. Junaliikenne aiheuttaa melua.

Luonnonolot

Alueelta tehdyn liito-oravaselvityksen ja luontoarvotarkastelun mukaan
alueelta ei I6ytynyt jalkia liito-oravista, eika alueella todennakoisesti ela
lito-oravaa. Tarkastelun mukaan alueen arvo liito-oravalle on vahainen,
sen rakentamisella ei ole vaikutuksia liito-oravan suojeluun silla alue on
eristynyt laajemmista metsaalueista, eika alue tarjoa riittavaa
elinymparistda. Puusto on nuorta ja havaittu lahopuusto pienilapimittaista.
Selvitys ja tarkastelu tehtiin talvella, joten mahdollisia luontoarvoja ei voitu
tarkastella kattavasti.

Alue on maastonmuodoiltaan hyvin tasainen, ja korkeus vaihtelee noin +18
mmpy - +19,5 mmpy valilla. Maapera vaihtelee Iansipdadyn yli 5 m
syvyisesta savikosta idan silttia, hiekkaa ja soraa sisaltavaan maaperaan.
Itdosa on rakennettavuudeltaan normaalia, ja lansiosa vaikeasti
rakennettavaa syvaa pehmeikkoa.

Alue kuuluu Grasanojan valuma-alueeseen.
Muuta

Suunnittelualue on lahelld yhdyskuntateknisia verkostoja. Vesijohdon ja
jateveden johdot sijaitsevat Kilonkujalla. Sadevesijohdot sijaitsevat
Kilonkujalla seka Kilonpolulla alueen itapaadyn vieressa.

Alueen vieresta nykyista Kilonpolkua pitkin on kulkenut aiemmin junarata
ennen kuin linjaus muutettiin kulkemaan alueen etelapuolitse nykyista
ratalinjausta pitkin. Suunnittelualue oli kauan sitten ratapiha-aluetta, jolla
séiléttiin muun muassa Kilon sahan puutavaraa. Espoon
ymparistokeskuksen Uudenmaan ELY -keskukselta saaman tiedon
mukaan alueella on tehty vuonna 2008 maaperan pilaantuneisuustutkimus.
Tutkimuksen mukaan alueelta 16ytyi yhdesta pisteesta kohonnut pitoisuus
raskasta Oljya. Tutkimus seka siina kaytetyt raja-arvot tehtiin huomioiden
voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoitus KTY -alueena.
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Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Kaavassa alueen eteldpuolta sivuaa
rantaradan merkinta. Alueen itdpuolelle on osoitettu 110 kV voimalinja.

Ensimmaisessa (lainvoimainen KHO 8.10.2012) ja toisessa
vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 29.4.2016) ei kohdistu
maarayksia tai merkintdja suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010)
kaavamuutosalue on osoitettu asuntoalueeksi (A). Ratalinjaus
asemamerkinnalla kulkee osayleiskaavassa alueen etelapuolitse. Kilon
halki kulkee 110 kV:n voimalinja seka paatie. Kaavamuutosalueen
pohjoispuolella on merkitty Kilon aseman ymparistdn historiallisten
huviloiden sijainti.

Alueella on voimassa asemakaava Kilonpuisto IA (lainvoimainen
19.12.2012). Kortteli 54164 tontti 3 on siina osoitettu toimitila- ja
urheilurakennusten korttelialueeksi (KTY-1). Tontille on osoitettu
rakennusoikeutta

2 200 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on lll. Kaava sallii maanalaisen
pysakaintitilan sijoittamisen rakennusalalle. Tontin lansikarki on osoitettu
pysakdintipaikkojen alueeksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 21.1.2019 ja se oli
nahtavilla 4.2.-5.3.2019. Osallisille oli varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa suunnitelmasta 5.3.2019 mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaavoittajan
tapaaminen 28.2.2019. Tapaamisessa nousi esille suunnitelmien korkeus,
tehokkuus, viereisten leikkipihojen varjoon jadminen. Toivottiin liike- ja
urheilutilaa hyvien yhteyksien varrelle, kokonaissuunnitelmaan alueen
lityntapysakaintiin ja oltiin huolissaan kasvavista liikennemaarista.
Osalllistujia kiinnosti kaavaprosessi seka aikataulu. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tiedottaminen koettiin puutteelliseksi tiedotteen
niukkuuden vuoksi.

Valmisteluaineistosta jatettiin nahtavilldoloaikana yhteensa yhdeksan
mielipidetta, joista yksi mielipiteen jattanyt on pyytanyt kirjallisen vastineen.
Mielipiteissa paaosin vastustettiin kaavamuutosta seka tuotiin esille huoli
suunniteltujen asuinkerrostalojen vaikutuksesta Iahiymparistdon,
rakentamisen korkeudesta, varjostamisesta, tehokkuudesta, ajo- ja
pysakointijarjestelyistd, junaradan meluhaitan kasvusta seka rakentamisen
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aikaista haitoista. Mielipiteissa ehdotettiin myds nykyisen asemakaavan
sailyttamista. Mielipiteisiin on laadittu vastineet.

Mielipiteitd on huomioitu muun muassa pienentamalla suunniteltujen
asuinkerrostalojen kerroskorkeuksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ja valmisteluaineiston VII- ja VIl -kerroksisista (seitseman ja kahdeksan).
Kaavaehdotuksessa esitetdan V- ja VI -kerrosta korkeista asuinkerrostaloja
siten, etta lantisen asuinkerrostalon korkeutta on vahennetty yksi kerros, ja
itdisen asuinkerrostalon korkeutta kaksi kerrosta suhteessa aiempaan
vaiheeseen. Kaavamuutoksen mahdollistamaa rakennusoikeutta on
pienennetty noin 1 000 k-m? valmisteluaineistovaiheesta.

Varjoisuustutkielman mukaan kaavaehdotuksen mukaiset
asuinrakennukset aiheuttavat ymparistdonsa varjoisuutta vain tiettyina
ajankohtina.

Muutettujen suunnitelmien mydta varjostamis-, ndkymaeste- ja
viihtyisyyden vahenemisvaikutukset ymparaiviin kiinteistdihin ja asuntoihin
ovat aiempaa pienemmat erityisesti itdisen rakennuksen osalta, jonka
vaikutukset lahiymparistddn koettiin suuremmaksi. Muutettujen
viitesuunnitelmien mukaiset asuinkerrostalot ovat kerroskorkeudeltaan
pienempia kuin viereiset nykyiset asuinkerrostalot radan varren
kiinteistolla. Kokonaisrakennusoikeus oli osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheessa noin 4 700 k-m2, kun se kaavaehdotuksessa
on yhteensa 3 750 k-mZ.

Raideliikenteen aiheuttama melu vahenee suunnittelualueen
pohjoispuolella kaavaehdotuksessa esitetyn meluesteen seka
asuinkerrostalojen muodostamien rakennusmassojen toteutuessa.

Ajojarjestelyt eivat muutu nykytilanteesta.

Pysakadintijarjestelyjen viemaa tilaa on rakennusoikeuden vahentamisen
mydta voitu pienentda ja pysakdintialueen laajuuden vaikutusta vahentaa
sijoittamalla osa autopaikoista autokatoksiin seka rakennuksen katutason
kerrokseen.

Asemakaavan muutos

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena muuttaa nykyinen tyopaikka- ja
liikuntarakentamisen korttelialue (KTY-1) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Uudet, julkisivuiltaan paaosin vaaleita kiviaineispintoja olevat

asuinkerrostalot sijoittuvat suunnittelualueen keski- ja itdosaan, rajautuen
Iahelle Kilonpolkua ja suunnittelualueen pohjoista rajaa. Lantinen
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kerrostalo on VI ja itdinen V kerrosta korkea. Asuinkerrostalojen valiin jaa
ohjeellinen leikki- ja oleskelualue, kuten my0s itdisen rakennuksen
kaakkoispuolelle.

Suurin sallittu kerroskorkeus on V-VI kerrosta rakennusalakohtaisesti.
Korkeampi rakennus sijoittuu muutosalueella lAannemmaksi, matalampi
idemmaksi. Muutosalueen eteldlaitaan on osoitettu | -kerroksinen
viherkattoisena toteutettava autokatoksen rakennusala. Asuinkerrostalojen
rakennusalat on jaettu kolmelle rakennusalalle avopysakaintiin,
autokatokseen seka lantisen rakennuksen kivijalkakerrokseen. Ohjeelliset
leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat asuinkerrostalojen valiin seka
itdisemman kerrostalon kaakkoispuolelle. Pihan ilmeen tulee olla vehrea ja
sille tulee istuttaa puita ja pensaita. Rakentamatta jaavat korttelialueenosta
on istutettava.

Lantisen rakennuksen kivijalkaan sijoittuu liike-, palvelu- tai tyétiloja.

Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu mahdollistaa Kilon aseman
ympariston kaupunkikuvan elavéittdmisen, yhdyskunta- ja
kaupunkirakenteen tiivistdmisen seka asuinrakentamisen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Kilon asemalta on hyvat yhteydet
Leppavaaran kaupunginosan palveluihin seka tulevaisuudessa myds
Keran alueen palveluihin. Uusi asuinrakentaminen hyvalla
saavutettavuudella ja olevaa yhdyskuntatekniikkaa hyédyntéden on
kestavan kehityksen mukaista seka parantaa joukkoliikenneyhteyksien ja
alueellisen palveluntarjonnan edellytyksia.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 3 372 m?, eli 0,3372 ha.
Asuinkerrostalojen korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta asumiselle
kahdelle rakennusalalle yhteensa 3 750 k-m2. Lantisen rakennuksen
rakennusoikeus on 1 650 asuin- k-m? ja itdisen rakennuksen 2 100 k-mZ.
Yhteensa kaavamuutos mahdollistaa noin 75 uutta asukasta (1as/50 k-m?).
Asemakaavan muutoksen myota alueelta poistuu tyopaikka- ja
likuntarakentamista 2 200 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa 1 550 k-m?
suhteessa voimassa olevaan asemakaavan rakennusoikeuteen.
Asuinkerrostalojen rakennusoikeus kasvaa 3 750 k-m2. Rakennusoikeus
osoitetaan lukuina rakennusalakohtaisesti. Lantisen rakennuksen
kivijalkaan sijoittuu vahintaan 50 k-m? liike-, palvelu- tai tyétiloja, jotka eivat
mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja.

Korttelialue
Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Asemakaavamuutoksen myota alueen paakayttotarkoitukseksi muutetaan
asuminen.
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Kaavaehdotuksen mukaiset asuinkerrostalot muodostavat julkisivuiltaan
kaupunkikuvallisesti nayttavan ja arkkitehtonisesti vahaeleisen rytmisen
kokonaisuuden, jonka muotokieli jatkuu junaradan suuntaan nakyvassa
melumuurissa. Rakennusten julkisivujen paaosin vaalea kiviainespinta
yhdessa korkeiden ikkuna-aukotusten kanssa jasentaa julkisivuja.
Rakennusten katutasojen julkisivut avautuvat katutasoon. Asuinkerrostalot
on rakennettava kiinni rakennusalojen etelalaitaan. Rakennusoikeus ja
suurimmat sallitut kerrosluvut osoitetaan rakennusalakohtaisesti.

Junaradan liikenteesta johtuva melu ohjaa leikki- ja oleskelualueiden
sijoittumista kaavaehdotusalueella.

Uusien kerrostalojen suurin sallittu kerrosluku rakennusalakohtaisesti on V
ja VI. Asuinkerrostalot tulee rakentaa kiinni rakennusalaan etelajulkisivun
puolella. VI kerrosta korkeaan lantiseen asuinkerrostaloon tulee sijoittaa
vahintdan 50 k-m? liike-, palvelu tai tyétiloja, joiden tulee avautua
suunnittelualueella olevan, jalankululle varatun alueen suuntaan.
Jalankululle varattu alue toimii aukiomaisena tilana.

Lantisen rakennuksen paatyyn muodostuu sisaisen jalankulkuyhteyden (jk)
suuntaan avautuva liike-, palvelu- tai tydtila. Sisaiselle jalankululle varattu
alueen osa muodostaa kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja vehrean
aukiomaisen tilan.

Kaavassa annetaan maarayksia koskien pysakaintia, lisarakennusoikeutta,
pihoja, melua ja tarinda, julkisivuja ja rakentamistapaa, hulevesia seka
pilaantuneita maita.

Asemakaavamuutoksella ei ole muutoksia liikenteen jarjestamiseen.
Ajoyhteys kortteliin osoitetaan nykytilanteen mukaisesti Kilonkujalta
Kilonpolun poikki.

Asuinymparisto

Uusi asuinkerrostalojen korttelialue korttelissa 54164 lisda Leppavaaran
suuralueen seka Kilon kaupunginosan asuntotarjontaa ja tukee
asuinrakentamisen sijoittumista hyvien joukkolilikenneyhteyksien ja
palvelujen aarelld. Sijainti Kilon aseman vieressa mahdollistaa
junayhteyden kautta Leppavaaran kaupunginosan palvelujen seka
tulevaisuudessa rakentuvan Keran alueen palvelujen kayton.

Korttelialueella 54164 sijaitsee viereisilla tonteilla kaavaehdotusalueelle
suunniteltuja kerrostaloja hieman korkeampia asuinkerrostaloja, jotka ovat
V1 - VIl kerrosta korkeita ja sijoittuvat Iahelle tontin pohjoisosaa ja
Kilonpolkua. Viereiset kerrostalot ovat laajennettuja pistetaloja, kun taas
kaavaehdotuksen mukaiset uudet asuinkerrostalot ovat viistetty lamellitalo
seka lamelli- ja pistetalon yhdistelma.
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Viereinen Kilonpolku on keskeinen nakymalinja alueella. Kilonpolun
kohdalla kulki aikoinaan vanha rautatielinjaus Helsingin ja Turun valilla.

Katualueet, liikenne ja autopaikat

Kaavamuutos luo noin 60 m? uutta katualuetta. Asemakaavan
muutosehdotus tukeutuu nykyiseen ympardivaan katuverkkoon ja
kunnallistekniikkaan. Ajoyhteys kaavamuutosalueelle osoitetaan
nykytilanteen mukaisesti Kilonkujan kautta Kilonpolun poikki.

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu Espoon kaupunkiradan
ratasuunnitelman mukaiset Rantaradan lisaraiteet seka niiden aiheuttamat
muutokset ympariston jalankulun ja pyorailyn reitteihin.
Ratasuunnitelmassa korttelin ja raiteiden valiin on esitetty uusi jalankulku-
ja pyoratie, joka toimii tavoiteverkon mukaisena pyorailyn laatureittina
nimeltd Rantaradanbaana. Kaupunkiradan toteutumisen my6ta yhteydet
korttelialueelta asemalaitureille kulkevat Kilontorin tai Kilonkartanontien
alikulkujen kautta.

Noin 60 m? alue korttelinosan lansikarjesta osoitetaan jalankululle ja
pyorailylle varatuksi katualueeksi, joka mahdollistaa nykyisen yhteyden
sailyttdmisen rata-alueen ja Kilonpolun valilla. Lantisessa karjessa kulkee
nykyisin jalankulkuyhteys Kilon aseman Turun suuntaan kulkevalle
laiturille. Lantisen karjen muutoksella varaudutaan Kilonpuisto IA ktys -
suunnitelmien mukaiseen tilanteeseen, jossa nykyisen reitin kohdalta
kuljetaan tulevalle kaupunkiradan ja suunnittelualueen valiin jaavan
Rantaradanbaanalle. Kilonpuisto IA ktys selvennettiin aseman
kulkujarjestelyja ja varauduttiin kaupunkiradan tilavarauksiin ja -muutoksiin.

Autopaikkoja vaaditaan toteutettavaksi vahintaan yksi autopaikka 95
kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa
kohden. Yhteensa 3 750 asuinkerrosalaneliometrida muodostaa 39
autopaikkaa.

Kaavaehdotuksen autopaikat sijaitsevat kokonaan kaavamuutosalueella.
Autopaikat tulee sijoittaa pysakoimispaikan (p) avopysakaintiin,
autokatokseen (at) seka lantisen rakennuksen katutason kerroksen
autotalli- tai katospaikkoihin (a).

Jos tontin asukkaille tarjotaan pysyva mahdollisuus yhteiskayttéautoon, on
autopaikkoja mahdollista vahentaa korkeintaan viisi autopaikkaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin korkeintaan 10 %
autopaikkojen kokonaismaarasta.

Asemakaavamuutosalueelle ei osoiteta yleista pysakointia, vaan alueen
yleistd pysakointia palvelevat nykyiset LP-alueet Kilonkuja ja Kilonportin
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varressa seka radan etelapuolella. Kaava-alueen lahiymparistdssa on yli
150 yleista autopaikkaa.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintadan 1 pp/30 k-m? kohden,
kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset
pyOrapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulkotiloissa.

Pelastautuminen

Hanke on kaynyt alustavan viranomaisneuvottelun kaavaehdotuksen
pelastautumisesta Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.
Pelastautuminen hoidetaan viitesuunnitelmien pelastautumiskaavion
mukaisesti tikasautoilla pelastuspaikoista. Kaksi pelastuspaikkaa sijoittuu
Kilonpolulle ja kaksi suunnittelualueen sisélle rakennusten eteldpuolelle,
jonne ajetaan suunnittelualueen pysakointipaikan kautta. Kilonpolun
pelastuspaikkojen toteutettavuudesta seka ajourista on kayty alustava
neuvottelu kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

Lisarakennusoikeus

Kaavaehdotuksessa on maaratty lisdrakennusoikeudesta koskien
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, asukkaiden yhteistiloja,
porrashuoneiden 20 m? ylittévia osia, jatehuolto- ja kiinteistonhoidon tiloja,
pysakaintitiloja, alueen sdhkonjakelun vaatimia muuntamotiloja seka liike-,
palvelu tai ty6tiloja. Naita tiloja koskien ei tarvitse rakentaa auto- ja
polkupydrapaikkoja.

Piha-alueet, melu ja tarina

Piha-alueita koskien on maarayksia pihan vehreydestd, istutuksista,
rakentamattomista korttelialueen osista, aitauksesta, esteettémyydesta
seka yhtenaisesta suunnittelusta ja toteutuksesta.

Pihan melunsuojauksen lisaksi suunnittelussa on tarkasteltu hetkellisia
melutasoja asuinrakennuksen sisalla ja ohjearvojen saavuttamiseksi
asemakaavassa on annettu julkisivujen daneneristavyysvaatimuksia
rakennusten etela-, ité- ja lansisivuille. Lisaksi rakennuksen suunnittelussa
tulee huomioida junaliikenteen aiheuttama tarina ja runkomelu.

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu junaliikenteen aiheuttama melu
seka ennen kaupunkiradan toteuttamista etta sen jalkeen. Korttelin leikki-
ja oleskelunpihan suojaamiseksi korttelin etelareunalle on toteutettava
melueste, jonka korkeus on noin 3-4,2 metria pihan korkeusasemasta
mitattuna. ld&n suunnassa viereisen taloyhtién nykyinen meluaita suojaa
piha-aluetta osin raideliikenteen melulta.
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Korttelia on myds mahdollista suojata melulta kaupunkiradan toteutuksen
yhteydessa sijoittamalla melueste rata-alueelle raiteiden ja py6ratien valiin,
jolloin se suojaa melulta tehokkaammin kuin tontin rajalla oleva este.
Kaupunkiradan melunsuojaustoimenpiteet ratkaistaan mydhemmassa
vaiheessa radan rakennussuunnittelussa ja sen vuoksi
asemakaavamaarayksessa on todettu, etta korttelin melunsuojaus voidaan
my0s ratkaista eri tavoin kuin asemakaavassa osoitetuilla tontin
eteldreunan meluesteilla.

Melueste tulee toteuttaa kaavaehdotuksen etelalaidalla kaakkoiskulmasta
lahtien autokatoksen lansilaitaan saakka. Autokatos toimii meluesteen
osana. Meluestetta koskien on kaavamaarayksia koskien meluesteen
sijaintia, likimaaraista korkeutta, valon lapaisevyytta, arkkitehtuuria,
varitysta, huollettavuutta ja puhdistettavuutta.

Kunnallistekniikka

Kaavaehdotus tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Alueen
I&helld kulkevat vesijohto seka jatevesijohto. Kaavaehdotuksen alueella ei
ole kunnallistekniikkaa lukuun ottamatta lansiosan poikki kulkevaa
katuvalokaapelia.

Hulevedet
Kaavaehdotuksen alue sijaitsee Grasanojan valuma-alueella.

Kaavaehdotuksessa on kaavamaarayksia hulevesien viivyttamisesta, -
maarasta seka viivytyspainanteiden-, altaiden tai sailididen
tyhjentymisajasta. Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
hulevesia. Lisaksi on maarays lilkkenndidyilla alueilla syntyvien hulevesien
laatua parantavasta kasittelysta.

Piharakennuksiin ja katoksiin tulee toteuttaa viherkatto.
Hulevesisuunnitelman mukaan muodostuva viivytystilavuus 21 m3 on
kasiteltdvissa kaavaehdotuksen alueella hulevetta viivyttavissa putkistoissa
ja kaivoissa. Hulevesien valuminen rata-alueen suuntaan estetaan
kallistuksin ja painantein.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttosopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin

asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Muut selvitykset ja suunnitelmat
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Kilonpuisto IA kaavamuutokseen liittyva kunnallistekninen yleissuunnittelu.
Perittavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 5.4.2019 asemakaavan kustannuksista 60 % ja
kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- Tekninen keskus, kannanottopyyntd

- Ymparistokeskus, kannanottopyyntd

- Lansi-uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynto

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd
- Vaylavirasto, lausuntopyyntd

- Elisa Oyj, Telia seka DNA Oyj, lausuntopyynnot

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

Liitteet
7 Kilonpuisto IA mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista Kilonpuisto IA mielipiteiden jattjien yhteystiedot
Kilonpuisto |IA kaavamaaraykset
Kilonpuisto IA kaavakartta
Kilonpuisto IA ajantasa-asemakaava
Kilonpuisto IA havainnekuva 1
Kilonpuisto IA havainnekuva 2
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5827/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 171

§ 171
Kivenlahdentulli, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen

nahtaville alue 412501

Valmistelijat / lisatiedot:
Salama Paltsa

Granberg Hannu

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunto on annettu
Kivenlahdentulli osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 412501,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.12.2020 paivatyn
Kivenlahdentulli asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7341,
34. kaupunginosassa Espoonlahti, alue 412501

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
Kasittely
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa liikuntatoiminnalle
osoitettuja tiloja korttelissa. Lisaksi kaavamuutoksella tarkastetaan
vahaisessa maarin korttelin muita kayttétarkoituksia. Korttelin 34006
rakennusoikeutta nostetaan ottamalla kellaritiloja kayttoon
paakayttotarkoituksen mukaisiksi tiloina. Lisaksi korttelin rakennusaloja
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laajennetaan vastaamaan paremmin nykyisia tavoitteita. Samalla
muutoksella mahdollistetaan vuorottaispysakdinnin toteuttaminen kortteliin.
Nykyiselle hotellitoiminnan rakennusalalle mahdollistetaan lisaksi
opetustoiminnan sijoittuminen.

Kiinteiston rakennusoikeuden maaraa nostetaan yhteensa 5 500 k-m2.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapolfy'alla:
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Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta on hakenut Espoon kaupungin tonttiyksikko seka
K-Sky Sports Oy ja Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntdpysakainti 10.8.2020
paivatylla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 19.8.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualueena on Lansivaylan ja Vanhan Jorvaksentien valiselle
alueelle sijoittuva kortteli 34006. Alue on osa Kivenlahden metrokeskuksen
aluekokonaisuutta. Kortteli 34006 on nykytilassa kahta pienehk6a
talousrakennusta lukuun ottamatta rakentamatonta osin puustoista
kalliomaastoa, ja toimii lansiosaltaan talla hetkella Lansimetron
rakennustydmaana.
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Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:

- Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se
sisaltda kaikkien maankayttémuotojen osalta alueidenkayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2007. Uudenmaan
maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Alueen pohjoispuolella kulkee moottorivayla.

- Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen
Uudenmaan maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka Ita-
Uudenmaan kokonais-maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. Kaava
sai korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella lainvoiman kevaalla
2016. Vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi. Ymparistdéon on osoitettu lityntapysakdintipaikka seka
joukkoliikenteen vaihtopaikka.

Vireilla oleva:

- Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankayton keskeiset
teemat, jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan
Uusimaa-kaava korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Ita-
Uudenmaan alueen maakuntakaavat. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavakokonaisuuden 25.8.2020. Uusimaa-kaava 2050:ssa
suunnittelualue on osoitettu osaksi paakaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi. Alueelle on osoitettu kulkevaksi metron linjaus.

Yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittada
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Espoon eteldosien
yleiskaavassa alue on osoitettu uudeksi ja olennaisesti muuttuvaksi
yhdyskuntateknisen huollon laitosalueeksi (ET). Alueen koillispuolelta
kulkee maanalainen raide. Alueen itdpuolelle on merkitty joukkoliikenteen
varikkoalue (jl).

Nyt laadittu poikkeaa yleiskaavasta yhdyskuntateknisen huollon
laitosalueen osalta.

Asemakaava

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa (Kivenlahden metrokeskus,
412500) kortteli 34006 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi,
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jolle saa sijoittaa toimitiloja, liikunta- ja hyvinvointipalveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja, pysakdintilaitoksen seka hotellin (KTY-1).
Kortteliin on merkitty kaksi rakennusalaa.

Korttelin itdosan rakennusalalle on merkitty ala, jolle saa sijoittaa
pysakaointilaitoksen rakennusoikeuden lisaksi (Ipa-1). Rakennusalalle on
osoitettu rakennuksen kattorakenteen korkeus merkinngilla, jotka
maarittelevat rakennuksen vesikaton ylimman kohdan likimaaraisen
korkeusaseman. Rakennusoikeutta itdosan rakennusalalle on osoitettu
7000 k-m?

Korttelin 34006 lounaispuolelle on asemakaavassa osoitettu rakennusala,
jolle saa sijoittaa hotellin (kl-1). Alalle on merkitty suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi XXII ja rakennusoikeutta 12 000 k-mZ.

Korttelin pohjoispuoli on asemakaavassa osoitettu puilla ja pensailla
istutettavaksi alueen osaksi. Pohjoispuolelle on merkitty myos
rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon (vm). Korttelin keskiosiin on
osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa metroon liittyvia ilmanvaihto- ja
paineentasauskuiluja sekd hatapoistumistien maanalaisista tiloista (map-

1),

Korttelin eteldosaan on asemakaavassa merkitty ajoyhteys metron huolto-
ja pelastus-ajoliikenteelle seka hotellin huolto- ja saattoliikenteelle (ajo-1).

Alueelle tulee varata tilaa metron huoltoajoneuvon pysakdinnille. Alueelle

saa rakentaa pysakaintilaitoksen ajoluiskan.

Suunnittelualueella on lisdksi voimassa Matinkyla-Kivenlahti metrotunnelin
maanalainen asemakaava. Siina suunnittelualue on merkitty metroaseman
laituritasoa, lippuhallia ja sisdankayntihallia varten varatuksi tilaksi
suojavyodhykkeineen. Rakennusalalle saa sijoittaa myds maanpinnalle
johtavat sisdankaynnin, aseman ja ratatunnelin vaatimat tilat, laitteet ja
yhteydet tarvittavine rakennuksineen ja rakennelmineen (ma-LMA/p).
Lisdksi alue on osoitettu pysakdintilaitosta varten varatuksi maanalaiseksi
tilaksi suojavyohykkeineen. Rakennusalalle saa sijoittaa myos
maanpintaan johtavat kulkuyhteydet ja ilmanvaihtokuilut (ma-py(-19.75)
/p). Laituritason likimaaraiseksi korkeusasemaksi on ilmoitettu -22.75.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 10.8.2020. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua
mielipiteensa suunnitelmasta 7.9.2020 mennessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin kaksi lausuntoa. Mielipiteita ei saatu.

Kaupunginmuseon mukaan hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia
alueen kulttuuriymparistdéarvoihin. Caruna Oy pyytaa, etta
puistomuuntamoille varataan tarvittava maa-alue kiinteistolta.
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Puistomuuntamoina kaytetaan Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia
vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella tavoitellaan korttelin rakennusoikeuden nostoa,
rakennusalojen laajentamista sekd uudelleensijoittelua ja opetustoiminnan-
seka vuorottaispysakdinnin mahdollistamista suunnittelualueelle.

Kiinteiston rakennusoikeuden maaraa nostetaan yhteensa 5 500 k-m?
kokonaislukemaan 24 500 k-m2. Rakennusoikeuden nosto tapahtuu
ottamalla kellaritiloja kayttodn paakayttétarkoituksen mukaisina tiloina
korttelin liikuntakeskukselle kohdistetulla rakennusalalla. Samalla kaavalla
mahdollistetaan itdosan rakennusalan toimintojen sijoittuminen rinnakkain,
niin ettd pysakaintilaitoksen korkeusasemien maaraykset poistuvat. Myds
rakennusalan kattoa ja julkisivua koskevat maaraykset sovitetaan yhteen
hankkeen kanssa. Rakennusala laajenee nelja metria pohjoiseen
lansivaylan suuntaan ja kaksi metria lanteen.

Asemakaavanmuutoksella muutetaan myds korttelin 34006 lounaispuolen
rakennusalan maarayksia niin, ettd hotellitoiminnan liséksi alalle on
mahdollista sijoittaa opetustoimintaa palvelevia tiloja. Rakennusalaa
laajennetaan pohjoiseen nelja kerroksisena.

Kaava-alueella ei ole suojeltavia tai sailyttamista edellyttavia luontoarvoja.
Korttelin pohjoisosa on osoitettu puin ja pensain istutettavaksi alueen
osaksi. Lantisen ja itdisen rakennusalan valiin asettuva alueen osa on
osoitettu aukiomaiseksi alueen osaksi, jolle on annettu kaupunkikuvallista
laatua turvaavia maareita. Korttelialuetta koskevat erilliset tuulisuus-,
pohjavesi- ja hulevesimaaraykset. Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten
mukaisesti viivyttda hulevesia, minka lisaksi liikenndidyilla alueilla syntyvat
hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
menetelmalla.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Kaavalla mahdollistetaan liikuntakeskuksen ja pysakaintitalon sijoittaminen
vierekkain siten, etta pysakointitalo sijoittuu itdan Kiviruukinkadun puolelle
ja liikuntatilat pysakdintitalon lansipuolelle.

Korttelialueen itdpuolelle suunnittelualueen ulkopuolelle rakentuu
Kiviruukinkatu niminen alueellinen kokoojakatu. Kiviruukinkatu tarjoaa
uuden ajoneuvoliikenteen ja jalankulun seka pyorailyn yhteyden
Lansivaylan pohjoispuolelle Kiviruukin alueelle. Lisaksi alueelle on
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rakentumassa ita-lansi-suuntainen Hoyrylaivantie niminen alueellinen
kokoojakatu.

Korttelialueelle on kaksi ajoneuvoliittymaa. Pysakdintilaitoksen
ajoneuvoliittyma on sijoitettu Kiviruukinkadun puolelle ja se sijoittuu
Hydrylaivantien ja Kiviruukinkadun valiseen risteykseen. Risteyksesta on
suunniteltu valo-ohjattu. Pysakointilaitokseen on yksi sisdanajokaista ja
pysakdintilaitoksesta ulos on kaksi ajokaistaa. Yhteensa
pysakaintilaitokseen on suunniteltu noin 700 pysakdintipaikkaa, jotka
palvelevat Lansimetron liityntapysakointia, liikuntakeskusta seka hotelli,
toimitila- tai opetustoimintaa sisaltdvaa rakennusta.

Vanhan Jorvaksentien puolella on myds oma ajoliittymansa, joka on
toteutettu Vanhan Jorvaksentien lyhyiden liittymavalien ja suurten
liikennemaarien vuoksi suuntaisliittymana. Tama liittyma palvelee hotelli,
toimitila- tai opetustoimintaa sisaltavan rakennuksen saattoliikennetta,
huoltoajoa seka pelastustoimintaa. Lisaksi ajoliittyman kautta tapahtuu nyt
rakenteilla olevan Lansimetron tekniikkakuilun huoltoajo tulevaisuudessa.

Jalankulku ja pyoraily

Vanhan Jorvaksen tien pohjoisreunaan on suunniteltu yhdistetty jalankulun
ja pyérailyn yhteys, joka palvelee koko korttelia. Korttelin italaitaan on
suunniteltu eroteltu jalkakaytava ja pyoratie seka suojatie, joka johtaa
Hoyrylaivantien itapuolelle.

Sisainen liikenne ja pysakointi

Korttelialueen pysakadinti on sijoitettu korttelialueen italaitaan sijoittuvaan
noin 700 autopaikan pysakointitaloon. Samassa pysakoéintitalossa on
Lansimetron liityntapysakointipaikkoja, liikuntakeskuksen
pysakointipaikkoja seka hotelli, toimitila- tai opetustoimintaa sisaltava
rakennuksen pysakdintipaikkoja.

Kaavamuutoksen pysakoéintimaaraykset:
Kaikki pysakdintipaikat tulee olla vuoroittaiskaytossa.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus asemakaava-alueella:
- toimitilat 1 ap/500 k-m?

- hotelli 1 ap/500 k-m?

- opetustoiminta 1 ap/500 k-m?

- liikunta- ja hyvinvointipalveluiden tilat 1 ap/500 k-m?

Talle asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa 700 autopaikkaa
lityntapysakointia varten.

Kaavan pysakointiratkaisu perustuu vuorottaispysakdintiin, jossa
lityntapysakointiin on mahdollista osoittaa 700 autopaikkaa. Muille
toiminnoille autopaikkamaarays on 1 ap/500 k-m2.Tama tarkoittaa, etta
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mikali rakennusoikeus kaytetaan kokonaisuudessaan, on
liikuntakeskuksen vahimmaisautopaikkamaara 24 autopaikkaa ja hotelli-,
toimitila- tai opetustoimintaa sisaltadvan rakennuksen
vahimmaisautopaikkavaatimus 28 autopaikkaa. Lisaksi liityntapysakaintiin
on mahdollista osoittaa 700 autopaikkaa. Kaikkien autopaikkojen tulee olla
vuoroittaiskaytossa.

Metron jatkeen liityntapysakadinnista on laadittu kysyntdennuste, jonka
mukaan vuoden 2030 tilanteessa liityntapysakdintipaikkoja on Kivenlahden
alueella 700 liityntapysakoinnin kysynnan ollessa 304 pysakdintipaikkaa.
Ennusteen vastatessa todellista kysyntaa olisi pysakaintilaitoksessa
paivittdin 1ahes 400 pysakointipaikkaa kayttamattomana. Tama vastaa 55
% pysakaintilaitoksen kokonaiskapasiteetista.

Lansimetron ensimmaisen vaiheen liityntapysakoéinnin seurannan
perusteella voidaan todeta, etta lityntdpysakdinnin kysynnassa ei tapahdu
juurikaan paivittaista heilahtelua, vaan kysynta on viikonloppuijen ja
lomakausien aiheuttamaa kysynnan laskua lukuun ottamatta hyvin tasaista
paivasta toiseen. Tama helpottaa lityntdpysakainnin kysynnan arviointia
seka lyhyella, etta pitkalla aikajanteella. Suurimmillaan liityntapysakadinnin
kysynta on paivasaikaan ja vastaavasti pienimmillaan illalla seka ydlla.

Pysékointilaitoksen hallinnoinnista vastaa Kivenlahden pysakointiyhtid Oy,
joka on kokonaisuudessaan Lansimetro Oy:n omistama.
Pysakdintilaitokseen mahdollistetaan 700 liityntapysakoéintipaikan
sijoittaminen. Kaavassa mahdollistetaan liityntapysakainnilta ylijaavien
pysakdintipaikkojen kapasiteetin hyédyntaminen muuhun toimintaan.
Pysakaintipaikkoja voidaan vuokrata toistaiseksi voimassa olevilla
sopimuksilla muuhun kaupalliseen pysakadintitoimintaan. Lisaksi
ylimaaraista pysakaointikapasiteettia voidaan hyddyntaa muuhun
maksulliseen pysakaointikayttoon.

Liityntdpysakaoinnin kysynnan kasvaessa tulee varmistaa, etta
lityntdpysakainti kayttdon on aina saatavilla vahintdan kysyntaa vastaava
maara pysakointipaikkoja. Sopi-muksia laadittaessa tulee varautua
tilanteeseen, jossa liityntapysakoinnin kysynta kasvaa ja kapasiteettia
tarvitaan odotettua enemman liityntapysakointi kayttoon.

Vastaavasti muuhun kayttédn voidaan osoittaa vahemman
pysakointipaikkoja, mikali lityntapysakainnin kysynta on ennustettua
suurempaa. Tama voi johtaa muiden toimintojen kohdalla
pysakdintipaikkojen niukkuuteen. Kayttajille jaa mahdollisuus etsia
vaihtoehtoisia pysakointipaikkoja ymparistdsta tai kayttaa kestavia
kulkumuotoja saapuessansa korttelialueelle. Liityntapysakointipaikkojen
kysynnan ollessa hyvin ennakoitua on muiden pysakoijien mahdollista
oppia tunnistamaan ajankohdat, jolloin pysakdintilaitoksessa on erityisen
vahan pysakointipaikkoja tarjolla muille kuin liityntapysakaoijille.
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Korttelialueelle tulee rakentaa polkupyodrapaikkoja vahintaan seuraavasti:

- hotelli 1 pp/300 k-m? sisdankayntien laheisyyteen.

- toimitilat 1 pp/50 k-m2. Vahintdan puolet vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa.

- opetustoimintaa palvelevat tilat 1 pp/50 k-m2. Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista tulee sijaita
katetussa tilassa.

- liikunta- ja hyvinvointipalveluiden tilat 1 pp/100 k-m? sisdankayntien
l&heisyyteen.

Kaavamuutoksen pyorapaikat on jarjestetty osittain ulkotiloihin katettuina

tai kattamattomina. Lisaksi rakennuksiin varataan tilaa mahdollisia

pyorapysakoaintitiloja varten.

Julkinen litkenne/Joukkoliikenne

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia julkisen liikenteen
jarjestamiseen. Hankkeen sijoittaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aarelle kuitenkin lisda joukkoliikenteen kayttdéa ja mahdollistaa
joukkoliikennejarjestelman kehittdmisen sekd mahdollistaa kestavien
kulkumuotojen kayttamiseen liikkumisessa. Lansimetron jatkeen
valmistuttua hanke tukeutuu vahvasti metroaseman ja Kivenlahden
kasvavan kaupunkikeskuksen laheisyyteen.

Sopimusneuvottelut
Asemakaavan muutokseen ei liity maankayttdsopimusta.
Perittavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 10.8.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyyntd
- Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Lansimetro, lausuntopyynto

- Kuulutus ja kuulutuskirjeet
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Liitteet
8 Kivenlahdentulli lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Kivenlahdentulli kaavamaaraykset
Kivenlahdentulli kaavakartta
Kivenlahdentulli ajantasa-asemakaava
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5149/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 172

§ 172
Espoonlahden uimahalli, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue
410510

Valmistelijat / lisatiedot:
Kolttola Lauri

Karhula Anja

Hanttu Marno
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot seka
kannanotot on annettu Espoonlahden uimahallin asemakaavan
muutoksesta, alue 410510,

2

hyvaksyy 10.6.2020 paivatyn ja 16.12.2020 muutetun Espoonlahden
uimahalli - Esbovikens simhall asemakaavan muutoksen, piirustusnumero
7290, 34. kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410510,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 4 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1 100 euroa, eli
yhteensa 5 100 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Espoonlahden
urheilupuistossa sijaitsevan Espoonlahden uimahallin perusparannus ja
laajennus. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa myo6s
pysakaintilaitoksen ja sen yhteyteen sijoittuvan liikuntatilan rakentaminen
nykyiselle pysakdintialueelle.

Asemakaavan muutosalueen kerrosala kasvaa nykyisesta 12 000 k-m?:sta
4 300 k-m2:l1a.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:

VG Fo 8 Sammaivuori L G R . O
- (,y/d “ I Mossberget % }}, 285 - 1;"‘:5,%’;&1’ - M
i g""""" x '%ﬁﬁ"«' ’?M‘aé'g %ﬁ’mm v o o5
k“é‘%irm \S)'a %y;’o“w 5y am
£ nsvik ‘y\\ai%{ ”‘s“’f.f{;g,,é 15 g
&e _:;‘ ’ 2%, & iba B Sty Mrtansbron > o Hanr
= 5 “‘J‘ 8% ,r"’ef?fa/;ab,,,’ B ZA wed oy Hann
Asnaspusto e A Qg PR
e R * $ESPOO J:f s
I S ‘-\%"’o"” Dyningen * ool ..WA = §¢ i s -'%H“‘?:'
O A O “é" ESBOVIKEN j Quag 2 oy -
N o Bt T
)-)‘ < 2, e&‘)é:; ] D +\9‘,:;':m - %. @\HaﬁG‘hUSja[Vl’?""”sﬁ““,;
L "P‘F & i3 © = ‘2 Happustrask ,

s
ipparinmaki keskus -
£ -.yij:@p Kipparinméki g Jente = A  éoked o
RS Skepparbacken, & %, Dighem n ”’m o MakInnne s
“ih; ¢ ’%m Saih % prm .‘”d‘.(.c;) Z“J;r\morppa e ikt
=3

g ey
A, .
. v WW‘ ?fg %"}k\%?: % ’t‘frasklorpet_g'&: ”
) el i
%‘f §4mfaﬂﬂf‘§ % ‘% . 2R AL
= = o 5% mi? 1 ~ & B .?"QQ
55%%.’ 3 a;eﬂ"ﬁ P Esbovikens SR S o5 wf'b’ﬁe
Larwvk 23 (& - 2 O
22 o0, B, f“haﬁ‘"_“" "% :‘?3 ol IGWNMJW: % - O i
e laen,, Snte o 2% $2F Hghwe ouks ja =MW Eee
ahti \  HT Johdefsd 2. % *q?; ge ’ o Ridanden
'8\ 3" P b § F0 Y e Rty e
/ “‘ns vuori e é "-@\. ® Rmmmﬁ:wm .‘M Zb.uetﬂfdﬂ 'Rysé
/ . 3 Nedergard V13- - o E
reeyel? 1‘3_ 'ﬂ‘rrggl e E@@Q?'%E - * Ovre Sokd, »3.:‘9- - i
F° . 2 s opl
2 L-_Eijnnrﬁﬁu vmoﬂ{'e Ovrgled -.J ‘{\a'ﬁeﬂan —"c:}?-; ‘a_ =A
2| larsvik e TR e S e

Espoonlahden uimahalli - Esbovikens simhall, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7290, kasittaa urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta, toimitilarakennusten korttelialuetta,
autopaikkojen korttelialuetta ja katualuetta korttelin 34206 kiinteistdissa 49-
34-206-5, 49-34-206-6 ja 49-34-206-4 ja niiden l1ahiymparistdssa 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410510.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta on hakenut pysakaintilaitokselle 1.11.2017 ja
uimahallin laajennukselle 20.8.2019 Espoon kaupungin tonttiyksikkao.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja

arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 19.2.2020.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 10.2.2020.

Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Espoonlahden urheilupuiston
Iansilaidan rinteella. Alueella sijaitsee nykyisin vuonna 1983 valmistunut
Espoonlahden uimahalli, vuonna 2007 valmistunut urheilu- ja
kuntoilurakennus, pysakdintialueita, Espoonlahdenkujan ja
Espoonlahdentien katualueitta sekd Espoonlahden urheilupuistoa
reunustavan rinteen puistomaista ymparistoa.

Kaava-alueen pohjoislaidalla kulkee aluekeskuksia, Espoonlahtea ja
Soukkaa yhdistava, etela-pohjoissuuntainen jalankulun ja pyoérailyn reitti,
nimeltd Espoonlahdenreitti. Reitti yhdistyy Espoonlahdentien alikulun
kautta tulevalle metroaseman edustan raitti- ja aukiokokonaisuuteen.

Maastonmuodoiltaan asemakaavan muutosalue on Espoonlahdentielta
Espoonlahden urheilupuistoon laskevaa rinnetta. Rinteeseen rajautuu
laaksossa sijaitseva paikallisesti ja seudullisesti arvokas Soukan
kylamaisema. Rinteessa, asemakaavan muutosalueen etelapuolella,
sijaitsee kiinted muinaisjaannds. Noin sadan metrin etaisyydella
kaavamuutosalueesta sen kaakkoispuolella virtaa Soukanlahteen laskeva
Soukanoja.

Asemakaavan muutosalue rajautuu etelassa liito-oravan elinymparistoon.
Liito-oravan elinymparist6 on liito-oravan kayttamaa ruokailu- ja
liikkumisaluetta, eikd merkkeja lisdantymis- ja levahdyspaikoista havaittu
(Faunatica 2020). Kaava-alueen eteldaosan lapi kulkee lansi-ita-suuntainen
lito-oravan alueellinen kulkuyhteys.

Asemakaavan muutosalueella, uimahallin edustalla ja pysakointikentan
valissa sijaitsee yksittaisia maisemallisesti merkittavia mantyja.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Tarkastelualueelle on osoitettu
liikennetunneli. Alueen lahelta, sen kaakkoispuolelta, kulkevaksi on
osoitettu viheryhteystarve. Asemakaavan muutosalue sijaitsee alueella,
joka on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (hyv.
maakuntavaltuustossa 20.3.2013 ja vahvistettu ymparistoministeriossa
30.10.2014) osoitettu tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi, joka
tukeutuu kestavaan liikkennejarjestelmaan.
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Uusimaa-kaava 2050:ssa (Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020,
Maakuntahallituksen on maara paattaa kaavan voimaantulosta
loppuvuonna 2020) asemakaavan muutosalue on osoitettu
paakaupunkiseudunydinvydhykkeeksi ja alueen halki kulkevaksi on
merkitty metro. Uusimaa -kaava 2050 ei ole viela lainvoimainen.

Kaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010) paaosa
alueesta on osoitettu kehitettavaksi julkisten palveluiden ja hallinnon
alueeksi. Asemakaavoitettaessa sijoitetaan eri palvelujen tarvitsemat tilat
siten, etta ne tukevat toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskaytté on
mahdollista. Alueelle voidaan sijoittaa palveluasuntoja.

Alueen kaakkoisosa on osoitettu Espoon eteldosien yleiskaavassa
virkistysalueeksi. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman
pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia alueita, rakennuksia ja rakenteita.
Alueella voidaan harjoittaa metsataloutta. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin verrattavissa oleva
toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa on saadetty.
Alueella sallitaan ymparivuotis- tai lomakayttoéon tarkoitettuja asuntoja vain
niilla rakennuspaikoilla, jotka yleiskaavan hyvaksymisajankohtana jo ovat
mainitussa kaytdssa. Asuntojen lukumaaraa ei saa lisata eika loma-
asuntoja muuttaa pysyvaan asumiseen.

Alueen poikki on osoitettu kulkevaksi maanalainen raide.

Alue sijaitsee seudullisesti ja paikallisesti arvokkaan kulttuuriympariston,
Soukan kylamaiseman, laidalla. Espoon eteldosien yleiskaavassa osoitettu
kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas alue kattaa asemakaavan
muutoksen suunnittelualueen kaakkoisosan.

Nyt laadittu asemakaavan muutosehdotus on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava:

Paaosalla alueesta on voimassa Espoonlahden koulukeskus ja
urheilupuisto, asemakaavan muutos, alue 410506 (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 21.1997 ja vahvistettu ymparistoministeriossa
10.7.1997). Asemaakaavan muutosalueen pohjoisosassa sijaitseva alue
on kyseisessa kaavassa osoitettu LPA -merkinnalla autopaikkojen
korttelialueeksi, jolle suurimmaksi mahdolliseksi kerrosluvuksi on osoitettu
II. Kyseinen LPA -merkinnalla osoitettu kayttétarkoitusalue on edella
mainitun asemaakaavan tonttijaossa osoitettu tontiksi 6 ja nykyiselldan se
kattaa kiinteiston 49-34-206-6.

Asemakaavan muutosalueen lounaisosassa sijaitseva alue on kyseisessa
kaavassa osoitettu KU -merkinnalla urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, jolle saa kayttaa paatoimintaan liittyvana



Espoon kaupunki Pdytakirja 53/94

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 172 16.12.2020

toimisto- ja liiketilana. Rakennusoikeutta kyseiselle korttelialueelle on
osoitettu 6 000 k-m? ja suurimmaksi mahdolliseksi kerrosluvuksi II.
Kyseinen KU -merkinnalla osoitettu kayttotarkoitusalue on edelld mainitun
asemakaavan tonttijaossa osoitettu tontiksi 4 ja nykyisellaan se kattaa
kiinteiston 49-34-206-4.

Asemaakaavan muutosalueen itdpuolisko on edelld mainitussa
asemakaavassa osoitettu YU -merkinnalla urheilurakennusten
korttelialueeksi, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 6 000 k-m? ja
suurimmaksi mahdolliseksi kerrosluvuksi Il. Alueen pohjoisosan halki on
osoitettu pp -merkinalla ohjeellinen jalankulkutie, joka on osa
Espoonlahdenreittia. Kyseinen YU -merkinnalla osoitettu
kayttotarkoitusalue on edellda mainitun asemaakaavan tonttijaossa osoitettu
tontiksi 5 ja nykyisellaadn se kattaa kiinteiston 49-34-206-5.

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu myds alueita, joilla on voimassa
asemakaava, Espoonlahden koulukeskus ja urheilupuisto, alue 410500
(hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.1979 ja vahvistettu
sisdministeridssa 27.3.1980). Siind asemaakaavan muutosalueen koillis-,
ita- ja etelareunalla sijaitsevat alueet on osoitettu P -merkinnalla
puistoalueiksi ja kaakkoisosassa sijaitseva alue U* -merkinnalla
urheilualueeksi, joille saa rakentaa alueen kayttoon liittyvia aputiloja ja
laitteita. Asemakaavaan muutosalueeseen lukeutuvan Espoonlahdenkujan
katualueen etelapaa lukeutuu edella mainittuun asemakaavaan.

Suunnittelualueeseen kuuluu Espoonlahdenkuja ja osa Espoonlahdentien
katualueesta. Osalla Espoonlahdenkujan ja suunnittelualueeseen
lukeutuvalla osalla Espoonlahdentien katualuetta on voimassa
asemakaava Kipparinmaki, alue 410600, (hyvaksytty valtuustossa
12.4.1978 ja vahvistettu sisdministeriéssa 13.7.1978), jossa ne ovat
osoitettu katualueeksi.

Suurimmalla osalla alueesta on voimassa myds maanalainen asemakaava
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, alue 940100 (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.6.2013). Alueen maanalainen osa on siina
osoitettu ma-LM -merkinnalld metrotunnelia varten varatuksi maanalaiseksi
tilaksi suojavyohykkeineen. Tilaan saa sijoittaa rakentamisen, huollon ja
turvallisuusjarjestelyiden vaatimat tilat ja laiteet. Raiteen likimaaraisen
korkeusaseman alapuolelle on varattava korkeudeltaan 10 metrin
suuruinen suojavydhyke ja tunnelin ylapuolelle korkeudeltaan 10 metrin
suuruinen suojavydhyke. Mikali metrotunnelin suojavyéhykkeen yla- tai
alapuolelle tehtavan muun tilan leveys on yli 10 metria, tulee
suojaetaisyyksista ja toteutuksesta neuvotella Espoon kaupungin kanssa.

(§§1ja4-5)

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolo
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Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
29.6.2020 - 25.8.2020. Nahtavillaoloaikana saatiin seitseman lausuntoa ja
kaksi kannanottoa. Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole jatetty
muistutuksia.

Lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esille tiivistetysti seuraavaa:

- Tiivistetysti Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, ELY,
esittda, lausunnossaan Espoonlahden uimahallin sailymisen
turvaamista osana suomalaista arkkitehtuurihistoriaa asemakaavan
muutoksessa suojelumaaraykselld, joka turvaa ominaispiirteiden
sailymisen, mutta ei esta sen peruskorjausta ja laajentamista. Lisaksi
ELY -keskus huomauttaa, etta kaavakartalle tulee osoittaa uimahallin
rakennusala ja maauimalan ala erikseen seka. YU-kaavamaaraysta on
syyta tdsmentaa.

- Tiivistetysti Espoon kaupungin museo KAMU esittda lausunnossa
nakemyksen, ettda kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
kulttuuriymparistéarvoihin, mutta asemakaavan muutoksen
mahdollistaman uimahallin laajennusosan ja maauimalan
suunnittelussa on kuitenkin pyrittdva pienentamaan rakentamisen
vaikutuksia paikallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistén, Soukan
kyldmaisemaan. Lisdksi kaupunginmuseon esittdad nakemyksensa,
jonka mukaan Espoonlahden uimahallilla on arvoa osana
uimahallirakentamisen historiaa ja Espoonlahden urheilupuiston
kokonaisuutta. Rakennukseen ei kuitenkaan liity sellaisia huomattavia
rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, jotka tulisi
asemakaavoituksella turvata, eikd kaupunginmuseo esita
rakennukselle suojelumerkintaa nyt esilla olevan
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

- Tiivistetysti Ymparistokeskus esittda kannanotossaan liito-oraviin
liittyen, ettd asemakaavan muutosalueen lansiosaan, KTY-1 -
korttelialueelle, tulee lisata liito-oravien kulkuyhteytta turvaava
kaavamerkinta ja esittdd mahdollisen tarpeen liito-oravan kulkuyhteytta
turvaavan kaavamerkinnan lisdamiselle YU-1-alueelle.
Ymparistokeskus esittaa tiivistetysti vesiensuojeluun liittyen muun
muassa, etta alueen lahella virtaavan Soukanojan vedet laskevat
meriuposkuoriaisen keskeisen esiintymisalueen omaavaan
Soukanlahteen, jonka vuoksi lausunnossa esitetdan asemakaavan
muutoksen 4 § Hulevedet lisattdvaksi alueen hulevesien laadullisen
hallintaa, parkkihallin yhteydessa o6ljynerotuskaivoja edellyttavaa seka
maauimalan vesienkasittelyyn ja altaan hoitoon liittyvaan suunnitteluun
littyvaa lisdysta. Ymparistokeskus toteaa, etta kaupungin strategian
mukaan Espoo on hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.
llImastonmuutoksen hillintdan ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
liittyen lausunnossa tiivistetysti kannustetaan tarkastelemaan keinoja
edistda asemakaavan muutoksella vahapaastdisia energia- ja
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rakenneratkaisuja uimahallin peruskorjauksessa ja laajennuksessa
seka esitetaan, ettd asemakaavan muutoksessa lahtékohtana tulisi olla
pyoraily ensisijaisena kulkutapana ja mitoittaa pyorailypaikat sen
mukaisesti ja edellyttda polkupyorapaikkoja kaikilla asemakaavan
muutoksen korttelialueilla sekd mahdollistaa ymparivuotinen pyoérailya
ja sdhkdavusteisten ja perakarryllisten pyoérien turvallinen pysakainti,
lataus seka huolto.

- Tiivistetysti Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -
tydryhma (RAKA) toteaa 3.9.2020 esittelyyn pohjautuvassa
lausunnossaan, ettd uimahallissa ja sen lahiymparistossa edellytetdan
esteettdmyyden erityistasoa ja suunnittelun lahtékohtana tulee olla
esteettdmyyden osalta se, ettd esteetdn reitti on aina lyhin samalla
turvallisuusnakokohdat huomioiden. Lausunnossa todetaan, kulun
kadulta uimahallille suunnitellun riittdvan tasaiseksi (esteettémaksi),
Lausunnossa todetaan suunnitelmissa otetun hyvin huomioon
uimahallille kulun esteettémyys, sisaantulon saattoliikenne ja LE-
pysakointipaikat. Lausunnossa muistutetaan viela, etta katualueen
valaistus ja opasteet tulee myds suunnitella ja toteuttaa riittavaksi ja
oikeanlaiseksi, saattopaikan tilatarpeesta, 8 000 mm x 3 600mm, ja
sen 10 metrin enimmaisetaisyydesta sisaankaynnista, riittdvan lumitilan
tarpeesta seka linja-autoliikenteen (iso kalusto, El ns. palvelulinjan
pienet autot) paastdjen mahdollisesta sisaantuloalueen
kuormittavuudesta, mikali pysaéhtymispaikka sijoittuu lahelle
sisdantuloa. Lausunnossa todetaan RAKA:n haluavan nahdakseen
viela opastesuunnitelmat sopivassa kohdassa jatkosuunnittelua.

- Tiivistetysti Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) esittaa
lausunnossaan suunnittelualueella sijaitsevan lahibussien 148 ja 149
paatepysakki ja uimahallin edustalla olevan tarve lahibussin
pysahtymispaikalle, jota voi kayttda myods vammaiskuljetukset, seka
kaantymismahdollisuus, joka mahdollistaa kdantymisen peruuttamatta.
Lisaksi lausunnossa esitettdan, ettd asemakaavan muutosehdotuksen
pysakdintialueille tulisi varata sdhkdautoille ja -polkupydrille
sahkolatauspaikat. Lausunnossa ilmaistaan myds, etta likennemaarien
kasvaessa tulee arvioida likennevalojen tarvetta Espoonlahdentien ja
Espoonlahdenkujan liittymaan.

- Tiivistetysti Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos esittda kannanoton
paakohdissa, ettd asemakaavan muutos lisda ajoneuvoliikennettd
alueella ja saattoliikenne ja saattoliikenteen pysakdintimahdollisuudet
tulee mitoittaa lisdantyvat kavijamaarat ja uintiurheilukeskuksen
erilaiset tapahtumat huomioiden, jotta saattoliikenteesta ja vaarin
pysakoidyista ajoneuvot ei vaikeuta tai jopa esta halytysajoneuvojen
liikkumista alueella. Lisaksi pelastuslaitos esittaa, etta kaava-alueelle
tulisi laatia erillinen pelastussuunnitelma, jossa huomioidaan selkeat
halytysajoneuvojen ajoyhteydet Espoonlahdenkujan ja
Espoonlahdenreitin kautta kohteeseen ja mahdollistetaan
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pelastuslaitoksen raskaan ajoneuvokaluston operointi
uintiurheilukeskuksen kolmelta sivulta; edusaukio, huoltoliikennereitti ja
haalausreitti ja pelastusyksikon (sammutusauto) ja ensihoitoyksikon
(ambulanssi) tulee paasta rakennuksen sammutusreittien valittdmaan
laheisyyteen.

- Tiivistetysti Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma (HSY)
esittaa lausuntonaan, ettd asemakaavaehdotuksen YU-alueella
sijaitsee HSY:n jatevesiviemari 200 PVC/1969 seka vesijohto 160
PVC/1983. Vesihuoltolinjojen sijainti ja huollettavuus suoja
etaisyyksineen tulee huomioida rakennusten ja muiden toimintojen
sijoittelussa YU-alueelle. Vesihuoltolinjojen mahdollisesta
siirtotarpeesta tulee sopia HSY:n kanssa. Lisdksi HSY toteaa
lausunnossaan alueella kulkevien vesijohtojen seka sade- ja
jatevesiviemarien sijainnit ja uimahallin liittymat Espoonlahdenreittia
kulkevaan vesijohtoon ja alueen kakkoisosassa sijaitsevaan
jatevesiviemariin.

- Tiivistetysti Fortum Power and Heat Oy, City Solutions, esittaa
lausunnossa alueella sijaitsevan kaukoldmmon isoja runkojohtoja ja
alueen kiinteistdjen olevan liitetty kaukolampdon. Lisaksi lausunnossa
ilmaistaan, ettd mahdolliset uudet kaukolampdlinjaukset pitada
suunnitella hyvissa ajoin ja Fortumin haluavan olla mukana alueen
suunnitteluvaiheessa seka voivansa tarjota energiaratkaisuja alueen
kiinteistéille. Lausunnon ohessa on toimitettu alustava yleissuunnitelma
kaukolampdputkien sijoituksesta.

- Tiivistetysti Caruna Espoo Oy nostaa esiin lausunnossaan
asemakaavan muutosalueella olevan toimijan sahkdnjakeluverkkoa
seka asemakaavan muutoksen myo6ta sahkonkayton kasvavan.
Lausunnossa todetaan, ettd asemakaavaan muutoksessa merkityn
rakennusoikeuden lisdksi on mahdollista rakentaa alueen
sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat seka toteaa kaytettdvan Caruna
Espoon rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varista
muuntamoita. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta tarvittavien
johto- ja muuntamosiirtojen edellytyksena olevan uusi pysyva sijainti,
siirrot tehtdvan Caruna Espoo Oy: n toimesta ja siirtokustannuksista
vastaavan siirron tilaaja. Lisaksi lausunnossa toivotaan saada tieto,
kun asemakaavan muutos on hyvaksytty.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olon jalkeen asemakaavan
muutokseen on tehty, muistutukset ja lausunnot sekd kannanotot
huomioiden, seuraavia tarkennuksia ja muutoksia:

Asemakaavamuutokseen on taydennetty seuraavat merkinnat ja
maaraykset Soukanojan seka Soukanlahden vesien laadun
huomioimiseksi ja meriuposkuoriaisen elinymparistojen turvaamiseksi.
Asemakaavan muutoksen Hulevedet -pykalaan on tehty lisays, jolla
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edellytetdan kaavamuutosalueen liikennoidyilla alueilla syntyvien
hulevesien kasittelya niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti liikkenndityjen alueiden hulevedet
kasiteltavan dljynerottimella. Rakentamisen aikaiset vedet edellytetdan
kasiteltavan niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Rakennuslupavaiheessa edellytetdan esitettdvan suunnitelma maauimalan
vesienkasittelystd seka tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma
kaava-alueelta.

Asemakaavan muutoksen Kaupunkikuva -pykalaan on tehty lisays, jolla
LPA-korttelialueelle rakennettavaksi mahdollistetun pysakointilaitoksen
kattotasanne edellytetdan katettavan kokonaan viherkatolla tai
vaihtoehtoisesti hyddynnettavan aurinkoenergian tuotannossa.

Kaava-alueen eteldosan lapi kulkeva lansi-itd-suuntainen liito-oravan
alueellinen kulkuyhteys on turvattu. Asemakaavan muutokseen on tehty
muutos, jolla KTY-1 korttelialueen eteldosaan on osoitettu alueen osa,
jonka puusto tulee sailyttaa ja joka tulee sailyttaa luonnontilaisena. Alueen
puusto toimii osana liito-oravan latvusyhteytta. Lisaksi alueen osalla
edellytetdan puusto suojattavaksi tydmaa-aikana. Alueen osan |api
mahdollistetaan ulkoilureitin rakentaminen.

Edelld mainitun alueen osan, jonka puusto tulee sailyttaa ja joka tulee
sailyttda luonnontilaisena, osoittamisen seurauksena asemakaavan
muutoksessa KTY-1 korttelialueella rakentamiseen kaytettavan alueen
rajaa siirtyy pohjoisemmaksi ja nain siirtyy myos KTY-1 -korttelialueen
kaakkoisreunalle osoitettu kaavamerkinta, jolla on maaratty rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

YU- korttelialueen merkintd on muutettu YU-1 -korttelialueeksi ja
kaavamaaraysta on muutettu muotoon: Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten Korttelialue, johon saa sijoittaa uimahallin ja maauimalan.
Lisdksi YU-korttelialueeseen liittyen asemakaavan muutoksen
kaavakarttaan on tehty muutos, jolla kyseiselle korttelialueelle osoitetaan
erikseen rakennusala uimahallirakennusta silmalla pitaen ja erikseen, mu -
merkinnalla, rakennusala, jolle saa sijoittaa uima-altaita ja maanalaisia
rakenteita. YU-1 -korttelialueen mu -merkinnalla osoitetulle rakennusalalle
rakennettavilta rakenteilta edellytetaan, etta ne eivat estd nakymaa
uimahallin ikkunoista urheilupuistoon tai nakymaa urheilupuistosta
uimahallille.

Asemakaavan muutoksen Pysakainti -pykalaan on tehty lisays, jolla
edellytetdan LPA -korttelialueelle rakennettavaan pysakdintilaitokseen
mahdollistettavan sahkdautojen latauspisteiden sijoittaminen ja lisays, jolla
KTY-1-korttelialueelle edellytetdan rakennettavan vahintdan 1 pp / 200 k-
m? ja pyorapaikat sijoitettavan sisadnkaynnin laheisyyteen ja toteutettavan
runkolukittavina. Lisdksi YU-1 -korttelialueella rakennettavien
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polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on nostettu 100
polkupydrapaikkaan.

Asemakaavan muutoksen Lisdrakennusoikeus -pykalan viimeisen lauseen
ilmaisutapaa on muutettu muotoon: Edelld mainittuja tiloja varten ei tarvitse
rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja.

Lisaksi asemakaavan muutoksen liittyen on tehty Espoonlahden uimahallin
esisuunnittelua tdydentava pelastustiesuunnitelma.

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole pidetty asukastilaisuutta tai
vastaavaa.

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole jatetty muistutuksia.
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos sisaltaa katualuetta seka korttelissa 34206
sijaitsevaa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta,
toimitilarakennusten korttelialuetta ja autopaikkojen korttelialuetta.

Asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutosalueen itdpuoliskolle on
osoitettu YU-1 -merkinnallad urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, johon saa sijoittaa uimahallin ja maauimalan. Asemakaavan
muutosalueen lounaisosalle osoitetaan KTY-1 -merkinnalla
toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa liikunta ja
hyvinvointipalveluja ja jonka rakennusoikeudesta korkeintaan 10 % saa
kayttaa paatoimintaan liittyvana toimisto ja liiketilana. Asemakaavan
muutosalueen pohjoisosalle osoitettaan LPA -merkinnalla autopaikkojen
korttelialue, jolle korttelin 34206 autopaikkoja saa sijoittaa.

YU-1 -korttelialue osoitetulle rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeudeksi
8 000 k-m? ja suurimmaksi mahdolliseksi kerrosluvuksi Il. YU-1 -
korttelialuetta laajennetaan asemakaavan muutoksen mydta koillisen,
kaakkoon ja lounaan suuntaan. YU-1 -korttelialueen laajentamisella
mahdollistetaan Espoonlahden uimahallin perusparannus- ja
laajentaminen sekd mahdollistetaan tilalliset edellytykset luoden
maauimalan rakentaminen. YU-1 -korttelialueen osa, jolle mahdollistetaan
maauimalan rakentaminen, osoitetaan mu -merkinnalla. YU-1 -
korttelialuetta laajennetaan lounaan suuntaan mahdollistaen uimahallin
huoltoliikenteen sijoittuminen rakennuksen lounaislaidalle
Espoonlahdenkujan paahan.

YU-1 -korttelialueen pohjoispuolelta asemakaavan muutosalueen osa, jolla
Espoonlahdenreitti kulkee, muutetaan asemakaavan muutoksessa
katualueeksi osoittaen se jalankuluksi ja pyorailylle varatuksi kaduksi.
Asemakaavan muutoksessa Espoonlahdenkujan katualueen laajentamisen
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johdosta YU-1 -korttelialueen lansireunalla sijaitsevaa aluetta muutetaan
katualueeksi.

Uimahallin edusta muodostaa tarkedn nakymalinjan paatepisteen,
Espoonlahdenreittia tultaessa, tulevan metroaseman suunnasta. Se on
tarkead myos julkisen rakennuksen edustalla sijaitsevana julkisena
ulkotilana, joka luo paikan ja joka my6s rytmittda Espoonlahtea ja Soukkaa
yhdistavaa Espoonlahdenreittid. Kyseisen tontille sijoittuvan aukiomaisen
tilan kaupunkikuvallisesti laadukkaasta toteuttamisesta on maaratty
asemaakaavan muutoksessa osoittaen se kaupunkikuvallisesti tarkedksi,
aukiomaiseksi alueen osaksi. Alue tulee toteuttaa korkeatasoisia ja
laadukkaita materiaaleja ja varusteita kayttden. Pintamateriaaleina tulee
kayttaa laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa korkeatasoista, julkiseen
ulkotilaan soveltuvaa materiaalia. Alueelle tulee toteuttaa monipuolisia
istutuksia.

YU-1-korttelialueen luoteisreunannalle osoitetaan istutettava alueen osa,
jolla sijaitsee maisemallisesti tarkeaa puustoa. Puustoa tulee sailyttaa ja
puusto ja sen juuristo tulee suojata rakentamisen aikana.

Lisaksi asemakaavan muutoksessa kyseiselle alueella sijaitsevia puita on
erikseen osoitettu sailytettavaksi. Pysakadintilaitoksen rakentamisen jalkeen
alueen mantyjen maisemakuvallinen merkitys korostuu, pehmittaen
pysakdintilaitoksen rajautumista uimahallin tonttiin.

LPA-korttelialueelle mahdollistetaan asemakaavan muutoksessa
pysakdintilaitoksen rakentaminen. LPA-korttelialueen suurimmaksi
kerrosluvuksi osoitetaan V. LPA-korttelialueelle laajennetaan luoteeseen
siirtden kayttotarkoitusalueen rajaa noin 1 metrin verran luoteeseen
Espoonlahdentien suuntaan. LPA-korttelialueen laajennetaan hieman
kaakkoislaidaltaan kattamaan toteutunut pysakdintikentta. LPA-
korttelialueen lounaisrajaa siirretdan asemakaavan muutoksessa
Espoonlahdenkujan katualueen laajentuessa koillisen suuntaan.
Asemakaavan muutoksessa LPA-korttelialueelle mahdollistetaan myos
urheilu- ja liikuntatilan rakentaminen osoittaen yu2300 -merkinnalla
rakennusalalle 2 300 k-m 2 rakennusoikeutta urheilutilan rakentamiseen.

LPA-korttelialueelle mahdollistetun rakennuksen kaupunkikuvallista
vaikutusta hallitaan kaupunkikuva liittyvan pykalan liséksi ju-1 -
kaavamerkinnalla, jolla painotettaan jalankulkija ja pyorailijan tason
huomiointia, julkisivun materiaalista yhteen kuuluvutta uimahallin kanssa
tummaksi poltetun tiilen kautta ja julkisivun elavoittamista
viherrakentamisen, taiteen tai valaistuksen keinoin. Pysakdintilaitoksen
kattotasanne tulee kattaa kokonaan viherkatolla tai vaihtoehtoisesti
hyodyntaa aurinkoenergian tuotannossa.

KTY-1-korttelialueella vastaa paaosin aluetta, jolle alueella voimassa
olevassa Espoonlahden koulukeskus ja urheilupuisto, asemakaavan
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muutos, alue 410506, on osoitettu KU -merkinta. Espoonlahden uimahalli,
alue 410510, asemakaavan muutoksessa kyseisen korttelialueen
merkintaa paivitetddn muotoon KTY-1, sailyttden sisaltd kuitenkin
edeltdneen mukaisena. Kyseisen korttelialueen rakennusoikeuden maara
sailyy asemakaavan muutoksen myoéta 6 000 k-m? ja suurimmaksi
mahdollinen kerrosluku Il. Kyseisen korttelialueen laajuus pienenee noin
246 nelidmetrid asemaakaavan muutoksen my6ta, silla osa sen
eteldosasta osoitettaan asemaakaavan muutoksessa YU-1-
korttelialueeseen kuuluvaksi. KTY-1 korttelialueen eteldosan halki
osoitetaan asemakaavan muutoksessa sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti,
jonka yhteys on sitova. KTY-1 korttelialueen etelaosaan osoitetaan liito-
oravan latvusyhteyden turvaamiseksi alueen osa, jonka puusto tulee
sdilyttaa ja joka tulee sailyttaa luonnontilaisena seka jolla puusto
edellytetdan suojattavan tydmaa-aikana. Kyseisen alueen osan lapi
mahdollistetaan kuitenkin ulkoilureitin rakentaminen.

Asemakaavan muutoksessa Espoolahdenkujan katualuetta laajennetaan
kaakon ja koillisen suuntaan. Asemakaavan muutoksessa LPA-
korttelialueelle mahdollistettavan pysakdintilaitoksen johdosta
Espoonlahdenkujan katualuetta laajennetaan, siirtden Espoonlahdenkujan
katualueen ja LPA -alueen rajaa kokopituudeltaan noin 3,5 metria koillisen
suuntaan. Espoonlahdenkujan katualueen laajennuksella turvataan riittava
katualueen leveys, joka mahdollistaa toiminnallisesti ja turvallisesti
toimivan Espoonlahdenkujan toteutuksen vastaamaan olosuhteisiin, jotka
muodostuvat LPA-korttelialueelle mahdollistetun pysakadintilaitoksen
toteutuessa. Asemakaavan muutoksessa Espoonlahdenkujan katualuetta
laajennetaan lounaansuuntaan jatkaen se ulottumaan Espoonlahden
uimahalli koillissivulle suunnitellulle huoltopihalle ja asemakaavan
muutoksessa ohjeellisena osoitetulle huoltoliikenteelle varatulle alueen
osalle saakka.

Tonteilla tulee viivyttda hulevesia kaavamaaraysten ja kaupungin
hulevesiohjelman periaatteita noudattaen. Liikenndidyilla alueilla syntyvat
hulevedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likenndityjen alueiden hulevedet tulee
kasitella dljynerottimella. Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden
laatu parantavalla suodattavalla menetelmalla. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittaa suunnitelma maauimalan vesienkasittelysta seka tydmaa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma kaava-alueelta.

Liikenne
Asemakaava mahdollistaa pysakointilaitoksen (V), huoltoliikenne siirtyy
uimahallin lansilaidalle ja saattoliikennetta on jarjestelty uimahallin

edustalla.

Katukartassa esitetyt likennejarjestelyt ovat detaljeja, jotka voivat viela
muuttua.
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Pysakadintipaikkoja ei ole tulossa lisda ensivaiheessa, vaikka sinallaan
asemakaava mahdollistaa pysakdintilaitoksen toteuttamisen. Uimahallin
laajennus ei vaadi rakennettavaksi lisaa velvoitepaikkoja, koska
nykyisellaagn LPA alueella on noin 100 ap. Velvoite on 1 ap / 200 k-m?

Saattopaikoista ja pyorapaikoista on esitys katukartassa. Py6rapaikkoja on
toteutettava uimahallin peruskorjauksen ja laajennuksen yhteydessa
vahintaan 100 pp, jotka tulee mahdollistaa runkolukituksen ja olla osittain
katettuja.

Bussien (15m) kaantdpaikalle tai erikseen osoitetulle saattopaikalle ei
I6ydetty tilaa. Bussien saattoliikenne toimii jatkossa kuten tdhankin asti,
Espoonlahdenkujan varteen pysahtyen ja kdantaen.

Asemakaava mahdollistaa myds jalankulku- ja pyorailyreittien kehittdmisen
Espoonlahdentien etelapuolella.

Mitoitus

- Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 23 918 m2.
- YU-1 -korttelin pinta-ala on noin 13 098 m?2.

- LPA -korttelialueen pinta-ala on noin 3 104 m2.

- KTY-1 -korttelialueen pinta-ala on noin 6 087 mz2.

- Katualueen pinta-ala on noin 1 629 m2.

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 16 300 k-mz2.
Koko asemakaavan muutosalueen aluetehokkuus on noin e, =0,68.

Sitova tonttijako

Asemakaavan muutokseen ei liity sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Muut suunnitelmat

Asemakaavan muutosalueelle laadittuja suunnitelmia ja selvityksia ovat
Espoonlahden uimahallin esisuunnitelma ja sita taydentava
pelastustiesuunnitelma, liito-oravaselvitys Espoonlahden uimahallin
lounaispuolisesta alueesta, Espoonlahden uimahallin
rakennushistoriaselvitys ja Espoonlahden uimahallialueen

kunnallistekninen yleissuunnitelma.

Toteutus ja vaiheistus
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Paatoshistoria

Espoon kaupungin tilapalvelut liikelaitokselta saatujen tietojen mukaan
paatdsta Espoonlahden uimahallin rakentamisen osalta ei viela ole tehty.
Uimahallin suunnittelun ja rakentamisen on arvioitu ajoittuvan siten, etta
uimahallin valmistuminen ajoittuisi vuodelle 2024.

Espoonlahden uimahallin esisuunnitelmassa suunnittelu on keskittynyt
uimahallin peruskorjaukseen sekd mahdolliseen uimahallin laajennukseen.
Ennalta-arvioiden edelld mainitut toteutuvat asemaakaavan muutoksen
mahdollistamasta ensimmaisessa vaiheessa.

Asemakaavan muutoksen mahdollistavan pysakointilaitoksen ja sen
yhteyteen sijoittuvan urheilutilan toteutuminen tapahtuu arviolta edella
mainittua mydhemmin.

Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 21.2.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja

- ymparistokeskus ELY

- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi

- Kuulutus hyvaksymisesta ja lainvoimaisuudesta valitusajan jalkeen.

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2020 § 89

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
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yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot
seka kannanotot on annettu Espoonlahden uimahallin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 410510,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.6.2020 paivatyn
Espoonlahden uimahalli - Esbovikens simhall asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7290, 34. kaupunginosassa
Espoonlahti, alue 410510,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
9 Espoonlahden uimahalli lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Espoonlahden uimahalli kaavamaaraykset
Espoonlahden uimahalli kaavakartta
Espoonhlahden uimahalli ajantasa-asemakaava
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5122/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 173

§ 173
Lippajarvi muutos asemakaavan muutoksen hyvaksyminen alue 150714

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Asanti Jenny

Kinnunen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Muistutukset, lausunnot ja
kannanotot on annettu Lippajarvi, muutos, asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 150714,

2

hyvaksyy 27.5.2020 paivatyn Lippajarvi, muutos - Klapptrask, dndring
asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7307, 62. kaupunginosassa
Lippajarvi, alue 150714.

Kasittely
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa liikkerakennusten
korttelialue asuinrakennusten korttelialueeksi, jolloin tontti saadaan
tehokkaampaan asumiskayttéon. Koko muu kyseisen korttelin alue on
rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta. Tontilla on talla
hetkella vuonna 1954 rakennettu, lakkautettu, liike- ja asuinrakennuksen
yhdistelma.

Kaava-alueeseen liitetdan pieni osa katualuetta, jonka kaavamuutoksen
hakemiseen on Espoon kaupungin tonttiyksikkd antanut hakijalle
valtuutuksen.
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Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2 020 m? ja rakennustehokkuus
e=0.30, joka vastaa rakennusoikeutta 606 k-m?2. Tontilla oli aiemmin
rakennusoikeutta 450 k-m?, joten rakennusoikeuden maara kasvaa
asemakaavan muutoksella 156 k-m?2.

Asemakaavan muutoksen kaavamaarayksiin tehtiin kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen kaksi muutosta. Maarayksen 4 §:sta poistettiin
velvoite viherkaton toteuttamisesta piharakennuksissa ja -katoksissa.
Saadun kannanoton perusteella tdsmennettiin 3 §:n melujen torjuntaa
koskevaa maaraysta.

Lippajarvi, muutos - Klapptrask, andring asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7307, kortteli 62025, 62. kaupunginosassa Lippajarvi, alue
150714.

Aloite ja vireilletulo
Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut kiinteiston omistajalta (Asunto
Oy Espoon Tuulastaja c/o Evli Pankki). Asemakaavan muutoshakemus

saapui Espoon kaupungille 12.3.2019.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 5.2.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 27.1.2020.
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Alueen nykytila

Suunnittelualueella on lakkautettu ja tyhjillaan oleva liiketilan ja
asuinrakennuksen yhdistelma. Alue rajautuu pohjoisessa
Lippajarventiehen ja idassa seka etelassa Kahakujaan. Alueen
Iansipuolella on rivi- ja paritaloaluetta.

Kortteli on suunnittelualuetta koskevaa tonttia lukuunottamatta rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta. My6s muut Iahikorttelit ovat
paaosin rivitaloalueita. Kulmittainen suunnittelualueen koillispuolella on
suurehko paivittaistavarakauppa. Suunnittelualueesta noin 200 metria
pohjoiseen sijaitsee Traskandan kartanon puiston luonnonsuojelualue.
Lahin koulu, Auroran koulu, sijaitsee noin 300 metrin paassa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa on suunnittelualue
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka- sekad muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Espoon eteldosien yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
nykyisellaan sailytettdvaa asuinaluetta (A). Alueen asemakaavaa
muutettaessa on turvattava nykyisen rakennuskannan sailyminen ja
ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen.

Suunnittelualue koostuu kahden voimassa olevan asemakaavan
yhdistelmasta. Liikerakennuksen alueella on voimassa asemakaava
Lippajarvi, alue 150700 (lainvoimainen 22.4.1975). Tontti on siind osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi (AL8), jolla saa rakentaa yhden asunnon
kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten. 35 m?
myymalapinta-alaa kohden on rakennettava 1 autopaikka. Alueen suurin
sallittu kerrosluku on kaksi ja suurin sallittu kerrosala on 450 k-m?2.

Alueen pohjoisosassa kuuluu suunnittelualueeseen pieni osa katualuetta,
jolla on voimassa asemakaava Janismaki, alue 150800 (lainvoimainen
19.10.1994).

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo (MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville 2.9.2020. Kaavaehdotus oli nahtavilla 21.9. - 20.10.2020.
Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus, kolme kannanottoa ja viisi
lausuntoa.

Saapuneessa muistutuksessa toivottiin piharakennuksiin ja -katoksiin
velvoitetun viherkaton poistamista kaavamaarayksista. Velvoite perustui
Espoon kaupungin tyon alla olleen viherkattovision linjaukseen, jonka
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mukaan piharakennukset ja -katokset toteutettaisiin paaasiallisesti
viherkattoisina. Viherkattovision hyvaksymisen yhteydessa (21.10.2020)
edelld mainittuun lukuun lisattiin lause: "Tonttitehokkuudeltaan pienissa
hankkeissa tai pientalokohteissa ei edellyteta viherkattoja, mutta
kannustetaan kayttamaan vetta pidattavia rakenteita kovien pintojen
sijasta.” Taman lisdyksen perusteella velvoite piharakennusten
viherkatoista poistettiin kaavamaarayksesta.

Lausunnoissa ja kannanotoissa nostettiin esiin meluntorjunnan
turvaaminen. Sen perusteella kaavamaaraysta meluntorjunnan osalta
tarkennettiin huomioimaan paremmin laajan rakennusalan mahdollistama
meluselvityksessa tutkitusta poikkeava toteutuminen.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella entinen liikkerakennusten korttelialue (AL?)
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A), jossa rakentamisen
tehokkuusluku on €=0.30 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2 020 m?.

Rakentamisen tehokkuusluku on €=0.30, joka vastaa rakennusoikeutta
606 k-m>.

Rakennusoikeuden maara kasvaa asemakaavan muutoksella 156 k-m?.

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualue sijaitsee Lippajarventien melualueella. Tehdyn
meluselvityksen (Helimaki Akustikot 2020) perusteella asemakaavassa
maarataan, mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen
keskidanitaso, asuinhuoneiston tulee avautua myds hiljaisemmalle
julkisivun osalle, jolla ulko-oleskelualueiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity. Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen
keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa parvekkeita.

Kaavamuutos itsessaan ei aiheuta ymparistoon merkittavasti nykytilannetta
suurempaa ympariston hairiota.

Sopimusneuvottelut
Asemakaavan muutokseen ei liity maankayttdsopimusta.
Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia kaavataloudellisia
vaikutuksia.
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Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet 24.2.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi

- Kuulutus hyvaksymisesta ja lainvoimaisuudesta valitusajan jalkeen

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRL 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.9.2020 § 112

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Lippajarvi, muutos osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
150714,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2020 paivatyn Lippajarvi,
muutos - Klapptrask, andring asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7307, 62. kaupunginosassa Lippajarvi, alue 150714,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet
10 Lippajarvi muutos muistutuksen yhteenveto ja vastine
11 Lippajarvi muutos lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmét ja vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista Lippajarvi muutos muistuttajan yhteystieto
Lippajarvi muutos kaavakartta ja maaraykset

69/94

16.12.2020
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 174

§ 174
Suinonsalmi asemakaavan muutoksen hyvaksyminen alue 412009

Valmistelijat / lisatiedot:
Kallio Matias YTET
Karhula Anja

Lahti Kaisa
Matias.L.Kallio@espoo.fi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Suinonsalmen asemakaavan muutoksesta, alue 412009,

2

hyvaksyy 27.11.2019 paivatyn ja 16.12.2020 muutetun Suinonsalmi -
Svindsund asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7247, 33.
kaupunginosassa (Soukka), alue 412009,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,766,66 euroa, el
yhteensa 3 966,66 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Munkkirannan
pientalojen tdydennysrakentaminen. Rakennusoikeus kasvaa noin
2 700 k-m?2.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.10.2017, ettd asemakaavan
muuttamisesta luovutaan Suvisaarentien pohjoispuoleisen osan osalta.
Talldin muutosalueeksi jai eteldpuolinen virkistysalueen osan muuttaminen
asuinkortteliksi. Alueen suunnittelua jatkettiin taltd pohjalta. Nyt laadittava
asemakaavan muutos kasittaa lautakunnan paatéksen mukaisen alueen.

Suunnittelualueen Ilklmaaralnen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Suinonsalmi - Svindsund, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7247, kasittda katu- ja virkistysalueet 33. kaupunginosassa (Soukka), alue
412009. Muodostuu uudet korttelit 33141 ja 33148.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut alueen
maanomistajalta Espoon kaupungilta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu
3.1.2018.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Espoossa Suinonsalmessa. Tulevalle
Soukan metroasemalle on alueelta noin kaksi kilometrid. Suunnittelualue
kasittda Suvisaarentien varressa sijaitsevan luonnontilaisen metsaalueen,
joka rajautuu lannessa ja etelassa Munkkirannan pientaloalueeseen seka
idassa Hanikan uimarannan alueeseen. Suunnittelualue on Espoon
kaupungin omistuksessa.
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Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan voimassaolevien maakuntakaavojen yhdistelmassa
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja alue on
osoitettu osaksi maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparisté6a
(Helsingin héyrylaivareittien kesahuvila-asutus-Suvisaaristo).

Alueella on vireillda Uusimaa-maakuntakaava 2050, joka kokoaa yhteen
kaikki maankayton keskeiset teemat, jotka tulee ratkaista
maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava 2050 korvaa nyt
voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan alueen
maakuntakaavat. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden
25.8.2020. Kaavassa suunnittelualue on osoitettu osaksi
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta
(Helsingin hdyrylaivareittien kesahuvila-asutus - Suvisaaristo).

Espoon etelaosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010)
suunnittelualue on osoitettu kehitettavaksi pientaloalueeksi (A3).
Suvisaarentien varteen on osoitettu virkistysyhteys.

Alueella on voimassa Soukansalmen asemakaava (vahvistettu
ymparistdministeriossa 14.7.1993 ja Munkkirannan asemakaava
(vahvistettu ymparistoministeridssa 24.6.1999). Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin lahivirkistysalueeksi
(VL), jonka halki kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
16.12.2019-20.1.2020. Ehdotuksesta saatiin nelja muistutusta ja
kahdeksan kannanottoa/lausuntoa. Kolmessa muistutuksessa kaava-
alueen lansirajan taloyhtion As Oy Munkinsillan asukkaat ja hallitus
esittdvat mm. kiinteistdnrajalleen luonnonmukaisena sailytettavaa
virkistysaluetta ja Suvisaarentien liittyman poistamista tai siirtdmista.
Yhdessa muistutuksessa toivottiin uimarannan ja lahialueiden kehittdmista
ja siistimista seka esitettiin erilaisia parannustoimenpiteitd. Lisaksi
muistutuksessa huomautettiin mm. liikenteen turvallisuudesta,
pysakadinnista ja uusien pientaloasukkaiden yhteyksista linja-
autopysakeille.

Telia Finland Oyj lausui mahdollisista johtosiirroista.
Helsingin seudun liikenne (HSL) ilmoitti, etta heilla ei ole lausuttavaa.

Caruna Espoo Oy lausui sahkdverkosta, muuntamotarpeesta ja
mahdollisista johtosiirroista.
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Espoon ymparistokeskus kiinnitti huomiota mm. lahivirkistysalueeseen,
lito-oraviin, ilmastotavoitteisiin ja lumitilaan.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos kiinnitti huomiota vedensaantiin.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma (HSY) ilmoitti, etta
alueelle tulee laatia kunnallistekniikan yleissuunnitelma.

Espoon sivistystoimi ilmoitti, ettd kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta
sivistystoimen palvelutarpeeseen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) ilmoitti, etta
kaavaehdotuksessa on huomioitu liito-orava ja muut luontoarvot hyvin.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu seuraavasti:

- lisatty muuntamon rakennusala Kutsumuksenkujan k&antopaikalle.

- lisatty kaavamaarays siita, etta tontilta tulee rakennuslupaa varten
esittaa tontin puustokartoitus. Maisemallisesti merkittavaa puustoa
tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan.

- taydennetty istutettavan alueen osan kaavamaaraysta siten, etta
alueella tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa olevaa kasvillisuutta
ja puustoa.

- lisatty polkupyoérapysakointia koskeva kaavamaarays.

- tehty teknisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutos

Tavoitteena on tadydentaa Munkkirannan asuntoaluetta yleiskaavan
mukaisena kehitettdvana pientaloalueena. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 1,8 ha ja rakennusoikeus on noin 2 700 k-m?, mika vastaa kaavan
kokonaistehokkuutta €=0.15. Erillispientalojen korttelitehokkuus on €=0.25.

Suvisaarentieltd kaavoitetaan uusi katuyhteys Kutsumuksenkuja, jonka
varteen on suunniteltu kolme erillispientalojen korttelialuetta, jotka
sisaltavat yhteensa noin 16 omakotitonttia. Alueesta on laadittu
korttelisuunnitelma, jonka tavoitteena on luonnonlaheinen ja viihtyisa
omakotitaloalue, joka tdydentaa viereista pientaloaluetta. Lantisella rajalla
olevan korttelialueen rakennukset ovat yksikerroksisia, jotta ne sopeutuvat
paremmin ymparistéon, muutoin edellytetdan kaksikerroksia
asuinrakennuksia, jotta rakennuspaikoilla olisi reilusti tilaa istutuksille ja
pihatoiminnoille. Tonttien pinta-alat tulee olla vahintdan 600 m?2.

Suvisaarentien varsi kaavoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL-1), jonka
puusto toimii osana liito-oravan latvusyhteytta. Alueen puustoa tulee hoitaa
ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Liikenne
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Suunnittelualueelle kaavoitetaan uusi katu Kutsumuksenkuja, joka palvelee
uusia omakotitontteja. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi
asuntoa kohti. Yleiset pysakaointipaikat sijoittuvat uuden Kutsumuksenkujan
kaantdpaikan yhteyteen.

Meri-Hanikan katu muutetaan jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi
kaduksi, jolla tontille ajo ja huoltoajo on sallittu.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta. Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

Selvitykset

Alueesta on laadittu luontoselvitys (Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy
5.11.2018). Alue on melko tavanomaista merenrantojen kangasmetsaa.
Asemakaavan muutoksessa on turvattu Suvisaarentien varren liito-
oravayhteys.

Korttelisuunnitelma
Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 4.12.2017 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | luvun 4. osan 20 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttosopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi

- Kuulutus hyvaksymisesta ja lainvoimaisuudesta valitusajan jalkeen

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita
pyytaneet

Paatoshistoria
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.11.2016 § 193

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Suinonsalmen
asemakaavoituksen pohjaksi

1.1
Yleisperiaatteet

Suvisaarentien varrella sijaitseva Espoon etelaosien yleiskaavassa
uudeksi asuntoalueeksi osoitettu alue muutetaan paaosin asuinkayttéon.
Alueen mitoituksen lahtékohtana on noin 50 000 k-m? uutta rakentamista.

Muutoksessa varmistetaan alueen virkistyspalveluiden ja -yhteyksien
toimivuus seka mahdollistetaan niiden kehittdminen.

Alueelle tutkitaan uuden paivakodin sijoittamista.

1.2
Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnallisuus

Uusi asuntoalue tdydentda Soukan alueen asuinvydhykettd ja muodostaa
valittdjan Soukan kerrostalovaltaisten alueiden sekd Suvisaariston
pientalo- ja huvila-alueiden valille. Alue toimii toisaalta urbaanin
kaupunkirakenteen reunana ja toisaalta porttina Suvisaaristoon. Alueen
vahvuutena on merellisyys ja luonnonlaheisyys.

Yleiskaavan mitoitustavoitetta tutkitaan toteutettavaksi tiiviina siten, etta
suunnittelussa on edellytykset sailyttdd mahdollisimman paljon alueen
hienoa kallioymparistda ja virkistysalueiden yhteytta merelle.
Rakentaminen sijoitetaan paaasiassa Suvisaarentien varteen siten, etta
virkistysalue sailyy mahdollisimman eheana. Korttelirakenteen
suunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota virkistysalueen ja tulevien
asuntojen nakymiin merelle ja virkistysalueille. Rakentaminen sovitetaan
maastoon siten, etta kallioluontoa ja merenrannalle tyypillista
maisemakuvaa pyritaan sailyttdmaan. Suvisaarentien etelapuolella
taydennetaan nykyista pientaloasutusta.

Uudella rakentamisella tuetaan nykyistd monipuolisempien palveluiden ja
uimaranta-alueen kehittymista.

1.3
Liikenne
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Suunnittelussa tukeudutaan olemassa olevaan katuverkostoon.
Lisarakentamisella tuetaan Suvisaariston joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia.

Suinonsalmen alueen jalankulun ja pyorailyn yhteyksia kehitetdan osana
laajemman verkoston tarpeita.

Suunnittelussa mahdollistetaan riittavien uimarantaa ja virkistyspalveluita
palvelevien yleisten pysakointipaikkojen rakentaminen.

1.4
Virkistys-, luonto- ja viherymparistd

Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota alueen luontoarvoihin,
ekologisiin yhteyksiin ja virkistysalueisiin.

Suinonsalmen uimarannasta kehitetaan tulevaisuudessa merkittava portti
Espoon merellisiin palveluihin.

Nykyisten ja tulevien asukkaiden lahivirkistystarpeet huomioidaan ja
yhteyksia laajemmille viheraluekokonaisuuksille parannetaan.

2
jarjestda asemakaavan muutoksen lahtékohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti
varapuheenjohtaja Kirsi Louhelaisen kannattamana, etta asia jatetaan
pdydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan 30.11.2016
pidettdvaan kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun pdydallepanosta paattyneeksi, puheenjohtaja
Markkula tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan pdydallepanoehdotus
yksimielisesti hyvaksya.

Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markkula
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti jattaa asian poydalle seuraavaan 30.11.2016 pidettdvaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.11.2016 § 206

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Suinonsalmen
asemakaavoituksen pohjaksi

1.1
Yleisperiaatteet

Suvisaarentien varrella sijaitseva Espoon etelaosien yleiskaavassa
uudeksi asuntoalueeksi osoitettu alue muutetaan padosin asuinkayttoon.
Alueen mitoituksen lahtékohtana on noin 50 000 k-m? uutta rakentamista.

Muutoksessa varmistetaan alueen virkistyspalveluiden ja -yhteyksien
toimivuus seka& mahdollistetaan niiden kehittaminen.

Alueelle tutkitaan uuden paivakodin sijoittamista.

1.2
Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnallisuus

Uusi asuntoalue tdydentda Soukan alueen asuinvyohykettad ja muodostaa
valittajan Soukan kerrostalovaltaisten alueiden seka Suvisaariston
pientalo- ja huvila-alueiden valille. Alue toimii toisaalta urbaanin
kaupunkirakenteen reunana ja toisaalta porttina Suvisaaristoon. Alueen
vahvuutena on merellisyys ja luonnonlaheisyys.

Yleiskaavan mitoitustavoitetta tutkitaan toteutettavaksi tiiviina siten, etta
suunnittelussa on edellytykset sailyttdd mahdollisimman paljon alueen
hienoa kallioymparistda ja virkistysalueiden yhteytta merelle.
Rakentaminen sijoitetaan pdaasiassa Suvisaarentien varteen siten, etta
virkistysalue sailyy mahdollisimman ehedna. Korttelirakenteen
suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota virkistysalueen ja tulevien
asuntojen nakymiin merelle ja virkistysalueille. Rakentaminen sovitetaan
maastoon siten, etta kallioluontoa ja merenrannalle tyypillista
maisemakuvaa pyritaan sailyttdmaan. Suvisaarentien etelapuolella
taydennetaan nykyista pientaloasutusta.

Uudella rakentamisella tuetaan nykyistd monipuolisempien palveluiden ja
uimaranta-alueen kehittymista.

1.3
Liikenne

Suunnittelussa tukeudutaan olemassa olevaan katuverkostoon.
Lisarakentamisella tuetaan Suvisaariston joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia.

Suinonsalmen alueen jalankulun ja pyo6railyn yhteyksia kehitetadéan osana
laajemman verkoston tarpeita.
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Kasittely

Suunnittelussa mahdollistetaan riittdvien uimarantaa ja virkistyspalveluita
palvelevien yleisten pysakointipaikkojen rakentaminen.

1.4
Virkistys-, luonto- ja viherymparistd

Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota alueen luontoarvoihin,
ekologisiin yhteyksiin ja virkistysalueisiin.

Suinonsalmen uimarannasta kehitetadan tulevaisuudessa merkittava portti
Espoon merellisiin palveluihin.

Nykyisten ja tulevien asukkaiden lahivirkistystarpeet huomioidaan ja
yhteyksia laajemmille viheraluekokonaisuuksille parannetaan.

2
jarjestaa asemakaavan muutoksen lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittelyn kuluessa varajasen Henna Partanen ehdotti varapuheenjohtajan
Kirsi Louhelaisen ja jasen Paula Pdntysen kannattamana, etta
kaupunkisuunnittelulautakunta palauttaa kaavalliset tavoitteet
uudelleenvalmisteltavaksi siten, ettd Suvisaarentien pohjoispuolinen,
yleiskaavassa A2-alueeksi merkitty asuinrakentaminen poistetaan
kokonaan kaava-alueesta.

Julistettuaan keskustelun palautuksesta paattyneeksi, puheenjohtaja
Markku Markkula totesi, ettd koska palautusehdotusta myos vastustettiin,
oli siitd danestettava.

Hyvaksyttiin puheenjohtajan ehdotus, etta ne, jotka kannattavat varajasen
Henna Partasen palautusehdotusta aanestavat JAA ja ne, jotka sita
vastustavat danestavat El.

Nimenhuutodanestyksessa varajasen Henna Partasen
palautusehdotuksen (JAA) puolesta danestivat jasen Paula Pontynen,
varajasen Helena Haapsaari, varajasen Henna Partanen,
varapuheenjohtaja Kirsi Louhelainen ja jasen Seppo Salo eli yhteensa viisi
(5) jasenta.

Asian palautusta vastaan (El) aanestivat jasen Suvi Karhu, jasen Stefan
Ahlman, jasen Ulla Palomaki, jasen Kimmo Oila, jasen Pirjo Kemppi-
Virtanen, jasen Kai Lintunen ja puheenjohtaja Markku Markkula eli
yhteensa seitseman (7) jasenta. Jasen Jukka Lahti oli poissa.
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Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla aanella
viitta (7/5), vastaan, yhden ollessa poissa, hylanneen varajasen Henna
Partasen ehdotuksen ja asian kasittelyn jatkuvan.

Puheenjohtaja Markku Markkua ehdotti jasen Kai Lintusen kannattamana,
ettd paatdsehdotukseen alkuun lisatdan uusi paatdskohta, joka kuuluu:

"Yleistavoite

Asemakaavan laadintaa ohjaa ennen kaikkea tavoite uudistaa koko
kaava-alue ja sen lahialueet merellisen Espoon yhdeksi merkittavimmista
virkistys- ja ulkoilualueista (uimaranta, kuntoilualue ja -reitti,
tapahtuma-alue, hiihtoladut, luontoalueet yms.) seka saada tata varten
tarvittavat ja alueen muuhun infrarakentamiseen tarvittavat maararahat
toteutettavasta asuntotuotannosta. Esilla olleisiin luonnoksiin verrattuna
tama tarkoittaa rakennusoikeuden pienentamista ja muuttamista luontoon
paremmin sopivaksi laadultaan korkeatasoiseksi ja moni-ilmeiseksi
massoitteluksi. Tama toteutetaan ainakin paaasiassa yleiskaavan
aluemerkintda paremmin vastaavasti tiivis-matala pientaloalueena.
Rakentaminen sijoitetaan pddasiassa Suvisaarentien varteen
reunustamaan katua siten, etta virkistysalue sailyy mahdollisimman
eheana ja siten, etta virkistysalueen saavutettavuus pysyy hyvana.
Erityisen huolellisesti suunnitellaan virkistyspalvelut ja -reitit, joita koskeva
kokonaisuus tuodaan lautakunnalle luonnoksena linjattavaksi. Naiden
linjauksia vastaava luonnoskuva tai -kuvat valmistellaan ennen
asukastilaisuutta.

Lisaksi kohdasta 1.1. poistetaan virke: Alueen mitoituksen Iahtdkohtana on
noin 50 000 k-m? uutta rakentamista. Sen sijaan kirjataan: Alueen
mitoituksessa arvioidaan eri vaihtoehtoja.”

Jasen Paula Péntynen ehdotti jasen Seppo Salon kannattamana, etta
alueelle esitetdan puurakentamisen pilottia.

Varajasen Henna Partanen ehdotti varapuheenjohtaja Kirsi Louhelaisen
kannattamana asian hylkdamista ja esitti perusteluina hylkaykselle, etta
alueen kaavoittamista kannattaa lykata siihen asti, kunnes Lansimetron
jatko on valmis ja sen kaytosta liityntaliikenteineen on riittavasti kokemusta,
jolloin voidaan tarkastella uudelleen, onko alueen kaavoittamiselle
asuinkayttéon edelleen perusteita.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi, puheenjohtaja Markku Markkula
tiedusteli voidaanko puheenjohtajan lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya.
Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markkula
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Taman jalkeen puheenjohtaja Markkula totesi, etta jdsen Paula Pdntysen
ehdotuksesta on aanestettava, koska sita on myds vastustettu.
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Hyvaksyttiin puheenjohtajan ehdotus, etta ne, jotka kannattavat jasen
Paula Pontysen lisdysehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka sita
vastustavat danestavat El.

Nimenhuutodanestyksessa jasen Paula Pdntysen ehdotuksen puolesta
(JAA) aanestivat jasen Paula Péntynen, varajasen Helena Haapsaari,
varajasen Henna Partanen, varapuheenjohtajan Kirsi Louhelainen, jasen
Seppo Salo ja jasen Stefan Ahlman eli yhteensa kuusi (6) jasenta.

Jasen Paula Péntysen ehdotusta vastaan (El) aanestivat jasen Ulla
Palomaki, jasen Kimmo Oila, jasen Pirjo Kemppi-Virtanen, jasen Kai
Lintunen ja puheenjohtaja Markku Markkula eli yhteensa viisi (5) jasenta.
Jasen Suvi Karhu aanesti tyhjaa ja jasen Jukka Lahti oli poissa.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kuudella danella
viittad (6/5) vastaan, yhden danestaessa tyhjaa ja yhden ollessa poissa,
hyvaksyneen jasen Paula Pontysen lisaysehdotuksen ja asian kasittelyn
jatkuvan.

Taman jalkeen puheenjohtaja Markku Markkula totesi, etta varajasen
Henna Partasen asian hylkdamisehdotuksesta on danestettava, koska sita
on myés vastustettu.

Hyvaksyttiin puheenjohtajan ehdotus, etta ne jotka vastustavat jasen
Henna Partasen hylkaysehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
varajasen Henna Partasen hylkdysehdotusta danestavat El.

Nimenhuutodanestyksessa varajasen Henna Partasen ehdotuksen
puolesta danestivat jAsen Paula Pdntynen, varajasen Helena Haapsaari,
varajasen Henna Partanen, varapuheenjohtaja Kirsi Louhelainen ja jasen
Seppo Salo eli yhteensa viisi (5) jasenta.

Esittelijan ehdotuksen puolesta (JAA) aanestivat jasen Suvi Karhu, jasen
Stefan Ahlman, jasen Ulla Palomaki, jasen Kimmo Qila, jasen Pirjo
Kemppi-Virtanen, jasen Kai Lintunen ja puheenjohtaja Markku Markkula el
seitseman (7) jasenta.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla aanella
viitta (7/5) hylanneen varajdsen Henna Partasen ehdotuksen.

Varajasen Henna Patanen ilmoitti jattavansa eriavan mielipiteen.
Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
1

hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Suinonsalmen
asemakaavoituksen pohjaksi
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1.1
Yleistavoite

Asemakaavan laadintaa ohjaa ennen kaikkea tavoite uudistaa koko
kaava-alue ja sen lahialueet merellisen Espoon yhdeksi merkittdvimmista
virkistys- ja ulkoilualueista (uimaranta, kuntoilualue ja -reitti,
tapahtuma-alue, hiihtoladut, luontoalueet yms.) seka saada tata varten
tarvittavat ja alueen muuhun infrarakentamiseen tarvittavat maararahat
toteutettavasta asuntotuotannosta. Esilla olleisiin luonnoksiin verrattuna
tama tarkoittaa rakennusoikeuden pienentamista ja muuttamista luontoon
paremmin sopivaksi laadultaan korkeatasoiseksi ja moni-ilmeiseksi
massoitteluksi. TAma toteutetaan ainakin pddasiassa yleiskaavan
aluemerkintda paremmin vastaavasti tiivis-matala pientaloalueena.
Rakentaminen sijoitetaan paaasiassa Suvisaarentien varteen
reunustamaan katua siten, etta virkistysalue sailyy mahdollisimman
eheana ja siten, etta virkistysalueen saavutettavuus pysyy hyvana.
Erityisen huolellisesti suunnitellaan virkistyspalvelut ja -reitit, joita koskeva
kokonaisuus tuodaan lautakunnalle luonnoksena linjattavaksi. Naiden
linjauksia vastaava luonnoskuva tai -kuvat valmistellaan ennen
asukastilaisuutta.

1.2

Yleisperiaatteet

Suvisaarentien varrella sijaitseva Espoon eteldosien yleiskaavassa
uudeksi asuntoalueeksi osoitettu alue muutetaan padosin asuinkayttoon.
Alueen mitoituksessa arvioidaan eri vaihtoehtoja. Muutoksessa
varmistetaan alueen virkistyspalveluiden ja -yhteyksien toimivuus seka
mahdollistetaan niiden kehittdminen. Alueelle tutkitaan uuden paivakodin
sijoittamista.

1.3
Alueelle esitetdan puurakentamisen pilottia.

1.4

Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnallisuus

Uusi asuntoalue tdydentda Soukan alueen asuinvyohykettad ja muodostaa
valittdjan Soukan kerrostalovaltaisten alueiden seka Suvisaariston
pientalo- ja huvila-alueiden valille. Alue toimii toisaalta urbaanin
kaupunkirakenteen reunana ja toisaalta porttina Suvisaaristoon. Alueen
vahvuutena on merellisyys ja luonnonlaheisyys.

Yleiskaavan mitoitustavoitetta tutkitaan toteutettavaksi tiiviina siten, etta
suunnittelussa on edellytykset sailyttdd mahdollisimman paljon alueen
hienoa kallioymparistoa ja virkistysalueiden yhteytta merelle.
Rakentaminen sijoitetaan paaasiassa Suvisaarentien varteen siten, etta
virkistysalue sailyy mahdollisimman eheana. Korttelirakenteen
suunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota virkistysalueen ja tulevien
asuntojen nakymiin merelle ja virkistysalueille. Rakentaminen sovitetaan
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maastoon siten, etta kallioluontoa ja merenrannalle tyypillista
maisemakuvaa pyritdan sailyttdmaan. Suvisaarentien eteldpuolella
taydennetaan nykyista pientaloasutusta.

Uudella rakentamisella tuetaan nykyista monipuolisempien palveluiden ja
uimaranta-alueen kehittymista.

1.5

Liikenne

Suunnittelussa tukeudutaan olemassa olevaan katuverkostoon.
Lisdrakentamisella tuetaan Suvisaariston joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia.

Suinonsalmen alueen jalankulun ja pyorailyn yhteyksia kehitetdan osana
laajemman verkoston tarpeita.

Suunnittelussa mahdollistetaan riittavien uimarantaa ja virkistyspalveluita
palvelevien yleisten pysakointipaikkojen rakentaminen.

1.6

Virkistys-, luonto- ja vihnerymparisto

Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota alueen luontoarvoihin,
ekologisiin yhteyksiin ja virkistysalueisiin.

Suinonsalmen uimarannasta kehitetaan tulevaisuudessa merkittava portti
Espoon merellisiin palveluihin.

Nykyisten ja tulevien asukkaiden lahivirkistystarpeet huomioidaan ja
yhteyksia laajemmille viheraluekokonaisuuksille parannetaan.

2
jarjestda asemakaavan muutoksen lahtékohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsi sen puheenjohtajaksi Markku Markkulan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.10.2017 § 60

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

merkitsee tiedoksi 25.10.2017 paivitetyn Suinonsalmen ideasuunnitelman
ja paattaa, etta kaupunkisuunnittelukeskus laatii sen pohjalta osallistumis-
ja arviointisuunnitelman asemakaavan muutoksen kaynnistamiseksi ja
vuorovaikutuksen jarjestamiseksi. Osallisilta haetaan ideoita ja ajatuksia
Suinonsalmen asuntoalueen ja virkistyspalveluiden suunnitteluun,

2
jarjestaa asemakaavan muutoksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja ehdotti Partasen kannattamana, etta
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, etta asemakaavan muuttamisesta
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Paatos

luovutaan Suvisaarentien pohjoispuoleisen osan osalta. TallGin
muutosalueeksi jaa etelapuolinen virkistysalueen osan muuttaminen
asuinkortteliksi. Alueen suunnittelua jatketaan talta pohjalta.

Kivekas ehdotti Oilan kannattamana, etta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi valitaan Donner.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko hanen ja Kivekkaan ehdotukset
hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut niita, totesi puheenjohtaja
ehdotusten tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

merkitsee tiedoksi 25.10.2017 paivitetyn Suinonsalmen ideasuunnitelman.
Asemakaavan muuttamisesta luovutaan Suvisaarentien pohjoispuoleisen
osan osalta. Talldin muutosalueeksi jaa etelapuolinen virkistysalueen osan
muuttaminen asuinkortteliksi. Alueen suunnittelua jatketaan talta pohjalta.

2
jarjestaa asemakaavan muutoksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi Donnerin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.11.2019 § 177

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteesta. Mielipiteet on annettu
Suinonsalmen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 412009,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.11.2019 paivatyn
Suinonsalmi - Svindsund asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7247, 33. kaupunginosassa (Soukka), alue 412009,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet
12 Suinonsalmi muistutusten yhteenveto ja vastineet
13 Suinonsalmi lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista Suinonsalmi muistutusten jattajien yhteystiedot
Suinonsalmi kaava ja maaraykset
Suinonsalmi havainnekuva

84/94

16.12.2020
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5424/02.02.00/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 175

§ 175
Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2021 kayttosuunnitelman hyvaksyminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

Eronen Tiina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1

hyvaksya kaupunkisuunnittelulautakunnan kayttésuunnitelman
vuodelle 2021

2

merkitd tiedoksi vuoden 2021 tulostavoitteet

Kasittely
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Talousarvion sitovuus

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttdmat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
kayttétalousosan sitovuustaso on 43 Kaupunkisuunnittelulautakunta.
Vuoden 2021 kayttdsuunnitelma on valmisteltu valtuuston hyvaksymaan
talousarvioon ja taloussuunnitelmaan.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi kayttdsuunnitelmia on tarvittaessa tarkistettava.
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Talousarvion seuranta

Lautakunnat ja johtokunnat laativat oman tehtavaalueensa raportit huhti-,
heina- ja lokakuun lopun tilanteesta. Naiden raporttien lisdksi lautakuntien
ja johtokuntien tulee sdanndllisesti kasitella maararahojen ja tuloarvioiden,
tulostavoitteiden ja niihin olennaisesti vaikuttavien toimintojen kehittymista
ja toteutumista. Kasittelyn tulee tapahtua heindkuun ja lokakuun tilanteiden
lisdksi vahintdan kerran kevaalld. Raporteissa kasitellaan myds tarvittavat
korjaavat toimenpiteet. Raportit tuodaan lautakuntien ja johtokuntien
kasittelyyn omana lista-asianaan.

Kuntalaki edellyttaa, etta poikkeamat talousarvion sitovissa maararahoissa,
tuloarvioissa ja toiminnallisissa ja taloudellisissa tavoitteissa viedaan
valtuuston kasiteltaviksi tilikauden aikana. Jos talousarvion maararahat ja
tavoitteet ovat yhteen sopimattomat, asianomaisen toimielimen ja toimialan
on valmisteltava maararahan tai tavoitteen muutosehdotus. Tiedossa
olevat muutokset tulee valmistella siten, ettad valtuusto ehtii kasitella ne
etukateen ja ennen tilikauden paattymista. Kaupunginjohtaja esittelee
nama asiat kaupunginhallitukselle.

Taloudellisesti kestava Espoo ohjelma

Espoon vaestt on kasvanut keskimaarin 4600 asukkaalla/vuosi 2010-2019
ja kasvun odotetaan jatkuvan samansuuruisena. Kasvavan
kaupunkikonsernin on investoitava palvelutarpeen kasvun edellyttamiin
toimitiloihin seka kestavan joukkoliikenteen ja infran rakentamiseen.
Samalla Espoon kayttoétalous on siirtynyt epatasapainoon.

FCG Perlacon Oy:n tekeman taloustarkastelun mukaan jatkamalla
viimevuosien toimintakatteen kasvun perusuralla Espoon tilikauden
konsernitulos tulee kdantymaan pysyvasti negatiiviseksi ja taseessa oleva
suuri ylijagdma sulaa, eli vuonna 2024 taseen ylijgama on kulutettu.
Samaan aikaan jatkuu vakava velkaantuminen, konsernivelka kasvaa 4,3
mrd. eurosta yli 6 mrd. euroon. Perusuralla vuosikate ei kata poistoja eika
nettoinvestointeja. Tulos kaantyy negatiiviseksi, tase alijaamaiseksi ja
Espoosta tulee kriisikunta.

Uhkaavan kehityksen oikaisemiseksi valtuuston neuvottelutoimikunta teki
neuvottelusopimuksen 24.9.2020 Taloudellisesti kestava Espoo —
tuottavuus ja sopeutusohjelman linjauksista, toimenpiteista ja
tavoitetasoista vuosille 2021-2025. Ohjelman tavoitteena on hidastaa
suunnitelmallisesti kayttétalouden kasvua, laskea kaupungin
investointitasoa ja kehittda palvelujen ja prosessien
kustannusvaikuttavuutta.

Alustavan suunnitelman mukaan kaupunkisuunnittelukeskuksen
toimenpiteiden vaikutus perusuraan ndhden on seuraavan viiden vuoden
aikana 1,1 miljoonaa euroa. Tasta noin 100 tuhatta euroa suunnitellaan
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saavutettavan Espoon digihankkeiden myo6ta ja
kaupunkisuunnittelukeskuksen toiminnan tehostamisella tavoitellaan noin
miljoonan euron vaikutusta.

Toiminta- ja kayttdsuunnitelma vuodelle 2021 on tehty toteuttaen Espoo -
tarinaa ja Taloudellisesti kestava Espoo -ohjelman tavoitetasoja, linjauksia
ja toimenpiteita. Ohjelman toteutumisesta ja vaikutuksista raportoidaan
konsernihallinnon mydhemmin tarkentamin kaytannain.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen toimintasuunnitelma ja tuloskortti
vuodelle 2021

Kaupunkisuunnittelulautakunnan toiminta painottuu kaavoitusohjelman
mukaisten kaavoitustehtavien lisaksi ennakoimattomiin kiireellisiin
asemakaavan muutoksiin, lausuntoihin ja selvityksiin, lupakasittelyyn,
yleiskaavatyon edellyttamiin tutkimuksiin ja seudulliseen yhteistydhon
maankayton ja liikkenteen suunnittelussa.

Valtuustokauden tavoitteiden toteuttamiseksi kaupunkisuunnittelukeskus
on asettanut omat tavoitteensa tuloskorttiin osa-alueittain, jotka ohjaavat
keskuksen toimintaa.

Sivistys ja hyvinvointi

Palvelutuotannon asiakaslahtdisyyden ja kustannusvaikuttavuuden
parantamiseksi,

- seurataan kuntalaisten arvioita kaupunkisuunnittelukeskuksen
tarjoamista palveluista.

- Hyddynnetdan monituottaja- ja kaupunki palveluna- mallia ottamalla
asukkaat mukaan kehittamiseen. Tavoitteena on tuottaa palveluja
verkostomaisesti yhdessa kumppanien kanssa, digitalisaatiota ja
olemassa olevia kyvykkyyksia hyédyntaen.

Saavutettavien virkistyspalvelujen varmistamiseksi kaavoitetaan riittavasti
tontti- ja maa-alueita virkistyspalvelujen kayttoon seka vehreille ja
turvallisille yhteyksille asuin- ja virkistysalueiden valilla. Myds merellisen
Espoon virkistyskayttémahdollisuuksia kehitetaan. Virkistysalueiden
saavutettavauutta mitataan vuosittaisilla mittareilla.

Elinvoima, kilpailukyky ja tyollisyys

Jatketaan lansimetron ja kaupunkiradan kasvu- ja kehityskaytavien
investointiohjelman seké kaavoitustavoitteiden toteuttamista.

Tutkitaan elinkeinoalueiden nykytilaa ja tulevaisuuden nakymia
tavoitteellisen kaupunkisuunnittelun edistamiseksi.
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Maankayton suunnittelun ja rakentamisen palvelujen asiakaslahtoisyyden
lisddmiseksi ja laadun parantamiseksi

- muutetaan toimintakulttuuria ja asiakasyhteisty6ta kuuntelevaan ja
osallistavaan suuntaan,

- markkinoidaan enemman olemassa olevaa palvelutarjontaa,

- seurataan kaavoituksen ja maankaytdn lupien toteutumista seka
valmistelun etenemistd suhteessa niiden tavoitteisiin ja

- kehitetdan Espoo.fi -sivustoa tukemaan palvelutuotantoa.
Ymparisto, rakentaminen ja liikenne

Etatyosta saatuja kokemuksia hyddynnetaan toimitilahankkeissa
asiakaslahtoisen tilatehokkuuden ja kustannustehokkuuden kehittamiseksi.

Espoon kaupunkirakennetta kehitetaan
- vahvistamalla kasvua tadydennysrakennuskohteet priorisoiden,
- kaupunkikeskusten valisia yhteyksia parantaen ja

- kaupunkiymparistén rakentamisen terveys- ja hyvinvointivaikutuksia
seuraten.

Varmistetaan suurten kehittdmisprojektien ja raideliikenteen
asemaseutujen maankayton tiivistaminen ja kaupungin investointien
eteneminen. Priorisoidaan MAL-maankayton ensisijaisten alueiden
kaavoitusta ja kehitetdan Otaniemi-Keilaniemi ja Leppévaaran
keskusalueiden liikenteen solmukohtien kaupunkimaisuutta.

Varmistetaan asuntotuotannon riittdva tonttivaranto luomalla
mahdollisuuksia pientalotuotannolle ja edistamalla Pohjois- ja Keski-
Espoon yleiskaavaa.

Espoo kasvaa kaupunkirakenteeseen, joka kykenee sopeutumaan
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Espoon kaupungissa hyvaksytyt
asemakaavat sisaltavat 350 000 k-m? uutta asumisen kerrosalaa.

Joukkoliikenteen palvelutasoa ja joukkoliikenneyhteyksia kehitetdan
huomioiden liityntaliikenteen palvelujen toimintaymparistd. Seurataan
joukkoliikenteen kulkutapaosuuden edistymista.

Parannetaan pyorailyn ja kavelyn verkostoa lisdaamalla pyoraliikenteen
sujuvuutta kaavoituksen keinoin. Tavoitteena on kasvattaa kavelyn ja
pyorailyn kulkutapaosuutta.

Espoo hiilineutraali 2030 mennessa -teeman puitteissa edistetaan
energiasaastotavoitteita ja ymparistokriteereita rakentamisessa, alueiden
kehittdmisessa ja palvelutuotannossa.
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Talous, henkilosto ja johtaminen
Palvelutuotannon tuottavuuden tavoitellaan paranevan vahintaan 1,0 %.

Johtamisen ja arjen sujuvuuden edistdmiseksi tavoitellaan
terveysperusteisten poissaolojen olevan enintdan 13 paivaa /
henkilotyévuosi.

Espoon digitaalisten palvelujen ja dlykkaan kaupungin ykkdskaupunki —
City as a Service valtuustokauden tavoitteeseen tahtaavat osatavoitteet
ovat:

- Sahkoisten palvelujen kayttdasteen kasvu.

- Séahkoisen allekirjoituksen kayttéonotto.

- Digitaalisten asukastilaisuuksien jarjestaminen.
- Yleiskaavallisen tietomallin kehittdminen.

Viestinnan kehittamiseksi

- uudistetaan internet-sivustoa ja asiointimateriaalia,

- mahdollistetaan keskeisten palvelutuotteiden englanninkielinen asiointi,

- huomioidaan verkkosivu-uudistuksesta saatu asukaspalaute ja

- hybédynnetdan asukkaiden viestinnasta ja vuorovaikutuksesta antama
palaute kehittamistydssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kayttésuunnitelma vuodelle 2021

Ennuste Kayttdésuunnitelma

1000 € 2020 2020 2021 Muutos
Toimintatulot 676 550 550 0,0 %

Myyntituotot 97 15

Maksutuotot 580 535 535

Muut tuotot 15
Toimintamenot 10 709 10 803 10 781 -0,2 %

Henkilostokulut 7 645 7 647 7704

Palvelujen ostot 2122 2204 2106

Aineet, tarvikkeet 72 78 78

Vuokrat 851 851 873

Muut kulut 19 23 19
Toimintakate -10 033 -10 253 -10 231 -0,2 %

Lautakunnan esittamaan talousarvioon on lisatty toimitilavuokramenoja 3
tuhatta euroa. Muita muutoksia ei ole ja 2021 kayttdsuunnitelma on vuoden
2020 kayttdsuunnitelman tasolla.
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Tunnusluvut

Kayttdsuunnitelma

2020

Henkilostbmaara 125
Henkilétydvuodet 118
Asemakaava 1000€ 5427
Kaavoitettu kerrosala 1000 m”2 313
€/kem2 17
Yleissuunnittelu ja asiantuntijapalvelut 4 292
Kaytetty tydaika 1000 h 92

€/h 47
KSK-luvat 1000€ 1082
Luvat kpl 128
€/kpl 8 456
Yhteensa 10 801

90/94
16.12.2020
2021 Muutos

125
118

5310 2%
313
17

4 339 1%
92
47

1132 5%
128
8 847
10 781

Vuoden 2021 toiminnan suoritemaarat pysyvat vuoden 2020 tasolla ja
raportoituihin yksikkdkustannuksiin odotetaan vain vahaisia mutoksia.

Henkilosto

Kayttdsuunnitelmassa henkiléstomaara on 132, josta vakituisia

tyontekijoitd on 116 ja maaraaikaisia 16.

Oheismateriaali
Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit vuodelle 2021
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5181/10.02.02/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2020 § 176

§ 176
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotusta koskeva

valmistelukehotus

Puheenjohtaja ehdotti kokouksessa ylimaaraisena asiana asialistalle
kasiteltdvaksi otettavaksi valmistelukehotuksen koskien Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavaehdotusta.

Kasittely Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus ottaa kasiteltdvaksi. Koska
sita ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
yksimielisesti paattaneen ottaa asian kasiteltdvakseen.

Puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan ehdotuksen:
"Lautakunta antaa valmistelukehotuksen, jonka mukaan POKEsta saadut
lausunnot ja muistutukset jarjestetdan lautakunnan jasenten saataville.”

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko kannatettu
ehdotus valmistelukehotuksen antamisesta hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
sen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Paatti antaa valmistelukehotuksen, jonka mukaan Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset
jarjestetdan lautakunnan jasenten saataville.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 165, § 166, § 167, § 168, § 169, §
170, § 171, § 175, § 176

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 172, § 173, § 174

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella
Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,
- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdtmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymistad koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettdva asemakaavan muutosta, jossa muutetaan rakennuskorttelin tai
muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja
alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist6dn laajemmin
vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ymparistdn tai luonnonymparistén arvojen sailymista taikka
muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Sen lisaksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa asioissa
oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta. Valitusoikeus on myds maakunnan liitolla ja
kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla on vaikutuksia. Rekisteroidylla paikallisella tai
alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa kaavan
hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta
- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
- péaatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatdés on muuten lainvastainen.
Valituksessa on ilmoitettava
- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),
- paéatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka vaatimuksen
perusteet.

Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.

Valitukseen tulee liittaa

- paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai jaljenndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.
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Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirjaamo
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkdposti:  helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on
jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymistd myds telekopiona tai sahkdpostilla.
Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista lainkayttdviranomaiselle
siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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