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Fullmaktige 25.01.2021 § 11

§ 11

Godkannande av detaljplanen Milkarr Il i Bjornkarr, omrade nr 631900

Forslag

Behandling

Beredning och upplysningar:

Ruokonen Miika

Pasanen Markus

Peltola Katariina

E-post enligt modellen fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner detaljplanen Milkarr Il, med undantag fér den del
som galler kvarter 72135, 72141, 72142, 72143 och en del av kvarter
72132 samt gatu- och rekreationsomraden i stadsdel 72 Bjornkarr, ritning
nr 6336, daterad 8.11.2017 och andrad 11.1.2021, omrade nr 631900.

Partanen lamnade understddd av Nevanlinna m.fl. féljande férslag om
aterremiss:

”Arendet aterremitteras fér ny beredning sa att de skyddsomraden som
foreslas i forslaget till generalplan for norra och mellersta Esbo samt i
landskapsplanen Nyland 2050 samt skyddsvardena och
rekreationsanvandningen pa Skogstraskets strand beaktas i enlighet med
forslaget till generalplan. Av narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
och Esbo stads miljdcentral begars nya utlatanden, eftersom detaljplanen
och dess utgangspunkter har férandrats avsevart.”

Ordféranden konstaterade att det hade Iamnats ett understott forslag om
aterremiss och att de foljande inlaggen darfor ska galla férslaget om
aterremiss.

Efter avslutad diskussion om aterremiss konstaterade ordféranden att det
kravs omrostning.

Ordféranden foreslog att de som understoder forslaget om aterremiss

rostar "ja” och de som motsatter sig forslaget rostar "nej”.
Fullmaktige godkande ordférandens forslag till réstningsordning.

Fullmaktige forkastade forslaget om aterremiss med 53 réster mot 20 och
1 blank. Rdstningslistan bifogas till protokollet.

Ordféranden konstaterade att behandlingen av arendet fortsatter.
Wanne ldmnade understddd av Rukko m.fl. foljande forslag till hemstallan:
"Fullmaktige hemstaller att det bostadsbyggande som enligt detaljplanen

anvisas pa stadens mark bereds sa snabbt som méjligt att genomféras sa
att omradets tomter anvisas for byggande av smahus eller i en grupp i



Beslut

egen regi. Detta skulle underlatta den enorma efterfragan pa
smahustomter och staden skulle med hjalp av detaljplanen komma
narmare det av fullmaktige faststallda arliga malet for antalet tomter for
byggande i egen regi.”

Partanen lamnade understddd av Nevanlinna foljande forslag till
forkastande:

"Jag foreslar att detaljplanen Milkarr Il forkastas, eftersom den styr
byggande till vardefulla naturomraden och detaljplanen for
skyddsomradenas del strider mot landskapsplanen Nyland 2050 och
forslaget till generalplan fér norra och mellersta Esbo, som varit offentligt
framlagt.”

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att det har lamnats ett
understott forslag till forkastande och att det darfér kravs omrdstning och
vidare att forslaget till hemstallan behandlas efter behandlingen av
forslaget till forkastande, om beslutsforslaget inte har forkastats.

Ordféranden foreslog att de som understoder stadsstyrelsens forslag

rostar "ja" och de som understdder Partanens forslag rostar "nej".
Fullmaktige godkande ordférandens foérslag.

Fullmaktige godkande stadsstyrelsens férslag med 54 réster mot 19 och 2
blanka. Réstningslistan bifogas till protokollet.

Darefter behandlades forslaget till hemstallan.

Ordféranden fragade om Wannes forslag till hemstallan kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden
att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Dessutom godkandes foljande hemstallan:

Fullmaktige hemstaller att det bostadsbyggande som enligt detaljplanen
anvisas pa stadens mark bereds sa snabbt som mogjligt att genomféras sa
att omradets tomter anvisas for byggande av smahus eller i en grupp i
egen regi. Detta skulle underlatta den enorma efterfragan pa
smahustomter och staden skulle med hjalp av detaljplanen komma
narmare det av fullmaktige faststallda arliga malet for antalet tomter for
byggande i egen regi.

Partanen, Nevanlinna, Karimaki, Kauste och Kasvi reserverade sig mot
beslutet genom att anmala féljande avvikande mening:

"Detaljplanen Milkarr 1l beaktar inte de skyddsomraden som foreslas i
forslaget till generalplan fér norra och mellersta Esbo, som varit framlagt,
och i den godkanda landskapsplanen Nyland 2050. Nar det galler
Skogstraskets strand strider detaljplanen ocksa mot den géllande
generalplanen.

Detaljplanen forstarker bilberoendet. Den svarar inte pa de utmaningar
som hallbar utveckling och stavjande av klimatférandringen staller. Det ar
svart att ordna fungerande kollektivtrafik i omradet. Den foreslagna



detaljplanen féljer inte riksmalen for omradesanvandningen, enligt vilka
man i Helsingforsregionen ska framja en samhallsstruktur som stdéder sig
pa kollektivtrafik. Dessa omstandigheter konstateras ocksa i tidigare
utlatanden av Helsingforsregionens trafik, narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland och Esbo stads miljdcentral. Dessutom medfor
detaljplanen skadliga verkningar pa den vardefulla naturen pa Noux
sjoplata.”

Redogorelse Detaljplanen majliggor ett trivsamt och hdgklassigt smahusdominerat
bostadsomrade med goda trafikforbindelser till Esbo centrum och Gloms. |
detaljplanen reserveras tillrackliga gronomraden och
gronférbindelser/ekologiska korridorer for rekreation och natur.
Detaljplaneomradet har granskats som en del av hela Bjérnkarr.

Vid planlaggningen har i synnerhet mangsidig smahusbebyggelse och
lokaler fér nartjanster maojliggjorts samt integrering av naturvarden i
omradets identitet.

Syftet med detaljplanen ar att uppna saval landskapsplanens som
generalplanens mal for tatortsstrukturen. Detaljplanen svarar pa stadens
mal att 6ka tomtmark for smahus.

Vintern 2020 utreddes férekomsten av gron skéldmossa. Pa basis av en
betydande forekomst har kvarteren 72135 och 72143 och en del av
kvarteret 72132 samt gatu- och rekreationsomraden uteslutits fran det
planférslag som stadsplaneringsndmnden godkande 15.8.2018 for
féredragning i stadsstyrelsen. Dessutom har kvarteren 72141 och 72142
uteslutits pa grund av ofullbordade férhandlingar om
markanvandningsavtal. Efter stadsplaneringsnamndens behandling har
exploateringen i kvarter 72131 minskats fran 0,25 till 0,20 och i kvarter
72133 fran 0,15 till 0,12. De besvarliga terrangformerna i
kvartersomradena och det kansliga strandlandskapet méjliggor inte
bebyggande enligt den ursprungliga exploateringsgraden.

Planomradets areal ar 49,35 ha inklusive vattenomraden. Den totala
byggratten ar 43 381 v-m?, varav 39 731 v-m? i kvartersomradet for
bostadshus.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbos guidekarta:
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Forslaget till detaljplanen Milkarr II omfattar kvarteren nr 72120-72125,
72126-72128, 72130-72134 och 72137-72140 samt gatu-, trafik-,
rekreations-, special- och vattenomraden i stadsdel 72 Bjornkarr, ritning nr
6336, omrade nr 631900

Initiativ och aktualisering

Aktualiseringen meddelades i Esbo stads planlaggningsdversikt 2004.
Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 6.2.2006 och
justerat 3.12.2007.

Omradets nuldage

Planomradet ar belaget mellan Milkarr, Langangen, Gunnarsvagen och
Klockmalmens begravningsplats, cirka tre kilometer norr om Esbo centrum.
Séder om planomradet ligger Aboledens och Ring lll:s trafikplats.
Planomradet bestar huvudsakligen av obebyggd skog, en skogbevuxen
bergsrygg med varierande terrang, igenvaxande aker och forsumpade
angar. | vastra kanten av planomradet ligger Skogstrasket, vars strandzon
vuxit igen. | vastra delen av omradet ligger fem smahusfastigheter. Till dem
leder Milkarrsvagen. Planomradet saknar kommunalteknik. Séder om
planomradet I6per en kraftledning.

| planomradet finns fasta fornlamningar, platser dar flygekorren férokar sig
och rastar samt en i vattenlagen avsedd sasongstorrlagd back, det vill
saga en rannil. | det omrade som utesléts ur planandringen efter att
stadsplaneringsnamnden hade godkant den finns det ocksa annan
vardefull natur, bland annat en hassellund och ett kdrnomrade fér gréna



skdldmossa samt fasta fornlamningar. Omradets natur- och kulturhistoriska
varden och utredningarna om dessa beaktas i kommande detaljplaner.

Landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen

| Nylands landskapsplan (2006) har planomradet beteckningen omrade for
tatortsfunktioner Genom planomradet I6per en hdgspanningsledning i
riktning nordost-sydvast.

Den anhangiga landskapsplanen Nyland 2050 samlar alla centrala
markanvandningsteman som ska l6sas i landskapsplanen. Nar
Nylandsplanen trader i kraft ersatter den de nu gallande Nylands
landskapsplan och 6stra Nylands landskapsplan. Landskapsfullmaktige
godkande Nylandsplanen 2050 hdsten 2020 och beslut om
landskapsplanens ikrafttradande fattas i slutet av 2020. | den anhangiga
landskapsplanen styrs planomradet av landskapsplanens allmanna
bestammelser. Enligt landskapsplanens bestammelser kan man pa
omraden i Nyland, for vilka inget sarskilt anvandningsdndamal har angetts
pa landskapsplanekartan, i den mera detaljerade planeringen i

enlighet med kommunens behov anvisa alla markanvandningsformer av
lokal betydelse. | den anhangiga landskapsplanen har aven
naturskyddsomraden anvisats i Milkarr. De har tagits med i
landskapsplanen forst nar detaljplaneringen redan var i slutskedet.
Detaljplanen har utarbetats pa grundval av utredningar om naturen i
omrade. Pa grundval av utredningarna har vardefull natur fredats fran
byggande. Naturskyddsomradena i den anhangiga landskapsplanen ar i
huvudsak belagna utanfor detaljplanens bebyggelseomraden.

| generalplanen for Esbos norra delar, del |, ar storsta delen av
planomradet smahusdominerat bostadsomrade. | vastra och dstra delen
samt i mellersta delen av planomradet har det anvisats rekreationsomrade.
| vast gransar planomradet till ett vattenomrade. Genom planomradet i
riktning sydost-nordvast gar en huvudfriluftsled.

| planomradet ar en ny generalplan for norra och mellersta Esbo anhangig.
Stadsstyrelsen godkande forslaget till generalplan for framlaggning
25.5.2020. Forslaget var offentligt framlagt 7.9-20.10.2020. | detta ar
planomradet delvis bostadsdominerat omrade (A3). Omradet utvecklas for
boende samt funktioner och narservice som betjanar boende samt
naringsverksamhet som inte stor miljén. Vid detaljplaneringen utvecklas
omradet i huvudsak som ett smahusdominerat bostadsomrade med
beaktande av omradets nuvarande struktur. Kvarterens exploateringsgrad
ar i huvudsak under 0,4. | planomradet finns ocksa rekreations- och
naturskyddsomraden (V & S). Skogstrasket i vastra delen av planomradet
ar vattenomrade (W).

Omradet saknar detaljplan.
Myndighetssamrad

Ett myndighetssamrad om detaljplanen enligt 66 § i markanvandnings- och
bygglagen ordnades 3.2.2017.

Offentlig framlaggning av planférslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 14.8-12.9.2017. Inom



framlaggningstiden inldmnades 16 anmarkningar. En anmarkning, som
beaktades, lamnades in utanfor framlaggningstiden. Elva utldtanden och
stallningstaganden lamnades in. Ett invAnarméte ordnades 22.8.2017.

Anmarkningarna handlade framfor allt om Skogstraskets tillstand och
skydd, trafikarrangemang och rutter samt kollektivtrafik. Dessutom var man
i flera anmarkningar oroad éver rekreationsomraden, stadens 6vertagande
av fastigheters mark till gatu- eller parkomraden, tjanster samt
naturutredningar och naturskydd (utdver det tidigare namnda
Skogstrasket). Ocksa andringen av namnet pa andan av Milkarrsvagen
vackte motstand.

Efter att planforslaget varit offentligt framlagt reviderades omradets
naturinventering och pa grundval av revideringen utgick kvartersomradena
72126 och 72129 samt Ulltottsvagens gatuomrade ur detaljplanen.
Bomullsdngsvagens strackning reviderades och vid vagen placerades ett
nytt kvartersomrade for bostadshus, nr 72143. Kvartersomradet for
byggnader for offentlig narservice (YL-1) flyttades dster om Milkarrsvagen.
| detaljplanens foérslagsskede placerades ett ET-omrade i en del av det
tidigare YL-kvartersomradet. Resten av det tidigare YL-kvartersomradet ar
narrekreationsomrade (VL-1). Kvarteren 72141 och 72142 flyttades
vasterut for att det skulle finnas en tillracklig skyddszon (s-5) for den rannil
som patraffades vid naturutredningen mellan Milkarrsvagen och
kvartersomradena.

Offentlig framlaggning enligt 32 § i markanvéandnings- och
byggférordningen

Forslaget till detaljplan reviderades utifran en naturutredning som
utarbetats for omradet. | sydvastra hornet av planomradet patraffades en i
vattenlagen avsedd sasongstorrlagd back, det vill sdga en rannil.
Upptackten paverkade kvartersomradena 72141:s och 72142:s storlek och
laget. Agarna av lagenheterna Rnr 1:129 och 1:131 samt utanfér
planomradet belagna ragrannar till kvartersomradena 72141 och 72142 i
det reviderade planforslaget hordes per brev enligt 32 § i
markanvandnings- och byggférordningen. Horandet agde rum 29.3—
23.4.2018. Tre anmarkningar lamnades in under denna tidsfrist. Ocksa en
anmarkning som lamnats utanfor tidsfristen har beaktats.

| anmarkningarna motsatte man sig nya kvarter, exploateringen och
vaningstalet i kvarteren samt kvarterens narhet till befintliga smahus. Man
motsatte sig en strykning av parkremsan och ansag att ersattande
omradesdelen, som ska planteras, var for smal. Man aberopade jamlik
behandling av markagarna samt tidigare forsakringar om att byggande inte
kommer att anvisas i omradet. Man ansag att byggande av nya kvarter
minskar boendetrivseln och befarade att byggandet orsakar buller och
vibrationer.

Forslaget till detaljplan

Detaljplanen méjliggoér ett nytt byalikt, smahusdominerat bostadsomrade i
anslutning till de omgivande, detaljplanerade och bebyggda
bostadsomradena, Langangen och Milkarr |.

Milkarr Il ingar i en stadsstruktur som stdder sig pa Esbo centrum.
Detaljplaneomradet ligger néra de viktiga huvudlederna Ring Il och
Aboleden. Kollektivtrafiken gar dster om planomradet p4 Gunnarsvéagen
och sdder om planomradet pa Nupurbdélevagen. | detaljplanen har de nya



bostaderna, servicelokalerna och trafikférbindelserna anpassats till den
vardefulla naturen i omradet och det ingar ocksa vida grénomraden som
tryggar ekologiska korridorer. | ett kvartersomrade for byggnader for
offentlig narservice (YL-1) anvisas plats for ett daghem. Mer allmant stoder
sig Milkarr 1l pa tjansterna i Esbo centrum och Gloms. Gatorna och
kommunaltekniken ar genomgaende nya. | detaljplanen beaktas
stérningsfaktorer i miljon, sdsom kraftledningar och trafikbuller, och skydd
mot dessa.

Vintern 2020 utreddes férekomsten av gron skéldmossa. Pa basis av en
betydande forekomst har kvarteren 72135 och 72143 och en del av
kvarteret 72132 samt gatu- och rekreationsomraden uteslutits fran det
planforslag som stadsplaneringsnamnden godkande 15.8.2018 for
féredragning i stadsstyrelsen. Dessutom har kvarteren 72141 och 72142
uteslutits pa grund av ofullbordade férhandlingar om
markanvandningsavtal. Efter stadsplaneringsnamndens behandling har
exploateringen i kvarter 72131 minskats fran 0,25 till 0,20 och i kvarter
72133 fran 0,15 till 0,12. De besvarliga terrangformerna i
kvartersomradena och det kansliga strandlandskapet mojliggor inte
bebyggande enligt den ursprungligen planerade exploateringsgraden.

Byggratt
Planomradets areal ar 49,35 ha inklusive vattenomraden.

Den totala byggratten ar 43 381 v-m?, varav 39 731 v-m? i kvartersomradet
for bostadshus. Byggratten for kvartersomraden for bostadshus (A, A-1

och A-2) ar 11 716 v-m?, for kvartersomraden fér smahus (AP) 10 188 v-m?
och for kvartersomraden for fristiende smahus (AO) cirka 17 527 v-m?>.
Byggratten for kvartersomradet for byggnader for offentlig narservice (YL-
1) ar 3 000 v-m? och for kvartersomradet for samhallsteknisk service (ET-
1) 500 v-m2. | omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU-1)
anvisas 150 v-m? fér byggnader som stéder verksamheten. |
kvartersomradet 72128 fér bostadshus (A-1) ska det byggas minst 300 v-
m? affars-, service- eller arbetslokaler

| och med detaljplanen 6kar byggratten i planomradet med 43 381 v-m2,
Planomradets exploateringsgrad ar 0,09.

Kvartersomraden

| omradet anvisas huvudsakligen kvartersomraden for fristaende smahus
(A0), men ocksa kvartersomraden for smahus (AP). Utdver dessa anvisas
kvartersomraden fér bostadshus (A, A-1 och A-2) dar det tillats bostader
ovanpa varandra. Kvartersomradenas bebyggelse ar smahuslik.

| alla kvartersomraden tillats hogst tva vaningar. | vissa kvartersomraden
far en del av byggratten anvandas i en kallar- eller vindsvaning.

| kvartersomradet for byggnader for offentlig narservice (YL-1) kan det
byggas ett stort daghem. | planomradet har man planer pa ett byahus som
betjanar flera malgrupper.

| planomradet erbjuds inte fjarrvarme, sd& man kommer huvudsakligen att
anvanda jordvarme. | Et-1-kvartersomradet far en varmecentral placeras
for den lokala varmeforsorjningen. | planomradet tillats dessutom separata
varmecentraler och jordvarmeverk i A- och AP-kvartersomradena for
fastigheterna i kvarteret.



Skyddsobjekt

| planomradet finns objekt som skyddas med stod av naturvardslagen och
lagen om fornminnen. Objekt som ska skyddas med stdd av
naturvardslagen ar flygekorrens karnomraden samt botrad (s-1), en
regionalt vardefull éringsback och Brutubackens strombadd (s-2).
Dessutom finns en s&songstorrlagd back, det vill sadga en rannil (s-5), som
ska skyddas enligt vattenlagen.

Efter det att stadsplaneringsndmnden hade godkant férslaget till detaljplan
har man i ett omrade funnit naturobjekt som ska skyddas, bland annat en
hassellund, en regionalt vardefull slingrande back och Glomsan dar det
finns en oringsstam. Detta omrade har nu avgransats fran detaljplanen.
Dessutom patraffades en kalla i naturtillstand som ska skyddas enlig
vattenlagen och ett kdrnomrade for gron skdéldmossa.

Museiverket gjorde en arkeologisk inventering i planomradet 2017 . Fran
tidigare kdnde man till en stenaldersboplats i Bjorkbacka i Korsbacka och
en eventuell fornlamning, Solkulla 2, som vid inventeringen konstaterades
vara en fast fornlamning. Dessutom hittade man tva nya fasta
fornlamningar, ett stenrdse i Milkarr (Miilukorven kivirdykkidalue) och ruiner
av svedjebruk vid Kolmarken (Sysimaan kaskirauniot). Man patraffade tva
andra kulturarvsobjekt, en kallarruin i Bommulsangen (Pumpulinittyn
kellarinraunio) och Nedre kvarnvagens gamla bro (Alamyllyntien vanha
silta) och ett sa kallat annat objekt, ett stenrése vid Kolmarken (Sysimaa
2). Efter avgransningen ligger endast stenrdset i Milkarr i planomradet och
anges med beteckningen "sm” for ett omrade med en fast fornlamning. De
Ovriga objekten ligger i det omrade som avgransades fran planomradet och
de beaktas i kommande detaljplaner.

Ovriga omraden

Bredvid YL-1-kvartersomradet ligger ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU-1). | omradet anvisas en allman lekplats eller
en lekpark (le) med ungefarlig placering. | parken i norra delen av
planomradet (VP) anvisas en lekplats (le). | planomradet finns flera
narrekreationsomraden (VL). Omraden for dagvattenhantering anges med
beteckningen "hu”. | planomradets sddra anvisas skyddsgrénomraden (EV
och EV-1).

Trafik

| planomradet anvisas som infartsvag Milkarrsvagen, en matargata vars
strackning delvis motsvarar den nuvarande Milkarrsvagen. | andan pa
Milkarrsvagen invid en vandplats for bussarna och framfor A-1-
kvartersomradet, finns en 6ppen plats, ett torg. Torget ar belaget i den
mest centrala och mest exploaterade delen av planomradet vid korsningen
av tre gator. Langs matargatan och tomtgatorna gar kompletterande gang-
och cykelbanor. Tva tomtgator har dragits fran gator utanfér planomradet. |
planomradet finns ett tdckande natverk av friluftsleder. De viktigaste ar de
som stracker sig i riktning mot Langangsvagen séder och norr om
Skogstrasket.

Allman parkering anvisas i LP-omraden vid Milkarrsvagen i anslutning till
YL-1--kvartersomradet och VU-1-omradet samt i norra delen av
planomradet. Dessutom anvisas parkering langs gatan mitt i planomradet.
Det anvisas 87 allmanna bilplatser i planomradet.



Man har undersokt hur trafiken fungerar nar detaljplanen ar utbyggd och
enligt trafikprognosen fér 2035. | kvarter 72136 vid Gunnarsvagen har
bullret utretts. Pa grundval av planen ingar i detaljplanen en bestammelse
om placering av lek- och uteplatser i bullerskugga.

Pa grund av férekomsten av gron skdoldmossa stroks Bommulsangsvagen,
en planerad kollektivtrafikgata fran Gunnarsvagen varen 2020. Den del av
Bomullséngsvagen som blev kvar i vastra andan(Milkarrsvagen) har
dimensionerats som vand- och pausplats samt andhallplats for bussar.
Trots att Bomullsdngsvagen utgar mojliggor detaljplanen kollektivtrafik i
omradet, men dess verksamhetsférutsattningar ar sdmre an i den
ursprungliga planen. Man kan fortsattningsvis studera om det kan anvisas
nya gator som mojliggdr smidig kollektivtrafik och avgora riktlinjerna for
dessa i framtida detaljplaner. For den slutliga linjeplaneringen och
tillgodoseende av kollektivtrafik i trakten svarar Helsingforsregionens trafik.

Avtalsforhandlingar

Staden och markagarna har férhandlat fram markanvandningsavtal och
féravtal som undertecknades 6.11.2020 och 1.12.2020.

Planekonomiska konsekvenser

Detaljplanen Milkarr 1l var ett pilotférsdk inom detaljplaners ekonomi i
stadsplaneringens arbetsprogram fér 2015. Eftersom planomradet i
huvudsak ar obebyggt paverkas ekonomin i betydande grad av
kostnaderna for kommunaltekniken. | olika skeden av planlaggningen har
man latit konsulter gora preliminara berékningar av kommunalteknikens
kostnader. Dessutom har tomtenheten beddémt detaljplanens ekonomi som
helhet och genomférbarheten, med beaktande av bland annat inkomsterna
av markanvandningsavtal och markférsaljning.

En preliminar kostnadskalkyl gjordes i samband med utredningsplanen for
kommunaltekniken i Milkarr Il i borjan av 2018. Enligt denna hade
byggandet av kommunalteknik och grénomraden i hela det ursprungliga
planomradet kostat cirka 12,8 miljoner euro (moms 0%) samt vatten och
avlopp cirka 4 miljoner euro. Efter att forslaget till detaljplan hade godkants
av stadsplaneringsnamnden avgransades den pa nytt och gator som skulle
ha kostat 1,2 miljoner euro stroks. Enligt kalkylen éver detaljplanens
ekonomi skulle stadens intakter av markférsaljning och
markanvandningsavtal ha varit 16,5-17,5 miljoner euro. Intakterna av
bostadsfastigheternas anslutning till vatten och avlopp skulle ha varit cirka
1,0 miljoner euro.

Efter att forslaget till detaljplan hade godkants av stadsplaneringsnamnden
uteslots kvartersomraden, parker och gatuomraden. De bortlamnade
omradenas minskar intdkterna av markforsaljning med cirka 2,1 miljoner
euro och av markanvandningsavtal med cirka 1,0 miljoner euro . Enligt
utredningsplanen fér kommunaltekniken hade kostnaderna for
Bomullsangsvagen, som lamnades bort, varit cirka 4,8 miljoner euro. De
utelamnade parkerna (VL) Nyakersbrinken, Ulltottsangen och
Bomullsdngen hade kostat cirka 2 miljoner euro. Enligt den nya
avgransningen ar de preliminara kostnaderna fér kommunalteknik cirka
13,4 miljoner euro, inklusive vatten och avlopp och stadens kostnader for
markforvarv ar cirka 1,0 miljoner euro i det forsta skedet. Staden kan salja
mark for cirka 15,0 miljoner euro (byggratten ar 26 000 v-m?) och
dessutom far staden cirka 2,5 miljoner euro av markanvandningsavtalen. |



Beslutshistoria

och med den nya avgransningen stannar ekonomin cirka 4,1 miljoner euro
pa plus , cirka 7,1 miljoner euro om man inte beaktar vatten och avlopp
som Helsingforsregionens miljotjanster ansvarar for. Intakterna av
markforsaljning och markanvandningsavtal tacker saledes med marginal
kostnaderna for gator och gronomraden.

Man maste ocksa beakta att flera tjanster som byggs i planomradet
betjanar ett stérre omrade. | Yl-1-kvartersomradet byggs daghem, en
maodra- och barnradgivning och ett byahus. Dessa betjanar hela Milkarr,
Langangen och Bjérnkarr. Flera av friluftslederna och skidsparen i
planomradet anknyter direkt till Bjornkarr, Oitans, Langangen och Noux. |
planomradet finns dessutom fler allmanna bilplatser an det kalkylerade
behovet for att de ska racka till for ett stérre sammanhang, till exempel for
friluftslivet.

Sammandrag av intakter och kostnader

Intakter

— markforsaljning och markanvandningsavtal cirka 17,5 miljoner euro
— anslutningsavgifter fér vatten och avlopp (Helsingforsregionens
miljétjanster) cirka 1,0 miljoner euro

Kostnader

— all kommunalteknik (gator och grénomraden) samt markférvarv i forsta
skedet cirka 10,4 miljoner euro

— vatten och avlopp (Helsingforsregionens miljétjanster) cirka 4,0 miljoner
euro

Totalt 4,1—7,1 miljoner euro

Stadsplaneringsnamnden 7.6.2017 § 130

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1
instammer i de bifogade svaren. Utlatandena och asikterna har givits om
beredningsmaterialet for Milkarr [I, omrade nr 631900.

2
godkanner for offentlig framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och

byggfdrordningen forslaget till detaljplanen Milkarr Il i stadsdel 72
Bjornkarr, ritning nr 6336, daterad 3.12.2007, omrade nr 631900,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Ordférande Markku Markkula féreslog understédd av ledamot Stefan
Ahlman:

"ill beslutsforslaget fogas en ny punkt 4 med féljande lydelse:

'Foére nasta behandling i stadsplaneringsnamnden:



Beslut

a) beddms om det i vissa delar av planomradet &r magjligt och om det finns
behov av smahusbebyggelse med stdérre exploatering an vad som
foreslagits;

b) beddms och tillgodoses bilplatsernas tillracklighet. Dessutom
reserveras en eller flera platser for ytterligare bilplatser;

c) sakerstalls och pavisas naturutredningarnas aktualitet;

d) beddms olika alternativ for kvarter 72136, som utgdr en del av det
vardefulla kulturlandskapet i 6stra delen av planomradet vid
Gunnarsvagen, och EV-omradets omfattning och avgransning mot
kvarteret. Pa planerna stalls hoga kvalitetskrav.

Ledamot Risto Nevanlinna féreslog understdédd av vice ordférande Kirsi
Louhelainen:

"Planandringen aterremitteras till ny beredning sa att byggandets inverkan
pa omradets naturvarden beaktas battre an vad som foreslagits, behovet
av terrangbearbetning minskas och bebyggelsen anpassas till den
befintliga miljon. En kalkyl 6ver detaljplanens ekonomi gors upp for
namnden i god tid och dessutom gors aktuella naturutredningar medan
planandringen ar aterremitterad.”

Efter att ha forklarat diskussionen avslutad konstaterade ordforanden att
eftersom forslaget till aterremiss aven vackte motstand, maste maotet skrida
till omréstning.

Ordférandens forslag godkandes: de som understdder aterremiss rostar

ja" och de som motsatter sig férslaget rostar "nej".

For forslaget till aterremiss rostade tre (3) ledaméter: Paula Pontynen,
Risto Nevanlinna och vice ordférande Kirsi Louhelainen.

Mot forslaget till aterremiss réstade tio (10) ledaméter: Suvi Karhu, Jukka
Lahti, ersattare Helena Haapsaari, Seppo Salo, Stefan Ahiman, Ulla
Palomaki, Kimmo Oila, Pirjo Kemppi-Virtanen, Kai Lintunen och ordférande
Markku Markkula.

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsnamnden med résterna 10
mot 3 forkastat forslaget till aterremiss och att behandlingen av arendet
fortsatter.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om féredragandens och
ledamot Risto Nevanlinnas férslag kan godkannas enhalligt.

Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden Markkula
att stadsplaneringsnamnden hade godkant det enhalligt.

Andringarna har beaktats i protokollet och bilagorna.
Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena och asikterna har givits om

beredningsmaterialet for Milkarr I, omrade nr 631900.

2



godkanner for offentlig framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggfdrordningen forslaget till detaljplanen Milkarr Il i stadsdel 72
Bjornkarr, ritning nr 6336, daterad 3.12.2007, omrade nr 631900,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

4
Fore nasta behandling i stadsplaneringsnamnden:

a) beddms om det i vissa delar av planomradet ar magjligt och om det finns
behov av smahusbebyggelse med storre exploatering an vad som
foreslagits;

b) beddms och tillgodoses bilplatsernas tillracklighet. Dessutom
reserveras en eller flera platser for ytterligare bilplatser;

c) sakerstalls och pavisas naturutredningarnas aktualitet;

d) beddms olika alternativ for kvarter 72136, som utgor en del av det
vardefulla kulturlandskapet i 6stra delen av planomradet vid
Gunnarsvagen, och EV-omradets omfattning och avgransning mot
kvarteret. Pa planerna stalls héga kvalitetskrav.

Stadsplaneringsnamnden 12.6.2008 § 131

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har getts om forslaget till detaljplanen Milkarr Il, omrade
nr 631900.

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till detaljplanen
Milkarr 1l i stadsdel 72 Bjoérnkarr, ritning nr 6336, daterad 8.11.2017,
andrad 12.6.2018, omrade nr 631900.

Under diskussionens gang foreslog Partanen understodd av ordféranden
att drendet bordlaggs till nAmndens féljande sammantrade.

Ordféranden konstaterade att det lamnats ett understott
bordlaggningsforslag och fragade om det kan godkannas enhalligt.
Eftersom ingen motsatte sig detta, konstaterade ordféranden att forslaget
hade godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:

Stadsplaneringsnamnden beslutade enhalligt att bordlagga arendet till
namndens ndsta sammantrade 15.8.2018.

Stadsplaneringsnamnden 15.8.2018 § 145

Forslag

Stadsplaneringsdirektor Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1



Behandling

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har getts om forslaget till detaljplanen Milkarr II, omrade
nr 631900.

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till detaljplanen
Milkarr 1l i stadsdel 72 Bjornkarr, ritning nr 6336, daterad 8.11.2017,
andrad 12.6.2018, omrade nr 631900.

Partanen féreslog understddd av Nevanlinna att arendet aterremitteras for
beredning sa att:

"— for namnden forelaggs ett foérslag om hur hela Milkarr och dess
omgivning kan utvecklas battre till en del av stadsstrukturen i Esbo
centrum och Gloms,

— for namnden foérelaggs I6sningar som gor det mojligt att i fortsattningen
go6ra gang- och cykelférbindelserna mot Esbo centrum smidigare och 6ka
deras trivseln avsevart,

— byggandets inverkan pa omradets vardefulla natur beaktas battre och
behovet av terrangbearbetning minskas,

— planen forelaggs stadsplaneringsnamnden for beslut efter att namnden
for sin del godkant generalplanen for norra och mellersta Esbo.”

Ordféranden konstaterade att det hade lamnats ett understoétt férslag om
aterremiss som motet maste rosta om. Stadsplaneringsndmnden
godkande ordférandens forslag att de som stdder fortsatt behandling av
arendet rostar "ja" och de som stéder forslaget om aterremiss rostar "nej".

*Ja” rostade Sarkijarvi, Lintunen, Oila, Kiijarvi, Kemppi-Virtanen, Donner,
Saramaki och Karhu. "Nej” réstade Partanen, Louhelainen, Kivekas,
Nevanlinna och Kopra.

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsnamnden med atta (8) roster
mot fem (5) beslutat att fortsatta behandlingen.

Nevanlinna lamnade understddd av Partanen foljande forslag till
forkastande:

"Detaljplanen forstarker bilberoendet. Den svarar inte pa de utmaningar
som hallbar utveckling och stavjande av klimatférandringen stéller. Det ar
svart att ordna valfungerande kollektivtrafik. Den foreslagna detaljplanen
foljer inte riksmalen fér omradesanvandningen, enligt vilken man i
Helsingforsregionen ska framja en samhallsstruktur som stoder sig pa
kollektivtrafik. Dessa omstandigheter konstateras ocksa i utladtandena av
Helsingforsregionens trafik, narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och
Esbo stads miljoécentral. Dessutom medfor detaljplanen skadliga
verkningar pa den vardefulla naturen pa Noux sjoplata.”

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att det hade lamnats
ett understott forslag om forkastande som motet maste rosta om.
Stadsplaneringsnamnden godkande ordférandens forslag att de som
stdder foredragandens férslag rostar "ja" och de som stdder forslaget om
forkastande rostar "nej".

*Ja” rostade Sarkijarvi, Lintunen, Oila, Louhelainen, Kiijarvi, Kemppi-
Virtanen, Donner, Saramaki och Karhu. "Nej” réstade Partanen, Kivekas,
Nevanlinna och Kopra.



Beslut

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsnamnden med nio (9) réster
mot fyra (4) beslutat att godkanna féredragandens férslag.

Stadsplaneringsnamnden:
Foredragandens forslag godkandes efter omrostning.

Partanen och Nevanlinna reserverade sig mot beslutet med foljande
motivering:

"Detaljplanen forstarker bilberoendet. Den svarar inte pa de utmaningar
som hallbar utveckling och stavjande av klimatférandringen stéller. Det ar
svart att ordna valfungerande kollektivtrafik. Den foreslagna detaljplanen
foljer inte riksmalen fér omradesanvandningen, enligt vilken man i
Helsingforsregionen ska framja en samhallsstruktur som stoder sig pa
kollektivtrafik. Dessa omstandigheter konstateras ocksa i utlatandena av
Helsingforsregionens trafik, narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och
Esbo stads miljécentral. Dessutom medfor detaljplanen skadliga
verkningar pa den vardefulla naturen pa Noux sjoplata.”

Stadsstyrelsen 14.12.2020 § 412

Forslag

Behandling

Beslut

Tekniska direktoren Isotalo Olli
Stadsstyrelsen

1

godkanner de bifogade, 6.11.2020 och 1.12.2020 undertecknade
markanvandningsavtalen och féravtalen om markéverlatelse mellan Esbo
stad och markagaren,

2

berattigar tekniska direktdren att underteckna avtalen om markdverlatelse
enligt de bifogade féravtalen samt att besluta om eventuella behévliga
ringa och tekniska andringar i dessa,

3

godkanner foljande andringar i detaljplanen Milkarr Il i stadsdel 72 Bjorkarr,
ritming nr 6336, daterad 8.11.2017 och andrad 27.2.2020, omrade nr
631900:

— i kvarter nr 72131 minskas exploateringsgraden fran 0,25 till 0,20 och i
kvarter nr 72133 fran 0,15 till 0,12

4

foreslar att fullmaktige godkanner detaljplanen, med undantag fér den del
som galler kvarter 72135, 72141, 72142, 72143 och en del av kvarter
72132 samt gator- och rekreationsomraden.

Ordféranden foreslog understddd av Partanen att arendet bordlaggs.
Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om ordférandens férslag
kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig detta, konstaterade
ordféranden att stadsstyrelsen hade godkant forslaget.

Stadsstyrelsen:

Arendet bordlades enhalligt.



Stadsstyrelsen 11.1.2021 § 13

Forslag

Behandling

Tekniska direktoren Isotalo Olli
Stadsstyrelsen

1

godkanner de bifogade, 6.11.2020 och 1.12.2020 undertecknade
markanvandningsavtalen och foravtalen om markoéverlatelse mellan Esbo
stad och markagaren,

2

berattigar tekniska direktoren att underteckna avtalen om markoverlatelse
enligt de bifogade féravtalen samt att besluta om eventuella behdvliga
ringa och tekniska andringar i dessa,

3

godkanner foljande andringar i detaljplanen Milkarr Il i stadsdel 72 Bjorkarr,
ritming nr 6336, daterad 8.11.2017 och andrad 27.2.2020, omrade nr
631900:

— i kvarter nr 72131 minskas exploateringsgraden fran 0,25 till 0,20 och i
kvarter nr 72133 fran 0,15 till 0,12

4

foreslar att fullmaktige godkanner detaljplanen, med undantag fér den del
som galler kvarter 72135, 72141, 72142, 72143 och en del av kvarter
72132 samt gator- och rekreationsomraden.

Partanen féreslog understddd av Kauste att arendet remitteras for ny
beredning sa att: "De skyddsomraden som foreslas i forslaget till
generalplan fér norra och mellersta Esbo samt i landskapsplanen Nyland
2050 samt skyddsvardena och rekreationsanvandningen pa Skogstraskets
strand beaktas i enlighet med forslaget till generalplan. Av narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland och Esbo stads miljécentral begérs nya
utlatanden, eftersom detaljplanen och dess utgangspunkter har férandrats
avsevart.”

Efter avslutad diskussion om aterremiss konstaterade ordféranden att det
lamnats ett understoétt forslag som avvek fran foredragandens férslag och
att moétet darfér maste skrida till omréstning.

Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen forkastat Partanens
remissforslag med 11 roster mot 4. Rostningslistan bifogas till protokollet.

Partanen lamnade understddd av Kauste foljande forslag till forkastande:

"Jag foreslar att detaljplanen forkastas, eftersom den inte beaktar de
skyddsomraden som foreslas i forslaget till generalplan for norra och
mellersta Esbo och i landskapsplanen Nyland 2050. Dessutom 6kar
detaljplanen bilberoendet. Den svarar inte pa de utmaningar som hallbar
utveckling och stavjande av klimatférandringen staller. Det ar svart att
ordna fungerande kollektivtrafik i omradet. Den féreslagna detaljplanen
foljer inte riksmalen foér omradesanvandningen, enligt vilkken man i
Helsingforsregionen ska framja en samhallsstruktur som stoder sig pa
kollektivtrafik. Dessa omstandigheter konstateras ocksa i utlatandena av
Helsingforsregionens trafik, narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och



Beslut

Aanestystiedot

Esbo stads miljécentral. Dessutom medfor detaljplanen skadliga
verkningar pa den vardefulla naturen pa Noux sjoplata.”

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att det lamnats ett
understott forslag som avvek fran foredragandens férslag och att motet
darfor maste skrida till omréstning.

Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen hade godkant
foredragandens forslag med 10 roster mot 4 och 1 blankroster.
Roéstningslistan bifogas till protokollet.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens férslag godkandes.
Partanen reserverade sig mot beslutet med féljande motivering:

"Detaljplanen Milkarr Il beaktar inte de skyddsomraden som foreslas i
forslaget till generalplan fér norra och mellersta Esbo och i
landskapsplanen Nyland 2050. Dessutom 6kar detaljplanen bilberoendet.
Den svarar inte pa de utmaningar som hallbar utveckling och stavjande av
klimatforandringen staller. Det ar svart att ordna fungerande kollektivtrafik i
omradet. Den féreslagna detaljplanen foljer inte riksmalen for
omradesanvandningen, enligt vilkken man i Helsingforsregionen ska framja
en samhallsstruktur som stoder sig pa kollektivtrafik. Dessa
omstandigheter konstateras ocksa i tidigare utlatanden av
Helsingforsregionens trafik, narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland och
Esbo stads miljdécentral. Dessutom medfor detaljplanen skadliga
verkningar pa den vardefulla naturen pa Noux sjoplata.”

Kauste reserverade sig mot beslutet.

Aanestys-1.rtf (Ja / Nej / Tom)
Adnestys-2.rtf (Ja / Nej / Tom)



