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Godkannande av en andring av detaljplanen Kagelviksporten i stadsdel 10
Otnas, omrade nr 220835
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Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen
Kagelviksporten i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7259, daterad 7.10.2020,
andrad 16.12.2020, omrade nr 220835.

Kauste lamnade understddd av Tiina Elo foljande forslag till hemstallan:

"Fullmaktige hemstaller att man inom detaljplanen Kagelviksportens direkta
influensomrade och aven inom hela det omrade som byggs i Kageludden
agnar sarskild uppmarksamhet at fotgangarnas och cyklisternas sakerhet
och stravar efter att pa basta mojliga satt folja de farska anvisningar om
planering av cykeltrafiken som Trafikledsverket publicerat.”

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att stadsstyrelsens
forslag hade godkants enhalligt.

Ordféranden fragade om Kaustes forslag till hemstallan kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden
att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Dessutom godkandes foljande hemstallan:

Fullmaktige hemstaller att man inom detaljplanen Kagelviksportens direkta
influensomrade och aven inom hela det omrade som byggs i Kageludden
agnar sarskild uppmarksamhet at fotgadngarnas och cyklisternas sakerhet
och stravar efter att pa basta mojliga satt folja de farska anvisningar om
planering av cykeltrafiken som Trafikledsverket publicerat.



Detaljplaneandringen goér det majligt att bygga ett kontorshus med 13
vaningar, huvudsakligen i tra, i ett kvarter som bildas mellan
Kagelviksvagen och Ring I. Byggnaden far gront tak eller tacks med
solpaneler. Lamning och hamtning, gang- och cykelvagar samt
huvudingangen ar belagna 6ster om byggnaden. Parkeringen ar placerad
under byggnaden i en underjordisk parkeringshall. Den kan placeras delvis
utanfor tomten forst pa en tillfallig plats och slutligen i en
bergrumsparkering som ska byggas i Kageludden. En av infarterna till
bergrumsparkeringen gar via kontorshusets parkeringshall.
Kageluddsvagen flyttas Osterut sa att kvarteret kan byggas.

Byggratten i planomradet &r 20 000 v-m?. | den géllande detaljplanen ar
planomradet en tomt fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET) utan sarskild byggratt. Avsikten har varit att det byggs en
atervinningsstation som betjanar kvarter 10065 pa tomten, men senare har
man inte sett behov av den.

Stadsplaneringsnamnden beslutade att Idgga fram forslaget till
detaljplanedndring offentligt i bérjan av hdsten. Stadsplaneringsnamnden
godkande forslaget till detaljplan for godkannande av fullmaktige
16.12.2020.

Planlaggningen har inletts efter att stadsstyrelsens narings- och
konkurrenskraftssektion reserverade omradet for Omsesidiga
arbetspensionsférsakringsbolaget Varma for planering 26.11.2018.
Planeringsreserveringen har sedermera forlangts.
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Forslaget till andring av detaljplanen Kagelviksporten omfattar kvarter nr
10067 samt gatu- och gronomraden i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7259,
omrade nr 220835.

Initiativ och aktualisering

Initiativet har tagits av markagaren Esbo stad. Aktualiseringen meddelades
4.9.2019.

Program for deltagande och bedémning
Programmet fér deltagande och bedémning ar daterat 26.8.2019.

Planomradets nulage



| planomradet finns fér narvarande tillfalliga, asfalt- och sandbelagda vagar
i anslutning till ombyggnaden av Ring |. Genom planomradet gar
Kagelviksvagen i nord—sydlig riktning som leder till de sddra delarna av
Kéageludden och till Bjérnholm. Vid planomradets dstra kant I6per en gang-
och cykelbana i nord-sydlig riktning, som ar den nuvarande
huvudforbindelsen mellan Vasterleden och Kageludden samt omradena
norrut. Bredvid gang- och cykelbanan och i sédra delen av planomradet
har det anlagts ny park, dar ocksa en servicebyggnad fér metron ar
belagen.

Kéageludden ar en av Esbos mest valkanda urbana silhuetter, som syns pa
lang hall.

Hela planomradet ags av Esbo stad. Kvarter 10067 har hyrts ut genom ett
internt hyresavtal till stadens stadsteknikcentral som anlagt tillfalliga
trafikarrangemang medan ombyggnaden av Ring | pagar.

Landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen

| de gallande landskapsplanerna ar planomradet omrade for
tatortsfunktioner och omrade som ska fortatas. Vaster om planomradet
finns en motortrafikled (Ring 1) och ett objekt som ingar i inventeringen
Byggda kulturmiljoer av riksintresse (2009). Vid sidan av planomradet finns
en trafiktunnel (metro). Pa andra sidan av Ring |, pa Bjornvikens strand,
finns ett behov av gréonférbindelse.

For omradet galler generalplanen for sddra Esbo, som omfattar Albergas,
Hagalunds, Mattbys, Esbovikens och Kdklax storomraden. Planen vann
laga kraft 2010. | generalplanen ingar planomradet i ett arbetsplatsomrade
som kompletteras. Norr om planomradet finns en metrostation och
metrotunneln gar under planomradet.

| planomradet galler detaljplan nr 220823 Kageludden (inklusive
metrostationen ovan jord) som vann laga kraft 27.11.2013. | planomradet
galler ocksa detaljplan nr 920100 fér metrotunneln i Kagelviken Den vann
laga kraft 17.2.2010.

| detaljplanen ovan jord har ar planomradet omrade for byggnader och
anlaggningar fér samhallsteknisk forsoérjning (ET), gatuomrade och park
(VP). | ET-omradet finns en ungefarligt placerad byggnadsyta for
ventilationsror och i norra delen av kvartersomradet en grans for ett
gatuomrade dar en anslutning inte tillats. | parken i sédra delen av
planomradet finns en ungefarligt placerad byggnadsyta for en nddutgang
fran tunneln till markytan | parken finns gang- och cykelbanor dar
servicekorning ar tillaten. Férbindelserna ar bindande men placeringen
ungefarlig.

| detaljplanen for planomradet under jord finns metrotunnlarna med
skyddszoner. | bergrummet far rum och anlaggningar fér underhall och
sakerhet placeras. Under metrosparets ungefarliga hojdlage ar
skyddszonen fem meter och ovanfér den sju meter héga tunneln ar
skyddszonen 10 meter | parken i sodra delen av planomradet finns en
plats for ventilationsschakt och nédutrymning jamte skyddszoner.
Konstruktionerna ska stracka sig minst tva meter och hégst fyra meter
ovanfér markytan. | planomradet finns utrymmen som stracker sig till
markytan.



| planomradet galler ocksa detaljplanen Underjordisk parkering i
Kageludden. Fullmaktige godkande detaljplanen 7.12.2020. Detaljplanen
har annu inte tratt i kraft. | detaljplanen anvisas under Kageludden en
underjordisk parkeringsanlaggning som betjanar hela omradet. En av
ingangarna till anlaggningen kommer att ligga i planomradet.
Arrangemangen kring detta beskrivs i planmaterialet och nedan i denna
redogoérelse.

Offentlig framlaggning av planfoérslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 26.10-24.11.2020. Under
framlaggningstiden inlamnades en anmarkning av ett bostadsaktiebolag i
grannskapet samt sju utlatanden och tva stallningstaganden.

| anmarkningen behandlades bullrets reflektion fran den planerade
byggnaden, byggnadens utseende och ventilationsréren fran Ring I.

Lansimetro Oy anmarkte att tva bilder i kvartersplanen innehaller motstridig
information om parkeringsplanens hojdlagen. Brytningen kommer enligt
Lansimetro Oy att vara kravande och krava planering och
konsekvensbeddmning. Med anledning av utlatandet har motstridigheten i
kvartersplanen korrigerats och till detaljplanen har fogats en bestammelse
om den planering och konsekvensbedémning som brytningen forutsatter.

Enligt Vastra Nylands raddningsverk ska byggnaden i detaljplanen utrustas
med en anlaggning fér automatisk slackning och slackvattenbassangernas
storlek och lage ska beddmas vid planeringen av kommunaltekniken.
Planen har diskuterats med raddningsverket och samarbetet fortsatter vid
den fortsatta planeringen av byggnaden.

Enligt Esbo stadsmuseum bor Kageludden planeras mer som en helhet,
vilket de ocksa hade konstaterat i sitt utldtande om programmet for
deltagande och bedémning. Enligt stadsmuseet ar stadsbilden mycket
brokig och utvecklingen av omradet okontrollerad. Responsen besvarades
redan i ett tidigare skede, och det finns inget att tillagga till svaret.

Enligt narings-, trafik- och miljécentralens utlatande bér gang- och
cykelférbindelserna fran norr annu studeras. Kérningen till
bergrumsparkeringen bér markeras pa plankartan. Bestammelsen om
vibration och stomljud boér preciseras. Markeringen av Kagelviksparken boér
andras till VP/me sa att bullrigheten beaktas. | svaret konstateras att gang-
och cykelférbindelserna har planerats mycket och att flera olika alternativ
har undersokts. Gangférbindelserna ar smidiga och tomten ligger ocksa i
ovrigt nara metrostationen. | planeringen har parkens trivsamhet betonats.
Forbindelsen till bergrumsparkeringen har sakerstallts i en
planbestammelse. Beteckningen for Kagelviksparken har preciserats sa att
bullret beaktas.

Helsingforsregionens miljétjanster sade i sitt utlatande att det finns vatten-
och avloppsledningar i omradet och att de maste flyttas for att méjliggéra
byggande. Flyttningen har beaktats i utredningsplanen for
kommunalteknik. | kvartersomradet finns en vattenledning som forblir
under byggnaden och som inte har beaktats i utredningsplanen. Den bor
beaktas i den fortsatta planeringen. Likasa ska man vid den fortsatta
planeringen beakta utredningsplanen for vatten och avlopp i Kégeludden
som ar under arbete. Vid planeringen av bergrumsparkeringen bor vatten-
och avloppsledningarna beaktas. | svaret konstateras att vatten- och



avloppsledningarna beaktas i den fortsatta planeringen. Lésningarna for
bergrumsparkeringen avgoérs i samband med detaljplan nr 920400
Underjordisk parkering i Kageludden.

Dessutom lamnades utlatanden eller staliningstaganden av Telia, Fortum,
Caruna och Helsingforsregionens trafik. Telia hade inget att anmarka.
Fortum har fjarrvarmenat i narheten av planomradet och vill delta i den
fortsatta planeringen och erbjuda sina tjanster till de nya fastigheterna.
Caruna har elnat i omradet behdver en ny transformator. Byggandet av
denna har maijliggjorts i anslutning till byggnaden. Enligt
Helsingforsregionens trafik ligger planomradet pa en bra plats med tanke
pa kollektivtrafiken och de vill delta i den fortsatta planeringen av omradet.

Under framlaggningstiden ordnades inget invanarmate.
Efter att framlaggningen har detaljplanens material andrats enligt féljande:

- Detaljplanens arendenummer har andrats pa grund av en andring i
arkiveringssystemet.

- Byggnadsytan for en servicebyggnad fér metron har justerats sa att
den inte stracker sig till gatuomradet. Byggnadsytans grans flyttades
cirka 10 cm.

- Bestammelsen om detaljplanen for metrotunneln har preciserats sa att
innan bygglov och brytningstillstand beviljas ska byggaren presentera
en detaljerad brytningsplan, tillracklig konsekvensbedémning och en
plan éver uppféljningen.

- Bestammelsen for beteckningen for parken har preciserats sa att
bullret beaktas. Beteckningen har andrats till VP-2: Park i vilken det pa
grund av buller inte far placeras platser for vistelse.

Forslaget till andring av detaljplanen

Kvartersomraden

Det nuvarande omradet for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET) och en del av gatuomradet andras till
kvartersomrade for affars - och kontorsbyggnader (K). | planomradet byggs
ett plastiskt kontorshus med tak med ett pulpettak med 13 vaningar som
hogst. | bottenvaningen har man planerat en restaurang. Byggratten ar

20 000 v-m2. Framfér byggnaden finns platser fér ldmning och hamtning
och grona trafikdar. Parkeringen kan placeras pa tomten under jord eller
delvis i bergrumsparkeringen som byggs i Kageludden. | kvartersomradet
far man bygga en transformator som behévs pa omradet.

Rekreationsomraden

Kagelviksparkens areal minskar nagot fran den gallande detaljplanen och
mellan parken och gatan byggs en stddmur pa grund av den stora
hojdskillnaden. Gang- och cykelforbindelserna i parken kvarstar, men
deras strackningar andras i sddra delen av planomradet.

Gatuomrade

Gatuomradets areal ar cirka 3 400 m2. Kagelviksvagen flyttas dsterut sa att
det ar tillrackligt utrymme for det 6vriga byggandet. Kommunaltekniken
under gatan flyttas samtidigt.

Trafik

En av infarterna fran till bergrumsparkeringen byggs i sédra delen av
kvarteret fran Kagelviksvagen. Samma infart anvands fér kontorshusets
parkering. FOr I1dmning och hamtning byggs parkeringsfickor vid



Kéagelviksvagen. Servicekdrningen till en planerad servicegard sker ocksa
via Kagelviksvagen. For taxibilar finns det fortsattningsvis platser vid den
flyttade Kagelviksvagen.

Gang och cykelakning

Gangforbindelse till kvartersomradet finns vid entrén. En
tillganglighetsanpassad gangbana och en cykelbana byggs till sédra anden
av tomten, som ligger ndrmare marknivan i Kagelviksparken. Over
Kéagelviksvagen anvisas tva nya 6vergangsstallen, det ena vid byggnadens
entré och det andra vid tomtens s6dra anda. Som kortast ar avstandet till
metrostationens entré cirka 250 m.

Planomradets areal ar cirka 1,46 ha. Av detta ar cirka 0,57 ha
kvartersomrade, 0,34 ha gata och 0,54 ha park. Byggratten i detaljplanen
ar 20 000 v-m=.

Kvartersomradets exploateringsgrad ar cirka 3,48.
Bindande tomtindelning

Det finns ingen bindande tomtindelning.
Avtalsforhandlingar

Esbo stad ager omradet. Tomtenheten har meddelat att det inte behdvs
nagot markanvandningsavtal.

Utredningar och planer
Kvartersplan

P& en smal tomt bredvid Ring | planlaggs en kontorsbyggnad med
pulpettak. Stommen ar huvudsakligen av tra och fasaderna tra och glas.
Pa byggnadens tak kommer ett grént tak och solpaneler. Mot
Kagelviksvagen byggs entréerna och ett litet torg. Vid byggnadens sodra
gavel byggs cykelparkering samt infarterna till bergrumsparkeringen och
tomtens egen parkeringshall. Av de obligatoriska bilplatserna placeras 52
pa tomten och resterande 213 i bergrumsparkeringen. Byggnaden blir cirka
60 meter hdg och darmed en av varldens hdgsta kontorshus i tra och en av
de hdgsta trabyggnaderna i Finland.

Utredningsplan for kommunaltekniken

Kagelviksvagen flyttas for att Iamna plats at det dvriga byggandet.
Parkvagen i Kagelviksparken och en sa stor del som mdjligt av parken har
bevarats oférandrade. Gangtrafiken till kontorshuset kommer fran sédra
andan av tomten sa att parken kan bevaras sa stor och trivsam som
mojligt.

Utredning av verkningarna pa miljon (och energiforsorjning)

| omradet behdvs en ny transformator som placeras inne i byggnaden. |
planomradet finns kommunalteknik, fjarrvarme och fjarrkyla, och
byggnaden kan anslutas till dem. Verkningarna har granskats i
planbeskrivningen.

Detaljplanens ekonomiska verkningar



Beslutshistoria

Genomférandet av detaljplanen forutsatter flyttning av Kégelviksvagen och
andringar i Kagelviksparken. Ocksa kommunaltekniken maste flyttas pa
grund av byggandet. Kostnaderna kan beaktas i tomtens férsaljningspris.
Verkningarna har granskats i planbeskrivningen.

Avgifter

Soékanden betalade 60 procent av kostnaderna for detaljplaneéndringen
och 2/3 av kostnaderna fér kungérelsen 20.9.2019.

Soékanden betalade de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen 23.12.2020.

Stadsplaneringsnamnden 7.10.2020 § 127

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna har lamnats om detaljplanen
Kagelviksportens program for deltagande och bedémning, omrade nr
220835,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till andring av detaljplanen Kagelviksporten i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7259, daterad 7.10.2020, omrade nr 220835,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden:

Foéredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 16.12.2020 § 167

Forslag

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utldtandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har lamnats om detaljplanen Kégelviksporten och dartill
hérande detaljplaneandringar, omrade nr 220835,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till andring av
detaljplanen Kagelviksporten i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7259, daterad
7.10.2020, andrad 16.12.2020, omrade nr 220835,

3
meddelar andringsstkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings- och
bygglagen kommer att debitera den sista delen for uppgérandet av



Beslut

detaljplaneandringen, 6 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 766,67 euro, sammanlagt 6 766,67 euro, i samband med
detta beslut.

Stadsplaneringsnamnden:

Foéredragandens férslag godkandes enhalligt.

Stadsstyrelsen 11.1.2021 § 14

Forslag

Behandling

Beslut

Tekniska direktdren Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till andring av
detaljplanen Kagelviksporten i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7259, daterad
7.10.2020, andrad 16.12.2020, omrade nr 220835.

Aaltonen avlagsnade sig pa grund av jav medan arendet behandlades och
beslut fattades (28 § 1 mom. 5 punkten i forvaltningslagen).

Stadsstyrelsen:

Foéredragandens forslag godkandes enhalligt.



