Espoo Esbo
1§
Auringonkatu Solgatan
Asemakaavan muutos Detaljplaneandring
22. kaupunginosa, Olari Stadsdel 22, Olars
Osa korttelia 22094 ja katualue Del av kvarter 22094 och
gatuomrade
MUUTETAAN VAHVISTETTUA DEN FASTSTALLDA
ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 322000 Hyvaksytty 25.08.1976 Omradesnr 322000 Godkand 25.08.1976
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 150 m
== — — —_—
ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR 2§
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
(1-8§) (1-88§)
— —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 3 m utanfor planomradets grans.
viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
3§
Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
O L A Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
22094 Korttelin numero. Kvartersnummer.
AURINGONKATU  Kadun nimi. Namn pa gata.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
kerrosluvun. i en del darav.

(1/2)I1 Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu- Braktal inom parentes framfor romersk siffra 4§
meron edessa osoittaa kuinka suuren osan anger hur stor del av byggnads stérsta vanings
rakennuksen suurimman kerroksen alasta yta som i byggnadens forsta vaning far
saa rakennuksen ensimmaisessa kerrok- anvandas for utrymme som inrdknas i vanings-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. ytan.

=080 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
e pinta-alaan. vaningsytan och tomtens yta.
+20.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Ungefarlig markhdjd.
r 17280 ~ 1 Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton Haogsta hojd for skarningspunkten mellan
' leikkauskohdan ylin korkeusasema. fasad och vattentak.

r— 1

L L Rakennusala. Byggnadsyta.

r l32dB 1 Merkintaan siséltyva numeroarvo iimaisee, etta Siffran som ingar i beteckningen uppger att

pAAAAAN~A] Kkyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko- yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu- pa denna sida av byggnadsytan ska vara
lee olla sellaisia, ettd liikenteestd julkisivuun sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha- mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va- nivan i lagenheterna ar minst det angivna
hintaan numeroarvon mukainen. antalet decibel.

l6 ool Puilajapensailla istutettava alueen osa, jolle Omradesdel som ska planteras med trdd och

L0011  eisaasijoittaa terasseja tai asuntopihoja. buskar, dar terrasser och bostéders gardar inte

far placeras.

Katu. Gata.

QAAAAARR,  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
jarjestaa ajoneuvoliittymaa. ar forbjuden.

5§

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- erillispientalot 2 ap / asunto

- kytketyt pientalot ja rivitalot 1 ap / 85 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto

- pienkerrostalot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-
aikaiseen pyorapysakointiin ulkotiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset asuntojen varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, jos se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- pysakaintitilat

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

MELU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja raken-
teiden muodostamaan melukatveeseen siten,
etta valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelu-
alueiden ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etteivat valtioneuvoston
asettamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paiva-
aikainen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee
avautua myos hiljaisemmalle julkisivun osalle,
jolla ulko-oleskelualueiden paivaaikainen melu-
tason ohjearvo ei ylity.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytet-
tavien materiaalien osalta muodostaa hallittu ja
harmoninen kokonaisuus olevan ympariston
kanssa. Julkisivumateriaalien tulee olla korkea-
luokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.

Olarinkadun puoleisten asuinrakennusten por-
rashuoneista on oltava suora yhteys seka ka-
dulle, etta pihalle ja yhteyden tulee olla estee-
ton. Kadulle avautuvan ulko-oven etaisyyden
on oltava vahintaan 1,0 metri katualueen ra-
jasta. Osasta polkupyoréa-, ulkoiluvaline- ja las-
tenvaunuvarastoja tulee olla suora yhteys ka-
dulle tai pihalle.

Asuntoja saa sijoittaa vain kahteen kokonaan
maanpaalliseen kerrokseen.

Parvekkeet saavat ulottua enintaan 2,5 metria
rakennusalan ulkopuolelle. Katualueelle ulottu-
vien parvekkeiden alapuolelle tulee jattaa riitta-
vasti tilaa kadun kunnossapidon ja pelastus-
toiminnan tarpeet huomioiden.

Rakennusten iv-konehuoneiden julkisivut tulee
suunnitella ja toteuttaa asuinrakennuksen julki-
sivujen laatutasoa vastaaviksi ja niiden arkki-
tehtuuriin sopiviksi.

Pysakaintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin.

Pysakaintitilojen julkisivut tulee toteuttaa raken-
nusten paajulkisivun laatutason mukaisina /
vastaavasti.

Rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali
tulee olla muurattu tiili tai muu kiviaineinen ma-
teriaali punaisen, ruskean tai vaalean savyissa.
Elementtijulkisivujen saumat tulee piilottaa
osaksi julkisivujen sommittelua.

PIHA-ALUEET

Pihan iimeen tulee olla vehrea. Rakentamat-
tomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulku-
teind, leikki- tai oleskelualueina, on istutettava.
Pihalle ei saa sijoittaa rakennuksia eika raken-
nelmia ja tukimuurien materiaaleineen tulee olla
samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser som ska byggas i 68§
bostadskvarteren:

- 2 bp / bostad i fristaende smahus

- 1 bp / 85 v-m? for kopplade smahus och rad-
hus, men minst 1 bp / bostad

- 1 bp /95 v-m? far laghus, men minst
0,5 bp / bostad.

Bilplatser far inte placeras pa gardar.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

- 1 ¢cp /30 v-m? for bostader, men minst
2 cp / bostad.

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska 7§
placeras i lasbara utrymmen med tak.

Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig

cykelparkering utomhus.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-

planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna 83

- gemenskapautrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det 6kar trivseln och om vaningsavsatsen far
illrackligt dagsljus

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- lokaler och schakt for hustekniken

- garage

- skyddsrum

- transformatorrum som kravs for eldistri-
butionen i omradet

Dessa lokaler paverkar inte minimiantalet bil-
och cykelplatser.

BULLER

Kvarteret ligger inom bulleromradet. Lek- och
uteplatserna ska placeras i bullerskugga av
byggnader och konstruktioner sa att riktvardena
for bullernivan i bostadsomraden utomhus inte
overskrid.

De balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa
uteplatser inte dverskrids.

Om fasaden utsétts for en ekvivalent, kontinuer-
lig ljudniva pa over 65 dB dagtid ska bostaderna
ocksa vetta mot den tystare sidan dar riktvardet
for vistelseomraden dagtid inte dverskrids.

BYGGSATT

Disponeringen av byggnadsmassorna, bygg-
nadens proportioner, fasaderna och materialen
ska utgdra en beharskad och harmonisk helhet
ihop med den befintliga omgivningen. Fasad-
materialen ska vara hogklassiga och detaljar-
betet ska vara fullandat.

Fran trapphusen i bostadshusen vid Olarsgatan
ska det finnas direkt passage bade till gatan och
garden. Passagen ska vara tillganglig. Ytter-
dorren mot gatan ska ligga minst 1,0 meter fran
gatuomradets grans. En del av forraden for
cyklar, friluftsuttrustning och barnvagnar ska ha
direkt passage till gatan eller garden.

Bostader far placeras endast i de tva vaningarna
som ar helt belagna ovan jord.

Balkonger far stracka sig hogst 2,5 meter utdver
byggytan inom tomten. Under balkongerna som
stracker sig over gatuomradet ska det lamnas
tillrackligt plats med beaktande av gatuunder-
hallets och raddningsverksamhetens behov.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan

ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikai-
sia hulevesia.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapéaise-
mattdman pinnan viivytystarpeesta.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota likenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilma on suo-
datettava kayttaen parasta kaytettavissa olevaa
tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa katolle
tai riittdvan korkealle sisépihan puolelle.

KORTTELISUUNNITELMA

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska
fordrojas i planomradet i sankor, bassanger
eller magasin med en sammanlagd fordrojnings-
kapacitet pa 1,5 m* per 100 m? ogenomtréanglig
yta. Dessa sankor, bassanger eller magasin

ska for fordrojningsvolymens del tommas inom
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojnings-
kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften samt placeringen av
luftintag ska agnas sarskild uppmarksamhet
med anledning av luftfdroreningen fran trafiken.
Friskluften ska filtreras med bésta mdjliga teknik.
Friskluftsintaget ska placeras pa taket eller till-
rackligt hogt mot innergarden.

KVARTERSPLAN

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

lorsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa . . (pOytékirjan  §).
Godkand i stadsstyrelsenden . . ( §i protokollet).

For omradet har utarbetats en kvartersplan.

Fasaderna pa byggnadernas maskinrum for

ventilation ska planeras och byggas sa att de
har samma kvalitetsniva som fasaderna pa

bostadsbyggnaderna och de ska harmoniera

med deras arkitektur.

Anordningarna for ventilation i parkerings-

anlaggningen ska integreras i byggnaderna.

Parkeringsanlaggningarnas fasader ska vara

samma / motsvarande kvalitetsniva som bygg-

nadernas huvudfasad.

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska

vara murat tegel eller ett annat stenmaterial i

5593/2020 /3

Ksl (Kaavaehdotus) Jyull Hietamaki

nyanser av rott, brunt eller en ljus farg. Fogarna

Nahtavilla MRA 30 §

18.11.-18.12.2019

@ ;asagelemegtlen sk? doljas sa att de smalter in 571712017 Ksj (OAS) Torst Hokkanen 4.11.2019
| fasadernas disposition. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
Esbo stadsplaneringscentral 322029 7320
o Asemakaavavksikko Mittakaava Asianumero
GARDSPLANER Detaljplancenheten 1:1000 5593/10.02.03/2020
o L Piirtéja Péivays
Gardsplanen ska ge ett lummigt intryck. De .
delar av kvartersomradet som inte anvands for Au ”ngonkatu SR 3.2.2021
byggnader, vagar, lek eller vistelse ska plan- Suunnittelia Arkistotunnus
teras. Pa garden far det inte placeras bygg- Asemakaavan muutos THi 10 02
nader eller konstruktioner och stodmurarna och . " _ — .
deras material ska halla samma kvalitetsniva Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000

som byggnaderna.




