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Asemakaavan muutos

5717/2017 Ksj (OAS)

/a

Nähtävillä MRA 30 §

Ksl (Kaavaehdotus) 

Asemakaavan muutos Detaljplaneändring

A

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Stadsdelsnummer.

Namn på stadsdel.

Kvartersnummer.

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

slopas. 

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

22094

OLA

22

Ungefärlig markhöjd.Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.+20.0

Rakennusala.

 

är förbjuden. 

Del av gatuområdes gräns där in- och utfart 

järjestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

1 §

2 §

3 §

4 §

Katu. Gata.

5 §

6 §

Solgatan

sessa käyttää kerrosalaan luettavaksi tilaksi. 

saa rakennuksen ensimmäisessä kerrok-

rakennuksen suurimman kerroksen alasta 

meron edessä osoittaa kuinka suuren osan 

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-(1/2)III

Tuuli Hietamäki

Byggnadsyta.

(1-8 §)

Asuinrakennusten korttelialue. 

(1-8 §)

Kvartersområde för bostadshus. 

Kadun nimi. Namn på gata.

i en del därav. 

våningar i byggnaderna, i byggnaden eller 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet I

pinta-alaan. 

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin 

våningsytan och tomtens yta. 

Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan 
e=0.80

AURINGONKATU

leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton 

fasad och vattentak. 

Högsta höjd för skärningspunkten mellan +28.0

7 §

8 § Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

KORTTELISUUNNITELMA

För området har utarbetats en kvartersplan. 

KVARTERSPLAN

32dB

hintään numeroarvon mukainen. 

vaittavan äänitason A-painotettu erotus on vä-

kohdistuvan äänitason ja asuinhuoneissa ha-

lee olla sellaisia, että liikenteestä julkisivuun 

seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-

kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-

Merkintään sisältyvä numeroarvo ilmaisee, että 

antalet decibel.

nivån i lägenheterna är minst det angivna 

mellan trafikens ljudnivå vid fasaden och ljud-

sådana att den ekvivalenta A-vägda skillnaden 

på denna sida av byggnadsytan ska vara 

ytterväggarna, fönstren och konstruktionerna 

Siffran som ingår i beteckningen uppger att 

viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 3 m utanför planområdets gräns.

kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

och cykelplatser. 

Dessa lokaler påverkar inte minimiantalet bil- 

  butionen i området 

- transformatorrum som krävs för eldistri-

- skyddsrum 

- garage 

- lokaler och schakt för hustekniken 

- lokaler för återvinning och fastighetsskötsel 

  tillräckligt dagsljus

  det ökar trivseln och om våningsavsatsen får 

- yta i trapphuset utöver 20 m² per våning om 

- gemenskapautrymmen 

- bostadsvisa förråd utanför bostäderna 

planen får det byggas: 

Utöver den byggrätt som antecknats i detalj-

EXTRA BYGGRÄTT 

för vistelseområden dagtid inte överskrids.

också vetta mot den tystare sidan där riktvärdet 

lig ljudnivå på över 65 dB dagtid ska bostäderna 

Om fasaden utsätts för en ekvivalent, kontinuer-

uteplatser inte överskrids.

så att statsrådets riktvärden för bullernivån på 

vistelse ska skyddas ändamålsenligt mot buller 

De balkonger och terrasser som är avsedda för 

överskrid. 

för bullernivån i bostadsområden utomhus inte 

byggnader och konstruktioner så att riktvärdena 

uteplatserna ska placeras i bullerskugga av 

Kvarteret ligger inom bullerområdet. Lek- och 

BULLER 

mättömän pinnan viivytystarpeesta.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettä läpäise-

sia hulevesiä. 

Velvoitteet koskevat myös rakentamisen aikai-

ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. 

osalta 12-24 tunnin kuluessa täyttymisestään 

-säiliöiden tulee tyhjentyä viivytystilavuuden 

kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai 

tilavuuden tulee olla 1,5 m³ jokaista 100 m² 

painanteiden, -altaiden tai -säiliöiden viivytys-

vesiä tulee viivyttää alueella siten, että hulevesi-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hule-

HULEVEDET

räckligt högt mot innergården. 

Friskluftsintaget ska placeras på taket eller till-

Friskluften ska filtreras med bästa möjliga teknik. 

med anledning av luftföroreningen från trafiken. 

luftintag ska ägnas särskild uppmärksamhet 

Filtrering av friskluften samt placeringen av 

LUFTKVALITET 

cykelparkering utomhus. 

Dessutom ska det anvisas platser för kortvarig 

placeras i låsbara utrymmen med tak. 

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska 

  2 cp / bostad. 

- 1 cp / 30 v-m² för bostäder, men minst 

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

Bilplatser får inte placeras på gårdar.

  0,5 bp / bostad.

- 1 bp / 95 v-m² får låghus, men minst 

  hus, men minst 1 bp / bostad

- 1 bp / 85 v-m² för kopplade småhus och rad-

- 2 bp / bostad i fristående småhus

bostadskvarteren:

Minsta antalet bilplatser som ska byggas i 

BIL- OCH CYKELPLATSER 

4.11.2019

18.11.-18.12.2019

samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

nelmia ja tukimuurien materiaaleineen tulee olla 

Pihalle ei saa sijoittaa rakennuksia eikä raken-

teinä, leikki- tai oleskelualueina, on istutettava. 

tomat korttelialueen osat, joita ei käytetä kulku-

Pihan ilmeen tulee olla vehreä. Rakentamat-

PIHA-ALUEET

som byggnaderna.

deras material ska hålla samma kvalitetsnivå 

nader eller konstruktioner och stödmurarna och 

teras. På gården får det inte placeras bygg-

byggnader, vägar, lek eller vistelse ska plan-

delar av kvartersområdet som inte används för 

Gårdsplanen ska ge ett lummigt intryck. De 

GÅRDSPLANER

ei saa sijoittaa terasseja tai asuntopihoja. 

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, jolle 

3.2.2021

som är helt belägna ovan jord.

Bostäder får placeras endast i de två våningarna 

i fasadernas disposition.

i fasadelementen ska döljas så att de smälter in 

nyanser av rött, brunt eller en ljus färg. Fogarna 

vara murat tegel eller ett annat stenmaterial i 

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska 

nadernas huvudfasad.

samma  / motsvarande kvalitetsnivå som bygg-

Parkeringsanläggningarnas fasader ska vara 

anläggningen ska integreras i byggnaderna. 

Anordningarna för ventilation i parkerings-

med deras arkitektur. 

bostadsbyggnaderna och de ska harmoniera 

har samma kvalitetsnivå som fasaderna på 

ventilation ska planeras och byggas så att de 

Fasaderna på byggnadernas maskinrum för 

hållets och räddningsverksamhetens behov. 

tillräckligt plats med beaktande av gatuunder-

sträcker sig över gatuområdet ska det lämnas 

byggytan inom tomten. Under balkongerna som 

Balkonger får sträcka sig högst 2,5 meter utöver 

direkt passage till gatan eller gården.

cyklar, friluftsuttrustning och barnvagnar ska ha 

gatuområdets gräns. En del av förråden för 

dörren mot gatan ska ligga minst 1,0 meter från 

gården. Passagen ska vara tillgänglig. Ytter-

ska det finnas direkt passage både till gatan och 

Från trapphusen i bostadshusen vid Olarsgatan 

betet ska vara fulländat. 

materialen ska vara högklassiga och detaljar-

ihop med den befintliga omgivningen. Fasad-

ska utgöra en behärskad och harmonisk helhet 

nadens proportioner, fasaderna och materialen 

Disponeringen av byggnadsmassorna, bygg-

BYGGSÄTT 

aikaiseen pyöräpysäköintiin ulkotiloissa. 

olevaan tilaan. Lisäksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-

paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa 

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset pyörä-

  2 pp / asunto. 

- asunnot 1 pp / 30 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti: 

Polkupyöräpaikkoja on rakennettava vähintään 

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle. 

  vähintään 0,5 ap / asunto

- pienkerrostalot 1 ap / 95 k-m², kuitenkin 

  kuitenkin vähintään 1 ap / asunto

- kytketyt pientalot ja rivitalot 1 ap / 85 k-m², 

- erillispientalot 2 ap / asunto

vähintään seuraavasti:

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT 

får placeras.

buskar, där terrasser och bostäders gårdar inte 

Områdesdel som ska planteras med träd och 

paikkoja. 

Nämä tilat eivät mitoita auto- ja polkupyörä-

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat

- väestönsuojatilat

- pysäköintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat

  huoneen viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta

  kussakin kerroksessa, jos se lisää porras-

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan

- asukkaiden yhteistilat

- asuntojen ulkopuoliset asuntojen varastotilat

lisäksi saa rakentaa:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden 

LISÄRAKENNUSOIKEUS

Osa korttelia 22094 ja katualue
22. kaupunginosa, Olari

5593/2020

5593/10.02.03/2020

gatuområde 
Del av kvarter 22094 och 
Stadsdel 22, Olars

ytan. 

användas för utrymme som inräknas i vånings-

yta som i byggnadens första våning får 

anger hur stor del av byggnads största vånings 

Bråktal inom parentes framför romersk siffra 

tason ohjearvo ei ylity.

jolla ulko-oleskelualueiden päiväaikainen melu-

avautua myös hiljaisemmalle julkisivun osalle, 

aikainen keskiäänitaso, asuinhuoneiston tulee 

Mikäli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB päivä-

asettamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity. 

senmukaisesti siten, etteivät valtioneuvoston 

suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on 

alueiden ohjearvot eivät ylity. 

että valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelu-

teiden muodostamaan melukatveeseen siten, 

lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja raken-

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-

MELU 

maanpäälliseen kerrokseen.

Asuntoja saa sijoittaa vain kahteen kokonaan 

osaksi julkisivujen sommittelua.

Elementtijulkisivujen saumat tulee piilottaa 

teriaali punaisen, ruskean tai vaalean sävyissä.

tulee olla muurattu tiili tai muu kiviaineinen ma-

Rakennuksen pääasiallinen julkisivumateriaali 

vastaavasti.

nusten pääjulkisivun laatutason mukaisina / 

Pysäköintitilojen julkisivut tulee toteuttaa raken-

integroida rakennuksiin. 

Pysäköintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee 

tehtuuriin sopiviksi. 

sivujen laatutasoa vastaaviksi ja niiden arkki-

suunnitella ja toteuttaa asuinrakennuksen julki-

Rakennusten iv-konehuoneiden julkisivut tulee 

toiminnan tarpeet huomioiden. 

västi tilaa kadun kunnossapidon ja pelastus-

vien parvekkeiden alapuolelle tulee jättää riittä-

rakennusalan ulkopuolelle. Katualueelle ulottu-

Parvekkeet saavat ulottua enintään 2,5 metriä 

dulle tai pihalle.

tenvaunuvarastoja tulee olla suora yhteys ka-

jasta. Osasta polkupyörä-, ulkoiluväline- ja las-

on oltava vähintään 1,0 metri katualueen ra-

tön. Kadulle avautuvan ulko-oven etäisyyden 

dulle, että pihalle ja yhteyden tulee olla estee-

rashuoneista on oltava suora yhteys sekä ka-

Olarinkadun puoleisten asuinrakennusten por-

luokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltyä. 

kanssa. Julkisivumateriaalien tulee olla korkea-

harmoninen kokonaisuus olevan ympäristön 

tävien materiaalien osalta muodostaa hallittu ja 

teiltaan, julkisivujen käsittelyltään sekä käytet-

Rakennusten tulee massoittelultaan, mittasuh-

RAKENTAMISEN TAPA 

kapacitet som krävs för ogenomträngliga ytor.

För gröna tak krävs 2/3 av den fördröjnings-

även dagvattnet under byggnadstiden.

planerat bräddavlopp. Skyldigheterna gäller 

12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha 

ska för fördröjningsvolymens del tömmas inom 

yta. Dessa sänkor, bassänger eller magasin 

kapacitet på 1,5 m³ per 100 m² ogenomtränglig 

eller magasin med en sammanlagd fördröjnings-

fördröjas i planområdet i sänkor, bassänger 

Dagvattnet från ogenomträngliga ytor ska 

DAGVATTEN

tai riittävän korkealle sisäpihan puolelle. 

tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa katolle 

datettava käyttäen parasta käytettävissä olevaa 

tamien epäpuhtauksien takia. Tuloilma on suo-

kiinnittää erityistä huomiota liikenteen aiheut-

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee 

ILMANLAATU 

Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Godkänd i stadsstyrelsen den   .  .     (    § i protokollet). 

Hyväksytty kaupunginhallituksessa   .  .     (pöytäkirjan     §).
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