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Godkannande av en andring av detaljplanen Karlavagen i stadsdel 10
Otnas, omrade nr 220721
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Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen Karlavagen i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7299, daterad 10.6.2020, &ndrad 16.12.2020,
omrade nr 220721.?

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Detaljplaneandringen har som mal att méjliggéra byggandet av en
brandstation och en utdkning av antalet studentbostader i Otnas.
Kvartersomradets och gatuomradets granser samt planbestammelserna
uppdateras ocksa for det existerande byggnadsbestandets del. | och med
detaljplaneandringen okar byggratten i kvartersomradet med 8 050
kvadratmeter vaningsyta.

Andringen av detaljplanen Karlavagen var ursprungligen en del av
planomradet Stenkarlen. | anslutning till detta godkande stadsstyrelsens
narings- och konkurrenskraftssektion 16.4.2018 malen och teserna for
utveckling av Kageludden och kvarteren i sédra Otnas samt gav 30.4.2018
en uppmaning till stadsplaneringsndmnden och stadsplaneringscentralen
att utan dréjsmal inleda atgarder for att skapa forutsattningar for att inleda
byggandet av omradet sdder om kvarteret Stenkarlen i Otnas och
Stenkarlsstranden utifran de allmanna malen som framforts av Aalto-
universitetet och Senatfastigheter.

Stadsstyrelsens narings- och konkurrenskraftssektion beslutade 3.6.2019
att gora en reservering for planering av studentbostader for
Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse och Aalto-universitetets
studentkar pa vastra delen av den sa kallade polisskoletomten, pa sa satt
att det i det reserverade omradet ocksa planeras en brandstation for Vastra
Nylands raddningsverk.



Fullmaktige godkande 18.5.2020 projektplanen for Otnas brandstation.

Byggandet av en brandstation i Otnas hanfor sig till raddningsverkets
brister i aktionsberedskap, som ska forbattras betydligt i och med
byggprojektet for tre brandstationer i Esbo (Otnas, Mattby och Esboviken).
De tva 6vriga brandstationsprojekten (Mattby och Esboviken) férutsatter
ingen andring av detaljplanen. Byggandet av brandstationer ar en vasentlig
del av raddningsverkets atgardsprogram med 19 separata punkter, med
hjalp av vilket behdvliga forbattringar kan astadkommas i raddningsverkets
aktionsberedskap, i sa kallade riskomraden, dar det fér narvarande
forekommer brister. Det gar inte att na Otnas fran de narmaste
brandstationerna inom den utsatta beredskapstiden pa sex minuter.
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Forslag till andring av detaljplanen Karlavagen, som omfattar tomt nr 8, 11
och 12 i kvarter nr 10014 samt gatuomrade i stadsdel 10 Otnas, ritning nr
7299, omrade nr 220721.

Initiativ och aktualisering

Initiativet till att utarbeta en detaljplan kom fran Esbo stad,
Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse (HOAS) och Aalto-
universitetets studentkar (AYY). Aktualiseringen meddelades 5.2.2020.

Program for deltagande och bedémning

For detaljplanen och detaljplaneandringen uppgjordes ett program for
deltagande och bedémning
som ar daterat 27.1.2020.

Planomradets nuldge

Inom planomradet finns tva flervaningshus med studentbostader som
fardigstallts 2018 och 2019 samt en obemannad bensinstation. For Nestes
tillfalliga bensinstation i omradet soks en permanent, trafikmassigt battre
plats i Otnas.

Planomradet utgor det mest avlagsna sydostra hornet av Otnas campus
och ar en kulturmilj6 av riksintresse. | planomradets omgivning finns
kontors-, undervisnings- och forskningslokaler som byggts under olika



artionden och som bland annat hanfér sig till teknologiska
forskningscentralen VTT:s verksamhet.

Planomradet ar belaget nordost om Ring | intill Karlavagen och
Teknikvagen. Forlangningen av Tapiolavagen, som gar dver Ring |,
ansluter sig till Karlavagen vid planomradet. Norr om planomradet finns en
gang- och cykelvag, Forskarstigen.

Esbo stad ager tomterna och de omgivande gatorna i omradet.
Gillande landskapsplan, generalplan och detaljplan

Nylandsplanen 2050 ska trada i kraft 7.12.2020. Planen trader i kraft nar
den har kungjorts i kommunerna i omradet. | Nylandsplanen 2050 har
omradet anvisats som utvecklingszon for tatortsfunktioner,
huvudstadsregionens karnzon och ett omrade som ar viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden.

| den géllande generalplanen for sédra Esbo har planomradet anvisats
som ett omrade for offentlig service och forvaltning (PY), dar de lokaler
som behdvs for olika tjanster vid detaljplaneringen placeras sa att de
stdder varandra och sa att lokalerna kan anvandas gemensamt och turvis.
Enligt den gallande generalplanen kan servicebostader placeras pa
omradet.

| planomradet tillats utdver byggandet av en brandstation ocksa
placeringen av studentbostader. For Otnas fardigstalldes hosten 2020
planstommen Otnas-Kageludden, som granskade mdjligheterna att placera
bostadsbyggande i Otnas och Kageludden. Arbetet med planstommen har
som mal att identifiera omraden som bor bevaras for universitetets behov,
ocksa med tanke pa kommande utvecklingsbehov, samt omraden som
aven i framtiden ska domineras av arbetsplatser. Malet ar att utveckla
mangsidigheten och blandningen av olika funktioner inom stadsstrukturen.
Boende i omradet i den utstrackning som féreslas i planstommen aventyrar
inte generalplanens mal for utveckling av omradet som arbetsplatsomrade
samt universitets- och forskningscampus.

| den géllande detaljplanen har kvartersomradets vastra delar anvisats som
kvartersomrade for flervaningshus (AK-1) och Ostra delen som
kvartersomrade for flervaningshus for student- och forskarbostader samt
fér gemensamma lokaler som anknyter till dessa (AK-2). Den totala
byggratten i den gallande detaljplanen ar 16 900 v-mz.

Offentlig framlaggning av planforslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 29.6.2020-25.8.2020. Under
framlaggningstiden inlamnades en anmarkning, fem utlatanden och tva
stallningstaganden. | en anmarkning bad Senatfastigheter att det
intilliggande MIKES-husets verksamhetsforutsattningar noggrannare ska
beaktas i planbestammelserna samt att planbeskrivningen ska
kompletteras for utgangsinformationens del. Dessutom 6nskade
Senatfastigheterna i sin anmarkning att planomradets norra del skulle bli
en park som ansluter sig till det kommande planomradet Stenkarlen.

Stadsmuseet och Helsingforsregionens trafik (HRT) hade inget att
anmarka. Vastra Nylands raddningsverk anmarkte om behdvliga
raddningsatgarder och om att de ska beaktas vid



planeringen. Caruna Espoo Oy och Helsingforsregionens miljétjanster
(HRM) samt Fortum Heat and Power anmarkte om att ledningar, ror och
transformatorer maste flyttas. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
anmarkte om att utgangsinformationen i planbeskrivningen
bérkompletteras och om att det behdvs preciseringar i bestdmmelserna
bland annat med tanke pa bullerbestammelsen och skadliga amnen.

Planmaterialet har preciserats efter framlaggningen. Planbeskrivningens
utgangsuppgifter har kompletterats till behdvliga delar.
Planbestammelserna har kompletterats och preciserats utgaende fran
utlatandena betraffande atgarder for byggandets anvandning, den
allmanna gangférbindelsen, brandstationens staket och skadliga &mnen.
Dessutom har planens norra del utdkats med en park som i framtiden
kommer att ansluta till en park i planomradet Stenkarlen. Byggratterna och
héjdlagena har granskats och uppdaterats. Paragrafen om extra byggratt
har uppdaterats.

Forslaget till andring av detaljplan

Detaljplaneandringen bestar av kvartersomradet for flervaningshus (AK-1),
som reserverats for student- och forskarbostader samt av de gatuomraden
som omger kvarteret. | kvartersomradet far aven en brandstation placeras.
Brandstationens byggratt ar 1 450 v-mz2. Bostadsbyggnaderna har anvisats
byggratt pa sammanlagt 25 150 v-mz, av vilket 12 100 v-mz finns i hus som
redan existerar och 13 050 v-m2 anvisats fér nya studentbostader.
Byggnadernas hdgsta delar har tio eller tretton vaningar och de byggnader
som gransar till dem har sju vaningar. | planen anges hogsta tillatna
hojdlage for de hdgsta byggnadsdelarna och det far inte 6verskridas.
Brandstationen har tva vaningar och ar delvis placerad i de tva lagsta
vaningarna av ett bostadshus intill Karlavagen. Brandstationens gard
avgransas fran 6vriga omraden. Flervaningshusens gardsomraden
placeras bakom byggnaderna sa att de ar skyddade fran buller.
Bostadstomterna far inte ingardas mot andra bostadstomter.
Bostadshusens gardsplaner ska ge ett lummigt intryck. De obebyggda
tomtdelar som inte anvands fér vagar, lek och vistelse eller parkering ska
planteras. Genom kvartersomradet ska det anvisas en gangforbindelse
som gar i 6st-vastlig riktning, som utgér en del av omradets mer
omfattande, allmanna natverk for fotgangare. | kvartersomradets norra del
anges behovet av en ekologisk korridor mellan flygekorrens habitat (eko-
1). P& eko-1-omradet ska det planteras trad och buskar. Det
landskapsmassigt vardefulla tradbestandet i eko-1-omradet ska bevaras
och traden ska skyddas under byggtiden. Pa de tomtdelar som gransar till
rekreationsomraden ska planteringarna planeras sa att kvartersomradet sa
naturligt som mojligt anknyter till gronomradet bredvid. Planomradets norra
del utgors av parkomrade (VP), som berérs av samma bestammelser som
eko-1-omradet i kvartersomradet for flervaningshus.

Byggnaderna ska med tanke péa fasadernas behandling och material
utgbra en beharskad och harmonisk helhet med omgivningen. Det
huvudsakliga fasadmaterialet ska besta av rédtegel, som ar typiskt for
fasader i Otnas. Byggnadernas fasader pa markplanet ska planeras sa att
de inte ger ett slutet intryck. De ska gdéras livliga med hjalp av glasytor,
Oppningar och/eller olika murningar.

| kvartersomradet anvisas tva parkeringsomraden. Ett existerande
parkeringsomrade, ligger i kvartersomradets 6stra del och ett annat Oster
om brandstationens gardsomrade.



Beslutshistoria

Det ska byggas minst 1 bilplats per 500 v-m? i samband med
studentbostaderna och minst en bilplats per 200 v-m? fér brandstationen.
Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna placeras pa andra tomter.
Det ska byggas minst 1 cykelplats per 30 v-mz i samband med
studentbostaderna, dock minst en cykelplats per bostad samt for
brandstationen en cykelplats per 100 v-mz2. Studentbostadernas alla
cykelplatser enligt minimikravet ska placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig cykelparkering utomhus. |
planomradet, intill Karlavagen, ska det placeras uppskattningsvis fem
bilplatser for allmanheten.

Bindande tomtindelning
Ingen bindande tomtindelning.
Avtalsforhandlingar

Detaljplaneandringen kraver inte ett markanvandningsavtal, eftersom
planomradet i sin helhet 4gs av staden.

Utredningar och planer

Planomradet har en utredningsplan for flyttning av ledningar, en utredning
over hur trafiken fungerar, en dagvattenutredning, en utredning 6ver
férorenad jord, en utredning om byggbarhet och en bullerutredning.
Detaljplanens ekonomiska verkningar

Byggandet av Karlavagens och Teknikvagens gatuomraden samt
flyttningen av ledningar orsakar kostnader for staden. Staden far intakter
fran markarrende av tomterna i planomradet.

Narmiljé- och kvartersplan

| samband med planlaggningen har det utarbetats en kvartersplan som
kompletterar planbeteckningarna och planbestdmmelserna.

Avgifter

Sokandena har betalat de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen 17.12.2020, 11.1.2021.

Godkannande

Detaljplaneandringen godkanns av fullmaktige enligt 52 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Stadsstyrelsen 01.02.2021



Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Tekniska direktoren Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till andring av
detaljplanen Karlavagen i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7299, daterad
10.6.2020, andrad 16.12.2020, omrade nr 220721.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 10.6.2020 § 91

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1
instammer i de bifogade svaren. Asikterna har lamnats om programmet for
deltagande och bedémning for Karlavagen, omrade nr 220721,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen férslaget till andring av detaljplanen Karlavagen, i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7299, daterad 10.6.2020, omrade nr 220721,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden:
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 16.12.2020 § 168

Forslag

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har lamnats om forslaget till detaljplanen Karlavagen och
dartill hérande detaljplaneéandringar, omrade nr 220721,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till andring av
detaljplanen Karlavagen i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7299, daterad
10.6.2020, andrad 16.12.2020, omrade nr 220721,

3
meddelar sokanden att staden enligt 59 § i markanvandnings- och
bygglagen kommer att debitera den sista delen for detaljplaneandringen,



6 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for kungérelserna, 1 277,78 euro,
sammanlagt 7 277,78 euro, i samband med detta beslut.

Beslut
Stadsplaneringsnamnden:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.



