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Godkannande av detaljplanen Naktergalsliden, detaljplaneandring i
stadsdel 12 Hagalund, omrade nr 210432

Forslag

Behandling

Beredning och upplysningar:
Sillanpaa Minna-Maija
Koivula Olli

Sillanpaa Minna-Maija
Koivula Olli

fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanen Naktergalsliden,
detaljplanedndring, i stadsdel 12 Hagalund, ritning nr 7145, daterad
27.11.2019, andrad 10.9.2020, omrade nr 210432.

Kemppi-Virtanen lamnade understddd av Sarkijarvi féljande forslag till
forkastande:

Fullmaktige torde besluta att forkasta forslaget till &ndring av detaljplanen,
eftersom det strider bade mot generalplansbestdmmelsen for omradet om
skydd av stadsbilden och mot bestammelsen om skydd av byggd
kulturmilj6 av riksintresse (RKY). Om beslutet godkanns skulle det
dessutom utgora ett prejudikatfall som gor det mdjligt att p& motsvarande
satt bygga i parker i Esbo aven i fortsattningen.

Nevanlinna lamnade understddd av Karimaki m.fl. féljande forslag till
hemstallan:

Fullmaktige hemstaller att staden stravar efter att i projektet sakerstalla ett
tillrackligt antal laddningsstallen for elbilar och for dem utnyttja
efterfrageelasticiteten for el.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att eftersom det hade
lamnats ett understétt forslag till forkastande som inte kan godkannas
enhalligt, maste motet rosta och vidare att om beslutsférslaget inte
forkastas, sa behandlas forslaget till hemstallan darefter.

Ordféranden foéreslog att de som understoder stadsstyrelsens forslag

rostar "ja" och de som understdder Kemppi-Virtanens forslag rostar "nej".
Fullmaktige godkande ordférandens forslag.



Beslut

Redogorelse

Vid omréstningen godkande fullmaktige stadsstyrelsens férslag med 67
roster mot 6 och 2 blanka. Rostningslistan bifogas till protokollet.

Sedan behandlades forslaget till hemstallan.

Ordféranden fragade om Nevanlinnas forslag till hemstallan kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade
ordféranden att det hade godkants enhalligt.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes.

Dessutom godkandes foljande hemstallan:

Fullmaktige hemstaller att staden stravar efter att i projektet sakerstalla ett
tillrackligt antal laddningsstallen for elbilar och for dem utnyttja
efterfrageelasticiteten for el.

Syftet med andringen av detaljplanen ar att méjliggéra byggandet av ett
nytt bostadskvarter och dartill hérande gang- och cykelbanor och
parkomraden i Hagalunds centrum. Malet ar att pa ett naturligt satt
komplettera bade Hagalunds centrum som ska fornyas och den gamla
miljon vid kanten av Flamangen utifran fortsatt bearbetning av bidraget
"Birdie” som vann arkitekttavlingen.

Pa platsen for affars- och kontorsbyggnaden Satakielitalo som ska rivas
foreslas nybyggnad. Dessutom ska det delvis byggas nytt i Vindparken och
i omradet kring den fore detta Vindbassangen. Den totala byggratten som
anvisas for planomradet ar cirka 30 800 v-m?, av vilket storsta delen ar nya
bostader.

Bakom planandringen ligger beslut av stadsstyrelsens narings- och
konkurrenskraftssektion om planeringen av omradet framfor
Vattenfallshuset. Samtidigt beslutades ocksa att lokalerna fér Esbo
stadsteater placeras i samband med Esbo kulturcentrum. 16.11.2015
uppmanade narings- och konkurrenskraftssektionen att utreda
mojligheterna att framfor Vattenfallshuset planlagga bostader och offentligt
stadsrum, som ansluter sig obehindrat till miljén. 6.6.2016 uppmanade
narings- och konkurrenskraftssektionen teknik- och miljésektorn att inleda
utvecklingen av omradet framfér Vattenfallshuset i syfte att forenhetliga
Hagalunds nationallandskap och 6ka centrumets livskraft. Pa grund av
detta ordnades en arkitekttavling om omradet ar 2017.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbos guidekarta:
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Naktergalsliden, andring av detaljplan, ritning nr 7145, omfattar kvarter nr
12008 samt gatu- och rekreationsomraden
i omrade nr 210432 i stadsdel 12 Hagalund,

Initiativ och aktualisering

Det ar markagarna i omradet som tagit initiativ till detaljplaneandringen:
Kiinteisté Oy Espoon Itatuulentie 11 (Satakielitalo) och Esbo stad, som
ager omradets park- och gatuomraden. Satakielitalo och Esbo stad
ordnade tillsammans en arkitekttavling 2017. Utifran det fortsatta arbetet
med det vinnande bidraget har det gjorts en planandring.
Detaljplaneandringen har anhangiggjorts i en kungdrelse som meddelades
9.5.2018.

Program for deltagande och bedémning
Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 18.4.2018.
Planomradets nulage

Detaljplaneomradet ligger i Hagalunds centrum séder om Havsvindsvagen.
Till planomradet hor ett kvartersomrade for affarsbyggnader, nr 12008
(Satakielitalo), samt Vindparkens och Vaderbackens parkomrade och en
del av Ostanvindsgrandens gatuomrade. | Vindparkens omrade har
Vindbassangen rivits. Den horde till det rivna kontorshuset Vattenfallshuset
pa vastra sidan av planomradet. Vindparken har fungerat som centrumets
byggarbetsplats.

| Hagalunds centrum pagar flera byggnadsprojekt. Stérsta delen av de
affarsbyggnader som byggts pa 1970- och 1980-talet i Havsvindsvagens
omgivning rivs och nya bostads- och affarsbyggnader byggs i deras stalle.
Pa Vattenfallshusets plats, som gransar till planomradet, planeras i
huvudsak nya bostader. Kdpcentret Ainoas tredje fas blev fardigt i oktober
2019 och bussterminalen pa Havsvindsvagen togs i bruk i mars 2019.

Planomradet anknyter landskapsmassigt till den éppna parkhelheten som
Flamangen och Tapioparken bildar vid infarten till Hagalund. Flamangen,



Hagalunds forsta byggda park, anlades i bérjan av 1960-talet for att med
sina fargglada planteringar gora reklam for tradgardsstaden. Parken och
dess planteringar har restaurerats ar 2014. Omradeshelheten ar en del av
Hagalunds ansedda tradgardsstad. Hagalund ingar i Museiverkets
inventering Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY). Hagalund ar ocksa ett
av Finlands nationallandskap som har valts av miljdministeriet.

Affars-, kontors- och bostadsbyggnaderna i planomradet och dess narmiljo
har byggts pa 1970- och 1980-talet och de utgdr en del av centrumets
senare utvidgningsdel. Satakielitalo fardigstalldes 1987. Det ar som hogst
sju vaningar. Bostadshusen vaster om planomradet ar mellan sex och atta
vaningar. Omradets byggnader reser sig 6ver gardsdacket som ligger 8
m.6.h., vilket ar nivan fér centrumets gangtrafik dver Havsvindsvagen.
Under gardsdacket finns parkerings- och servicelokaler samt en gata for
fordonstrafik pa nivan 3,0 m.d.h (Ostanvindsgrandens nedre niva), pa
samma niva som Vindparken. Ett betydande problem i omradet ar att det
inte finns nagon tillganglig férbindelse fér gang- och cykeltrafik mellan det
ovre och det nedre planet.

| de sddra delarna av planomradet finns Vaderbackens skogbekladda
rekreationsomrade. Vaderbackens park ar ett klippigt, talldominerat
omrade. | omradet I6per rekreationsleder och det finns stallvis 6ppna
Klipphallar.

Gillande landskapsplan, generalplan och detaljplan

| sammanstallningen av Nylands landskapsplaner ar planomradet omrade
for centrumfunktioner. Planomradet ar dessutom omrade som ska fortatas
och ligger invid metrobanan i Hagalund, Otnas och Kageludden. Med
beteckningen anges omraden for tatorts- och centrumfunktioner som ska
fortatas och som stdder sig pa ett hallbart trafiksystem. Intill planomradet
I6per en strackning for en trafiktunnel. Fér omradet galler dessutom en
beteckning genom vilken Hagalunds tradgardsstadsdel i sin helhet har
anvisats som en byggd kulturmiljo av riksintresse.

| generalplanen for sédra Esbo (lagakraftvunnen 17.2.2010) har
planomradet anvisats dels som omrade for centrumfunktioner, dels som
rekreationsomrade. | omradet for centrumfunktioner far det anvisas boende
som passar i centrum samt férvaltnings-, kontors-, service-, utbildnings-
och butikslokaler. P4 omradet kan en stor detaljhandelsenhet placeras.
Genom rekreationsomradet gar en rekreationsled i 6st-vastlig riktning.
Planomradet ar som en del av Hagalunds tradgardsstad betecknad som ett
omrade med vardefull stadsbild, ett stadslandskap vars byggnads- och
kulturhistoriska varde och stadsbild ska skyddas. Skyddet galler inte
enskilda byggnader utan omradets sardrag.

Fér Ostanvindsgranden och Vindparken géller en dndring av detaljplanen
Hagalunds centrum, omrade nr 210407 (godkand 30.9.1983). Med
planbeteckningar har angetts en del av gatuomradet som ska tackas med
gardsdack och pa vilket det ska byggas en minst fyra meter bred allman
gang- och cykelbana. | vastra delen av Vindparken har det foreslagits att
en del av omradet ska reserveras for byggande av en bassang. | den lilla
parkremsan géller detaljplanen Hagalunds centrum, omrade nr 210400
(godkand 17.12.1974).

For kvarter nr 12008 gaéller en andring av detaljplanen Hagalunds centrum,
omrade nr 210411 (godkand 30.8.1988). Kvarteret har anvisats som
kvartersomrade for affarsbyggnader. Den totala byggratten i planomradet



ar cirka 12 000 v-m?2. Det storsta tillatna vaningstalet ar sju, ungefar fran
nivan 9,00 m.6.h. Bilplatserna ska placeras under den ungefarliga nivan
9,00 m.6.h som anges i detaljplanen.

For Vaderbackens del galler i huvudsak detaljplanen Hagalund, sddra
delen, omrade nr 210500 (godkand 27.1.1977) och delvis en andring av
detaljplanen Hagalund, sddra delen omrade nr 210507 (godkand
28.2.2011). Omradet har i huvudsak anvisats som en park inom vars
omrade det ar tillatet att bygga ett underjordiskt skyddsrum.

Offentlig framlaggning av planfoérslaget

Forslaget till andring stalldes ut enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen 16.12.2019-20.1.2020. Tre anmarkningar lamnades in:
tva av invanare i narmiljén och en av Tapiolan Kilta ry. Utldtanden
ldamnades av sju instanser: Narings-, trafik- och miljdcentralen,
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster HRM, Lansimetro Oy,
Telia Company, Elisa Oyj, Caruna Esbo Ab och Fortum Power and Heat
Oy. Stallningstaganden inkom av tre instanser: Esbo stadsmuseum,
stadsteknikcentralen och Vastra Nylands raddningsverk.

| asikterna av Tapiolan kilta och en invanare i naromradet tackade man for
att detaljplanen har férandrats i en positiv riktning med tanke pa énskemal
av invanare i naromradet och Hagalunds stadsbildsmassiga varden. |
synnerhet var man néjd med att byggnadskroppen pa 12 vaningar mot
Vaderbackens parkomrade slopades. | den andra invanarasikten ansags
det att man atminstone tills vidare borde avsta fran nybyggnader i omradet,
med motiveringen att bland annat privatbilismen och utslappen ékar.

Narings-, trafik- och miljocentralen ansag att man i I16sningen har foljt
traditionen for planering och byggande i Hagalund och att planforslaget ar
forenligt med de riksmal for omradesanvandningen som galler kulturmiljon.
Pa grund av narings-, trafik- och miljécentralens utlatande har den lagsta
rekommenderade grundhdjden 2,80 m.6.h. for tydlighetens skull lagts till i
planbestammelsen om dversvamningar.

Museiverket meddelade att Esbo stadsmuseum utifran arbetsférdelningen
mellan museiverket och de regionala ansvariga museerna ger ett utlatande
i arendet. Enligt stadsmuseets syn har planen utarbetats med respekt for
den byggda kulturmiljon av riksintresse i Hagalund och med tillampning av
dess planeringsprinciper anpassade till nutida arkitektur. Enligt museet har
planen forbattrats ytterligare i och med att byggratten minskat.

Enligt utlatandet fran bolaget Lansimetro innehaller planen de vasentliga
kraven pa beaktande av befintliga bergsutrymmen som ar tillatna enligt
den underjordiska detaljplanen. Bestdmmelsen har preciserats med ett
omnamnande om att forhandlingar med bolaget Lansimetro ska inledas
redan nar palning och brytning planeras. Detta tillagg motsvarar ocksa
stadsteknikcentralens stallningstagande.

Forslaget till andring av detaljplan
Allman motivering
Genom andringen av detaljplanen mdjliggors tillbyggnad av bostader samt

delvis affars-, kontors- och servicelokaler i ndrheten av goda
kollektivtrafikforbindelser och tjanster i Hagalunds centrum.



| Hagalunds centrum, som ar ett hdgt exploaterat affarscentrum, placeras i
och med den allt tatare stadsstrukturen ett stort antal bostader.
Planandringen Okar reserven av bostadstomter inom ett omrade med god
nabarhet i enlighet med riksmalen for omradesanvandningen och
genomfdérandeprogrammet fér markanvandning, boende och trafik.

Malet ar att géra omradet Naktergalsliden till en ny intressant, funktionell
och landskapsmassig del i anslutning till Hagalunds centrum och
nationallandskapet pa dess Ostra sida. Naktergalsliden ska utga fran
traditionerna i Haglunds tradgardsstad och respektera omradets gamla
kulturmiljé. | omradet efterstravas ett arkitektoniskt och landskapsmassigt
hogklassigt bostadskvarter och dartill anslutna gang- och cykelbanor och
parkomraden. Naktergalsliden blir ett 2020-talets tradgardskvarter, dar
hoégklassigt boende och den omgivande naturen forenas i en intressant
helhet.

Byggriatt

Planomradets areal ar cirka 5,3 hektar. Kvartersomradets totala byggratt ar
cirka 30 800 v-m?, vilket motsvarar exploateringsgraden 2,8. Det anvisas
cirka 30 200 v-m? ny byggratt och cirka 600 v-m? kan anvandas for affars-,
kontors- och servicelokaler. Det kalkylerade antalet nya invanare ar cirka
600.

Kvartersomraden

| omradet anvisas ett nytt kvartersomrade for flervaningshus, dar det ocksa
far byggas affars-, kontors- och servicelokaler (AK-1). De nya
byggnadsmassorna, som terrasseras i en sluttning, bildar ett stort,
skulpturalt motiv i samma skala som det 6ppna landskapet pa Flamangen.
Intill Flamangen har bostadshusen 2—6 vaningar och vid kanten mot
Vaderbacken 4-10 vaningar. Byggnadernas hojder har planerats sa att
deras skuggeffekt blir sa liten som mgjligt. Eventuella affars-, kontors- och
servicelokaler placeras mitt i omradet langs Ostanvindsgranden.

Byggnaderna ar placerade vid gransen mellan angen och sluttningen sa att
de i landskapet inte hdjer sig direkt 6ver Flamangens grundniva.
Kvartersgardarna ligger pa samma niva som centrumets gangtrafik, 8,0
m.6.h.. Det ar cirka fem meter hogre an angens niva. Med hjalp av
sluttningen i anslutningen till byggnaderna kan detta randomrade mot
Flamangen anlaggas pa lampligt satt. De tradklungor som planteras mellan
och framfér husen skapar en randzon utan att de hindrar en langa vyer i
riktning mot centrum och Bjérnviken. Ostanvindsgranden och
parkeringsplatserna for bostader gdms under gardsdacket, varvid hela
gardsnivan ar enhetlig. Gardsdackets kanter doljs i terrangen. Det centrala
stadsrummet ser parkaktigt fran alla hall.

| storkvarteret placeras fyra byggnadsgrupper runt gardsplanen. Fasaden
pa varje byggnadsgrupp och fasaden mot innergarden ska vara olika sa att
kvarteret visuellt indelas i mindre delar: utat ljus puts och mot innergarden
varma naturfarger och tra.

Pa kvartersomradet byggs en gronskande boendemiljo. Mellan
byggnadsgrupperna bildas en trivsam kvartersgard och pa hustaken byggs
terrassgardar och gréna tak. Ocksa pa gardsdacken ska det planteras trad
och buskar. Gardsplanen ska planeras och byggas som en helhet
oberoende av eventuell tomtindelning eller indelning i olika byggfaser.
Tomterna far inte gardas.



Gards- och parkomradena har ett naturligt samband med varandra och
genom kvartersomradet anvisas allmanna gang- och cykelbanor. Som ett
justeringsforslag har det till planférslaget som stadsplaneringsnamnden
behandlade 10.6.2020 lagts till en allman gang- och cykelbana ocksa i
kvarterets nordéstra sluttning i enlighet med referensplanen.

Rekreationsomraden

Syftet med planlésningen ar att anlagga rekreationsomradena sa att de
bevarar och starker vardena i Hagalunds kulturlandskap. Pa planomradet
bevaras rekreationsomradena kring de nya byggnaderna. Dessutom
kvarstar generalplanens rekreationsforbindelse i riktning dst-vast genom
parken Vaderbacken.

Vid byggandet av parkomradet Naktergalsangen (VP-1) agnas sarskild
uppmarksamhet at randzonen mot Flamangen. Avsikten ar att
vaxtlighetszonen som planteras langs kanten av Flamangen ska utgoéra en
enhetlig bakgrund for det vardefulla kulturlandskapet. Den tradbevuxna
randzonen déljer de nya byggnaderna. | omradet genomférs ocksa
fordrojning och ledning av dagvatten i en dagvattenfara inklusive
planteringar med perenner eller buskar.

Vaderbackens parkomrade (VP-2) bevaras som en skogspark.
Rekreationsrutterna utvecklas stallvis och ett nytt lekomrade som
anpassas till terrangen byggs mitt i omradet. Kvartersomradets sydligaste
byggmassor har placerats med beaktande av bevarandet av
rekreationsforbindelsen samt tradbestandet och klipphallarna i
Vaderbackens park. Tradbestandet och skogsmarken i Vaderbackens park
forblir i huvudsak oférandrade.

Trafik

Géardsdacket ovanpa Ostanvindsgranden foérlangs dsterut med cirka 150
meter och omradet anvisas som en del av kvartersomradet. Gatan under
gardsdacket anvisas for fordonstrafik. Vid kdrbanan har dessutom
planerats en gang- och cykelbana. Ovanpa gardsdacket anvisas separata
gang- och cykelbanor.

Smidiga gang- och cykelférbindelser sakerstalls saval dsterut som vasterut
liksom norrut till Tuulikkibron och sdderut till Vaderbackens park. |
Hagalunds centrum ska det byggas en smidig, tillganglighetsanpassad
gang- och cykelbana norr om Naktergalslidens kvarter mellan nivaerna 8,0
m.6.h. och 3.,0 m.6.h.. Den nya férbindelsen genom parken kompletterar
frliuftslederna mot Bjérnviken. Kring Flamangen bildas en cirka 1 300
meter lang parkrutt, vid vilken Hagalundsomradets landmarken och
funktionella fixpunkter ligger. | kvartersomradets Ostra kant anvisas
dessutom en tillganglighetsanpassad ramp fér gang- och cykeltrafik mellan
Ostanvindsgrandens gardsdack och den nedre gatunivan. | granden
Vaderbacken anvisas trappor mellan gardsdacket och gatunivan.
Forbindelsen till Vaderbackens idrottslokaler forbattras.

Delar av det redan tidigare tackta avsnittet av Ostanvindsgranden finns
ocksa i planomradet pa vastra sidan om kvartersomradet.
Planbestammelserna som galler granden andras narmast sa att de
Overensstammer med den nya planandringen.



Beslutshistoria

Bilplatserna i omradet ska placeras i ett underjordiskt utrymme under
byggnaden eller gardsdacket eller i parkeringsanlaggningar i Hagalunds
centrum. Under byggnaderna och gardsdacket i kvartersomradet har
parkering planerats i 1-3 vaningar. Det finns platser for allman parkering
pa parkeringsomraden och i parkeringsanlaggningar i centrum.

Cykelplatserna i kvartersomradet har planerats delvis pa gardsdacket och i
byggnadernas forsta vaningar samt i utrymmen under gardsdacket.
Allmanna cykelplatser for kund- och infartsparkering i centrum byggs
bredvid planomradet under och delvis ovanpa gardsdacket pa
Tuulikkibron.

Referensplan

Referensplanen har utarbetats av Verstas arkitekter Ab och Loci
landskapsarkitekter Ab samt WSP Finland Ab i fraga om trafikplaneringen.
Planen har vidareutvecklats utifran det vinnande bidraget "Birdie” i
arkitekttavlingen.

Avtalsforhandlingar

En betydande del av bostadskvarteren séder om Ostanvindsgranden
(vastra delen) hor till tomten fér det nuvarande Satakielitalo, resten ar mark
som ags av staden. Staden och Kiinteistd Oy Espoon Itatuulentie 11 som
ager Satakielitalo-byggnadens tomt har forhandlat fram ett avtal om
markanvandning och ett féravtal som undertecknades 25.1.2021. | avtalet
Overlater staden till agaren av Satakielitalo-byggnadens tomt ¢stra delen
av det bostadskvarter soder om Ostanvindsgranden som &r fast kopplat till
Satakielitalo-byggnadens tomt och som ags av staden. Enligt 130 § i
kommunallagen har det upprattats ett varderingsinstrument fér omradet.
Enligt punkt 1.2 i avtalet ar vardet av den byggnadsratt som staden
overlater forenligt med marknadsvardet. Bostadskvarteret norr om
Ostanvindsgranden ligger pa mark som &gs av staden.

Avgifter

Soékanden har betalat de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen 2.7.2020.

Godkannande

Andringen av detaljplanen godkanns av fullméktige (52 § i
markanvandnings- och bygglagen).

Stadsstyrelsen 01.02.2021 § 40

Forslag

Tekniska direktoren Olli Isotalo
Stadsstyrelsen

1
godkanner det bifogade markanvandningsavtalet och féravtalet om byte av



Behandling

Beslut

Beslutshistoria

markomraden och markoverlatelse som undertecknades 25.1.2021 mellan
Kiinteistd Oy Espoon Itatuulentie 11 och Esbo stad,

2

berattigar tekniska direktoren att underteckna avtalen om byte av
markomraden och markoéverlatelse enligt det bifogade foravtalet samt att
besluta om eventuella behévliga ringa och tekniska andringar i dessa,

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanen Naktergalsliden,
detaljplaneandring, i stadsdel 12 Hagalund, ritning nr 7145, daterad
27.11.2019, andrad 10.9.2020, omrade nr 210432.

Stadsstyrelsen
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 5.6.2019 § 104

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna har lamnats om detaljplanen
Naktergalslidens program fér deltagande och bedémning, omrade nr
210432,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplanen Naktergalsliden,
detaljplanedndring i stadsdel 12 Hagalund, ritning nr 7145, daterad
5.6.2019, omrade nr 210432,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionens gang foreslog Kivekas understdodd av Kemppi-
Virtanen att arendet bordlaggs.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om forslaget till
bordlaggning kan godkannas. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:
beslutade enhalligt att bordlagga arendet till namndens nasta
sammantrade 21.8.2019.



Stadsplaneringsnamnden 21-08-2019 § 116

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna har lamnats om detaljplanen
Naktergalslidens program fér deltagande och bedémning, omrade nr
210432,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplanen Naktergalsliden,
detaljplaneéndring i stadsdel 12 Hagalund, ritning nr 7145, daterad
5.6.2019, omrade nr 210432,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionens gang lamnade ordféranden foljande forslag till

aterremittering av arendet fér ny beredning:

”| redogorelsen saknas en analys av de begransningar som

generalplanens bestdmmelse och den byggda kulturmiljén av riksintresse

staller. Kulturellt skydd mojliggoér inte vad som helst, sa fragan boér utredas i

bérjan av planlaggningen. Som stdd kan man anvanda rattspraxis och

bland annat information som uppstatt vid planandringen av tomten vid

Hagalunds gamla varmecentral. Analysen borde innehalla svar pa bland

annat foljande fragor:

— karaktaren pa de 6ppna platser som kallas angar och hanteringen av
deras kanter

— vilka slags byggnader som har placerats vid angarnas kanter

— vilken koppling byggnadernas vaningstal och byggplatsen har

— hur Hagalund ar strukturerat; vilka byggnadstyper ar i bruk

— vilka fasaddrag kannetecknar Hagalund (och vilka gor det inte)

Namnden torde besluta att aterremittera arendet for ny beredning sa att

det gors en analys av de begransningar for att skydda kulturmiljon som

generalplanen och den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY) stélle och

de andringar som dessa forutsatter i planforslaget.”

Och Kopra lamnade understddd av Louhelainen foljande andringsférslag:
"Planomradets sydligaste punkthus pa 12 vaningar som planlagts i parken
stryks ur forslaget till &ndring av detaljplanen.

Motiveringar: Byggandet av punkthuset skulle férstora en stor del av
parken och krava en ny rutt fér gang- och cykeltrafik genom parken som
blir kvar, vilket ytterligare skulle splittra parkomradet. Parkomradena har en
sarskilt central roll i Hagalunds klassiska tradgardsstadsnatur.”

Vidare ldamnade Nevanlinna understddd av Kivekas foljande forslag till
tillagg: "Tillagg till planbeskrivningen och tillampat pa planbestdmmelserna:
"Vid byggandet av lekparken betonas det att s mycket som mdjligt av
tradbestandet i VP-2-omradet bevaras och att den fardiga parken sa val
som mojligt smalter in i den omgivande terrangen. En eventuell ny parkvag
byggs sa forsiktigt som majligt och i foérsta hand som en del av parken."

Dessutom lamnade Kemppi-Virtanen understodd av ordforanden foljande
forslag till aterremiss: "Arendet ska remitteras. Vid den nya beredningen



Beslut

ska i planen beaktas de kompletteringar som Sarkijarvi foreslagit. De
byggratter som placerats i gronomradet ska tydligt skiljas at och den
byggréatt som placerats i parken norr om Ostanvindsgranden ska slopas.
Programmet for arkitekttavlingen utarbetades som tjanstemannaarbete,
vilket har lett till ett detaljplaneutkast som ar olampligt fér den byggda
kulturmiljon av riksintresse (RKY). Parkeringen maste ocksa l6sas pa ett
mer centraliserat satt, inte som flera enskilda hallar. Gardsdack och
murkonstruktioner i parkens riktning bér undvikas.”

Efter diskussionen om aterremiss konstaterade ordféranden att det
lamnats in ett understott forslag om aterremiss, som man maste rosta om.
Stadsplaneringsndmnden godkande ordférandens forslag att de som
stdder fortsatt behandling av arendet réstar "ja" och de som stéder
forslaget om aterremiss rostar "nej".

"Ja” rostade Louhelainen, Kiijarvi, Kivekas, Nevanlinna och Kopra. "Nej”
rostade Karimaki, Sarkijarvi, Lintunen, Oila, Kemppi-Virtanen, Donner,
Saramaki och Karhu.

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsndmnden med atta (8) roster
mot fem (5) remitterar arendet fér ny beredning.

Stadsplaneringsnamnden:
beslutade efter omréstningen att remittera arendet for ny beredning.

Stadsplaneringsnamnden 27-11-2019 § 176

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1

instiammer i de bifogade svaren. Asikterna har lamnats om detaljplanen
Naktergalslidens program for deltagande och bedémning, omrade nr
210432,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggfoérordningen forslaget till detaljplanen Naktergalsliden,
detaljplanedndring i stadsdel 12 Hagalund, ritning nr 7145, daterad 27-11-
2019, omrade nr 210432,

3
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionen lamnade ordféranden understédd av Kemppi-Virtanen
foljande forslag till aterremiss: "Detaljplanen aterremitteras for ny
beredning sa att:

1) det inte placeras byggande i Vindangens omrade (i enlighet med
detaljplanen),

2) de byggnader som gransar mot den éppna platsen motsvarar de
vaningstal (dvs. ar lagre) som tillampas pa andra stéllen i Hagalund kring
"angarna”,

3) gardsplanerna dppnar sig i alla riktningar mot omgivningen,

4) fasadbestammelserna preciseras sa att de sakerstaller att byggnader
anpassas till den byggda kulturmiljén av riksintresse.”

Efter att diskussionen om aterremiss avslutats konstaterade ordféranden
att ett understott forslag om aterremiss hade framstallts, varfér omréstning



Beslut

maste forrattas. Stadsplaneringsnamnden godkande ordférandens forslag

att de som stoder fortsatt behandling av arendet rostar "ja" och de som
stoder forslaget om aterremiss rostar "nej".

*Ja” rostade Karimaki, Lintunen, Louhelainen, Kiijarvi, Kivekas,
Nevanlinna, Saramaki, Karhu och Kopra. "Nej” rostade Sarkijarvi, Qila,
Kemppi-Virtanen och Donner.

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsndmnden med nio (9) roster
mot fyra (4) beslutat att fortsatta behandlingen.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att arendet godkants
enligt foredragandens forslag.

Stadsplaneringsnamnden:
godkande arendet enligt féredragandens forslag.

Stadsplaneringsnamnden 10-06-2020 § 87

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen:
Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatanden, stallningstaganden och
anmarkningar har lamnats om forslaget till detaljplanen Naktergalsliden,
detaljplaneandring, omrade nr 210432,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till detaljplanen
Naktergalsliden, detaljplaneandring, i stadsdel 12 Hagalund, ritning nr
7145, daterad 27.11.2019 och andrad 10.6.2020, omrade nr 210432.

3

meddelar s6kanden att staden

enligt 59 § i markanvandnings- och bygglagen kommer att debitera den
sista delen for detaljplaneandringen, 3 200 euro, och 1/3 av kostnaderna
for kungorelserna, 766 euro, sammanlagt 3 966 euro, efter att
detaljplaneé&ndringen har godkants.

Ordféranden féreslog understédd av Kemppi-Virtanen en andring av
arbetsordningen sa att § 87 behandlas fére § 86. Namnden godkande
enhalligt den féreslagna andringen av arbetsordningen.

Under diskussionen lamnade ordféranden understédd av Kemppi-Virtanen
foljande forslag om aterremiss: "Namnden torde besluta att aterremittera
arendet for beredning sa att man i enlighet med skyddet av den byggda
kulturmiljén av riksintresse iakttar de sardrag som kannetecknar den
byggda miljon i Hagalund.

Motivering: Byggnadernas typ, lage och hdjd samt inhagnaden av
gardarna strider mot planeringsprinciperna fér Hagalund och ar delvis
belagna i parkomradet.”

Efter diskussionen om aterremiss konstaterade ordféranden att det
lamnats in ett forslag om aterremiss, som man maste rosta om.



Beslut

Stadsplaneringsndmnden godkande ordférandens forslag att de som

stéder fortsatt behandling réstar "ja" och de som stéder forslaget om
aterremiss rostar "nej".

*Ja” rostade Karimaki, Louhelainen, Kiijarvi, Kivekas, Siivola, Hentunen,
Saramaki och Karhu. "Nej” réstade Sarkijarvi, Lintunen, Oila, Kemppi-
Virtanen och Donner.

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsndmnden med atta (8) roster
mot fem (5) beslutat att fortsatta behandlingen.

Stadsplaneringsnamnden:
Foredragandens forslag godkandes efter omrostning.

Sarkijarvi reserverade sig mot beslutet, vilket Kemppi-Virtanen instdmde i:

"Statsradets beslut 14.12.2017 om riksmalen for omradesanvandningen
tradde i kraft 1.4.2018. Beslutet forutsatter att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturens varden samt objektens regionala mangfald och
tidsskikt tryggas i landskapens och i kommunernas planlaggning samt i de
statliga myndigheternas verksamhet.

Forslaget till detaljplanen Naktergalsliden borde ha aterremitterats for ny
beredning. Detaljplaneomradet ar en byggd kulturmiljé av riksintresse dar
man inte ska vidta atgarder som strider mot planeringsprinciperna fér och
miljon i Hagalund och pa sa séatt férsamrar vardena for den kulturmiljé som
ska tryggas.

Forslaget omfattas av foéljande planeringsprinciper for Hagalund, som
beskrivs bland annat i Museiverkets avsnitt om den byggda kulturmiljén av
riksintresse i Hagalund:

1) i Hagalund ar angarna avsedda som grénomraden och inte som
reservomraden for byggande. Byggandet som forslas ar i stor utstrackning
(7 150 v-m?) belaget i gronomradet Flamangen, som tidigare ocksa
omfattade en bassang som sedermera tagits ur bruk. Pa basis av de
motiveringar som anvants i férslaget kan man planera nytt byggande pa
vilket som helst av Hagalunds angsomraden.

2) i Hagalund har byggnaderna vid dngarnas kanter en eller tva vaningar.
Vaningstalet kan 6ka langre ifrAn dessa, dar ocksa hojden pa markytan
stiger. De hogsta byggnaderna ar belagna pa de hégsta punkterna i
terrangen. | forslaget har de byggnader som ligger nara parkomradets kant
tre eller fyra vaningar.

3) i Hagalund ar bostadshusens gardsomraden anknutna till gronomraden
som halls som 6ppna landskapsrum. | férslaget bildar indelningen av
byggnader slutna inomhusgardar som ar cirka fem meter 6ver
gronomradesnivan.

4) i Hagalund har olika typer av bostadshus, flervaningshus, radhus,
lamellhus, atriumhus, kedjehus och egnahemshus placerats intill varandra
och mellan gronomradena. | férslaget har man inte hallit fast vid dessa
ursprungliga hustyper utan infort ett nytt element som avspeglar nutiden.
Byggnadskropparna har definierats pa ett bindande satt i detaljplanen, och
da ar det inte maijligt att iaktta en motstridig detaljplanebestammelse (5 §)
om byggnadskropparna.

5) Hagalund har manga olika fasadlosningar for flervaningshus, men de
representerar fortfarande identifierbart planeringen pa 1950-1960-talen. |
planbestammelserna i forslaget har det inte sakerstallts att Hagalunds miljo
ska iakttas i fasadernas formsprak. Exemplen i planbestammelserna, om
betong gjuten i bradformer eller stora glasytor eller 6verlag om hur
fasaderna pa de lagsta vaningarna hanteras pa ett satt som avviker fran de
Ovre, ar inte typiska for Hagalund.



| féredragningstexten behandlas inte ovan namnda konflikter mellan
planeringsprinciperna fér Hagalund och planférslaget.

Hanvisning: Museiverkets avsnitt om Hagalunds kulturmiljo:
http://www.kulturmiljo.fi/read/asp/rsv_kohde det.aspx?KOHDE ID=1359

Jouni J Sarkijarvi
Stadsplaneringsnamnden 10.6.2020”

Beslutshistoria
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