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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 17 01.02.2021

§ 17
Kokouksen laillisuuden ja paatdosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 28.1.2021 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 18 01.02.2021

§ 18
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Mari Anthoni ja Eva-Lena Gastrin.



Espoon kaupunki Pdytakirja 7/39

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 19 01.02.2021

§ 19
Paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatésehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi

selostusosassa mainitut paatdkset ja kirjelmat seké kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus Lansimetron elinkeinovydhyke (Johanna Palomaki)
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6866/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.02.2021 § 20

§ 20
Maanvuokrasopimuksen uusiminen Kauklahdesta Espoon Jalkapalloilun
Tuki Oylle (Poydalle 11.1.2021)

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Espoon
Jalkapalloilun Tuki Oy:lle yhteensa noin 3,1 ha:n suuruisen alueen, joka
muodostuu korttelin 44049 tontista 1 ja yleisesta alueesta 44P6 (49-44-49-
1 ja 49-44-9903-6).

Vuokrasopimuksen paaehdot:
1
Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 28.5.2021.

2
Vuokralaisella on oikeus luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan
matkaviestintukiasemaa varten (rakennuslupa 2003-833).

3

Ensimmaisen vuoden vuokra ajalta 28.5.2021-27.5.2022 on 5 270 euroa
sisaltden lisdvuokran oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin
hallintaan. Tahan vuokraan ei tehda indeksitarkistusta.

Vuokrasopimuksen toisen vuoden osalta peritdan vuokraa 1 620 euroa.
Kolmannen vuoden osalta peritdan vuokraa 3 240 euroa. Neljannen
vuoden osalta peritdan vuokraa 4 860 euroa. Viidennen vuoden osalta
peritdan vuokraa 6 480 euroa. Kuudennen vuoden osalta peritaan vuokraa
8 100 euroa. Seitsemannen vuoden osalta peritdan vuokraa 10 800 euroa.
Kahdeksannen vuoden osalta peritdan vuokraa 13 500 euroa.
Yhdeksannen vuoden alusta alkaen peritdan taysimaaraista perusvuokraa
16 200 euroa vuodessa. Nama vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin
siten, ettad perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna
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vuoden 2021 tammikuun indeksiluku.

Perusvuokran lisdksi vuokralainen maksaa lisdvuokraa 4 250 euroa
vuodessa oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan.
Lisavuokra peritaan perusvuokran liséksi toisen vuoden alusta lukien.
Lisdvuokraa ei peritd, mikali matkaviestintukiasema puretaan ja toiminta
paattyy. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan mahdollisista
muutoksista koskien matkaviestintukiasemaa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku.

Taysimaaraista perusvuokraa peritdan yhdeksannen vuoden alusta alkaen.
Vuokra on 16 200 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku. Vuosivuokra
on maaritetty yksikkdhintaan 110 euroa/k-m2, josta vuokraa peritdan 50 %
niin kauan kuin tilat ovat likuntakaytéssa ja Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy
kaytossa. Ulkokentan osalta vuosivuokra on maaritetty yksikkdhintaan 4
e/m2.

4
Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella sovitaan paattyvaksi 27.5.2021
yleistd aluetta 44P6 koskeva 14.6.2017 allekirjoitettu lyhytaikainen
maanvuokrasopimus.

5

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokramiehen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan, etta
panttikirja luovutetaan vuokranantajalle.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 21.5.2021 tai muutoin
paatos raukeaa.

Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy toimittaa tarvittaessa kaupungin
hyvaksymat kirjalliset pantinhaltijoiden suostumukset sille, ettd
vuokraoikeuteen vahvistetaan parhaalle etusijalle uuden sopimuksen
mukaisen kolminkertaisen vuosivuokran maarainen uusi kiinnitys, josta
annettava sahkoéinen panttikirja rekisteréidaan Espoon kaupungin haltuun.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
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kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Mikali kaupunki paattaa vuoden 2021 aikana urheilualueiden vuokrausta
koskevista uusista linjauksista, sopimusosapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan naiden linjausten mukaisista muutoksista
vuokrasopimukseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisempi vuokrasopimus

Kaupunki on vuokrannut Kauklahdesta Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy:lle
korttelin 44049 tontin 1 jalkapallohallin rakennuspaikaksi.
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 28.5.1996. Sopimuksen mukainen
vuokra-aika on 25 vuotta, jolloin vuokra-aika paattyy 27.5.2021.
Vuokrasopimuksen muutoksilla on annettu vuokralaiselle oikeus luovuttaa
osa tontista ulkopuoliselle taholle teletoiminnan tukiasemaa varten.
Tukiasemalla on 50 metria korkea masto.

Lisaksi kaupunki on vuokrannut Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy:lle
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella tontin lounaispuolella sijaitsevalta
yleiseltd alueelta 44P6 noin 1,5 ha:n alueen jalkapallokenttda varten, jolla
sijaitsee nurmikentta. Viimeisin lyhytaikainen maanvuokrasopimus on
allekirjoitettu 14.6.2017. Sopimus on voimassa 31.3.2022 saakka.

Tonttia 44049/1 koskevassa 28.5.1996 allekirjoitetussa
maanvuokrasopimuksessa on kohdassa 2. Vuokra-aika, mainittu, etta
vuokra-ajan paattyessa vuokramiehelld on oikeus saada alue uudelleen
vuokralle tietyin edellytyksin, jolloin uudelleenvuokrauksen yhteydessa
vuokraehdot tarkistetaan. Edellytykset uudelleenvuokraukselle ovat
olemassa, joten uuden maanvuokrasopimuksen tekeminen on mahdollista.
Uuteen maanvuokrasopimukseen on tarkoituksenmukaista ottaa mukaan
myds nurmikentan alue, jolloin niiden osalta ei olisi jatkossa erillisia
maanvuokrasopimuksia.

Hakemus

Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy on pyytanyt 30.3.2020 paivatylla
hakemuksella, ettd kaupunki yhdistaisi hallitontin ja nurmikentan
sopimukset yhdeksi sopimukseksi ja uudistaisi vuokrasopimuksen uudeksi
15 vuotta kestavaksi sopimukseksi. Yhtio tarvitsisi uuden
vuokrasopimuksen, jotta monipuolisia liikuntamahdollisuuksia kaupungin
juniorijalkapalloilijoille voidaan jatkossakin tuottaa kustannustehokkaasti ja
voidakseen neuvotella muuttuneessa tilanteessa paarahoittajapankkinsa
kanssa lainojen uudelleen jarjestelysta.

Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy on kuuden espoolaisen jalkapalloseuran
omistama yhtid, jonka tarkoituksena on tuottaa seurojen junioripelaajille
kustannustehokkaasti olosuhteita jalkapalloilun harrastustoimintaan.

Tiedot alueesta
Espoon kaupunki omistaa Kuninkaankartano | -Myntinsyrja -nimisella

asemakaava-alueella Kauklahden kaupunginosan korttelin 44049 tontin 1.
Korttelin asemakaavamerkinta on YU (Urheilutoimintaa palvelevien
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rakennusten korttelialue). Tontin pinta-ala on 15 973 m2 ja rakennusoikeus
4 792 k-m2. Rakennusoikeudesta on kaytetty 4 384 k-m2. Tontilla sijaitsee
jalkapallohalli ja huoltorakennus sekd matkaviestintukiasema, joka sisaltaa
50 m korkean maston.

Kaupunki omistaa myds viereisen nurmikenttdalueen, joka sijaitsee
yleisella alueella 44P6. Alueen asemakaavamerkintd on VP (Puisto).
Yleiselta alueelta vuokrattavan alueen pinta-ala on noin 15 000 m2.
Nain ollen koko vuokrattavan alueen pinta-ala on yhteensa noin 3,1 ha.

Alueen vuokraus

Tontin 44049/1 ja yleisen alueen 44P6 muodostama vuokra-alue
vuokrataan Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy:lle. Vuokra-aika on 15 vuotta
alkaen 28.5.2021. Vuosivuokra on 5 % alueen paaoma-arvosta.
Lisavuokra oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan
maaritellaan jaljempana kuvatulla tavalla.

Tontin 44049/1 vuosivuokra on maaritetty yksikkéhintaan 110 e/k-m2, josta
vuokraa peritdan 50 % niin kauan kuin tilat ovat likuntakdytossa ja Espoon
Jalkapalloilun Tuki Oy:n kaytdssa, jolloin sen osalta vuokraksi muodostuu
13 200 euroa vuodessa. Nurmikentan osalta vuokra perustuu paaoma-
arvoon 4 e/ m2, jolloin vuosivuokraksi muodostuu sen osalta 3 000 euroa
vuodessa.

Koko alueen perusvuokra on nain ollen yhteensa 16 200 euroa vuodessa
(perusvuokra).

Ensimmaisen vuoden vuokra on 5 270 euroa sisaltaen lisdvuokran
oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan.
Vuokrasopimuksen toisen vuoden osalta peritdan vuokraa 1 620 euroa.
Kolmannen vuoden osalta peritdan vuokraa 3 240 euroa. Neljannen
vuoden osalta peritdan vuokraa 4 860 euroa. Viidennen vuoden osalta
peritdan vuokraa 6 480 euroa. Kuudennen vuoden osalta peritdan vuokraa
8 100 euroa. Seitsemannen vuoden osalta peritdan vuokraa 10 800 euroa.
Kahdeksannen vuoden osalta peritdan vuokraa 13 500 euroa.
Yhdeksannen vuoden alusta alkaen peritdan tadysimaaraista perusvuokraa
16 200 euroa vuodessa.

Lisdvuokra 4 250 euroa vuodessa oikeudesta luovuttaa osa tontista
teleoperaattorin hallintaan perustuu taksaan 85 e / mastometri / vuosi, joka
on talla hetkelld kaupungin yleinen kaytanté matkaviestintukiasemien
vuokrahinnoittelussa. Lisavuokran (4 250 euroa) osalta vuokra peritdan
taysimaaraisena vuokrakauden alusta alkaen. Lisdvuokraa ei perita, mikali
matkaviestintukiasema puretaan ja toiminta paattyy.
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Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin lukuun ottamatta
vuokrakauden ensimmaista vuotta, jolloin indeksitarkistusta ei tehda.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 8
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Espoon
Jalkapalloilun Tuki Oy:lle yhteensa noin 3,1 ha:n suuruisen alueen, joka
muodostuu korttelin 44049 tontista 1 ja yleisesta alueesta 44P6 (49-44-49-
1 ja 49-44-9903-6).

Vuokrasopimuksen paaehdot:
1
Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 28.5.2021.

2
Vuokralaisella on oikeus luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan
matkaviestintukiasemaa varten (rakennuslupa 2003-833).

3

Taysimaaraista perusvuokraa peritdan kahdeksannen vuoden alusta
alkaen. Vuokra on 16 200 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku. Vuosivuokra
on maaritetty yksikkdhintaan 110 euroa/k-m2, josta vuokraa peritaan 50 %
niin kauan kuin tilat ovat likuntakaytéssa ja Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy
kaytossa. Ulkokentan osalta vuosivuokra on maaritetty yksikkohintaan 4
e/m2.

Perusvuokran lisaksi vuokralainen maksaa lisdvuokraa 4 250 euroa
vuodessa oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan.
Lisavuokraa ei peritd, mikali matkaviestintukiasema puretaan ja toiminta
paattyy. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan mahdollisista
muutoksista koskien matkaviestintukiasemaa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edellda mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku.

Vuokrasopimuksen ensimmaisen vuoden osalta peritaan vuokraa 1 620
euroa. Toisen vuoden osalta peritddn vuokraa 3 240 euroa. Kolmannen
vuoden osalta peritdan vuokraa 4 860 euroa. Neljannen vuoden osalta
peritdan vuokraa 6 480 euroa. Viidennen vuoden osalta peritdan vuokraa 8
100 euroa. Kuudennen vuoden osalta peritdan vuokraa 10 800 euroa.
Seitsemannen vuoden osalta peritdan vuokraa 13 500 euroa.
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Kasittely

Kahdeksannen vuoden alusta alkaen peritaan taysimaaraista
perusvuokraa 16 200 euroa vuodessa.

Lisdvuokran (4 250 euroa) osalta vuokra peritaan taysimaaraisena
vuokrakauden alusta alkaen. My6s ndma vuokran maarat sidotaan
elinkustannusindeksiin padehdon 3 ensimmaisessa kappaleessa mainitun
mukaisesti.

4
Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella sovitaan paattyvaksi 27.5.2021
yleistd aluetta 44P6 koskeva 14.6.2017 allekirjoitettu lyhytaikainen
maanvuokrasopimus.

5

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokramiehen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan, etta
panttikirja luovutetaan vuokranantajalle.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistdan 21.5.2021 tai muutoin
paatos raukeaa.

Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy toimittaa tarvittaessa kaupungin
hyvaksymat kirjalliset pantinhaltijoiden suostumukset sille, etta
vuokraoikeuteen vahvistetaan parhaalle etusijalle uuden sopimuksen
mukaisen kolminkertaisen vuosivuokran maarainen uusi kiinnitys, josta
annettava sahkdinen panttikirja rekisterdidaan Espoon kaupungin haltuun.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltdon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Akerlund Ahlforsin kannattaman ehdotti, etté asia jatetaan pdydalle.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia yksimielisesti jattaa poydalle. Koska
poydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
paattaneen jattaa asian poydalle.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto yksimielisesti paatti
jattaa asian poydalle.

Paatoshistoria

Liitteet

1 Kartta Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy

Oheismateriaali

Hakemus Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy
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328/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.02.2021 § 21

§ 21
Omakotitontin myynti Kuurinniitysta, korttelin 20008 tontti 1

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 20008
tontin 1 (49-20-8-1) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 132 440 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kdyvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatos on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikko) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.05.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Kuurinniityn
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO Il me e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

768 m2, ja rakennusoikeus on 154 k-m?2. Tontin osoite on Kirjoniitty 2.

Nykyinen vuokrasopimus ja tontin myynti

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 12.02.2015.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaan vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokranantaja paattaa myyntihinnan
erikseen.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 132 440 euroa
(860 e/k-m?2).

Paatoshistoria

Liitteet
2 Kartta, kortteli 20008 tontti 1

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 17.01.2021, tontin vuokralaiset, sisaltaa henkildtietoja
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322/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.02.2021 § 22

§ 22
Asuntotonttien vuokraaminen Espoon Asunnot Oy:lle Kaitaalta,
Latokaskesta ja Olarista

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Espoon Asunnot Oy:lle

1

Tontin 49-31-155-1, vuosivuokra on 99 960 euroa.

2

Tontin 49-46-40-8, vuosivuokra on 59 874 euroa.

3

Tontin 49-22-102-1, vuosivuokra on 67 870 euroa.

Tontit vuokrataan seuraavin paaehdoin:

Vuokra-aika on 60 vuotta.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2020 marraskuun
indeksiluku.

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan

kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta. Mikali vuokralainen laiminly® rakentamisvelvollisuuden
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tayttdmisen, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
sopimussakkoa, jonka maara on viivastysajan vuokra 4 kertaisena.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

Lisaehto koskien tonttia 31155/1: Finnoon energiapisteytystaulukosta on
taytettava vahintaan 12 pisteen energiavaatimukset.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan allekirjoittamaan
maanvuokrasopimukset ja tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja
tarkennuksia. Maanvuokrasopimukset on allekirjoitettava 31.8.2021

mennessa.

Kasittely
Akerlund poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(HallintoL 28.1 § 2. kohta).

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Tiedot vuokrattavista tonteista

Kaitaa

Tontin 31155/1 rakennusoikeus on 4 900 k-m?. Asemakaava
mahdollistama kerrosluku on XII. Etaisyys Finnoon tulevan metroaseman
sisdankaynnille, Meritien itdpuolelle, on noin 300 metria. Finnoo-
Djupsundsbackenin alueella jarjestettiin kesalld 2019
asuinkerrostalotonttien hakumenettely, jossa haettiin toteuttajia alueen
itaisille kortteleille 31153, 31154 ja 31155. Hakumenettelyn tontit osoitettiin
vapaarahoitteiseen omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon. Tontin Ara-
hinnaksi on vahvistettu 510 €/kem2.

Valtuuston paatdksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetdan kestavan
kehityksen esimerkkialueena.

Latokaski

Latokaskesta varattavan tontin rakennusoikeus on yhteensa 3 581 k-m?.
Alueen kaavamerkinta on A, tehokkuusluku e=0,45. Asemakaavan
mukaan rakennuksien sallittu kerrosluku on ll-lll. Tontin Ara-hinnaksi on
vahvistettu 418 €/kem?2.

Olari

Tontin 22102/1 rakennusoikeus on 3 200 k-m?, joka sijoittuu kahteen 1 600
k-m? V-kerroksiseen kokonaisuuteen. Rakennusten maantasokerrokseen
sijoitetaan asuntojen lisaksi apu- ja yhteistiloja. Maapallonkatuun ja
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Kuitinmaenraittiin rajautuvaan rakennuksen tulee lisaksi kellarikerros,
johon sijoitetaan aputiloja. Tontin Ara-hinnaksi on vahvistettu 530 €/kem2.

Perustelu vuokrauspaatokselle

Valtuuston vuonna 2015 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman mukaan ns.
ARA-tuotantoon osoitettavat tontit varataan hankkeiden suunnittelua
varten. livisniemen pienalueen asunnoista n. 16 %, Noykkiénlaakso-
Latokaskenmaen pienalueen asunnoista n. 15 % ja Kuitinmaki-Olarinmaki
pienalueen asunnoista n. 10 % on korkotuettuja vuokra-asuntoja.
Monipuolisen asuntojakauman ja alueiden tasapuolisen kehittymisen
takaamiseksi mainituille alueille on perusteltua osoittaa myos valtion
tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. Alueiden ja tonttien varaaminen valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon edesauttaa MAL-sopimuksen
tavoitetta, jonka mukaan Espoon asuntotuotannosta vahintdan 20 % on
valtion tukemia tavallisia 40 vuoden korkotukilainalla toteutettuja asuntoja
tai erityisryhmien asuntoja.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.8.2020 § 84

Paatésehdotus: Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 12.8.2019 § 29 paatosta varata
Espoon Asunnot Oy:lle liitteiden 1-3 entisten ehtojen mukaisesti tontit ja
alueet valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varaukset ovat voimassa 31.12.2020 asti.

Kasittely
Akerlund poistui kokouksesta esteellisend tdma asian kasittelyn ajaksi.
Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta; Akerlund on asianosaisena olevan
Espoon Asunnot Oy hallituksen jasen.

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto: Esittelijan ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.8.2019 § 29
Paatdsehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Espoon Asunnot Oy:lle
litteiden 1-3 ehtojen mukaisesti tontit ja alueet valtion tukeman 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavien vuokra-asuntohankkeiden suunnittelua
varten.

Varaukset ovat voimassa 31.8.2020 asti.

Paatos
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto: Esittelijan ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Liitekartta Espoon Asunnot Oy 31155 1
Liitekartta Espoon Asunnot Oy 22102_1
Liitekartta Espoon Asunnot Oy 46040 8



Espoon kaupunki Pdytakirja 25/39

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 01.02.2021

326/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.02.2021 § 23

§ 23
Maaraalan vuokraaminen Pro-Rodskog ry:lle Roylasta

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

1

vuokrata liitekartan mukaisesti noin 2000 nelidmetrin maaraalan
Kiinteistosta 49-445-1-1 Pro Rédskog Ry:lle 3000 euron vuosivuokralla 30
vuodeksi ja muutoin liitteena olevan maanvuokrasopimuksen mukaisin
ehdoin.

2

oikeuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisisia
muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Paatoshistori
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Asiaa on valmisteltu yhdessa Tilapalvelut-likelaitoksen kanssa. Rodskogin
vanha koulurakennus ei sovellu nykyaikaiseen koulukayttdon eika
rakennusta ole mahdollista korjata kaupungin omaan kayttéon
soveltuvaksi. Kaupungin tavoitteena on luopua sellaisista tiloista ja
Kiinteistdista, joita ei tarvita kaupungin omassa toiminnassa ja joiden
kaavallinen kehittdmispotentiaali on tarvittaviin panostuksiin nahden
vahainen. Rakennuksella on kulttuurihistoriallista arvoa. Ostaja on hallinnut
rakennusta vuodesta 2019 alkaen Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa sovitun
hallinta- ja kayttdoikeussopimuksen nojalla. Rakennuksen myynnista
Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja on tehnyt paatdksen, joka on
oheismateriaalina.

Maanvuokrasopimuksessa on kaupungin tavanomaisten vuokraehtojen
lisdksi ehto rakennuksen kunnostamisesta. Rakennus tulee kunnostaa
viiden vuoden sisalla. Vuokralaisella on myos oikeus sijoittaa
maaldmpdkaivoja osin vuokra-alueensa ulkopuolelle.

Kohteen pinta-ala on noin 2000 nelidmetria. Alue on haja-asutusalueella.
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Yleiskaavassa alue on
merkitty PY-alueeksi eli julkisten palvelurakennusten alueeksi. Tontin
paaoma-arvo on noin 60 000 euroa (noin 30 euroa/m2). Kohteen
markkina-arvon maarittdminen perustuu sisaiseen asiantuntija-arvioon.
Kuntalain 130 §:n mukaista selvitysta ei tarvita, koska luovutuksen saaja
on voittoa tavoittelematon yhdistys.
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Liitteet
3 Liitekartta
4 Maanvuokrasopimus Roéylan koulu n.2000 m2

Oheismateriaali
Rakennuksen myyntipaatos ote 18.01.2021
Espoon kaupunginmuseon lausunto

27/39

01.02.2021
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20/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.02.2021 § 24

§ 24
Kerrostalotontin vuokrauksen uudistaminen Espoon keskuksesta Suomen
Puukerrostalot Oy:lle, korttelin 40384 tontti 3

Valmistelijat / lisatiedot:
Vikman Joonas

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa uudistaa
03.06.2019 § 5 paatetyn tontin 49-40-384-3 vuokrauspaatdoksen Suomen
Puukerrostalot Oy:lle tai sen perustaman yhtidn lukuun vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa varten.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 85 840 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2019 kesakuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava vapaarahoitteisia kuluttaja-asiakkaille suunnattuja
omistusasuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 70 % (2 590 k-m2) on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminly® rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4- kertaisena. Sopimussakkoa tulee
maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

Mikali tontille on rakennettu muita kuin vapaarahoitteisia kuluttaja-
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asiakkaille suunnattuja omistusasuntoja, on vuokralainen velvollinen
maksamaan myyjalle sopimussakkoa. Sopimussakon maara on 200 euroa
per toteutettu kerrosnelidmetri. Peruste sopimussakon perimiseen taman
kohdan 4 perusteella raukeaa viiden (5) vuoden kuluttua siita, kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt tontille rakennettavan
rakennuksen kayttéonottokuntoon.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30
kertaisena.

5
Tontin pysakointi jarjestetdan asemakaavan mukaan LPA-tontille 49-40-
382-5.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 2.11.2020 § 123
paatdksen mukaan asuinkerrostalotontit 49-40-190-5, 49-40-382-4 ja 49-
40-384-2 seka LPA-tontit 49-40-382-5 ja 40-40-382-6 seka LP-alue 49-40-
9906-39 varattiin Tydelakevakuutusyhti6 Elolle ja T2H Espoo Oy:lle
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten.

Vuokralainen on velvollinen ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista
osallistumaan tontille 49-40-382-5 toteutettavan pysakointilaitoksen
toteuttamisen suunnitteluun yhteistydssa Espoon kaupungin,
Tyo6elakevakuutusyhtié Elon ja T2H Espoo Oy:n kanssa. Tarkoituksena on,
etta pysakointilaitoksen toteuttaminen tulee asuinkerrostalotonttien 49-40-
190-5, 49-40-382-4, 49-40-384-2 ja 49-40-384-3 toteuttajien vastuulle.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavasta johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.10.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.
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Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmiad maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus Suviniityn tontit olivat mukana tonttiyksikon jarjestamassa

hakumenettelyssa vuonna 2019. Osa hakumenettelyn tonteista jai
luovuttamatta. Lisaksi tontin 49-40-190-5 osalta toteuttaja vetaytyi
hankkeesta. Hakumenettelyn aikaan tarkoitus oli, ettd kaupungin omistama
yhtio, Kiinteistd Oy Suviniityn Pysakaointi 11, toteuttaisi Suviniityn alueen
keskitetyn pysakdintilaitoksen ja luovuttaisi pysakoéintioikeudet osakkeina.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi kokouksessaan
2.11.2020 § 123 Suviniityn asuinkerrostalotontit 49-40-190-5, 49-40-382-4,
49-40-384-2, LPA-tontit 49-40-382-5, 40-40-382-6 seka LP-alueen 49-40-
9906-39 Tydeldkevakuutusyhtio Elolle ja T2H Espoo Oy:lle
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaoston varauspaatdksen
mukaan 2.11.2020 § 123 pysakdintilaitoksen suunnittelu ja toteutus
osoitettiin suoraan Tydeldkevakuutusyhtioé Elolle ja T2H Espoo Oy:lle,
jolloin kaupungin ei tarvitse olla mukana rahoittamassa pysakoéintilaitoksen
rakentamista.

Alkuperaisen vuokrauspaatoksen ehtoja koskien pysakdinnin jarjestamista
on muutettu myés Suomen Puukerrostalot Oy:lle vuokrattavan tontin osalta
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Paatoshistoria

siten, ettd Suomen Puukerrostalot Oy velvoitetaan osallistumaan
pysakdintilaitoksen suunnitteluun ja toteutukseen.

Vuokrauspaatds on perusteltu uudistaa, koska alueen loput
rakentamattomat tontit on nyt varattu toteutusedellytysten selvittamista
varten. Lisaksi kaupungin rahoitusta ei mainittujen paatdksien perusteella
tarvita pysakaintilaitoksen rakentamiseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2019 § 5

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata

1
Lakea Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun korttelin 21030 tontin 4
osaomistustuotantoon liitteen 1 mukaisin ehdoin,

2

Lehto Asunnot Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun korttelin 40190
tontin 5 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon liitteen 2 mukaisin
ehdoin,

3

Suomen Puukerrostalot Oy:lle tai sen perustaman yhtién lukuun korttelin
40384 tontin 3 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon liitteen 3
mukaisin ehdoin,

4
Lakea Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun korttelin 54074 tontin 1
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon liitteen 4 mukaisin ehdoin

ja varata
5
NCC Suomi Oy:lle korttelin 57002 tontin 5 vapaarahoitteisen

omistusasuntohankkeen suunnittelua varten liitteen 5 mukaisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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5 Kartta

6 Alkuperainen vuokrauspaatds, Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
03.06.2019§ 5

Oheismateriaali
Jatkohakemus, Suomen Puukerrostalot Oy

EKYJ 3.6.2019 § 5 vuokrausehdot
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380/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.02.2021 § 25

§ 25
Urheilutoimintaa palvelevan alueen vuokraus Leppavaarasta Kameleonten
Ab:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata

Kameleonten Ab:lle tontin 49-51-155-5, noin 2 370 m2 suuruisen alueen
kiinteistosta 49-51-9903-27 ja noin 13 m2 suuruisen alueen Kiinteistosta
49-51-155-2 oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2021 tai muutoin
paatds raukeaa.

Tuleva vuokralainen tai tdman nimeama taho valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
vuokra-alueelle ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tulevalla vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda vuokra-
alueella hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Maaperatutkimusten tekemisesta on
kuitenkin sovittava erikseen kaupungin liikuntapalveluiden kanssa.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu eikad ennen kuin vuokra-alueen hallinta on luovutettu
vuokralaiselle.

Vuokralainen sopii kaupunkitekniikan keskuksen, Tilapalvelut-liikelaitoksen
ja liikkuntapalvelujen kanssa erikseen vuokra-alueen ja sen ulkopuolisten
alueiden suunnitelmien ja toteuttamisen yhteensovittamisesta seka
kaytdnaikaisista jarjestelyista.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Mikali kaupunki paattaa vuoden 2021 aikana urheilualueiden vuokrausta
koskevista uusista linjauksista, sopimusosapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan naiden linjausten mukaisista muutoksista
vuokrasopimukseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan allekirjoittamaan liitteena oleva

maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia tai
muutoin vahaisia muutoksia.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan kokouksessa tarkistama ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on varannut alun
perin 5.6.2017 § 59 tehdylla paatdksella alueen Leppavaaran
urheilupuistosta stadionin eteldpuolelta urheiluhallihankkeen suunnittelua
varten Kameleonten Ab:lle (aiemmin Logen i Gréndal UF). Varauspaatosta
on asemakaavamuutoksen keskeneraisyyden vuoksi jatkettu. Viimeisin
varauksen jatkopaatds on tehty 10.8.2020.
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Hakemus

Kameleonten Ab hakee 18.1.2021 paivatylla hakemuksella tontin 51155/5
seka noin 2 383 m? suuruisen alueen vuokraamista kiinteistoista 49-51-
9903-27 ja 49-51-155-2 urheiluhallin rakentamista varten.

Kameleonten-halli on lapsille ja nuorille suunnattu yleishyodyllinen
urheiluhalli, joka sijoittuu keskeiselle paikalle Leppavaaran urheilupuistoon.
Halli on monilajihalli ja sinne tulee tiloja yleisurheilulle, voimistelulle,
koripallolle, salibandylle, kasipallolle, futsalille seka muille lajeille, jotka
pystyvat hyddyntamaan taysikokoisia palloilukenttia. Halliin tulee tiloja
myds voimaharjoitteluun, urheiluseurojen toimistoille seka urheilua tukeville
yrittdjille. Lisaksi halliin tulee tiloja mm. pukuhuoneita ja konetalli, jotka
palvelevat urheilupuistoa.

Tavoitteena on urheiluhallin rakentamisen kaynnistyminen kevaalla 2021 ja
hallin valmistuminen vuoden 2022 lopussa.

Vuokra-alueen tiedot

Leppavaaran urheilukeskus-niminen asemakaava on tullut voimaan
30.9.2020. Tontti 51155/5 on asemakaavassa osoitettu urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Tontin pinta-ala on

15 081 m? ja rakennusoikeus 15 500 k-m?, josta 5 % (775 k-m?) saa
kayttaa kayttotarkoitukseen liittyvana toimisto-, liike- ja kahvilatilana. Tontin
51155/5 lisaksi vuokra-alue sisaltda yhteensa noin 2 383 m? suuruisen
alueen Kiinteistoista 49-51-9903-27 ja 49-51-155-2. Tontin ulkopuolisen
lisdalueen vuokraaminen on tarpeen, jotta urheiluhalli kaikkine
rakenteineen mahtuu vuokra-alueelle. Urheiluhallin suunniteltu
kokonaislaajuus on noin 15 300 k-m?2.

Alueen vuokraus

Esitetaan, etta tontti 51155/5 seka sen ympariltéd noin 2 383 m? suuruinen
alue vuokrataan Kameleonten Ab:lle. Vuokra-aika on 25 vuotta.

Alueesta perittava vuokra perustuu rakennusoikeuden paaoma-arvon
yksikkohintaan 190 e/k-m?. Liikuntatilojen (14 100 k-m?) osalta vuokra
peritdan 50 % niin kauan, kun tilat ovat liikuntakaytdossa. Muiden tilojen
(1 400 k-m?), kuten kaupallisten, hallinnollisten ja toimistotilojen, osalta
vuokra peritaan taysimaaraisesti. Vuosivuokra on 5 % paaoma-arvosta.
Nain ollen kohteen vuosivuokraksi tulee 80 275 euroa.

Paatoshistoria
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Liitteet
7 Maanvuokrasopimusluonnos / Kameleonten Ab
8 Maanvuokrasopimus / Kameleonten Ab / vuokra-alue
9 Maanvuokrasopimus / Kameleonten Ab / huoltoyhteydet

Oheismateriaali
Hakemus 18.1.2021 / Kameleonten Ab
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 17, § 18, § 19

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



