As. Oy Espoon Leppérivi

[

YHTIOKOKOUSKUTSU

As. Oy Espoon Leppirivin varsinainen yhtiokokous pidetaan

torstai 26.3.2020 kello 17.00

KT-Palvelu Oy:n toimistolla osoitteessa Vallikallionkuja 2, 02650 Espoo. Toimisto
sijaitsee asuinkerrostalon kivijalassa ja sisédnkéyntiliiketilaan on C-portaan

vieressa.

Kokouksessa kisitelldan yhtidjarjestyksen 15 §:n sekd asunto-osakeyhtitlain

mukaiset varsinaisen yhtidkokouksen kisiteltavaksi kuuluvat asiat seka:

e Paitetian hallitukselle myonnettdvasta valtuutuksesta perié tarvittaessa

enintdian kahden kuukauden ylimadrdinen vastike
o Paitetddn lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta vuonna 2020 toteutuvilla

ylimadriisten lainanlyhennysten méaéralld

Kokouksessa Kisiteltiva aineisto on ohessa. Kokoukseen osallistuminen ei edellytéd

ilmoittautumista, tervetuloa mukaan!

Espoossa, 11.2.2020

As. Oy Espoon Leppadrivi
Hallitus

Isdnnditsijatoimisto KT-Palvelu Oy
www.kt-palveluwfi



VALTAKIRJA

Valtuutan _

edustamaan minua ja kdyttdméaan puhe- ja d4anivaltaani As. Oy Espoon Leppdrivin

varsinaisessa yhtiokokouksessa 26.3.2020.

Paikka ja aika =

Huoneisto

Valtuuttajan tai valtuuttajien allekirjoitus ja nimenselvennys

Valtuuttaminen

Jos ette paise itse osallistumaan yhtickokoukseen, voitte valtuuttaa toisen henkilén

osallistumaan puolestanne.

Jos osake omistetaan yhteisesti ja eivatka kaikki yhteisomistajat osallistu kokoukseen,
tarvitsee kokoukseen osallistuva osakas valtakirjan muilta yhteisomistajilta danioikeuden
kayttimiseksi. Tdma koskee my09s avio- ja avopuolisoita. Valtakirjassa tulee olla kaikkien

yhteisomistajien valtuutus.

Jos edustatte kuolinpesaa tai osake on kuolinpesiin ja muun yhteisomistajan omistuksessa,
valtakirjassa tulee olla kaikkien kuolinpesan osakkaiden tai yhteisomistajien valtuutus
danioikeuden kayttdmiseksi.

Jos osakkeen omistaa yritys tai muu yhteiso, edustajalla tulee olla tuore kaupparekisteriote
sekd mahdollinen valtakirja.
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Varsinainen yhtiokokous 26.3.2020

ESITYSLISTA

1. Kokouksen avaus.

2. Valitaan kokoukselle puheenjohtaja, sihteeri, kaksi pdytakirjan tarkastajaa ja kaksi dénten
laskijaa.

3. Todetaan kokouksen laillisuus ja pddtosvaltaisuus.

4. Todetaan ldsndolijat ja hyvaksytdan esityslista.

5. Esitetadn tilinp4atos tilikaudelta 1.1.2019 - 31.12.2019, joka sisédltda
tilintarkastuskertomuksen ja hallituksen toimintakertomuksen.

6. Paitetdin tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta.

7. Padtetddn toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen tulos antaa aihetta.

8. Esitetdan hallituksen laatima yhtion kunnossapitosuunnitelma yhtitkokousta seuraavan viiden
vuoden ajalle seki hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssd jo suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostoistd sekd niiden tekoajankohdat.

9. Paitetddn vastuuvapauden myontdmisestd hallituksen jasenille ja isinnoitsijélle.

10. P44tetddn talousarvion vahvistamisesta tilikaudelle 1.1. - 31.12.2020 sekd paatetdan
osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavien vastikkeiden jakéyttokorvausten méarista.
Hallitus esittés, ettd vastikkeita perittiisiin 1.6.2020 alkaen seuraavasti:

e Hoitovastike 3,90€ /m?/Kkk

e Vesimaksu 20,00 € / henkild / kk

e Rahoitusvastike 1,43 € / velallinen osake / kk (vain kesdkuu 2020)
o Autopaikka 22,00 € / paikka / kk

11. Pa4tetdan hallitukselle mydnnettavisti valtuutuksesta perid tarvittaessa enintian kahden
kuukauden ylim4éridinen vastike. Valtuus on voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtidkokoukseen saakka.

12. Paatetdan kartuttaa lainanlyhennysrahastoa vuonna 2020 toteutuvilla ylimaaraisten
lainanlyhennyksien maaralla.

13. MAaaritasn hallituksen jdsenten ja tilintarkastajan palkkiot.

14. Paitetain hallituksen jasenten (3-5) ja tilintarkastajien (1-2) lukuméarit.

15, Valitaan hallituksen jasenet.
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16. Valitaan tilintarkastaja tai tilintarkastajat. Tilintarkastajaksi esitetaan HT, KHT Kari PGyhonen
Tilintarkastustoimisto Kari Péyhénen Ky:sti ja varatilintarkastajaksi HT, KHT Arto Kokkonen
Digital Audit Company Oy:sta.

17. Pdatetdan kokous.

18. Keskusteluasiat, joista ei tehdd yhtidkokouksen paatosta.

hybridi- ja sdhkdautojen latauspaikkojen rakentaminen

As. Oy Espoon Lepparivi
Hallitus



As. Oy Espoon Leppérivi

Toimintakertomus 2019

TOIMINTAKERTOMUS 1.1.2019 - 31.12.2019

Yhtion perustiedot
Nimi As. Oy Espoon Lepparivi
Y-tunnus 0102046-8
Osoite Tatartie 2, 02620 Espoo
Kiinteistétunnus 049-057-0007-0004-Y
Tontti Oma tontti, 6 268 m?
Rakennukset 4 rivitaloa
Rakennustilavuus 6 390,0 m3
Huoneistoala 1671,0 m2
Valmistumisvuosi 2000
Huoneistot 20 huoneistoa
Autopaikat 20 lampopaikkaa ja 4 kylmaa paikkaa
Yhtiokokoukset

Hallinto

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 14.3.2019.

Yhtion hallitus ajalla 1.1.2019 - 14.3.2019
Janne Koistinen, puheenjohtaja

Veera Koho

Joona Hakkarainen

Minna Saukko

Tuula-Mari Rautala

Yhtién hallitus ajalla 4.3.2019 - 31.12.2019
Janne Koistinen, puheenjohtaja

Veikko Mékela

Joona Hakkarainen

Minna Saukko

Tuula-Mari Rautala

Hallitus kokoontui tilikauden aikana kolme kertaa. Lisdksi asioita on hoidettu
sahkopostitse.

Henkilokunta ja palkkiot

Yhtiolld ei ole palkattua henkilékuntaa, Hallituksen jésenille maksetaan
palkkiot vuosittain hallituskauden paétyttya varsinaisen yhtickokouksen

jalkeen.
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Kiinteiston isannointi, huolto ja tilintarkastaja

213

Yhtion isdnnointitehtdvét on hoitanut KT-Palvelu Oy, jossa vastuunalaisena
isdnnoitsijana toiminut Tero Listenmaa 14.3.2019 asti ja Timo Hautala

14.3.2019 alkaen.

Kiinteiston huoltotdistd vastaa Kotikatu Oy / Viherlaakso.

Tilintarkastajana toimii HT, KHT Kari P6yhonen Tilintarkastustoimisto Kari
Poyhonen Ky:std ja varatilintarkastajana HT, KHT Arto Kokkonen PK-

Partners Oy:sta.

Talous ja vastikkeet

Yhtién taloudellinen tila on ollut tilikauden aikana vakaa ja maksuvalmius
hyva. Talous oli pddosin talousarvion mukainen. Korjauksiin kului arvioitua
enemman mutta vastaavasti veteen ja ulkoalueisiin vihemmaén. Tarkemmat
luvut ilmenevit tilinpddtdksen talousarviovertailusta.

Tilikauden aikana yhtio peri vastikkeita ja kdyttokorvauksia seuraavasti:

Hoitovastike: ~ 1.1.2019 - 31.5.2019
1.6.2019 - 31.12.2019

Rahoitusvastike: 1.1.2019 - 31.5.2019
1.6.2019 - 31.12.2019

Vesimaksu: 1.1.2019 - 31.5.2019
1.6.2019 - 31.12.2019

Autopaikka: 1.1.2019 - 31.5.2019
1.6.2019 - 31.12.2019

3,60 € / m2 / kk
390 € / m? / kk

1,30 € / osake / kk
1,00 € / osake / kk

15,00 € / asukas / kk
20,00 € / asukas / kk

15,00 € / kk
22,00 € / kk

Hoitovastikejadma per 31.12.2019 oli 28 668,00 euroa.
Rahoitusvastikejdama per 31.12.2019 oli 2 400,96 euroa.

Lainat ja Kkiinnitykset

Yhtiolla oli tilinpdatoshetkelld Entré-lainaa Danske Bank A/S, Suomen
sivuliikkeessd maaraltdan 5 034,95 euroa ja laina kohdistui yhteensa 415,88
velalliseen osakkeeseen. Lainan viitekorko on 1 kk euribor ja korkoprosentti

tilikauden lopussa 1,80 %.
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Yhtilainan vakuutena ovat seuraavat Danske Bank A/S, Suomen sivuliikkeen
hallussa olevat yhtion tonttiin kiinnitetyt panttikirjat:

Nro kiinnityspvm £

2849 31.8.1999 336 375,85
2850 31.3:1999 336 375,85
2851 31.3.1999 336 375,85
2852 81.8.1999 336 375,85
2853 31.3.1999 336 375,85
2854 BiL.8xl999 336 375,85
2855 31.3.1999 336 375,85

Lisaksi Danske Bank A/S, Suomen sivuliikkeen hallussa on Entré-lainaan
liittyvi talletus mééraltdén 3 746,05 euroa.

Vakuutukset
Yhtiolld on laaja kiinteistéturvavakuutus If Vahinkovakuutusyhtid Oy:ssa.

Vakuutukseen sisiltyy omaisuus-, toiminnanvastuu- ja oikeusturvavakuutus
sekd yhtidjohdon vastuuvakuutus. Lisdksi yhtiélld on toistaiseksi voimassa
oleva etuasiakkaan ryhmétapaturmavakuutus, avainturva seka turva
asumisen keskeytymisen varalta. Vakuutuksenantaja on AIG Europe Limited

(Finland).

Osakesiirrot
Tilikauden aikana ei rekisterdity osakesiirtoja.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella
Yhtitssa tehtiin D15 kylpyhuoneen kosteusvauriokorjaus , D19
astianpesukoneen vesivuodon korjaus, varastokattojen korjaustéita ja
poistopuhaltimien turvakytkimien uusinnat seka teetettiin selvitys
kiinteistén sdhkojarjestelmén riittdvyydestd sdhko- ja hybridiautojen
lataamista varten. Muutoin yhtiossd suoritettiin normaaleja kunnostus- ja
ylldpitotoita.

Arvio tulevasta
Yhtioss4 ei ole tehty paatoksid eikd suunnitelmia perusparannuksista tai

isommista korjauksista. Tulevien vuosien kunnossapitotarve ilmenee
hallituksen laatimasta kunnossapitotarveselvityksesta.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen Késittelyksi
Yhtion tilinpdatds ndyttda tulokseksi 2 293,19 euroa. Hallitus esittad, etta

yhtidsti ei jaeta osinkoja ja tulos siirretdén voitto/tappio-tilille.
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Tuleslaskelma
Tilikausi 1.1.2019 - 31.12.2019

1.1.2019- 1.1.2018-
Rahayksikké EURO 31.12.2019  31.12.2018
Kiinteiston tuotot
Vastikkeet 75 696,30 72 187,20
Vuokrat 5496,00 4 320,00
Kayttokorvaukset 12 800,00 11 595,00
Kiinteiston tuotot yhteensa 93 992,30 88102,20
Kiinteiston hoitokulut
Henkilstokulut 700,00 -400,00
Hallinto -7958,40 -8 053,15
Kéyttd ja huolto -15529,82 -13 979,53
Ulkoalueiden hoito -3 489,67 -4.490,96
Lammitys -22 024,92 -21 983,53
Vesi ja jatevesi -9119,61 -10920,11
Séhko -2 562,64 -2 166,06
Jatehuolto -2 422,26 -2 382,30
Vahinkovakuutukset -2 672,24 -2 560,34
Kiinteistovero -8 141,09 -8 081,94
Korjaukset -18 410,62 -16 784,25
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -93 031,27 -91802,17
KAYTTOKATE/HOITOKATE 961,03 -3 699,97
Poistot
Koneista ja kalustosta -4125,20 0,00
Poistot yhteensd -4125,20 0,00
Rahoitustuotot ja -kulut
Pdidomavastikkeet 5614,36 6 487,68
Korkokulut -157,00 -276,52
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 5457,36 6211,16
VOITTO/TAPPIO ENNEN SATUNNAISIA ERIA 2293,19 2511,19
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA %:293,19 223119
JAVEROQOJA
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 2293,19 2511,19
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Tase
Tilikausi 1.1.2019 - 31.12.2019

Rahayksikko EURO 31.12.2019 31.12.2018
VASTAAVAA
Pysyvdét vastaavat
Aineettomat hyodykkeet 48 964,21 48 964,21
Aineelliset hyodykkeet 2765 519,28 2769 644,48
Pysyvit vastaavat yhteensa 2 814 48349 2 818 608,69
Vaihtuvat vastaavat
Vastikesaamiset 0,00 5,00
Rahat ja pankkisaamiset 43 394,43 42 168,43
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 4339443 42 173,43
2 857 877,92 2 860782,12
VASTATTAVAA
Oma padoma
Osakepddoma 840940 8 409,40
Arvonkorotusrahasto 402 230,17 402 230,17
Rakennusrahasto 27 785,99 27 785,99
Lainanlyhennysrahasto 2 414 62586 2414 625,86
Ed. tilikausien voitto/tappio -14 82711 -17 338,30
Tilikauden voitto/tappio 2 29219 2511,19
Oma pddoma yhteensa 2 840 517,50 2838224,31
Vieras padoma
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 0,00 5156,28
Pitkdaikainen yhteensd 5156,28
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 503495 6 491,50
Saadut vastike-ennakot 1 259,70 1144,55
Muut lyhytaikaiset velat 11 065,77 9765,48
Lyhytaikainen yhteensa 17 360,42 17 401,53
2857 877,92 2860782,12
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Liitetiedot
Tilikausi 1.1.2019 - 31.12.2019

Tilinpaatoksen laatimista koskevat periaatteet
Tilinpa&tds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaétoksessa esitettdvisté tiedoista
annetun asetuksen (PMA) mikroyrityssdannostéon mukaisesti.

Arvostus ja jaksotusperiaatteet

Yhtién kidyttoomaisuus on kirjattu taseeseen hankintamenoon, joka sisaltdd hankinnasta
aiheutuneet muuttuvat menot. Kiyttdomaisuus poistetaan kirjanpitolain 5 luvun 12 §
2 momentin mukaisesti ilman ennalta laadittua suunnitelmaa.

Tilinpadtoksen laatimista koskevat periaatteet

Omaisuus on arvostettu hankintamenoon.

Arvostuksessa ei ole tehty muutoksia aikaisempaan arvostukseen.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

Koneista ja kalustosta on tehty 4.125,20 euron suuruinen menojainnospoisto.

Tasetta koskevat liitetiedot

Aineellisten ja aineettomien hyodykkeiden seki sijoitusten hankintamenojen muutokset

Liittymismaksut

Kp-arvo 1.1.2019 48 964,21
Lisédys 0,00
Vihennys 0,00
Tilikauden poistot 0,00
Kp-arvo 31.12.2019 48 964,21
Véestonsuoja

Kp-arvo 1.1.2019 11, 773,15
Lisdys 0,00
Vahennys 0,00
Tilikauden poistot 0,00
Kp-arvo 31.12.2019 11 773,15

Oman paddoman erien muutokset

Osakepddoma

Kp-arvo 1.1.2019 8 409,40
Tilikauden tulos

Lisdys 0,00

Kp-arvo 31.12.2019 8 409,40

Arvonkorotus-

rahasto

Kp-arvo 1.1.2019 402 230,17
Tilikauden tulos

Lisdys 0,00

Kp-arvo 31.12.2019 402 230,17

Maa- ja vesialueet
858 223,568

0,00

0,00

0,00

358 223,58

Koneet ja kalusto
32 419,49

0,00

0,00

-4125,20

28 294,29

Rakennusrahasto
27 785,99

0,00
27 785,99

Kertynyt tulos

-14 827,11
2 293,19

-12 533,92

Rakennukset
2 367 228,26
0,00
0,00
0,00
2367 228,26

Lainanlyhennys-
rahasto
2414 625,86

0,00
2 414 625,86
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Tilikausi 1.1.2019 - 31.12.2019

Annetut vakuudet
Kiinteist66n Kiinnitetyt panttikirjat

nro -4

2849 336 375,85
2850 336 375,85
2851 336 375,85
2852 336 375,85
2853 336 375,85
2854 336 375,85
2855 336 375,85

2354 630,95

Entré- lainaan liittyva talletus mééraltddn 3746,05 euroa

Vakuudet ovat Danske Bank A/S, Suomen sivuliikkeen hallussa

Liitetietotositteet
Danske Bank A/S, Suomen sivuliikkeen todistus annetuista vakuuksista

Luettelo kiytetyisté kirjapitokirjoista
Tasekirja sidottuna
Péaivakirja ATK-tulosteena
Padkirja ATK-tulosteena
Tositelajit kassatositteet ja muistiotositteet paperitulosteina
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Vastikerahoituslaskelma
Tilikausi 1.1.2019 - 31.12.2019

Kiinteiston hoito

Hoitotuotot
hoitovastikkeet
kayttokorvaukset
vuokratuotot
muut kiinteiston tuotot
yhteensa

Hoitokulut
hoitokulut
aktivoinnit
yhteensa

Hoitovastike ali- / ylijddma
Hoitovastikejadama 31.12.2018
Hoitovastikejaama 31.12.2019

Rahoitus

Rahoitusvastiketuotot
vastikkeet
lainaosuussuoritukset
yhteensa

Rahoituskulut
korot
madrdaikaislyhennykset
ylimaardiset lyhennykset
yhteensa

Rahoitusvastike ali- / ylijaama
Rahoitusvastikejddma 31.12.2018
Rahoitusvastikejaama 31.12.2019

YLI- / ALIJAAMA YHTEENSA

Tarkistus kirjanpitoon
vaihtuvat vastaavat
lyhytaikainen vieras pddoma
taseen rahoitusasema

75696,30
12.800,00
5496,00
0,00
93992,30

93 031,27
0,00
93 031,27

961,03
&7 706,97
28 668,00

5614,36
0,00
5614,36

157,00

6 612,83
0,00

6 769,83

-1155,47
3 556,43
2 400,96

31 068,96

43 394,43

-12 325,47
31 068,96
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Talousarviovertailu
Tilikausi 1.1.2019 - 31.12.2019

Talousarvio
Kiinteiston tuotot 2019
Hoitovastikkeet 75 696,30
Vesimaksut 12 720,00
Autopaikat 5 496,00
Hoitotulot yhteensa 93912,30
Hoitopuolen menot
[sanndinti 6 163,92
Hallituksen palkkiot 500,00
Muut hallintokulut 2 000,00
Kiinteisténhuolto 12 000,00
Muut kadytto- ja huoltokulut 3 000,00
Ulkoalueiden hoito 4 500,00
Lammitys 23 000,00
Vesi ja jatevesi 12 000,00
Sahko 2 300,00
Jatehuolto 2 500,00
Vahinkovakuutus 2 700,00
Kiinteistévero 8 100,00
Korjaukset ja hankinnat 13 000,00
Hoitomenot yhteensa 91 763,92
Hoitokate 2 148,38
Lisatietoja
Muut kiytto- ja huoltokulut sisaltda:
Kaapeli-TV 1040,47
Rottien ja hiirien torjunta 906,19
Pysakointialueen sdhkojarj.kart. 545,00
Korjaukset sisaltaa:
D15 kph kosteusvauriokorjaus 8 042,45
Varastokattojen korjaustydt 3651,18
Poistopuhaltimien turvakytk. 2 607,98

Toteutunut
2019

75 696,30
12 800,00
5496,00

93 992,30

6 163,89
700,00
179451
11 360,88
416894
3 489,67
22 024,92
9 11961
2 562,64
2 422,26
267224
8 141,09
18 410,62

93 031,27

961,03

Erotus
€

0,00
80,00
0,00

80,00

0,03
-200,00
205,49
639,12
-1168,94
1010,33
975,08

2 880,39
-262,64
77,74
27,76
-41,09
-5410,62

-1267,35

osuus
menoista
6,6 %
0,8%
1,9%
12,2 %
4,5%
38%
23,7 %
9,8 %
28%
2,6 %
2,9 %
8,8 %
19,8 %
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Allekirjoitukset
Tilikausi 1.1.2019 - 31.12.2019

Toimintakertomuksen ja tilinpdatoksen allekirjoitus

Espoossa 11.2.2020

\Ianne oistinen Veikko Makela

Puheenjohtaja Hallitwﬁsenjéisen
Joona Hakkarainen

Hallituksen jisen Hallituksen jasen
Minna Saukko Tuula-Mari Rautala
Hallituksen jasen Hallituksen jdsen

Timo Hautala
isdnnoitsija

Tilinpaddtosmerkintd
Suoritetusta tarkastuksesta on tdndian annettu kertomus.

) 2k .
Espoossa QQQ . & COZO
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Allekirjoitus ja nimenselvennys
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TILINTARKASTUSTOIMISTO
KARI POYHONEN KY
HT, KHT

TILINTARKASTUSKERTOMUS
As. Oy Espoon Leppérivin yhtickokoukselle

Tilinpéiitoksen tilintarkastus

Lausunto

Olen tilintarkastanut As. Oy Espoon Leppérivin (y-tunnus 0102046-8) tilinpditoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2019. Tilinpatos siséltdd taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitdn, ettd tilinpditds antaa oikean ja riittdvéin kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinp#itoksen laatimista koskevien s#finndsten
mukaisesti ja tdyttdd lakisédteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpdiitoksen  tilintarkastuksessa. Olen riippumaton yhtidstd niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani tilintarkastusta ja olen tiyttinyt muut ndiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuuteni. Késitykseni mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi tarpeellisen marén

tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssii.
Tilinpiiitosti koskevat hallituksen ja isdnnbéitsijéin velvollisuudet

Hallitus ja isénnoitsijd vastaavat tilinpdstcksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittéivin kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpditoksen laatimista koskevien sdfnndsten mukaisesti ja tayttdd
lakisgiteiset vaatimukset. Hallitus ja isdnnditsijé vastaavat my0s sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne
katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpé4toksen, jossa ei ole véirinkdytoksestd tai virheests johtuvaa

olennaista virheellisyytti.

Hallitus ja isénnoitsijd ovat tilinpa#tdsté laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kyky# jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittimé#dn seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpaétds
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpd4tos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhti® aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdé niin.

Taimistonkatu 19 kari.poyhonen@kpoyhonenky. fi Y-tunnus
05880 Hyvinkad puhelin 0400 540027 2779725-9



Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpAdtoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdtcksessd kokonaisuutena
vidrinkéytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytts, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisiltas lausuntoni. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen
vitheellisyys aina havaitaan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksid voi aitheutua vadrinkaytoksestd tai virheests, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos
niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin pa#tSksiin, joita kayttajat
tekevit tilinpaétoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kytin ammatillista harkintaa ja séilytan

ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

» tunnistan ja arvioin védrinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpéétoksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelen ja suoritan niihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankin
lansuntoni perustaksi tarpeellisen méaéréin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siité,
ettd vasrinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys ja4 havaitsematta, on suurempi kuin riski siité,
ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jé4 havaitsematta, silld védrinkdytokseen voi liittyd
yhteistoimintaa, vairentimistd, tietojen tahallista esittdmittd jittdmistd tai virheellisten tietojen
esittimisti taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

o muodostan kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydkseni
suunnittelemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta en siind
tarkoituksessa, ettd pystyisin antamaan lausunnon yhtion siséisen valvonnan tehokkuudesta.

o arvioin sovellettujen tilinpaitoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.
o teen johtopéitoksen siitd, onko hallituksen ja isdnnditsijan ollut asianmukaista laatia tilinp#atds

perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teen hankkimani tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaitoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin littyvéd olennaista
epivarmuutta, joka voi antaa metkittdvad aihetta epiilld yhtion kykyd jatkaa toimintaansa. Jos
johtopistokseni on, ettdi olennaista epivarmuutta esiintyy, minun tdytyy kiinnittdd
tilintarkastuskertomuksessani Iukijan huomiota epivarmuutta koskeviin tilinp#stoksessd esitettdviin
tietothin tai, jos epivarmuutta koskevat tiedot eivit ole riittivid, mukauttaa lausuntoni.
Johtopastokseni perustuvat tilintarkastuskertomuksen —antamispéivdén mennessd hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhti6
pysty jatkamaan toimintaansa.

® arvioin tilinp#atoksen, kaikki tilinpaatksessd esitettivit tiedot mukaan lukien, yleistd esittdmistapaa,
rakennetta ja sisiltod ja sitd, kuvastaako tilinp##tds sen perustana olevia litketoimia ja tapahtumia
siten, etté se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen swunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta

sekdi merkittivista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisiisen valvonnan merkittdvit

puutteellisuudet, jotka tunnistan tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isinnoitsiji vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kisittdd toimintakertomukseen
sisdltyvin informaation. Tilinp4tdstd koskeva lausuntoni ei kata muuta informaatiota.



Velvollisuutenani on lukea toimintakertomukseen sisltyvd informaatio tilinp4stoksen tilintarkastuksen
yhteydessi ja titi tehdessini arvioida, onko toimintakertomukseen sisdltyvd informaatio olennaisesti
ristiriidassa tilinp#4toksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimani tietdimyksen kanssa tai vaikuttaako
se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenani on lisiksi arvioida, onko toimintakertomus
laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdénndsten mukaisesti.

Lausuntonani  esitdn, etti toimintakertomuksen ja tilinpastoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etti
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdinndsten mukaisesti.

Jos teen suorittamani tydn perusteella johtopaétoksen, ettd toimintakertomukseen siséltyvéssd informaatiossa
on olennainen virheellisyys, minun on raportoitava tisti seikasta. Minulla ei ole timén asian suhteen

raportoitavaa.

Espoossa 26. helmikuuta 2020

Kari P6yhonen
HT, KHT
Taimistonkatu 19
05880 Hyvinkas



As. Oy Espoon Leppérivi

Kunnossapitotarveselvitys

Hallitus laatinut 11.2.2020
Esitetty yhtiokokoukselle 26.3.2020

T4ma on hallituksen laatima kunnossapitotarveselvitys, josta ilmenee yhtién
rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitotarve yhtiékokousta seuraavan viiden vuoden
aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneistojen kdyttdmiseen, yhtiovastikkeeseen
tai muihin osakehuoneiston kiytosta aiheutuviin kustannuksiin.

Selvityksen laadinnassa on kéytetty seuraavia asiakirjoja, raportteja ja dokumentteja:

- Salaojien kuvaus 2016-2017
- Selvitys kiinteiston sdhkojarjestelmén riittdvyydesta sihko- ja hybridiautojen lataamista

varten, Tehomen Oy, 2019

Muu selvitykseen liittyva informaatio:
- Salaojien kuntoa seurataan mutta tehdyissd kuvauksissa ei havaittu mitddn miké aiheuttaisi

valitontd korjaustarvetta

Rakennusosat ja Kunnossapitotarve yhtiokokousta seuraavan viiden vuoden
jarjestelmat aikana

Perustukset ja runko

Julkisivut 2021, Julkisivujen maalaus

Ikkunat ja ulko-ovet

Katto

Yleiset tilat

Piha, ulkoalueet

Huoneistojen markatilat

Limmitysjdrjestelméa Lammitysremontti

Vesi- ja viemdrijarjestelma

[Ilmanvaihto

Sahko- ja tietojarjestelma

Muut




As. Oy Espoon Lepparivi

Hallituksen kirjallinen selvitys yhtiossa tehdyistid huomattavista
kunnossapito- ja muutostoisti ja niiden tekoajankohdat

Hallitus laatinut 11.2.2020
Esitetty yhtiokokoukselle 26.3.2020

Valmistumisvuosi 2000

Tehdyt huomattavat kunnossapito- ja muutostyot:

Vuosi Huomattavat kunnossapito- ja muutostyot

2018 Viliaitojen uusimista

2017 Salaojien kuvaus loppuosalta

2017 Viliaitojen uusimista

2017 Kattojen pesu

2016 Salaojien kuvaus ja huuhtelu

2016 [Imanvaihtokanaviston puhdistus

2016 Leikkivilineiden ja leikkialueen hiekkojen uusiminen

2016 Rikkinaisten kattotiilien vaihto ja tiilien késittely sammalenestoaineella
2015 Huoneistojen vélisten aitojen korjausta

2014 Rakennusten sisddnkéyntien puoleisten ja paatyjen julkisivun maalaus
2013 Viliaitojen uusiminen osassa huoneistoja




Kiinteiston tuotot

Hoitovastikkeet
1.1.2020 - 31.5.2020
1.6.2020 - 31.12.2020
yhteensd
Vesimaksut
1.1.2020 - 31.5.2020
1.6.2020 - 31.12.2020
yhteensd
Autopaikat

1.1.2020 - 31.5.2020
1.6.2020 - 31.12.2020
yhteensa

Hoitotulot yhteensa
Hoitopuolen menot

[sdnndinti
Hallituksen palkkiot
Muut hallintokulut
Kiinteistonhuolto

As. Oy Espoon Leppaérivi

Talousarvio

Tilikausi 1.1.2020 - 31.12.2020

m2
1671
1671

hlo
54
54

24
24

Muut kdytté- ja huoltokulut

Ulkoalueiden hoito
Lémmitys

Vesi ja jatevesi

Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutus
Kiinteistovero
Korjaukset ja hankinnat

Hoitomenot yhteensa
Hoitokate

Tilkauden jadma
Edellisten tilikausien jadma

€
3,90
.20

€
20,00
20,00

€
22,00
22,00

Arvio hoitovastikejaimasta 31.12.2020

kk

(¥}

Talousarvio

2020

32 584,50
45 618,30
78 202,80

5400,00
7 560,00
12 960,00

2 640,00
3 696,00
6 336,00

97 498,80

6 230,10
700,00

2 000,00
10736,74
3 000,00
4500,00
23000,00
11 000,00
2900,00
2 600,00
2 933,59
§300,00
16 000,00

95 900,43
1598,37
1598,37

28 668,00
30266,37

Totetunut
2019

75 696,30

12 800,00

5496,00

93 992,30

6 163,89
700,00
1794,51
11 360,88
4168,94
3 489,67
22 024,92
o611
2562,64
2422,26
2672,24
8141,09
18 410,62

93 031,27

961,03



As. Oy Espoon Lepparivi
Rahoitusvastikelaskelma
Vuodelle 2020

Rahoitusvastikelaskelma koskee niitd huoneistoja, joihin kohdistuu yhtitlainaa

Yhtiolaina
Lainan méérd per 31.12.2019 5034,95 €
Velallisia osakkeita 415,88

Rahoituskulut vuonna 2020

Arvio koroista 40,00 €
Arvio lyhennyksista 5034,95 €
Yhteensi 5074,95 €
Rahoitusvastike Osakkeet Vastike Lk

1.1.2020- 31.5.2020 415,88 1,00 5 2079,40 €
1.6.2020 - 30.6.2020 415,88 1,43 1 594,71 €
Yhteensa 2674,11 €
Tilikauden jadma - 240084 €
Edellisten tilikausien jaédma 240096 €

Arvio rahoitusvastikejadmastad 31.12.2020 0,12 €





