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§ 49

Motion om att gora Bjornholm till ett attraktivt objekt genom att vdarna om
och dra nytta av den kulturhistoriskt vardefulla miljon och naturen
(Bordlagt 25.1.2021,15.2.2021 och 22.3.2021)

Forslag

Behandling

Beredning och upplysningar:
Kulmala Jarmo

fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Stadsstyrelsen

Fullmaktige antecknar redogérelsen for kdAnnedom som svar pa ledamot
Mari Anthonis och Henna Partanens med flera motion av 8.6.2020, dar de
onskar att Bjornholm ska goéras till ett attraktivt objekt genom att varna om
och dra nytta av den kulturhistoriskt vardefulla miljén och naturen, och
konstaterar att motionen ar slutbehandlad.

Anthoni Idmnade understédd av Partanen m.fl. féljande forslag till
hemstallan 6.4:

"Fullmaktige hemstaller att man stravar efter att hdja hyresgraden for
byggnaderna i Bjornholm och att omradets livskraft som en plats fér konst,
kultur och fritid samt som turistmal utvecklas med respekt for natur- och
kulturhistoriska varden i gott samarbete med omradets aktorer, foretag,
foreningar och kommuninvanare.”

Anthoni lamnade understédd av Partanen m.fl. féljande férslag il
hemstallan 6.6:

"Fullmaktige hemstaller att staden aktivt stravar efter att ta helhetsansvaret
for utvecklingen av omradet och funktionerna i Bjérnholm i gott samarbete
och aktiv vaxelverkan mellan stadens olika sektorer, foretag, laroanstalter
och aktorer inom tredje sektorn.”

Anthoni Idmnade understédd av Partanen m.fl. féljande forslag till
hemstallan 6.7:

"Fullmaktige hemstaller att omradet utvecklas pa ett socialt, kulturellt,
ekologiskt och ekonomiskt hallbart satt bland annat genom olika
partnerskapsmodeller. Fullmaktige hemstaller att staden ar en god
samarbetspartner och en mojliggorare av nya typer av aktérer och
verksamhetssatt.”

Aaltonen lamnade understédd av Kivekas m.fl. foljande forslag fill
hemstallan:



Beslut

"Fullmaktige hemstaller att Bjérnholm sa snabbt som majligt, med
beaktande av omradets unika karaktar, utvecklas till en livligare och
mangsidigare motesplats som vardesatter naturen och kulturen.
Fullmaktige hemstaller att man i ett omfattande utvecklingsarbete som
inkluderar manga olika instanser utreder om projektet kan fa EU-
finansiering.”

Sistonen Iamnade understddd av Kivekas m.fl. féljande forslag till
hemstallan:

"Fullmaktige hemstaller att det ordnas ett diskussionsmote for Esbos
invanare och féreningar om planerna fér omradet kring Bjérnholm och
verkstallandet av dem, sa att de betjdnar kommuninvanarna pa basta
mdjliga satt.”

Nevanlinna lamnade understédd av Karimaki foljande forslag till
hemstallan:

"Fullméaktige hemstaller att staden i takt med att rekreationsanvandningen
Okar styr trafiken i Bjornholm till exempel med hjalp av skyltar for att trygga
naturvarden som ar kansliga for slitage.”

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att stadsstyrelsens
forslag hade godkants enhalligt.

Darefter behandlades forslagen till hemstallningar.

Ordféranden fragade om Aaltonens forslag till hemstallan kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade ordforanden
att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Ordféranden fragade om Nevanlinnas forslag till hemstallan kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade
ordféranden att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Ordféranden fragade om Anthonis forslag till hemstéllan 6.4 kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig férslaget, konstaterade
ordféranden att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Ordféranden fragade om Anthonis forslag till hemstallan 6.6 kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade
ordféranden att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Ordféranden fragade om Anthonis forslag till hemstallan 6.7 kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig férslaget, konstaterade
ordféranden att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Ordféranden fragade om Sistonens forslag till hemstallan kan godkannas

enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden
att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.
Dessutom godkandes foljande hemstallningar:

- Fullmaktige hemstaller att Bjérnholm sa snabbt som majligt, med



Redogorelse

beaktande av omradets unika karaktar, utvecklas till en livligare och
mangsidigare moétesplats som vardesatter naturen och kulturen.
Fullmaktige hemstaller att man i ett omfattande utvecklingsarbete som
inkluderar manga olika instanser utreder om projektet kan fa EU-
finansiering.

- Fullmaktige hemstaller att staden i takt med att rekreationsanvandningen
Okar styr trafiken i Bjérnholm till exempel med hjalp av skyltar for att trygga
naturvarden som ar kansliga for slitage.

- Fullmaktige hemstaller att man stravar efter att hdja hyresgraden for
byggnaderna i Bjornholm och att omradets livskraft som en plats fér konst,
kultur och fritid samt som turistmal utvecklas med respekt for natur- och
kulturhistoriska varden i gott samarbete med omradets aktorer, féretag,
féreningar och kommuninvanare.

- Fullmaktige hemstaller att det ordnas ett diskussionsmoéte for Esbos
invanare och féreningar om planerna fér omradet kring Bjérnholm och
verkstallandet av dem, sa att de betjanar kommuninvanarna pa basta
mojliga satt.

- Fullmaktige hemstaller att staden aktivt stravar efter att ta
helhetsansvaret for utvecklingen av omradet och funktionerna i Bjornholm i
gott samarbete och aktiv vaxelverkan mellan stadens olika sektorer,
foretag, laroanstalter och aktoérer inom tredje sektorn.

- Fullmaktige hemstaller att omradet utvecklas pa ett socialt, kulturellt,
ekologiskt och ekonomiskt hallbart satt bland annat genom olika
partnerskapsmodeller. Fullmaktige hemstaller att staden ar en god
samarbetspartner och en mojliggorare av nya typer av aktérer och
verksamhetssatt.

Motionen

Mari Anthoni och Henna Partanen samt 22 andra ledamoéter har |dmnat in
en motion 8.6.2020, dar de foreslar att Bjérnholm ska goras till ett attraktivt
objekt genom att varna om och dra nytta av den kulturhistoriskt vardefulla
miljon och naturen. | motionen féreslas bland annat att staden i samarbete
med invanarna och aktérerna i omradet ska inleda ett planerings- och
utvecklingsarbete, med malet att hitta satt att 6ka Bjornholms livskraft,
samt att staden ska leta fram ldmpliga samarbetspartner for arbetet med
att rusta upp bade byggnader och tradgardar.

Resultatenheten for kulturs svar pa motionen

Stadsstyrelsen behandlade svaret pa motionen 21.9.2020 och
aterremitterade det for beredning. Svaret har preciserats pa basis av
remissbeslutet i form av svar som beretts av resultatenheten for kultur och
affarsverket Esbo lokaler.

| Bjérnholm ligger Villa Sinebrychoff som ritats av Karl August Wrede och
blivit fardig 1892. Den ar ett exempel pa ovanlig villaarkitektur fran 1800-
talets sista ar och har stilelement fran den italienska renassansen, som
anpassats till trd som material. Villahelheten, som ar bade nationellt och
regionalt viktig, omfattar férutom huvudbyggnaden ocksa flera
ekonomibyggnader, som anknyter till den lantbruksproduktion som idkats
pa garden. Pa bestallning av Stadsplaneringscentralen utférdes en



kulturmiljéutredning och en landskapsanalys av omradet 2019
(Arkitektbyra Kristina Karlsson, Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter
Ab, Maisemasuunnittelu Hemgard).

| detaljplanen har villan pa Bjérnholm beteckningen "sr’, som betecknar en
arkitektoniskt vardefull byggnad. Enligt planbeteckningen ar det forbjudet
att riva villan, tradgardspaviljongen eller rian och det ar inte heller tillatet att
andra pa deras yttre eller pa innerlokalerna utan tvingande skal. Villan hor
till en arkitektoniskt vardefull miljohelhet (s), dar ocksa
ekonomibyggnaderna, som ar ett tecken pa lantbruksproduktion, utgér en
viktig del.

Vid stranden finns historiska forsvarsverk, som utgér fornlamningar (sm)
som ar fredade enligt lagen om fornminnen. De omfattar ett artilleribatteri
med fyra kanoner, en gevarsstation och Bjérnholm-Hanaholmens
farledshinder som ligger under vatten och ar unik i Finland.

Det gaéller att trygga att de vardefulla sardragen i villamiljén och de av
lagen skyddade forsvarsverken fran Krimkrigets tid bevaras i framtiden.
Den viktiga kulturmiljén och fornlamningarna som maste skyddas
begransar anvandningen av omradet. Anvandningen boér vara av ratt skala
sa att kulturmiljén inte &ventyras.

A andra sidan kan man genom att utveckla aktiviteter som &r lampliga fér
omradet och som beaktar kulturhistoriska varden bade trygga och férbattra
mojligheterna for miljén och byggnaderna ska bevaras. Byggnader som ar i
anvandning far den upprustning och det underhall de behover.

Dessutom ar det anmarkningsvart att det inte ar mojligt att hanvisa
betydande tillaggsbyggnad eller en obeharskad 6kning av antalet bestkare
utan att malen for skyddet aventyras. Ur kulturmiljons synvinkel vore det
bra om omradet bevaras i narapa samma form som i dag, med undantag
av att byggnadsbestandet rustas upp och den dvriga miljén vardas
kontinuerligt. Pa sa satt skulle Bjornholm ha mdjlighet att utvecklas till ett
omrade dar kultur och gamla byggnader stdder varandra.

Omradet och byggnaderna kraver upprustning och verksamhet, aktiviteter
som intresserar invanare och kunder och som tar hansyn till det unika i
omradet. | Bjornholmsomradet har det féreslagits tjanster for
kommuninvanarna i form av exempelvis odlingslador, mdjlighet att bekanta
sig med mindre husdjur, handledning i fagelskadning och fiske eller
uthyrning av roddbatar. Dessa tjanster kunde produceras av féreningar
inom den tredje sektorn, foretag eller om majligt ocksa av stadens
serviceomraden.

Forutom tjanster for kommuninvanarna kan erbjudandet av tjanster for
valbefinnande i arbetet och rekreation till foretag medféra tillaggsresurser
for utvecklingen av Bjoérnholm. | naromradena Kageludden, Otnas och
Helsingfors finns potentiell efterfragan pa dylika tjanster. Den narliggande
Hanaholmen, som har goda mdtes-, restaurang- och
overnattningsmajligheter, vore en utmarkt samarbetspartner och goér det
majligt att utvidga marknadsomradet sa att det omfattar hela landet.

Sammanfattning av kulturférvaltningen:
Bjornholms attraktionskraft bygger pa byggnadernas historiska varde, den

vardefulla narnaturen och laget i narheten av Kageludden, Otnas och
vastra Helsingfors, vilka utvecklas kraftigt. Nar det galler verksamheten i



Bjornholm och utvecklingen av omradet ar stadens roll att fungera som en
samlande plattform for olika aktérer, som bygger upp idén Bjérnholm som
tjanst. De framtida funktionerna i Bjornholm planeras pa ett hallbart satt
genom gott samarbete mellan stadens olika sektorer och med féretag samt
genom partnerskap som byggs upp med olika sammanslutningar.

Bjérnholm ar en nationellt och regionalt betydande villahelhet som utéver
huvudbyggnaden omfattar flera ekonomibyggnader. Villan ar en del av en
arkitektoniskt vardefull miljohelhet. Vid stranden finns historiska
forsvarsverk, som utgoér fornlamningar som ar fredade enligt lagen om
fornminnen.

Funktioner som placeras pa Bjornholm ska vara i ratt skala for att
kulturmiljons 6verlevnad inte ska dventyras. Omradet och byggnaderna
kraver upprustning och verksamhet, aktiviteter som intresserar invanare
och kunder och som tar hansyn till det unika i omradet. Utdver smaskaliga
tillstallningar lampar sig Bjornholms historia och fina miljé ocksa som
inlarnings- och rekreationsmiljo for skolelever och vuxna.

Att varna om villans arv, omradets sardrag, specialdrag och enhetliga
stadsbild ska sta i centrum for planeringen nar Bjérnholms framtid
kartlaggs. Skyddsmalen for Bjérnholm uppnas bast nar
utvecklingsatgarderna genomférs med stadsvisa, funktionella och
ekonomiskt fungerande I6sningar som mojliggér en anvandning som
tryggar skyddsmalen. Utover sitt historiska byggnadsarv ar Bjornholm ett
vardefullt rekreations- och friluftsomrade for stadens invanare.

Esbo framjar malen for hallbar utveckling genom att agera pa ett socialt,
kulturellt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart satt. En av Esbo stads mest
centrala varderingar ar att vara invanar- och kundorienterat. |
verksamhetsmodellen Staden som tjanst svarar man pa kundernas allt
mangsidigare servicebehov genom natverk, genom att utnyttja nya
servicemodeller och bland annat genom digitala I6sningar. Nar man soker
nya servicelésningar maste man kunna tanka pa gemensamt gott,
identifiera stadens historiska varden och bedéma med vilka metoder vi kan
framja basta maojliga stadsutveckling.

Esbo lokalers svar pa motionen

Bjornholmens byggnader och lokaler kan hyras via affarsverket Esbo
lokaler. Kontaktuppgifterna till uthyrningstjansten finns pa webbtjansten
VisitEspoo och pa Esbo stads webbplats.

Cirka 140 m? av huvudbyggnadens lagenhetsyta har hyrts ut till
konstnarer. Resten av lagenhetsytan, ca 600 m?, utgors av en festsal som
hyrs ut for méten och fester av engangsnatur.

Uthyrningsverksamheten var forlustbringande fér huvudbyggnaden 2019
och 2020. Det innevarande aret har fortsatt att vara forlustbringande.

For de 6vriga byggnadernas del har en del av hastmanshuset, rian och
paviljongen fatt hyresinkomster. De dvriga byggnaderna i Bjérnholm ar i
sadant skicka att de inte lampar sig for uthyrning.

Sammanfattningsvis uppstod det forluster pa ca 24 000 euro for
uthyrningsverksamheten av alla byggnader i Bjornholm ar 2019 och péa ca
16 000 euro under ar 2020 fram till 31.10.2020.



En 6kning av hyresutbudet forutsatter betydande reparationsinvesteringar
for att lokalerna ska sattas i ett sddant skick att de kan hyras ut. Ar 2013
utforde lat Esbo lokaler goéra en omfattande utomstaende utredning om
mojligheterna att ateranvanda Bjornholms byggnader. Sammanfattningsvis
kan man utifran den ovan namnda utredningen konstatera att intresset for
Bjornholms villaomrade ar stort, men att inledandet av verksamheten
forutsatter investeringar for istandsattning och forbattring av byggnader
och milj6. | utredningen bedéms det att det inte ar magjligt att vidta sadana
forbattringsatgarder endast med stdéd av hyresintakterna.

| december 2020 gjordes en ny kartlaggning av objektet och rapporten om
inspektionsbesoket blir klar fére utgangen av aret. Esbo lokaler sakerstaller
genom latta atgarder att lokalerna kan hyras ut for olika tillstéllningar i det
skick som de for narvarande ar.

Anvandningen av omradet kring Bjérnholm forsvaras av att vagen till
kollektivtrafikstationer ar 1,3 km, vilket nufértiden klassificeras som en lang
vag. | synnerhet for personer med nedsatt rorlighet ar tillgangligheten svag
utan personbil. Trafiklederna for fordonstrafik till Bjérnholm ar bristfalliga.

Utéver den ovan namnda utredningen kan det konstateras att det utanfor
Bjornholms villaomrade finns en simstrand som ar Iatt utrustad.

Pa stranden finns torrtoalett, avfallsinsamling och magjlighet att byta klader.
Badstranden anvands ratt lite och det har inte ansetts finnas behov av att
ordna battre bekvamligheter inom ramen fér idrottsvasendets anslag.
Byggandet av duschar forutsatter tillaggsfinansiering, eftersom det inte ar
mojligt att dra en lang vattenledning med arliga ombyggnadsmedel. Om
antalet besokare okar, kan det finnas tillrackligt med efterfragan pa
smaskalig kioskverksamhet.

Svar av teknik- och miljosektorn 21.9.2020

Om omradets attraktionskraft och de intékter som i synnerhet staden
kunde fa fran omradet ska 6ka, behdvs en markbar 6kning av antalet
besdkare i omradet. Detta skulle sannolikt leda till odnskat slitage av det
skyddade omradet. Det misslyckade projektet Lastenmaailma
konstaterades vara omgjligt delvis just av miljoskal.

Som slutsats av det ovannamnda bér omradet kvarsta i sin ursprungliga
form sa att det nuvarande byggnadsbestandet forbattras.

Pa bestallning av Esbo stads lokalcentral utférdes ar 2013 ett omfattande
utomstaende utredningsarbete om mojligheterna att ateranvanda
Bjornholms villaomrade. Utredningen omfattade huvudbyggnaden,
hastmanshuset och helheten av ekonomibyggnader. | utredningen
kartlades dessutom eventuella operatdrer inom omradet och deras
synpunkter pa utvecklingen av omradet.

Utredningen om investeringsbehovet och uthyrningsmojligheterna visade
att uthyrningen ska utga fran att staden renoverar lokalerna till den niva
som hyresgastens affarsverksamhet forutsatter pa stadens bekostnad eller
med finansiering som staden anskaffat.

Renoveringarna av den ovan namnda helheten beraknades ar 2013 kosta
cirka 3,94 miljoner euro (moms 0%), vilket med det nyaste
byggnadskostnadsindexet innebar cirka 5,3 miljoner euro.

Esbo lokaler svarar for fastighetsskotseln och underhallet. | objektet utfors
de reparations- och istandsattningsarbeten som anges i det arliga
underhallsprogrammet. Enligt en ny utredning ar byggnaderna i relativt gott



Beslutshistoria

skick. Inom den narmaste framtiden kan man vanta sig ommailningar av
tradelar och ombyggnad av yttertaket i en av byggnaderna. Fastigheterna i
Bjornholm ingar inte i det nuvarande investeringsprogrammet.

Fullméaktige 22.03.2021 § 41

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen

Fullmaktige antecknar redogorelsen for kdnnedom som svar pa ledamot
Mari Anthonis och Henna Partanens med flera motion av 8.6.2020, dar de
onskar att Bjornholm ska goras till ett attraktivt objekt genom att varna om
och dra nytta av den kulturhistoriskt vardefulla miljon och naturen, och
konstaterar att motionen ar slutbehandlad.

Ordféranden féreslog understédd av Partanen att arendet bordlaggs.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
arendet kunde bordlaggas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig férslaget
om bordlaggning, konstaterade ordfdranden att det hade godkants
enhalligt.

Fullmaktige:
Arendet bordlades enhalligt.

Fullméktige 15.02.2021 § 30

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsstyrelsen

Fullmaktige antecknar redogérelsen for kdAnnedom som svar pa ledamot
Mari Anthonis och Henna Partanens med flera motion av 8.6.2020, dar de
onskar att Bjornholm ska goras till ett attraktivt objekt genom att varna om
och dra nytta av den kulturhistoriskt vardefulla miljén och naturen, och kon-
staterar att motionen ar slutbehandlad.

Ordférande Mykkanen féreslog understodd av Uotila att arendet bordlaggs.
Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om

arendet kan bordlaggas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget om
bordlaggning, konstaterade ordféranden att det hade godkants enhalligt.

Fullmaktige:
Arendet bordlades enhalligt.

Fullmaktige 25.01.2021 § 18

Forslag

Stadsstyrelsen

Fullmaktige antecknar redogérelsen for kdAnnedom som svar pa ledamot
Mari Anthonis och Henna Partanens med flera motion av 8.6.2020, dar de
onskar att Bjornholm ska goras till ett attraktivt objekt genom att varna om
och dra nytta av den kulturhistoriskt vardefulla miljén och naturen, och kon-
staterar att motionen ar slutbehandlad.



Behandling

Beslut

Ordférande Mykkanen foreslog understddd av Uotila att arendet bordlaggs.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
arendet kan bordlaggas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget om
bordlaggning, konstaterade ordféranden att fullmaktige hade godkant det
enhalligt.

Fullmaktige:
Arendet bordlades enhalligt.

Stadsstyrelsen 11.01.2021 § 12

Forslag

Beslut

Tekniska direktoren Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige antecknar redogérelsen for
kdnnedom som svar pa ledamot Mari Anthonis och Henna Partanens med
flera motion av 8.6.2020, dar de dnskar att Bjérnholm ska goras till ett
attraktivt objekt genom att varna om och dra nytta av den kulturhistoriskt
vardefulla miljon och naturen, och konstaterar att motionen ar
slutbehandlad.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsstyrelsen 21.9.2020 § 308

Forslag

Behandling

Beslut

Tekniska direktoren Olli Isotalo

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige antecknar redogdrelsen for
kdnnedom som svar pa ledamot Mari Anthonis och Henna Partanens med
flera motion av 8.6.2020, dar de 6nskar att Bjornholm ska goras till ett
attraktivt objekt genom att varna om och dra nytta av den kulturhistoriskt
vardefulla miljén och naturen, och konstaterar att motionen ar
slutbehandlad.

Ordféranden féreslog understédd av Anthoni att arendet remitteras.
Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om ordférandens
remissforslag kunde godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig

forslaget, konstaterade ordféranden att stadsstyrelsen hade godkant det.

Stadsstyrelsen:
Arendet aterremitterades enhalligt for ny beredning.



