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Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.03.2021 § 60

§ 60

Jorvi, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue 630205, 64.
kaupunginosa Karvasmaki

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Uusitupa Antti

Pasanen Markus

Asanti Jenny
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Jorvin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 630205,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 31.3.2021 paivatyn Jorvi - Jorv
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7358, 64.
kaupunginosassa Karvasmaki, alue 630205,

3
jarjestaa asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajan,

4
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Eerola poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Keskustelun aluksi esittelija teki asian aineistoon seuraavan muutoksen:
"Kaava-alueen itdosaan lisdtdan ekologinen yhteys liito-oravan
elinalueiden valille”

Keskustelun aikana Louhelainen Nevanlinnan kannattamana ehdotti
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Karimakea.

Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
ehdotus tiedostus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajasta ja tiedusteli,
voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyneen yksimielisesti tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi Johanna Karimaen.



Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa valitsemalla tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajalla hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tavoitteena on Jorvin sairaalan laajentaminen ja sairaalan
toimintaedellytysten turvaaminen Jorvin sairaalakampusalueella
Karvasmaen kaupunginosassa. Alueen rakennusoikeus kasvaa
26 000 kerrosneliometrin verran.
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Jorvi - Jorv, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7358, kasittaa
korttelin 64001 tontit 9, 11 ja 12, 64. kaupunginosassa (Karvasmaki), alue
630205.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta, HUS-
kuntayhtymaltd. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 4.3.2020.

Alueen nykytila

Jorvin alue sijoittuu Karvasmaen kaupunginosaan, Turuntien ja
Kauniaisten valilla kohoavalle maelle. Alue tunnetaan Jorvin sairaalasta,
joka on yksi Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri -kuntayhtyman
suurimmista sairaaloista. Alueen nykytila muodostuu paaasiassa alueelle
eri vuosikymmenten aikana toteutettujen sairaalarakennusten
kokonaisuudesta seka sairaalan liikennetta palvelemaan rakennetusta
infrastruktuurista.

Maen paalle rakennetut Jorvin sairaalarakennukset erottuvat nakyvasti
ympardivastd maaseutumaisemasta, jonka kulttuurihistoriallisesti arvokas
kokonaisuus muodostuu alavien viljeltyjen peltojen, metsaisten rinteiden
seka vanhojen rakennusten ja pihapiirien maisemasta. Glimsin tila



talomuseoineen on sairaala-alueen vieressa. Tunnettu Bembdlen kyla on
noin puolen kilometrin paassa sairaalalta luoteeseen. Alueen ymparistdsta
tunnetaan myos runsaasti muinaisjaannoksia merkkeina varhaisesta
asutushistoriasta.

Jorvin sairaala-alue on paaosin HUS-kuntayhtyman omistuksessa. Alueella
sijaitsevien Keinumaen koulun ja Espoon sairaalan tontit seka
sairaalakampusta ympardivat katualueet ovat Espoon kaupungin
omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelle. Alueen laheisyyteen sijoittuu kaupan alue
(Lommila) seka valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie (E18) ja
maakunnallisesti merkittavia teita (Turunvayla, kantatiet 50 ja 110).

Jorvin alueen pohjois- ja lansipuolelle on osoitettu viheryhteystarve seka
Espoonjokilaakson ja Suuren rantatien valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét. Espoonjokilaakson
maisema-alueen kulttuuriymparisto sivuaa aluetta luoteispuolelta.

Yleiskaava

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa, osa |, Jorvi on julkisten palveluiden ja
hallinnon aluetta. Léheisyydessa on virkistysalueita, maa- ja metsa-
talousvaltaisia alueita seka pientalovaltaisia asuntoalueita.

Sairaala-alueen valitén ymparistd on kauttaaltaan merkitty
kulttuurihistoriallisesti merkittdvaksi ymparistoksi.

Alueella on vireilla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Asemakaava

Alueella voimassa oleva asemakaava on Jorvi-Glims, alue 630203, joka on
hyvaksytty valtuustossa 10.9.2012.

Jorvin sairaala-alue on kokonaisuudessaan sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolle on osoitettu
rakennusoikeutta 170 000 k-mZ.

Sairaalan korttelialue rajautuu pohjoisessa, lannessa ja etelassa
katualueisiin. Itapuolella on lahivirkistysaluetta seka asuinkorttelialueet.
Lansipuolella on museorakennusten korttelialue.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 24.2.2020. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 9.3.—
7.4.2020. Maaliskuulle 2020 suunniteltu esittelytilaisuus jouduttiin
perumaan koronatilanteen vuoksi.

Kirjallisia mielipiteitd saatiin vain yksi kappale. Mielipiteen allekirjoittajat
ottivat kantaa sairaalahankkeen vaikutuksiin Jorvin alueen naapurustossa.



Lausuntoja ja toimielimien kannanottoja saatiin yhteensa kaksi, Caruna
Espoo Oy:lté sekd Espoon kaupunginmuseolta.

OAS-vaiheen suunnitelmia on jatkokehitetty huomioiden saatu palaute.
Lisaksi on laadittu selvityksia mm. Jorvin alueen rakennushistoriasta seka
rakentamisen maisemavaikutuksista.

Asemakaavan muutos
Yleisperustelut ja mitoitus

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa Jorvin sairaalan laajentamisen uudella
nykyaikaisella osastorakennuksella. Asemakaava-alueen laajuus on noin
19,04 ha ja rakennusoikeus kokonaisuudessaan 196 000 k-m?, josta
lisdysta nykytilanteeseen on 26 000 k-m?. Rakennusoikeuden lisdys
mahdollistaa uuden osastorakennuksen lisdksi sairaalan eri osien
laajentamisen tai korvaamisen uusilla HUS:n tulevaisuuden tarpeiden
mukaisesti.

Jorvin uusi osastorakennus on suunniteltu rakennettavaksi nykyisen Jorvin
sairaalan paasisaankaynnin etelapuolelle siten, ettd matalimmat
sairaalarakennukset puretaan tilan vapauttamiseksi. Avoimella
nurmikentalld oleva helikopterikentta on siirtymassa Jorvin sairaalan
katolle, mikd huomioidaan kaavaratkaisussa.

Uuden rakentamisen keskeisimmat vaikutukset ovat uuden, suurikokoisen
rakennusosan nakyminen maisemassa seka rakennusaikaiset haitat ja
hairiot sairaala-alueella seka lahiymparistdssa. Haittojen minimointia
tutkitaan rakennussuunnittelun yhteydessa.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu liikenteellisesti pohjoisesta paakatutasoiseen
Turuntiehen seka lannesta etta etelasta paikalliseen kokoojakatutasoiseen
Karvasmaentiehen. Alueella on varsin kattavat kavelyn ja pydrailyn reitit,
joskin suunnittelualueen maastonmuodot luovat haasteita esteettomille
reiteille. Turuntie on merkitty pyorailyn seutureitiksi vuoden 2050 pyorailyn
tavoiteverkossa. Suunnittelussa on pyritty huomioimaan esteettdmat kulut
tarkeimpien yhteyksien valilld seka ottamaan kavely- ja pydraily-yhteydet
huomioon eri suunnista saapuville virroille.

Sairaala-alueen sisalla toimii nykyisellaan tarkea bussien paatepysakki ja
tasauspaikka (Jorvin sairaala). Pysakkia liikennoivat linjat 118N (Kamppi-
Jorvi), 227 (Leppavaara-Jorvi), 531 (Tiistila-Jorvi), 542 (Soukka-Jorvi) ja
549 (Tapiola-Jorvi). Lisaksi Turuntielld aivan suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee pysakkipari (Jorvi), jota likenndi linjat 200
(runkolinja Elielinaukio-Espoon keskus) ja 565 (Vantaankoski-Espoon
keskus). Helsingin seudun liikenteen mukaan nykyiset jarjestelyt
suunnittelualueella ovat riittavat, eika niilld ole tarvetta kaavalliselle
parantamiselle. Jorvin sairaalan paatepysakin linjamaara ja vuorovalit
tulevat pysymaan tulevaisuudessa nykyisellaan, mutta Turuntien
pysakkiparin tarjontaa on tarkoitus tulevaisuudessa kasvattaa nykyisesta.

Jorvin sairaala-alueella on vilkas linja-autoliikenteen paatepysakki, jonka
toimivuus on huomioitu suunnittelussa. Heti asemakaavaprosessin alussa
on kayty neuvotteluja HSL:n kanssa ja sairaalahankkeen kanssa kaydyissa
neuvotteluissa on pidetty esilla tarpeet joukkoliikenteen toimivuuden



varmistamiseksi. Tiedossa ei ole ristiriitaa suunnitellun uuden
rakentamisen ja joukkoliikenteen toimintaedellytysten valilla.

Pysakointi

Sairaala-alueen pysakointi on ratkaistu padosin keskitettyna
pysakaintilaitoksena Espoon sairaalan alle. Henkilékunnan autoille on
olemassa pysakoéintitalo Jorvin sairaalan itdpuolella.

Alueen suunnittelussa sairaalatoiminnoille on varattu pysakointia normilla
1 ap/200 k-m?2. Lisaksi alueen nykyisten toimintojen mukaisesti asumiselle,
paivakodille ja koululle on maaritetty oma pysakadintinorminsa.
Suunnitelmissa pysakointi on esitetty seka laitoksiin (1 180 kpl) etta pihalle
(93 kpl). Lopputilanteen 160 000 k-m? edellyttda 800 autopaikkaa, joten
suunnitelmissa esitetyt yhteensa 1 241 autopaikkaa riittavat hyvin myos
muulle kuin sairaalatoiminnoille (mitoitus 1 ap/200 k-m?). LAhimmat yleisen
pysakadinnin paikat ovat Karvasmaentiella alueen etelapuolella (6 kpl) seka
Glimsintielld alueen lansipuolella (25 kpl).

Jorvin sairaalan tilojen nykyaikaistaminen kasvattaa sairaalan kokoa
merkittavasti, mutta henkilékunta- ja potilasmaara ei kasva samassa
suhteessa. Sairaalan modernisoinnin yhteydessa parannetaan samalla
pysakointimahdollisuuksia. Uuden osastorakennuksen ja Jorvin paaovien
yhteyteen on tulossa tilaa lyhytaikaiseen pysakaintiin. Alueen
pyorapysakointimahdollisuuksia kehitetdan uudistuksen yhteydessa mm.
uusilla henkildkunnan pyoérapysakaointitiloilla.

Melu

Alueelle on tehty meluselvitys (A-insindorit 2021), jonka pohjalta
asemakaavan melumaarayksia on tarkistettu ja ajantasaistettu
ulkoseinarakenteiden aaneneristdvyysvaatimusten seka leikki- ja ulko-
oleskelualueiden osalta. Selvityksessa on otettu likennemelun lisaksi
huomioon myoés varavoimakoneiden ja helikopteriliikenteen melutasot.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Ymparistovaikutusselvitys

HUS:n vuonna 2021 kaynnistetyn nelivuotisen ymparistdohjelman
tavoitteena on olla sairaalamaailman edelldkavija Suomessa. Ohjelman
lisaksi HUS:n strategisena tavoitteena on olla iimastoneutraali vuonna
2030. Uuden osastorakennuksen rakennussuunnittelun edetessa tutkitaan
tarkemmin ymparistévaikutuksia ja energiataloudellisuutta.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavaratkaisu ei aiheuta suoria kustannuksia Espoon kaupungille
kunnallistekniikan toteuttamisvelvoitteen kautta, silla kaava-alue liittyy jo
rakennettuun katu- ja vesihuoltoverkostoon. Maankayttosopimuksesta
Espoon kaupunki saa tuloja. HUS:n jasenkuntana Espoo kuitenkin
osallistuu sairaalahankkeen rahoitukseen.

Perittavat maksut MRL 59 §



Hakija on maksanut 19.3.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Ote: hakija

- Toimenpiteita varten: kuulutus ja kuulutuskirjeet

- Vastineet lausuntojen jattajille

- Espoon kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Tilapalvelut, kannanottopyynt6

- SOTE Tila- ja yhdyskuntasuunnittelu, kannanottopyyntd

- Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
lausuntopyyntd

- Kauniaisten kaupunki, lausuntopyyntd

- Caruna Espoo Oy, lausuntopyynto

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyynto

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyynto

- Vammaisasiamies, lausuntopyyntd

Paatoshistoria



