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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 44

§ 44
Alueen varauksen jatkaminen Finnoosta Asuntosaatiolle, korttelin 31020
tuleva tontti 5

Valmistelijat / lisatiedot:
Vikman Joonas

Lindberg Jouni
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
16.4.2018 § 53 paatettya ja 3.6.2019 § 10 seka 4.5.2020 § 50 jatkettua
suunnitteluvarausta Asuntosaatiolle valtion tukeman asuntotuotannon
suunnittelua seuraavin ehdoin. Varausalue on merkitty oheiseen
litekarttaan. Varausalue muodostuu tulevasta tontista 49-31-20-5.

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Rakennusoikeuden hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajia kuulematta. Varausalue on vuokrattuna talla hetkella linja-



Kasittely

Paatos

Selostus

autojen pysakdintialueeksi.

7

Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia, mutta niiden tekemiseen
on saatava vuokralaisen suostumus.

8
Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd alueelle on suunnitteilla
rakentamisen energiatehokkuuteen liittyvia tontinluovutusehtoja.

9

Varauksensaaja tai maaraamansa valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia
seka tontin lohkomista.

10

Finnoon alueelle on laadittu Design Finnoo -kasikirja. Kasikirja sisaltaa
kaupunkikuvan ja ymparistdrakentamisen kannalta keskeiset designpaikat
ja niiden verkostot. Kasikirja maarittaa periaatteet ja ohjeistuksen design-
teemoille ja niiden toteuttamiselle. Design Finnoo -kasikirja on luonteeltaan
suunnittelua ohjaava, ja se tulisi pyrkia ottaa huomioon ohjeellisena
varausalueen kohteiden suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria

Asuntosaatio pyytaa 3.3.2021 paivatylla hakemuksella kaupunkia
jatkamaan 16.4.2018 § 53 paatettya ja 3.6.2019 § 10 seka 4.5.2020 § 50
jatkettua suunnitteluvarausta.

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 16.4.2018 § 53
varata tontin 49-31-20-1 seka osia Hyljeluodontiesta ja Hyljekujasta
yhteisesti Ultivista Oy:lle ja Asuntosaatidlle asuinkerrostalojen ja
paivakodin suunnittelua varten. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto jatkoi varausta kokouksissaan 3.6.2019 § 10 ja 4.5.2020
§ 50.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.3.2021 § 32
myyda maaraalat kiinteistdista 49-31-20-1 ja 49-9901-31-0 alkuperaisen
varauksen toiselle osapuolelle, Ultivista Oy:lle tai Ultivista Oy:n
osoittamalle taholle vapaarahoitteiseen asuntotuotantoa ja paivakodin
rakentamista varten. Em. paatdéksen mukainen kiinteistbkauppa on
tarkoitus tehda elokuun loppuun 2021 mennessa.

Tiedot varausalueesta

Alueelle on 7.1.2021 lainvoimaistunut Matroonankatu-niminen
asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksella teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennusten korttelialueen kayttétarkoitus muuttui
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Alueella on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensa noin 90 000 kerrosnelidmetria, joista
Espoon kaupungin omistamille maa-aluille kohdistui 17 500
kerrosneliometria.

Espoon kaupungin ja alkuperaisen varauksensaajan toisen osapuolen,
Ultivista Oy:n, omistamille maa-alueille sijoittunut suunnitteluratkaisu on
tehokas ja perustuu yhtenaiseen kannenalaiseen pysakointilaitokseen.
Sisdanajo pysakointilaitokseen on suunniteltu kaupungin omistaman
alueen kautta, alueen italaidasta. Asuntosaatidlle varattavan alueen
pysakointipaikat ja pihajarjestelyt ovat osa suunnittelukokonaisuutta.

Alkuperaiseen varausalueeseen kuuluva, Suomenlahdentiehen rajoittuva 9
300 k-m2 kokonaisuus, varataan Asuntosaatiolle valtion tukeman
asuntotuotannon suunnittelua varten. Koska toisen alkuperaisen
varauksensaajan, Ultivista Oy:n, varauspaatds on edennyt
myyntipaatdkseen, jatketaan Asuntosaation varausta erillisena.
Asuntosaatiolle varattavan alueen rakentamisen aloittamisen edellytyksena
on mm. nykyiselld Hyljeluodontielld sijaitsevan kunnallistekniikan
rakentaminen uuteen sijaintiin. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 1.3.2021 § 32 paatoksen mukaisen ostajan, Ultivista
Oy:n tai Ultivista Oy:n osoittama tahon, on tarkoitus aloittaa rakentaminen
em. myyntipaatoksen mukaiselta alueelta vuoden 2022 aikana.
Asuntosaatiodlle varattavalla alueella rakentaminen voi alkaa aikaisintaan
samaan aikaan. Nain varaus on perusteltua kohdentaa uudestaan ja
jatkaa, koska rakentamisen aloittaminen ja tontin vuokraaminen ei ole viela
ajankohtaista.



