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Fullméaktige 17.05.2021 § 66

§ 66
Fraga om balans i gamla fororter vid kompletterande byggande
(Bordlagt 26.4.2021)

Beredning och upplysningar:
Savolainen Anne M
Hokkanen Torsti
fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Forslag Stadsstyrelsen

Fullmaktige antecknar redogorelsen for kAnnedom som svar pa ledamot
Aulikki Pentikainens och 19 andra ledaméters fraga 15.2.2021 om
balans i gamla férorter vid kompletterande byggande och konstaterar att
fragan ar slutbehandlad.

Behandling
Pentikainen lamnade understddd av Kivekas m.fl. foljande forslag till
hemstallan:

"Fullmaktige hemstaller att principerna for kompletteringsbyggande
inkluderas i nasta bostadsprogram.”

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att stadsstyrelsens
forslag hade godkants enhalligt.

Ordféranden fragade om Pentikdinens forslag till hemstallan kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att fullmaktige hade godkant det enhalligt.

Beslut
Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Dessutom godkandes foljande hemstallan:
Fullmaktige hemstaller att principerna for kompletteringsbyggande
inkluderas i nasta bostadsprogram.

Redogorelse

Fragan

Ledamot Aulikki Pentikainen och 19 andra ledamoéter stallde 15.2.2021
en frdga om hur processen for kompletterande byggande i gamla
fororter ser ut, inklusive svar pa féljande fragor:

- Hur och i vilket skede ser tjansteinnehavarnivan pa omradet som en
helhet samt pa dess behov, hot och ett mangsidigt kompletterande
byggande i omradet?



- Hurdan ar processen for det kompletterande byggandet ocksa med
tanke pa politiskt beslutsfattande och i vilket skede kan det politiska
beslutsfattandet bedéma planlaggningsprojekt ur en synvinkel som
beaktar balansen i omradet?

- Hur beddomer man vilket slag av nya bostadder som behovs?

- Hur stor makt har Esbo stad att paverka med tanke pa
férvaltningsform och bostadernas storlek, nar en markagare ansoker
om mer planldggning i omraden som hen ager?

Svar pa fragan

Befolkningen i Esbo dkar med 4 500 personer per ar. En hallbar tillvaxt
och stavjandet av klimatférandringen utdkar pressen att fortata
stadsstrukturen i de existerande bostadsomradena, speciellt intill goda
kollektivtrafikforbindelser. Genom planlaggning av kompletterande
byggande styrs tillvaxten till centrala omraden. En del av det
kompletterande byggandet genomférs genom att affars-, kontors-,
industri- eller logistikfunktioner och de lokaler de behdver avvecklas och
flyttas till en annan plats (se till exempel Kera) eller genom att bygga
nya bostadsomraden mellan existerande omraden (se till exempel
Finno). En allt storre del av planandringarna forverkligas pa existerande
privata bostadstomter, dar planandringens mal antingen ar att utdka
byggratten samtidigt som det gamla bostadsbestandet bevaras eller att
riva gamla byggnader atminstone delvis.

Planandringen kér igang genom en ansdkan av markagaren.
Stadsplaneringscentralen har ansvar fér det praktiska arbetet. Under ett
inledande moéte med markagaren gar man igenom malen for
planomradet, sasom anvandningsandamalet och omfattningen. |
planomraden som har byggratt for bostader ar ett av malen ofta att
sakerstalla produktionen av ARA-objekt i enlighet med MBT-avtalet. Nar
planandringsprocessen kor igang kan man ocksa stalla upp andra mal
for bostadsproduktionen, som till exempel kan galla bostadernas
storlek. Genom mal som géller bostadernas storlek ar det majligt att i
aldre omraden gora det befintliga bostadsbestandet mangsidigare och i
nya omraden sakerstalla att det byggs bostader for olika stora hushall.
Vid granskningen av bostadernas storlekar utnyttjas Statistikcentralens
information om bland annat vilka slags hus och lagenheter det finns i
omradet.

Stadsplaneringscentralens arbete styrs av stadsplaneringsnamnden,
som drar upp riktlinjer for detaljplaneringens mal och utgangspunkter i
de viktigare planprojekten. | samband med detaljplaneringen gar man
igenom omradet som helhet samt dess behov och eventuella risker.
Detaljplanen definierar planomradets anvandningsandamal, hur mycket
som ska byggas och var det ska byggas. Stadsplaneringsnamnden
godkanner andringsférslaget for detaljplanen fér framlaggning samt
godkanner planandringen eller foreslar for stadsstyrelsen att den ska
godkannas.

Detaljplanen bestdmmer inte bostddernas férvaltningsform, men
planlésningen ska mdjliggéra byggandet av ARA-bostader enligt malet.
Behovet av ARA-byggande och andelen av hyres- och
bostadsrattsbostader beddms pa basis av den bostadsbyggratt och
antalet ARA-bostader med begransningar i narliggande omraden.
Staden har uppgifter om antalet ARA-bostader, deras lage och deras
begransningar.

Pa privat mark kommer man 6verens om bostadernas
forvaltningsformer samt om eventuella andra villkor for
bostadsproduktionen i markanvandningsavtalet, som godkanns i



Beslutshistoria

stadsstyrelsen i samband med godka&nnandet av planandringen. Om
marken ags av staden styrs bostadernas forvaltningsform i samband
med tomtdverlatningen. | samband med tomtéverlatningar forsdker man
sakerstalla en mangsidig bostadsproduktion i omradet sa att tomter inte
bara dverlats till byggande av ARA-hyresbostader och
bostadsrattsbostader utan ocksa bland annat for produktion av bostader
som saljs till konsumenter eller till nAgon annan produktionsform som
staden Onskar. Vid tomtdverlatning och eventuella
planeringsreserveringar som féregar dem kan man ocksa stéalla andra
mal for bostadsproduktionen. Dessa kan till exempel omfatta
bostadernas storlek, antal gemensamma lokaler, mal for flexibilitet eller
trabyggande, om dessa mal inte redan finns i planbestdmmelserna.
Narings- och konkurrenskraftssektionen beslutar om tomtoverlatelser
och planeringsreserveringar.

Projekt for byggandet av ARA-hyresbostader och bostadsrattsbostader
forutsatter ett positivt utlatande av staden. | utlatandet ska staden uttala
sig om hur projektet Iampar sig for stadens bostadsbestand och
situationen pa bostadsmarknaden. Esbo stads utlatande ges av lokal-
och bostadssektionen.

Fullmaktige 26.04.2021 § 55

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen

Fullmaktige antecknar redogorelsen for kdnnedom som svar pa ledamot
Aulikki Pentikainens och 19 andra ledaméters fraga 15.2.2021 om
balans i gamla foérorter vid kompletterande byggande och konstaterar att
fragan ar slutbehandlad.

Ordféranden féreslog understddd av Granberg att arendet bordlaggs.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
arendet kan bordlaggas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget
om bordlaggning, konstaterade ordfdranden att fullmaktige hade
godkant det enhalligt.

Fullmaktige:
Arendet bordlades enhalligt.

Stadsstyrelsen 12.4.2021 § 119

Forslag Tekniska direktdren Isotalo Olli

Beslut

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige antecknar redogdrelsen for
kannedom som svar pa ledamot Aulikki Pentikainens och 19 andra
ledaméters fraga 15.2.2021 om balans i gamla férorter vid
kompletterande byggande och konstaterar att fragan ar slutbehandlad.



Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes

Beslutshistoria



