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Fullmaktige 17.05.2021 § 64

§ 64

Ansokan hos miljoministeriet om tillstand att inlosa ett outbrutet omrade
pa fastighet nr 49-402-10-2 i Hastkarr

Forslag

Behandling

Beslut

Redogorelse

Beredning och upplysningar:
Elfvengren llkka

fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Stadsstyrelsen

Fullmaktige beslutar att staden anséker hos miljoministeriet om tillstand att
inlésa ett outbrutet omrade som omfattar cirka 14,8 hektar pa fastighet nr
49-402-10-2 (Ollas) i Hastkarr.

Ordférande Mykkanen féreslog understédd av ordférande for fullmaktiges
forhandlingskommitté Gestrin att arendet bordlaggs.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
arendet kan bordlaggas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig férslaget om
bordlaggning, konstaterade ordféranden att fullmaktige hade godkant det
enhalligt.

Fullmaktige:
Arendet bordlades enhalligt.

Uppgifter om fastigheten och generalplanen
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Fastigheten Ollas (Rnr 49-402-10-2) ar beldgen i stadsdelen Hognas vid
Traskandknutens anslutning och gransar till Hastkarssvagen och Ring Il
Omradet visas pa en bifogad karta. Hastgrandens vagomrade delar
granskningsomradet i tu. Pa dess vastra sida ligger odlingsmark och pa
den oOstra skogsmark. | omradet finns ett bostadshus med ca 50 m?
vaningsyta fran 1950 och tre mindre ekonomibyggnader. Fastigheten Rnr
49-402-10-2 har tva parceller och dess areal ar cirka 14,8 hektar.

| generalplanen for Esbos norra delar, som vann laga kraft 1997, ar
granskningsomradet i huvudsak omrade for industri och lager (T) och till
ringa del till detta anknytande rekreationsomrade (V). | forslaget till
generalplan for norra och mellersta Esbo ar omradet i fraga i huvudsak
omrade for naringsverksamhet och industri (TP/T) och till mycket ringa
delar rekreationsomrade (V). Forslaget till generalplan var offentligt
framlagt i september—oktober 2020.

Stadsstyrelsens narings- och konkurrenskraftssektion reserverade
16.9.2019 § 40 och 7.9.2020 § 94 omradet for Fortum Power and Heat Oy
for planering av ett datacenter. | omradet ar detaljplanen och
detaljplaneandringen Hastkarrsberget anhangig. Detaljplanen maojliggér
placeringen av ett datacenter och en elstation samt de funktioner som
dessa kraver i Hastkarr norr om Ring lll. Datacentrets funktioner planeras i
den gallande generalplanens omrade for naringsverksamhet och industri.

Datacentrets miljomassiga och samhalleliga betydelse

Ett datacenter vid Hastkarrsberget skulle ha betydande verkningar pa
koldioxidutslappen i Esbo och darigenom for stavjandet av en
klimatférandring. For detaljplaneringen av omradet har det gjorts en
beddmning av verkningarna pa klimatet, dar projektets totala verkningar
har bedémts. Finland har férbundit sig att avsta fran férbranning av stenkol
fore 2030. Dessutom har Esbo stad forbundit sig till att vara klimatneutral i
sin verksamhet fére 2030. Historiskt har huvudstadsregionen varmts upp
med stenkol och naturgas i kraftvarmeverk samt under kalla perioder
ocksa med naturgas i kraftvarmeverk. | Esbo ar fjarrvarmesystemet den
enstaka storsta kallan till utslapp av koldioxid.

| oljepannorna har man under de senaste aren brant biomassa och
anvandningen av dem har delvis begransats. Huvudstadsregionens
varmesystem har en effektiv avfallsférbranningsanlaggning i dstra Vanda,



men dess effekt racker inte till for att kompensera stenkolen inom hela
varmesystemet. Dessutom ar varmenatet hydrauliskt och darfor ar
avstanden och hojdskillnaderna mellan produktion och férbrukning viktiga
for att helhetssystemet ska fungera effektivt.

| synnerhet de stora fjarrvarmenaten i Helsingfors, Esbo och Kyrkslatt
maste avsta fran stenkolen. Situationen i Vanda underlattas av
avfallsforbranningsanlaggningen. Huvudstadsregionens varmebolag
samarbetar vid planeringen av ett framtida varmenat som baserar sig pa
alternativ till stenkol, bland annat spillvarme fran industrin i Skoéldvik.

Med moderna varmepumpar av industriell klass skulle ett stort datacenter i
Hastkarr ge minst 150 megawatt varme och 6verfora 90-gradigt vatten till
fijarrvarmenatet. Dessa 150 megawatt skulle ersatta stenkol. Enligt en
uppskattning skulle utnyttjandet av spillvarmen fran datacentra i Esbo och
Kyrkslatt minska utslappen av koldioxid med ca 430 000 ton per ar. Esbos
andel av denna minskning skulle vara cirka 390 000 ton koldioxid.
Teoretiskt vore minskningen under hela datacentrets livslangd (cirka 50 ar)
cirka 21 000 000 ton koldioxid. Dessa tal kan jamféras med Esbo stads
utslapp 2019, som var 1 000 000 ton koldioxid (Esbo stad, 2020). Varmen
fran ett datacenter med 100 megawatts eleffekt skulle alltsd minska
stadens koldioxidutslapp med 36 procent. Detta motsvara cirka 100 000
hektar skog som fungerar som kolsénka. Atervinning av spillvdrmen fran
ett datacenter vore en av Esbos storsta klimatgarningar.

Det ar viktigt att lyfta fram att datacentra kommer att 6ka sin datorkapacitet
i Norden under de kommande aren. Digitaliseringen 6kar och allt flera
affarsverksamheter bygger pa data. Datacentra ar en av de snabbast
vaxande branscherna. Vi har en gemensam nordisk elmarknad och
verkningarna berdr alla lander, oberoende av var man bygger nya
datacentra. Det ar darfér mycket viktigt att erbjuda lokalisering av
datacentra pa platser dar den oundvikliga spillvarmen kan utnyttjas och
inte eldas at krakorna. | Hastkarrsberget ar det nara till fjarrvarmenatet och
elnatet. Omradet lampar sig darfor utmarkt for ett datacenter och
atervinning av industriell spillvarme.

En stor investering i ett datacenter ar alltid av stor samhallelig och
samhallsekonomisk betydelse. Stora investeringar ger upphov till
hundratals nya arbetstillfallen och utbildningsmdjligheter. Investeringen i ett
enda datacenter kan vara av miljardklass och sysselsattningseffekterna ar
betydande. Datacentret vore en stor investering i Finland och spillvarmen
fran serverhallarna kan goéra klimatneutral fjarrvarme till ett genuint
konkurrenskraftigt alternativ.

Planldaggningen och Oitans friluftsomrade

| den nya detaljplanen berérs de befintliga friluftslederna inte av
byggomradena. | Oitans bevaras cirka 170 hektar enhetligt skogsomrade,
vilket ocksa gor det magjligt att bygga ut de nuvarande friluftslederna och
skidsparen, om man finner behov for detta i framtiden. Detaljplanen
forbattrar trafikférbindelserna i Oitans riktning. For frisksportare och
skidakare finns i detaljplanen en ny byggd led under Ring Il mot Oitans
rekreationsomrade. Denna nya led till friluftsomradet betjanar i synnerhet
invanare séder om Ring lll. Leden ska besta av bade en friluftsled och ett
skidspar parallellt sa att den kan anvandas pa olika satt aret om.

Markago



Staden ager redan stora markomraden vaster om omradet. Mellan stadens
mark och Traskandaknuten finns det privatagd mark. Stadens mark saknar
trafikforbindelser, vilket hindrar att omradena anvands enligt generalplanen
pa ett funktionellt och ekonomiskt meningsfullt satt. Besittningen av
omradet paverkas ocksa av det befintliga el-distributionsomradet som
begransar nyttjanderatten och belastar bade privata och staden omraden.

Forhandlingar om markfoérvarv

Staden har férhandlat med markagarna om anskaffning av omradet i 6ver
tio ars tid. Sedan férhandlingarna inleddes har staden traffat markagarna
med nagra ars mellanrum och aktivt sokt en I6sning som lampar sig for
parterna. Férhandlingarna och det senaste skriftliga anbudet som Esbo
stad ldamnade 6.11.2020 pa basis av foérhandlingarna har dock inte lett till
frivilliga affarer.

Staden fortsatter att aktivt férhandla. Frivilliga affarer ska dock grunda sig
pa en konsekvent och rattvis prisniva med hansyn till det allmanna
marknadslaget och forverkligade markaffarer. Pa grund av tidtabellen for
datacenterprojektet enligt planeringsreserveringen ar det skal att bereda
sig pa en situation dar ett frivilligt avtal med markagaren inte kan nas. Om
férhandlingarna inte leder till resultat, har staden enligt det markpolitiska
principprogram som fullmaktige godkande 9.11.2015 mdjlighet att genom
prévning fran fall till fall anséka om inlésningstillstand.

Laget for foretagstomter

For att staden ska na sina mal for tillvaxt och sysselsattning maste det pa
lang sikt finnas ett tillrackligt utbud av detaljplanerade féretagstomter. Det
finns behov av och efterfragan pa bade sma och storre foretagstomter. For
narvarande rader det i synnerhet brist pa stora tomter och darfor ar Esbo
stad delvis oféormdgen att férhandla till exempel om lokalisering av
betydande industri- och logistikprojekt i Esbo.

For att sdkerstélla foretagsverksamhetens kontinuitet i Esbo, vars
stadsstruktur hela tiden fortatas, finns det ocksa behov for ersattande
foretagstomter. For att 6ka utbudet av féretags- och industritomter ar det
vasentligt att staden forvarvar omradet oberoende av datacenterprojektet.
Att utveckla Hastkarr som ett omrade for naringsverksamhet ar centralt for
stadens utveckling.

Stadsplaneringsnamnden beslutade om riktlinjerna for generalplanen for
norra och mellersta Esbo 11.6.2014 § 77. Zonen langs Ring Il forstarks
som arbetsplatsomrade och som en del av metropolomradets narings- och
logistikzon.

Inlésningsforfarande

Esbo stad anstker om inldsningstillstand for ett behov enligt 99 § 3 mom. i
markanvandnings- och bygglagen att I6sa in omradet for
samhallsbyggande som ansluter sig till bostadsbyggande, till vilket det
planerade arbetsplatsomradet kan raknas.

Inlésningstillstand sdks hos miljdministeriet, som bedémer om ansékan
uppfyller de villkor for inlésen som anges i markanvandnings- och
bygglagen eller inte. Miljéministeriet uppskattar inte och bestdmmer inte
priset eller andra detaljer kring inlésningen, sadsom de exakta granserna for
de omraden som ska I6sas in. Dessa bestams efter att inlosningstillstand



beviljats vid en opartisk inldsningsforrattning som Lantmateriverket utfér.
Inlésningsférrattningen utférs av en inlésningskommission som bestar av
en forrattningsingenjor och tva gode man.

Beslut om ansékande om inlésningstillstand fattas av fullmaktige. Ett beslut
om anso6kan om inldsningstillstand hor till beredningen av arendet. Det kan
darfor inte dverklagas (HFD: 1986-A-11-47). Staden kan avbryta
Inldsningsprocessen och dra sig ur inlésningsprojektet om man under
processens gang kan genomfora ett frivilligt markférvarv.

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen 15.3.2021 § 84

Forslag Tekniska direktdren Isotalo Olli
Stadsstyrelsen foéreslar for fullmaktige att staden ansoker hos
miljdministeriet om tillstand att inlésa ett outbrutet omrade som omfattar

cirka 14,8 hektar pa fastighet nr 49-402-10-2 (Ollas) i Hastkarr.

Beslut
Stadsstyrelsen:

Foéredragandens forslag godkandes enhalligt.
Stadsstyrelsen 1.3.2021 § 73
Forslag Tekniska direktdren Isotalo Olli
Stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att staden ansoker hos
miljdministeriet om tillstand att inlésa ett outbrutet omrade som omfattar
cirka 14,8 hektar pa fastighet nr 49-402-10-2 (Ollas) i Hastkarr.
Behandling Vuornos féreslog understédd av Jalonen att arendet bordlaggs.
Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om Vuornos férslag kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forlaget konstaterade

ordféranden att stadsstyrelsen hade godkant det.

Beslut
Stadsstyrelsen:

Arendet bordlades enhlligt.



