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Fullméaktige 17.05.2021 § 65

§ 65 )
Godkannande av Angsbroliden, detaljplaneandring, i stadsdel 15
Angskulla, omrade nr 212219

Beredning och upplysningar:
Siki6 Sampo

Hanttu Marno

Asanti Jenny
fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Forslag Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner forslaget till detaljplaneandringen Angsbroliden i
stadsdel 15 Angskulla, ritning nr 7245, daterad 27.11.2019, andrad
17.3.2021, omrade nr 212219.

Behandling
Laukkanen féreslog understddd av Jarvenpaa m.fl. att arendet
aterremitteras med féljande motivering:

"Vi foreslar att arendet aterremitteras till ny beredning sa att
byggnadsmassorna enligt planen minskas och vaningshojderna i
flervaningshusen sanks sa att omradets helhetsmassiga trivsel 6kar och
det tryggas tillracklig plats for omradets gards- och parkomraden.”

Ordféranden konstaterade att det hade Iamnats ett understétt forslag
om aterremiss och att de foljande inlaggen darfér ska galla férslaget om
aterremiss.

Efter avslutad diskussion om aterremiss konstaterade ordféranden att
det krdvs omréstning.

Ordféranden foreslog att de som understoder forslaget om aterremiss

rostar ’ja” och de som motsatter sig forslaget rostar "ne;j”.
Fullmaktige godkande ordférandens forslag till rdstningsordning.

Fullmaktige forkastade remissforslaget med 64 roster mot 8 och 3
blanka. Réstningslistan bifogas till protokollet.

Ordféranden konstaterade att behandlingen av arendet fortsatter.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att stadsstyrelsens
forslag hade godkéants enhalligt.

Beslut
Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.



Redogorelse

Malet med detaljplanen ar att andra ett kvartersomrade for
kontorsbyggnader till kvartersomrade for flervaningshus och
kvartersomrade for bilplatser. Andringen majliggér byggandet av
bostader i ett omrade som &r latt att na i narheten av Angskulla
metrostation.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbos gwdekarta
\ - CJ "f)/ tun&. 2 N -
Om 4 2 o ’% \?-.—;l/
'ésan

Riihitontun-§ tie= 3 o”e 5 P
et es NIFI'TYKUMESJW’/ %
Luomanfi ES

Julentie” = ‘ oMot 22 <
uttykumpu { " Z. -, ®6
\ Niitty- 427 . ti
%‘1 - ; aeng

A Nn'tl‘ykg, R %N g

;s &

& -
R Sajenp
na oo
o
Ve sterlede’
Sa
5, 2

@ . 50 ; ) o

\ al.rlm S=, ok = o N
eanutty 816 A TR 25\ ‘,Qa\‘ahdl & 2 o, g
2 to ! Ay
—~ m

= .anv:

&=
" oA
fac

Forslaget till detaljplaneandringen Angsbroliden omfattar en del av
kvarter nr 15052 i stadsdel 15 Angskulla, ritning nr 7245, omrade nr
212219.

Initiativ och aktualisering

Det &r markagaren Kiinteisté Oy Espoon Niittyportti 6 som tagit initiativ
till detaljplanen. Aktualiseringen av detaljplanen meddelades 1.12.2018.

Program for deltagande och bedémning

For detaljplanen och detaljplaneandringen uppgjordes ett program for
deltagande och bedémning
som ar daterat 1.11.2018.

Planomradets nuldge

Detaljplaneomradet ar en del av ett obebyggt kvartersomrade for
kontorsbyggnader, vars norra del anvands for parkering. De Ovriga
delarna av planomradet utgors av lovtradsdominerad stadsskog.

En utredning om flygekorrar i omradet gjordes 2020. Pa basis av
observationerna avgransades flygekorrens karnomrade. Under
planlaggningens gang undersoktes alternativ for att anpassa
flygekorren och byggandet till varandra, men ingen I8sning hittades.
Markagaren ansokte av narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland om
undantag enligt naturvardslagen fran skyddet av flygekorren.
Undantaget beviljades 11.11.2020 och det mgjliggor byggande enligt
detaljplanen utan begransningar pa grund av flygekorren. Undantaget
vann laga kraft 22.1.2021.

Gillande landskapsplan, generalplan och detaljplan

Landskapsplanen



| de gallande landskapsplanerna ar planomradet omrade for
tatortsfunktioner som ska fortatas.

Generalplan

| omradet galler generalplanen fér sédra Esbo. Planomradet har
reserverats som arbetsplatsomrade som ska utvecklas, som primart
reserveras for privata tjanster, forvaltning och affarsverksamhet.
Detaljplaneandringen avviker fran generalplanen.

Pa tomten har ett kvartersomrade for kontorsbyggnader planlagts i
bdrjan av 2000-talet. Trots narheten till Vasterleden har tomtens lage
inte varit tillrackligt lockande och den har blivit obebyggd.

| Angskullaomradet finns tillgang pa byggratt fér arbetsplatser, trots att
en del av denna omvandlats till bostadsomrade. Samtidigt har en
effektivering av lokalanvandningen lett till att fler manniskor an forr
arbetar i samma lokaler. Omradet langs med Vasterleden, éster om
planomradet, forblir ett omrade for arbetsplatser och i planomradet
Bergstomten, som planeras norr om Havsvindsvagen, bevaras omkring
34 000 kvadratmeter vaningsyta for arbetsplatslokaler. En del av de
existerande kontorsbyggnaderna i detaljplaneomradet Bergstomten
bevaras, men dessutom byggs nya lokaler omkring bostadshusen.

Detaljplan

| planomréadet galler tvéa detaljplaner: Angsmalmen 212214 och
Angskulla centrum 212214.1 detaljplanen Angsmalmen utgér
kvartersomradet ett kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT).
Kontorsbyggnader med sex vaningar och en parkeringsanlaggning med
sju vaningar far placeras pa tomten. Den géllande detaljplanen
mojliggor ocksa en bergsrumsparkering som ar lika stor som hela
tomten. | planomradet finns Angsportens gatuomrade som &r en del av
detaljplanen Angskulla centrum.

Offentlig framlaggning av planforslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 16.12.2019-20.12.2020. En
anmarkning samt sex utlatanden och ett stallningstagande lamnades in.

Anmarkningen lamnades in av agaren till grannfastigheten, som sag det
som positivt att omradet utvecklas, men bad att man skulle ta hansyn till
parkeringssituationen pa grannfastigheten och eventuella
utvecklingsplaner i detaljplanen.

| utldtandena och stallningstagande fanns inget att beakta férutom i
utlatandena av Caruna Esbo och narings-, trafik- och miljocentralen. Pa
begaran av Caruna Esbo lades en reservering for en parktransformator
in i tomtens vastra del, med hanvisning till det vaxande elbehovet.
Narings-, trafik- och miljécentralen tog i sitt utlatande narmast stallning
till de besvarliga bullerférhallandena i planomradet. Planférslaget har
kompletterats utgaende fran narings-, trafik- och miljécentralens
utlatande och kvartersplanen har andrats sa att det ar mojligt att bygga
flervaningshusen utan att de bostadsvisa riktvardena for bullernivan
Overskrids. De bostader som utsatts for oljud som 6verskrider riktvardet
pa 65 dB ska vetta mot den tystare sidan av fasaden dar bullernivaerna
inte dverskrids.

Planférslaget har dessutom uppdaterats for kvartersomradenas del.
Parkeringsanlaggningen samt korférbindelsen har placerats pa ett
separat LPA-kvartersomrade som mojliggér en klarare organisering av



tomterna och som i framtiden till exempel mojliggér en utveckling av
korforbindelsen till ett gatuomrade om det behdvs. Dessutom har ett
minsta hojdlage pa grund av buller anvisats fasaderna mot
Gaddviksgatan, Vasterleden och Angsbroliden. Férutom dessa
andringar har planbestdmmelserna kompletterats och omdisponerats.
Planférslagets grundldsning har dock forblivit oférandrad.

Forslaget till andring av detaljplan

Detaljplaneandringen bestar av ett kvartersomrade for flervaningshus
(AK) och ett kvartersomrade for bilplatser (LPA-1). | och med
detaljplaneéndringen blir kvartersomrédet smalare och Angsportens
gatuomrade blir bredare. Léangs med Angsporten byggs en trottoar och
en cykelvag.

Planomradets byggratt i sin helhet uppgar till 26 000 v-m? och tomtens
exploateringsgrad ar 2,2. Detaljplaneédndringen 6kar byggratten med
7 250 v-m?2,

| AK-kvartersomradet far det byggas sex flervaningshus, vilkas
vaningsantal varierar mellan 6 och 16. Ladngs med Gaddviksgatan,
narmare Vasterleden, placeras tva flervaningshus pa tio vaningar. De
ovriga, lagre bostadsbyggnaderna har 6—8 vaningar. | kvartersomradets
norra del placeras ett flervaningshus med 14-16 vaningar, som bildar
ett par med bostadsaktiebolagen Espoon Niittyhuippu med 24 vaningar i
metrocentrumet och Espoon Hujoppi med 16 vaningar som ligger vid
Angsedet. | kvartersomradet for bilplatser i kvartersomradets s6dra del
anvisas en byggnadsyta for en parkeringsanlaggning. Vid behov far
bilplatser for grannfastigheten (tomt 8) placeras i
parkeringsanlaggningen.

Planomradet ligger i ett bulleromrade. Byggnadskropparna har
komponerats sa att man far gynnsamma ljudférhallanden pa garden.
Inglasade balkonger far inte vetta mot Gaddviksgatan. Gaddviksgatans
flervaningshus med 10 vaningar samt parkeringsanlaggningen fungerar
som bullervall for de évriga byggnaderna i kvarteret. Pa grund av bullret
fran Vasterleden maste bostadsbyggnaderna vid Gaddviksgatan samt
parkeringsanlaggningen intill Vasterleden byggas i det forsta skedet. |
den hogsta byggnaden maste balkongerna pa grund av bullret delvis
ersattas med vintertradgardar.

| kvartersomradet for flervaningshus ligger garden pa marken. Garden
ska vara lummig och dar ska planteras trad och buskar. Det
existerande, storvuxna tradbestandet ska bevaras da det ar majligt. En
sedvanlig bestammelse om dagvattenkontroll har getts for omradet
inklusive ungefarliga omraden for férdréjning av dagvatten.

Det ska byggas minst en bilplats per 110 v-m? for bostadshus, men
minst 0,5 bilplatser per bostad. For allman parkering ska det byggas en
bilplats per 1 500 v-m?2, som ska placeras i en parkeringsanlaggning.
Det ska byggas minst 2 cykelplatser per bostad. Alla cykelplatserna
enligt minimikravet ska placeras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom
ska det anvisas platser for kortvarig cykelparkering.

Bilplatserna kan vara farre enligt féljande bestammelser: Om det pa
tomten byggs statsstdédda studentbostader, kan antalet bilplatser fér
dessa minskas med 40 procent. Om det pa tomten byggs
hyresbostader med 40-arigt statligt rantestédssystem kan bilplatserna
for dessa minskas med 20 procent. Minimiantalet bilplatser kan vidare
underskridas med 10 procent om parkeringen ordnas som icke
reserverade platser och i en centraliserad parkeringsanlaggning.



Beslutshistoria

En utredningsplanering av kommunalteknik har inte gjorts, men smarre
forandringar méaste goras pa de nyligen byggda gatorna Angsbroliden
och Angsporten. Andringsbehoven géller byggandet av
Overgangsstallen, trottoarer och cykelvagar.

Det gar inte att placera allman parkering i den bebyggda miljon, sa i
forslaget foreslas att sddan anvisas till parkeringsanlaggningen (en
bilplats per 1 500 v-m?). Detaljplanebestammelsen mojliggor ocksa
alterneringsparkering (kontor/bostader) om bilplatserna ordnas som icke
reserverade platser. Parkeringsanlaggningen ska enligt
planbestammelsen byggas i det forsta skedet. Infarten till
parkeringsanlaggningen har anvisats via en intern férbindelse inom
kvarteret. Kérforbindelsen har anvisats for allmant bruk pa grund av den
allmanna parkeringen och grannfastighetens behov.

Bindande tomtindelning

Ingen bindande tomtindelning.

Utredningar och planer

| samband med beredningen av planférslaget gjordes en kvartersplan,
en bullerutredning, en utredning éver hur trafiken fungerar och en
flygekorrsutredning.

Narmiljé- och kvartersplan

| samband med detaljplanen har det utarbetats en kvartersplan som
kompletterar planbeteckningarna och planbestammelserna.

Avgifter

Soékanden har betalat de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen 15.4.2021.

Stadsplaneringsnamnden 27.11.2019 § 180

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1
instammer i de bifogade svaren. As_;_ikterna har lamnats om programmet
for deltagande och beddémning for Angsbroliden, omrade nr 212219,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till detaljplaneandringen Angsbroliden i
stadsdel 15 Angskulla, ritning nr 7245, daterad 27.11.2019, omrade nr
212219,

3

begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden:
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.



Stadsplaneringsnamnden 17.03.2021 § 52
Forslag Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har lamnats om férslaget till detaljplanen Angsbroliden
och dartill hérande detaljplaneandringar, omrade nr 212219,

2

godkanner for foredragning i stadsstyrelsen forslaget till andring av
detaljplanen Angsbroliden i stadsdel 15 Angskulla, ritning nr 7245,
daterad 27.11.2019 och andrad 17.3.2021, omrade nr 212219,

3

meddelar sokanden att staden enligt 59 § i markanvandnings- och
bygglagen kommer att debitera den sista delen for
detaljplaneéandringen, 6 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungdrelserna, 766,66 euro, sammanlagt 6 766,66 euro, i samband
med detta beslut.

Beslut
Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen 3.5.2021 § 151

Forslag
Stadsstyrelsen

1

godkanner det bifogade markanvandningsavtalet och féravtalet om
markomraden och markéverlatelse som undertecknades 16.4.2021
mellan Kiinteistdé Oy Espoon Niittyportti 6 och Esbo stad,

2

befullmaktigar tekniska direktéren att underteckna avtalet om
markdverlatelse enligt det bifogade foravtalet samt att besluta om
eventuella behdvliga ringa och tekniska andringar i det,

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till detaljplaneandringen
Angsbroliden i stadsdel 15 Angskulla, ritning nr 7245, daterad
27.11.2019, andrad 17.3.2021, omrade nr 212219.

Behandling
Kauma féreslog understédd av Guzenina att arendet aterremitteras.



Beslut

Beslutshistoria

Efter avslutad diskussion om aterremiss konstaterade ordféranden att
det [damnats ett understott forslag som avvek fran féredragandens
forslag, vilket féranledde omrdstning.

Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen hade forkastat forslaget till
aterremiss med 10 roster mot 4 och 1 blankrdst. Réstningslistan bifogas
till protokollet.

Partanen lamnade understddd av ordféranden m.fl. féljande
tillaggsforslag:

Stadsstyrelsen beslutar att man gor en helhetsgranskning av
utvecklingen av Angskulla, som styr planlaggningen i omradet och med
vilken man sakerstaller att omradet blir en trivsam helhet. Sarskild
uppmarksamhet &gnas i fortsattningen att bostadsbestandet i Angskulla
ar varierat, att det finns tilirackligt med rekreationsomradet och att det
skapas livfulla, trivsamma gaturum.

Efter avslutad diskussion fragade ordforanden om Partanens
tillaggsforslag kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig
tillaggsforslaget, konstaterade ordféranden att stadsstyrelsen hade
godkant det.

Stadsstyrelsen:
1

godkanner det bifogade markanvandningsavtalet och féravtalet om
markomraden och markoverlatelse som undertecknades 16.4.2021
mellan Kiinteistdé Oy Espoon Niittyportti 6 och Esbo stad,

2

befullmaktigar tekniska direktéren att underteckna avtalet om
markoverlatelse enligt det bifogade foravtalet samt att besluta om
eventuella behovliga ringa och tekniska andringar i det,

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till detaljplaneandringen
Angsbroliden i stadsdel 15 Angskulla, ritning nr 7245, daterad
27.11.2019, andrad 17.3.2021, omrade nr 212219.

4
beslutar att man gor en helhetsgranskning av utvecklingen av
Angskulla, som styr planlaggningen i omradet och med vilken man
sakerstaller att omradet blir en trivsam helhet. Sarskild uppmarksamhet
agnas i fortsattningen att bostadsbestandet i Angskulla ar varierat, att
det finns tillrackligt med rekreationsomradet och att det skapas livfulla,
trivsamma gaturum.



