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JOHDANTO

Tahan raporttiin on koottu tiivistykset Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksen muistutuksista ja niihin
annetuista vastineista. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotus oli ndhtavilld 7.9.- 20.10.2020, jolloin oli mah-
dollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.

Raportti kuuluu osana yleiskaavan kdasittelyyn. Johtosdannén mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta tekee kaupun-
ginhallitukselle ehdotuksen yleiskaavaksi. Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Yleiskaava on laadittu maankayt-
t6- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Raportin alkuosaan on koottu yleisvastauksia, jotka koskevat koko yleiskaavaa. Mielipiteet ja vastineet on esitetty tiivis-
taen aihepiireittdin ja alueittain. Monet mielipiteet kasittelivat monia teemoja ja aihepiireja seka lisdksi useita alueita
ja paikkoja, joten vastaukset yhteen mielipiteeseen voivat [6ytya raportin eri kappaleista. Samaan alueeseen kohdistu-
neisiin mielipiteisiin 16ytyy vastauksia raportin eri teemoista. Raporttiin on lisdtty otteita kaavaehdotuksesta helpotta-
maan paikannusta.

Lausunnot ja niiden vastineet on koottu erikseen.



1 OSALLISTAMINEN

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelussa on tehty yhteisty6ta asukkaiden kanssa. Alkuvaiheessa asuk-
kaat osallistuivat alueen visiointiin. Luonnosvaiheen asukastilaisuuksissa saatu palaute ja asukkaiden jattamat mielipi-
teet on huomioitu kaavaehdotuksen valmistelussa.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 7.9. - 20.10.2020

Kaupunginhallitus hyvaksyi 18.5.2020 Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksen nahtdville MRA § 19 mukai-
sesti. Virallisesta ndhtavilldolosta oli kuulutus 2.9.2020 Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa seka Espoon verkkosi-
vuilla. Alueen asukasfoorumeille ja -yhdistyksille kerrottiin ndhtavilldolosta ja asukastilaisuuksista myds sahkdpostitse.
Lisaksi tiedotettiin Espoon some-kanavilla. Nahtdavilldoloaika oli normaalia pidempi (44 pdivad) koronaviruksen aiheut-
taman poikkeustilanteen vuoksi.

Nahtdvilldolon aikana jaettiin verkkosivuilla lisdtietoa maanomistajille suojelualueista, koska yleiskaavaehdotukseen
oli tullut jonkin verran muutoksia aiemmin esilld olleeseen yleiskaavan luonnokseen verrattuna. Yhtena muutoksena
yleiskaavaehdotuksessa esitettiin uusia suojelualueita.

Samoin jaettiin verkkotiedotteella tietoa kaavaehdotuksen asuntovaltaisen alueen A3 -merkinndsta, josta oli noussut
keskustelua. Tiedotuskirjeen sisdltd oli seuraava: Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotus ottaa huomioon Es-
poon kasvupaineet ja pyrkii ohjaamaan kasvua kestdvasti. Toisin kuin voimassa oleva yleiskaava, nyt ndhtavilld oleva
ehdotus asettaa pientaloalueiden rakentamiselle maksimitehokkuuden.

Kortteli- tai tonttitehokkuus tarkoittaa rakennusten pinta-alaa suhteessa tontin kokoon. Esimerkiksi 1000 nelidmetrin
tontilla tehokkuus 0,1 tarkoittaa, etta tontille saa rakentaa 100 neli6ita. Kaavaehdotuksessa A3-alueiden tonttitehok-
kuus olisi enintddn 0,4. Se mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voivat vaihdella valilld 0,1-
0,4. Tonttitehokkuus ratkaistaan asemakaavoituksessa, johon asukkaat voivat osallistua.

Asumisen A3-merkinta ei edellytda muutoksia nykyisen yleiskaavan pientaloalueilla (AP). Sen sijaan yleiskaava ohjaa
asemakaavoitusta ja tdssa tapauksessa rajoittaa tulevaa lisdrakentamista. Kaupunki ei kdynnista asemakaavoitusta
yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Kolme asukastilaisuutta toteutettiin etatilaisuuksina

Koronapandemian vuoksi yleiskaavan asukastilaisuudet toteutettiin etdldhetyksing, joita oli mahdollisuus seurata
verkossa. Verkkoldhetykset tallennettiin ja julkaistiin tilaisuuden jalkeen verkkosivuilla. Paatilaisuuden tallenne on
tekstitetty ja se on katsottavissa verkossa. Tallenteella oli 279 katselukertaa helmikuun 2021 lopussa. Kahden muun
tilaisuuden tallenteita ei tekstitetty, joten niiden oli mahdollista olla esilld verkkosivustolla vain kahden viikon ajan
saavutettavuusdirektiivin mukaisesti. Asukkailla oli mahdollisuus Idhettda etukateen kysymyksid kasiteltdvaksi tilai-
suuksissa. Tilaisuuden aikana kysymyksia ja kommentteja saattoi jattaa lahetyksen viestipalstalla. Tilaisuudet pidettiin
17.9.2020, 21.9.2020 ja 24.9.2020.

Asukastilaisuuksien liséksi jarjestettiin keskustelutilaisuus asukasyhdistyksille.

Suunnittelijoilla oli ndhtavilldolon aikana puhelinaikoja yhteydenottoja varten. Yleiskaavasuunnittelijalla ja liikenne-
suunnittelijalla oli kolmen tunnin puhelinaikavarauksia joka tiistai 8.9-20.10.2020. Sen lisaksi oli muita paivia ja kellon-
aikoja luonto- ja suojelukysymyksia tai virkistys-, maisema- ja kulttuuriympdristasioita varten

Verkkosivuilla julkaistiin diasarja "Oppaasi Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotukseen”. Siind kerrottiin mista
kaavassa on kyse, mitd kaava sisdltaa ja miten voi halutessaan jattaa muistutuksen. Tdman diasarjan katselukertoja on
ollut 1038 helmikuun 2021 lopussa.

Kaavaehdotuksesta otettiin vastaan muistutuksia perinteisin kirjein, séhkdpostitse kirjaamoon seka sahkdisen kaava-
palautejdrjestelman kautta. Muistutuksia saatiin kaikkiaan noin 750 kappaletta, muistutuksissa saattoi olla useampi
allekirjoittaja tai myds isompi joukko allekirjoittajia.

Yleiskaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot tarkeimmilta viranomaistahoilta sekd kaupungin omilta toimijoilta. Poik-
keustilan vuoksi lausunnonantajien infotilaisuus jarjestettiin verkossa Microsoft Teams-sovelluksen valityksella. Yleis-
kaavaehdotuksesta saatiin 27 lausuntoa. Lausunnoista ja niihin annetuista vastineista laaditaan oma tiivistelmdraportti.



2 MUISTUTUKSET JA VASTINEET

Annetut muistutukset

Yleiskaavaehdotuksesta annettiin madraaikaan mennessa noin 750 muistutusta, joista osassa oli useita allekirjoittajia.
Yli 20 allekirjoittajan muistutuksia jatettiin Jarvenperdssa, Kulmakorpi-Ammassuolla, Mikkeldssd, Tuomarilassa, Van-
ha-Nuuksiossa (Myrskymaki), Halujdrvelld ja Brobackassa. Sahkdisen kaavapalautejarjestelmdn kautta jatettiin 254
muistutusta ja loput ldhetettiin suoraan kirjaamoon. Suurin osa muistutusten jattajista oli yksityisid kaupunkilaisia,
mutta erilaisilta yhdistyksiltd, jarjest6iltd ja asuntoyhtidilta saatiin myds useita muistutuksia.

Kuva 1. Vastaanotetut ja paikannetut muistutukset eri puolilla kaa- Kuva 2. Vastaanotetut ja paikannetut muistutukset eri puolilla kaa-
va-aluetta va-aluetta allekirjoittajien mdarélla painotettuna

Kuvassa 1 on esitetty vastaanotettujen ja paikannettujen muistutusten maara eri osissa kaava-aluetta. Muistutuksia
vastaanotettiin paljon erityisesti Espoon keskuksen ympadristdon, Pitkaniitty-Miilukorpi-alueelle ja Viiskorpeen. Kuvassa
2 on esitetty vastaanotettujen ja paikannettujen muistutusten maara eri osissa kaava-aluetta muistutuksen allekirjoit-
tajien maaralld painotettuna.



Kuva 3. Yksittdiset kaavamerkinnét, joihin jatettiin muistutus kaavapalautejirjestelmélla.

Osallisten oli mahdollista jattda palautetta myds yksittaisista kaavamerkinngistd ja niiden rajauksista kaavapalautejar-
jestelmalld. Kaavapalautejarjestelman kautta kommentoidut kaavamerkinnat nékyvat korostettuna kuvassa 3. Osaan
kaavamerkinngista jatettiin useita muistutuksia.

Suurin osa vastaanotetuista muistutuksista liittyi asumisen ratkaisuun kaavaehdotuksessa. Oheinen kaavio kuvaa eri
teemojen toistumista muistutuksissa suhteessa toisiinsa.

Seuraavissa luvuissa kdydaan lapi saatuja muistutuksia sekd aiheittain ettd alueittain. Muistutuksista nousseista tee-
moista on tehty tiivistelmat ja vastineet muistutuksiin on aiheen tai alueen jdlkeen.



Muistutusten ryhmittely ja rakenne

Vastaanotetut muistutukset ryhmiteltiin vastaamista varten. Eri aihepiirien ja alueiden asiantuntijat ovat laatineet vas-
tineet muistutuksiin. Rakenne on muodostunut ryhmittelyn pohjalta, ja jaottelu on toteutettu asiasisaltdjen mukaan.

Lyhennelmat ja vastineet 16ytyvat eri aihepiirien tai kohdealueiden mukaan nimettyjen otsikoiden alta. Kopioita tai
muuten samansisaltdisia kannanottoja ei ole toistettu.

Vastineita on kolmea tyyppid: yksittdiset vastineet, yleisvastineet ja paikkakohtaiset yhteisvastineet.
Laaja-alaiset aihepiirit

Laaja-alaiset, koko yleiskaavaa koskevat asiat on ryhmitelty raportin alkuun.

Alueisiin kohdistuneet muistutukset

Suurin osa asumisen muistutuksista kohdistui nimeltd mainittuihin alueisiin. Muistutukset ja vastineet on kirjoitettu
paikannimen mukaiseen aakkosjarjestykseen omaan lukuunsa 2.2.

Teemaan kohdistuneet muistutukset

Eri teemoihin, kuten liilkenne, maisema ja kulttuuriympadristét, elinkeinoeldmag, virkistys, palvelut seka tekninen huolto,
kohdistuneet muistutukset ja niiden vastineet on esitelty ndiden otsikoiden alla luvuissa 2.3 - 2.7.

Eri teemojen toistuminen muistutuksissa



2.1 Muistutukset, jotka koskevat laajempaa aihetta tai aluetta

Vdestodn kasvu
K340, M1104, M1344, K36

Muutamassa muistutuksessa kritisoidaan Espoon kasvua ja painotetaan pientalojen rakentamista kerrostalojen sijaan.
Luontokohteiden sdilyminen erityisesti Histan ja Myntinmden alueella seka ilmastonmuutokseen varautuminen on nos-
tettu esiin.

Vastine

Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitamisestd ajan tasalla. Yleiskaavalla varau-
dutaan tulevaan kehitykseen.

Tulevaan vdestonkasvuun varautuminen edellyttaa potentiaalia ja mahdollisuuksia voimassa olevan Espoon ete-
ldosien yleiskaavan, muiden osayleiskaavojen ja asemakaavojen lisdksi. Lansiradan mahdollistamalla eli Helsinki
- Turku ratakdytavan Espoo-Lohja-Salo ratahankkeella turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavan
liikenneyhteyden jatkuvuus ja kehittdamismahdollisuudet valtakunnallisten alueidenkdyttdtavoitteiden mukaisesti.
Samalla ratakadytavalla hyédynnetdaan sen mahdollistamaa joukkoliikenteeseen tukeutuvaa maankayttoa alustavan
yleissuunnitelman mukaisesti. Histaa perustelee Espoon voimakas vaestokehitys ja kasvun tarvitsema yleiskaaval-
linen varautuminen. Lansiradan ja sen asemien rakentamisen jalkeen Histan asuin-, ty6paikka- ja palvelutoiminnot
sijoittuvat siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavaty6ssa on arvioitu Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksen toteuttamisen ilmastovaikutukset. Es-
poon pohjois- ja keskiosien yleiskaava sisdltda ilmastonmuutoksen hillinndn ja sopeutumisen kannalta seka haas-
teellisia etta hyvia ratkaisuja: llmaston kannalta on mydnteistd, etta aiottu kasvu sijoittuu jo rakennetuille alueil-
le ja keskuksiin seka joukkoliikenteen solmukohtiin tukeutuen. Myonteista on myds, etta yleiskaavaratkaisu tukee
vahvan seudullisen raideliikennejarjestelman kehittymista, jota kohti edetdan vaiheittain. Seudullisen joukkoliiken-
nejarjestelman kehittdminen ja laajentaminen uusille alueille tukeutuu kehittyvaan verkostomaiseen aluerakentee-
seen. llmaston kannalta haasteellista kuitenkin on, ettei yleiskaava tukeudu kaikilta osin olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja hajauttaa kaupunkirakennetta seka pirstoo viherrakennetta. Liikenteen nakdkulmasta suurin
haitallinen vaikutus on matalan tehokkuuden laaja-alaisten asuntoalueiden (A3- alueet) toteuttamisella kauaksi kes-
kustoista ja joukkoliikennekdytavista.

Kaavasta on laadittu luontovaikutusten arviointi, jonka mukaan Myntinmaki-Jarvikylan alueella padosa arvokkaiksi
rajatuista kohteista sijoittuu rakentamisalueiden ulkopuolelle ja luonnonymparistdjen yhtenadisyys sdilyy, vaikkakin
luonnonympadristén osuus pienenee. Espoo - Salo -ratalinjaus pirstoo metsadalueita. Ratalinjaukselle osoitetut tun-
neliosuudet ja sillat turvaavat ekologiset yhteydet. Yleiskaavaehdotuksessa 2020 Mynttilan aseman seudun asu-
miseen varattua aluetta on hieman supistettu pohjoisosasta verrattuna alustavaan yleiskaavaehdotukseen. Poikit-
tainen ekologinen yhteys on siten Kvarntraskin etelapuolella hivenen leventynyt. Myntinmaesta on laadittu lisaksi
erillinen luontoselvitys.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava mahdollistaa asemakaavoituksella toteutettavaksi seka kerros- etta pien-
taloalueita. Asuntojen hallintamuotoon (esimerkiksi omistus, vuokra tai asumisoikeus) yleis- tai asemakaavoitus ei
ota kantaa. Kuntatalouteen vaikuttavat erittdin monet asiat. Pientaloalueiden rakentamisen haasteita kuntatalou-
delle ovat esimerkiksi kunnallistekniikan kustannukset. Katu- ja puistoverkon rakentaminen asemakaavan edellytta-
maan tasoon edellyttaa kaupungilta suuria investointeja seka absoluuttisesti ettd suhteessa alueelle osoitettavaan
kerrosalaan. Pientaloalueiden investointeja ei todenndkdisesti pystyttdisi kattamaan maankayttésopimuksista tai
kaupungin maan myynnista mahdollisesti saatavilla tuloilla.

Yleiskaavaratkaisussa asuntotarjonnan ja asuinymparistéon monipuolisuutta pyritaan parantamaan monin keinoin.
Yleiskaavan toteutuessa voidaan tarjota houkuttelevia vaihtoehtoja eri elamantilanteessa olevien kaupunkilaisten
erilaisille asumistoiveille, niin asumismuodon (omakoti-, rivitalo- tai kerrostaloasunto joko omistusasunnossa tai
vuokralla) kuin asuinalueen sijainnin osalta. Kaavalla parannetaan seka urbaaniin keskusta-asumiseen etta luon-
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nonldheiseen pientaloasumiseen liittyvia valinnanmahdollisuuksia. Asuinympariston kaupunkikuvalliseen ilmeeseen
kiinnitetdan huomiota keskusten ja asuinalueiden kehittamissuosituksissa, milla tavoitellaan rakentamisen korkeaa
laatua ja alueiden lisdantyvaa viihtyisyytta ja elinvoimaisuutta.

Rajausta ja esitystapaa koskevat muistutukset

Muistuttajien mukaan kaavaehdotuksessa on kdytetty niin yleispiirteista esitystapaa, etté useiden samalle alueelle koh-
distuvien maankayttétarpeiden yhteensovittamistapa jaa kokonaan osoittamatta ja niiden yhteisvaikutukset eivat riit-
tavasti kdy ilmi, ja yleiskaavasuunnitelmaa tulisi tarkentaa.

Muistuttajan mukaan tulkinnanvaraa jaa erityisesti mydhemmin laadittaville asemakaavoille ja arvioitaessa, ovatko ne
yleiskaavan mukaisia vai eivat. Kaavoissa kdytetty pikselikuvaus on paikoin liilan epamaardinen ja myds sekoittaa kaa-
vasta saatavaa kuvaa.

Vastine

Kaavakartan mittakaava on 1:30 00O ja kaava on luonteeltaan strateginen yleiskaava. Strategisessa yleiskaavoituk-
sessa pyritaan keskittymaan alueidenkdytdn paalinjoihin ja se esitetaan yleispiirteisesti. Edelleen strateginen kaava
esittelee pitkan aikavalin maankdytdn kehittamisperiaatteet ja painopistealueet vuoteen 2050. Kaavan strategi-
suudesta johtuen keskeisille osa-alueille ja sektoreille tullaan tarvittaessa laatimaan maankaytén toteuttamiseen
tahtaavaa jatkosuunnittelua tukevia ja ohjaavia selvityksia seka kokonaissuunnitelmia. Yleiskaavan esitystapa on
siten joustava ja jatkosuunnittelua ohjaava, ja se mahdollistaa yksityiskohtaisemmat maankayttératkaisut tarkem-
massa suunnittelussa. Kaava-alueen liittyminen ymparaéiviin alueisiin esitetaan selostuksen kohdassa 4.13 Seudul-
liset vaikutukset.

Oikeusvaikutteista kaavakarttaa ja kaavamaarayksia tukevat seitseman liitekarttaa. Kaavamateriaaliin kuuluvat
kaavaselostus, liitekartat ja tehdyt selvitykset, jotka kaikki ovat kaytettavissa jatkosuunnittelussa.

Kaavakartta ja kaavamaaraykset

Ruutumerkintaa (100x100) arvioitiin, etta se ei ole maallikolle paras mahdollinen. Mikdli se on valttamaton, pitadisi kaa-
vamadradyksissa olla maininta, ettd kulmikkaat rajat ovat ohjeellisia. Edelleen kaavamaardyksiin toivottiin mainintaa
yleis- ja asemakaavan suhteesta.

Vastine

Kaavaselostuksessa on kuvattu kaavakartan luonnetta ja tarkkuutta seuraavasti: Kaavakartta koostuu 100 m x 100
m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytdn paakayttétarkoitusta. Alueiden minimikoko on noin
4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittaisina ruutuina. Alueilla ei ole
tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankdyton jatkosuunnittelussa. Padkayttotarkoituksen ohella
alueet sisaltavat lisaksi, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen pdaasialliselle kayttotarkoitukselle, virkistykseen, lii-
kenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, asumiseen seka palveluihin liittyvia aluevarauksia. Asumisen alueiden
kehittamissuosituksen mukaan alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on korttelimaata. Prosenttiosuus voi vaihdel-
la riippuen alueesta.

Kaavamadraysten yleismadrayksissa todetaan, etta Asuntovaltaisilla Al ja A2-alueilla, jotka ovat jo voimassa ole-
vaan asemakaavaan perustuvia pientalovaltaisia alueita, yleiskaava mahdollistaa asemakaavamuutosten kautta
ndiden alueiden tiivistymisen palvellen muuttuvia asumistarpeita ja kaupunkirakenteen kehitysta. Muutos vaatii
aina asemakaavan muuttamisen.

Vaikutusten arviointi

Muistuttajien mielesta vaikutukset on arvioitu pinnallisesti ja esitetty epdselvasti
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Vastine

Kaavan strategisuus ja yleispiirteisyys tuo arviointiin yleispiirteisyytta. Kaavakartta muodostuu 100mx100m:n ruu-
duista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankayton padkayttotarkoitusta. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkem-
man aluerajauksen maadrittely ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja myés maankaytén vaikutukset
tullaan arvioimaan raporteissa esitettya tarkemmin tulevissa osayleiskaavojen ja asemakaavojen vaikutusten ar-
vioinneissa. Kaavan vaikutuksia on arvioitu seka luonnosvaiheessa etta ehdotusvaiheessa. Erilaisia arviointeja on
tehty 11 kpl ja ne ovat luettavissa kaavan verkkosivuilla: Imastovaikutusten arviointi, Luontovaikutusten arviointi (2
kpl), Tarkistettu Natura-arvio, Alustavan yleiskaavaehdotuksen vaikutusten arviointi, KEKO-Ekotehokkuusarviointi,
Ammaéssuo-Kulmakorpi alueen vaikutusten arviointi Alustavan yleiskaavaehdotuksen vesistévaikutukset Espoon-
lahden Natura-alueeseen, Arviot vaikutuksista Natura2000-alueisiin (2 kpl). Vaikutukset maa- ja metsatalouden
toimintaedellytyksiin.

Tiedottaminen

Muistutuksissa kritisoitiin sitd, ettd merkittavasta yleiskaavasta on tiedotettu ainoastaan asettamalla se nahtaville, eika
esimerkiksi tontin vuokraoikeiden haltijoihin ole otettu suoraan yhteytta kaavan valmisteluun liittyen.

Vastine

Espoon kaupungin kuulutuskdaytantéa on muutettu kaupunginjohtajan paatoksella 18.3.2019. Muutos perustuu jo
muutama vuosi sitten tapahtuneeseen kuntalain uudistukseen, jonka mukaan kunnan asioista tiedotetaan kunnan
verkkosivuilla. Toukokuusta alkaen kaavaehdotusten ja katusuunnitelmien nahtavilla olosta seka kaavojen hyvaksy-
misestd ja voimaantulosta kuulutetaan ainoastaan Espoon verkkosivuilla osoitteessa espoo.fi/kuulutukset.

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda tiedottamista sanomalehdessa vain kaavan laadinnan alkuvaiheen osalta.
Valmisteilla olevien yleiskaavojen nahtavilldolosta julkaistaan ilmoitus my6s sanomalehdessa. Kuulutus nahtavilla-
olosta julkaistiin Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa seka Espoon verkkosivuilla 2.9.2020.

Kaavaehdotus pidettiin nahtdavana 44 paivaa (7.9. - 20.10.2020), kun minimivaatimus on 30 padivaa. Verkkosivujen
lisaksi kolmesta asukastilaisuudesta tiedotettiin Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla. Nahtavilla olon ai-
kana jaettiin verkkosivuilla lisatietoa maanomistajille suojelualueista, koska yleiskaavaehdotukseen oli tullut jonkin
verran muutoksia aiemmin esilld olleeseen yleiskaavan luonnokseen verrattuna. Yhtena muutoksena yleiskaavaeh-
dotuksessa esitettiin uusia suojelualueita. Samoin jaettiin verkkotiedotteella tietoa kaavaehdotuksen asuntovaltai-
sen alueen A3 -merkinnadstd, josta oli noussut keskustelua.

12



2.2 Asuminen
Yleista

K333,K354,K355,K356,K357,K361,K362,K363,K364,K407,K408,K449,K467,K493

Asumisen alueisiin liittyen tuli paljon muistutuksia erityisesti olemassa olevilta pientaloalueita, joihin on kaavaratkai-
sussa esitetty nykyistd kaupunkirakennetta tehokkaampaa maankadyttda. Pientaloalueita toivottiin laajennettavan ja
lisda rakentamismahdollisuuksia. Osa mielipiteistd koski yksittdisia kiinteistdja, joiden toivottiin sisaltyvan asumisen
alueisiin.

Useassa muistutuksessa, jotka kohdistuivat erityisesti jo rakentuneille pientalovaltaisille alueille, toivottiin tonttitehok-
kuuden olevan 0,2-0,25.

Muistuttajat nostivat esiin sen, etta kaupunkia kehittdessa on tarkeda huomioida sen monimuotoisuus. Muistuttajien
nakemyksen mukaan tihedsti asutuilla alueilla asuu pddsdantdisesti pienituloisia sekd yhteiskunnan heikoimmassa ase-
massa olevat, kuten syrjdytyneet, pienituloiset vanhukset sekd maahanmuuttajat. Tihedsti asutuilla alueilla esiintyy
my&s enemman rikollisuutta. Johtopdatoksena nahtiin, ettd mikali Keski-Espoota tihennetdadn yleiskaavaehdotuksen
mukaisesti, ei alue tule olemaan yhtd monimuotoinen, eikd alueella tule asumaan yhta laajasti eri yhteiskuntaluokkia
edustavia ihmisia.

Palautteessa nousi kuitenkin myds esiin, etta kaavaehdotuksen keskeinen ongelma on liian suurelle alueelle osoitettu
pientalovaltainen rakentaminen. Suunnitelmat laajoista pientaloalueista ovat palautteen mukaan vanhettunutta ajatte-
lua ja valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden vastaisia.

Vastine

Kortteli- tai tonttitehokkuus tarkoittaa rakennusten pinta-alaa suhteessa tontin kokoon. Esimerkiksi 1000 nelidmet-
rin tontilla tehokkuus O,1 tarkoittaa, etta tontille saa rakentaa 100 neli6ita. Kaavaehdotuksessa A3-alueiden tont-
titehokkuus olisi enintdaan 0,4. Se mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voivat padosin
vaihdella valilla 0,1- 0,4. Tonttitehokkuus ratkaistaan asemakaavoituksessa, johon asukkaat voivat osallistua.

Asumisen A3-merkinta ei edellyta muutoksia nykyisen yleiskaavan pientaloalueilla (AP). Sen sijaan yleiskaava ohjaa
asemakaavoitusta ja tassa tapauksessa rajoittaa tulevaa lisarakentamista. Kaupunki ei kdynnista asemakaavoitusta
yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Yleiskaavan koko kaava-aluetta koskevan yleismaarayksen mukaan asuntovaltaisilla A1 ja A2-alueilla, jotka ovat jo
voimassa olevaan asemakaavaan perustuvia pientalovaltaisia alueita, yleiskaava mahdollistaa asemakaavamuutos-
ten kautta ndiden alueiden tiivistymisen palvellen muuttuvia asumistarpeita ja kaupunkirakenteen kehitysta.

Asumisen A2-merkinta mahdollistaa alueelle kaikkia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myés mahdolli-
suus muunlaiseen maankayttdéon kuten olemassa olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa
sisaltaa mydés mm. alueiden ldhivirkistysalueet ja muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoittu-
misen alueelle. Padkayttotarkoitusmerkinta ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pit-
kalla aikavalilla paakayttotarkoituksen mukaiseen suuntaan. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava
ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden.

Asumisen Al alueet ovat yleiskaavassa laajoja aluekokonaisuuksia, joilla on eri tavalla jo rakentuneita alueenosia
kuten myds pientaloalueita. Padkayttotarkoitukseen sisdltyy myds mahdollisuus muunlaiseen maankdyttéon kuten
olemassa olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa sisaltaa myés mm. alueiden lahivirkis-
tysalueet ja muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoittumisen alueelle. Paakayttétarkoitusmer-
kinta ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden (kuten A1l aluevaraus) kehittymista pitkalla aikavalilla
padkayttotarkoituksen mukaiseen suuntaan. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa,
mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden.

Muistuttajien ndkemyksen mukaan tihedsti asutuilla alueilla esiintyy myds enemman rikollisuutta. Rikollisuuden
syntyyn on varmasti useita eri tekijoita. Kaupunkisuunnittelulla pyritdan hyvaan ymparistéon ja siihen, etta kaikista
kaupunkikeskuksista muodostuu viihtyisa ja turvallisia asuin-, asiointi- ja ty6paikkakeskuksia, joissa hyvat palvelut,
virikkeelliset harrastusmahdollisuudet ja Idhiluonto ovat helposti ja esteettomasti saavutettavissa. Yleiskaavalla
mahdollistetaan tavoitteiden mukaiset erilaiset asumisen muodot seka kehitetaan monipuolista asuntokantaa. Kaa-
vaehdotus luo edellytykset monipuoliselle asuntotarjonnalle niin asuntotyypin, asuntojen koon kuin hallintamuo-
don osalta. Kaavalla mahdollistetaan eri talotyyppien ja hallintamuotojen sekoittaminen, joka luo kotitalouksille
edellytyksia pysya tutulla alueella elamantilanteiden ja perhekokojen muuttuessa, ja siten monipuolistaa alueiden
asujaimistoa. Tama mahdollistaa erilaisessa sosioekonomisessa asemassa olevien asukkaiden asumisen alueella.
Muistutuksessa korostettiin myos tatd monimuotoisuuden sdilymista esimerkiksi varhaiskasvatuksessa.
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Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja osoittaa maankdaytén suunnittelun kannalta olennaisim-
mat kehityslinjat ja keskeiset painopisteet. Kaavaratkaisua tulkittaessa on hyva ottaa huomioon, ettd kaavassa on
esitetty kaikki alueiden paakayttoétarkoitusta kuvaavat aluevaraukset vahintaan 4 hehtaarin suuruisina. Ruutuja tu-
leekin tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittdisina ruutuina. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytén
jatkosuunnittelussa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteiden tavoitteena on kestdva aluerakenne ja alueidenkaytto, joka koostuu eri
kokoisista, toimivista ja elinymparistéltaan laadukkaista yhdyskunnista, tehokkaista ja toimintavarmoista liiken-
neyhteyksista ja energiahuollosta seka elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistdosta. Naita tavoitteita Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava on kaavaratkaisuissaan hakenut ja erityisesti kaupungin tavoitteiden mukaista
monipuolista asuntotuotantoa eli VAT:eiden mukaisesti l[uodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavoituksessa valtakunnallisten alueidenkadyttdtavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan sisdltévaatimusten
lisdksi tulee ottaa huomioon kuntalaki. Kuntalain 37 § mukaisesti kunnassa tulee olla kuntastrategia, jossa valtuusto
paattdaa kunnan toiminnan ja talouden pitkan aikavalin tavoitteista. Espoossa on Espoo-tarina, josta valtuusto on
paattanyt 11.9.2017.

Kuntastrategiassa tulee ottaa huomioon muun muassa kunnan asukkaiden hyvinvoinnin edistaminen seka elinympa-
riston ja alueen elinvoiman kehittaminen. Espoo-tarinassa todetaan, etta kaikista kaupunkikeskuksista muodostuu
viihtyisia ja turvallisia asuin-, asiointi- ja tyopaikkakeskuksia, joissa hyvat palvelut, virikkeelliset harrastusmahdolli-
suudet ja lahiluonto ovat helposti ja esteettomasti saavutettavissa. Rakennamme uusia asuinalueita ja tiivistamme
vanhoja alueita. Riittavasta kerros- ja pientalorakentamisesta seka kaavoituksen nopeudesta ja tonttitarjonnasta
pidetdan huolta.

Kaupunkikeskuksia kehitetdaan niiden omien vahvuuksiensa mukaisesti. Tiiviit pientalovaltaiset ja kylamaiset alueet
tukeutuvat laheisiin kaupunki- ja paikalliskeskuksiin.

Kiinteistovero

Monessa muistutuksessa tuotiin esiin kaavan vaikutukset kiinteistéveroon. Muistutuksissa nousi esiin erityisesti pien-
taloasukkaisen huoli kiinteistéveron noususta.

Vastine

Yleiskaava ei osoita kenenkaan kiinteistélle rakennusoikeutta, vaan se tapahtuu vasta asemakaavalla. Yleiskaava
ei myoskdan ole voimassa jo asemakaavoitetuilla alueilla muuten kuin asemakaavaa muutettaessa. Yleiskaava ei
siis suoraan muuta rakennusoikeutta eika yleiskaavan ohjeellinen rakennustehokkuusluku ndin vaikuta maapohjan
verotusarvoon.

Kaupungin vuokratontit (pientaloalueet)

Monessa muistutuksessa tuotiin esiin pientaloalueet, jotka ovat kaupunginvuokratonteilla. Kaupungin vuokratonteilla
asuvat olivat muun muassa huolissaan vuokrasopimusten jatkosta kaavamerkinndn tehostuessa ja siten my6s kotiensa
jalleenmyyntiarvosta. Yleiskaavan koettiin aiheuttavan asukkaille varallisuuteen kohdistuvaa epavarmuutta.

Vastine

Kaupunki on maanomistajana pitkdjanteinen eika sen rooli ole ollut aktiivisesti kaynnistaa jo rakentuneiden aluei-
den muutosprosesseja kuten pientaloalueiden muuttamista kerrostaloalueiksi eikd Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava tee tdhan muutosta. Tasta nakdkulmasta kdsin vuokratonttien tilanne vertautuu pientalotontin omista-
jien tilanteeseen.

Mikali pientaloalueiden asemakaavoitus ajankohtaistuisi tulevaisuudessa niin asemakaavat tulee laatia riittdavan
laajoina kokonaisuuksina, vuorovaikutuksessa ja yhdessa alueen asukkaiden kanssa. Olemassa olevilla pientaloalu-
eilla ensisijainen suunnittelutarve koskee todenndkdéisemmin pientaloalueen tarkoituksenmukaiseksi katsottavaa
taydennysrakentamista pientaloalueena kuin alueen taydellista muuttamista paakayttotarkoituksen mukaiseksi te-
hokkuudeltaan tai rakentamistavaltaan.
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Tontin vuokrasopimusta ei voi sopimuskauden aikana miltaan osin yksipuolisesti muuttaa, vaikka yleiskaavamerkin-
ta alueella muuttuisi. Vuokrasopimuksen paattyessa, jos alue on luovutettavissa entisenlaiseen kayttéon, on tontin
vanhalla vuokralaisella etuoikeus saada se uudelleen vuokralle. Tontin vuokra tarkistetaan silloin vastaamaan mark-
kinahintaa, ellei kaupunki halua myoéntaa jotain alennuksia vuokrasta. Vuokrasopimusten uusimishetkella kaupunki
voisi tarvittaessa ehdottaa muutoksia vuokra-alueiden rajoihin, jos se jollain keskeisesti sijaitsevalla alueella katsot-
taisiin tdydennysrakentamispaineiden vuoksi tarpeelliseksi ja toimenpide mahdollistaisi uusien rakennuspaikkojen
synnyn. Tonttien hinnoittelusta kuten muistakin luovutusehdoista paattaa nykyisen hallintosaanndén mukaan aina
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos.

Ematilaperiaate
K248,K256,M1259, M1276

Muutamassa muistutuksessa todettiin, ettd uuden yleiskaavan yhteydessa kiinteistdnmuodostuksen poikkileikkaus-
ajankohta tulisi pdivittaa tuoreempaan kuin mitd se on ollut voimassa olevissa yleiskaavoissa.

Vastine

Ematilatarkastelu on vakiintunut korkeimman hallinto-oikeuden paatésten perusteluissa patevaksi tavaksi selvittaa
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Ei ole 16ydetty parempaa keinoa, joka patisi my6s oikeudessa. Kaavan voi-
maantulon ajankohta ei ole jarkeva, koska se ei lisdisi rakentamisen mahdollisuuksia. Jos vastaavia kiinteist6ja on
paljon ja niille kaikille pitdisi myéntaa lupa, niin lupaa ei voida my6ntada yhdellekdaan, koska se voisi johtaa merkitta-
vaadn rakentamiseen, mika on suoraan vastoin MRL:n maarayksia.

Asuminen 2050 -liitekartta
M1276
Kaavaluonnosvaiheen jdlkeen kaava-aineistoon lisattiin uusi liitekartta Asuminen 2050, joka kuvaa tarkemmin asun-
tovaltaisten alueiden kehittymistd. Liitekartan merkintaan "Uusi laaja asuinrakentamiseen osoitettava alue” toivottiin
tarkentavaa selvennysta.
Vastine
Asumisen liitekartan merkinta "Uusi [aaja asuinrakentamiseen osoitettava alue” on informatiivinen merkintd, joka
osoittaa suuripiirteisella rajauksella kaavan tavoitevuoteen 2050 mennessa rakennettavat uudet asuinalueet. Koh-
demerkinndlla merkityt alueet on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu muuhun kuin asuinkadyttoon tai niille
ei ole vielad ehtinyt toteutua juurikaan asutusta. Kohdemerkinnalla kuvatut alueet rakentuvat padasaantoisesti ase-
makaavoituksen kautta ja niihin sisaltyy myds tarkemmassa suunnittelussa maariteltavia virkistysalueita ja Iahipal-
veluita.
Kaavaselostus
K435
Muistuttajan huolena oli Myntinmdaen viitesuunnitelman kaavaselostuksen kuvassa ollut sisaltd.
Vastine
Yleiskaavaehdotus muodostui seuraavista materiaaleista:

e Oikeusvaikutteinen yleiskaavakartta ja kaavamaaraykset

e Liitekartat 1-7, joista oikeusvaikutteisia maarayksia oli liitekartalla 3 (Luontoarvojen verkosto 2050)

e Kaavaselostus, jossa esitetddn suunnittelua tarkemmin
Kaavaselostukseen liitetty kuva Myntinmden viitesuunnitelmasta edustaa yhta yleispiirteistd mahdollisuutta rat-
kaista asuntoalueiden sijoittumista Myntinmaen alueella. Selostusta on taydennetty monen asian osalta ja Myntin-
maen osuuteen on kuva viitesuunnitelmasta korvattu ideakuvalla Myntinmaesta.
Oikeusvaikutteisen kaavakartan merkinta Asuntovaltainen alue A2 on muistuttajan tapauksessa jatkosuunnittelun

kannalta merkittava. Kaavaselostuksessa on kuvattu kaavakartan luonnetta ja tarkkuutta seuraavasti: Kaavakartta
koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytén paakayttotarkoitusta. Aluei-
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den minimikoko on noin 4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittdisina
ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytén jatkosuunnittelussa. Paa-
kayttotarkoituksen ohella alueet sisaltavat lisaksi, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen paaasialliselle kayttotarkoi-
tukselle, virkistykseen, liikenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, asumiseen seka palveluihin liittyvia alueva-
rauksia. Asumisen alueiden kehittamissuosituksen mukaan alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on korttelimaata.
Prosenttiosuus voi vaihdella riippuen alueesta.

Espoon keskus, Suvela, Kaupunginkallio

K12, K285, K382, K422, K424, K432, K454, K456, K461, K469, K472, K474, K482, K492, K61, MI73, M1222, M1304,
M1385, M1393, M1419, M1421, M1427, M1456, M1458, M1488, M1498, M1508, M1571, M1577, M282, M284, M286, M305,
M328, M415, M476, M788, K334, K499

Palautteessa keskuksesta toivottiin keskustamaista ja paljon toimistotilaa sisdltavaa ja mahdollisen tiiviin rakentamisen
toivottiin keskittyvdan aseman valittomaan laheisyyteen. Kirkkojarven alueen tulvariskista oltiin huolissaan rakentami-
sen lisdantyessa alueella. Kaavakartta koettiin hankalaksi tulkita ja palautteen mukaan maarayksista tulisi ilmeta yleis-
ja asemakaavan suhde ja yleiskaavan soveltaminen tulevaisuudessa.

Espoon keskuksen Idheisten pientaloalueiden tehokkuusluvun nostamista ja kerrostalorakentamisen mahdollistamista
vastustettiin silld sen peldttiin johtavan nykyisen rakennuskannan purkamiseen. Mahdollisten asemakaavamuutosten
odottamisen koettiin aiheuttavan epavarmuutta alueen asukkaille. Esimerkiksi Suvelan Sokinmden ympadristo6 toivottiin
esitettdvan Al-merkinnan sijaan merkinnalla A3 ja Suvelan Al-alueita esitettiin myds muutettavaksi A2-alueiksi. Alueen
nykyinen pientaloasutuksen koettiin hillitsevan segregaatiota ja alueella koettiin jo olevan paljon vuokra-asuntoja. Pa-
lautteessa toivottiin myds, etta Lantiselld Jokitielld sailytettdisiin asuinaluetta.

Kaupunginkallion toivottiin sdilyvan tehokkuudeltaan pientaloalueena. Lisdksi alueelle toivottiin melutorjuntaa vilkkai-
den teiden varsille. Kamreerintien alueen toivottiin sen luontoarvojen ja virkistyskdyton vuoksi merkittdvan A3-alueek-
si. Virkistysalueiden sdilymisesta oltiin huolissaan my&s laajemmin. Lisdksi kaavarajauksiin toivottiin pienia yksittaisia
korjauksia.

Vastine

Yleiskaavaehdotus tukee verkostomaisen aluerakenteen muodostumista. Kaupunkirata, Lansirata ja joukkoliiken-
teen runkolinjat luovat pohjan verkostomaiselle aluerakenteelle. Kasvu ohjataan nykyisten ja uusien runkolinjojen
vaikutusalueelle ja erityisesti keskuksiin kestavaa lilkkumista edistdamaan. Maankdyttératkaisu mahdollistaa ole-
massa olevien keskusten ja rakennetun ympariston tdydentamisen ja tiivistamisen. Muun muassa ilmastovaikutus-
ten kannalta on mydnteistd, etta kasvu sijoittuu jo rakennetuille alueille ja keskuksiin seka joukkoliikenteen solmu-
kohtiin tukeutuen.

Espoon keskukseen sijoittuvalle laajalle keskustatoimintojen alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa hallinto-,
toimisto-, palvelu- ja liiketiloja sekd asumista. Aluetta kehitetdaan toiminnallisesti sekoittuneena ymparistéaan te-
hokkaampana alueena. Yleiskaavaehdotuksen yleismaarayksissa todetaan: " Tulvavaara ja -riskit on otettava huo-
mioon maankdyton jatkosuunnittelussa. Jarvien ranta-alueilla ja jokien varsilla on selvitettdava tulvakorkeudet.”
Yleismaadrdyksissa todetaan myds " Maankayton jatkosuunnittelussa on huomioitava liikenteen ja muiden toiminto-
jen melusta, padstoista ja onnettomuusriskeista johtuvat rajoitukset maankayton sijoittumiselle seka naihin liittyvat
suojaustarpeet. Raideliikenteenldheisyydessa on lisdksi otettava huomioon mahdolliset runkomelu- ja tarindhaitat.”
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Kaupunginkallion ja Suvelan alueet kytkeytyvat Espoon keskuksen palveluihin ja yleiskaavassa on tunnistettu aluei-
den kehittymismahdollisuudet. Yleiskaavamerkinnan mahdollistama aluetehokkuus ei tarkoita sita, ettd asemakaa-
valla laadittava maankdytdon muutos tapahtuisi jokaisella kiinteistélla samalla tavalla.

Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutok-
sia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Kaupunki ei kdynnistd asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan
maanomistaja voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen. Asemakaavoitusvaiheessa ndakékulmia tar-
kastellaan yhdessa osallisten kanssa, jotta alueen olemassa olevien vetovoimatekijéiden sailyvyys turvataan.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina voi-
vat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Kaupunkimainen
rakentaminen voi kaava-alueilla toteutua keskustoissa ja asuntovaltaisilla alueilla Al. Jatkosuunnittelussa rakenta-
misen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin.

Yleiskaava ei osoita kenenkdaan kiinteistélle rakennusoikeutta, vaan se tapahtuu vasta asemakaavalla. Yleiskaava
ei myoskdan ole voimassa jo asemakaavoitetuilla alueilla muuten kuin asemakaavaa muutettaessa. Yleiskaava ei
siis suoraan muuta rakennusoikeutta eika yleiskaavan ohjeellinen rakennustehokkuusluku ndin vaikuta maapohjan
verotusarvoon.

Muurala

K102, K114, K119, K14, K143, K183, K220, K255, K331, K332, K443, K9, M1210, M1511, M421, M422, M423, M807

Palautteen mukaan A2-merkintd tai kerrostaloalue ei sovi alueelle, silld siita ei ole mahdollista muodostaa joukkoliiken-
nekaupunkia. Palautteessa todettiin, etta vilkkaasti liikenngityjen teiden Idheisyyteen ei tule rakentaa nykyista tiiviim-
min mm. terveysriskien takia. Muuralaa ja esimerkiksi Koulumestarinmakea esitettiin merkittavan A3-alueeksi ja alueen
toivottiin sdilyvan pientaloalueena. Muuralan alueen nykyisten puistojen sdilymisesta oltiin huolissaan.

Vastine

Muuralan alue on asemakaavoitettu ja toteutunut paaosin pientalovaltaisesti. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitet-
tuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioi-
den. Yleiskaavamerkinnan mahdollistama aluetehokkuus ei tarkoita sita, etta asemakaavalla laadittava maankdytdn
muutos tapahtuisi jokaisella kiinteist6lla samalla tavalla. Asemakaavoitusvaiheessa ndakékulmia tarkastellaan yh-
dessa osallisten kanssa, jotta alueen olemassa olevien vetovoimatekijoiden sadilyvyys turvataan.

Asumisen A2-merkinta mahdollistaa alueelle kaikkia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myés mahdolli-
suus muunlaiseen maankayttdéon kuten olemassa olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa
sisaltaa myés mm. alueiden lahivirkistysalueet ja muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoit-
tumisen alueelle. Padkayttotarkoitusmerkintd ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista
pitkalla aikavalilla padkayttotarkoituksen mukaiseen suuntaan.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina
voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-
taloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa. Kaupunki ei kdynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja
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voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Yleiskaava ei osoita kenenkdaan kiinteistélle rakennusoikeutta, vaan se tapahtuu vasta asemakaavalla. Yleiskaava
ei myoskdan ole voimassa jo asemakaavoitetuilla alueilla muuten kuin asemakaavaa muutettaessa. Yleiskaava ei
siis suoraan muuta rakennusoikeutta eika yleiskaavan ohjeellinen rakennustehokkuusluku ndin vaikuta maapohjan
verotusarvoon.

Kuurinniitty

[l

K229, K249, K270, K346, K42, M1018, M1037, M1038, M1080, M1098, M1149, M1150, M1181, M1184, M1254, M1281, M1293,
M1497, M1510, M1527, M1584, M982, M993, M1546

Kuurinniityn tehokkuusluku koettiin useassa muistutuksessa lilan suureksi ja Kuurinniittyyn esitettiin A3-merkinnan
sijaan AT-merkintdd ja alueen toivottiin sdilyvan nykyiselldadn. Alueen kaavamadaradysta toivottiin muutettavan muo-
toon, joka mahdollistaa nykyista A3-madradysta pienemman korttelitehokkuuden. Toisaalta A3-merkintdan oltiin myoés
tyytyvaisia ja alueelle esitettiin my6s merkintaa A2. Kuurinniityn asemakaavoitusta toivottiin parannettavan alueen
kehittamiseksi.

Palautteessa oltiin kaupungin tiedottamisen kanssa eri mielta yleiskaavan vaikutuksesta alueella.
Vastine

Kuurinniityn alue on padosin voimassa olevassa yleiskaavassa (Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I) pientaloval-
taista aluetta AP. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan asumisen alue A3 vastaa tata voimassa olevan kaavan
merkintda eika siten tuo alueelle merkittavaa muutosta. Asumisen A3-merkinta ei edellyta muutoksia nykyisen
yleiskaavan pientaloalueilla (AP).

Kuurinniityn alue on asemakaavoitettu. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta
se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta
ja tassa tapauksessa rajoittaa tulevaa lisarakentamista. Kaupunki ei kdynnista asemakaavoitusta yleiskaavan pe-
rusteella, vaan maanomistaja voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Kortteli- tai tonttitehokkuus tarkoittaa rakennusten pinta-alaa suhteessa tontin kokoon. Esimerkiksi 1000 nelidmet-
rin tontilla tehokkuus 0,1 tarkoittaa, etta tontille saa rakentaa 100 neli6itd. Kaavaehdotuksessa A3-alueiden tontti-
tehokkuus olisi enintaan 0,4. Se mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voivat paadosin
vaihdella valilla 0,1- 0,4. Tonttitehokkuus ratkaistaan asemakaavoituksessa, johon asukkaat voivat osallistua.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina
voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-
taloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa. Kaupunki ei kdynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja
voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Yleiskaava ei osoita kenenkdaan kiinteistélle rakennusoikeutta, vaan se tapahtuu vasta asemakaavalla. Yleiskaava
ei myoskdan ole voimassa jo asemakaavoitetuilla alueilla muuten kuin asemakaavaa muutettaessa. Yleiskaava ei
siis suoraan muuta rakennusoikeutta eika yleiskaavan ohjeellinen rakennustehokkuusluku ndin vaikuta maapohjan
verotusarvoon.
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Saarniraivio

K100, K104, K133, K208, K240, K244, K247, K254, K278, K287, K300, K359, K37, K371, K427, K428, K434, K460, K489,
K83, K84, K86, K97, M1425, M1444

Saarniraivion toivottiin sdilyvan pientaloalueena ja tehokkuudeltaan nykyisenkaltaisena. Muistutuksissa viitattiin kaa-
varatkaisun lainvastaisuuteen, viitaten mm. kohtuuttomaan haittaan ja perustuslain mukaiseen yhdenvertaisuuteen.
Alueen kaavamerkinndksi esitettiin vaihdettavan A3 tai tehokkuusluvuksi 0,2-0,25. Saarnilaakson kerrostalorakenta-
misen mahdollistavaa kaavamerkintda vastustettiin. Saarniraiviontien alkuosan eteldpuoleiselle pienkerrostaloalueelle
arvioitiin soveltuvan Al-merkinta. Lungetinniityn alueen kayttétarkoituksen toivottiin sailyvan nykyiselldaan.

Vastine

Saarniraivion alue on padasiosin yleiskaavassa osa laajaa Espoon keskukseen tukeutuvaa A1 aluetta. Alue on ase-
makaavoitettu. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia ase-
makaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Paakayttoétarkoitukseen sisaltyy myés mahdollisuus
muunlaiseen maankaytto6n kuten olemassa olevien pientaloalueiden sdilymiseen. Paakayttétarkoitusmerkinta oh-
jaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pitkalla aikavalilla paakayttotarkoituksen mukai-
seen suuntaan.

Asuntovaltaisilla Al-alueilla, jotka ovat jo voimassa olevaan asemakaavaan perustuvia pientalovaltaisia alueita,
yleiskaava mahdollistaa asemakaavamuutosten kautta ndiden alueiden tiivistymisen palvellen muuttuvia asumis-
tarpeita ja kaupunkirakenteen kehitystd. Muutos vaatii aina asemakaavan muuttamisen. Yleiskaavamerkinnan mah-
dollistama aluetehokkuus ei tarkoita sita, etta asemakaavalla laadittava maankdaytén muutos tapahtuisi jokaisella
kiinteistolla samalla tavalla. Asemakaavoitusvaiheessa nakékulmia tarkastellaan yhdessa osallisten kanssa, jotta
alueen olemassa olevien vetovoimatekijéiden sdilyvyys turvataan. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asema-
kaavat tulee laatia riittdavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina voi-
vat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Kaupunkimainen
rakentaminen voi kaava-alueilla toteutua keskustoissa ja asuntovaltaisilla alueilla Al. Jatkosuunnittelussa rakenta-
misen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin.

Yleiskaava ei osoita kenenkdaan kiinteistélle rakennusoikeutta, vaan se tapahtuu vasta asemakaavalla. Yleiskaava
ei myoskdan ole voimassa jo asemakaavoitetuilla alueilla muuten kuin asemakaavaa muutettaessa. Yleiskaava ei
siis suoraan muuta rakennusoikeutta eika yleiskaavan ohjeellinen rakennustehokkuusluku ndin vaikuta maapohjan
verotusarvoon.

Kaupunki on maanomistajana pitkdjanteinen eika sen rooli ole ollut aktiivisesti kaynnistaa jo rakentuneiden aluei-
den muutosprosesseja kuten pientaloalueiden muuttamista kerrostaloalueiksi eikd Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava tee tdhan muutosta. Tasta nakdkulmasta kdsin vuokratonttien tilanne vertautuu pientalotontin omista-
jien tilanteeseen.

Mikali pientaloalueiden asemakaavoitus ajankohtaistuisi tulevaisuudessa niin asemakaavat tulee laatia riittdavan
laajoina kokonaisuuksina, vuorovaikutuksessa ja yhdessa alueen asukkaiden kanssa. Olemassa olevilla pientaloalu-
eilla ensisijainen suunnittelutarve koskee todenndkdéisemmin pientaloalueen tarkoituksenmukaiseksi katsottavaa
taydennysrakentamista pientaloalueena kuin alueen taydellista muuttamista paakayttotarkoituksen mukaiseksi te-
hokkuudeltaan tai rakentamistavaltaan.
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Tontin vuokrasopimusta ei voi sopimuskauden aikana miltaan osin yksipuolisesti muuttaa, vaikka yleiskaavamerkin-
ta alueella muuttuisi. Vuokrasopimuksen paattyessa, jos alue on luovutettavissa entisenlaiseen kayttéon, on tontin
vanhalla vuokralaisella etuoikeus saada se uudelleen vuokralle. Tontin vuokra tarkistetaan silloin vastaamaan mark-
kinahintaa, ellei kaupunki halua myoéntaa jotain alennuksia vuokrasta. Vuokrasopimusten uusimishetkella kaupunki
voisi tarvittaessa ehdottaa muutoksia vuokra-alueiden rajoihin, jos se jollain keskeisesti sijaitsevalla alueella katsot-
taisiin tdydennysrakentamispaineiden vuoksi tarpeelliseksi ja toimenpide mahdollistaisi uusien rakennuspaikkojen
synnyn. Tonttien hinnoittelusta kuten muistakin luovutusehdoista paattaa nykyisen hallintosaanndén mukaan aina
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos.

Tuomarila

K105, K107, K111, K121, K122, K123, K124, K127, K128, K129, K130, K131, K132, K134, K135, K136, K137, K138, K141, K142, K144,
K145, K146, K147, K148, K149, K150, K151, K152, K153, K154, K155, K156, K157, K158, K159, K160, K161, K162, K163, K164,
K166, K167, K168, K169, K170, K171, K172, K173, K174, K175, K178, K179, K180, K181, K184, K186, K188, K190, K191, K192,
K193, K194, K195, K196, K197, K198, K200, K201, K202, K203, K205, K206, K207, K209, K210, K211, K212, K213, K214,
K215, K216, K217, K218, K22, K221, K222, K223, K224, K225, K226, K237, K242, K250, K257, K261, K263, K268, K275,
K276, K277, K28, K286, K289, K291, K30, K33, K335, K336, K337, K344, K345, K348, K365, K374, K375, K376, K377,
K378, K379, K380, K381, K383, K384, K385, K386, K387, K388, K389, K391, K392, K393, K395, K398, K399, K400,
K401, K402, K403, K404, K405, K406, K409, K410, K411, K412, K413, K414, K415, K416, K417, K418, K420, K421, K442,
K450, K462, K464, K468, K498, K50, K51, K7, K73, K76, K77, K8, K90, M1057, M1185, M1214, M1330, M1335, M1481, M276,
M278, M286, M293, M457, M596, M776, M923, M943, M955, M982

Tuomarilan pientaloalueen toivottiin sdilyvan pientaloalueena ja tehokkuudeltaan nykyiselldan tai alle 0,4. Palautteen
mukaan alueelle voi sopia A3-merkintd, mutta tehokkuusluku 0,4 koettiin lilan korkeaksi. Kerrostalorakentamista ei
toivottu alueelle ja uusista rakennuksista toivottiin enintdadn kaksikerroksisia. Alueella kerrottiin sijaitsevan hyvakun-
toinen ja uudehko rakennuskanta ja muistutuksista nousi esiin huoli rakennuskannan purkamisesta. Joukkoliikenteen
saavutettavuutta koettiin painotettavan suunnittelussa liikaa. Palautteen mukaan asumisen sijoittaminen Turunvaylan
melualueelle on MRL:n vastaista.

Muistutuksissa esitettiin myds aluerajauksien tai kaavamerkintéjen yksittdisia muutoksia, esim. A2- ja A3-korjauksia
Kaksoiskiventielle ja Pitkanotkontielle ja Al-alueiden esitettiin muutettavan A2-luokkaan.

Palautteissa Tuomarilan aseman Idhiseudulle arvioitiin sopivan 0,2-0,25 korkeampi tehokkuus. Tuomarilan keskustan
laajentamiselle kohti Koivuhovia toivottiin perusteita ja alue esitettiin muutettavan sen sijaan asuntovaltaiseksi alueek-
si Suvelantien kokoojakatuun ja radan pohjoispuolella urheilupuistoon rajoittuen. Tuomarilanmetsa esitettiin sdilytet-
tavaksi puistona ja virkistysalueiden ja -yhteyksien sdilyttamista pidettiin tarkedna.

Tuomarilassa tiivistdmisen pelattiin aiheuttavan levottomuutta alueella ja vaikeuttavan MRL 39 § toteutumista alueella.
Kerrostalojen arvioitiin lisddvan alueen autoliikennettd, ruuhkaisuutta ja vaikeuttavan pienten lasten liilkkumista alueel-
la. Korkea kalliomaisema koettiin arvokkaaksi alueella. Lisdksi tuotiin esille, etta vaestdrakenteeltaan yksipuolisten
alueiden rakentumisen ehkaisyyn tulisi kiinnittaa erityista huomiota.

Vastine

Tuomarilan alue sijoittuu jo nyt hyvien joukkoliikenneyhteyksien darelle ja yleiskaavaratkaisussa on tunnistettu
alueen kehittymismahdollisuudet. Yleiskaavaehdotus tukee verkostomaisen aluerakenteen muodostumista. Kau-
punkirata, Lansirata ja joukkoliikenteen runkolinjat luovat pohjan verkostomaiselle aluerakenteelle. Kasvu ohjataan
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nykyisten ja uusien runkolinjojen vaikutusalueelle ja erityisesti keskuksiin kestavaa liikkumista edistamaan. Maan-
kadyttoratkaisu mahdollistaa olemassa olevien keskusten ja rakennetun ympariston taydentamisen ja tiivistamisen.
Muun muassa ilmastovaikutusten kannalta on myoénteistd, ettd kasvu sijoittuu jo rakennetuille alueille ja keskuksiin
seka joukkoliikenteen solmukohtiin tukeutuen.

Tuomarilan aseman ymparisté on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta. Aseman ymparisté6n Tuomarilan
alueelle on yleiskaavassa osoitettu asumisen alueita A1, A2 ja A3. Tuomarilan alue on kokonaisuudessaan asema-
kaavoitettu. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaa-
vamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Padkayttotarkoitukseen sisdltyy myés mahdollisuus muun-
laiseen maankdyttoon kuten olemassa olevien pientaloalueiden sdilymiseen. Paakayttotarkoitusmerkintd ohjaa
kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pitkalla aikavalilla paakayttotarkoituksen mukaiseen
suuntaan. Muutos vaatii aina asemakaavan muuttamisen.

Yleiskaavamerkinndn mahdollistama aluetehokkuus ei tarkoita sita, ettd asemakaavalla laadittava maankay-tén
muutos tapahtuisi jokaisella kiinteistélla samalla tavalla. Asemakaavoitusvaiheessa ndakékulmia tarkastellaan yh-
dessa osallisten kanssa, jotta alueen olemassa olevien vetovoimatekijéiden sdilyvyys turvataan. Pientaloalueen
rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asuk-
kaiden kanssa.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina
voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-
taloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa. Kaupunki ei kdynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja
voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytdn paakayttotarkoi-
tusta. Alueiden minimikoko on noin 4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei
yksittdisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytoén jatkosuunnit-
telussa. Paakayttotarkoituksen ohella alueet sisaltavat lisaksi, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen padasialliselle
kayttotarkoitukselle, virkistykseen, liikenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, asumiseen seka palveluihin liit-
tyvia aluevarauksia. Asumisen alueiden kehittdmissuosituksen mukaan alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on
korttelimaata.

Kortteli- tai tonttitehokkuus tarkoittaa rakennusten pinta-alaa suhteessa tontin kokoon. Esimerkiksi 1000 neliémet-
rin tontilla tehokkuus 0,1 tarkoittaa, etta tontille saa rakentaa 100 neli6itd. Kaavaehdotuksessa A3-alueiden tontti-
tehokkuus olisi enintdaan 0,4. Se mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voivat vaihdella
padosin valilla 0,1- 0,4. Tonttitehokkuus ratkaistaan asemakaavoituksessa, johon asukkaat voivat osallistua.

Yleiskaava ei osoita kenenkdan Kiinteistélle rakennusoikeutta, vaan se tapahtuu vasta asemakaavalla. Yleiskaava ei
myOskaan ole voimassa jo asemakaavoitetuilla alueilla muuten kuin asemakaavaa muutettaessa. Yleiskaava ei siis
suoraan muuta rakennusoikeutta eika yleiskaavan ohjeellinen rakentamisen tehokkuusluku ndin vaikuta maapohjan
verotusarvoon.

Muistuttajien ndkemyksen mukaan tiheasti asutuilla alueilla esiintyy myés enemman rikollisuutta. Rikollisuuden
syntyyn on varmasti useita eri tekijoita. Kaupunkisuunnittelulla pyritdan hyvaan ymparistéon ja siihen, etta kaikista
kaupunkikeskuksista muodostuu viihtyisa ja turvallisia asuin-, asiointi- ja ty6paikkakeskuksia, joissa hyvat palvelut,
virikkeelliset harrastusmahdollisuudet ja Idhiluonto ovat helposti ja esteettomasti saavutettavissa. Yleiskaavalla
mahdollistetaan tavoitteiden mukaiset erilaiset asumisen muodot seka kehitetaan monipuolista asuntokantaa. Kaa-
vaehdotus luo edellytykset monipuoliselle asuntotarjonnalle niin asuntotyypin, asuntojen koon kuin hallintamuo-
don osalta. Kaavalla mahdollistetaan eri talotyyppien ja hallintamuotojen sekoittaminen, joka luo kotitalouksille
edellytyksia pysya tutulla alueella elamantilanteiden ja perhekokojen muuttuessa, ja siten monipuolistaa alueiden
asujaimistoa. Tama mahdollistaa erilaisessa sosioekonomisessa asemassa olevien asukkaiden asumisen alueella.
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Suna

K89, K261, M1473, M1214

Sunan toivottiin sdilyvan pientaloalueena tehokkuudella 0,2-0,25 merkinnalld A3. Al- tai A2-merkintda ei toivottu ole-
massa oleville rivitalo- ja omakotitaloalueille. Sunan alueen toivottiin sdilyvdn nykyisen asemakaavan mukaisena.

Vastine

Sunan alue on kokonaan asemakaavoitettu. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa,
mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Yleiskaavamerkinnan mah-
dollistama aluetehokkuus ei tarkoita sita, etta asemakaavalla laadittava maankdytén muutos tapahtuisi jokaisella
kiinteist6lla samalla tavalla. Asemakaavoitusvaiheessa nakékulmia tarkastellaan yhdessa osallisten kanssa, jotta
alueen olemassa olevien vetovoimatekijoiden sdilyvyys turvataan.

Asumisen A2-merkinta mahdollistaa alueelle kaikkia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myés mahdolli-
suus muunlaiseen maankayttéon kuten olemassa olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa
sisaltaa mydés mm. alueiden lahivirkistysalueet ja muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoit-
tumisen alueelle. Padkayttotarkoitusmerkintd ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista
pitkalla aikavalilla padkayttotarkoituksen mukaiseen suuntaan.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina
voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-
taloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa. Kaupunki ei kdynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja
voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Kortteli- tai tonttitehokkuus tarkoittaa rakennusten pinta-alaa suhteessa tontin kokoon. Esimerkiksi 1000 nelidmet-
rin tontilla tehokkuus 0,1 tarkoittaa, etta tontille saa rakentaa 100 neli6itd. Kaavaehdotuksessa A3-alueiden tontti-
tehokkuus olisi enintaan 0,4. Se mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voivat paadosin
vaihdella valilla 0,1- 0,4. Tonttitehokkuus ratkaistaan asemakaavoituksessa, johon asukkaat voivat osallistua.
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Mikkeld, Ruukkukuja

]

K125, K126, K25, K258, K288, K290, K292, K293, K294, K295, K296, K297, K299, K301, K302, K303, K306, K307, K308,
K309, K310, K311, K312, K313, K315, K316, K317, K318, K319, K321, K322, K323, K325, K329, K341, K40, K452, K453, K484,
K485, K58, K80, K81, K82, M1277, M1478, K282, K31, M881, K38, K110, K501, M1171, K59, K110, K117, K55, K367, K368, K48,
K49, K52, K53, K54, K56, K57, K71, K72, K314

Mikkeldn alueelle kohdistuvissa muistutuksissa toivottiin kaavamerkinndksi A3 ja kaavamerkintada A2 vastustettiin.
Mikkeldn tiivistamista seka kerrostalorakentamisen mahdollistavaa kaavamerkintad vastustettiin esimerkiksi siksi, etta
ndiden peldtddn johtavan lunastuksiin ja kiinteistdjen sekd asuntojen arvon laskuun. Muistutuksissa Mikkelan tehok-
kuusluvun toivottiin myds sdilyvan nykyiselldan. Muistutuksissa kuvailtiin alueen rakennuskannan olevan suurelta osin
tuoretta ja alueen asukkaiden investoineen koteihinsa sekd piha-alueisiinsa merkittavia summia.

Muistutuksissa esitettiin Mikkeldssa Ruukkukujan sekd sen Idhialueen erottamista POKE:n alueesta ja Ruukkukujan
alueen siten noudattavan alueella voimassa olevaa asemakaavaa asemakaavan tehokkuuslukuineen.

Mikkeldn aluetta koskevissa muistutuksessa tuotiin esille kaupungin luvanneen alueiden sdilyvan pientalovaltaisina.
Muistutuksessa vaaditaan kaupunkia pysymaan lupauksissaan. Muistutuksen jattédneet moittivat myds kaupungin tapaa
jattaad viestimatta yleiskaavamuutoksesta suoraan alueen asukkaille, silld ndin merkittavista asukkaiden kiinteistoja
koskevista muutoksista pitdisi tiedottaa suoraan alueella asuvia asukkaita erillisellad viestilld. Voimassa olevan ja tuo-
reen kaavan alueella asukkaat eivat voi palautteen mukaan olettaa, ettd ndin suurta muutosta suunniteltaisiin.

Vastine

Mikkeldn alue on yleiskaavassa osoitettu asumisen A2-alueena. Asumisen A2-merkintd mahdollistaa alueelle kaik-
kia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myds mahdollisuus muunlaiseen maankadyttéon kuten olemassa
olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa sisaltdaa my6s mm. alueiden Iahivirkistysalueet ja
muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoittumisen alueelle. Padkayttétarkoitusmerkinta ohjaa
kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pitkalla aikavalilla paakayttotarkoituksen mukaiseen
suuntaan.

Mikkelan alue on asemakaavoitettu ja toteutunut padosin pientalovaltaisesti. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitet-
tuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioi-
den. Yleiskaavamerkinnan mahdollistama aluetehokkuus ei tarkoita sita, etta asemakaavalla laadittava maankdytén
muutos tapahtuisi jokaisella kiinteist6lla samalla tavalla. Asemakaavoitusvaiheessa ndakékulmia tarkastellaan yh-
dessa osallisten kanssa, jotta alueen olemassa olevien vetovoimatekijoiden sadilyvyys turvataan.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina
voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-ta-
loalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa. Kaupunki ei kdynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja
voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Maanomistajille ja vuokraoikeuden haltijoille on suunnattu Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa noudatettuja
tiedotuskdytantoja.

Liikenteeseen ja luontoon liittyvat vastineet 16ytyvat ndiden teemojen alta.
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Hirvisuo

K109, K112, K275, K477, K21, K273, M498, M567, M1193, M548, M812, M760, K241

Hirvisuon alueelle kohdistuneissa muistutuksissa toivottiin alueen sadilyvan pientaloalueena. Hirvisuon alueen mahdol-
lisesti lisdantyva melu, hajuhaitat ja liikenne aiheuttivat myds huolta.

Vastine

Hirvisuo on yleiskaavassa asumisen aluetta A2. Asumisen A2-merkintda mahdollistaa alueelle kaikkia talotyyppeja.
Paakayttotarkoitukseen sisdltyy my6s mahdollisuus muunlaiseen maankayttéon kuten olemassa olevien pienta-
loalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa sisaltada mydés mm. alueiden lahivirkistysalueet ja muut tar-
koituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoittumisen alueelle. Padkayttétarkoitusmerkinta ohjaa kuitenkin
yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pitkalla aikavalilla padkayttotarkoituksen mukaiseen suuntaan.

Hirvisuon alue on asemakaavoitettu. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se
ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Yleiskaavamerkinnan mahdollistama
aluetehokkuus ei tarkoita sita, etta asemakaavalla laadittava maankdaytén muutos tapahtuisi jokaisella kiinteistélla
samalla tavalla. Asemakaavoitusvaiheessa nakdkulmia tarkastellaan yhdessa osallisten kanssa, jotta alueen ole-
massa olevien vetovoimatekijéiden sdilyvyys turvataan.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina
voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-
taloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa. Kaupunki ei kaynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja
voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Lisdarakentamisesta mahdollisesti aiheutuva liikennemelu ym. huomioidaan jatkosuunnittelussa. Yleiskaavaehdo-
tuksen yleismaardyksissa todetaan: " Maankdyton jatkosuunnittelussa on huomioitava liikenteen ja muiden toi-
mintojen melusta, padstoista ja onnettomuusriskeista johtuvat rajoitukset maankaytoén sijoittumiselle seka naihin
liittyvat suojaustarpeet. Raideliikenteen laheisyydessa on lisdksi otettava huomioon mahdolliset runkomelu- ja ta-
rindhaitat. "MRL:n asemakaavan sisaltévaatimusten mukaan "Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiympdristdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.”

Liikenteeseen liittyvat vastineet 16ytyvat raportin Liikenne-osiosta.
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Pitkaniitty, Karhusuo, Miilukorpi

K108, K115, K118, K19, K230, K26, K284, K390, K43, K437, K438, K444, K458, K487, K63, K66, K78, K79, K93, M1004,
M1166, M1355, M1360, M1522, M544, M589, M617, M607, M1344, K13, M1454, K24, K327, K479, M1594, M522, K106, K113,
K116, K227, K252, K259, K271, K281, K353, K358, K41, K430, K44, K45, K98, M1574, K338

Pitkaniitty toivottiin merkittavan A3-alueeksi tai vaihtoehtoisesti AT-alueeksi. A2-merkintaa tai kerrostalorakentamista
alueella vastustettiin. A3-merkinndn aluerajauksiin esitettiin yksittdisia tarkennuksia. Palautteen mukaan A3-kaava-
merkinndsta tulisi kdyttda muotoa, jossa ei ole tdsmennyksia korttelitehokkuudesta tai rakentamismuodoista.

My6s Karhusuon toivottiin sdilyvan pientaloalueena. Tiivistamista toivottiin keskitettavan rakentamattomille ja ennen
1990-lukua rakentuneille osille. Kaavaehdotusta kritisoitiin siita, ettda maanomistajan on sen avulla vaikea arvioida ta-
loudellista tai muuta vaikutusta omaan asumismuotoon. Palautteen mukaan viheralueet tulisi sijoittaa kaupungin omis-
tamille alueille. Muistutuksissa oltiin my6s huolissaan Turunvaylan uusien lisdakaistojen vaikutuksista alueelle kohdistu-
vaan liikennemeluun.

Palautteissa toivottiin yksittaisid kiinteistokohtaisia tarkistuksia V-merkinndsta asuntovaltaisen alueen merkinndksi.

Useissa muistutuksissa Miilukorpeen toivottiin A3-merkintda A2-merkinndn sijaan korttelitehokkuudella alle O,4.
Alueelle kaivataan myds parempia peruspalveluita ja joukkoliikennettd. Kaupungin vuokratonteilla asuvat ovat myds
huolissaan vuokrasopimusten jatkosta kaavamerkinndn tehostuessa A2-alueeksi ja siten myds kotiensa jdlleenmyyn-
tiarvosta. Alueelle ei mydskaan toivota enempdd vuokra-asumista tai muuta erityisryhmien asumista tai palveluita.
Muistutuksissa oltiin my6s huolissaan lisadantyvasta rasituksesta alueen luontoarvoille ja kunnallistekniikalle.

Miilukorven [api sijoitettu katua toivottiin harkittavan uudelleen, silld sen peldttiin lisddvan liikkennemelua.
Vastine

Asumisen A2-merkinta mahdollistaa alueelle kaikkia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myés mahdolli-
suus muunlaiseen maankayttéon kuten olemassa olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa
sisaltaa myés mm. alueiden lahivirkistysalueet ja muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoit-
tumisen alueelle. Padkayttotarkoitusmerkintd ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista
pitkalla aikavalilla padkayttotarkoituksen mukaiseen suuntaan.

Pitkaniityn ja Miilukorven alueet ovat osin asemakaavoitettuja. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaa-
va ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Yleis-
kaavamerkinndn mahdollistama aluetehokkuus ei tarkoita sita, ettd asemakaavalla laadittava maankdytén muutos
tapahtuisi jokaisella kiinteistdlla samalla tavalla. Asemakaavoitusvaiheessa nakdkulmia tarkastellaan yhdessa osal-
listen kanssa, jotta alueen olemassa olevien vetovoimatekijéiden sailyvyys turvataan.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina
voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-
taloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa. Kaupunki ei kdaynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja
voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.
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Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytén paakayttétarkoi-
tusta. Alueiden minimikoko on noin 4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei
yksittdisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankdytoén jatkosuunnit-
telussa. Paakayttotarkoituksen ohella alueet sisaltavat lisaksi, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen padasialliselle
kayttotarkoitukselle, virkistykseen, liikenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, asumiseen seka palveluihin liit-
tyvia aluevarauksia. Asumisen alueiden kehittdmissuosituksen mukaan alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on
korttelimaata. Prosenttiosuus voi vaihdella riippuen alueesta. Mikali yleiskaavan voimaantullessa kiinteistélla on
asuin- tai lomarakennus, se sdilyttaa rakennusoikeutensa ja voidaan korvata uudella.

Kaupunki on maanomistajana pitkdjanteinen eika sen rooli ole ollut aktiivisesti kaynnistaa jo rakentuneiden aluei-
den muutosprosesseja kuten pientaloalueiden muuttamista kerrostaloalueiksi eikd Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava tee tdhan muutosta. Tasta nakdkulmasta kdsin vuokratonttien tilanne vertautuu pientalotontin omista-
jien tilanteeseen.

Mikali pientaloalueiden asemakaavoitus ajankohtaistuisi tulevaisuudessa niin asemakaavat tulee laatia riittdavan
laajoina kokonaisuuksina, vuorovaikutuksessa ja yhdessa alueen asukkaiden kanssa. Olemassa olevilla pientaloalu-
eilla ensisijainen suunnittelutarve koskee todenndkdéisemmin pientaloalueen tarkoituksenmukaiseksi katsottavaa
taydennysrakentamista pientaloalueena kuin alueen taydellista muuttamista paakayttotarkoituksen mukaiseksi te-
hokkuudeltaan tai rakentamistavaltaan.

Tontin vuokrasopimusta ei voi sopimuskauden aikana miltaan osin yksipuolisesti muuttaa, vaikka yleiskaavamerkin-
ta alueella muuttuisi. Vuokrasopimuksen paattyessa, jos alue on luovutettavissa entisenlaiseen kayttéon, on tontin
vanhalla vuokralaisella etuoikeus saada se uudelleen vuokralle. Tontin vuokra tarkistetaan silloin vastaamaan mark-
kinahintaa, ellei kaupunki halua myéntaa jotain alennuksia vuokrasta. Vuokrasopimusten uusimishetkella kaupunki
voisi tarvittaessa ehdottaa muutoksia vuokra-alueiden rajoihin, jos se jollain keskeisesti sijaitsevalla alueella katsot-
taisiin tdydennysrakentamispaineiden vuoksi tarpeelliseksi ja toimenpide mahdollistaisi uusien rakennuspaikkojen
synnyn. Tonttien hinnoittelusta kuten muistakin luovutusehdoista paattaa nykyisen hallintosaanndén mukaan aina
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos.

Liikenteeseen liittyvat vastineet 16ytyvat raportin Liikenne-osiosta.

Myntinmaen ymparisto

K75, K84, K103, K219, M457, M422, M277, M1574, K187, K189

Myntinmaden keskustan toivottiin sdilyvan jatkossa rakentamattomana ulkoilualueena. Toisaalta palautteissa toivottiin
Myntinmden voimakkaampaa rakentamista ja vastavuoroisesti uuden rakentamisen vahentamista Histan alueelta. Pa-
lautteessa toivottiin asemanseudun siirtamista pohjoiseen tai koilliseen ja asumisen keskittamista sen eteldpuolelle.

Palautteessa viitattiin kaavaselostuksen kirjaukseen, jonka mukaan suurin osa Myntinmden keskuksen asukkaista sijoit-
tuu noin 600 metrin etdisyydelle tulevasta rautatieasemasta. Mynttilantien [dnsipuolella oleville alueille ei kuitenkaan
ole muistutuksen mukaan merkitty uutta rakentamista.

Palautteessa todetaan alueen kaavamaaradysten kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaasta alueesta seka

A2-alueesta ja keskuksesta olevan keskendan ristiriidassa. Gumbdlenjoen viertd kulkevan viheryhteyden tulisi ndkya
kaavakartalla selkedsti.
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Palautteissa toivottiin yksittaisia kiinteistokohtaisia tarkistuksia V-merkinndstd A3-merkinnaksi.
Blominmetsanpolun ldheisyyteen sijoittuvan siirtolohkareen ympariston toivottiin sdilyvan virkistysalueena.

Alueen golfkenttien toivottiin sdilyvan nykyisessa laajuudessaan ja esitettdvan V-merkinnalld, jotta toiminta olisi kan-
nattavaa.

Vastine

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan keskeisia lahtékohtia ovat kaupungin kasvuun varautuminen, itdisen jouk-
koliikennekadytavan toteuttamisedellytysten luominen seka Lansiradan varren uusien asemanseutujen kehittami-
nen. Yleiskaavaratkaisu vastaa tarpeeseen ottaa vastaan Espooseen kohdistuvaa kasvua kestavalla ja suunnitellulla
tavalla. Lansiradan vydhyke Histan ja Myntinmden asemanseutuineen taydentavat kaavan lansipuolen kaupunkira-
kennetta. Kaavaratkaisun A2-alue ulottuu Mynttilantien ita- ja Iansipuolelle.

Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytén paakayttétarkoi-
tusta. Alueiden minimikoko on noin 4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei
yksittdisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytoén jatkosuunnit-
telussa. Paakayttotarkoituksen ohella alueet sisaltavat lisaksi, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen padasialliselle
kayttotarkoitukselle, virkistykseen, liikenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, asumiseen seka palveluihin liit-
tyvia aluevarauksia. Asumisen alueiden kehittdmissuosituksen mukaan alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on
korttelimaata. Prosenttiosuus voi vaihdella riippuen alueesta. Mikali yleiskaavan voimaantullessa kiinteistélla on
asuin- tai lomarakennus, se sdilyttaa rakennusoikeutensa ja voidaan korvata uudella.

Yleiskaavaehdotuksen yleismaardayksissa todetaan "Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu
maankayttd ja maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Maankayton jatkosuunnittelussa ja muissa toimenpiteissa on
otettava huomioon muinaisjadanndsrekisterin mukaiset muinaismuistolain nojalla suojellut kiintedt muinaisjaannok-
set sekd arvokkaiden maisema- ja kulttuuriympadrist6alueiden erityispiirteet. Maankdytén jatkosuunnittelussa ja
muissa toimenpiteissa on arvioitava kulttuuriympdristéja ja muinaismuistoja koskeva selvitystarve yhteistydssa
museoviranomaisen kanssa.” Yleismaarayksissa todetaan mydés " Maankaytén jatkosuunnittelussa on huomioitava
liikenteen ja muiden toimintojen melusta, paastoista ja onnettomuusriskeista johtuvat rajoitukset maankayton si-
joittumiselle seka naihin liittyvat suojaustarpeet. Raideliikenteenlaheisyydessa on lisdksi otettava huomioon mah-
dolliset runkomelu- ja tarindhaitat.”

Espoonkartano

K177, K478, K342

Espoonkartanon alueelle kohdistuneissa muistutuksissa toivottiin Parkskogen-puiston sdastamista rakentamiselta ja
toisaalta A3-merkinndn jatkamista Jarpbackan ymparistodn. Kyldaluetta Halujarven kaakkoispuolella toivottiin pienen-
nettdvan. Muistutuksissa toivottiin myds Loojarven rantaan lisattyjen kyldalueiden taydentamista. Maa- ja metsatalo-
us- ja avoin maisematila -merkint6jen kirjauksessa haja-asutusluontoisesta rakentamisesta toivottiin tuotavan selkeésti
esille haja-asutustyyppisen asumisen mahdollisuus ja ehdotettiin kaavamdaaradyksien tdsmentamistd vastaamaan Es-
poon eteldosien yleiskaavan vastaavien alueiden maaraysta.

Muistutuksissa toivotaan Lapinkylantien itdpuoleisen A3-alueen ja Parkskogin ympéaristén A3-alueen tehokkuuden ke-
ventdmistd kulttuurimaiseman turvaamiseksi.
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Muistuttajat huomauttavat, etta yleiskaavan vaikutukset ulottuvat koko Suur-Kauklahden alueelle.
Vastine

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden ja yleiskaavan sisaltévaatimusten mukaan asutusta ei ole perustel-
tua laajentaa syrjaan nykyisista ja suunnitelluista palveluista ja kunnallistekniikasta. Koko Espoon kaupungin ase-
makaavoittamaton alue on maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Vakituisen
asumisen kaavamerkinta ei automaattisesti oikeuta lisarakennuspaikkoihin, mikali str-prosessissa arvioidaan, ettei
rakentaminen tayta valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita, MRL-mukaisia edellytyksia tai toteuta maanomistaji-
en tasapuolista kohtelua (kantatilatarkastelu). Mikali kyldalueelle on edelld mainitut tekijat huomioiden mahdollista
rakentaa lisda, rakentaminen toteutuu padasiassa kysyntadlahtéiseen suunnittelutarveharkintaan perustuen maan-
omistajan aloitteesta.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan kaavamadaradys haja-asutusluonteisesta rakentamisesta ei tule merkitta-
vasti lisddmaan rakentamisen maaraa etdalla palveluista ja joukkoliikennereiteista. Syyna on, etta Espoossa koko
asemakaavoittamaton alue on suunnittelutarvealuetta, jolla rakentamisen tulee perustua riittavaan suunnitteluun
seka se, etta suunnittelutarveratkaisuissa tulee huomioida myds valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet.

Yleiskaavaehdotuksen yleismaardyksissa todetaan " Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu
maankayttd ja maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Maankayton jatkosuunnittelussa ja muissa toimenpiteissa on
otettava huomioon muinaisjadanndsrekisterin mukaiset muinaismuistolain nojalla suojellut kiintedt muinaisjaannok-
set sekd arvokkaiden maisema- ja kulttuuriympadristdalueiden erityispiirteet. Maankdytén jatkosuunnittelussa ja
muissa toimenpiteissa on arvioitava kulttuuriympdristéja ja muinaismuistoja koskeva selvitystarve yhteistydssa
museoviranomaisen kanssa.”

A3-alueiden tarkempi rajautuminen ja kehittyminen ratkaistaan paasaantdisesti asemakaavoituksella. Tarkemmas-
sa suunnittelussa kaavaehdotuksen ruutumerkintéja tulkitaan kokonaisuutena eikd ruuturajaukseen perustuen.
Kaavaehdotuksessa A3-alueiden tonttitehokkuus on enintddn 0,4. Se mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri
tonttien tehokkuudet voivat padosin vaihdella valilla 0,1- 0,4. Tonttitehokkuus ratkaistaan asemakaavoituksessa,
johon asukkaat voivat osallistua.

Yleiskaavan vaikutustenarvioinnissa huomioidaan kaavaratkaisun vaikutukset myo6s kaavarajauksen ulkopuolisille
alueille.
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Vanha-Nuuksio

Brobacka, Hakjarvi

K439, M1243, K481, K324, K465, K455, K425, K426, K23, K232, K419, K95, M1221
Useassa Brobackan alueelle kohdistuneessa muistutuksessa yleiskaavaehdotuksen A3-merkinnan tehokkuusluku koet-
tiin lilan korkeaksi ja asumisen arvioitiin olevan uhka alueen luontoarvoille. Luonto- ja virkistysarvot nahtiin yleisesti

alueen rikkautena.

Asuntovaltaisen alueen laajennuksen arvioitiin myds olevan maakuntakaavan vastainen ja suosivan vain yksittaisia
maanomistajia, jolloin se on ristiriidassa asukkaiden tasapuolisen kohtelun vaatimuksen kanssa.

Useassa muistutuksessa oltiin huolissaan alueelle vaadittavasta uudesta katuyhteydestd Hakjarventielta ja esitettiin
huoli sen toteuttamisen vaikutuksista. Alue on laajassa ulkoilukdyt&ssa ja kaavaratkaisun myéta ulkoilumahdollisuuk-
sien peldttiin heikkenevan.

Palautteessa myds kiitettiin Brobackaan tehdyista muutoksista.

Nuuksion Pitkdjdrven kaakkoisrannan rantatonttien tehokkuudeksi esitettiin O,1 luontoarvojen vuoksi.
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Nupuri

K429, M1591, K39, K11, M1595, K139, M188, K15, M417, M1501, M563, M256

Strategisen hehtaarin ruuduista koostuvan kaavakartan tulkinta aiheutti epdselvyyttd. Osalle Nuuksio-Nupuri-alueen
asukkaista jai epdselvaksi, kuuluuko oma kiinteistd asuntovaltaiseen alueeseen. Palautteessa kritisoitiin myds viheryh-
teyksien merkitemista asuinalueille, vaikka maaston puolesta ne sopisivat paremmin muualle. Muistuttaja esittag, etta
yleiskaavan hyvaksymisen jdlkeen laaditaan suunnitelma ja aikataulu siitd, mille A3-alueille suunnitellaan asemakaa-
vaa. Suunnitelmassa tulisi selvittdada myos asemakaavoihin liittyvan kunnallistekniikan rakentaminen ja sen aiheuttamat
kustannukset, samoin kuin parempien joukkoliikenneyhteyksien vaatimat kustannukset.

Rajarintintien ymparistd toivottiin lisdttavdksi A3-alueeksi ja Mustapurontien alueen toivottiin sdilyvan asuinalueena.
Nupurinsillan toivottiin sdilyvan pientaloalueena.

Palautteissa toivottiin yksittaisia kiinteistokohtaisia tarkistuksia kaavamerkintoihin ja meluntorjunnan huomioimista.

Hallavan TP/A-alueen toivottiin painottuvan asumiseen ja tyopaikkojen katsottiin sopivan Turunvdylan ldhelle. Mustapu-
rontien alueen muuttamisen TP/A alueeksi pelattiin vaarantavan alueen viihtyisyyden.

Nupurin alueen kaavaratkaisua kritisoitiin myds ymparistd- ja luontoarvoja koskevien selvitysten riittamattomyydesta.
Vastine
Brobackan ja Nupurin alueet ovat yleiskaavassa asumisen aluetta A3.

Asuntovaltaisten A3-alueiden kaavamaadrdys mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voi-
vat paadosin vaihdella valilla O,1- 0,4. Kaavaratkaisun asumisen alueita tarkentavassa liitekartassa1 Asuminen 2050
Brobackan ja Nupurin A3-alueita on kuvattu seuraavasti: "Alue, joka soveltuu tdydennysrakentamiseen sen ilme ja
luonne huomioiden. Jo rakentuneen alueen luonne ei muutu taydennysrakentamisessa merkittavasti.”

Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytén paakayttétarkoi-
tusta. Alueiden minimikoko on noin 4 hehtaaria eli nelja ruutua. Kiinteistéjen tarkempi jaottelu kayttdtarkoituksit-
tain, kuten asuin- ja viheralueisiin, paatetaan asemakaavoituksen yhteydessa. Asemakaavoituksen tueksi voidaan
tehda lisaksi mm. alueellisia maankayttotarkasteluja, joissa voidaan arvioida tarkemmin mahdollisten luontopolku-
jen, tieyhteyksien tai muiden toimintojen sijoittelua laajempana kokonaisuutena. Mahdollisen uuden rakentamisen
sijoittuminen ja maara ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

Kaavan yleismaadrdysten mukaan "luonnon monimuotoisuuden ja luonnonsuojelun kannalta arvokkaat alueet tulee
ottaa huomioon maankayton jatkosuunnittelussa seka turvata arvojen sdilyminen.” Asemakaavoituksen yhteydessa
laaditaan tarvittavat luontoselvitykset ja Natura-selvitykset.

Yleiskaavaehdotuksen yleismaardayksissa todetaan "Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu
maankayttd ja maisema- ja kulttuuriympdristdarvot. Maankayton jatkosuunnittelussa ja muissa toimenpiteissa on
otettava huomioon muinaisjadanndsrekisterin mukaiset muinaismuistolain nojalla suojellut kiintedt muinaisjaannok-
set sekd arvokkaiden maisema- ja kulttuuriympadristoalueiden erityispiirteet. Maankdytén jatkosuunnittelussa ja
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muissa toimenpiteissa on arvioitava kulttuuriympdaristéja ja muinaismuistoja koskeva selvitystarve yhteistydssa
museoviranomaisen kanssa.”

Yleismaadrdyksissa todetaan myo6s "Maankadytén jatkosuunnittelussa on huomioitava liikkenteen ja muiden toiminto-
jen melusta, paastoista ja onnettomuusriskeista johtuvat rajoitukset maankayton sijoittumiselle seka naihin liittyvat
suojaustarpeet. Raideliikenteenldheisyydessa on lisdksi otettava huomioon mahdolliset runkomelu- ja tarindhaitat.”

Espoon kaupungilla on ollut kdytantdna laatia valtuustokausittain kaavoitusohjelma, jossa esitetdan mm. arvio ase-
makaavoituksen painopistealueista ja hyvaksymiskasittelyyn tulevista asumisen ja toimitilan kerrosalasta. Téman
lisdksi vuosittain kaupunkisuunnittelulautakunnassa hyvaksytaan kaavoituksen tydohjelma, jossa on tarkemmin
esitelty mm. asemakaavoituksen kohteet rajauksineen ja niiden kaavaprosessin arvioitu aikataulu.

Espoon kaupungilla kdytanténa on ollut, ettd asemakaavoitettavien alueiden toteuttamisen kustannukset arvioi-
daan asemakaavoituksen yhteydessa tehtdavan kunnallistekniikan yleissuunnitelma pohjalta. Nykyisen joukkoliiken-
neyhteyksien kehittaminen seka yksittdisten linjojen ja aikataulujen suunnittelu seka liikennéinnin jarjestaminen on
Helsingin seudun liikenteen vastuulla. Tama koskee myos joukkoliikenneyhteyksien kustannusten arviointia.

TP/A-alueen korttelikohtainen paakayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavassa. Alueen kehittdmissuosituksen mu-
kaan jatkosuunnittelussa kiinnitetdan huomiota, etta ymparistén tulee olla viihtyisd, turvallinen ja esteettisesti laa-
dukas seka yritysten etta asukkaiden ndakékulmasta. Elinkeinoeldman alueisiin liittyvaan palautteeseen on vastattu
Elinkeinoeldma ja palvelut -kappaleessa.

Kolmiranta, Hista

K494, K243, K245, M1280, M1458

Kolmirannan alueen A3-merkintd esitettiin korvattavan AT-merkinndlld. Kolmirannan P- ja TP-merkintdjen rajauksiin
toivottiin muutoksia.

TP/T- merkintd Histan aseman tuntumassa heratti huolta alueen asuntojen purkamisesta seka kiinteistéjen arvon las-
kusta. Ammd&ssuon alueen hajuhaittojen kulkeutuminen Histaan herétti huolta.

Vastine

Kolmirannan alue on yleiskaavassa asumisen aluetta A3. Asuntovaltaisten A3-alueiden kaavamaarays mahdollistaa
monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voivat padosin vaihdella valilla O,1- 0,4. Kaavaratkaisun asumi-
sen alueita tarkentavassa liitekartassa 1 Asuminen 2050 Kolmirannan alueesta on todettu "Yleiskaavan hyvaksy-
misajankohtana useimmiten jo rakentunut pientalovaltainen asuinalue. Alueella turvataan nykyisen rakennuskan-
nan sdilyminen ja ymparistéon soveltuva kehittaminen".

Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankdytdon paakayttotar-
koitusta. Alueiden minimikoko on noin 4 hehtaaria eli nelja ruutua. Kiinteistdjen tarkempi jaottelu kayttotarkoituk-
sittain paatetaan asemakaavoituksen yhteydessa. Asemakaavoituksen tueksi voidaan tehda lisdksi mm. alueellisia
maankayttotarkasteluja, joissa voidaan arvioida tarkemmin mahdollisten muiden toimintojen sijoittelua laajempana
kokonaisuutena. Mahdollisen uuden rakentamisen sijoittuminen ja maara ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.
Elinkeinoeldmaén alueisiin liittyvaan palautteeseen on vastattu Elinkeinoeldmaé ja palvelut -kappaleessa.Amméssuo-
hon liittyvaan palautteeseen on vastattu erikseen Kulmakorpi-Amméassuo-kappaleessa.

31



Siikajarvi ja Sahajarven ympdristd, Heinds

K11, K18, K35, K39, K74, K17, M1462, M463, K265, K283, M224, K466, M269, K351, M609, K176, K228, M1096, M1516,
M1203, K328, M739, M1258, M1264, M1265

Siikajarven loma-asuntoalueelle kohdistuneissa muistutuksissa alueen toivottiin kehittyvan ymparivuotisen asumisen
alueeksi tai kyldalueeksi. Virkistysaluemerkintd nahtiin monin paikoin sijaitsevan jo olevaa asumista ja tulevaa raken-
tamista hankaloittavasti. Virkistysaluemerkintd ndhtiin sijoitetun virheellisesti myds muualla Siikajarven ja Sahajarven
ymparistéssd, ja esim. asunto-, loma-asunto-, piha-, l[uonnonsuojelu- tai maa- ja metsatalousalueelle ja aluerajauksiin
toivottiin muutoksia. Korjauksia virkistysaluemerkinndsta vakituisen asumisen sallivaan merkintaan toivottiin esimer-
kiksi Koivumadessa ja Heindslammen sekd Kauriskallion alueella. Palautteessa vedottiin muun muassa maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun ja siihen, etta olemassa olevat asuinrakennukset ja piha-alueet tulisi merkita vakituisen asumi-
sen alueeksi. Toisaalta A3-merkinnan todettiin sijaitsevan rakentamiseen sopimattomassa Ilomden vanhassa metsdsséa
ja metsan toivottiin sdilyvan virkistyskdytdssa. Alueelle toivotaan myds riittavia palveluita, esim. joukkoliikenne (myds
bussit, ei vain juna), ruokakaupat, koulut, paivakodit yms.

Palautteen mukaan raideliikenteeseen tukeutuvan alueen ruudukkomerkinta tulee rajata siten, etta se ei rajoita pienta-
loalueiden (A3) kehittamista Heindstien pohjoispuolella. Ruudukon esittdminen Heindstien eteldpuolella nahtiin perus-
telluksi, mutta merkinnan ulottamista Heindstien pohjoispuolelle ei pidetty suhteellisuusperiaatteen mukaisena.

Heindkseen sijoittuva Lakkasuo ja Kotimden kalliolakialueet koettiin tdrkedksi sekd luonnon ettd asukkaiden nakékul-
masta. Alueelle on esitetty A3-merkintd, mutta sinne ei toivottu rakentamista.

Vastine

Yksittdisen kiinteiston kaavamerkinnan muuttaminen vakituisen asumisen sallivaksi edellyttdisi merkinnan laajen-
tamista kaikille vastaaville RA-alueelle sijoittuville kiinteistéille. Siikajarven alueella on runsaasti loma-asutusta
ja se on etdalld nykyisestd ja suunnitellusta vesihuolto- seka keskus- ja palveluverkosta. Alueen muuttaminen lo-
ma-asuntoalueesta kyldalueeksi ei toisi juuri muutoksia Idhipalveluihin, jotka edellyttavat huomattavasti suurempaa
vdestomaaraa. Vastaavasti kyldaluemerkinnan tai A3-merkinnan laajentaminen syrjassa palveluista ja joukkoliiken-
teesta edellyttaisi samanlaista ratkaisua muilla vastaavilla alueilla. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
yleiskaavan sisdltévaatimusten mukaan vakituista asutusta ei ole perusteltua laajentaa syrjdaan nykyisista ja suun-
nitelluista palveluista ja kunnallistekniikasta. Histan uuden keskuksen luoteispuolella sijaitsevilla Heindslammen ja
Kauriskallion alueilla ei ole niiden syrjdisen sijainnin vuoksi perusteltua laajentaa asuntovaltaisia alueita. Heindksen
ja llomden A3-alueiden laajennukset tukeutuvat jo rakentuneisiin asuinalueisiin ja uuden Histan keskuksen Al- ja
A2-alueisiin.

Koko Espoon kaupungin asemakaavoittamaton alue on maankdytt6- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa suunnit-
telutarvealuetta. Vakituisen asumisen kaavamerkinta, kuten kyldaluemerkinta, ei automaattisesti oikeuta lisdra-
kennuspaikkoihin, mikali str-prosessissa arvioidaan, ettei rakentaminen tdyta valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita, MRL-mukaisia edellytyksia tai toteuta maanomistajien tasapuolista kohtelua (kantatilatarkastelu). Mikali
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yleiskaavan voimaantullessa kiinteist6lla on asuin- tai lomarakennus, se sdilyttaa rakennusoikeutensa ja voidaan
korvata uudella.

Kaavaselostuksessa on kuvattu kaavakartan luonnetta ja tarkkuutta seuraavasti: Kaavakartta koostuu 100 m x 100
m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytdn paakayttétarkoitusta. Alueiden minimikoko on noin
4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittaisina ruutuina. Alueilla ei ole
tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankdytén jatkosuunnittelussa. Asuntovaltaisten alueiden
pinta-alasta keskimaarin 60% on korttelialuetta ja alueilla tulee turvata riittavat ja hyvin saavutettavat lahivirkis-
tysalueet seka laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Asuntovaltaisten alueiden virkistysverkosto
tarkentuukin jatkosuunnittelussa yhteensovittaen alueen maankdytdén muutostarpeet ja olemassa olevan virkistys-
verkoston ominaispiirteet ja arvot. Yleismaarayksissa maarataan myoés lahivirkistysalueista: Yksityiskohtaisessa
kaavoituksessa turvataan laht6kohtaisesti korkeintaan 300 metrin etdisyys asunnosta virkistysalueelle.

Raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun rajaus noudattaa yleiskaavoitusta ohjaavan Uusimaakaava 2050 -ra-
jausta uudesta raideliikenteeseen tukeutuvasta taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeesta.

Solvik, Nuuksion Pitkajarvi

M1468, M1415, K496, M200

Muistutuksissa toivottiin kyldmerkinndn laajentamista Solvikin alueella ja pohdittiin Nuuksion Pitkdjarven itdpuolen
kaavamerkintdjen johdonmukaisuutta. Alueelle yleiskaavaehdotuksessa esitetty arvokas kulttuuriympéristé -merkinta
esitettiin perusteltavaksi ja poistettavaksi. Toisaalta esitettiin, ettd merkinta on tullut yllatyksena ja koettiin, etta se ei
saa rajoittaa rakentamista muilla osilla kuin rajatulla rantaviiva-alueella, jossa vanha rakennuskanta sijaitsee. Kaava-
madarayksiin olisi hyva liittaa yksityiskohtainen selostus siitd, miten kiinteisténomistajien oikeutta kayttaa kiinteistéaan
rajoitetaan ja kuinka mahdollinen rajoitus hyvitetaan heille.

AT-merkintadn toivottiin sisdllytettdvan mahdollisuus rakentaa sivuasunto seka mitoituksen painottavan rakentamista
alueille, joilla on jo tai on tulevaisuudessa mahdollisuus liittyd HSY:n vesi- ja jatehuoltoverkostoon.

Vastine

Solvikin loma-asuntoaluetta ei ole syytd muuttaa ymparivuotiseen asumiseen kaavan kokonaisuus huomioiden.
Alueella on runsaasti loma-asuntoja ja se sijaitsee etdalld nykyisesta ja suunnitellusta keskus- ja palveluverkosta.
AT-merkinta soveltuu Kaitakorven vanhalle RA- ja M-alueelle paremmin johtuen keskeisemmasta sijainnista suh-
teessa kehittyviin Nupurin ja Histan alueisiin. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja yleiskaavan sisalt6-
vaatimusten mukaan vakituista asutusta ei ole perusteltua laajentaa syrjaan nykyisista ja suunnitelluista palveluis-
ta ja kunnallistekniikasta.
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Yleiskaava ei osoita kenenkaan kiinteistélle rakennusoikeutta, vaan se tapahtuu vasta tarkemmassa suunnittelus-
sa. Koko Espoon kaupungin asemakaavoittamaton alue on maankdytt6- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa suun-
nittelutarvealuetta. Vakituisen asumisen kaavamerkinta ei automaattisesti oikeuta lisdrakennuspaikkoihin, mikali
str-prosessissa arvioidaan, ettei rakentaminen tayta valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita, MRL-mukaisia edel-
lytyksia tai toteuta maanomistajien tasapuolista kohtelua (kantatilatarkastelu). Mikali yleiskaavan voimaantullessa
kiinteist6lla on asuin- tai lomarakennus, se sadilyttaa rakennusoikeutensa ja voidaan korvata uudella.

Kaavaselostuksessa on kuvattu kaavakartan luonnetta ja tarkkuutta seuraavasti: Kaavakartta koostuu 100 m x 100
m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytdn paakayttétarkoitusta. Alueiden minimikoko on noin
4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittaisina ruutuina. Alueilla ei ole
tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankdyton jatkosuunnittelussa tarkemmissa tarkasteluissa.

Bembdle, Fallaker

K91, M1612, K285

Bembdlen alueen yleiskaavaehdotuksen mukainen korttelitehokkuus koettiin liian korkeaksi. Tiiviin rakentamisen mah-
dollistaminen koettiin uhkaksi nykyisten lahivirkistys- ja viheralueiden kannalta ja lisaksi sen ndhtiin muokkaavan alueen
vallitsevaa kylamaista ilmettd Iahiomadiseen suuntaan ja heikentdavan alueen yleista viihtyvyytta. Korttelitehokkuuden
tulisi palautteen mukaan olla A3-merkinndn mukainen. Lisdksi Glimsin talomuseon [&heisyyden vuoksi Karvasmaentien
eteldpuolinen A2-merkinta koettiin huonoksi ratkaisuksi ja alueen kaavamerkinnéksi esitettiin AT.

Falldkerin alueelle ehdotettiin, etta se tulisi kaavoittaa A3-mukaisen tehokkuuden mukaan.
Vastine

Asumisen A2-merkinta mahdollistaa alueelle kaikkia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myés mahdolli-
suus muunlaiseen maankayttdéon kuten olemassa olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa
sisaltaa myés mm. alueiden ldhivirkistysalueet ja muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoittu-
misen alueelle. Padkayttotarkoitusmerkinta ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pit-
kalla aikavalilla paakayttotarkoituksen mukaiseen suuntaan. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava
ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden.

Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia
yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Yleiskaavamerkinndan mahdollistama aluetehokkuus ei tarkoita sita, etta
asemakaavalla laadittava maankdaytdén muutos tapahtuisi jokaisella kiinteist6lla samalla tavalla. Asemakaavoitus-
vaiheessa ndkdkulmia tarkastellaan yhdessa osallisten kanssa, jotta alueen olemassa olevien vetovoimatekijéiden
sdilyvyys turvataan.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina

voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-
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taloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa. Kaupunki ei kaynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja
voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Paikallisten virkistysalueiden osalta on syyta ottaa huomioon, ettd kaavakartalla osoitettujen virkistysalueiden
lisaksi myds asuntovaltaisille alueille tulee tarkemmassa suunnittelussa toteuttaa riittavasti lahivirkistysalueita
ja hyvat yhteydet laajemmille viheralueille. Tata ohjaa asuntovaltaisten alueiden merkinndn maardys. Asuntoval-
taisten alueiden virkistysverkosto tarkentuukin jatkosuunnittelussa yhteensovittaen alueen maankdaytén muutos-
tarpeet ja olemassa olevan virkistysverkoston ominaispiirteet ja arvot. Yleismaarayksissa maarataan mydos lahi-
virkistysalueista: Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa turvataan lahtokohtaisesti korkeintaan 300 metrin etdisyys
asunnosta virkistysalueelle.

Asuinympariston kaupunkikuvalliseen ilmeeseen kiinnitetdan huomiota asuinalueiden kehittamissuosituksissa, mil-
1a tavoitellaan rakentamisen korkeaa laatua ja alueiden lisdantyvaa viihtyisyytta ja elinvoimaisuutta.

Jarvenperad, Pihlajarinne

K343, K204, K32, M798, M802, M839, M1120, M1406, M1609, M896, M1230, M115, K46, M1343, K475, K92, M1503, K235,
K238, K262, K350, K463, K490, M1136, M1583, K350, K446, M743, M745, M783, M800, M967, K20, K326, K488, M1020,
M826, K497, K10, M1207, K64, M1125

Jarvenperdn alueelle kohdistuneissa muistutuksissa toivottiin alueen sdilyvan pientaloalueena ja kaavamerkinndksi
esitettiin A2-merkinnadn sijaan A3-merkintdd. Rakennuskannan voimakkaan lisédmisen peldttiin muuttavan aluetta pe-
ruuttamattomasti ja kerrostalorakentamisen mahdollistamiselle toivotaan perusteita. Pitkdjarven rannan laheisyydes-
sa tehokkuusluvun mahdollistaman rakennusoikeuden koettiin olevan ylimitoitettu. A2-merkinndsta saatiin myés posi-
tiivista palautetta. Alueen historialliset arvot toivottiin huomioitavan alueen kehittamisessa.

My®&s Pihlajarinteen alueen toivottiin sailyvan pientaloalueena ja kaavamerkinndksi esitettiin A3. Merkintdadn A2 oltiin
kuitenkin myos tyytyvaisia.

Margretebergin ja Marketanpuiston alueille on esitetty yleiskaavaehdotuksessa P-merkintd ja merkinta ehdotettiin
muutettavan oppilaitoksen toiminnan ja asumisen sallivaksi, mikd mahdollistaisi oppilaitoksen lisaksi ekologisen asu-
misen pilottialueen toteuttamisen.

Nepperissa toivottiin asemakaavoituksen kdynnistamista viela asemakaavoittamattomilla kiinteistoilla.
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Vastine

Jarvenperan alue on yleiskaavassa paaosin asumisen A2-aluetta. Asumisen A2-merkinta mahdollistaa alueelle kaik-
kia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myds mahdollisuus muunlaiseen maankadyttéon kuten olemassa
olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa sisaltaa myos mm. alueiden lahivirkistysalueet ja
muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoittumisen alueelle. Padkayttétarkoitusmerkinta ohjaa
kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pitkalla aikavalilla paakayttotarkoituksen mukaiseen
suuntaan.

Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia
yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Yleiskaavamerkinndn mahdollistama aluetehokkuus ei tarkoita sita, etta
asemakaavalla laadittava maankdaytdén muutos tapahtuisi jokaisella kiinteist6lla samalla tavalla. Asemakaavoitus-
vaiheessa ndkokulmia tarkastellaan yhdessa osallisten kanssa, jotta alueen olemassa olevien vetovoimatekijéiden
sdilyvyys turvataan.

Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina
voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-ta-
loalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa. Kaupunki ei kaynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella, vaan maanomistaja
voi halutessaan hakea asemakaavamuutosta tontilleen.

Yleiskaava ei osoita kenenkdaan kiinteistélle rakennusoikeutta, vaan se tapahtuu vasta asemakaavalla. Yleiskaava
ei myoskdan ole voimassa jo asemakaavoitetuilla alueilla muuten kuin asemakaavaa muutettaessa. Yleiskaava ei
siis suoraan muuta rakennusoikeutta eika yleiskaavan ohjeellinen rakennustehokkuusluku ndin vaikuta maapohjan
verotusarvoon.

Yleiskaavaehdotuksen yleismaardayksissa todetaan "Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu
maankayttd ja maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Maankayton jatkosuunnittelussa ja muissa toimenpiteissa on
otettava huomioon muinaisjaanndsrekisterin mukaiset muinaismuistolain nojalla suojellut kiintedt muinaisjaannok-
set sekd arvokkaiden maisema- ja kulttuuriympadrist6alueiden erityispiirteet. Maankdytén jatkosuunnittelussa ja
muissa toimenpiteissa on arvioitava kulttuuriympdaristéja ja muinaismuistoja koskeva selvitystarve yhteistydssa
museoviranomaisen kanssa.”

Matalajarven eteldapuolella oleva Margretebergin alue on yleiskaavaehdotuksessa osoitettu virkistys- ja matkailu ja
vapaa-ajanpalveluiden alueena eika alueen laajuuteen ole tehty muutosta. Merkintda mahdollistaa alueen nykyiset
toiminnot. Alueen sijainti Natura-alueen valittémassa l[dheisyydessa ei tue alueen kaavamerkinnan muuttamista
asumiseen.

36



Korsbacka, Tollinmdki, Hepokorpi, Oittaa

K2, K6, M603, K3, K4, K67, K62, K239, M1312, K280, M1267, M1190, K34, M169, M237, M235, M233, K94, M1565, K120,
K1315, K185, M1452, K253, K70, K85

Useassa Korsbackan ja Tollinmden aluelle kohdistuneessa muistutuksessa esitettiin alueen muuttamista rakennusoi-
keudeltaan A3-kaavamadrdyksen sisdltdd vastaavaksi. Kaavaehdotuksen kaavamdarayksen mahdollistama rakennus-
oikeus koettiin lilan suureksi ja toivottiin, ettad alue sdilyy ennallaan. Toisaalta useassa muistutuksessa oltiin myos tyy-
tyvaisia kaavamerkintéihin.

Alueen virkistysalueet koettiin tarkeiksi ja metsdalueiden toivottiin sdilyvan. Useassa muistutuksessa alueelle toivottiin
melutorjuntaa.

Lisdksi muistutukset koskivat yksittdisten ruutujen muuttamista V-alueesta A3-alueeksi. My6s maakunnallisesti arvok-
kaan Hanabdckin ja sen viereisen Matalajarven kaakkoispuolelle ulottuvan alueen kaavamerkinta A3 nousi esille. Muis-
tutuksessa esitettiin huoli siitd, etta korttelitehokkuuden nosto uhkaa ainutkertaisen ymparistén kulttuuri- ja luontoar-
voja.

Oittaalle kohdistuneessa muistutuksessa esitettiin A3- ja M-alueiden vélisen rajan korjaamista. Lisdksi Villa Dahlbyn
alue esitettiin muutettavan osittain luokkaan A3.

Vastine

Asumisen alueita A2 on kaavaratkaisussa keskusta-alueiden seka kehittyvien joukkoliikenneyhteyksien ymparistos-
sd. Asumisen merkinndlld A2 on osoitettu myds kehittyvia olemassa olevia asumisen alueita, joissa asukasmaaran
kasvu mahdollistaa mm. paremman joukkoliikennetarjonnan. Alueille mahdollistetaan monipuoliset asuinrakenta-
misen typologiat ja korttelitehokkuus vaihtelee alueilla padasiassa 0,4 ja 0,8 valilla. Tiiviimmat korttelit sijoittuvat
joukkoliikennepysdkkien yhteyteen. Asuntovaltaisten alueiden kaupunkirakenne ja tulevat korttelitehokkuudet tas-
mentyvat tarkemman suunnittelun pohjaksi laadittavien selvitysten perusteella.

Asumisen A2-merkinta mahdollistaa alueelle kaikkia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myés mahdolli-
suus muunlaiseen maankayttéon kuten olemassa olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa
sisaltaa mydés mm. alueiden lahivirkistysalueet ja muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoit-
tumisen alueelle. Padkayttotarkoitusmerkintd ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista
pitkalla aikavalilla padkayttotarkoituksen mukaiseen suuntaan.

Asuntovaltaisten A3-alueiden kaavamaadrdys mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voi-
vat padosin vaihdella valilla 0,1- 0,4. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se
ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden.

Yleiskaavamerkinndn mahdollistama aluetehokkuus ei tarkoita sitd, ettd asemakaavalla laadittava maankdytdn

muutos tapahtuisi jokaisella kiinteist6lla samalla tavalla. Asemakaavoitusvaiheessa ndakékulmia tarkastellaan yh-
dessa osallisten kanssa, jotta alueen olemassa olevien vetovoimatekijoiden sadilyvyys turvataan.
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Alueita kehitettdessa niiden tiivistamista ja monipuolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistamisen keinoina
voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluetta. Jatkosuunnit-
telussa rakentamisen tiiveys tullaan suhteuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunniteltaviin palveluihin. Pien-
taloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa
alueen asukkaiden kanssa.

Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytén paakayttétarkoi-
tusta. Alueiden minimikoko on noin 4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei
yksittdisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytoén jatkosuunnit-
telussa. Paakayttotarkoituksen ohella alueet sisaltavat lisaksi, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen padasialliselle
kayttotarkoitukselle, virkistykseen, liikenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, asumiseen seka palveluihin liit-
tyvia aluevarauksia. Asumisen alueiden kehittdmissuosituksen mukaan alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on
korttelimaata. Prosenttiosuus voi vaihdella riippuen alueesta.

Maankayton jatkosuunnittelussa otetaan huomioon liikenteen melu, paastot ja onnettomuusriskit seka niihin liitty-
vat suojaustarpeet.

Mikali yleiskaavan voimaantullessa kiinteist6lla on asuin- tai lomarakennus, se sdilyttaa rakennusoikeutensa ja voi-
daan korvata uudella.

Virkistys- matkailu- ja vapaa-ajan palvelujen alue -merkintda (P) mahdollistaa Folkhalsanin nykyisten toimintojen
kehittamisen tulevaisuudessakin Villa Dalbyssa.

Bodominjarven ymparisté

K1, M1113, M942, K269, K397, K470, K370

Muistutuksissa huomautettiin ettei Bodominjarven arvokkalle kulttuuriymparistdalueelle sovellu A3-merkinta. Useas-
sa kohtaa Bodominjarven ympdristda tonttitehokkuus koettiin liian suureksi ja todettiin mm., ettd rannat tulisi varata
virkistykseen ja ulkoiluun. Palautteen mukaan Bodomin-Réylan-Snettansin kulttuurimaiseman alueelle sekda Bodomin-
jarven reuna-alueille tulisi hyvdksya vain AT-merkintd. Bodominjdrven ympdriston kyldalueet tulisi rajata huomattavan
paljon tarkemmin mm. rajaamalla pois pelloille suunnattu rakentaminen. Muutaman kyldalueen rajausta Bodominjarven
pohjoispuolella ja itapuolella toivottiin tarkennettavan kyldalueruutuja lisdamalla.
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Kunnarlan A3-alueelle toivottiin mahdollisimman korkeaa rakennusoikeutta ja toisaalta se esitettiin muutettavaksi
AT-alueeksi. Yksittaisille kiinteistéille toivottiin A3-merkinndn laajentamista.

Vastine

Muistutuksissa Bodominjarven laheisten A3-alueiden merkintaa pidettiin lilan tehokkaana. Suurin osa Bodominjar-
ven maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston asuinalueista on merkitty AT-merkinnallda. Asuntovaltaisten
A3-alueiden kaavamaardys mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voivat paaosin vaih-
della valilla O,1- 0,4. Kunnarlan A3-merkinnan on arvioitu vastaavan alueen nykyista rakentumisen astetta AT-mer-
kintaa paremmin. Eskaksenmden A3-merkinta vastaa alueella vireilld olevan asemakaavan tavoitteita.

Yleiskaavaehdotuksen yleismaardayksissa todetaan "Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu
maankayttd ja maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Maankayton jatkosuunnittelussa ja muissa toimenpiteissa on
otettava huomioon muinaisjadanndsrekisterin mukaiset muinaismuistolain nojalla suojellut kiinteat muinaisjaannok-
set sekd arvokkaiden maisema- ja kulttuuriympadristdalueiden erityispiirteet. Maankdytén jatkosuunnittelussa ja
muissa toimenpiteissa on arvioitava kulttuuriympdristéja ja muinaismuistoja koskeva selvitystarve yhteistydssa
museoviranomaisen kanssa.”

Asuntovaltaisten alueiden ja kyldalueiden rakentamismahdollisuudet ja tarkempi rajautuminen ratkaistaan tarkem-
massa suunnittelussa, kuten asemakaavoituksessa tai suunnittelutarveratkaisuprosessissa, jossa huomioidaan ra-
kentamisen soveltuminen ja vaikutukset muuhun ymparistoo6n.

Kylamerkinta ei automaattisesti oikeuta lisdrakennuspaikkoihin, mikali str-prosessissa arvioidaan, ettei rakentami-
nen tayta MRL-mukaisia edellytyksia tai toteuta maanomistajien tasapuolista kohtelua (kantatilatarkastelu). Mikali
yleiskaavan voimaantullessa kiinteist6lla on asuin- tai lomarakennus, se sdilyttaa rakennusoikeutensa ja voidaan
korvata uudella.

Viiskorpi

M1845, M1341, M1559, M1319, M1204, M1168, M1106, M1257, M1260, M1227, M429, M1294, M865, M942, M1502, M873,
M849, M1303, M1256, M1339, M1394, M210, M1275, M1283, M1463, M1485

Viiskorven alueelle kohdistuneissa muistutuksissa toivottiin Viiskorven sdilymista pientaloalueena ja rakentamisen te-
hokkuuden toivottiin olevan 0,4 tai vahemman. Alueen tiivistymisesta saatiin myds positiivista palautetta. Viiskorven
Al-aluetta ehdotettiin myds pienkerrostaloalueeksi A2-merkinnalla ja sinne toivottiin sijoitettavan kaupunkipientaloja.
Al-merkinndn mukaista rakentamista toivottiin keskitettdavan vield rakentamattomille alueille. Toisaalta palautteessa
toivottiin Viiskorven keskusalueelle myds mahdollisimman suurta rakentamisen tehokkuutta, silld sen arvioitiin voivan
vaikuttaa tontin arvoon. Palautteessa toivottiin myds kaavasuunnittelun korostavan voimakkaammin uusien alueiden
integroimista jo olemassa olevaan rakenteeseen huomioiden lisddntyvan asukasmadaran ja kunnallistekniikan tarpeet.
Viiskorvesta toivottiin puurakentamisen mallialuetta, ja sinne toivottiin sijoitettavan lahipalveluita kuten jadhalli, jalka-
pallohalli, urheilutalo, uimahalli ja kulttuuriharrastuksille sopiva tila.

Palautteessa mainittiin Viiskorven olevan liian syrjdinen tydpaikka-alueelle.
Vanhakartanontien ja Nuorisontien risteyksen itdpuoleiselle kyldalueelle toivottiin A3-merkintaa.

Maanomistajat toivoivat myos kiinteistdilleen yksittdisia pienia tarkistuksia asuntovaltaiseksi alueeksi.
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Gobbacka, Niipperi, Perusmaki

M1013, M994, M1389, M1339, M849, M1106, M1017, M1014, M847, K396, K441, M258, M1274, K47, M979
Niipperin A2-merkint6ja pidettiin mm. Idheiset maisema- ja luontoarvot huomioiden liian tehokkaana alueelle.

Gobbackantien lansipuolen toivottiin sdilyvan pientaloalueena, esim. alle 0,4 tehokkuudella. Gobbackantien lansipuolen
viheralueita pidettiin tdrkedana sdilyttad. Gobbackassa esitettiin myds A3-alueen laajentamista.

Perusmdessd Antinmden alueella esitettiin A3-alueen laajentamista ja lisdksi todettiin A3-maarayksen tehokkuusluvun
olevan liian pieni.

Vastine

Oikeusvaikutteisen kaavakartan merkinnat Asuntovaltainen alue A2 ja Al ovat Viiskorven jatkosuunnittelun kannal-
ta merkittavat. Viiskorven kehittyminen keskuksena eheyttda kaupunkirakennetta ja yhdistda Kalajarven olemassa
olevan keskuksen paremmin eteldiseen Espooseen. Yleiskaavan yhtena tavoitteena on ettd, Kalajarven alueen yhte-
yksid muualle Espooseen ja yli kuntarajojen parannetaan.

Viiskorpeen ja sen ymparistd6n mahdollistetaan kaavaratkaisulla 8000 uutta asukasta. Tama tukee kaavan ta-
voitteita ja antaa edellytyksia Pohjois-Espoon alueen palveluverkon seka joukkoliikenteen kehittymiselle. Alueen
rakentuminen tdysin pientalovaltaisena alueena ei toisi alueelle riittdvaa vdestépohjaa alueen palveluverkon ja
joukkoliikenteen nakékulmasta.

Keskustamainen kaupunkirakenne antaa mahdollisuuden palveluiden ja joukkoliikenteen kehittamiseen. Joukkolii-
kenteen runkoyhteyden toteuttaminen kustannustehokkaasti Viiskorven ja Kalajarven suuntaan edellyttaa riittavaa
vdestdpohjaa. Kaavan vaikutusten arvioinnin mukaan Viiskorven ja Kalajarven valisen taajamanauhan vdaestdpohjan
kasvattaminen edistda poikittaisten joukkoliikenneyhteyksien kehittamisedellytyksia paitsi Espoon sisalld, myoés
seudullisesti.

Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytén paakayttétarkoi-
tusta. Alueiden minimikoko on noin 4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei
yksittdisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytoén jatkosuunnit-
telussa. Paakayttotarkoituksen ohella alueet sisaltavat lisaksi, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen padasialliselle
kayttotarkoitukselle, virkistykseen, liikenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, asumiseen seka palveluihin liit-
tyvia aluevarauksia. Asumisen alueiden kehittdmissuosituksen mukaan alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on
korttelimaata. Prosenttiosuus voi vaihdella riippuen alueesta.

Maankayton jatkosuunnittelussa tulee turvata julkisten palveluiden kehittaminen ja palveluverkon toimivuuden kan-
nalta tarkeat alueet.
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Asumisen A2-merkinta mahdollistaa alueelle kaikkia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myés mahdolli-
suus muunlaiseen maankayttdéon kuten olemassa olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa
sisaltaa mydés mm. alueiden ldhivirkistysalueet ja muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoittu-
misen alueelle. Padkayttotarkoitusmerkinta ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pit-
kalla aikavalilla paakayttoétarkoituksen mukaiseen suuntaan. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava
ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Asuntoval-
taisten A3-alueiden kaavamaardys mahdollistaa monenlaisia alueita, joissa eri tonttien tehokkuudet voivat padosin
vaihdella vélilla O,1- 0,4.

Vanhakartanon maakunnallisesti merkittavassa kulttuuriympdristéssa AT-merkinnan mahdollistama rakentamisen
maara turvaa arvot paremmin kuin A3.

Kalajarvi

K5, K352, M1105, M258, M1525, M187
Odilammella A3-alue koettiin rajauksessa ei palautteen mukaan toteudu maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Lisdksi yksittdiset maanomistajat toivoivat muutoksia omistamiensa kiinteistdjen kaavamerkintéihin muun muassa Ka-
lajarvella.

Vastine

Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista muodostuvat alueet kuvaavat maankaytén paakayttétarkoi-
tusta. Alueiden minimikoko on noin 4 hehtaaria eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei
yksittdisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytoén jatkosuunnit-
telussa. Paakayttotarkoituksen ohella alueet sisaltavat lisaksi, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen padasialliselle
kayttotarkoitukselle, virkistykseen, liikenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, asumiseen seka palveluihin liit-
tyvia aluevarauksia. Asumisen alueiden kehittdmissuosituksen mukaan alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on
korttelimaata. Prosenttiosuus voi vaihdella riippuen alueesta.

Metsamaantien pohjoisosissa alueen sijainti Natura-alueen valittémassa ldheisyydessa ei tue alueen kaavamer-
kinnan muuttamista asumiseen. Metsamaantien pohjoisosat kuuluvat myods lentomelualueeseen (Lden yli 55 bd).
Alueelle ei saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja. Korjausrakentaminen ja tu-
houtuneen asuinrakennuksen korvaaminen on sallittu.

Mikali yleiskaavan voimaantullessa kiinteist6lla on asuin- tai lomarakennus, se sdilyttaa rakennusoikeutensa ja voi-
daan korvata uudella.
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Lahnus, Ketunkorpi, Kurkijarvi, Nemlahti

K16, M1337, M1007, K16, K140, K459, M1443, K480, K369, K459, M1217, K471, M1437, M182

Ketunkorven ja Lahnuksen alueelle kohdistuneissa muistutuksissa toivottiin alueelle lisda pientalotontteja ja A3-aluei-
den laajentamista. Muistutuksissa todettiin, etta alueella on hyvat virkistysmahdollisuudet ja tarvetta uusille vihera-
lueille ei ole. Ketunkorven Natura-alue esitettiin tutkittavaksi uudelleen.

Kurkijarvelle kohdistuneessa palautteessa todettiin yleiskaavan olevan vaikeatulkintainen. Kiinteistdjen rakentamiseen
sopivaa osaa ei toivottu pienennettavan edelleen yleisilld puistoalueilla. Nemlahden kyldalueelta puuttuu palautteen
mukaan viherkdytavamerkinta.

Vastine

Lepsamanjoentien varren kyldalue AT vastaa voimassa olevan Espoon pohjoisosien yleiskaavan, osa | pientaloval-
taista aluetta AP huomioiden Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan strategisemman 100m*100m ruutuihin pe-
rustuvan esitystavan. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittaisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa
rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytén jatkosuunnittelussa.

Voimassa oleva yleiskaava (Espoon pohjoisosien yleiskaava osa 1), eika nyt vireilld oleva Espoon pohjois- ja kes-
kiosien yleiskaava maarittele rakennusoikeuksia kiinteistokohtaisesti vaan kiinteistéjen rakennuspaikkojen maara
ja sijainti tullaan maarittelemaan tarkemmassa suunnittelussa, joko asemakaavassa tai suunnittelutarveratkaisua
edeltavissa tarkemmissa tarkasteluissa. Niissa voidaan paneutua kunkin alueen ominaispiirteisiin, maankayttéon
sekd kiinteistonmuodostuksen ja rakentamisen nykytilanteeseen sekd mahdollisuuksiin. Mikali yleiskaavan voi-
maantullessa kiinteist6lla on asuin- tai lomarakennus, se sdilyttaa rakennusoikeutensa ja voidaan korvata uudella.

Lepsdamanjoentien varsi on osoitettu kaavaehdotuksessa kyldalueena, joka vastaa tehokkuudeltaan parhaiten alueel-
le sopivaa rakentamisen maaraa ottaen huomioon Natura-alueen laheisyyden. Uudenmaan Ely-keskus on yleiskaa-
van Natura-arviosta antamassaan lausunnossa kiinnittanyt huomiota yleiskaavan jo nykyiselladn mahdollistamaan
asukasmaaran kasvuun ja edellyttdaa tarkempaa vaikutusten arviointia asemakaavavaiheessa seka asukasmaaraan
suhteutettuna riittavien lahivirkistysalueiden osoittamista. Yleiskaavan Natura-arviossa on todettu, etta kaavan to-
teutumisesta voi Ketunkorven alueella aiheutua vaikutuksia lahinna virkistyskaytosta. Natura-alueen laheisyyteen
sijoittuva (alle 500 m) rakentaminen voisi kuitenkin aiheuttaa my6s muunlaisia vaikutuksia Natura-alueen arvoihin.
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Valtakunnallisten alueidenkdyttoétavoitteiden ja yleiskaavan sisdltévaatimusten mukaan asutusta ei ole perusteltua
laajentaa syrjaan nykyisista ja suunnitelluista palveluista ja kunnallistekniikasta.

Lahnuksentien itdpuolella asumisen A3-alueiden eikd Huhtamdentien kyldalueiden AT laajentaminen vastaa val-
takunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja osoittaa maan-
kayton suunnittelun kannalta olennaisimmat kehityslinjat ja keskeiset painopisteet. Kaavaratkaisua tulkittaessa on
hyva ottaa huomioon, ettd kaavassa on esitetty kaikki alueiden padkayttotarkoitusta kuvaavat aluevaraukset vahin-
taan 4 hehtaarin suuruisina. Ruutuja tuleekin tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittdisina ruutuina. Tarkemmat
aluerajaukset ratkaistaan maankayton jatkosuunnittelussa.

Vakituisen asumisen kaavamerkinta ei automaattisesti oikeuta lisarakennuspaikkoihin, mikali str-prosessissa ar-
vioidaan, ettei rakentaminen tdayta MRL-mukaisia edellytyksia tai toteuta maanomistajien tasapuolista kohtelua
(kantatilatarkastelu). Mikali yleiskaavan voimaantullessa kiinteistdlla on asuin- tai lomarakennus, se sdilyttaa ra-
kennusoikeutensa ja voidaan korvata uudella.

Pientaloalueiden laajentaminen aiheuttaisi kaupungille merkittavia kustannuksia, koska pientaloalueiden katu- ja
puistoverkon rakentaminen asemakaavan edellyttamdaan tasoon edellyttdaa kaupungilta enemman investointeja
suhteessa alueelle osoitettavaan kerrosalaan. Lisdksi rakentamisalueiden laajentaminen kaupungin reuna-alueilla
hajauttaa rakennetta ja siten nostaa mm. joukkoliikenteen kustannuksia tai heikentaa palvelutasoa. Kaupungin pal-
veluiden taloudellisen jarjestamisen kannalta rakentaminen tulisi olla huomattavasti nykyista rakentamista tehok-
kaampaa ja sijoittua valittémasti nykyisten keskusten yhteyteen.

Luontoon liittyvat vastineet 16ytyvat raportin Luonto-osiosta.

Velskola, Lakisto, Hepolampi

K101, M1226

Velskolan ja Lakiston alueelle kohdistuneissa muistutuksissa esitettiin AME-merkinndan kaavamaardyksesta poistetta-
vaksi teksti: "Alueella sallitaan haja-asutusluontoinen rakentaminen”. Lisdksi useita maa- ja metsatalousalueita esi-
tettiin muutettavan takaisin virkistysalueiksi. Kaitalammen itdapuolisen S-alueen ei nahty tarvitsevan V-aluetta S- ja
AT-alueiden valiin, silla S-alueen ldansireuna on maastoltaan ulkoilua ajatellen liian jyrkka.

Hepolammen ldheisyydessa kyldaluetta toivottiin laajennettavan ja V-merkinta toivottiin poistettavan aktiivisilta vilje-
Iytiloilta.
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Vastine

Mahdollisen uuden rakentamisen sijoittuminen ja maara ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa, kuten suunnitte-
lutarveratkaisuprosessissa, jossa huomioidaan rakentamisen soveltuminen muuhun ymparisté6n. Valtakunnallisten
alueidenkdyttotavoitteiden ja yleiskaavan sisaltévaatimusten mukaan asutusta ei ole perusteltua laajentaa syrjaan
nyKkyisista ja suunnitelluista palveluista ja kunnallistekniikasta.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan kaavamadaradys haja-asutusluonteisesta rakentamisesta ei tule merkitta-
vasti lisddmaan rakentamisen maaraa etdalla palveluista ja joukkoliikennereiteista. Syyna on, etta Espoossa koko
asemakaavoittamaton alue on suunnittelutarvealuetta, jolla rakentamisen tulee perustua riittavaan suunnitteluun
seka se, etta suunnittelutarveratkaisuissa tulee huomioida myds valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet.

Vakituisen asumisen kaavamerkinta ei automaattisesti oikeuta lisarakennuspaikkoihin, mikali str-prosessissa arvi-
oidaan, ettei rakentaminen tayta valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita, MRL-mukaisia edellytyksia tai toteuta
maanomistajien tasapuolista kohtelua (kantatilatarkastelu). Edelld mainituista tekijoista johtuen osa kaavaratkai-
sun kyldalueista on luonteeltaan nykyrakenteen toteavia, eika niille ole mahdollista saada juurikaan uusia rakenta-
mispaikkoja.

Kaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavakartan yleispiirteisyys ja 100m*100m ruutuihin perustuvan merkintata-
pa. Luonnonsuojelualueiden ymparille on kaavaratkaisussa pyritty osoittamaan virkistysalueita turvaamaan tar-
kemmassa suunnittelussa suojelualueille riittavat suojavyéhykkeet suhteessa uuteen rakentamiseen. Riittava etai-
syys tarkastellaan ja ratkaistaan paikkakohtaisesti jatkosuunnittelussa. Kaavaselostuksenkin mukaisesti kaavassa
osoitettuja ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittdisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tar-
kemmat aluerajaukset ratkaistaan maankdyton jatkosuunnittelussa. Kaavassa osoitetut virkistysalueet voivat olla
keskendan hyvin erilaisia ja niihin kohdistuu erilaisia kdyttopaineita. Kyseiselle alueelle ei kohdistu virkistyskaytto-
painetta. Kdytanndéssa tilanne pysyy pitkalti nykyisen kaltaisena, silla suojelualue on jo olemassa. Liitekarttaa "vir-
kistysverkosto 2050" on tarkennettu osoittamalla kyseinen virkistysalue ekologisen verkoston kannalta tarkeaksi.
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2.3 Liikenne
Lansirata

K15, K36, K40, K236, K272, K298, K305, K326, K340, K342, K422, K435, K448, K502, M286, M465, M548, M1243

Lansiradasta esitettiin mielipiteita tarpeellisuudesta, ymparistdvaikutuksista, liilkennekapasiteetin riittdavyydesta, tun-
neloinnista, kaukojunien pysahtymisestd Espoossa, linjauksesta ja asemien sijainnista.

Vastine

Lénsiradan (Espoo-Salo oikorata) suunnittelusta I0ytyy tietoa Véyldviraston verkkosivuilta (https://vayla.fi/helsinki-turku-nopea-ra-
tayhteys).

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytén suunnitelma. Kunnalla on oikeus paattaa alueensa kaavoituksen
perusratkaisuista ottaen huomioon maakuntakaavan ohjausvaikutuksen. Lisdksi valitun kaavaratkaisun tulee pe-
rustua sen merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja arvioinnin edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaratkaisun tulee tayttaa maankdytto- ja rakennuslaissa yleiskaavalle asetetut sisaltévaatimukset (MRL 39 §).
Kunnalla on siis Iahtékohtaisesti oikeus valita mihin ratalinjaus ja aseman paikat sijoitetaan, kunhan ratkaisu on lain
edellyttamien sisdltévaatimusten mukainen ja perustuu riittaviin vaikutusten arviointeihin. Yleiskaavassa esitetty
Lansiradan linjaus perustuu voimassa olevaan 2. vaihemaakuntakaavassa esitettyyn linjaukseen. Yleiskaavan kaa-
vamaarayksen mukaan radan ja asemien sijainti on ohjeellinen. Radan lopullinen sijainti maaritelldan ratasuunnitel-
massa.

Vaylavirasto, valtion omistaman rataverkon haltijana ja radanpitdjand, laatii parhaillaan yleissuunnitelmaa Lansi-
radasta. Ratalain 10 §:n mukaan yleissuunnitelmaa ei saa hyvaksya vastoin maakuntakaavaa eli myds yleissuunni-
telman tulee noudattaa voimassa olevassa 2. vaihemaakuntakaavassa esitettya linjausta. Yleissuunnitelmassa on
ratalain 12 §:n mukaisesti esitettdva muun muassa selvitys rautatien rakentamisen tarpeellisuudesta seka tutkituis-
ta vaihtoehdoista. Suunnitelma on tulossa nahtaville 2021 siten kuin ratalain 22 §:ssa saadetaan, jolloin maanomis-
tajilla ja hankkeen vaikutuspiirissa asuvilla ihmisilla seka eri sidosryhmilld on oikeus ja mahdollisuus ottaa kantaa
suunnitelmaan. Yleissuunnitelmaa laadittaessa on otettu huomioon kulttuuriymparisté ja luonto. Yleissuunnitel-
massa rata kulkee osittain tunnelissa Espoossa. Radan vieminen kokonaan tunneliin ja tunneliasemien rakentami-
nen on kalliimpaa kuin maanpaallinen rata ja asemat.

Yleiskaavassa on varaus Lansiradalle (Espoo-Salo oikorata) sekd asemille Histassa ja Myntinmdessa. Lansirata avaa
kaupungille mahdollisuuden hyddyntaa radan tuomat hyddyt vastapainona radan tuomille haitoille (mm. radan vie-
ma tila ja sen aiheuttama estevaikutus). Lansirata avaa uuden kasvusuunnan ja mahdollistaa merkittavasti uutta
kasvua kilpailukykyisen joukkoliikenteen varressa.

Rakentamisen aikaisten paastéjen samoin kuin vaikutukset hiilivarastoihin voidaan arvioida tapahtuvan hankkeen
alkuvaiheessa 5-10 vuoden aikana, kun taas liikenndinnin paastot ja toisaalta niiden vaheneminen alkavat vahitellen
- ensin kaukoliikenteen ja sitten [ahiliikenteen alkaessa tapahtuvina muutoksina seka asemanseutujen kehityksen
myo6ta muuttuvan maankdayton aiheuttamien kulkutapajakauman muutosten kautta. Lansirata ei ehdi vaikuttamaan
asetettujen hiilineutraalisuustavoitteiden saavuttamiseen, mutta voi mahdollisesti tukea tavoitteiden jalkeista hiili-
neutraalia (tai hiilinegatiivista) yhteiskuntaa mahdollistamalla tehokkaan joukkoliikenneyhteyden.

Vaylaviraston 2020 laatimassa raportissa "Helsinki-Turku-kdytdvan junaliikenteen matkustusennusteet ja liiken-
néintimallien vertailu” on johtopdatoksissa esitetty, ettd Helsinki-Hista-Lohja -valilld liikenndi alkuvaiheessa kaksi
lIahijunavuoroa tunnissa suuntaansa. Maankdytoén kasvaessa Helsinki-Hista -valin liikenndintia taydennetdan ruuh-
ka-aikana ainakin kahdella Idhijunavuorolla tunnissa suuntaansa. Valilla Helsinki-Hista on siis mahdollista liikennoi-
da neljalla lIahijunavuorolla tunnissa suuntaansa, mika takaa riittdvan matkustajakapasiteetin.

Lansiradan kaukojunille on Espoossa suunniteltu yksi pysahtymispaikka, joka parhaillaan laadittavan yleissuunni-
telman mukaan olisi Leppdvaarassa. Vaihtoehtoinen pysahtymispaikka voisi olla Espoon keskus. Pysahtymispaikka
ratkeaa viimeistdan, kun radan liikenndinti aloitetaan.

Yhteysvali Espoosta Lohjalle ei sovellu pikaraitiotielle koska maankayton keskittymat ovat kaukana toisistaan.

Selvitys "Forsbackan ja Myntinmaden alueiden maankdytdn tarkastelu ja asemanpaikkojen vertailu” on yleiskaavan
lahtétietoaineistoa. Mikaan yksittdinen selvitys ei suoraan ohjaa yleiskaavaratkaisua vaan antaa pohjaa tyén eri-
nakdkulmien yhteensovittamiselle seka tukea paatdksenteolle. Yleiskaavan ohjausvaikutus huomioiden selvitys on
riittava ja selvityksen on katsottu palvelleen tarkoitustaan. Selvitys on tilattu ulkopuoliselta asiantuntijalta eika sen
ohjauksessa eika kasittelyssa ole ollut moitittavaa.
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Muu joukkoliikenne
K36, K47, K182, K227, K264, K349, K457, M798, M847, M849, M942, M1113, M1115, M1243, M1343, M1464, M1574

Pikaraitiotien linjausta haluttiin siirtda pois omalta kiinteist6lta. Pitkdjarven pikaraitiotiesiltaa ei haluttu rakennetta-
vaksi turhana ja luontoseikkojen takia. Katsottiin, etta joukkoliikenteen runkoyhteyksien maaritelma ja sijainti eivat ole
riittdvan tasmallisia eika tarpeellisuutta ole perusteltu. Keha lll:n varrelle haluttiin pikaraitiotielle aluevaraus.

Miilukorven liikennevaylien ei katsottu soveltuvan joukkoliikenteelle. Lahnuksentien joukkoliikennetta haluttiin kehi-
tettavaksi. Toivottiin suoria bussilinjoja Espoon osakeskusten liséksi Helsingin keskustaan ilman vaihtoja. Syé6ttoliiken-
teeseen perustuvan linjasuunnittelun katsottiin vahentavdan matkustajia. Mt 110 kaytavdassa toivottiin suoria yhteyksia
Leppdvaaraan, ei vain Espoon keskuksen kautta. Epailtiin, etta Pohjois-Espoosta Leppdvaaran suuntaan ei ole joukkolii-
kenteen tarvetta ja, etta Vantaan ja Helsingin suunnan liikkennetarpeita ei ole huomioitu.

Vastine

Joukkoliikenteen runkoyhteyden, joka mahdollisesti mydhemmin voidaan rakentaa pikaraitiotiend, sijainti on ohjeel-
linen ja linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa. Laadituissa liikenneselvitysten lilkenne-ennusteissa on todettu, etta
esitetyille joukkoliikenteen runkoyhteyksille olisi tulevaisuudessa matkustajapotentiaalia ja ajan my6ta matkustajia
saattaa olla riittdvasti myos pikaraitiotielle.

Pitkajarven ylittava silta lyhentaa joukkoliikenteen ja pyoradilyn matkoja ja matka-aikoja selvasti ja lisda kestavien
kulkutapojen matkustuskysyntdd. Vuonna 2017 laaditun esisuunnitelman mukaan lieventamistoimien kanssa hank-
keesta ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia liito-oravaan, viitasammakkoon tai muihinkaan luontoarvoi-
hin.

Visiovaiheessa on aiemmin vuonna 2015 tutkittu pikaraitiotieta Keha lll:n kdytavassa Espoon keskuksesta Tras-
kdandan ja Kalajarven kautta Kivistédn. Haasteena talle linjaukselle oli tarvittavan maankdyton sijoittaminen reitin
varrelle seka luontoarvot Kalajarven ja Kiviston valilla. Pikaraitiotieta ei kannata rakentaa Keha Ill:n varteen, koska
asutus ja tydpaikat eivat ole tarpeeksi [ahella.

Miilukorven alueen joukkoliikenneyhteyksia voidaan parantaa rakentamalla Miilukorventieltd Kunnarlantielle bussi-
liikenteelle sopiva paikallinen kokoojakatu kuten kaavakartan liikenteen liitekartalla 2 on esitetty.

Lahnuksentien ja sen kuntarajan ylittavaa joukkoliikennetta kehitetdan yhteistydssa HSL:n, ELY-keskuksen ja kun-
tien kanssa.

Yleiskaavoituksen yhteydessa laadituissa liikkenneselvityksissa on tarkasteltu millaisilla joukkoliikenneyhteyksilla
turvataan yleiskaavan mahdollistaman maankayton joukkoliikenteen palvelut. Yleiskaava ei sisalla joukkoliikenteen
liikenndintisuunnitelmaa. Joukkoliikenteen palvelutaso ja liikkenndinti suunnitellaan jatkosuunnittelussa.

Liityntdliikenteellda keskitetdan matkustajat runkolinjalle liikenndintikustannuksien alentamiseksi. Liityntaliiken-
teelld voidaan etenkin ruuhka-aikaan tarjota nopeampi matka-aika kuin suoralla bussilinjalla. Vaihdon aiheuttamaa
haittaa pienennetdan esimerkiksi sujuvilla vaihtopysakkijarjestelyilld, aikataulujen synkronoinnilla ja matkustajain-
formaatiolla.

Liikenne-ennusteiden matkustajamadrien perusteella tulevaisuudessa on edellytykset hyvin palvelevalle runkobus-

sille ja myéhemmin myds pikaraitioliikenteelle Leppdvaarasta ainakin Viiskorpeen saakka. Kaavakartalla on esitetty
my0s varaus joukkoliikenteen runkoyhteydelle Kalajarvelta Vihdintien kdytavassa Helsingin ja Vantaan suuntaan.
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Pysakointi

M476, M982

Haluttiin riittavat pysakodintimahdollisuudet ja liityntdpysdkdinti huomioitavaksi.
Vastine

Pysakdintipaikkojen maara maaritetdadn asemakaavoituksen yhteydessa. Kaavan liitekartalla 2 on esitetty tarkeim-
mat liityntapysakdintialueet Espoon keskuksessa, Histassa, Niipperissa ja Kalajarvellda. Myés muualle toteutetaan
liityntapysakointid. Kaavan yleismaarayksessa todetaan myds: "Maankayton jatkosuunnittelussa varmistetaan toi-
mivat liikenneyhteydet ja liityntapysakdintimahdollisuudet™.

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet
K87, K264, M1093, M1406, M1448

Vanhankartanontielle haluttiin rakennettavaksi puuttuva 700 metrin osuus kevyen liikenteen vaylasta. Hepokujalta
haluttiin kevyen liikenteen yhteys Kehé Ill:n alitse eteldan. Py6réareittia ei haluttu tontin ylitse Storgardintiells. Pihlaja-
rinteen kohdalle haluttiin kevyen liikenteen yhteys Keha Ill:n poikki nykyisen hoitamattoman yhteyden paikalle.

Vastine

Jalankulku- ja pyoradily-yhteyksia kehitetaan Espoossa jatkuvasti paremmiksi rahoituksen sallimissa puitteissa ot-
taen huomioon mm. yhteyksien kysynta ja lilkenneturvallisuus.

Kevyen liikenteen alikulkujen rakentaminen isojen vaylien kuten Keha lll:n alitse on kallista. Hepokujan [dhelld on
noin 400 metrin padssa Jarvenperan silta, jota pitkin padsee Keha lll:n ylitse.

Storgardintielle ei ole merkitty mitddn pyéréreittia kaavakartalle tai liikenteen liitekartalle. Kyseessé on ekologisen
yhteyden merkinta.

Tiet ja kadut

K20, K36, K62, K67, K120, K185, K238, K305, K320, K326, K342, K453, K457, K483, K491, M84, M881, M942, M982,
M1312, M1343, M1344, M1482, M1502, M1565, M1574

+ Oittaan, Korsbackan ja Tollinmden alueen kaikkia kokoojakatuja ei pidetty tarpeellisina.

+ Roylantieltd Vihermden lapi Bodomintielle kulkevaa kokoojakatua ei pidetty tarpeellisena.

+ Asuntoalueiden liikenteen ja haittojen lisdantyminen seka liikennejarjestelyt huolestuttivat Pihlajarinteessa ja
Mikkeldssd. Tuomarilan mden katurakentamishankkeita toivottiin toteutettaviksi.

+ Keha ll:Ile haluttiin liittyma Tollinportin kohdalle.

+ Esitettiin, ettd liikenne-ennusteissa ei ole mukana kuljetusliikennetta.

+ Turunvaylan kolmansien kaistojen tarve tuotiin esiin.

+  Keha lll:sta haluttiin katettavaksi tai osittain tunneliin Muuralan ja Kauklahdenvaylan varrella, jotta saataisiin
leved viheryhteys Keha Ill:n yli.

« Ajoneuvoliikenteelle haluttiin turvata riittdvan sujuvat vaylat.

+ Kalajarvelta tulisi olla varaus Kehdradalle rakennettavalle yhteydelle.

+ Vihdintie katsottiin ruuhkaiseksi, mikd ohjaa lilkkennettad Vanhalle Lahnuksentielle, Rdylantielle ja Niipperintielle.

+ Haluttiin, ettd kaavaan liitetdan selvitys maatalouden ajoihin ja kuljetuksiin kdytetyista tarkeimmista teista.

« Jarvenperdantien jatke haluttiin pois kaavasta.

+ Miilukorven kokoojakadun linjausta liikenteen liitekartalla haluttiin korjata.

+ Keha lll:Ile haluttiin lisdkaistavaraukset.

+ Lommilan autoliikenteen yhteyksia (Espoontie) haluttiin parannettaviksi.

« Ei haluttu, ettd uusi kokoojakatu kulkisi tontin ylitse.

+ Ison maantien liikenteen ei haluttu lisdantyvan.

Vastine

Kokoojakatuyhteytta Keha lll:n [@nsipuolella Traskdndansolmusta Tollinmakeen ei enaa ole yleiskaavaehdotuksessa.
Kokoojakatuyhteys Korsbackasta Tollinportin kautta Keha lll:n ali Kuninkaantielle on tarpeellinen sen varteen esi-
tettyjen asuntoalueiden yhteytena ja on my6s voimassa olevassa yleiskaavassa. Kunnarlantien itapuolelle esitetty
uusi kokoojakatuyhteys on tarpeellinen sen varteen esitettyjen asuntoalueiden yhteytena ja on myd6s voimassa
olevassa yleiskaavassa. Yhteyksien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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Roéylantielta Vihermdentien kautta Bodomintielle kulkeva kokoojakatu on varauksena sen varteen esitetyn maan-
kdyton yhteytena ja on myds voimassa olevassa yleiskaavassa. Yhteyden sijainti ja tarve tarkentuu jatkosuunnitte-
lussa.

Pihlajarinteessa Kuninkaantien, Ollaksentien ja Kylanportin liikennemaarat ovat nykyisin kohtuullisen pienid, eivat-
ka liikennemaarat laadittujen ennusteiden perusteella lisddnny kovinkaan paljon. Maankdytoén jatkosuunnittelussa
otetaan huomioon liikenteen melu, paastot ja onnettomuusriskit seka niihin liittyvat suojaustarpeet.

Mikkeldan asuntokatujen liikennemaarat eivat laadittujen ennusteiden perusteella lisddnny kovinkaan paljon. Maan-
kdyton jatkosuunnittelussa otetaan huomioon liikenteen melu, paastét ja onnettomuusriskit seka niihin liittyvat
suojaustarpeet.

Katujen rakentaminen ei kuulu yleiskaavaprosessiin.

Keha lll:lla ei ole Tollinportin kohdalla liittymavarausta, eika liittymaa ole mahdollista toteuttaa niin Idhelle Bem-
bdlensolmua.

Yleiskaavaehdotuksen lilkenne-ennusteet on laskettu HSL:n HELMET-malleilla. Mallien Idht6tietoina on asukas- ja
tydpaikkamaarat ennustetilanteessa. Malleilla lasketaan henkildliikenne kulkutavoittain (henkiléauto, joukkoliiken-
ne, kavely, pyoradily) ja tavaraliikenne ajoneuvoluokittain (pakettiautot, kuorma-autot ilman peravaunua, peravau-
nulliset kuorma-autot). Tieliikenteen matkat (henkiléautot, bussit, pakettiautot, kuorma-autot) sijoitellaan tiever-
kolle, jolloin tuloksena saadaan vaylien liikennemaarat.

Uudenmaan ELY-keskus on syksylla 2020 aloittanut Turunvaylan kehittamisselvityksen sisaltaen toimivuustarkas-
telut valilla Tuomarila - vt 2 seka aluevaraussuunnitelman laatimisen Turunvaylan kolmansille kaistoille valilla Tuo-
marila - vt 2.

Keha lll:n kaksiajorataistamisessa Muuralasta lédnteen on aluevaraussuunnittelussa varauduttu viheryhteyksiin
Kirkkonummella Masalassa (vihersilta) ja Espoossa Blominmaen itdpuolella (alikulku). Keha lll:n viheryhteydet ja
mahdollinen kattaminen tai tunnelointi suunnitellaan tarkemmin tien jatkosuunnittelussa.

Ajoneuvoliikenteen tarpeita on tarkasteltu laadituissa liikenneselvityksissa. Selvitysten tuloksena on todettu, etta
uusia paateitd ja -katuja ei tarvita, mutta nykyisia tulee parantaa ja kehittdaa mm. Turunvaylaa, Keha lll:sta ja Vihdin-
tieta. Uusia kokoojakatuja on esitetty rakennettavaksi.

Vantaan yleiskaavassa on Tikkurilantien jatkeen varaus Hameenlinnanvaylalta Vihdintielle. Tieyhteys lyhentaisi
huomattavasti matka-aikaa Kalajarvelta Keharadalle.

Yleiskaavaselostuksen luvussa 3.5 Liikenne ja liikkuminen on kohdassa Maatalousliikenne kerrottu maatalousliiken-
teen tarpeista ja tarkeimpia reitteja. Maatalouden kannalta tarkeat tiet on esitetty luvussa 5.5 kuvassa, jossa on
esitetty maatalouselinkeinon keskeiset toiminta-alueet kaava-alueella.

Jarvenperantien jatke on tarpeellinen kokoojakatuna sen varteen esitettyjen asuntoalueiden yhteytena ja on myés
voimassa olevassa yleiskaavassa. Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Miilukorven kokoojakadun sijainti liikenteen liitekartalla on ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Keha lll:lle on kaavaselostuksessa todettu tarve toiselle ajoradalle Muuralasta lanteen. Laadittujen liikenne-ennus-
teiden perusteella Keha lll:n kapasiteetti on riittdva muualla.

Lommilassa on kaavaselostuksessa todettu mahdollinen tarve lisdkaistoille Espoontiella.
Kaavakartalle esitettyjen katujen linjaukset ovat ohjeellisia ja tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
Ison maantien lilkenne kasvaa ennusteiden mukaan nykyisesta 5000 ajoneuvosta 7000:een ajoneuvoon vuorokau-

dessa, mihin nykyisen vaylan valityskyky on riittava. Tulevaisuudessa autot ovat selvasti hiljaisempia ja vahapaas-
tdoisempid, joten melu ja paastot Isolla maantiella eivat kasva.
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Liikennemelu
K62, K67, K120, K185, K264, K280, K326, M476, M1432, M1452, M1502, M1574

Liikenteen meluntorjuntaa haluttiin parannettavaksi Keha lll:lla Tollinmdessd, Pihlajarinteessa ja Koskelonsolmussa
seka Turunvaylalla.

Vastine

Yleiskaavan yleismadrayksessa todetaan: "Maankdyton jatkosuunnittelussa on huomioitava liikenteen ja muiden
toimintojen melusta, paadstdista ja onnettomuusriskeista johtuvat rajoitukset maankayton sijoittumiselle seka nai-
hin liittyvat suojaustarpeet”. Melusuojaukset suunnitellaan tarkemmassa suunnittelussa asemakaavoituksen ja
katu- tai tiesuunnittelun yhteydessa. Aiemmin rakennetuille liikennevaylille meluntorjuntaa toteutetaan padasiassa
vaylien muun parantamisen yhteydessa. Meluesteiden rakentaminen on kallista ja maardrahat tarpeeseen nahden
pienet seka valtiolla ettd kaupunagilla.

Liikenteen paastot
K236, K272, K298, K305, K342, K448, K502

Kulmakorpi-Ammassuon -alueen tielilkenteen paastot tuotiin esiin muistutuksissa ja haluttiin, ettd selvitetddn kaavan
vaikutus kaiken tieliikenteen paastoihin.

Vastine

Massojen hallinnan paastéja on tarkasteltu kaavan selvityksessa "Kohti kestavyytta ja resurssitehokkuutta - Yh-
dyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys” sekd kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa. Kaavan
vaikutusta Kulmakorpi-Ammassuon -alueen liilkenteen paastdihin on mahdoton kadytettdvissa olevilla Ihtétiedoilla
luotettavasti arvioida, silld kokonaisliikennemaaran jakautumista eri ajoneuvotyypeille ei ole eritelty eika kuljettuja
matkoja voi suoraan arvioida kayttden tiettya oletusetdisyytta johtuen alueen toimintojen hyvin erilaisista luon-
teista. Osa liikenteesta taas ei suoraan aiheudu kaavan toteutuksesta - kaava mahdollistaa ainoastaan tata joka
tapauksessa tapahtuvaa lilkennetta palvelevan alueen Kulmakorvessa (mm. raskaan liikenteen taukopaikka). Suuri
osa Kulmakorven elinkeinotoimintojen ja teollisuusalueen toiminnoista on lisdksi jo vahvan asemakaavan mukaisia.
Mikali toiminnot eivét sijoitu Kulmakorpi-Ammassuon -alueelle, on niiden sijoittuminen kauempana p&ikaupunki-
seudun asuin- ja tydpaikka-alueista padstéjen kannalta todenndkdisesti haitallisempaa. Toimintojen sijoittumisen
ilmastovaikutuksia on arvioitu myods seudullisesta nakékulmasta kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa.
Kaavaselostuksessa on tuotu esiin myds kuljetusliikenteen paastot, jotka koko kaava-alueella ovat todennakdisesti
samaa luokkaa kuin muulla paakaupunkiseudulla (25-35 % liikenteen kokonaispaastodista).
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2.4 Luonto ja virkistys

Luonto
Yhteenveto muistutuksista teemoittain
K426, K431, K433

Kaavaehdotuksesta annettiin paljon luonnonympdristéén liittyvid muistutuksia. Useassa muistutuksessa oli nostettu
esille kaavan esitystapaan, luonnon monimuotoisuuteen, viheryhteyksiin ja suojelualueverkostoon liittyvia seikkoja.

Kaavan sisalt6 ja esitystapa

Kaavan strategisuus ja kaavakartan pikselimdinen esitystapa oli koettu epdamaaraiseksi. Sitovia kaava-asiakirjoja selit-
tava materiaali koettiin puolestaan tulkinnanvaraiseksi. Muistutuksissa oli mm. pohdittu kaavamateriaalin sitovuutta
tarkemmassa kaavoituksessa. Useammassa muistutuksessa oli esitetty luonnon monimuotoisuuden tarkempaa huomi-
oimista kaytettavien kaavamerkintjen osalta. Kaavakarttaan ehdotettiin sisdllytettavaksi luo-merkintd suojelualueisiin
kuulumattomien luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden kohteiden huomioimiseksi. Suojelualueiden osalta nii-
den selked esitystapa oli positiivista. Kaavan sisdltama suojelualueen S-merkinta koettiin kuitenkin riittdmattomaksi ja
toivottiin myds SL-merkinndn kdyttdd. Yksi muistutuksen antajista koki suojelualueen kaavamadarayksen liian 16yhaksi
suojeluarvojen huomioon ottamisen velvoittavuuden kannalta. Maa- ja metsdtalousvaltaisten alueiden (M) ja vir-kistys-
alueiden (V) kaavamerkintdjen osalta puutteena pidettiin sitd, ettd kaavamadrdykset eivat huomioi kohteiden sisalta-
mid luontoarvoja. Luontoarvojen verkoston liitekartan merkitsemista sitoviksi kaavamadardyksiksi pidettiin puolestaan
onnistuneena ratkaisuna. Yhden muistutuksen mukaan kaavaluonnoksessa ei riittavasti huomioida maakuntakaavan
suunnittelumddrdystd, jossa edellytetadn luontokohteiden, maisema-arvojen ja lajiston liilkkumismahdollisuuksien ot-
tamista huomioon nimenomaan Espoon yleiskaavatasolla. Yhdessa muistutuksessa nostettiin esiin luonnonsuojeluver-
koston kehittdmistarpeiden tarkastelu osana hyvaa ja tasapainoista yleiskaavaty6ta. Tehokkaimpana keinona kompen-
soida rakentamisen aiheuttamia luontohaittoja on muistutuksen mukaan lisata merkittavasti suojeluun varattujen seka
muuten luontoarvojen huomioinnissa erityisasemaan nostettujen alueiden maaraa.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelussa kdytetyt luontoselvitykset saivat seka kiitosta ettd huomautuksia puutteellisuudesta. Yhdessa
muistutuksessa suojelualueverkostoa koskevat selvitykset todettiin poikkeuksellisen tarkoiksi. Toisaalta yhdessa muis-
tutuksessa tuotiin esille, ettd kaavan suojelualueilla ei olisi tehty selvityksig, jolloin kohteen suojeluarvoista ei olisi tie-
toa. Muissa muistutuksissa kaavan luontoselvitysten puutteiksi katsottiin mm. lajistoselvitysten puutteellisuus, puutteet
alueellisessa kattavuudessa ja laadulliset puutteet. Lisdksi huomautettiin, ettd arvokkaita luontokohteita tulisi parem-
min kyetd tunnistamaan metsien osalta puuston rakennepiirteiden ja lahopuuston perusteella. Muutama muistuttaja
huomautti my6s, ettd kaavatydssa tulisi paremmin kyetd hydédyntamaan kaikkea saatavilla olevaa luontotietoa -tiedon
tuottajatahosta riippumatta.

Myds kaavan luontovaikutusten arviointi sai osakseen seka kiitoksia ettd moitteita. Vaikutusten arvioinnin mainittiin
vetdavan osin hyvin yhteen tehtyjad selvityksia ja tunnistavan osittain kaava-alueen metsdaympadristéihin kohdistamia
ongelmia.

Samalla tuotiin kuitenkin esille, ettd arviointi ei huomioi kaikkia vaikutuksia tai vahdattelee niita. Arvioinnin pohjana
olevan kaava-aineiston puutteiksi mainittiin suojelualueiden ulkopuolisten laji- ja aluekohteiden puutteellisuus. Saman
muistuttajan mukaan yleiskaava ja vaikutusten arviointi jattaa alueiden luontovaikutusten huomioinnin maankaytté- ja
rakennuslain vastaisesti alempien kaavojen asiaksi. Lisdksi huonoksi nahtiin luonnon monimuotoisuuteen ja uhanalai-
siin lajeihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin kokonaisarvion puute.

Luonnon monimuotoisuus ja suojelualueet

Kaavan vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen oli nostettu esille useissa mielipiteissa. Yleisesti oli huomautettu, ettd
kaavan maankaytté on uhka seka lajeille ettd arvokkaille luontokohteille. Ongelmana pidettiin ekologisten verkostojen
ja monimuotoisuuden kattavaa kokonaistarkastelun puutetta. Moni muistutus nosti esille kaavan asuinrakentamisen
uhkaavan arvokkaita luontokohteita tai suojelualueita mm. sijoittuessaan liian [&helle arvokkaita luontokohteita ja suo-
jelualueita. Yksittdisistd luontotyypeista oli tuotu esille metsiin kohdistuvat vaikutukset ja metsien pinta-alallisesti huo-
mattavan supistumisen, myds hiilinielujen ndkdkulmasta.

Kaavan esittdmat suojelualueverkoston laajennukset olivat positiivinen asia, joskaan suojelualueverkoston ei koettu
oleellisesti muuttuneen kattavuudeltaan tai pinta-alaltaan. Suojeluverkoston osalta toivottiin reipasta laajentamista
kaavassa ja erityisesti suojelun lisddmista kaivattiin metsiin, soihin, vesistdille ja perinnebiotoopeille. Verkostoa tukevi-
na toimenpiteind toivottiin myds suojelualueiden Idheisten alueiden merkityksen parempaa tunnistamista suojavydhyk-
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keind ja mahdollisina tulevaisuuden suojelualueina, luo-alue -merkinnan kdyttoonottoa. Kaavan sisaltdma asemakaa-
voittamaton lisdrakentaminen suojelualueiden ja suojelualuevarausten laheisyydessa koettiin ongelmaksi ja toivottiin
tarkempaa tarkasteltua siihen, milld kohteilla rakentaminen on luontoarvojen osalta mahdollista tai perusteltua.

Luonnonsuojelujarjestét ovat erityisen huolissaan Nuuksion jarviylangdlle, Natura-alueiden vaikutusalueelle, seka eri
luontoselvityksissa arvokkaiksi tunnistetuille alueille kohtuuttoman laajasti osoitetusta rakentamisesta. Kaavaehdotuk-
sessa tata rakentamista on kaytanndéssa yhta paljon kuin kaavaluonnoksessa.

Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen uhkaa myds Matalajarven Natura-aluetta, koska rakentamisvarausten vai-
kutuksia ei ole selvitetty uudessakaan Natura-paivityksessa, jossa osaa suunnitelmista tarkastellaan puuttuvien tai
virheellisten tietojen pohjalta ja merkittavatkin yhteisvaikutukset jadvat tunnistamatta.

Ekologiset verkosto/viheryhteydet

Ekologisten yhteyksien/viheryhteyksien osalta mainittiin olevan tarke&a osoittaa ne sitovasti ja selkedsti jo yleiskaa-
vassa. Kaavaehdotuksen maankaytén katsottiin heikentavan yhteyksien tilannetta nykyisesta ja nykyisille viheralueille
osoitetun rakentamismaaran olevan kohtuuton. Yksi muistuttaja arvioi kaavan maankdytdn vaikutusten olevan koko
Espoon ekologiseen verkostoon ja sen toimintakykyyn huomattavan kielteisid. Uusimaa 2050 -vaihemaakuntakaavan
viheryhteystarvemerkinndt kaavan katsottiin huomioivan hyvin. Viheryhteyden mitoituksessa toivottiin kiinnitettdvan
huomiota yksittdisten yhteyksien merkitykseen ekologisen verkoston osana seka seudullisten ja paikallisten virkistys-
tarpeiden yhteensovittamiseen siten. Yksittdisista hankkeista muistuttajat nostivat esille ns. Lansiradan, joka pirstoo
Mynttildn ja Histan valisia viheralueita seka Keha lll:n, jolle toivottiin vaylan ylittavia tai alittavia viheryhteyksia. Lisaksi
muistutuksissa esitettiin useiden yksittdisten ekologisten yhteyksien osalta niiden parempaa huomioimista kaavassa
selkein ja sitovin kaavamerkinndin. Kaavaa toivottiin parannettavan mm. lisddmalla niille tarkoitettua pinta-alaa (suoje-
lu- ja virkistysalueita), maarittamalla kaavamerkinndin ekologisten kdytavien ja niiden kehittd-misalueiden leveys ja laa-
tu, merkitsemalld ekologisten yhteyksien viheralueita pikseleilld ja kiinnittdmalla yhteyksien mitoituksessa huomioita
ekologisten yhteyksien ja virkistystarpeiden yhteensovitukseen. Lisaksi toivottiin mm. A2- ja A3-alueiden kaavamaara-
yksiin liitettdvan maininnan siita, etta tarkemassa maankdytdn suunnittelussa tulee varmistaa mahdollisten yhteyksien
toimivuus.

Jarvet ja joet

Muutamissa muistutuksissa oli erikseen mainittu kaavan vesistdihin kohdistuvat vaikutukset. Vesist6t todettiin merkit-
tavdksi luonnon monimuotoisuuden ja ekologisten yhteyksien kannalta. Valuma-alueille ei pida osoittaa uusia raken-
tamisvarauksia tai infrastruktuuria ilman erityisen painavaa syyta ja rehevéittdvat kiintoaines- ja ravinnepadstot tulee
ehkaistava ennalta myds maankayton keinoin. Virtavesista pelkkien jokien esittdminen kaavakartalla koettiin huonona.
Siniverkoston keskeisten kohteiden hahmottaminen vaatii my6s purojen esittdmisen kaavakartalla, vaikka ne liitekar-
talla ovatkin. Yksi muistuttaja huomautti, ettd kaavan tulisi tukea Suomen tavoitetta kaikkien pintavesien hyvan tilan
saavuttamiseksi viimeistadn vuoteen 2027 mennessd, mutta nykyiselldan useiden kohteiden tila on tyydyttava. Joki-
varsille toivottiin vahintadn 50 metrin suojavy6hykkeita jokiuomien molemmin puolin. Lisdksi liitekartan 7 vesistdista
mm. luontoarvo- ja luonnontilaisuuskohteet olisi syyta osoittaa oikeusvaikutteisilla kaavamerkinngilld ja -maarayksilla.
Kaavamadaardyksissa tulisi huomioida tunnistetut luonto-, maisema- ja virkistysarvot, huolehtien virkistyskaytdélle olen-
naisen rantamaiseman sailyttamisesta.

Vastine kootusti muistutusten yhteenvetoon

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja merkintatavaltaan varsin yleispiirteinen yleiskaava.
Kaavassa osoitettua maankayttéa tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, joiden tarkempi sisdlt6é ja aluerajaukset
ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Esimerkiksi asuntovaltaisille alueille tulee jatkosuunnittelussa varata riittavat
alueiden sisdiset virkistysalueet. Yleiskaavan rakentamisen alueet on inventoitu luontoarvojen osalta ja tunnistettu
alueiden keskeiset luontoarvot seka arvioitu kaavan vaikutukset niihin. Jatkosuunnittelussa tulee paivittda alueiden
luontotiedot ja huomioida myds pienialaiset arvokohteet ja -alueet, lajien elinymparistét sekda muun muassa ekolo-
gisten yhteyksien tarkempi sijainti.

Yleiskaavaan on lisatty suojelualueen S-merkinnan lisdksi myds luonnonsuojelualueen merkinta SL. SL-merkinnalla
on osoitettu luonnonsuojelulain perusteella rauhoitetut luonnonsuojelualueet, Nuuksion kansallispuistoon kuuluvat
alueet, suojellut luontotyyppikohteet ja erityisesti suojeltavien lajien elinymparistdt seka suojeltavaksi tarkoitetut
valtakunnallisiin luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvat alueet. Merkinnalla on osoitettu myés Metsdahallituksen suojelu-
tarkoituksiin hankkimat alueet. Samalla merkinnalla ovat lisdksi alueella voimassa olevissa yleiskaavoissa luonnon-
suojelualueiksi osoitetut alueet, joita ei viela ole perustettu luonnonsuojelualueeksi, mutta joilla luonnonsuojelulain
mukaiset suojelun edellytykset tayttyvat edelleen. Ndiden alueiden rajaukset on paivitetty vastaamaan suojeltavia
arvoja yleiskaavaa varten tehdyn luontoselvityksen mukaisesti.
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Suojelualueen merkinnallda S on osoitettu Uudenmaan liiton selvityksessa (Uusimaa-kaava 2050 Luontoselvityskoh-
teiden maakunnallinen arvo, koosteraportti. Uudenmaan liiton julkaisuja E 217 - 2019. 10.9.2019) maakunnallisesti
arvokkaaksi osoitetut alueet, jotka on lisdksi osoitettu suojelualueeksi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavassa
(hyvaksytty 25.8.2020) ja joita ei viela ole suojeltu. Uudenmaan liiton selvitys: Uusimaa-kaava 2050 Luontoselvi-
tyskohteiden maakunnallinen arvo, koosteraportti: https://www.uudenmaanliitto.fi/files/23400/Luontoselvityskoh-
teiden_maakunnallinen_arvo.pdf

Kaavaehdotuksessa on osoitettu suojelualueita lukumaarallisesti ja pinta-alallisesti enemman kuin luonnosvaihees-
sa. Perustettuihin luonnonsuojelualueisiin ndhden SL- ja S-alueiden pinta-ala kasvaa ldhes viidenneksella. Yleiskaa-
van yleispiirteisyyden vuoksi suojelumerkintéjen osalta on pitdaydytty alueiden paakayttétarkoitusta ilmentavissa
merkinndissa. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden luontoarvojen turvaamiseen velvoittaa
yleismaarays, joka koskee koko kaava-aluetta.

Kaavoituksen luontoselvitysten tarkoituksena on tunnistaa kaavatasoa vastaavalla tasolla maankdytéssa huomioi-
tavia luonnonarvokohteita. Yleiskaavoitusta varten toteutettavat selvitykset ovat yleispiirteisempia kuin tarkempaa
suunnittelua varten toteutettavat. Ndin ollen yleiskaavavaiheessa selvitysten ei ole tarkoituksenmukaistakaan kat-
taa taysimaaradisesti koko kaava-aluetta tai koko lajiryhmien kirjoa. Asemakaavoitusta varten tarvitaan useimmiten
omia, tarkempia jatkoselvityksia, joissa huomioidaan tarkemmin kunkin kaava-alueen ominaispiirteet. Tarkemman
suunnittelun edetessa luontoarvoja selvitetdan ja esitetdadan tarkemmalla tasolla, jolloin ne voidaan myds huomioida
suunnittelussa mahdollisimman hyvin ja ajantasaisina. Tdma on huomioitu my6s kaavan yleismaarayksissa.

Kaavaa koskevassa luontovaikutusten arvioinnissa on otettu huomioon kaavan yleispiirteisyys ja tunnistettu sen
keskeiset luonnonymparist66n kohdistuvat vaikutukset. Arvioinnissa on tunnistettu vaikutusten huomioimisen tar-
ve jatkosuunnittelussa. Arvioinnin mukaan kaavaehdotuksen yleismaarayksissa luontoarvot on kuitenkin huomioitu
vahvasti. Yleismaaraykset edellyttavat huomioimaan ja sdilyttamaan luontoarvot, vaikka kaavakartalla ei olekaan
osoitettu kaikkia arvokohteita. Kaavan strateginen esitystapa ei mahdollista yksittdisen pienkohteen osalta vaiku-
tusten arvioimista, silld kaava osoittaa padkayttotarkoituksen, joka voi toteutua usealla tavalla ja esimerkiksi asui-
nalueilla sisdltda myds alueen sisdisen viherverkoston.

Natura-arvio on laadittu kaavan yleispiirteisyys huomioiden. Uudenmaan ELY-keskus viranomaisena on omassa
lausunnossaan Natura-arviosta pitanyt sitd padosin riittavana. Tiettyja tarkempia vaikutusten arviointeja on edel-
lytetty jatkosuunnittelun yhteydessa tehtdvaksi. Natura-alueita koskevia yleismaarayksia ja Natura-alueen kaava-
maaraysta kuitenkin tdsmennetdan silta osin kuin niilla ohjataan jatkosuunnittelussa tehtavaa Natura-alueisiin koh-
distuvien vaikutuksien arviointia seka riittavien lahivirkistysalueiden suunnittelua. Lisdksi Natura-aluetta koskevan
kaavamaarayksen ja yleismaarayksen kehittamissuosituksia tdsmennetdan haitallisten vaikutuksien lieventamis-
keinojen osalta.

Luonnon monimuotoisuuden ja luonnonsuojelun kannalta arvokkaat alueet tulee ottaa huomioon maankaytén jat-
kosuunnittelussa ja turvata arvojen sdilyminen. Niin suojelualueiden, ekologisten yhteyksien kuin muiden suoje-
lullisesti huomioitavien laji- ja aluekohteidenkin kohdalla tama tarkoittaa sitd, etta jatkosuunnittelussa ndma koh-
teet on huomioitava. Natura-alueita ja luonnonsuojelualueita seka luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajien esiintymia
koskee luonnonsuojelulain mukaiset kiellot suojeluarvoja seka lisdaantymis- ja levahdyspaikkoja koskien. Kaavan
vaikutukset metsaelinymparistéihin kokonaisuutena on tunnistettu luontovaikutusten arvioinnissa. Suojelualueiden
tuntumaan esitetyn maankayton jatkosuunnittelua ohjaa yleiskaavan yleismaardys: " Luonnon monimuotoisuuden
ja luonnonsuojelun kannalta arvokkaat alueet tulee ottaa huomioon maankaytodn jatkosuunnittelussa seka turvata
arvojen sdilyminen.” Lisdaksi SL- ja S-alueiden kaavamadarayksen mukaan kielletdan alueiden luonto- tai suojeluarvo-
jen heikentaminen. Nuuksion jarviylankda koskevassa valtioneuvoston periaatepdatoksessa jarviylankdalueen ra-
jaus jatetdan tarkennettavaksi kuntien yleiskaavoituksessa. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa ei osoiteta
rakentamista luonnonsuojelun tai virkistyskayton kannalta tarkeille alueille Nuuksion jarviylangdlla valtioneuvoston
paatéksen mukaisesti.

Ekologisen verkoston osalta kaavakartalla on osoitettu luonnonsuojelu- ja suojelualueet, Natura 2000 -alueet seka
maakunnallisesti merkittavat ekologiset yhteydet. Ne tulee ottaa oikeusvaikutteisena huomioon kaavakartalta seka
oikeusvaikutteiset paikalliset ekologiset yhteydet ja virtavesien ekologiset yhteydet Luontoarvojen verkosto 2050
-liitekartalta 3. Kaavaehdotuksessa on kaavakartalla esitetty maakunnallinen ekologinen yhteys ja virkistyksen vi-
heryhteystarve erillisind merkintdina. Lisaksi liitekartalla on osoitettu informatiivisena ekologisten yhteyksien ke-
hittamiskohteet. Lisaksi Virkistysverkosto 2050 - ja Kestdva vesien hallinta 2050 -liitekartoilla on tavoitteita luon-
toarvojen ja ekologisen verkoston sailyttamiselle. Ekologisten yhteyksien kehittamissuosituksiin on lisatty tavoite
maakunnallisen ekologisen yhteyden minimileveydesta sekd muuta ohjeistusta leveyteen liittyen. Maakunnallinen,
paikallinen ja virtavesien ekologinen yhteys -maardyksille on annettu omat, oikeusvaikutteiset kaavamaaraykset.
Ekologisten yhteyksien kehittamisen toteuttamistapaa ei maaritellad yleiskaavassa. Strategisena yleiskaavana kaa-
va ei mydskaan esita tarkkoja rajauksia yhteyksille.
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Vesistdt on kaavassa huomioitu mm. kaavan yleismaarayksissa. Hulevesien hallintaa on ohjattu kaavan yleismaa-
rayksilla, joissa on painotettu myds vesientilaa koskevaa tavoitetta. Yleisissa maarayksissa on mainittu jatkosuun-
nittelua koskien hulevesien hallintasuunnitelma valuma-aluelahtdisesti ottaen huomioon vesistéjen erityispiirteet,
hulevesien luonnonmukainen hallinta ja vesien hyvan tilan edistaminen. Espoonjokilaakson vy6hyke -merkinnan
kaavamaarayksen mukaan aluetta tulee kehittda katkeamattomana kokonaisuutena niin, etta ekologinen toimivuus
ja muut erityisarvot turvataan ja virkistyskadytto edellytykset paranevat. Purojen osalta voidaan todeta, ettda mo-
net purokohteista ja purojen uomajaksoista lukeutuvat kaavan yleismaarayksissa mainittuihin luonnon monimuo-
toisuuden ja luonnonsuojelun kannalta arvokkaisiin alueisiin, jotka tulee ottaa huomioon maankaytdn jatkosuun-
nittelussa (seka turvata arvojen sdilyminen). Virtavesien suojavyohykkeita koskevat aluevaraukset ratkaistaan
tarkemmassa kaavoituksessa, yhteensovittaen luontoarvot muihin kohteiden arvoihin ja tavoitteisiin. Virtavesien
ekologisen yhteyden kaavamaardayksessa on huomioitu kohteiden ekologinen toimivuus ja riittdava reunavyodhyke.
Vesistdjen l[aatua ohjaa yleiskaavan yleismaarays, joka edellyttdd maankayton jatkosuunnittelussa edistamaan ve-
sien hyvan tilan sadilyttamista tai saavuttamista ja voimakkaasti kehittyville alueille kokonaisvaltaisen hulevesien
hallintasuunnitelman laatimista.

Mikkeld

(-

K27, K38, K58, K80, K81, K82, K301, K302, K303, K304, K306, K307, K308, K309, K310, K311, K312, K313, K314, K315,
K316, K317, K318, K319, K321, K322, K323, K325, K329

28 samansisaltdisessa muistutuksessa tuotiin esille, ettd Mikkelan asuinalueen osoittaminen A2-alueena on ristiriidas-
sa Espoonjokilaakson vydhykkeen ja ekologisen yhteyden kehittamistarpeen kanssa. A2-alue ei muistutusten mukaan
tue Espoonjokilaakson ekologisen toimivuuden turvaamista ja alueen luontoarvoja.

Vastine

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja merkintatavaltaan varsin yleispiirteinen yleiskaava.
Kaavassa osoitettua maankayttéa tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, joiden tarkempi sisdlt6é ja aluerajaukset
ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Esimerkiksi asuntovaltaisille alueille tulee jatkosuunnittelussa varata riittavat
alueiden sisdiset virkistysalueet. Yleiskaavan rakentamisen alueet on inventoitu luontoarvojen osalta ja tunnistettu
alueiden keskeiset luontoarvot seka arvioitu kaavan vaikutukset niihin. Jatkosuunnittelussa tulee paivittda alueiden
luontotiedot ja huomioida myds pienialaiset arvokohteet ja -alueet, lajien elinymparistét sekd muun muassa ekolo-
gisten yhteyksien tarkempi sijainti.

Mikkelan alueen kaavamerkinnat mahdollistavat Espoonjokilaaksoon sijoittuvan maakunnallisen ekologisen yhtey-
den huomioimisen, jos Mikkeldn jokivarren ldheisyydessa maankdytdlle ilmenee muutostarpeita.

Lansiradan linjaus perustuu voimassa olevaan 2. vaihemaakuntakaavassa esitettyyn linjaukseen. Radan yleissuun-

nitelmassa Rantaradasta erkaantuva rata sijoittuu sillalle ja edelleen Nakinmetsan metsdalueella tunneliin. Na&illa
ratkaisuilla on yhteensovitettu alueen ominaispiirteita niita sailyttaen.
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Mynttila

-

K231, K347, K435, M1243

Muistutuksissa on tuotu esiin ratahankkeen kalleus seka radan ja siihen liittyvdn maankdyton kielteiset vaikutukset
alueen luontoarvoihin. Kvarntraskin ekologiset yhteydet tulisi esittdd maakunnallisina yhteyksind ja oikeusvaikuttei-
sina, ei ekologisen yhteyden kehittdmistarpeena, joka on oikeusvaikutukseton merkinta. Muistutuksissa on edelleen
tuotu esiin, etta Mynttilanmetsan luontoarvoja ei ole huomioitu.

Vastine

Yleiskaavat tarkentavat maakuntakaavaa. Voimassa olevan 4. vaihemaakuntakaavan sisaltamat viheryhteystarve-
merkinnat ovat luonteeltaan kehittamisperiaatemerkint6ja, joiden tarkkaa sijaintia ja leveytta ei ole maaritelty maa-
kuntakaavassa. Alueelle on laadittu yleiskaavatydn yhteydessa ekologisten yhteyksien selvitys, johon kaavaratkaisu
perustuu. Yleiskaavassa Dammanin ja Kvarntraskin alueelle on osoitettu ekologiset yhteydet seka pohjois- etta
eteldpuolelle. Ddmmanin itdpuolinen kokoojakatu ei [dhtdkohtaisesti ole eldinten liikkumisesteeksi tulkittava vayla,
vaan paikallisen tason tieyhteys. Ratahankkeen suunnitelmassa Myntinmaen lapi toteutetaan tunneli ja Stamp-
forsen ylitetaan sillalla. Kaavamaarayksien mukaan ekologiset yhteydet tulee ottaa huomioon niin tarkemmassa
kaavoituksessa kuin kunnallisteknisissa suunnitelmissakin. Maakunnallisten ekologisten yhteyksien suosituksessa
todetaan, etta paikoin yhteyksissa voi olla kapeikkoja.

Mynttilan alueella kaavassa osoitetut asuinalueet ja aseman ymparisto on pyritty sovittamaan siten, etta olennaiset

luontoarvot voidaan sdilyttdaa. On kuitenkin selvad, etta rakentaminen muuttaa alueen piirteita voimakkaastikin ja
luonnonympadristét alueella suppenevat.
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Hista - Kotimaki - Hankalahti

K35, K330, M1428

Mielipiteissad on esitetty Kotimdessa sijaitsevien luontokohteiden huomioimista, esitetty Sutisenniemen karkea suoje-
lualueeksi seka esitetty suojelumerkinnan poistamista Hankalahdessa tietyilta tonteilta.

Vastine

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja merkintatavaltaan varsin yleispiirteinen yleiskaava.
Kaavassa osoitettua maankayttéa tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, joiden tarkempi sisdlt6é ja aluerajaukset
ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Esimerkiksi asuntovaltaisille alueille tulee jatkosuunnittelussa varata riittavat
alueiden sisdiset virkistysalueet. Yleiskaavan rakentamisen alueet on inventoitu luontoarvojen osalta ja tunnistettu
alueiden keskeiset luontoarvot seka arvioitu kaavan vaikutukset niihin. Jatkosuunnittelussa tulee paivittda alueiden
luontotiedot ja huomioida myds pienialaiset arvokohteet ja -alueet, lajien elinymparistét sekd muun muassa ekolo-
gisten yhteyksien tarkempi sijainti.

Yleiskaavan laatimisen yhteydessa on tarkistettu voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettujen SL-alueiden suo-
jeluarvot. Selvityksen perusteella Sutisenniemen karki ei tayta luonnonsuojelualueen suojeluarvoja. Tasta syysta
alue on osoitettu virkistysalueena. Siikajarven itdarannalla on nykyiselldadn kaupungin omistamaa yleista ranta-aluet-
ta. Sutisenniemi ei ole keskeista virkistyskdaytdn kehittamisen painopistealuetta tuolla alueella.

Hankalahdessa sijaitseva suojelualue, johon muistutuksissa viitataan, on aiemmin perustetun luonnonsuojelualueen

rajauksen mukainen (Hankalahden luonnonsuojelualue YSAO14143, perustettu 26.1.2000). Nuuksion Natura 2000
-alue on osoitettu yleiskaavassa valtioneuvoston paatéksen mukaisena rajauksena.
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Ketunkorpi

K349, K459

Mielipiteissa vaaditaan Ketunkorven/Lepsamanjoentien alue osoitettavaksi normaaliksi asuntokehitysalueeksi (A3).
Natura-alueen perusteella ei ndhda hyvaksyttavaksi rajoittaa Natura-alueen ulkopuolista maankayttda.

Vastine

Luontodirektiivin ja l[uonnonsuojelulain [dht6kohta Natura 2000-verkoston alueiden osalta on, etta niiden suojelu-
perusteet eivat saa heikentya. Heikentymista voi aiheutua my6és Natura 2000-alueen ulkopuolella olevan maan-
kdyton tai muun toiminnan seurauksena. Hanke tai suunnitelma voidaan hyvaksya vain, jos objektiivisesti voidaan
osoittaa, etta heikentymista ei tapahdu. Ketunkorven alueella Natura-alueen suojeluperusteisiin voi kohdistua kiel-
teisia vaikutuksia, mikali osoitettu maankaytto voi aiheuttaa luontotyyppien olennaista kulumista seka lajiston hai-
riytymistd. Yleiskaavan Natura-arvioinnin mukaan yleiskaavan nykyinen ratkaisu ei tallaista aiheuta. Tehok-kaam-
man rakentamisen mahdollistaminen Natura-alueen ldheisyydessa todenndkdisesti lisdisi myds Natura-alueeseen
kohdistuvia vaikutuksia.
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Espoon Pitkajarvi

K96, K99, K264, K266, M613, M1093, M1115, M1287, M1596

Useassa mielipiteessa vastustetaan Espoon Pitkdjarven pohjoisrannalle osoitettua virkistysreittia perustuen jarven ja
sen ranta-alueiden luontoarvoihin, jotka heikkenisivat tai havidisivat virkistysreitin seurauksena.

Vastine

Yleiskaavassa Haapaniemenlahden (Aspnasvikenin) alueelle on osoitettu tavoitteellinen ulkoilureittien paaverkosto.
Virkistysyhteys osoittaa yhteysvalin, jonka tarkempi sijainti paatetaan jatkosuunnittelussa. Haapaniemenlahden
alueella tuleekin jatkosuunnittelussa arvioitavaksi, miten ulkoilureitti voidaan yhteensovittaa alueen suojeluarvo-
jen kanssa. Yleiskaavassa eldinten liikkumismahdollisuudet on huomioitu jarven pohjoisrannoille sijoittuvan maa-
kunnallisen ekologisen yhteyden kautta. Virkistyksen viheryhteydet tai ulkoilureitit eivat automaattisesti poissulje
ekologisen yhteyden toimivuutta niiden sijaitessa samoilla alueilla.

Luonnonsuojelulaki ohjaa luontodirektiivin liitteen IV a lajien (mm. viitasammakko) huomioimista jatkosuunnittelus-
sa. Tarkemmassa kaavoituksessa suunnittelun tueksi keratdaan myos paivitettya tietoa luontoarvoista, tarvittavien
luontoselvitysten kautta. Luontodirektiivin liitteen 1V a lajien esiintyminen tulee huomioitavaksi myés pikaraitio-
tietd koskevassa hankkeessa.

Miilukorpi-Pitkaniitty

K353, K358, M544, M1344

Alueeseen kohdistuvien muistutusten mukaan kaavassa osoitettu alueen laajeneva ja tehostuva maankaytté koyhdyt-
taa arvokkaat luontotyypit, luonnon monimuotoisuuden sekd metsalammen ymparistdineen.
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Vastine

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja merkintatavaltaan varsin yleispiirteinen yleiskaava.
Kaavassa osoitettua maankayttéa tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, joiden tarkempi sisalt6é ja aluerajaukset
ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Esimerkiksi asuntovaltaisille alueille tulee jatkosuunnittelussa varata riittavat
alueiden sisdiset virkistysalueet. Yleiskaavan rakentamisen alueet on inventoitu luontoarvojen osalta ja tunnistettu
alueiden keskeiset luontoarvot seka arvioitu kaavan vaikutukset niihin. Jatkosuunnittelussa tulee paivittaa aluei-
den luontotiedot ja huomioida myd6s pienialaiset arvokohteet ja -alueet, lajien elinympadristét sekd muun muassa
ekologisten yhteyksien tarkempi sijainti. Asumiseen varatut alueet eivat olennaisesti poikkea voimassa olevaan
yleiskaavaan nahden. Yleiskaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu uusi suojelualue, joka kattaa Metsalammen ran-
ta-alueet.

Kalajarvi-Niipperi

K165, K441

Muistutuksissa on esitetty Niipperin ja Kalajarven suojelualueiden valisen metsdalueiden sekd Perusmaen peltojen sdi-
lyttamista monimuotoisten luontoarvojen takia mukaan lukien nykyisen asutuksen lahimetséat.

Vastine

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja merkintatavaltaan varsin yleispiirteinen yleiskaava.
Kaavassa osoitettua maankayttda tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, joiden tarkempi sisdlt6é ja aluerajaukset
ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Esimerkiksi asuntovaltaisille alueille tulee jatkosuunnittelussa varata riittavat
alueiden sisdiset virkistysalueet. Yleiskaavan rakentamisen alueet on inventoitu luontoarvojen osalta ja tunnistettu
alueiden keskeiset luontoarvot seka arvioitu kaavan vaikutukset niihin. Jatkosuunnittelussa tulee paivittda alueiden
luontotiedot ja huomioida myds pienialaiset arvokohteet ja -alueet, lajien elinymparistét sekd muun muassa ekolo-
gisten yhteyksien tarkempi sijainti.

Merkittava osa mainitusta metsdalueesta sijoittuu virkistys- ja suojelualueille. Metsaalueen poikki on osoitettu lan-

si-itdsuuntainen maakunnallinen ekologinen yhteys. Rakentamisen sijoittuminen suhteessa liito-oravan elinalueisiin
ja kulkuyhteyksiin ratkaistaan jatkosuunnittelussa.
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Gobbacka

M429

Muistutuksessa esitetadn huoli alueella esiintyvasta liito-oravasta. Lisdksi alueelta katsotaan puuttuvan viheryhteyksi-
en merkinta.

Vastine

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja merkintatavaltaan varsin yleispiirteinen yleiskaava.
Kaavassa osoitettua maankayttéa tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, joiden tarkempi sisalt6é ja aluerajaukset
ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Esimerkiksi asuntovaltaisille alueille tulee jatkosuunnittelussa varata riittavat
alueiden sisdiset virkistysalueet. Yleiskaavan rakentamisen alueet on inventoitu luontoarvojen osalta ja tunnistettu
alueiden keskeiset luontoarvot seka arvioitu kaavan vaikutukset niihin. Jatkosuunnittelussa tulee paivittda alueiden
luontotiedot ja huomioida myds pienialaiset arvokohteet ja -alueet, lajien elinymparistét sekd muun muassa ekolo-
gisten yhteyksien tarkempi sijainti. Liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen IV a laji, joka tulee ottaa huomioon
jo lakisdateisesti, luonnonsuojelulain nojalla. Kaavakartan liitekartalla 3 Luontoarvojen verkosto alueen kautta on
osoitettu kaksi paikallisen tason ekologista yhteytta oikeusvaikutteisella merkinnalla.
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Nupuri - Brobacka

K88, K232, K419, K423, K425, K429, K439, K455, K465, K481, M908, M913

Muistutuksissa tuodaan laajalti esiin Brobackan alueen luontoarvoja kdasittden lajistoa seka arvokkaita pienkohtei-
ta. Esitettya rakennustehokkuutta pidetdéan liian suurena ja muistutuksissa esitetdan rajattavaksi arvokkaat luon-
tokohteet rakentamisalueiden ulkopuolelle. Maulan ja Heikkilédn perinneympéristdjen kautta esitetty ekologinen yh-
teys vaaditaan poistettavaksi tarpeettomana. Ekologisten yhteyksien sijoittuminen kiinteistédn ja sen rakennuksiin
ndahden huolestuttaa yhta muistuttajaa.

Vastine

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja merkintatavaltaan varsin yleispiirteinen yleiskaava.
Kaavassa osoitettua maankayttéa tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, joiden tarkempi sisdlto ja aluerajauk-
set ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Esimerkiksi asuntovaltaisille alueille tulee jatkosuunnittelussa varata riit-
tavat alueiden sisdiset virkistysalueet. Yleiskaavan rakentamisen alueet on inventoitu luontoarvojen osalta ja
tunnistettu alueiden keskeiset luontoarvot seka arvioitu kaavan vaikutukset niihin. Jatkosuunnittelussa tulee
pdivittaa alueiden luontotiedot ja huomioida myds pienialaiset arvokohteet ja -alueet, lajien elinymparistot seka
muun muassa ekologisten yhteyksien tarkempi sijainti. Esimerkiksi liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen
IV a laji, joka tulee ottaa huomioon jo lakisdateisesti, luonnonsuojelulain nojalla. Muistuttajien mainitsemat
metsalain 10 § erityisen tarkeat elinymparistét tulevat metsalain 2 § mukaisesti huomiotavaksi (oikeusvaikut-
teisten) yleiskaavojen osalta ainoastaan maa- ja metsatalouteen tai virkistyskaytto6n osoitetuilla alueilla.

Yleiskaavan Natura-arviossa on todettu, etta asuinalueiden laajentumisella ei arvioida olevan osoitettavissa
olevia, voimakkaampia kielteisia vaikutuksia Nuuksion Natura-alueen Sorlammen osa-alueen suojeluperus-
teisiin, silla valiin jaa noin 300 metrin puskurivydhyke, jossa on hyva nykyinen polkuverkosto. Maankadytén
jatkosuunnittelussa virkistysverkoston suunnittelussa tulee kuitenkin luoda kattava virkistysverkosto, joka ei
arkiliikunnassa tukeudu Natura-alueisiin. Kaavamaarayksien mukaan asuntovaltaisilla alueilla tulee turvata
riittavat ja hyvin saavutettavat ldhivirkistysalueet seka laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille.
Lisdksi maankayton jatkosuunnittelussa velvoitetaan Natura-vaikutuksien arviointiin seka kielletdan suojelupe-
rusteena olevien luontoarvojen merkittdava heikentaminen luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla.

Maakunnalliset ekologiset yhteydet on osoitettu viivamerkinnalla, joka osoittaa ekologisen yhteyden suunnan.
Merkinnan sijainti on ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa. Mossahagenin - Masskarrin alue on virkis-
tysalueena maakuntakaavassa ja selvityksien mukaan sen poikki kulkee eteld-pohjoissuuntainen maakunnal-
linen ekologinen yhteys. Maulan ja Heikkilan peltoalueiden kautta kulkee niin ikdan etela-pohjoissuuntainen
ekologinen yhteys selvityksien mukaan. Maakunnalliset ekologiset yhteydet on tarkoitus sdilyttaa ensisijaisesti
metsadisten alueiden verkostona. Yleiskaavan maakunnalliset ekologiset yhteydet on osoitettu viivamerkinnalla,
joka osoittaa yhteyden suunnan.
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Nuuksion Pitkajarvi

M908, M1407

Muistutuksissa jarven ranta-alueiden tiiviin rakentamisen esitetddn muuttavan luonnonympadrist6d merkittavaksi ja sik-
si esitetaan rakennustehokkuuden rajaamista O,1:ksi. Jarven ranta-alueisiin rajautuen on osoitettu metsatalousalueita,
joiden pelataan johtavan avohakkuisiin ja siten muuttavan olennaisesti maisemakuvaa.Vastaus

Vastine

Nuuksion Pitkdjarven alueella ranta-alueiden osalta yleiskaavan maankdytén muutokset ovat vahaisia suhteessa
voimassa olevaan yleiskaavaan. Ranta-alue on osoitettu edelleen suurelta osin maa- ja metsatalousalueeksi ku-
ten voimassa olevassa Espoon pohjoisosien yleiskaava l:ssa. Virkistysalueiden maardaa on kuitenkin lisatty huo-
mattavasti ja maa- ja metsatalousalueita vastaavasti supistettu. Yleiskaavan maa- ja metsatalousalueilla seka
virkistysalueilla metsdanhoitoa ohjaa metsalaki. Ranta-alueilla yleiskaava mahdollistaa uutta rakentamista lahinna
muutamilla kyldalueiden (AT) seka ranta-asumisen (RA) kohteilla. Kylaalueilla korttelitehokkuudeksi on kaavamaa-
rayksessa mainittu pddasiassa alle 0,2. Korttelitehokkuudeltaan astetta suurempaa asuntovaltaista aluetta (A3) on
ranta-alueella osoitettu Brobackaan. Yleiskaavan laatimisen yhteydessa kaavakartan mukaisella maankdytolla ei
ole tunnistettu Nuuksion Pitkdjarven luontoarvoja merkittavasti heikentdvia vaikutuksia.
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Halujérvi - Ammaéssuo - Kulmakorpi - Loojérvi

K236, K251, K267, K272, K298, K305, K360, K366, K372, K436, K448, K451, K476, K486, K502

Muistutuksissa vaaditaan poistettavaksi Halujarven tuntumaan sijoittuva rinnakkainen ekologinen yhteys, koska se si-
joittuu osin rakennettuun ymparistéon, jossa on mm. laitumia. Kulmakorven erityisalueen (E) laajennus tulee pois-
taa, koska muistutuksissa sen katsotaan estavan maakunnalliselle ekologiselle yhteydelle asetetut tavoitteet. Edelleen
muistutuksissa tuodaan esiin huoli vesistduomien ja jarvien vedenlaatuun kohdistuvista muutoksista ja muistutuksissa
esitetdan kaavamaarayksiin tarkennuksia, joilla estetaan kielteiset vesistovaikutukset.

Vastine

Ammaéssuo-Kulmakorven alueesta on laadittu erillinen arvio maankdytén vaikutuksista ympéristéén (Espoon poh-
jois- ja keskiosien yleiskaava. Ammaé&ssuo-Kulmakorpi alueen vaikutusten arviointi. Espoon kaupunkisuunnittelukes-
kuksen julkaisuja 10/2019). Maakunnalliset ekologiset yhteydet Kirkkonummen suuntaan on osoitettu Fagerangin
pohjoisosaan seka etelampana Skogandan tasalle. Yleiskaavassa yhteyksien sijainti on osoitettu ohjeellisena. Oleel-
lista on, ettd Kirkkonummen suunnan yhteydet sijoittuvat laajemmalle maa- ja metsatalousalueen aluemerkinnalle.
Ekologiset yhteydet voivat metsdaymparistdjen ohella sijaita osittain myds muiden viherymparistdjen (esim. puis-
tot, viljelykset) alueilla. Meluvaikutusten ja toisaalta luonnonymparist66n kohdistuvien vaikutusten hillitsemiseksi
kaavaehdotukseen on lisdtty uusi kaavamerkintd, suojaviheralue, jonka on tarkoitus turvata suojavihervyéhykkeen
sdilymista kasvustoltaan kerroksellisena.

Halujarven pohjoispuolelle osoitettu maakunnallinen ekologinen yhteys sijoittuu maa- ja metsatalousvydhykkeelle,
jonka leveys noudattaa merkinnan ohjeellista suositusleveytta yleiskaavassa (taajama-alueiden ulkopuolella 300-
500 metrid). Maakunnallisten ekologisten yhteyksien suosituksessa todetaan, etta paikoin yhteyksissa voi olla ka-
peikkoja. Erillisessa alueen vaikutusten arvioinnissa paikallisten kaventumien ei arvioida heikentavan yhteyden toi-
mivuutta.

Ammaéssuon ja Kulmakorven alueiden toimintojen vesistdvaikutukset on erillisessa selvityksessd (Amméassuo-Kul-
makorpi alueen vaikutusten arviointi, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 10/2019) arvioitu perustuen
esimerkkitoimintoihin. Selvityksen mukaan toiminnoilla on vahaisia kielteisia vaikutuksia vesistdihin. Vaikutuksia
voidaan lieventaa kayttamalla tehokkaita vesienkasittelyjarjestelmia. Hankekohtaiset vesistévaikutukset ja tarvit-
tavat toimenpiteet tulee arvioitavaksi alueelle sijoittuvien hankkeiden erillisessa suunnittelussa.

62



Pihlajarinne - Tollinmaki - Korsbacka

K20, K94, K280, K326, M1482

Muistutuksissa pidetdan esitettya rakennustehokkuutta liian suurena, joka vaarantaa alueilla sijaitsevat luontoarvot.
Datakeskuksen ei katsota soveltuvan alueelle luontoarvojen karsiessa. Lisaksi kysytty, onko datakeskuksen vaikutuksia
arvioitu.

Vastine

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen ja merkintatavaltaan varsin yleispiirteinen yleiskaava.
Kaavassa osoitettua maankayttda tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, joiden tarkempi sisalt6é ja aluerajaukset
ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Esimerkiksi asuntovaltaisille alueille tulee jatkosuunnittelussa varata riittavat
alueiden sisdiset virkistysalueet. Yleiskaavan rakentamisen alueet on inventoitu luontoarvojen osalta ja tunnistettu
alueiden keskeiset luontoarvot seka arvioitu kaavan vaikutukset niihin. Jatkosuunnittelussa tulee paivittaa aluei-
den luontotiedot ja huomioida myds pienialaiset arvokohteet ja -alueet, lajien elinympadristét sekd muun muassa
ekologisten yhteyksien tarkempi sijainti. Luonnonsuojelualueiden osalta maankaytt6a rajoittaa luonnonsuojelulain
rauhoitusmaaraykset.

Yleiskaavaehdotuksesta on laadittu luontovaikutusten arviointi (Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava. Luonto-
vaikutusten arviointi. Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 4/2020), jossa todetaan keskeiset kaavan
vaikutukset huomioiden kaavan yleispiirteisyys. Datakeskuksen vaikutuksia yksittdisena hankkeena ei ole erikseen
arvioitu, vaan arviointi on laadittu maankdyttévarausten perusteella. Datakeskuksen vaikutukset (sis. luontovaiku-
tukset) tulee arvioida tarkemmin hankkeen suunnittelun, lupaprosessien ja asemakaavoituksen yhteydessa. Hepo-
korvenkallion asemakaavahankkeen yhteydessa on arvioitu vaikutuksia Natura-alueeseen (Hepokorvenkallio ase-
makaava ja asemakaavan muutos 10.8.2020, Natura-arvio 2020. Luontotieto Keiron Oy 28.1.2021.). Vaikutusten
arvion mukaan Hepokorvenkallion asemakaava ei lieventamistoimenpiteiden toteutuessa merkittavasti heikenna
Matalajarven Natura 2000 -alueen suojelun perusteena olevia luontoarvoja. Lieventamistoimenpiteiden toteutta-
misesta on maaratty kaavamaarayksissa.
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Turunvayla

K274, K394

Muistutuksissa tuodaan esiin, Turunvaylan Rysshyggetin ja Brobackaan seka Keha lll:n Blominmé&en kohdan estevaiku-
tukset ekologisiin yhteyksiin. Muistutuksissa on esitetty, ettd kaavamaardyksia muutetaan mm. liséamalla velvoite ke-
hittdmissuositusten toteuttamiselle, aikataululle tai alikulkujen/siltojen toteutus tulisi kaavassa sitoa esimerkiksi vaylan
parantamishankkeeseen. Muistutuksissa on myds esitetty lisattavaksi merkintd Riistasilta.

Vastine

Turunvaylan yli tai ali on osoitettu kaavakartalla maakunnalliset ekologiset yhteydet. Merkinndlla osoitetaan laajo-
jen metsdalueiden ja niitd yhdistavien viheryhteyksien muodostama ekologisten yhteyksien runko. Suunnittelussa
tulee turvata metsadisten yhteyksien jatkuvuus, ekologinen kytkeytyneisyys ja riittdva leveys seka tarvittaessa ke-
hittda yhteyksien toimivuutta.

Kehittamissuositusten mukaan yhteyksien epdjatkuvuuskohdissa niiden ekologista toimivuutta tulee parantaa esi-
merkiksi metsittamalla, vihersilloilla tai -alikuluilla. Yleiskaavassa ei varsinaisesti paateta vihersilloista, mutta kaa-
varatkaisu mahdollistaa niiden rakentamisen.

Metsétalous
M1467, K246, K491, K339,

Muistutuksissa on nostettu esiin, etta AME-merkinta poistaa kaavasta ja ndille alueille pitda sen sijaan palauttaa mer-
kinta M. Metsdalueet, jotka ovat saaneet merkinndn virkistysalue V, joilla on matala virkistysarvo seka vaikea sijainti
ja joita ei voi kayttaa ylittamatta peltoa tai piha-aluetta, tulisi kayda lapi tarkemmin, ja niille pitdisi osoittaa merkinta
M. Toisaalta muistutuksissa toivottiin luonnosvaiheessa virkistysalueiksi osoitettujen ehdotusvaiheen maa- ja metsa-
talousalueiden palauttamista takaisin virkistysalueiksi. Huomautettiin myds, ettd maankdytto- ja rakennuslain 128 §:n
mukaista maisematydlupaa puunkaatoon ei tarvita M-alueilla.

Virkistysaluerajaukset perustuvat padosin voimassa oleviin yleiskaavoihin, joissa suurin osa metsista ja osa pel-
loista on osoitettu virkistysalueiksi V. Uusia virkistysalueita on osoitettu uusien asutuskeskittymien ldheisyyteen,
hyvalle saavutettavuusvybéhykkeelle, turvaamaan riittavat virkistysalueet uusille ja nykyisille asukkaille. Asukas-
maaran lisdantyessa 60 000 asukkaalle ei ole perusteltua vahentaa virkistysalueiden maaraa nykyisesta, pdinvas-
toin. Kasvava asukasmaara lisaa alueiden virkistyskayttdpainetta ja uusille asukkaille tulee yleiskaavassa turvata
riittavat ja hyvin saavutettavat virkistysalueet. Kaava-alueelle kohdistuu tulevaisuudessa nykyista enemman myds
seudullista virkistyskayttopainetta. Virkistysalueilla on kaavamaarayksen mukaan erikseen sallittu maa- ja metsa-
talouden harjoittaminen.

M-merkinta ei kuvaa riittavan hyvin AME-merkinnalld osoitettuja alueita, silld merkinndlla on osoitettu myés sel-
laisia perinteisesti viljelykdytdssa olleita avoimia alueita joiden kdytté on muuttunut viljelykdytdsta muuhun avoi-
men maisematilan sdilymista tukevaan toimintaan, kuten golfkentiksi. Lisdksi maisemallisten arvojen ja arvokkaan
kulttuurimaiseman ndkdkulmasta alueilla on tunnistettu tarve maisematy6lupaan my6s puunkaadon osalta joka ei

64



MA tai M-alueella olisi mahdollista. Kaavan yleispiirteisyys huomioiden on metsaalueet pyritty kuitenkin rajaamaan
AME-alueiden ulkopuolelle. AME-merkinnan on katsottun turvaavan seka avoimen maisematilan elinkeinojan kehit-
tamismahdollisuudet etta arvokkaan maisemakuvan sdilymisen mahdollisuudet.

M-alueilla puunkaatoon ei tarvita MRL 128§ mukaista toimenpidelupaa. Muillakin alueilla maisematyéluvan hake-
mista edeltda usein luvanvaraisuuden arviointi, ellei hakija ole itse varma hankkeensa luvanvaraisuudesta. Monet
toimenpiteet voidaan katsoa luonteeltaan vahaisiksi ja siten luvanvaraisuuden arvioinnin perusteella voidaan tode-
ta etta niihin ei tarvitse hakea lupaa.

Virkistys
Virkistysalueet
M457, K18, M1261, K330, M1436, K423

Kaavakartan oikeusvaikutteiseen padkarttaan liittyen virkistysalueista seka virkistyksellisten viheryhteystarpeiden
merkinndistd tulleet muistutukset olivat padosin yksittaisia kiinteist6ja tai viheralueita koskevia toiveita ja huomioita.
Esimerkiksi moni maanomistaja toivoo virkistysalueen merkintaa poistettavaksi oman kiinteistdnsa alueelta. Useissa
muistutuksissa nostettiin esille myds yleispiirteisessa kaavakartassa nykyisten asuinalueiden sisdlle jaavien Idhivirkis-
tysalueiden arvoja ja merkitystad asukkaille.

Vastine

Kaavan tulkinnassa tulee huomioida sen yleispiirteinen esitystapa ja 100m*100m ruutuihin perustuva alueiden
merkintatapa. Kaavaselostuksen mukaisesti kaavassa osoitettuja ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei
yksittdisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytoén jatkosuunnit-
telussa. Kaavassa on osoitettu vain 4 ruudun kokoiset tai sitd suuremmat aluevaraukset.

Lahivirkistysalueiden osalta on syyta ottaa huomioon, etta kaavakartalla osoitettujen virkistysalueiden lisaksi
my0s asuntovaltaisille alueille tulee tarkemmassa suunnittelussa toteuttaa riittavasti lahivirkistysalueita ja hy-
vat yhteydet laajemmille viheralueille. Tatd ohjaa asuntovaltaisten alueiden merkinndn maardys. Asuntovaltaisten
alueiden virkistysverkosto tarkentuukin jatkosuunnittelussa yhteensovittaen alueen maankdytén muutostarpeet
ja olemassa olevan virkistysverkoston ominaispiirteet ja arvot. Yleismaarayksissa maarataan lahivirkistysalueista
my0s seuraavasti: Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa turvataan Idahtokohtaisesti korkeintaan 300 metrin etdisyys
asunnosta virkistysalueelle.

Muistutuksiin on vastattu alla yksityiskohtaisemmin alueittain niilta osin kuin alueilla on noussut esiin erityiskysy-
myKksia virkistykseen liittyen.

Virkitykselliset viheryhteydet
M1552, K139, M457, M855, M621, M769

Muistutuksissa tuli jonkin verran huomioita virkistyksellisten viheryhteyksien sijainnista ja niiden siirtopyyntdja. Tallai-
sia oli esimerkiksi Nupurissa, Bodomjdrven pohjoisrannalla ja Loojdrvella. Yhdessa muistutuksessa toivottiin paikalli-
sesti tarkedd voimassa olevan kaavan mukaista virkistyksellista vineryhteytta lisattdvaksi kaavakarttaan Nemlahdessa.

Vastine

Kaavaratkaisussa on osoitettu yleiskaavatasolla keskeiset virkistykselliset viheryhteydet. Ndiden lisdksi alueilla on
my0s paikallisia virkistyksellisia viheryhteyksia, kuten Nemlahden yhteys, jotka tulee tunnistaa ja ottaa huomioon
alueiden jatkosuunnittelussa.

Virkistykselliset viheryhteydet ovat ohjeellisia merkintdja ja niiden tarkempi sijainti tulee maaraytymaan jat-
kosuunnittelussa virkistysverkoston kokonaisuus huomioiden. Virkistyksen viheryhteystarpeen kaavamaaraysta on
tarkennettu ehdotusvaiheen jalkeen niin, ettda yhteyden ohjeellisuus on kirjattu maaraykseen entista selkedammin.
Yhteysmerkinta osoittaa yleispiirteisesti tarvittavan yhteyden ja saattaa tasta syysta sijoittua kaavakartalla esi-
merkiksi olemassa olevien rakennusten paalle. Ei ole kuitenkaan tarkoitus, etta yhteys kulkisi tdsmalleen kaavan
osoittamassa kohdassa, vaan sen tarkemman sijoittumisen tulee perustua yleiskaavatyota tarkempiin selvityksiin,
joita laaditaan esimerkiksi asemakaavoituksen yhteydessa. Tarkeda on kuitenkin turvata osoitettu yhteysvali mah-
dollisimman hyvin. Myds kaavaselostusta on tasmennetty virkistyksellisten viheryhteyksien kuvauksen osalta.
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Virkistysreitit

K96, K99, M1228, M1287, M1388, K473, M1461, M1480 ja M1500, M1536, 1544, M1549, M1553. K447, K473, K68, M1563,
M1573, M1582, M1540, M1588, M1598, M630, M723, M752, M942, K373, M262

Yleiskaavan liitekartassa "virkistysverkosto 2050" esitettyyn ulkoilureittien pdaverkostoon tuli jonkin verran muistu-
tuksia. Muistutuksissa on esitetty toiveita reittien poistamiseksi tai uudelleen linjaamiseksi. Lisaksi toivottiin, ettei ul-
koiluvaylia ja kevyen liikenteen vaylia ei tulisi ohjata kulkemaan yksityisen maan kautta. Myds uusia reitteja ehdotettiin
esimerkiksi ratsastukseen ja hiihtoon.

Vastine

Liitekartalla "virkistysverkosto 2050" on osoitettu tavoitteellinen ulkoilureittien paaverkosto. Kartassa osoitettu-
jen reittien lisdksi alueella sijaitsee ja alueella voidaan suunnitella myds muita uusia reitteja eri kayttétarkoituksiin.
Liitekartalla olevat merkinnat ovat informatiivisia merkintéja ja reittien tarkempi tarve ja sijoittuminen maaraytyy
maankayton jatkosuunnittelussa yhteisty6ssa maanomistajien kanssa. Reittien tarkemmassa suunnittelussa tulee
huomioida alueen ominaispiirteet, kuten historialliset tiet, luonto- ja kulttuuriymparistdarvot jne. Osa reittilinjauk-
sista saattaa tarkemman suunnittelun mydéta siirtya eri paikkaan kuin mihin se yleiskaavan liitekartassa on merkit-
ty. Reittien tarkemmassa suunnittelussa tulee kuitenkin tunnistaa liitekartalla osoitettu yhteysvali ja reittien hyva
saavutettavuus ja toimivuus. Liitekartalla osoitettu ulkoilureittien paaverkosto perustuu olemassa oleviin suun-
nitelmiin (esim. ulkoilureittien yleissuunnitelma ja yleiskaavat) seka kaavatyén yhteydessa tunnistettuihin uusiin
yhteystarpeisiin.

Pellot virkistysalueilla
K246, K65, M1467, M269

Elinkeinonharjoittajat esimerkiksi Takkulassa, Sahajarvelld ja Uusitorpassa ovat muistutuksissa esittaneet huolensa
siitd, ettd heidan viljelykdytdssa olevia peltoja on osoitettu virkistysalueiksi. Alueita on pyydetty muutettavan metsa-
talousalueeksi M.

Vastine

Kaavassa osoitetut virkistysalueet voivat olla keskendan hyvin erilaisia ja niihin kohdistuu erilaisia kdayttopaineita.
Virkistysaluevarausten sisdlle jaa esimerkiksi myds viljelyalueita, jotka voivat jatkaa toimintaansa virkistyksen rin-
nalla. Virkistysalueen kaavamaardyksessa on erikseen maininta maa- ja metsatalouden harjoittamisen sallimisesta
my0s virkistysalueilla. My6és voimassa olevissa kaavoissa virkistysalueisiin sisaltyy viljelykdytdssa olevia alueita.
Virkistysverkosto 2050 - liitekartta tarkentaa alueiden kayttétarkoituksia virkistyksen nakdkulmasta. Peltoalueita
ei virkistyksen liitekartassa ole osoitettu ulkoilualueeksi.
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Muistutukset alueittain

Velskola

K101

Muistutuksessa todetaan, ettd muistutuksen jattaneen tontti rajoittuu suojelualueeseen. Tontti on merkattu ldhes ko-
konaisuudessaan virkistys- ja ulkoilualueeksi. Muistutuksen jattanyt kuvailee tontilta alkavan suojelualueen jyrkaksi
rinteeksi, jota ei todellisuudessa pysty hyddyntamadan ulkoiluun. Suojelualueen jyrkkyyden vuoksi suunniteltua lisavi-
heraluetta ei tarvita.

Vastine

Kaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavakartan yleispiirteisyys ja 100m*100m ruutuihin perustuvan merkintata-
pa. Luonnonsuojelualueiden ymparille on kaavaratkaisussa pyritty osoittamaan virkistysalueita turvaamaan tar-
kemmassa suunnittelussa suojelualueille riittavat suojavyéhykkeet suhteessa uuteen rakentamiseen. Riittava etai-
syys tarkastellaan ja ratkaistaan paikkakohtaisesti jatkosuunnittelussa. Kaavaselostuksenkin mukaisesti kaavassa
osoitettuja ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittdisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tar-
kemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytén jatkosuunnittelussa. Kaavassa osoitetut virkistysalueet voivat olla
keskendan hyvin erilaisia ja niihin kohdistuu erilaisia kdyttopaineita. Kyseiselle alueelle ei kohdistu virkistyskaytto-
painetta. Kdytanndssa tilanne pysyy pitkalti nykyisen kaltaisena, silld suojelualue on jo olemassa. Liitekarttaa "vir-
kistysverkosto 2050" on tarkennettu osoittamalla kyseinen virkistysalue ekologisen verkoston kannalta tarkeaksi.
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Myntinmaki

K103, M465, M457

Muistuttajan kiinteistd on asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta, jonka kulttuurihistorialliset arvot tulee sai-
lyttdd. Pohjois-Espoon yleiskaavaehdotuksessa kyseinen kortteli on esitetty asemakaavasta poiketen virkistysalueena
V. Se on my@s rajattu pois ma-merkinnalld osoitetuista alueista molemmin puolin kiinteistdéd. Muistuttaja toivoo, etta
merkintd korjataan asemakaavan mukaisesti pientaloalueeksi (A3), joka sisdltyy ympardiviin ma-alueeseen.

Erds muistuttaja kysyy, milld tavoin turvataan arvokas kulttuuriympadristo ja virkistysalueet, mikali alueelle rakennetaan
raideyhteys ja asuinalue?

Vastine

Yleiskaava ei ole voimassa sellaisilla alueilla joissa on voimassa oleva asemakaava vaan se ohjaa asemakaavoitusta
vasta siind vaiheessa jos voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan. Strategisen kaavakartan rinnalla my6s kaavan
yleismaardykset ohjaavat asemakaavoitusta. Kaavassa on yleismaarays: "Mikali yleiskaavan voimaantullessa Kiin-
teist6lla on asuin- tai lomarakennus, se sdilyttda rakennusoikeutensa ja voidaan korvata uudella.” Lisaksi kaavan
yleismaardys velvoittaa huomioimaan kulttuurihistorialliset arvot jatkosuunnittelussa yhteisty6ssa museoviran-
omaisten kanssa. Virkistysalueiden ja rakentamisen alueiden rajaukset tarkentuvat jatkosuunnittelussa, esimerkiksi
jos alueille laaditaan uusi asemakaava, ottaen huomioon olemassa oleva rakennuskanta.

Ma-alueiden rajaukset perustuvat kaavatydn yhteydessa laadittuun yleiskaavatasoiseen kulttuuriymparistéselvi-
tykseen. Tehdyn selvityksen lisdksi tarkemmassa suunnittelussa tulee laatia tarpeen mukaan yksityiskohtaisempia
kulttuuriymparistéon ja rakennuskannan arvoihin liittyvida inventointeja, jotka toimivat asemaakaavojen lahtétie-
tona. Yleiskaavan selvityksessa ei ole tarkasteltu arvoja rakennuskohtaisesti vaan siind on tunnistettu laajempia
arvokokonaisuuksia ja arvokkaita kohteita on myds selvityksessa todettujen aluekokonaisuuksien ulkopuolella.

Kaavakartalla osoitettujen virkistysalueiden lisdksi myds asuntovaltaisille alueille tulee tarkemmassa suunnittelus-
sa toteuttaa riittavasti Iahivirkistysalueita. Tata ohjaa merkinnan maarays. Alueen virkistysverkosto tarkentuukin
jatkosuunnittelussa ottaen huomioon ja yhteensovittaen virkistyskayton, kulttuuriymparistén ja luonnon arvot seka
maankayton muutostarpeet, kuten uuden aseman mahdollistavan asukasmaaran sijoittamisen alueelle. Yleismaara-
yksissa maarataan myds lahivirkistysalueista: Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa turvataan ldhtékohtaisesti kor-
keintaan 300 metrin etdisyys asunnosta virkistysalueelle.
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Nupuri

K139, K423, K88

Nupurin alueella muistuttaja on esittanyt toiveen "virkistyksen viheryhteystarve” -katkoviivan poistamiseksi tai siir-
tamiseksi. Muistutuksen jattanyt esittdd, etta viheryhteystarpeen sijainniksi sopisi paremmin muistutuksen jattaneen
kiinteistdn pohjoisraja, jossa aiemmin sijainnut sahkélinja kulkee nyt maakaapelina ja ura on riittavan levea ja luonnon-
mukainen toimivaksi viheryhteysreitiksi. Nupurin alueella on myds muistutuksia, joissa toivotaan metsdalueen merkit-
semista virkistysalueeksi A3-merkinndn sijaan tai kiinteistén osoittamista rakentamiseen virkistysalueen sijaan.

Vastine

Virkistykselliset viheryhteydet ovat ohjeellisia merkintdja ja niiden tarkempi sijainti tulee maaraytymaan jat-
kosuunnittelussa virkistysverkoston kokonaisuus huomioiden. Virkistyksen viheryhteystarpeen kaavamaaraysta on
tarkennettu ehdotusvaiheen jalkeen niin, etta yhteyden ohjeellisuus on kirjattu maaraykseen entista selkedammin.
Yhteysmerkinta osoittaa yleispiirteisesti tarvittavan yhteyden ja saattaa tasta syysta sijoittua kaavakartalla esi-
merkiksi olemassa olevien rakennusten paalle. Ei ole kuitenkaan tarkoitus, etta yhteys kulkisi tdsmalleen kaavan
osoittamassa kohdassa, vaan sen tarkemman sijoittumisen tulee perustua yleiskaavatyota tarkempiin selvityksiin,
joita laaditaan esimerkiksi asemakaavoituksen yhteydessa. Tarkeda on kuitenkin turvata osoitettu yhteysvali mah-
dollisimman hyvin. Myds kaavaselostusta on tasmennetty virkistyksellisten viheryhteyksien kuvauksen osalta.

Kaavakartalla osoitettujen virkistysalueiden lisdksi myds asuntovaltaisille alueille tulee tarkemmassa suunnittelus-
sa toteuttaa riittavasti lIahivirkistysalueita. Tata ohjaa merkinnan maarays. Alueen virkistysverkosto tarkentuukin
jatkosuunnittelussa yhteensovittaen alueen maankdyton muutostarpeet ja olemassa olevien virkistysalueiden ar-
vot mahdollisimman hyvin. Yleismadrdyksissa maadrataan myds lahivirkistysalueista: Yksityiskohtaisessa kaavoi-
tuksessa turvataan lahtdkohtaisesti korkeintaan 300 metrin etdisyys asunnosta virkistysalueelle.

Kaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavakartan yleispiirteisyys ja 100m*100m ruutuihin perustuvan merkintata-
pa. Kaavaselostuksenkin mukaisesti kaavassa osoitettuja ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittai-
sind ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankdytdn jatkosuunnittelussa.
Virkistysalueiden ja rakentamisen alueiden rajaukset tarkentuvat jatkosuunnittelussa, esimerkiksi jos alueille laadi-
taan asemakaava, ottaen huomioon olemassa oleva rakennuskanta.
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Kalajarvi, Niipperi

K165, K5

Muistuttajan mukaan Kalajarven eteldpuolella oleva luonnonsuojelualue, ja Niipperissa Myllypuron suojelualue, seka
niiden valiin jddva hyva metsdinen alue pitaa pelastaa eli suojella, ja jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Metsdalueita
tarvitaan ehkdisemdan lento- ja liikkennemelua seka sailyttamaan luontoarvoja. Pienet metsikdt rakentamisen keskella
roskaantuvat eivatka tayta asukkaiden tarvitsemaan virkistystarvetta. Metsikét ovat komeita hyvapuustoisiavanhoja
sdilyttamisenarvoisia metsid aluskasvillisuuksineen.

Piennartien kohdalla kahdessa kohdassa virkistysalue ulottuu Vihdintien yli. Pohjoisempi alue ulottuu yksityisten ton-
teille, joten V-alue tulee talta osin muuttaa paattymaan Vihdintiehen.

Vastine

Kaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavakartan yleispiirteisyys ja 100m*100m ruutuihin perustuvan merkintata-
pa. Kaavaselostuksenkin mukaisesti kaavassa osoitettuja ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittai-
sind ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankaytdn jatkosuunnittelussa.
Koska kaava perustuu 100*100 metria ruutuihin, ei aluerajauksia ole ollut mahdollista osoittaa yksityiskohtaisem-
min, vaikka todellisuudessa maankaytté olisikin erilaista tien eri puolilla.

Kaavakartalla osoitettujen virkistysalueiden lisdksi my6s asuntovaltaisille alueille tulee tarkemmassa suunnittelus-
sa toteuttaa riittavasti lIahivirkistysalueita. Tata ohjaa merkinnan maarays. Alueen virkistysverkosto tarkentuukin
jatkosuunnittelussa yhteensovittaen alueen maankdytén muutostarpeet ja olemassa olevien virkistysalueiden ar-
vot mahdollisimman hyvin. Yleismadrdyksissa maadrataan myds lahivirkistysalueista: Yksityiskohtaisessa kaavoi-
tuksessa turvataan lahtdkohtaisesti korkeintaan 300 metrin etdisyys asunnosta virkistysalueelle.
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Snettans

K199

Voimassa olevassa yleiskaavassa muistuttajan metsapalsta on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi. Yleiskaavaehdo-
tuksessa on kyseinen alue virkistysalueen (V). Maa- ja metsatalousaluemerkinta tulisi palauttaa alueelle. Lisdksi tulee
ottaa huomioon SLC Nylandin muistutus yleiskaavaehdotuksesta.

Vastine

Alue oli merkitty kaavaluonnoksessa avoimen maisematilan alueeksi (AME). Jotta kaavaratkaisu tukisi paremmin
alueen nykykayttéa merkinta on muutettu kaavaehdotuksessa virkistysalueeksi (V). Virkistysaluemerkinta tukee
sekd alueen kayttoa maa- ja metsatalousalueena, ettd maisemallisesti tarkedn puuston sdilymista osana valtakun-
nallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén maisemaa. Yleiskaavan liitekartalla "virkistysverkostot 2050"
alue on merkitty ekologisen verkoston ja/tai maiseman kannalta tarkeédksi viheralueeksi eika se ole alueella keskeis-
ta virkistyskayton kehittamisen painopistealuetta.
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Vanhakartano-Pitkdjarvi

K279, M1228, K96, K99, M1287, M1388

Pitkdjarven pohjoisrannnassa kulkevaa virkistysreittia vastustetaan useissa muistutuksissa perusteina mm. alueen
ekologisen yhteyden heikkeneminen, eliéstén hdiriytyminen ja Pitkdjarven tulvinnan paheneminen muualla jarven ran-
nalla, jos reitti rakennetaan rantaan. Myds Pitkdjarven ylittava siltd on muutamassa muistutuksessa noussut esiin tar-
peettomana.

Vastine

Pitkajarven pohjoisrantaa kulkeva liitekartassa osoitettu ulkoilureitti perustuu voimassa oleviin yleiskaavoihin seka
Espoon ulkoilureittien yleissuunnitelmaan, jonka viimeisin pdivitys on valmistunut vuonna 2020 (Kotiseudun ul-
koilupolut). Yleissuunnitelmassa reitti on osoitettu ulkoilureittien padayhteyden yhteystarpeeksi. Reittia kuvaillaan
yleissuunnitelmassa seuraavasti: “Pitkdjarven pohjoista rantaa myétaileva ulkoiluvayla Pitkdjarven ulkoiluvayla on
Pitkajarven pohjoisrantaa myoétdileva, poikittainen vayla, joka muodostaa tarkedn ekologisen yhteyden peltojen,
teiden ja kaupunkirakenteen keskella. Pitkdjarven ranta on kulttuurihistorian, luonnonmaiseman ja virkistyksen kan-
nalta seka paikallisesti etta seudullisesti merkittdavd, yhtendinen viheralue. Pitkdjarven vayla kulkee alueella, joka
on maaritelty sekd maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi etta valtakunnallisesti merkittavaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi. Alueella on myds historiallisia kylatontteja, jotka ndkyvat nykyisessa maisemassa jal-
jellad olevina vanhoina rakennuksina seka maankayttomuotoina. Kotiseudun ulkoilupolut -ohjelmassa esitettava Pit-
kajarven ulkoiluvayla vahvistaa yleiskaavan mukaista tavoitetta kehittaa ranta-aluetta merkittavana ulkoiluvaylana.
Yhteys on asukkaiden toivoma, ja silla on suuri kehityspotentiaali rakentua Rantaraitin kaltaiseksi, tunnistetuksi ja
yhtendiseksi ulkoilureitiksi. Reitin toteuttaminen toimivana kokonaisuutena on tarkeaa, jotta se palvelee kayttadjia
ja jotta sen arvo ymmarretaan. Pitkdjarven vayldsta tulee kehittda selvasti jasentynyt, eri osuuksilla luontaisiin
Iaht6ékohtiin ja ominaislaatuun tukeutuva kokonaisuus. Pitkdjarven vayla on jatke Kauklahdesta alkavalle ja Pitka-
jarven etelapaahan paattyvalle Espoonjokilaakson ulkoiluvayladlle. Nama kaksi ulkoiluvdylda muodostavat yhtenai-
sen, lapi Espoon kulkevan poikittaisen ulkoilureittiyhteyden, jollainen nykyhetkella Espoosta puuttuu. Tdman laajan,
luontaisten viherakselien ja jokilaakson jasentaminen ja ulkoilureittiosuuksien suunnittelu toteutetaan huomioiden
alueen kaupunkikuvalliset ja ekologiset olosuhteet ja erityispiirteet. Maisemarakenne ja laaksotilan visuaalinen sai-
lyminen otetaan korostetusti huomioon.”

Ulkoilureitin tarkemmassa suunnittelussa tulee yhteensovittaa luontoarvot, ekologisen yhteyden sdilyminen ja rei-
tin sujuvuus. Myds “Espoonjokilaakson vydhyke" -kaavamerkinta velvoittaa eri arvojen huomioimiseen ja yhteen-
sovittamiseen.

Kaavaa tulkittaessa on hyva huomioida, etta virkistysverkosto 2050 liitekartassa osoitetun tavoitteellisen ulkoi-
lureittien paaverkoston reittien tarkempi sijoittuminen maaraytyy maankadyton jatkosuunnittelussa yhteisty6ssa
maanomistajien kanssa. Reittien tarkemmassa suunnittelussa tulee kuitenkin tunnistaa liitekartalla osoitettu yh-
teysvalija reittien hyva saavutettavuus. Reittien tarkemmassa suunnittelussa otetaan huomioon mydés yhteysvalien
luontoarvot ja kulttuuriymparistén arvot. Osa reittilinjauksista saattaa tarkemman suunnittelun myéta siirtya eri
paikkaan kuin mihin se liitekartassa on merkitty. Pitkdajarven rannalla my6s voimassa olevissa asemakaavoissa ran-
nat on osoitettu virkistykseen silta osin kuin ranta-alueet on asemakaavoitettuja.
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Pitkajarven ylittava silta taydentaa osaltaan myds alueen virkistysverkostoa. Sillasta on tehty esisuunnitelma, jo-
hon voi tutustua kaavan nettisivuilla kohdassa “julkaisut”. Esisuunnittelussa asiaa on tarkasteltu lilkenne- ja ka-
tusuunnittelun, siltasuunnittelun, maaperan, vesihuollon ja muiden teknisten verkostojen seka luonnonymparistén,
maiseman ja kulttuurihistorian kannalta. Tydssa on tutkittu yhta pikaraitiotielinjausta ja sen toteuttamista erilaisin
siltavaihtoehdoin. Vaikutusten arviointia on tehty vertailemalla ndiden siltavaihtoehtojen rakentamista kaupunki-
kuvan muuttumisen kautta. Lisdksi on pohdittu, mitd muutoksia pikaratikan rakentaminen toisi alueen luonto- ja
maisema-arvoihin. Maisemallisesti alue sijaitsee Espoonjokilaakson maisema-alueella. Suunnittelualueen [ahistélla
sijaitsee seka valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriymparistéa. Suunnitelmia tarkennetaan
hankkeen edetessd. Kaavan valmistelun yhteydessa sillan rinnalla tarkasteltiin myo6s vaihtoehtoa osoittaa linjaus
kulkemaan olemassa olevia teita pitkin. Joen kiertava siltavaihtoehto todettiin hankalaksi toteuttaa mahdollisen pi-
karaitiotien nakdkulmasta, silla maasto on varsin jyrkkaa. Lisaksi Traskdndan RKY-alueen lapi kulkevalla linjauksella
olisi ollut vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén tieymparist66n, mahdollisten leikkausten ja
tien leventamistarpeiden vuoksi. Linjaus on kuitenkin ohjeellinen ja sen lopullinen sijainti tarkentuu jatkosuunnitte-
lussa, jonka yhteydessa laaditaan myds tarkentavia selvityksia.

Gumbdle

M457, K440, M1409

Gumbdlen alueella muistuttaja toivoo hevostalouden ja hevosiin liittyvan elinkeinotoiminnan nykyista parempaa huo-
mioimista. My6s hevosten kulkumahdollisuudet tulee turvata. Lisaksi esitetdadn, ettd Gumbdlen kartanon alueen kaava-
merkinta muutettaisiin muotoon P/AME. Toinen muistuttaja toivoo Gumbdlen alueelle leikkipaikkaa.

Vastine

Gumbdlen kartano on arvokasta kulttuuriymparistda ja kaavakartassa osa “arvokas kulttuuriymparistd” -merkintaa.
Alueen arvokkaaseen maisemaan sopii erityisen hyvin hevostallitoiminta, joka osaltaan tukee vanhan avoimen kult-
tuurimaiseman sdilymista. Hevostallin voidaan katsoa tukevan seka palveluita, virkistysta etta kulttuurimaiseman
arvojen sdilymista. Hevosreittien suunnittelua ei ole otettu osaksi kaavaty6tad, silla reitit ovat usein maanomistajien
keskendan sopimia ja maanviljelijéiden kanssa pidetyn tapaamisen perusteella nykyista kdaytantéa pidettiin toimi-
vana ja sopivan joustavana. Tarkemmassa suunnittelussa on kuitenkin mahdollista suunnitella tarkemmin mydés
ratsastusreitistoja alueille. Leikkipaikka on tarkemmassa kaavatasossa ratkaistava asia.

73



Bodom

M1461, K473, M942

Bodominjdrven Koillisrannassa sijaitsevaa ulkoilureittia vastustetaan ja reittia ei toivota osoitettavan golfkentén Iapi.
Myds Bodomjdrven pohjoispuolista ulkoilureittid on pidetty turhana ja luonnonarvoja haittaavana. Lisdksi toivotaan,
ettei uimaranta sijoittuisi golfyrityksen omistamalle maalle.

Vastine

Muistutuksissa esiin nostetut ulkoilureittien ja uimarantojen merkinnat ovat liitekartan oikeusvaikutuksettomia
merkintdja, joiden todellinen tarve ja sijainti ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa. Ulkoilureittien tarkempi si-
joittuminen maaraytyy maankadyton jatkosuunnittelussa yhteistydssa maanomistajien kanssa. Osa reittilinjauksista
saattaa tarkemman suunnittelun my6ta siirtya eri paikkaan kuin mihin se yleiskaavan liitekartassa on merkitty.
Reittien tarkemmassa suunnittelussa tulee kuitenkin tunnistaa liitekartalla osoitettu yhteysvali ja reittien hyva
saavutettavuus ja toimivuus. Kaavaselostusta on tarkennettu liitekartan ulkoilureittien padyhteyksien tulkinnan
osalta.

Uimarantamerkinta kaavan liitekartalla osoittaa uimarannan tai uimapaikan tarpeen. Yleiskaavatyén yhteydessa
uimarantojen tai -paikkojen tarve on tunnistettu, mutta niiden sijoittumisesta ei ole laadittu yksityiskohtaisem-
paa tarkastelua. Tarkemman tarkastelun myodta uimaranta tai -paikka voidaan osoittaa myds paremmin toiminnalle
sopivaan kohtaan kyseisen vesiston rannalla. On myds mahdollista, ettd merkinnan Iahistolta ei tarkemmassa tar-
kastelussa |6ydetd uimarannalle tai uimapaikalle sopivaa kohtaa, jolloin uimarantaa tai paikkaa ei ole mahdollista
toteuttaa, vaikka tarve yleiskaavatyon yhteydessa sellaiselle onkin tunnistettu. Kaavaselostusta on tarkennettu
liitekartan uimarantamerkintéjen tulkinnan osalta.

Bodomjarven itapuolelle osoitettu ulkoilureitti on yleiskaavatydn yhteydessa tunnistettu yhteystarve. Se mahdol-
listaa ulkoilun Bodomjdrven ympari ja yhdistaa laajempia virkistysalueita toisiinsa. Erityisesti Viiskorven alueen
kehittaminen ja asukasmadaran kasvu lisaa ulkoilureittiverkoston kehittamistarvetta alueella. Reitin sijaintia ei ole
kaavatyon yhteydessa tutkittu tarkemmin, vaan se osoittaa enemmankin tunnistetun uuden yhteysvalin. Liitekartan
merkintda on reitista saatujen muistutusten perusteella yksinkertaistettu, jotta merkinnan voi paremmin tunnistaa
osoittavan yhteysvalin, ei tarkemmin suunniteltua linjausta. Myés uimapaikan sijainti on liitekartassa tarkennettu ja
se on korjattu voimassa olevan kaavan selostuksen liitekartan uimaranta-merkinnan kanssa samalle kohdalle.

Bodomjarven pohjoispuolelle osoitettu virkistyksellinen viheryhteystarve ja liitekartan ulkoilureitti perustuvat voi-
massa olevaan yleiskaavaan ja Espoon ulkoilureittien yleissuunnitelmaan (Kotiseudun ulkoilupolut 2020), jossa yh-
teystarve on tunnistettu yhdeksi uudeksi ulkoilureittiverkoston paayhteydeksi. Yleissuunnitelmassakin on todettu,
ettd taman poikittaisen Pitkdjarvelta Pirttimaen ulkoilualueelle kulkevan Vanhakartano- Kunnarla reitin linjaus tar-
kentuu pidemmalla aikavalilla. Tarkemmassa linjauksen paikan ja luonteen suunnittelussa tulee huomioida luonto- ja
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kulttuuriarvot.

Brobacka, Vanha-Nuuksio, Hankalahti
Brobacka, Vanha-Nuuksio: K95, M855, M913
Hankalahti: M1480, M1500, M1544, M1553, M1563, M1573, M1582, M1536, 1549, M1540, M1588, M1598

Muistutuksissa toivotaan virkistysaluemerkintaa laajalla alueella Nuuksion Pitkdjarven lansipuolella muutettavan maa-
ja metsatalousalueeksi. Lisdksi Pitkdjarven rannan suuntainen ekologinen yhteys toivotaan poistettavaksi ja virkistys-
reitit toivotaan korjattavan niin, etta ne eivat kulje piha-alueiden halki. Yleiskaavan ratkaisua ei pideta maakuntakaavan
mukaisena, koska maakuntakaavassa kyseiset alueet ovat valkoista aluetta eivatka virkistysalueita.

Hankalahdessa olevaa tavoitteellista ulkoilureittia esitetddn poistettavaksi yksityiselta tieltd Hankalahdessa useam-
massa muistutuksessa.

Lisdksi Virkistysalueen ja maa- ja metsatalousalueen rajalla, esitetaan virkistysalueen merkinnan muuttamista kyla-
alueeksi seka virkistysaluemerkinnan muuttamista kyla- tai maa- ja metsatalousalueeksi.

Vastine

Kaavakartassa osoitetut virkistysalueet tarjoavat hyvin saavutettavan paikallisen ulkoilualueen Histan uuden asui-
nalueen (20 000 uutta asukasta) asukkaille seka osaltaan tasaavat Nuuksion kansallispuiston voimakkaasti kasva-
nutta virkistyskdyttdpainetta. Voimakas asukasmadran kasvu edellyttaa, etta alueelle toteutetaan lahivirkistysta
palvelevien alueiden lisdksi [aajempia ulkoilualueita hyvalla saavutettavuusetdisyydelld asuinnoilta. Luonnonldhei-
syys voidaan nahda yhtena keskeisena Histan asemanseudun vetovoimatekijana uusille asukkaille ja virkistysalue-
merkinta tukee myo6s taman toteutumista. Se miten ja missa aikataulussa virkistysalueeksi merkittya aluetta kehi-
tetaan virkistyksen nakdkulmasta maaraytyy tarkemmassa suunnittelussa. Kaavamaarayksen mukaisesti alueella
on sallittu maa- ja metsatalouden harjoittaminen.

“Maankayttd- ja rakennuslain 25 §:n perusteella maakuntakaavassa aluevarauksia osoitetaan vain silta osin ja silla
tarkkuudella kuin alueiden kdytt6a koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka
useamman kuin yhden kunnan alueiden kdytdn yhteen sovittamiseksi on tarpeen. Taman perusteella maakuntakaa-
vassa on jatetty valkoisiksi eli ilman aluevarausmerkintaa laajoja alueita, joille ei ole kaavan laatimisen yhteydessa
katsottu maakunnallisten tavoitteiden kannalta tarkoituksenmukaiseksi osoittaa yksityiskohtaisempaa suunnittelua
edellyttavaa kayttétarkoitusta. Alueet ovat enimmdkseen maaseudulla ja saaristossa sijaitsevia maa- ja metsa-
talousalueita. Maa- ja metsatalouden harjoittamisen ohella valkoisilla alueilla voidaan kuntien oman maankaytén

75



suunnittelun ohjaamina kehittaa kunnassa tarpeellisiksi todettuja paikallisia toimintoja.” (Uudenmaanliitto 2007,
Uudenmaan maakuntakaavan selostus).

Virkistysverkosto 2050 liitekartassa osoitetun tavoitteellisen ulkoilureittien paaverkoston reittien tarkempi sijoit-
tuminen maaraytyy maankdyton jatkosuunnittelussa yhteisty6ssa maanomistajien kanssa. Osa reittilinjauksista
saattaa tarkemman suunnittelun myoéta siirtya eri paikkaan kuin mihin se liitekartassa on merkitty. Reittien tarkem-
massa suunnittelussa tulee kuitenkin tunnistaa liitekartalla osoitettu yhteysvali ja reittien hyva saavutettavuus.
Reitit perustuvat Espoon ulkoilureittien yleissuunnitelmatydhén, kaavatydn yhteydessa esiin nousseisiin tarpeisiin
sekd voimassa oleviin kaavoihin.
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2.5 Maisema ja kulttuuriymparistot

Kulttuuriympdristdjen puolesta
K177, K234, M457, M465, K342, M1421, M1482, K457

Muistutuksissa toivottiin kulttuuriymparistdén arvoja huomioitavan seuraavasti: A3-merkintd pois Espoonkartanon
Parkskogen-alueelta ja A3-aluetta jatkettava Halujarventielle asti, Vanhan Myntinmaen historiallinen tielinjaus kaavaan
oikeusvaikutteisesti, Mynttildn raideyhteys ja A2-alueet ristiriidassa arvojen kanssa, Kauklahden-Espoonkartanon-Mynt-
tildn alueilla rata tunneliin, kaavaa kevennettava Lapinkyldntien itdpuolella ja Finnsinmdelld, Mankbyn keskiaikainen
kyla suojeltava. Korsbackassa pelattiin uuden tieyhteyden rikkovan kylamaisen ympariston. RKY-alueet haluttiin kaa-
vakartalle ja kulttuuriympaéristdalueille suojavydhykkeet erityisesti Espoon kirkonmaen ympadristdssa, jossa toivottiin
my®&s rakennusten korkeutta alennettavan. Oltiin huolissaan, etta M-alue Nuuksion Pitkdjarven eteldosassa ei turvaa
kulttuuriympaérist6d, koska MRL 128 &§:n maisematyd6lupaa ei voida edellyttaa.

Vastine

Kaavan yleismaarayksessa mainitaan mm.: " Maankdyton jatkosuunnittelussa ja muissa toimenpiteissa on otettava
huomioon muinaisjaanndésrekisterin mukaiset muinaismuistolain nojalla suojellut kiintedat muinaisjaannodkset seka
arvokkaiden maisema- ja kulttuuriymparistdalueiden erityispiirteet. "

Espoonkartanon Parkskogen (puisto) on jo valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a. Se on
osana yleiskaavan ma-rajausta. Tarkemmassa kaavoituksessa huomioidaan arvot ja tehddan tarvittaessa myés tar-
kempia inventointeja. Valtakunnallisesti /maakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistdossa AT turvaa arvot pa-
remmin toisin kuin A3.

Selvitykset historiallisista teistd ovat Iaht6tietona ja ne huomioidaan tarkemmassa kaavoituksessa mahdollisuuk-
sien mukaan. Aseman paikka Mynttildssa on Espoon keskeisten tavoitteiden mukainen, joten kulttuuriymparistén
arvoja turvataan mahdollisuuksien mukaan tarkemmassa suunnittelussa.

Kulttuuriympadriston ma-alueiden rajaukset perustuvat yleiskaavatasoiseen kulttuuriymparistdselvitykseen. Rajaus
sisaltaa valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja tunnistetut paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistét. Alueella to-
teutettavista hankkeista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Yksityiskohtia tutkitaan tarkemmassa suun-
nittelussa ja mahdollisissa tarkemmissa inventoinneissa.

Avoin maisematila
K269, M1547, M1274, K445, M1501, K491, K339

Useissa muistutuksissa esitettiin avoimen maisematilan elinkeinoalueen (AME) merkinnan muuttamista MM- tai M-mer-
kinndksi. AT-alueet haluttiin rajattavaksi pois pelloilta, metsistd ja jyrkilta rinteilta ja A3-alueet muutettavaksi AT-alueik-
si Bodominjarven lansi- ja eteldpuolella seka Eskaksenmaelld. Useissa mielipiteissa toivottiin, ettd maataloudelle tar-
keiden teiden selvitys lisatdan kaavan liitteeksi, jotta se helpottaisi liikkennesuunnittelua. AME-ruudun kulmia toivottiin
muutettavan A3-merkinndksi ja Antinmd&essa kesantopeltoa asumiseen.

Vastine

Avoimen maisematilan elinkeinoalue -merkinnalld osoitettuja alueita kehitetddan avoimen maisematilan ja reuna-
metsien sdilyttamista tukevien elinkeinojen alueena. Merkinnalld turvataan elinkeinojen kehittymisedellytykset
sekd kulttuurimaiseman arvot. M-alkuisilla alueilla ei ole lakimuutoksen jdalkeen mahdollista kdayttda MRL 128 &:n
mukaista maisematy6lupavaadetta, joten AME merkinta tukee M-merkintda paremmin arvokkaiden alueiden omi-
naispiirteiden sailymista.

Maanviljelyn merkitys kulttuuriymparistdlle on tunnistettu, joten sen toimintaedellytykset pyritdaan turvaamaan
ja kaavaratkaisulla tukemaan alueen elinkeinoja. Kulttuuriymparistdjen arvoja turvataan lisdksi ma-merkinnalla ja
silld, etta hankkeista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Arvot tulee huomioida lupamenettelyssa ja tar-
kemmassa kaavoituksessa, jossa tarvittaessa tehdaan mydés tarkempia inventointeja.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu selvitys sen vaikutuksista maa- ja metsatalouteen ja selvityksen yhteydessa on

keskusteltu my6s alueella toimivien maanviljelijdiden kanssa. Kaavaratkaisua on luonnosvaiheen jdlkeen tarkennet-
tu selvityksen tulosten perusteella.
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Kartta maanviljelijéille tarkeista tieyhteyksista on liitetty kaavaselostukseen [ukuun 5.5. Ymparisto. Tieyhteyksia ja
niihin liittyvia reunaehtoja maanviljelijan ndkékulmasta on myo6s kuvattu kaavamateriaaleihin kuuluvassa selvityk-
sessa "Nakokulmia kylien ja maaseudun kehittamiseen”. Aineisto perustuu maanviljelijatapaamiseen vuonna 2016.

Yleiskaavan ruudut ja viivat ovat yleispiirteisia. Tarkemmassa kaavoituksessa tehdaan tarkempia selvityksia ja lin-
jauksia tarkennetaan niiden mukaisesti. Antinmadessa rajaukset pohjautuvat voimassa olevan yleiskaavan rajauksiin.

AT-alueille rakennettaessa tulee ottaa huomioon maisemakuva ja rakennusten sopiminen ymparistéén. Tahan ohjaa
kaavan yleismaarays "Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu maankaytté ja maisema- ja kult-
tuuriymparistéarvot” seka merkinnan kehittamissuosituksessa " Alueella rakennettaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen rakennusten sopeutumiseen alueen maisemakuvaan ja vanhaan rakennuskantaan”.

K372, K440, K451, K483, K495, M260, M476, M1226

Monissa muistutuksissa toivottiin lisdéd AME-alueita: V-alueeksi merkittya viljeltya peltoa Niipperissa, ndkyman avaa-
miseksi jarvelle Bodomintieltd, AT-alueiksi merkittyja yksittaisten tilojen pihapiireja nakyvilla paikoilla eri puolilla kaa-
va-aluetta sekd Fagerdngin vanhaa pelto- ja niittyaluetta. Gumbdlen kartanon alueelle toivottiin kaavamerkintda P/AME.

Vastine

Yleiskaava on huomattavan yleispiirteinen, joten se ei ota tarkasti kantaa yksittaisiin pienempiin alueisiin. Kaaval-
la on pitka aikajanne ja maankaytto tutkitaan yksityiskohtaisemmin tarkemmassa kaavoituksessa. Bodominjdrven
rannat ovat osana yleiskaavan kulttuuriymparistdjen ma-rajausta. Tarkemmassa kaavoituksessa huomioidaan ar-
vot ja tehdaan tarvittaessa myds tarkempia inventointeja. AT-merkinta sopii kyliin ja AME-merkinta maaseutuelin-
keinoille. Hallitsematonta haja-asutusta kaupunki hillitsee suunnittelutarveratkaisujen avulla. AME-merkinnalld on
osoitettu laajat ja yhtendiset viljelyalueet ja niiden reunametsat, joilla on tunnustettuja kulttuuriymparistéarvoja.
Fagerangin alueella ei ole tunnistettu yleiskaavatasoissaa selvityksessa kulttuuriymparistéarvoja. Gumbdlen paikal-
lisesti merkittava arvoalue on turvattu kulttuuriymparistéon ma-merkinnalla.

Vanhakartano

M1228

Muistutuksessa esitettiin, ettd kevyt liikkenne voisi kulkea Vanhankartanontielld, jonka voisi muuttaa kylatieksi. Haittana
ovat raskas liikenne ja hallit. AT ei turvaa kulttuuriymparistéalueen elinvoimaisuutta, joten A3 olisi parempi ja tasapuo-
lisempi. Virkistysreitti Pitkdjarven pohjoisrannassa olisi tuulinen ja pusikko estdisi nakyman jarvelle, joten reitti ei olisi
miellyttava. (M1228)

Vastine
Maakunnallisesti merkittavassa kulttuuriymparistéssa AT-merkinnan mahdollistama rakentamisen maara turvaa
arvot paremmin kuin A3. Kulttuurimaisema sdilyy parhaiten, kun pellot sdilyvat viljelyskdytdssa. Asutuksen liika

tiivistaminen aiheuttaa helposti haittaa viljelylle. Kylatie voisi hyvin sopia alueelle, reittien tarkemmat linjaukset ja
tyypit maardytyvat jatkosuunnittelussa.
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Jarvenpera

M1230, M1503, M982, M1270, M954, K60

Muistutuksissa toivottiin kulttuuriymparistdn ma-rajauksen laajentamista Nelivaljakontielle asti, jotta rajaukseen sisal-
tyisi Sepantorppa/Smedstorp, joka on osa Traskandan historiaa. Auroran pihapiirin toivottiin sailyvan osana Auroraa.
Lisdksi oltiin huolissaan tammipuustosta ja kiviaidoista. Osassa toivottiin A2-merkinnan muuttamista A3-merkinndksi.
Kysyttiin myds, mitd ma-merkintd tarkoittaa konkreettisesti.

Vastine

Alueella on jo asemakaava, jonka sr-merkinnat suojelevat rakennukset vahvemmin kuin yleiskaavan ma-merkinta.
Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia
yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Mahdollisen asemakaavan muutoksen yhteydessa yleiskaavan ma-mer-
kinta on ldhtdtietona ja tarvittaessa tehddan tarkempia selvityksid. Asemakaavoitetulla alueella yleiskaavalla on
vaikutusta vain, jos asemakaavaa muutetaan. Alue sijaitsee maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistdn tun-
tumassa ja ldhelld valtakunnallista arvoaluetta, joten mahdollisessa tulevassa asemakaavoituksessa nama arvot on
huomioitava. Yleiskaavassa on annettu kulttuuriymparistéén liittyen myds yleismaardys, joka on voimassa kaik-
kialla kaava-alueella: "Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu maankdytté ja maisema- ja kult-
tuuriymparistéarvot”. Asumisen A2-merkintd mahdollistaa alueelle kaikkia talotyyppeja. Paakayttétarkoitukseen
sisaltyy mydés mahdollisuus muunlaiseen maankdyttéon. Yleispiirteinen merkintatapa sisadltda my6és mm. alueiden
lahivirkistysalueet ja muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoittumisen alueelle. Paakayttotar-
koitusmerkinta ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pitkalla aikavalilla paakayttotar-
koituksen mukaiseen suuntaan.
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Bembdle

M1612, K91

Muistutuksissa toivottiin A2-alueiden muuttamista Karvasmdentien eteldpuolella AT-alueeksi ja Pellaksenmdentien
puustoisella pientaloalueella A3-alueeksi. Nakemyksia perusteltiin muinaismuistolain nojalla suojelluilla muinaisjaan-
noksilld, maisema- ja kulttuuriympadristdalueiden erityispiirteilld, Glimsin talomuseon ymparistélld, suojeluarvoilla, kult-
tuurihistoriallisesti merkittdvalla Kuninkaantielld, kylamaisen ilmeen muuttumisella Idhidmaiseen suuntaan ja viihty-
vyyden heikkenemisella.

Vastine

Kulttuuriympadristdn arvoja turvataan kaavakartan ma-alueiden rajauksella, yleismaarayksilla ja liitekartan merkin-
nGilla. Yleismaarayksessa mainitaan mm.: " Maankdyton jatkosuunnittelussa ja muissa toimenpiteissa on otettava
huomioon muinaisjaanndésrekisterin mukaiset muinaismuistolain nojalla suojellut kiintedat muinaisjaanndkset seka
arvokkaiden maisema- ja kulttuuriymparistéalueiden erityispiirteet. " Tarkemmassa kaavoituksessa huomioidaan ar-
vot ja tehdaan tarvittaessa myoés tarkempia inventointeja. Toimenpiteista neuvotellaan museoviranomaisen kanssa.
Muinaisjaannoksilla vahva lainsuoja itsessaan yleismaadrayksen lisdksi. Yleiskaava on huomattavan yleispiirteinen,
joten se ei ota tarkasti kantaa yksittdisiin pienempiin alueisiin. Asumisen A2-merkinta mahdollistaa alueelle kaik-
kia talotyyppeja. Paakayttotarkoitukseen sisdltyy myds mahdollisuus muunlaiseen maankadyttéon kuten olemassa
olevien pientaloalueiden sdilyminen. Yleispiirteinen merkintatapa sisaltdaa my6s mm. alueiden Iahivirkistysalueet ja
muut tarkoituksenmukaiset toiminnot kuten palveluiden sijoittumisen alueelle. Padkayttétarkoitusmerkinta ohjaa
kuitenkin yleiskaavaan merkityn kokonaisuuden kehittymista pitkalla aikavalilla paakayttotarkoituksen mukaiseen
suuntaan. Alueilla, jotka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa mahdollisia tulevia
asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden.
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Nuuksion Pitkajarvi

M1315, M1400, M1405, M1422, M1447, M1451, M1533, M1560, M1428, M1536, M1540, M1549, M1588, M1598, M1415

Muistutuksissa toivottiin kulttuuriymparistén ma-maéarayksen rajoituksia lievennettavaksi, rajattavaksi enintddan 50 m
rannasta tai poistettavaksi. Perusteluna oli, ettei alueella ole kulttuuriympadristdarvoja. Lisdksi pelattiin puunkaadon
kotitarpeisiin aiheuttavan turhaa byrokratiaa ja osassa rakennusten ja pihan hoidon vaikeutumista.

Vastine

Nuuksion Pitkajarven kulttuuriymparistén ma-merkinnan tarkoituksena on turvata laajan alueen arvot myés mai-
seman kannalta. Kyseessa on yleispiirteinen kaava, joka ei erottele yksittaisia kiinteistdja tai rakennuksia. Merkinta
ei valttamatta vaikuta lainkaan yksittdisen kiinteiston arvoon, kayttdéon tai hoitoon. Yksityiskohtia tutkitaan tar-
kemmassa suunnittelussa ja mahdollisissa tarkemmissa inventoinneissa. Museoviranomaisten kanssa neuvotellaan
ensisijaisesti rakentamisen hankkeista.

Puiden kaato saattaa olla luvanvaraista, jos alueella on voimassa maankadyttoé- ja rakennuslain 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus. Luvanvaraisuudesta voi pyytda arvion rakennuspaikkojen osalta rakennusvalvontakeskukselta
ja muiden alueiden osalta kaupunkisuunnittelukeskukselta. Mikali puiden kaataminen tai muu vahdinen toimenpide
ei merkittavassa maarin muuta maisemakuvaa, ei hanke edellytd MRL 128 &:n mukaista maisematydlupaa.
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2.6 Elinkeinoelama ja Palvelut
Elinkeinoeldmadn alueet ja Elinkeinoeldmadn ja asumisen alueet

M1522, M563, M548, M1591, M1280, K2, K260

Elinkeinoelaman alueista tullut palaute koski elinkeinoelaman alueiden ja asumisen alueiden vaihettumista seka Elin-
keinoelaman ja asumisen alueen merkintda olemassa olevilla asumisen alueilla. Elinkeinoeldaman alueen reunojen sijoit-
tuminen olemassa olevien pientalojen paalle heratti huolta pientalojen ja pientaloalueiden tulevaisuudesta ja pelattiin
yleiskaavan aloittavan purkutoimia. Elinkeinoelaman alueiden pelattiin tuovan alueelle suuria tavarataloja ja paljon
autoliikennetta. Elinkeinoeldman ja asumisen alueiden koettiin olevan uhaksi olemassa oleville pientaloille.

Vastine

Yleiskaava on esitetty 100x100m ruuduin ja on ndin yleispiirteinen kaavakartta, jonka tarkkoja aluerajauksia tulee
tapauskohtaisesti tulkita. Alueilla, jotka ovat jo asemkaavoitettuja, yleiskaava ei ole voimassa, mutta se ohjaa tu-
levia asemakaavamuutoksia yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden. Muutaman pientalon jaadminen TP-aluemer-
kinnan reunalle ei tarkoita, ettad alueen paakayttétarkoitus muuttuisi. Elinkeinoelaman aluetta on tarkoituksenmu-
kaisesti sijoitettu my6s paikkoihin, joissa on olemassa olevaa elinkeinotoimintaa. Yleiskaava itsessaan ei aiheuta
purkutoimia ilman kiinteistonomistajan aloitetta. Elinkeinoelaman ja asumisen alueen merkinta mahdollistaa elin-
keinotoimintaa, mutta alueen padkayttotarkoitus ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa ja mahdolliset elinkei-
notoiminnat kaavoitetaan alueen olemassa olevat toiminnot huomioiden. Elinkeinoeldman alueille voidaan toteuttaa
vahittdiskauppaa vastaamaan vain paikallista kysyntaa. Seudullisesti merkittavaa vahittdiskauppaa voi toteuttaa
ainoastaan Espoon keskukseen sekd Lommilaan ja Kulloonsiltaan.

Muistutuksessa ehdotetaan ty6paikka-alueen yhden ruudun muuttamista asumiseen.
Vastine

Kaavakartan mittakaava on 1:30 00O ja kaava on luonteeltaan strateginen yleiskaava. Strategisessa yleiskaavoituk-
sessa pyritaan keskittymaan alueidenkdyton paalinjoihin ja se esitetaan yleispiirteisesti. Edelleen strateginen kaava
esittelee pitkan aikavalin maankdytdn kehittamisperiaatteet ja painopistealueet vuoteen 2050. Kaavaselostukses-
sa on kuvattu kaavakartan luonnetta ja tarkkuutta seuraavasti: Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista,
joista muodostuvat alueet kuvaavat maankdytdn paakayttétarkoitusta. Alueiden minimikoko on noin 4 hehtaaria
eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonaisuuksina, ei yksittaisina ruutuina. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa.
Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan tassakin tapauksessa maankdyton jatkosuunnittelussa. Muistuttajan kuvaa-
ma Elinkeinoelaman alue TP sijoittuu Turunvaylan varteen, joka saattaisi vaikeuttaa muistutuksessa toivottua uutta
asuntosuunnittelua.

Julkiset palvelut
K350, K426, M1574

Julkisiin palveluihin kohdistuvat palautteet liittyivat palveluiden puuttumiseen alueella (Nuuksio-Nupuri) ja jo nykyisin
taynna oleviin palveluihin (Pihlajarinne). Lisdksi tiedusteltiin pohjois- ja keskiosien lukion sijaintia.

Yleiskaavassa ei ole merkitty yksittdisia julkisten palveluiden aluevarauksia, vaan ainoastaan seudullisesti merkit-
tavat julkisten palveluiden kokonaisuudet on merkitty palvelujen ja hallinnon alueina (PY). Naita ovat Jorvin sairaa-
la-alue ja Kirkkokadun varsi Espoon keskuksessa. Yleiskaava mahdollistaa julkisten palvelujen kehittdmisen Espoon
kaupungin linjausten mukaisesti erityisesti yleiskaavan asumisen alueilla ja keskustoissa. Yleiskaavan yleismaa-
rayksessa edellytetddn, ettda maankdyton jatkosuunnittelussa tulee turvata julkisten palveluiden kehittdminen ja
palveluverkon kannalta tarkeat alueet. Kaavalla ei voida maarata palvelujen toteutumista, vaan kaavassa osoitetaan
palveluille mahdollinen sijoittumispaikka. Palveluiden tarpeista ja suunnittelusta vastaavat sivistystoimi ja sosiaali-
ja terveystoimi. Uusien palveluiden toteutumisaikataulu maaritelldaan jokavuotisen talousarvion yhteydessa, josta
paattaa kaupunginvaltuusto.

Yleiskaava-alueella sijaitsee Kuninkaantien lukio Espoon keskuksessa. Lukio sisdltyy Kirkkokadun varren palvelujen
ja hallinnon alueeseen (PY).
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2.7 Tekninen huolto, vesien hallinta ja kaavatalous

K236, K267, K272, K298, K305, K448, K502

Muistutuksessa esitetddn, etta Jarvikylan sdhkéaseman ja Ammassuon valiselle110 kV linjalle rinnakkainen, maakunnal-
lista viher- ja virkistyskaytdvaa halkova 110 kV linja tulee poistaa.

Vastine

Sahkon toimitusvarmuuden parantaminen ja yleiskaavan mukainen uusi rakentaminen edellyttavat uusia 110 kV
voimajohtoyhteyksia.

Jérvikyld-Kolmiranta -voimajohdolla saadaan luoduksi rengasmainen yhteys Fingridin muuntoasemalta Ammas-
suon ja Kolmirannan alueelle, mikd takaa hairi6ttomamman sahkdnjakelun. Lisdksi uusi yhteys palvelee yleiskaa-
vassa osoitettujen uusien alueiden kehittymista Histan alueella.

K236, K298, K305, K502

Muistutuksessa vaaditaan, ettd sallitaan kaava-alueella kaavamaaraykselld vain uusiutuvan energian tuotanto, ja kiel-
letddn jatteitd polttavat laitokset.

Vastine

Energiantuotanto on Espoossa muuttumassa uusiutuvia energialdahteitd enemman hyddyntavaksi. Kaukolammon
tuotannon paastét ovat Fortumin suunnitelmien mukaan vahenemdssa nopeasti, ja vuonna 2030 tuotannon on
maara olla hiilineutraalia. Fortum ja Espoon kaupunki ovat selkedasti sitoutuneet tdahan hiilineutraalisuustavoittee-
seen, ja tuotannon muutosprosessi on kdynnissa.

Vaikka energiantuotanto muuttuu nopeasti paastottomaksi, ei voida tarkasti tietaa, mitka energiantuotantotek-
nologiat tulevat vallitseviksi kullakin alueella tulevina vuosikymmenind. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
kaavaratkaisuilla tuetaan hiilineutraalisuutta mahdollistamalla erilaisia energiantuotantotapoja ja ohjaamalla uu-
siutuvan energian kdytto6n ja tuotantoon. Espoon hiilineutraaliustavoite ohjaa keskitetyn energiantuotannon kehit-
tymista paastéttomaksi. Energiantuotantotavoiksi valikoituvat sellaiset teknologiat, jotka mahdollistavat paastoé-
tavoitteen toteutumisen. Yleiskaavassa ei siksi ole tarvetta ottaa tarkemmin kantaa energian tuotantotapoihin tai
poissulkea tiettyja tuotantotapoja.

Jatteenkasittelyn teknologiat ovat kehittyneet ja jatkavat kehittymistaan. Jatteiden hyotykdyttoé lisaantyykin jat-
kuvasti. Yleiskaavalla osoitetaan alueiden yleispiirteinen kayttd pitkalla aikavalilla. Yleiskaavassa ei siten ole tar-
koituksenmukaista kieltaa tiettya toimintaa, jotta kaava mahdollistaa muuttuviin tarpeisiin vastaamisen. Jatteen-
polttolaitoksen perustamisen edellytykset arvioidaan ymparistdlupakasittelyssa ja mahdollisessa YVA-arvioinnissa.
K280, M942

Muistutuksessa kysytaan, kuinka kaavassa on huomioitu Hepokorven datakeskuksen luonto- ja ymparistovaikutukset.
Vastine

Kysymykset koskevat asemakaavavaihetta. Hepokorvenkallion asemakaavaan liittyvia aineistoja on saatavilla kaa-
van internet-sivuilla.

M1574
Muistutuksessa halutaan kaukolamp&- ja televerkkoinfrastruktuuria vt. 110 alueelle keha lll:n 1&nsipuolelle.
Vastine

Kaukolampé- ja televerkkojen toteutusta ohjataan jatkosuunnittelussa.
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M1612

Muistutuksen mukaan Hepokorven/ Myllykyldn/ Oittaan alueelle informoitu kivi- ja maa-aineksen ja rakennusjatteen
kierrdtys heikentda ratkaisevasti nykyisten ja tulevien asuinalueiden viihtyvyytta ja lahivirkistysmahdollisuuksia. Toi-
minta ei sovellu ainoalle metsdiselle alueelle, joka on jadmassa ldhiseudun asukkaiden ja perheiden kaytté6n Hepokor-
ven datakeskushankkeen toteutumisen jdlkeen ja siksi mainittu informointimerkintd tulisi poistaa yleiskaavan liitekar-
tasta.

Vastine

Kivi- ja maa-aineksen ja rakennusjatteen kierratystoiminta on vain yksi monista kyseiselle Hepokorven elinkeinotoi-
mintojen ja teollisuuden alueelle mahdollisista toiminnoista. Mikdli tama tai joku muu alueelle suunniteltu toiminta
aiheuttaa merkittavia ymparistéhaittoja ja edellyttaa ymparistélupaa, otetaan toiminnasta aiheutuvat vaikutukset,
mm. melu- ja pélyvaikutukset, huomioon lupaharkinnassa. Lahivirkistysalueet alueella pienenevat nykytilanteesta,
mutta Oittaan virkistysalueen laaja metsdinen alue palvelee jatkossakin ldhialueen virkistyskayttoa.

M1421

Muistutuksessa on tuotu esille ymparistoterveyteen liittyen, etta Kamreerintien Piippumdaen (varavoimaa) laheisyydes-
sa on iso luvaton kaatopaikka seurakunnan maalla ja etta tallaiset kaatopaikat pitda kartoittaa ja havittad. Muistuttaja
on jo aikaisemmin tehnyt limoituksen kaupungin ympadristéviranomaiselle.

Vastine

Tama ei ole yleiskaavassa ratkaistava asia. Maaperan kunnostustarve selvitetaan tarkemmin asemakaavavaiheessa.
Vesien hallinta

K29, M1321, M1352

Muistutusten mukaan kestdva vesienhallinta 2050 -liitekartalla esitetty hulevesien hallintasuunnitelma Niipperissa ei
ole toimiva. Kartalla Niipperinpuron alue nykyisen golfkentdan kohdalla on merkitty "hallitun tulvimisen” alueeksi. Muis-
tutuksissa esitetadn hallitun tulvimisen alueen -merkinta tdssa kohdin poistettavaksi ja muistutetaan, etta Niipperin
tulvaongelmat pitda ratkaista kestdvalla tavalla koko valuma-alue huomioon ottaen. Muistuttajien mielestd hallitun
tulvimisen alueen merkinndn saa laittaa vain yleisille luonnonalueille, joilla tulviminen ei aiheuta haittaa asukkaille eika
yritystoiminnalle.

Vastine

Hallitun tulvimisen merkinta on yleispiirteinen ja informatiivinen eika oikeusvaikutteinen. Silld on merkitty kaavassa
rakennetuiksi alueiksi osoitetut mahdolliset tulvaherkat alueet, joilla on syyta maankdyton jatkosuunnittelussa va-
rautua tulvimiseen. Merkinta ei velvoita toteuttamaan tulvahallintarakenteita alueelle alueen nykyisessa maankay-
tdssa. Alueen myéhemmin mahdollisesti muuttuessa asumiseen ja julkiseen virkistykseen tulee puron tulviminen
kuitenkin ottaa huomioon esimerkiksi osoittamalla puron ymparisto6n viheraluetta, jonka annetaan tulvia harvinai-
sissa tulvatilanteissa.

M1421

Muistutuksessa on todettu, etta Kirkkojarven palauttaminen entiselle paikalleen on viivastynyt ja ettd Espoonjoki tulisi
ruopata ja penkereet vahvistaa, jotta joki saisi sille kuuluvan arvon. Kunnostettuna Espoonjoki nostaisi ympdristénsa
arvoa virkistysalueena ja kohentaisi my6s kaupunkikuvaa huomattavasti.

Vastine

Yleiskaavaehdotus ja vahva asemakaava eivat esta Kirkkojarven palauttamista entiselle paikalleen, jos hanke ete-
nee. Espoonjoen kunnostushanke on osin kdynnistynyt.

K69
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Muistutuksessa on todettu, etta Glominjoen yldjuoksulla on toistuvasti tulvaongelmia. Tulvaongelmat ovat pahentuneet
aiemmasta. Muistuttaja ehdottaa, ettd jokiuoma ruopataan ja rakennetaan virkistyskaytté6n sopivaksi.

Vastine

Yleiskaavassa Glomsinjoen varsi on osoitettu padosin luonnonsuojelualueeksi ja vikristysalueeksi. Ylajuoksulla
puro virtaa pienelta osin kaavassa A3-alueeksi osoitetun alueen halki. Yleiskaavassa ei oteta kantaa virtavesien
ruoppauksen tarpeeseen tai toteutusedellytyksiin taikka virkistyksen edellyttamien rakenteiden toteutukseen.
Suojelualueella tulee kaavamaaradyksen mukaisesti kuitenkin turvata alueen luontoarvojen sdilyminen. Kaavan
hulevesien hallintaa koskevien yleismaarayksien yksi tarkoitus on nimenomaan vahentda uudesta rakentamisesta
aiheutuvia virtaamavaihteluja vastaanottavissa vesistdissa.

Glomsinjoen varsi on lahes kokonaisuudessaan joko suojelualuetta tai todettu selvityksin arvokkaaksi virtavesikoh-
teeksi. Puron luontoarvot todenndkoisesti siten rajoittavat sen ruoppausmahdollisuuksia. Glomsinjoen ylajuoksu
luonnonsuojelualueelle sijoittuvalla osuudella on tunnistettu Espoon ymparistokeskuksessa kunnostettavaksi virta-
vesikohteeksi, jossa on tarve levittaa perkauskivikot takasin koskeen.

Kaavatalous
K502, K236, K298, K36

Erdissa muistutuksissa vaaditaan, ettd uudet asuntoalueet osoitetaan olemassa olevan infran, palveluiden ja joukko-
liikenteen piiriin kunnallistekniikan, liikenteen ja palveluiden tuottamisen ja ylldpidonkustannusten ja pdastdjen va-
hentdamiseksi. Lisdksi muistutuksissa vaaditaan selvitettdavaksi tarkemmin taloudellisia vaikutuksia, mm. uusien asuk-
kaiden veronmaksukyvyn osalta ja heiddn tarvitsemien investointien sekda muiden kustannuksien selvittamiseksi.
Erdan muistutuksen mukaan kaavaehdotus johtaa yhteiskuntataloudellisesti erittdin kalliisiin ratkaisuihin. Muistutuk-
sen mukaan kaavaratkaisussa on jatetty merkittdvimmat yhdyskuntataloudelliset vaikutukset pois mm. silta osin, kun
ne aiheutuvat seuraavien verkostojen rakentamisesta ja ylldpidosta: kaukolampd, sahkd, vesi jatevesi, jate, raideyh-
teydet ja asemat, isot liikennevaylat ja liittymat, alueiden ulkopuolinen liikenne. Muistuttaja huomauttaa, etta pelkat
raide- ja liikenneinfrat taustaraportin mukaan ovat yli 3 miljardia. Muistutuksen mukaan vaikutuksen arvioinnissa an-
netaan harhaanjohtava kuva kaavaehdotuksen todellisista taloudellisista vaikutuksista. Muistutuksen vaaditaan, etta
koko kaavaehdotuksen asumisen sekd muiden toimintojen sijoittamisvaihtoehtojen yhdyskuntataloudelliset vaikutuk-
set pitda arvioida uudelleen siten, etta kaikki edelld mainitut ja muut olennaiset investoinnit ja yllapitokustannukset
ovat mukana - mukaan lukien mm. maa- ja kiviaines alueet ja niiden kdyttéon liittyva lilkenne. Erdassa muistutuksessa
vaaditaan Helsinki-Turku nopean junan ratamerkinta kaava-alueelta, koska ratayhteys tuhoaa laajasti alueen ja koko
peittdmadnsa alueen merkittavid luonnonarvoja ja on yhteiskuntataloudellisesti huomattavasti huonompi kuin olemassa
olevan ratayhteyden parantaminen. Muistutuksessa viitataan vaylaviraston selvitykseen, jossa muistuttajan mukaan
todetaan radan olevan kannattamaton. Erdissa muistutuksissa tuodaan esiin nakemys, ettd kerrostalorakentaminen ei
tuo verotuloja kaupungille.

Vastine

Kaavan asetettujen tavoitteiden pohjalta valmisteltu kaavaratkaisu perustuu "Rakennemallitarkastelu ja vaikutus-
ten arviointi "-selvitykseen, jossa on tarkasteltu kolmen erilaisen rakennemalli-vaihtoehdon vaikutuksia mm. yh-
dyskuntatalouteen. Tarkastelluista rakennemalleista valittiin kaavaratkaisun pohjaksi "keskustojen verkosto”-mal-
li. Rakennemalleista tehdyn vaikutuksia arvioitiin useasta eri nakdkulmasta, mutta valittu "keskustojen verkosto”
-vaihtoehdossa pystytdan parhaiten hyédyntamaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja siten se rakenne-
mallitarkastelun yhteydessa tehdyn arvioinnin perusteella oli yhdyskuntataloudellisesti paras vaihtoehto. Valittu
ratkaisu perustui kuitenkin kokonaisuuteen.

Valitussa rakennemallissa keskukset muodostavat verkoston, jossa viisi keskustaa (Espoon keskus, Myntinmaki,
Hista, Kalajarvi ja Viiskorpi) sijaitsevat noin viiden kilometrin etdisyydella toisistaan. Huomattava osa tulevasta va-
estonkasvusta sijoittuu keskuksiin ja niiden valittémaan ymparistoon, mika tukee joukkoliikenteen jarjestamista ja
mahdollistaa lahipalvelujen kehittamisen joukkoliikenteen solmukohdissa ja joukkoliikennekdytavien varrella.

Eetvartti-Espoon toimintaympéaristokatsauksessa 1/2020 on selvitelty pienalueiden erilaista kunnallisverokerty-
maa vuoden 2018 tietoihin pohjautuen. Kunnallisverokertymaan vaikuttavat veroa maksavien asukkaiden maara
sekd kunnallisveronalaisen tulokertyman maara. Kunnallisveroa maksetaan ansiotuloista. Sitd ei makseta muun
muassa padomatuloista. Kunnallisveron osuus tuloista riippuu kunnallisveroprosentin lisdksi ansiotulojen maarasta
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ja lajista, silla ne maarittelevat vahennykset, joita tulonsaaja saa. Julkaisun mukaan Espoon saamaa kunnallisve-
roa kerryttivat pienalueista eniten Pohjois-Tapiola, Olarinmaki ja Haukilahti. Nailla alueilla maksettiin tyypillisesti
suhteellisen korkeita kunnallisveroja eli maksetun kunnallisveron mediaani oli korkea, vaikka aivan karkialueisiin ne
eivat kuulukaan. Veronmaksajia nailla alueilla on huomattavasti enemman kuin esim. Nuottaniemessa ja Westendis-
sd, joissa asukasta kohti maksettiin tyypillisesti kaikkein korkeimpia kunnallisveroja Espoossa. Suuria verokertymia
tuottavia pienalueita ovat myd6s Suvela, Kivenlahti, Eteld-Leppdvaara ja Kuitinmaki, vaikka nailla alueilla makset-
tujen kunnallisverojen mediaanit kuuluvat pienalueista 20 alhaisimman joukkoon. Kunnallisverosta [] kertyi Lansi-
metron ja kaupunkiradan vydhykkeiltd. Eetvartti 1/2020 mukaan kunnallisveroa maksaneiden osuus tulonsaajista
on suurin suhteellisen matalan tulotason alueilla. Pienin kunnallisveroa maksaneiden osuus oli opiskelijavaltaisella
Otaniemen alueella. Vaikka Nuottaniemessa, Westendissa ja Soukanniemessa asukkaiden maksaman kunnallisveron
mediaani kuului Espoon korkeimpiin, oli ndilld pienalueilla kunnallisveroa maksaneiden osuus veronalaista tuloa
saaneista Espoon pienimpia (64-71%). Eetvartti neljannesvuosijulkaisu on luettavissa verkosta osoitteesta https://
www.espoo.fi/fi-FI/Espoon_kaupunki/Tietoa_Espoosta/Tilastot_ja_tutkimukset/Tilasto_ja_tutkimusjulkaisut/Eet-
varttineljannesvuosijulkaisu(127687)

On syyta myo6s huomioida, etta kayttotalouden osalta pientaloalueilta muodostuu kerrostaloalueisiin enemman
kustannuksia esimerkiksi palvelutuotantoon. Harva asutus voi johtaa mahdollisesti vajaisiin oppilasryhmiin paiva-
kodeissa tai kouluissa ja sita kautta oppilaskohtaisiin suuriin kuluihin matkakulujen vuoksi ja pitkiin koulumatkoi-
hin. Lisaksi pientaloalueilla on kunnossapidettavaa infraa enemman verrattuna tiiviisti rakennettuihin alueihin seka
pientaloalueille on vaikeampaa jarjestaa kustannustehokkaasti joukkoliikennetta.

Kerrostalo- ja pientaloalueiden erilaiseen verokertymaan tai verotuloihin vaikuttaa moni asia mm. hyva sijainti.
Tiivis kerrostalorakentaminen myds mahdollistaa erilaisten kaupallisten palveluiden syntymisen ja siten voi paran-
taa myds pientaloalueiden palveluntarjontaa ja houkuttelevuutta. Kerrostaloalueilla asuu enemman perheettémia,
kuten opiskelijoita ja nuoria, joilla on pienemmat tulot eldmdnvaiheen takia, tama nakyy mm. Otaniemen verrat-
tain pienena maksettujen kunnallisverojen mediaanina. Perheelliset muuttavat usein pientaloalueille, mutta sitten
saattavat myéhemmin siirtya kerrostaloalueille eldkeikdisena asumistarpeiden muututtua. Kerrostaloasuminen ei
myoOskaan valttamatta suoraan tarkoita pienia tuloja, esimerkiksi Helsingissa padkaupunkiseudun suurituloisimpia
pienalueita on tilastokeskuksen mukaan Kaivopuisto, Kaartinkaupunki ja Kruunuvuorenranta. Toki ndilld alueilla on
useita alueiden vetovoimaa lisaavia tekijoita, mita voi olla vaikea saavuttaa uusilla kerrostaloalueilla.

Kaavan yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia arvioinnissa on pyritty tunnistamaan kaavaehdotuksen mukaisesta
asukaslisayksesta kunnalle aiheutuvien investointien suuruusluokkaa esimerkiksi katu- ja puistoverkkoihin seka
tilainvestointeihin. Kustannusvaikutuksia selvitellddn edelleen jatkosuunnittelussa, ratkaisujen tarkentuessa seka
asemakaavavaiheessa, etta hankkeiden rakennussuunnittelun aikana.

Sahko- kaukolamp6- ja vesihuollon kustannukset padsaantoisesti katetaan liittymis- ja kayttémaksuin. Uudet tiiviis-
ti rakennettavat alueet edellyttavat vahemman infraa kerrosalaa kohden, jolloin alueiden investointi- ja yllapitokus-
tannukset ovat yleensa kerrosalaan suhteutettuna pienempia verrattuna valjemmin toteutettuihin alueihin. Tama
koskee myds sahko- kaukolampé- ja vesihuoltoverkkoa.

Maa- ja kiviainesalueidenhuoltoon liittyen Espoossa on tehty vuonna 2017 massojen hallinnan esiselvitys. limasto- ja
kustannusvaikutusten vuoksi on tarkedd, etta hydédyntamiskelvottomille massojen loppusijoitusalue sijaitsee riitta-
vén ldhelld massojen syntypaikkoja. Asiaa on kdsitelty Ammassuo-Kulmakorven aluetta kasittelevdssa kappaleessa.

Muistutuksissa viitataan ilmeisesti vaikutusten arviointi raporttiin, jossa on kasitelty isojen liikennehankkeiden kus-
tannuksia, joiden yhteenlaskettu summa kohoaa yli 3 miljardiin euroon. Ndista Espoo-Lohja-Salo-oikorata on sidot-
tu Histan alueen toteuttamiseen. Muiden isojen liikennehankkeiden toteutumista edistda yleiskaavassa ehdotettu
maankayttd, mutta alueiden rakentamista ei ole sidottu esitettyjen lilkennehankkeiden toteutumiseen. Espoo- Loh-
ja-Salo oikoradan (ESA-radan) kokonaiskustannuksiksi on arvioitu 2,5 miljardia euroa. Espoo-Salo valin pituus on
95 km, josta Espoon rajojen sisalle osuu n. 10 km osuus.

Esa-radan lisdksi muita yleiskaava-alueeseen vaikuttavia isoja liikennehankkeita ovat Turunvaylan kehittdminen
Histan ja Keha lll:n valilld, padkaupunkiseudun ldhijuna- ja kaukojunaliikenteen toimivuutta parantava Espoon kau-
punkirata sekda mahdolliset erilaiset joukkoliikenteen kehittamishankkeet Espoossa. Ndiden yhteenlasketut kus-
tannusarviot ovat n. 850- 905 milj. euroa. Espoon sisdisten joukkoliikenteen kehittamishankkeiden investoinnit
osaltaan vaikuttavat Espoon kuntaosuuteen HSL kuntayhtymadssa ja mahdollisesti lippumaksuihin. Naiden hankkei-
den toteutumista edistaa yleiskaavassa esitetty maankdyttd, mutta yleiskaavassa esitetty lisarakentaminen voivat
toteutua nadistd hankkeista huolimatta.
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Vayla-viraston julkaisusta vuodelta 2019 on tarkasteltu valtion ja kuntien maksuosuuksia isoissa liikennehankkeis-
sa. Suurissa tiehankkeissa valtion rahoitusosuus on vaihdellut valilla 35-100% ja on ollut keskimaarin 79% ja kun-
tien 21%. Ratahankkeissa kuntien osuudet ovat tulleet padosin keharadasta ja Pisara-radan suunnittelusta. Rata-
hankkeissa valtion rahoitusosuus on vaihdellut valilld 68-100% ja on ollut keskimaarin 88% ja kuntien 12%. Ndissa
prosenttiosuuksissa ei ole mukana valtion tukia kaupunkien raideinvestointeihin, kuten raidejokeriin. MAL-sopimuk-
sessa 2016-2019 Valtio sitoutui rahoittamaan raidejokeria 84 miljoonaa euroa, joka on n. 30% alkuperadisesta kus-
tannusarviosta.

Espoon mahdollinen rahoitusosuus esimerkiksi ESA-radasta voi vaihdella siis huomattavasti seka myéhemmas-
sd suunnittelussa esitettyjen ratkaisujen etta valtion ja kuntien valisten neuvottelujen perusteella. Yleiskaaval-
la ei ratkaista valtakunnallisten ratahankkeiden toteutusta tai arvioida niiden yhteiskuntataloudellisia vaikutuksia.
Yleiskaavassa mahdollistetaan radan toteuttaminen seka arvioidaan maankdyton muutoksen aiheuttamia kokonais-
vaikutuksia yleiskaavan alueella. Nopean Helsinki-Turku raideyhteyden mahdollistaminen on ollut valtakunnallisissa
alueidenkdyttotavoitteissa, jonka vuoksi ratayhteys on osoitettu myds maakuntakaavassa. Edelleen maakuntakaava
velvoittaa myd6s Espoota osoittamaan radalle yhteys yleiskaavan alueella.
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2.8 Kulmakorpi-Ammaéssuo

K233, K236, K251, K267, K272, K305, K360, K366, K372, K436, K448, K451, K476, K486, K502, M270, M1255

Useissa muistutuksissa on tuotu esiin Ammé&ssuon- Kulmakorven alueen nykyisistd toiminnoista aiheutuvia haittoja ja
todettu kaavaratkaisun lisddvan haittoja entisestadn, mikdli louhinta ja ylijdamamaiden |3jitys toteutuvat kaavaehdo-
tuksessa esitetyssa laajuudessa. Muistutusten mukaan ei Ammassuo- Kulmakorpi alueen vaikutusten arvioinnissa ole
selvitetty kaikkien kaavan alueelle mahdollistamien toimintojen yhteisid ymparistdvaikutuksia. Kaavaa varten olisi tul-
lut tehda huomattavasti kattavampi riskiarviointi ja sen pohjalta rajata sallittavia toimintoja ja antaa kaavamaarayksia
riskien pienentamiseksi seka selvittaa kaavan vaikutus tieliikenteen paastéihin. Muistutuksissa ollaan erityisen huoles-
tuneita toimintojen vesistévaikutuksista, erityisesti Ammassuonpuron veden laatuun ja Loojarveen.

Erityisen ongelmalliseksi on koettu erityisalueen meluvydhykemerkintd, joka on useissa muistutuksissa pyydetty pois-
tettavaksi. Meluvydhykemerkinnan on todettu informatiivisenakin merkintdna laskevan vy&hykkeelle sijoittuvien kiin-
teistéjen arvoa. Meluvydhykkeen on todettu olevan kaavaehdotuksessa rajaukseltaan ja perusteluiltaan epdselva.

Muistutuksissa on todettu Espoon keskittavan kaiken koko pddkaupunkiseutua palvelevan maa- ja kiviainestoiminnan
Ammadssuon- Kulmakorven alueelle. Kulmakorven erityisalueen laajennuksen todetaan aiheuttavan kohtuutonta ta-
loudellista ja terveydellista haittaa ymparistén maanomistajille, asukkaille ja yrittdjille ja erityisesti Fagerangin tallille,
jonka toiminta jouduttaisiin lopettamaan louhintojen ja maa-ainestoiminnan mydota. Erityisalueen laajennuksen tode-
taan estdvan maakuntakaavan ekologiselle yhteydelle asetettujen laadullisten tavoitteiden toteutumisen. Alueen halki
kulkevan viheryhteyden todetaan olevan elinehto alueella eldville ja pesiville luonnonsuojelulailla rauhoitetulle liito-ora-
ville. Muistutusten mukaan tulisi Kulmakorven ja asutuksen véliselld metsa- ja maatalousalueella kieltaa louhinta- ja
maankaatopaikkatoiminta erilliselld madrdyksella.

Kaavaehdotuksessa olisi tullut osoittaa eri puolille kaava-aluetta aluevarauksia maa- ja kiviainesten vdlivarastointi-
ja kasittelyalueille, jotka mahdollistaisivat maa-ainesten kierratyksen [&helld syntypaikkoja ja selvittdd massojen lahi-
klerratyksella saavutettavat kasvihuonekaasu-paastévahennykset. Muistutuksissa on vaadittu myds, ettd Kulmakor-
ven-Ammadssuon alueeseen ja maa- ja kiviaineshuoltoon liittyvét liikenteelliset ja liikenteen yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset arvioidaan.

Muistutusten mukaan tulisi kaavassa toimenpidealueiden sisalle osoitettavin riittdvin suoja-aluein huolehtia, ettei ym-
paristohairiota tuottavilta alueilta kantaudu hairiéta ymparistédn. Muistuttajien mukaan Kulmakorven suojaviheralue
on kaavaehdotuksessa esitetty virheellisesti EV -alueen ulkopuolelle, kun sen tulisi olla alueen sisapuolella. Suoja-alueet
tulee osoittaa hairidalueiden sisdlle-ei naapurin puolelle, jossa ne aiheuttavat kohtuutonta haittaa maanomistajalle.

Nyt alueella voimassa olevassa yleiskaavassa virkistysalueeksi EM-merkinnalla urheilu- ja harrastustoimintaan osoitet-
tu alue Kulmakorvessa tulee muistuttajien mukaan osoittaa vastaavasti harrastus- ja urheilutoimintaan eika louhintaan
ja maankaatopaikkatoimintaan kuten kaavaehdotuksessa on esitetty. Kaavan uudelleenvalmistelussa toivotaan viela
selvitettdvan, miten voimassa olevan kaavan EM-alueella voidaan kaavamadrdyksilla yhdistda eri ulkoilu-, liikunta-, vir-
kistys- ja harrastustoimintoja.

Vastine
Erityisalueeseen liittyvat ymparistohairiot

Kaavaratkaisussa on pyritty ottamaan toiminnoista aiheutuvat haitat mahdollisimman hyvin huomioon ja ohjaa-
maan sekd ymparistdhaittojen syntymista (yhdyskuntateknisen huollon ja erityisalueen kaavamaaraykset) etta nii-
den leviamista laheisille asuinalueille (suojaviheralue). Alueelle laadittiin kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa
erillinen vaikutusten arviointi, jolla pyrittiin nimenomaan merkittavimpien haittojen ja niiden lieventamiskeinojen
tunnistamiseen. Kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseen erityisalueen laajuutta pienennettiin alueen lounaiskulmas-
sa ekologisen yhteyden turvaamiseksi ja ympariston asukkaille kohdistuvien haittojen vahentamiseksi. Lisaksi eri-
tyisalueen ja yhdyskuntateknisen huollon ymparille eteld- ja itdsuuntaan osoitettiin suojaviheralue.

Vaikutusten arvioinnissa on todettu vaikutuksista terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen, etta "Lahialueen ihmi-
set kokevat alueen nykyisen toiminnan ja kehittdmishankkeiden arvioidut vaikutukset elinymparist6a uhkaavina
tekijéind. On mahdollista, ettd melu- ja p6lyvaikutukset aiheuttavat terveys- ja viihtyvyyshaittaa, mikali haittojen
lievennyskeinoja ei toteuteta. Erityista huomiota tulee kiinnittaa erityisalueen meluntorjuntaan ampumaradan ja
motocrossradan osalta. Kerroksellisesta kasvillisuudesta koostuva suojavyohyke E-alueen etela ja itareunalla torjuu
poly- ja maisemahaittaa tilanteessa, jossa ympardivaan maa- ja metsatalousalueeseen on kohdistunut metsanhoi-
dollisia toimenpiteitd.” Kaavaratkaisussa on lieventamistoimenpiteitd ohjattu kaavamaarayksin seka osoittamalla
suojaviheralue erityisalueen ympadrille. Osa lieventamistoimenpiteista koskee itse toimintaa ja otetaan huomioon
vesi- ja ympadristdlupakasittelyssa.
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Yleiskaavassa ratkaistaan alueiden padkayttotarkoitus siten, etta kaavalle laissa saadetyt sisdltévaatimukset tayt-
tyvat. Yleiskaavaratkaisu perustuu kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin eika sitd ole laadittu tietyn hankeen toteuttamiseksi. Varsinaiset alueelle halutun ym-
paristélupaa vaativan toiminnan vaikutukset ja toiminnasta johtuvat haitat arvioidaan ymparistélupamenettelyssa.

Meluvydhyke on tarpeellinen ja merkintd kaavakartassa on informatiivinen, ei oikeusvaikutteinen, ja toimii herat-
teenda maankayton jatkosuunnittelua varten. Meluvydhykkeen nimi muutetaan kuitenkin meluselvitysalueeksi, jotta
nimi vastaa paremmin merkinnan sisaltéa. Alueella on jatkosuunnittelussa erityinen tarve selvittaa ajantasaiset
ympadristolupatilanteet ja melutasot, mutta meluselvitysalue ei suoraan rajoita sen sisdlle jadvien alueiden maan-
kayton tai elinkeinojen kehitystd. Meluselvitysalue kasittaa alueet, joilla melun on arvioitu voivan ylittaa melulle
annetut alimmat ohjearvot, jotka koskevat mm. loma-asumista ja taajaman ulkopuolisia virkistysalueita. Kulmakor-
ven-Ammaéssuon alueen ympéristdssd loma-asumisen huomioon ottaminen meluvydhykkeen maaraytymisessa on
perusteltua alueen nykyinen luonne ja kdytté huomioon ottaen. Mm. asuinalueita koskevat melun ohjearvot ylittyvat
melumallinnusten mukaan vain osalla meluselvitysaluetta. Tarkemmassa suunnittelussa tulee selvittaa melutasot
ja arvioida niita suhteessa Valtioneuvoston asetuksella sdaddettyihin melutason ohjearvoihin. Kaavaselostukseen
tarkennetaan, mihin melumallinnuksiin rajaus perustuu. Meluselvitysalue tai erityisalue -merkinnat eivat anna lupaa
ulottaa toiminnan melua tietylle alueelle, vaan erityisalueen toimintojen melun ulottuvuudet ja suojaustoimenpiteet
ratkaistaan toimijoiden lupakasittelyissa ymparistonsuojelulain mukaisesti.

Erityisalue ja suojaviheralue

Espoon maa- ja kiviainesten hallinnan ja uusiomaarakentamisen toimenpideohjelmassa 2019-2021 on esitetty kier-
totalouden edistamiseen tahtaavia tavoitteita materiaalien ja ylijadmamaiden hyédyntamiseksi tehokkaammin. Ra-
kentamiseen kelpaamattomia ylijadamamaita (liejua ja savea) muodostuu edelleen kuitenkin niin paljon, etta ylijaa-
mamaiden vastaanottoalue tarvitaan Espoossa tulevaisuudessakin.

Espoon ja padkaupunkiseudun vaestén ennustetaan kasvavan voimakkaasti vuoteen 2050 mennessa. Tama mer-
kitsee myds rakentamisen lisdysta ja rakentamiseen tarvittavien Kivi- ja maa-ainesten tarpeen kasvua esimerkiksi
rakennusten ja infrastruktuuriin rakentamiseen. Neitseellista kiviainesta tarvitaan siten rakentamisessa jatkossakin
eika sita voida korvata kokonaan rakentamisessa syntyvia ylijadmamaita tehokkaammin hyédyntamalla. Kalliokivi-
aineksen ja harjukiviaineksen ottoon soveltuvat alueet sijoittuvat Espoossa Amméssuo - Kulmakorven alueelle seké
Espoon pohjoisiin osiin. Voimassa olevassa maakuntakaavassa Kulmakorven alue on merkitty alueeksi, jolla sijaitsee
merkittavia kiviainesvarantoja. Ylijaamamaiden vastaanottoalueella on siten jarkevaa hyddyntaa arvokas kiviaines-
varanto ja ldjityskapasiteetti tehokkaasti. Uusimaa 2050 -maakuntakaava ei ole voimassa, joten se ei oikeudellisesti
ohjaa yleiskaavan laatimista, mutta siinakin Kulmakorven alueelle on osoitettu tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittamisalue, joka mahdollistaa mm. maa-aineshuollon toiminnot. Alue on merkitty kohdemerkinnalla, jonka suun-
nittelumaarayksen mukaan alueen sijainti ja laajuus on maariteltava tarkemmin yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa siten, ettd se muodostaa riittavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden. Maa-aineshuollon kohdemerkinngista
alue eroaa siten, merkinta kasittaa myd6s muita toimintoja kuin maa-aineshuollon ja siihen liittyvat kiertotaloustoi-
minnot.

Uudellamaalla ja erityisesti paakaupunkiseudulla on hyvin vahan paikkoja erilaisille hairiéta aiheuttaville urheilutoi-
minnoille. Muun muassa moottoriradalla on jo voimassa oleva ymparistélupa Kulmakorven alueella. Niiden toiminto-
jen tarpeet on myds otettu yleispiirteisesti huomioon erityisalueen rajauksessa ja maarayksissa.

Erityisalueen rajaus ei noudata suoraan hankkeiden suunnitelmien mukaisia aluerajauksia, vaan rajaus on tehty
yleispiirteisesti pyrkien sovittamaan yhteen maakuntakaavassa osoitettu maankdytt6, voimassa olevat ymparisto-
luvat, maa- ja kiviaineshuollon tarpeet ja muu alueiden kdytto ja sen kehittamistarpeet. Erityisalueen aluerajaus ja
siten suojavyéhykkeen sijainti on osoitettu siten siina laajuudessa kuin on arvioitu olevan tarpeen ottaen yleiskaa-
vatasoisesti huomioon ymparistén aiheuttavat rajoitteet toimintojen sijoittumiselle. Yleiskaava osoittaa alueiden
kayton yleispiirteet, mutta ei ratkaise yksityiskohtaisesti alueelle soveltuvaa toimintaa. Ymparistdlupaa edellytta-
vien toimintojen edellytykset ja haittojen vahentamiskeinot ratkaistaan erikseen ymparisténsuojelulain mukaisessa
menettelyssa. Toiminnasta riippuen myds maa-aineslaki ja vesilaki voivat asettaa toiminnalle rajoituksia ja edel-
lytyksia, joiden toteutuminen arvioidaan erikseen. Kaavan tarkoitus on mahdollistaa alueen kehittyminen pitkalla
aikavalilla siten, etta erilaiset toiminnot ja kayttétarkoitukset voidaan tarkemmassa suunnittelussa yhteensovittaa
alueella tarkoituksenmukaisesti.

Kaavaratkaisu alueella muuttuu voimassa olevasta kaupunkikehityksen ja uusien tarpeiden myo6ta. Voimaan tulles-
saan Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava korvaa alueella nyt voimassa olevat yleiskaavat.

Yleiskaavassa ei ole perusteita kieltdd maa- ja kiviainestoimintaa kategorisesti tietylla paakayttétarkoitusalueella.

Tietyn toiminnan edellytykset ja vaikutukset muun muassa ekologisiin yhteyksiin ja asutukseen arvioidaan vesi- ja
ympadristénsuojelulain mukaisessa lupakasittelyssa.
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Mikali yleiskaavan toimenpide- tai rakentamisrajoituksista aiheutuu maanomistajalle huomattavaa haittaa niin, etta
han ei voi kayttaa maataan hyvakseen kohtuullista hyoétya tuottavalla tavalla, voi siitd aiheutua lunastus- ja kor-
vausvelvollisuus. Kohtuullista hyétya koskeva arviointi on kokonaisarviointia eli kdytannéssa saman maanomistajan
kaikki alueet huomioidaan arvioinnissa kokonaisuutena ja siina otetaan lahtékohtaisesti huomioon kaikki taloudel-
lista hyotya tuottavat maankdyttotavat eli mm. rakentaminen, maa- ja metsatalous, maa-ainesten otto yms.

Maa- ja kiviaineshuolto

Yleiskaavan tarkoitus on osoittaa yleispiirteisesti alueiden kayttd. Yleiskaavakartassa ei siten ole osoitettu omilla
merkinndilladn massojen kierratysalueiden kaltaisia yksittdisia toimintoja, vaan yleisemmat kaavamerkinnat mah-
dollistavat kierratysalueiden sijoittamisen tarkemmassa suunnittelussa muun muassa Elinkeinotoimintojen ja teol-
lisuuden alueille. Vélivarastointialueet voivat sijoittua myds muiden yleiskaavan paakayttotarkoitusten alueille.

Espoon kaupungin vuonna 2017 valmistuneessa massojen hallinnan esiselvityksessa on esitetty useita toimenpitei-
ta maa-aineshuollon ilmasto- ja kustannustavoitteiden saavuttamiseksi. Maamassojen valiaikaisten varastoinnin li-
saksi selvityksessd on todettu, mm. ettd Kulmakorven-Ammassuon alue on tdrked seka ylijadmamaiden sijoittamis-
mahdollisuuksien, etta kiviainesten saatavuuden turvaamiseksi kohtuullisella etdisyydella. Selvityksen perusteella
toimintojen turvaaminen Kulmakorven-Ammassuon alueella edistda kestdvaa massojen hallintaa seka ilmasto- etta
kustannusndakdkulmasta. Yleiskaava varten tehdyn "Kohti kestavyytta ja resurssitehokkuutta- yhdyskuntatekninen
huolto ja ymparistéterveys"- raportin liitteend on myés esitetty massojen hallinnan periaatteita ja pyritty tarkas-
telemaan mm. yleiskaavan alueella tapahtuvan maamassojen varastoinnin mahdollisuuksia ja reunaehtoja. Imasto
ja kustannusvaikutusten vuoksi on ensisijaisen tarkeaa, ettd hyddyntamiskelvottomien massojen loppusijoitusalue
sijaitsee riittdavan lIahellda massojen syntypaikkoja. Maa- ja kiviaineshuoltoon tarkoitettujen alueiden tarkempaa kus-
tannustarkastelua tehdaan myéhemmin alueen suunnittelun tarkentuessa.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arviointi -kappaleessa on avattu tarkemmin Kulmakorven-Ammassuon aluee-
seen ja maa- ja kiviaineshuoltoon liittyvan liikenteen ilmastovaikutuksia erityisesti seudullisesta ndakdékulmasta.
Kulmakorven alueen huomioiminen kokonaisuutena pddstélaskennassa ei ole kdytetyn menetelman puitteissa
mahdollista. Lahtdtiedot eivat mydskaan ole riittdavan tarkkoja erityyppisten kulkuneuvojen osuuksien ja matkojen
pituuksien arvioimiseksi. Koko kaava-alueella kuorma-autojen ja pakettiautojen osuus liikenteen kokonaispadastoista
lienee padkaupunkiseudun kuntien osuuksia vastaavasti noin 30-40 %. Massojen kierratykseen liittyvia kuljetuksia
ja niiden padstéja on mahdollista vahentaa hajautetulla massojen hallinnalla. Paastévahennyspotentiaali on lasken-
nallisesti karkeasti arvioiden noin 7 000 t CO2.

Kulmakorven-Ammaéssuon liikennettd koskeviin muistutuksiin [8ytyvit vastaukset luvusta 2.3 Liikenne.
Vaikutusten arviointi

Pintavesivaikutuksia on arvioitu Ammassuo-Kulmakorpi -alueen vaikutusten arviointiraportissa (Sitowise 2019). Sii-
na on todettu, etta vaikutukset kasvavat nykyisesta toiminnan laajuuden kasvaessa. Vaikutus voi olla havaittavissa
toiminta-alueen ulkopuolella pintavesissa. Vaikutus on negatiivinen ja merkittavyydeltdan kohtalainen, mutta vai-
kutuksia voidaan vahentaa vesiensuojelurakenteiden ja toimintatapojen avulla. Lieventamiskeinot huomioon ottaen
vaikutukset ovat kuitenkin vahaisia. Pohjavesivaikutukset on raportissa arvioitu vahaisiksi. Alustavan kaavaehdo-
tuksen vaikutusten arvioinnin (Ramboll 2019) mukaan maankadytdn vaikutukset arvioidaan lieventamistoimenpiteet
huomioiden niin vahaisiksi, ettei niiden arvioida heikentavan pintavesien ekologista tilaa tai estavan hyvan tilan
saavuttamista.

Kaavamaardysten mukaan seka yhdyskuntateknisen huollon alueella etta erityisalueella tulee toimintojen suun-
nittelussa kiinnittaa erityistda huomiota ymparistdhaittojen torjuntaan. Kaavalla varaudutaan hairiéta aiheuttavien
toimintojen sijoittamiseen, mutta vesienhallintakeinot ratkaistaan toimijoiden vesi- ja ymparistélupakasittelyissa.
Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin riippuvat lupamaarayksissa edellytettavien vesienhallintakeinojen lisdaksi muista
vesi- ja ymparistolupakasittelyssa ratkaistavista toimintaan liittyvista asioista, joihin ei yleiskaavassa oteta kantaa.
Ammaéssuon-Kulmakorven alueen vesien yhteistarkkailulla seurataan toimintojen vaikutuksia pohja- ja pintavesiin
alueella keskitetysti ja tarkkailuohjelmaa paivitetaan toimintojen myo6ta ymparistévaikutusten seurantaa ja ympa-
ristélupien valvontaa varten.

Maanké&yttd- ja rakennuslain mukaan tulee arvioida yleiskaavan merkittdvat vaikutukset. Ammé&ssuon-Kulmakorven
alueesta on laadittu erillinen vaikutusten arviointi, jossa eri toimintojen vaikutuksia on tarkasteltu yleiskaavatasoi-
sesti. Hankkeita koskevien suunnitelmien ja vaikutusten arviointien puuttuessa vaikutusten arviointi on tehty hy6-
dyntden tietoa vastaavien toimintojen vaikutuksista. Tarkemmat riskinarvioinnit ja vaikutusten arviointi tehdaan
toimintojen lupakasittelyjen yhteydessa.

Ammassuon-Kulmakorven vaikutusten arvioinnissa on vaikutuksia tarkasteltu ldhtékohtaisesti kaavamerkinngit-
tain. Lisaksi ihmisten elinoloihin, viihtyvyyteen ja terveyteen kohdistuvia vaikutuksia on kasitelty kokonaisuutena
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koko alueella. Kaavan kokonaisvaikutusten arvioinnissa on arvioitu koko kaava-alueen vaikutuksia kokonaisuutena.

Kulmakorven-Ammaéssuon alueen luontoa ja virkistysta ja kulttuuriymparistéa koskeviin muistutuksiin on vastattu
luvuissa 2.4 Luonto ja virkistys ja 2.5 Maisema ja kulttuuriymparistot.
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