Espoo

Komeetta

Asemakaavan muutos

22. kaupunginosa, Olari
Osa korttelia 22120 ja katualueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 322000 Hyvéksytty 25.08.1976
Aluenro 322007 Hyvéksytty 30.01.1980
Aluenro 322011 Hyvaksytty 04.08.1982
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Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

(1-6§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Pysakadimispaikka.

Rakennusala, jolla saa sijoittaa julkisen lahi-
palvelurakennuksen maanalaisia tiloja.

Sailytettava/istutettava puurivi.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1ap /200 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa p-kirjaimella osoite-
tulle pysakoimispaikalle.

Polkupyodrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1 pp /100 k-m?

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisista pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun
tilaan ja niiden tulee olla runkolukittavia.

Autopaikkojen tulee olla padosin yleisessa kay-
tossa iltaisin ja viikonloppuisin.

Esbo

Kometen

Detaljplaneandring

Stadsdel 22, Olars
Del av kvarter 22120 och gatu-
omraden

DE FASTSTALLDA _
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 322000 Godkand 25.08.1976
Omradesnr 322007 Godkand 30.01.1980
Omradesnr 322011 Godkand 04.08.1982

Skala 1:1000
150 m

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice. (1-6 §)

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Byggyta.

Gata.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta dér det far placeras underjordiska
utrymmen for byggnaden for offentlig narservice.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bp / 200 v-m?

Bilplatserna ska placeras pa en parkeringsplats

med beteckningen "p’”.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

-1¢cp /100 v-m?

Minst halften av alla cykelplatserna enligt
minimikravet ska placeras i utrymmen med tak
och ha ramlasning.

Bilplatserna ska huvudsakligen vara i allmant
bruk pa kvallar och veckoslut.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat
- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut
- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- talousrakennukset, polkupyora- ja leikkivaline-
varastot

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

RAKENNUSALAT

Rakennusalasta voidaan poiketa kaava-maa-
rayksien estamatta vuonna 1982 rakennetun
rakennuksen osalta.

Rakennusalasta voidaan poiketa talous-raken-
nusten seka polkupyora- ja leikkivaline-varasto-
jen osalta.

Pysakadimispaikalla p talous- ja varasto-raken-
nukset tulee sijoittaa siten, ettd alueelle suun-
niteltu huolto- ja pysakdimisliikenne eivat vaa-
rannu.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Rakennuksen tulee iimentaa Kuitinmaen palvelu-
rakennuksille ominaista matalaa, horisontaalista
ja paviljonkimaista rakentamisen tapaa. Raken-
nus tulee sovittaa Kuitinmaelle ominaiseen suo-
rakulmaiseen koordinaatistoon.

Rakennuksen muotokielen kaikilta osiltaan koko-
naisuudesta yksityiskohtiin tulee olla selkeaa,
yksinkertaista ja ominaista Kuitinmaen arkki-
tehtuurille. Rakennus tulee massoittelun, mate-
riaalien ja varisavyjen puolesta sovittaa alueen
tunnusomaiseen arkkitehtuuriin. Rakennuk-
sessa tulee olla tasakatto tai loiva pulpetti- tai
taitekatto, kaltevuus enintaan 1:3.

Rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali
tulee olla muurattu tiili punaisen tai ruskean sa-
vyissa. Taydentavana materiaalina tulee kayttaa
vaaleaksi maalattua puuta. Rakennuksen vari-
tyksessa tulee kayttaa Kuitinmaelle ominaisia
vareja.

Poistumistiet, iimanvaihtokonehuoneet seka
muu talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi
osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Erillisten katosten, varastojen, huolto- ja talous-
rakennusten kattopinnat tulee toteuttaa hule-
vesia viivyttavana ja haihduttavana viherkatto-
rakenteena.

Rakennus tulee sovittaa maastoon maaston-
muotoja seuraten, valttaen leikkauksia ja pen-
gerryksia, mahdollisimman paljon luontoa saas-
taen. Rakennuksen Meteorinradan puoleinen
pitka julkisivu tulee jaksottaa materiaalien tai
aukotuksen avulla tai muilla sopivilla keinoilla.

Suunnittelussa on otettava huomioon viereisen
kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja hule-
vesien luonnonmukaisen ohjaamisen edellyt-
tamat korkeusasemat.

Huolto- ja pysakoimisalueiden suunnittelussa
tulee ottaa huomioon keskeinen sijainti suh-
teessa asuinrakennuksiin, pihoihin ja jalankulun
ja pyorailyn katuihin seka nakymat viereisista
asuinrakennuksista, pihoilta ja jalankulun ja
pyorailyn kaduilta huolto- ja pysakoimisalueille.

PIHA

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kul-
kuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysakain-
tiin, on istutettava tai pidettava luonnonmukai-
sina ja hoidettuina niin, etta alueiden metséinen
luonne sailyy.

Paivakodin leikkipihat on toteutettava alueella
kasvavia taysikasvuisia ja hyvakuntoisia puita
sailyttaen. Rakennusluvan yhteydessa tulee esit-
taa tontin puustokartoitus. Puusto tulee suojata
tydmaa-aikana. Avokallioalueita tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan. Leikkipihat on jasen-
neltava viihtyisiksi ulkotiloiksi istutuksien, pinta-
materiaalien ja kalustuksen avulla sek& huomi-
oiden olevia maastonmuotoja.

Pihaa saa rytmittaa leikkipihoihin liittyvien varas-
torakennusten sijoittelulla. Varastorakennusten
julkisivujen tulee olla samaa laatutasoa paivako-
tirakennuksen julkisivujen kanssa.

Tontti tulee paaosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Valttamattomien tukimuurien tulee so-
pia toteutustavaltaan ja materiaaleiltaan vierei-
seen julkisivuun, korttelin yleisilmeeseen ja kau-
punkikuvaan. Pysakoimispaikka on Meteorinra-
dan puoleiselta sivultaan erotettava tontin reuna-
osasta pysakdintipaikan tasosta laskettuna va-
hintdan metrin korkuisella tukimuurilla tai muulla
nakoesteella.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- lokaler och schakt for husteknik

- transformatorrum som kravs for
eldistributionen i omradet

- ekonomibyggnader, forrad for cyklar eller
leksaker

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

BYGGNADSYTOR

En byggnad som har byggd ar 1982 far avvika
fran byggnadsytan utan hinder av planbestam-
melserna.

Ekonomibyggnaderna samt cykel- och leksaks-
forraden far avvika fran byggnadsytan.

non

Pa parkeringsplatsen "p” ska ekonomi- och la-
gerbyggnaderna placeras sa att den service-
och parkeringstrafik som planerats i omradet
inte aventyras.

STADSBILD OCH BYGGSATT

Byggnaden ska aterspegla det laga, horisontala

och paviljongsaktiga byggsattet som kénneteck-

nar servicebyggnaderna i Kvisbacka. Byggnaden
ska anpassas till rutnatsplanen som ar typisk for
Kvisbacka.

Byggnadens formsprak ska till alla delar, i hel-
het och detaljer, vara tydligt, enkelt och karak-
teristiskt for arkitekturen i Kvisbacka. Bygg-
nadens disponering, material och farger ska
anpassas till omradets karakteristiska arkitektur.
Byggnaden ska ha plantak eller svagt sluttande
pulpettak eller brutet tak med en lutning pa
hogst 1:3.

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska va-
ra murat tegel i roda eller bruna nyanser. Kom-
pletterande material ska vara tra som malats i
ljusa toner. Byggnadens farger ska vara typiska
for Kvisbacka.

Utrymningsvager, maskinrum for ventilation och
annan husteknik ska utgora en naturlig del av
byggnadernas arkitektur

De separata skarmtaken, forraden, service- och
ekonomibyggnaderna ska forses med grona tak
som fordrojer och avdunstar dagvatten.

Byggnaden ska anpassas ill terrdngen och fdlja
dess former och skarningar och avsatser ska
undvikas, sa att naturen besparas sa mycket
som majligt. Den langa fasadlinjen mot Meteor-
banan ska delas up med hjalp av material eller
dppningar eller med dvriga medel.

Vid planeringen ska de hojdlagen pa den intilligg-

ande gatan som kravs i gatu- eller buggnads-
planerna och for naturenlig ledning av dagvatt-
net beaktas.

Vid planeringen av service- och parkerings-om-
raden ska man beakta det centrala laget i for-
hallande till bostadshus, gardar och gang- och
cykelvagar samt utsikten fran bredvidliggande
bostadshus, gardar och gang- och cykelvagar
till service- och parkeringsomradena

GARD

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
vagar, dor lek eller vistelse eller for parkering
ska planteras eller bevaras i naturtillstand och
hallas i skick sa att omradenas skogiga karaktar
bevaras.

Vid byggandet av daghemmets lekgardar ska
stora trad som &r i gott skick bevaras. Vid ans6-
kan om bygglov ska man presentera en kart-
laggning av tomtens trad. Traden ska skyddas
under byggtiden. Berghallarna ska bevaras i
mdjligaste man. Lekgardarna ska planeras till
trivsamma uterum med hjalp av planteringar,
belaggning och mobler samt med beaktande
av terrdngformerna.

Garden far indelas genom placering av forrad
som hor till lekgardarna. Forradens fasader ska
halla samma kvalitetsniva som daghemsbygg-
nadens fasad.

Nivaskillnaderna pa tomterna ska huvudsakligen
vara naturliga. De nodvandiga stodmurarnas
byggsatt och material ska passa ihop med fasa-
den bredvid, kvarterets allmanna karaktar och
stadsbilden. | kanten av parkeringsplatsen vid
Meteorbanan ska man placera en stodmur eller
nagot annat synhinder som &r minst en meter
hogre an parkeringsplatsens niva och som
avskiljer parkeringsplatsen fran ytteromrade av
tomten.

6§

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -séilididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m? koh-
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sai-
lididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet
koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd fordrojnings-
kapacitet pa 1 m® per 100 m? ogenomtranglig
yta. Dessa sankor, bassanger eller magasin ska
for fordrojningsvolymens del tdommas 12-24
timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
braddavlopp. Skyldigheterna galler aven dag-
vattnet under byggnadstiden. For grona tak kra-
vs 2/3 av den fordrojningskapacitet som kravs
for ogenomtrangliga ytor.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
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