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terveysviranomainen
Kaupunkisuunnittelukeskus 26.01.2021 Mahdollistava

(alustava)
Espoon seudun 26.03.2021 Mahdollistava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

ymparistoterveys
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Rakennushankeilmoitus RH1

Korjaus- ja muutostdiden hankekuvaus
Yhdistysrekisteriote

Valtakirja, 2 kpl

Rakennuslupakartta

HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Selvitys rakennuksen terveellisyydesta
Tehtyjen rakenne- ja kuntotutkimusten kooste
Radonmittaus

Paasuunnittelijan yhteenveto

Rakenne- ja Ivi-tekniset suunnitteluperusteet, 5 kpl
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Selvitys korjaus ja muutostydn energiatehokkuudesta
Kosteudenhallintaselvitys
Rakennushistoriallinen inventointi
Sisapuoliset suojelualueet

Ulkovariselvitys

Sisavariselvitys

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuussuunnitelma (leimattu)
Poistumisturvallisuusselvitys
Sprinklerijarjestelman suunnitteluperusteet
Selvitys rakennuksen vaestonsuojapaikoista
Tieliikennemeluselvitys

Selvitys ulkovaipan daneneristyksesta
Akustiset suunnitteluperiaatteet
liImanlaatuselvitys

Puuston kuntoarvio

Alustava pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Pohjakaaviot (huoneistoalat)
Kerrosalalaskelma

Esteettomyysselvitys

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Valokuvia

Annettuja lausuntoja, 2 kpl (sotet)
Vastine vammaisneuvoston ja RAKA:n lausuntoon

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa 1950-luvulla valmistuneen opetus- ja osin
majoituskaytdssa toimineen rakennuksen kattavalle peruskorjaukselle
seka kayttotarkoituksen muutokselle hoivakotirakennukseksi, jossa on



eritysryhmien tehostettua palveluasumista, palveluasumista seka
paivatoimintakeskus. Lisaksi haetaan lupaa rakentaa sisdankayntipihalle
uusi talousrakennus seka piha-alueiden muutostdille.

ASEMAKAAVA

Korttelissa on voimassa vuonna 2019 lainvoiman saanut asemakaava.
Kyseessa on AL-1 Asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten
korttelialue, johon saa rakentaa myds palvelutiloja ja kulttuuritoimintaa
palvelevia tiloja. Rakennukset voivat olla kolmekerroksisia. Tontin
rakennusoikeus on 2500 kem2. Julkisivumateriaaleja koskevia
maarayksia ei ole annettu. Asemakaavassa rakennus on suojeltu
merkinnalla sr-1 Rakennus, joka on suojeltava sen kulttuurihistoriallisten
ja rakennustaiteellisten arvojen vuoksi. Rakennusta ei saa purkaa.
Suojelumaarays koskee julkisivuja, vesikattoa, porrashuoneita ja
paasisaantulon tiloja: tuulikaappia, aulaa ja siihen liittyvaa oleskelutilaa.
Niiden korjaustdissa tulee sailyttdd rakennuksen ominaispiirteet ja kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja, vareja ja rakentamistapoja.
Rakennuksen korjaus- ja muutostdista on neuvoteltava
museoviranomaisen ja rakennusvalvonnan kanssa.

Rakennuksen valittdmaan laheisyyteen voidaan sijoittaa
paakayttdtarkoituksenmukaisia tiloja asemakaavassa sallitun kerrosalan
lisdksi. Naiden tilojen suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Tontin luoteisosa on osoitettu alueen osaksi, jonka puustoinen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttaa. Pihatoimintoja saa sijoittaa puuston
lomaan. Puusto tulee suojata tydmaa-aikana. Tontin l&nsipuolella on
asemakaavassa jalankululle ja polkupyorailylle varattua katu, jolla
huoltoajo on sallittu. Tontin oleva ja sailyva ajoyhteys tulee tontille ko.
kaava-alueen kautta. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
melukatveeseen siten, ettd asuinalueille asetetut ulkoalueiden melutason
ohjearvot eivat ylity.

Hulevesia tulee viivyttaa siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
séilididen mitoitustilavuus on 1 m3/ 100 m2 vettad 1apaisematdnta pintaa ja
niiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Hulevesia saa
sallitusti ohjata virkistysalueille maanomistajan suostumuksella.

RAKENNUSHANKE

Rakennuksessa on matalalla sisdankayntiaulalla toisiinsa liitetyt kaksi- ja
kolmekerroksiset rakennussiivet. Rakennuksen julkisivut ovat keltaiseksi
rapatut, rakennus on harjakattoinen ja siind on punatiilikate, nivelosassa
peltikate.

Lansiosan kolmeen kerrokseen toteutetaan tehostetun palveluasumisen
ryhmakotitilat, 29 asuinhuonetta, joiden asukkaita avustaa
ymparivuorokautinen henkilékunta. Lantista osaa palvelee oma esteetén
sisdankaynti. Itdosan 2. kerrokseen toteutetaan kymmenen
palveluasuntoa itsendisempaan asumiseen. Itdosan 1. kerrokseen
sijoittuvan toimintakeskuksen asiakasmaaraksi on ilmoitettu noin 30
henked. Rakennuksen keskeinen aulatila toimii jatkossa esteettomana
sisdankayntivaylana rakennukseen, itsenaisia asuntoja palvelee lisdksi
oma porrashuone, johon on kaynti rakennuksen pohjoispaadysta.
Rakennuksen kaikille asukkaille on itdosan kellarissa varastotilat ja



l&nsiosan kellarissa saunatilat, joiden lisaksi lantiseen kellariin sijoittuu
pesula ja henkilokunnan sosiaalitilat. Rakennuksen kayttajaryhmaksi
esitetdan kehitysvammaiset henkilot.

Rakennuksessa tehdaan korjaustdiden lisaksi kayttdtarkoitukseen liittyvia
tilamuutoksia. Rakennukseen lisatdan kaksi uutta hissia, joiden
yhteydessa tehdaan muutoksia rakennusrunkoon. Mydés suojelluissa
tiloissa tehdaan paloturvallisuutta, kayttoturvallisuutta ja esteettémyytta
parantavia muutoksia mm. oleviin oviaukkoihin ja kaiteisiin, aulan paalla 2.
kerroksen tasolla sijaitsevat portaat varustetaan kaidehissilla ja aulatiloihin
lisataan luiskia. Talotekniikka uusitaan kokonaan.

Nakyvimmat julkisivumuutokset kohdistuvat etelapaadyn lansijulkisivuun,
jossa kahden autotallin asunnoksi muuttamisen yhteydessa ovet
muutetaan ikkunoiksi ja yhteistiloissa olevia ulko-ovia rakennuksen
kulmasyvennyksessa suurennetaan. Julkisivumuutoksina myds lisataan
ilmanottoaukkoja rakennuksen keskiosan paatyjulkisivuihin. Ulkona
paasisdankaynnin edessa olevaa tasannetta syvennetaan ja rakennetaan
luiska, ulkoportaisiin lisataan keskelle kasijohde. Pohjoispaadyn
sisdaankaynnin edessa olevaa ulkotasoa syvennetaan ja sen yhteydessa
nostetaan maanpintaa, jonka vuoksi ummistetaan sokkelissa kellarin
ikkuna. Julkisivuihin palautetaan rakennuksen alkuperainen vaaleampi
varitys, ikkunoiden varitys muutetaan tummanruskeasta vihertavan
harmaaseen.

Uuteen talousrakennukseen sijoitetaan jatehuone ja ulkoiluvalinevarasto.
Rakennuksen julkisivut ovat paaosin rapatut, sisaankayntijulkisivussa on
pystylaudoitus, ja julkisivujen kokonaisvaritys on harmaa. Vesikate on
musta konesaumapeltikate.

Tontin ajoliittymien paikat sailytetaan. Sisaankayntipihan muutosten
yhteydessa kaadetaan viisi puuta (koivu, hevoskastanjoita ja
serbiankuusia), mannyt sailytetdan. Rakennuksen vierustan sorapinta
muutetaan kivetykseksi ja istutusalueiksi. Lansista piha-aluetta rajaava
aita kunnostetaan ja ajoportti séilytetdan paikallaan. Pihalta poistuvien
pysakadintipaikkojen asfalttipinta muutetaan kivituhkaksi ja piha-alueen
uusi tukimuuri myétailee vanhan purettavan tukimuurin linjausta.
Tukimuurin yhteyteen toteutetaan portaikko ja puupintainen
oleskeluterassi puiden lomaan.

Luvan liitteeksi on toimitettu hankkeen kuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen kiinteistorekisteriin merkitty kerrosala on 2420 kem2.
Muutoksen yhteydessa rakennuksen laajuustiedot on tarkistettu ja
kerrosala kasvaa 33 kem2 ollen 2453 kem2. Muutokset eivat kasvata
olevan rakennuksen laajuutta, vaan kyseessa on rekisteritietojen korjaus.
Kaytetty varsinainen rakennusoikeus 250 mm ulkoseinavahvuudella
laskettuna on 2278 kem2 ja kokonaiskerrosalasta on lisdksi MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 175 kem2.
Talousrakennukseen kaytetaan lisarakennusoikeutta 42 kem2, joka on
samalla rakennuksen kerrosala.

VAHAISET POIKKEAMAT
Asemakaava



Hanke poikkeaa sr-1 suojelumerkinnasta eri perusteluin:

- Parannetaan esteettdmyytta rakentamalla kaksi hissia, ulos ja sisélle
luiskarakenteita ja leventamalla aulan wc-tilojen ja kaytavaoven seka
lansiosan yhteis- ja keittidtilojen ulko-oviaukkoja. Lisaksi
paasisdankaynnin tuulikaapin kahteen oveen lisatdan oviautomatiikka.

- Parannetaan esteettdmyytta ja paloturvallisuutta porrashuoneiden
ovimuutoksilla: Iansiosan 1.krs:ssa levennetaan ja siirretdan nykyisia
oviaukkoja seka ummistetaan 70-luvulla tehty oviaukko. Itdosan 1.krs:ssa
levennetdan nykyista oviaukkoa. Porrashuoneiden rautalankalasioviin
seka umpioviin lisataan sahkolukot ja kulunvalvonta paloilmoitin
ohjauksella. Julkisivussa ulko-oviin lisatdan sahkdlukot ja kulunvalvonta
seka ovipuhelimet.

- Parannetaan paloturvallisuutta lisdamalla osaan pihan kellarikuiluista ja
vesikatolle iv-konehuonetta varten savunpoistoluukut. 1.kerroksessa
paasisdankaynnin aula ja sen viereinen lansiporras erotetaan toisistaan
uudella seinalla ja palo-ovella, jotta porrashuone toimii aulasta erillisena
uloskaytavana. Tiloihin lisataan sprinklaus piilosuuttimin seka
savunilmaisimet. Johdotuksia varten lisatdan kotelointeja, jotka sovitetaan
mahdollisimman huomaamattomiksi.

- Parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta ja terveellisyytta
lisddmalla tiloihin koneellinen ilmanvaihto ja samalla uusi séleikkd
valiosan paatyjulkisivuun, yksi ullakon nykyinen ikkuna muutetaan
saleikoiksi palvelemaan iv-konehuoneiden raitisilmanottoa. Vesikaton
kattoikkunoita muutetaan iv-konehuoneissa lammoneristetyiksi.
Vesikatolla tiilirakenteiset iimanvaihdon piiput puretaan ja rakennetaan
uudelleen valepiippuina, iv-paatelaitteet sovitetaan niihin. Vesikaton
viemarituuletukset uusitaan paaosin nyKkyisille paikoille, kayttamatta jaavat
puretaan. Ikkunarakenteet korjataan, vain vaurioituneet karmien ja
puitteiden osat uusitaan, samoin vesipellit. Asuin- ja toimintatiloissa
vaihdetaan sisimman puitteen yksinkertainen lasi selektiivi-
lampolasiselementiksi. Nivelosan 1.krs:n kiinteissa ikkunoissa vaihdetaan
nykyiset 2k-lasit 3k- selektiivi-lampdlasielementiksi. Ryhmakodeissa
sisimmat lasit, 1. kerroksen pihanpuoleiset lasit ja parvekkeiden
ikkunoiden lasit ovat laminoitua turvalasia.

- Noudatetaan voimassa olevia kayttoturvallisuusvaatimuksia muuttamalla
porrashuoneiden yksittaisia ikkunalaseja seka kaiteita pinnavalien ja
korkeuden osalta ja lisdamalla porrassyoksyjen ulkosivulle kasijohteet.
Lisaksi parvekekaiteita muokataan.

- Parannetaan rakennuksen asuttavuutta muuttamalla autotallien ovet
asuinhuoneiden ikkunoiksi ja puurimoitukseksi. Lisaksi ulkona lansipihalta
puretaan kellarin hiilikuilu ja luukku.

- Parannetaan rakennuksen asuttavuutta ja esteettémyytta muuttamalla 1.
kerroksessa lansipdadyn ovi parvekkeiden alla lasiaukolliseksi oveksi,
jotta takana oleva oleskelutila tayttaa asuintilan vaatimuksen valoaukon
10 % vahimmaispinta-alalle huoneen pinta-alasta. Oviaukon ylareunaa
nostetaan samalla 30 cm ja ulkopuolen tasanteelle lisataan
porrasaskelma.

Asemakaavasta poiketaan myods polkupydrapaikkavaatimuksen osalta
siten, ettad vaaditun vahimmaispaikkamaaran 47 pp sijasta toteutetaan 39
pp. Poikkeamaa perustellaan silla, etta rakennuksen kayttotarkoituksesta
johtuen polkupyoérapaikkojen tarve on kaavamaaraysta vahaisempi.
Kayttaja on ilmoittanut, ettd rakennettavat polkupyoérapaikat ylittavat
tarpeen perustuen heidan vastaaviin kohteisiinsa.



Asetukset

Poiketaan asetuksesta rakennuksen kayttoturvallisuudesta (1007/2017):
6 § TASANNE - Portaan tasanteelle aukeavan oven etaisyyden luiskan tai
porrassyoksyn ylareunasta on sydksyn sivuseinalla oltava vahintaan 400
millimetria ja paatyseinalla vahintdan 1500 millimetrid. Uloskaytavan
kulkureitilld olevan oven eteen ja taakse on varattava vahintaan 800
millimetrin pituinen tasanne.

- Sisélla itdosan 2. krs:n tasanteella oven etaisyys paatyseinalla on
1250mm porrassyoksyn ylareunasta. Poikkeamaa perustellaan silla, etta
tilanne on olemassa oleva ja porrashuone suojeltu.

- Kellariin johtavien portaiden tasanteilla sivuseinalla olevien ovien
etaisyys on alle 400 mm sydksyn ylareunasta tai oven takana on alle 800
mm tasanne. Poikkeamaa perustellaan silla, etta tilanne on olemassa
oleva ja porrashuoneet on suojeltu. B- ja C-portaiden ovet teljetaan auki
tai ovet poistetaan.

- Ullakkotasanteilla sivuseinalla olevien ovien etaisyys on alle 400 mm
syOksyn ylareunasta. Poikkeamaa perustellaan silla, etta tilanne on
olemassa oleva ja ullakolla ei ole kayttétiloja.

9 § KASIJOHDE - Portaassa ja luiskassa on oltava kasijohde koko
pituudella ja molemmilla puolilla sydksya. Tarvittaessa on oltava kaksi
kasijohdetta paallekkain lasten ja pyodratuolilla likkuvien huomioon
ottamiseksi. Kasijohteen ja sen paatteen on oltava turvallinen ja sen on
jatkuttava sydksyn alkamis- ja loppumiskohdan ohi. Johteen on jatkuttava
yhtenaisena valitasanteella. Julkisissa ulko- ja sisatiloissa seka liike- ja
palvelutiloissa kasijohteen on jatkuttava vahintdan 300 millimetrid sydksyn
alkamis- ja loppumiskohdan ohi ja kokoontumistilojen yli 2,4 metrin
levyisissa portaissa tai luiskissa kasijohteen on sijoituttava myds
jakamaan vayla enintdan mainitun mitan levyisiin osiin.

- Kasijohde ei jatku yhtendisena valitasanteella.

- Kasijohteet eivat jatku vahintaan 300 millimetria sydksyn alkamis- ja
loppumiskohdan ohi.

- Portaissa on vain yksi kasijohde korkeudella 900mm.

Poikkeamia perustellaan silla, etta tilanne on olemassa oleva ja
porrashuoneet suojeltu. Nykytilannetta parannetaan asentamalla
porrashuoneisiin toinen kasijohde portaan ulkosivulle. Kaavassa suojeltu
nykytilanne on ristiriidassa kayttoturvallisuusasetuksen kanssa.

Poiketaan asetuksesta rakennuksen esteettomyydesta (241/2417):

6 § RAKENNUKSEN MUUT TILAT - Asunnossa, joka on tarkoitettu
palveluasumiseen tai liikkumis- tai toimimisesteisen henkildn tuettuun
asumiseen, on oltava vahintaan yksi wc- ja pesutila, jossa on
halkaisijaltaan vahintdan 1500 millimetria vapaa tila.

- Yhdessa itdosan palveluasunnon (C1) ja suurimman toimintatilan
kylpyhuoneessa pyorahdysympyra on 1300 mm palveluasumisessa
vaaditun 1500mm:n sijaan.

Poikkeamaa perustellaan rakennusrungosta ja rakennettavasta hissista
johtuvalla tilanahtaudella.

8 § YHTEYS TASOJEN VALILLA MUUSSA KUIN
ASUINRAKENNUKSESSA - Jos muussa rakennuksessa kuin
asuinrakennuksessa oleva tasoero on pienempi kuin rakennuksen
kerroskorkeus, tasojen valilla on oltava portaiden lisdksi yhteys joko 2 §:n
2 momentissa sdadetyn mukaisella luiskalla. Jos korkeusero on enintdan
1 000 millimetria, luiskan kaltevuus saa kuitenkin olla enintdadn kahdeksan
prosenttia.

- Paaaulan uuden luiskan kaltevuus on 10%.



Poikkeamaa perustellaan silla, ettd olevaan tilaan (tasoero 450 mm) ei
mahdu pidempaa luiskaa, jotta se ei ulotu aulan valiseinan kulkuaukkoon
esteeksi. Molemmissa em. poikkeamissa asetusta sovelletaan korjaus- ja
muutostydssa siltd osin kuin esteettémyyden parantaminen on
rakennuksen ominaisuudet seka toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon
ottaen tarkoituksenmukaista.

Poiketaan asetuksesta rakennuksen paloturvallisuudesta (848/2017):

16 § OSASTOIVAT JA OSIIN JAKAVAT RAKENNUSOSAT

- E-luokan lasiovet porrashuoneissa sailytetaan.

23 § SISAPUOLISET PINNAT

- Pddaulan vanhat puupaneelipinnat sailytetaan.

31 § KULKUREITIN ENIMMAISPITUUS LAHIMPAAN ULOSKAYTAVAAN
- Yopymistilojen poistumismatka (huoneen ovelta) on 2. ja 3. kerroksessa
enimmilldadn 34 m.

Poikkeamia perustellaan silla, etta tilanne on olemassa oleva. Tilannetta
parannetaan automaattisella sammutuslaitteistolla ja automaattisella
paloilmoittimella. Liséksi henkilsilla on mahdollisuus odottaa
pelastuslaitoksen pelastamista rakennuksen luoteiskulmalla olevilla
parvekkeilla.

29 § RAKENNUSTEN VALINEN ETAISYYS

- Viereisen rakennuksen etaisyys itapuoleisella kiinteistolla 12-15-1 on
rakennuksen itanurkasta noin 6,7 metria, luvan rakennusta ei ole palo-
osastoitu 8 m etaisyydelle.

Poikkeamaa perustellaan olevan tilanteen lisaksi silla, etta rakennuksen
muutostyoét eivat kasvata palon levidmisen vaaraa nykyiseen tilanteeseen
nahden.

Poiketaan asetuksesta asuin-, majoitus- ja tyotiloista (1008/2017) :

4 § ASUIN-, MAJOITUS- JA TYOTILA - Asuin-, majoitus- ja tyétilan
huonekorkeuden on oltava vahintaan 2,5 metria.

- 1.kerroksen lansiosan ryhmakodin oleskelutiloissa huonekorkeus on n.
2,2-2,3m.

Poikkeamaa perustellaan silla, ettd rakennus on olemassa oleva.
Nykyinen huonekorkeus on 2,5 m. Uudet talotekniikka-asennukset
vaativat tilaa, jolloin huonekorkeus pienenee. Parannetaan rakennuksen
energiatehokkuutta ja paloturvallisuutta.

Rakennusjarjestys:

Poiketaan rakennusjarjestyksen 17 §:n mukaisesta ajoliittymien maarasta.
Tontilla on kaksi vierekkaista ajoliittymaa Revontulentielta ja lisdksi portilla
varustettu ajoyhteys Revontulenpolulta pelastustiekayttoon. Ajoliittymia
perustellaan silla, ettd sailytetdan tontin nykyinen ajojarjestely ja liittymat.
Liittymien yhdistamien tontilla johtaisi suojellun mannyn/mantyjen
kaatamiseen, jotta pihalle saataisiin mahtumaan jatesuoja,
pysakointipaikat ja toimivat muut ajojarjestelyt.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.
Asemakaavan suojelumerkinnasta poikkeaville toimenpiteille on
kaupunginmuseon mahdollistava lausunto.

Rakennuslautakunta toivoo, ettd vahaisen poikkeamiset kaydaan lapi
esteettdmyyden osalta kohta kohdalta.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT



Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on vahintaan 1 ap /
asuntokerrosalan 110 kemz2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto, 1 ap /
liike-, hotelli-, kulttuuri- ja palvelutilojen 150 kem2 ja 1 ap / toimistotilojen
75 kem2. Autopaikat tulee paaosin sijoittaa viereisen korttelialueen AK
12016 pysakoéintilaitokseen. Sen asemakaavassa on velvoitettu
rakentamaan 40 ap AL-korttelialuetta varten. Piha-alueelle voidaan
sijoittaa kayttétarkoituksen edellyttamia autopaikkoja mm.
saattoliikennetta ja liikuntaesteisia varten. Autopaikkavaatimus hankkeelle
on vahintaan 31 ap. Autopaikkoja esitetdan toteutettavaksi 46 ap siten,
etta kortteliin 12016 toteutettujen 40 rasiteautopaikan lisaksi tontille
toteutetaan pysakoimiseen 3 ap, joista 1 ap liikkuntaesteiselle soveltuvana
seka saattoliikenteelle 3 ap, joista 1 ap on mitoitettu le-taksille ja
ambulanssille soveltuvaksi.

Kaavan mukainen pyoérapaikkavaatimus tontille on 1 pp /
asuntokerrosalan 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp / asuntoja 1 pp /
liike-, hotelli-, toimisto-, kulttuuri- ja palvelutilojen 70 kem2.
Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pydérapaikkojen tulee sijaita katetussa
ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi tulee mahdollistaa
pyorapysakointia ulkona. Pydrapaikkavaatimus hankkeelle on vahintaan
47 pp. Pyorapaikkoja esitetdan toteutettavaksi 15 pp talousrakennukseen
ja pihalle 24 pp, yhteensa 39 pp, jolle on haettu vahaista
asemakaavapoikkeamaa.

Rakennuksen vaesttnsuojapaikat sijaitsevat Tuulimaen
yhteisvaestonsuojassa. Pelastuslaki ei edellyta vaestonsuojapaikkoihin
muutoksia rakennusten kayttotarkoituksenmuutoksen yhteydessa.

ESTEETTOMYYS

Olevan rakennuksen ja pihatilojen esteettomyytta parannetaan. Ennen
luvan hakemista on paikalla jarjestetty kohdekaynti, jossa on ollut mukana
kaupunginmuseon edustajan lisaksi esteettdmyysasiantuntija. Hanke on
esitelty Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -tydryhmalle,
hankkeesta annettu lausunto on toimitettu luvan liitteisiin. Esittelyn jalkeen
paasisaankaynnin tuulikaapin automaattiovien sijainti on muutettu ja
Iantisen oleskelupihan suunnitelmiin on lisatty kohtaamismahdollisuus
uudelle oleskelutasanteelle johtavalle polulle.

Ty6éryhma on lausunnossaan pitanyt suunniteltujen asuntojen kokoa
rittmattdmana ja asuntoyksikon kokoa (asuntojen lukumaara) liian
suurena. Suosituksia pienempien asuntokokojen katsotaan vaikuttavan
mm. asuntojen kaytettavyyteen, turvallisuuteen ja esteettdmyyteen.
Lisdksi on arvioitu paikoituksen, saattopaikkojen, sisddnkayntien ja
kulkuvaylien riittavyytta ja kaytettavyytta ja todettu suojelumaaraysten
ohittavan kaytettavyyden ja esteettémyyden. 1.kerroksen
kotikeittidoleskelutilaa pidetdan pienena 29 asuinhuoneen asukkaiden
paivittaiseen ruokailuun ja lisdksi kiinnitetddn huomiota opastesuunnittelun
merkitykseen. Paasuunnittelijan lausuntoon antamassa vastineessa on
tarkennettu mm., ettd kohteessa on yhden sijaan kolme ryhmakotia, joissa
tarjotaan tehostettua palveluasumista ja asuntojen tayttadvan asetuksen
1008/2017 7§ huoneistokokovaatimukset seka topten tulkintakortin 117
01 Ryhmakodin ja erityisasumisyksikon huoneistokokovaatimukset.
Jokaisessa ryhmakodissa on todettu olevan oma kotikeittid (yhteinen
keittio) ja oleskelutila.



MUUT SELVITYKSET

Rakennuksen kuntotutkimuksen perusteella rakennuksessa ei ole
kosteusvaurioita. Purkujatteissa on haitta-aineina PAH-yhdisteit3,
mineraalidljyja, lyijymaalia seka asbestia, jonka kasittelya koskee erillinen
asbestilainsdadanto.

Liikennemeluselvityksen mukaan liikennemelu ei aseta erityisia
vaatimuksia ulkovaipan aanitasoerovaatimukselle. Melukarttojen mukaan
pihalle kantautuu likennemelua, joka on paivaaikaan enimmillaan 50 dB
eikd melunsuojarakenteita tarvita. limanlaatuselvityksen mukaan alitetaan
haitta-ainepitoisuuksien raja-arvot.

Hulevesia viivytetaan sisaankayntipihalla hulevesikaseteissa 25 m3.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunnan kasittelya ei ole pidetty tarpeellisena vahaisten
julkisivumuutosten vuoksi. Espoon kaupunginmuseo on antanut
hankkeelle lausunnon myds julkisivumuutoksia koskien.

Hankkeesta on pidetty 10.6.2020 tekninen ennakkoesittelypalaveri. Luvan
litteeksi toimitettu paloturvallisuussuunnitelma on esitelty
pelastuslaitokselle.

MUUT LAUSUNNOT

Sosiaali- ja terveystoimen hankkeelle antamassa puoltavassa
lausunnossa on todettu, etta hanke vastaa Asumisen ohjelman
edellytyksia. Espoon vammaispalvelut on neuvotellut hankkeesta ja sen
sijainnista jo suunnitteluvaiheessa palvelun tuottajan Hdl Rinnekodin
kanssa.

Kaupunginmuseo on antanut hankkeen muutoksille mahdollistavan
lausunnon. Lausunnossa on todettu, ettad rakennus on arkkitehti Veikko
Leisténin suunnittelema, vuosien 1951-1952 valilla valmistunut
Maataloustuottajain Keskusliiton opisto- ja asuinrakennus, lyhyesti MTK-
opisto. Rakennus on poistunut jarjestokaytdsta ja ollut 1ahes tyhjillaan
vuodesta 2008 alkaen ja sen tulevaisuudesta on vuosien aikana kayty
lukuisia neuvotteluja. Kaupunginmuseo pitaa rakennussuojelun kannalta
myonteisena sita, etta opistolle on viimeinkin [6ydetty uusi kayttétarkoitus,
vaikka hoivakotikayttd edellyttdakin etenkin esteettdomyyteen ja
kayttoturvallisuuteen liittyvia muutoksia, joiden yhteensovittaminen
rakennuksen suojelutavoitteisiin on haasteellista. Kaupunginmuseo on
pitanyt esitettyja muutoksia perusteltuina ja katsonut, ettd muutoksen
toteutuksille on 16ydetty suojelun kannalta parhaat vaihtoehdot.
Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan nyt esilla olevat suunnitelmat
vastaavat neuvotteluissa ja kohdekaynnilld sovittuja periaatteita eika
lupahakemukseen ole huomauttamista.

Kaupunkisuunnittelukeskus on antanut hankkeelle alustavan puoltavan
kannanoton pyoérapaikkanormista poikkeamiselle (noin 25 pyérapaikan
toteuttamiselle). Asemakaavan vaatimus hankkeelle on 47 pp ja
toteutettavaksi esitetaan 39 pp. Lupakasittelyn aikana pyydettya lausuntoa
ei ole vield saatu.

Ymparistokeskus on antamassaan lausunnossa todennut, etta jatteen
kasittely on jarjestettava siten, ettd mahdollisimman suuri osa jatteesta



Esittelijan
paatéosehdotus

voidaan ensisijaisesti valmistella jatelain mukaisesti uudelleenkayttéén
taikka muutoin kierrattaa tai hyddyntaa. Peruskorjauksen edellyttamissa
purkutdissa tulee noudattaa asbesti- ja haitta-ainekartoitusraporteissa
annettuja ohjeita. Lisaksi lausunnossa on ohjeistettu 6ljysailon
poistamista.

Ymparistoterveydensuojelu on antamassaan lausunnossa todennut, etta
rakennuksen 1.-3. kerroksen kotikeittididen siivousvalinetilat tulee muuttaa
keittididen vesipisteiksi, mika on tehty. Lisaksi on kiinnitetty huomiota
pyoratuolien sailytystilan riittavyyteen, sisailman lampaétiloihin,
ladkehuoneen mahdolliseen jadhdytyksen tarpeeseen ja on todettu, etta
rakennuksen ilmanvaihdosta tulee olla saatavilla ajantasainen
ilmamaarien mittauspoytakirja. Suositeltava tuloilmavirran maara on 6 I/s
tilankayttajaa kohden.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei
ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:



Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.
Aloituskokouksen yhteydessa on esitettava
suunnitelma rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustydmaan polyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistdsuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakennustoiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennuksen kellarissa lattiapinnan alapuolella oleva
kaytosta poistettu 6ljysailié tulee tyhjentaa ja puhdistaa
ennen poistamista. Sailidn poistosta on oltava
yhteydessa Espoon ymparistokeskukseen sailéta
ymparoivan maa-aineksen pilaantumisen
tarkastamiseksi. Sailion maahan jattamien edellyttaa
lupaa ymparistokeskukselta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Suojellun rakennuksen suojeltujen osien merkittavien
rakennusosien suunnitelmat tulee esittaa
rakennusvalvonta- ja museoviranomaisen kanssa
jarjestettavassa tapaamisessa ennen muutosten
toteuttamista. Suunnitelmat on esitettdvéa muodossa
vanha rakennusosa - uusi rakennusosa rinnakkain
liittymisdetaljeineen.

Malli-ikkuna ja -ovi on hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella kohteessa
jarjestettavassa katselmuksessa ennen vanhojen
ikkunoiden ja kaikkien parvekeovien purkua. Malli-
ikkuna ja -ovi on asennettava paikkaan, josta niita on
mahdollista tarkastella lahietaisyydelta.

Ennen maalaus-/rappaustyéhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
museo- ja rakennusvalvontaviranomaisten
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutosten tekeminen on edelleen mahdollista.
Hyvaksymista varten on vari- ja rappausvaihtoehdoista
tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallipalaa.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa
piha-alueiden ja rakennuksen opastesuunnitelma, joka
tulee varautua esittelemaan Espoon
vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille-tydryhmalle
hyvissa ajoin ennen opasteiden tilaamista.



Yksisuuntainen ajojarjestely tontilla tulee opastaa
likennemerkein.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden
maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettomyyden toteutumiseen liittyvan tydomaakaynnin
jarjestamisesta esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja
laadittava tarkastusmuistio. Tydmaakaynnille tulee
kutsua myds Espoon vammaisneuvoston
Rakennetaan kaikille -tyéryhman edustaja.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttédnottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Olevan kulkureitin kayttdmisesta naapurikiinteistolla
12-15-1 tulee laatia luvan liitteisiin rasitesopimus ja
rasite perustaa ennen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet



Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo . fi

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd vahaiset poikkeamiset kohdan loppuun
lisataan, ettd rakennuslautakunta toivoo, ettad vahaisen poikkeamiset
kaydaan lapi esteettdtmyyden osalta kohta kohdalta. Puheenjohtaja totesi
ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti kokouksessa tehdylla
lisdyksella.
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