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§ 63
Kokouksen laillisuuden ja paatdosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan allekirjoittamalla
22.4.2021 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 64
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittin Merva Mikkola.
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292/10.03.00/2021

Rakennuslautakunta 29.04.2021 § 65

§ 65

Maakaapelin, jakokaapin ja puistomuuntamon sijoituspaatos, kiinteistot
49-457-5-9 ja 49-450-3-22 seka Jarvikyla-Urberga-Niemis yksityistien
alueella sijaitsevat kiinteistot

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuominen-Maila Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi

Rakennuslautakunta paattaa antaa Caruna Espoo Oy:lle maankaytto- ja
rakennuslain 161 §:n mukaisen oikeuden sijoittaa yhdyskuntateknisia
johtoja, laitteita ja rakennelmia seuraavasti:

1) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit kiinteiston [l alueelle taman
paatdksen liitteena olevan karttaliitteen 4 mukaisesti,

2) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit ja jakokaappi kiinteiston ||l alueelle
karttaliitteen 1 mukaisesti,

3) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit kiinteistt | alueelle karttaliitteen 1
mukaisesti,

4) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit ja jakokaappi kiinteiston [l alueelle
karttaliitteiden 1, 2 ja 3 mukaisesti,

5) 20 kV maakaapelit kiinteiston |l alueelle karttaliitteiden 2 ja 4
mukaisesti,

6) 0,4 kV maakaapelit ja jakokaappi kiinteiston |l alueelle
karttaliitteiden 3 ja 4 mukaisesti,

7) 0,4 kV maakaapelit ja jakokaappi kiinteiston ||l alueelle
karttaliitteen 4 mukaisesti,

8) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit seka jakokaappi luoteiskulmaan kiinteiston
i alueelle karttaliitteen 4 mukaisesti,



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Pytakirja 7179

§ 65 29.04.2021

9) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit kiinteiston [l alueelle karttaliitteen 4
mukaisesti,

10) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit kiinteiston ||l alueelle karttaliitteen 4
mukaisesti,

11)0,4 kV ja 20 kV maakaapelit kiinteiston |l alueelle karttaliitteen 4
mukaisesti,

12) 0,4 kV maakaapelit ja 0,4 kV jakokaappi kiinteiston |l alueelle
karttaliitteen 4 ja 5 mukaisesti,

13) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit, kolme 0,4 kV jakokaappia kiinteiston N
I alueelle karttaliitteen 5 mukaisesti,

14)0,4 kV ja 20 kV maakaapelit seké 0,4 kV jakokaappi kiinteiston [
|a|ueelle karttaliitteen 7 mukaisesti,

15)0,4 kV ja 20 kV maakaapelit seka 0,4 kV jakokaappi kiinteiston [
|a|ueelle karttaliitteiden 8 mukaisesti,

16) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit, nelja 0,4 kV jakokaappia, seka
puistomuuntamo kiinteiston ‘ alueelle karttaliitteiden 10 ja 11
mukaisesti

17)0,4 kV ja 20 kV maakaapelit kiinteiston [l alueelle karttaliitteen 12
mukaisesti,

18) 0,4 kV ja 20 kV maakaapelit, 0,4 kV jakokaappi seka puistomuuntamo
kiinteiston [l alueelle karttaliitteen 13 mukaisesti.

Rakennuslautakunta paattaa asettaa sijoittamiselle seuraavat ehdot:

Sijoitustdiden jalkeen tie ja kaivuualue on tasattava asennustyo6ta
edeltavaan kuntoon.

Maakaapelit on sijoitettava sijoitussyvyydella ja/tai suojauksella varmistaen
siten, etta tien ja tienvarsiojan tavanomaiseen kunnossapitoon liittyvat ty6t
voidaan hoitaa hairiéttomasti sijoituksen jalkeenkin.

Sijoitustydn jalkeen tiedot syvyys- ja sijaintimittauksista on toimitettava
Jarvikyla-Urberga-Niemis Tiekunnalle ja sijoituksen kohteena olevien
kiinteistojen omistajille pyydettaessa.

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Pdytakirja 8/79

§ 65 29.04.2021

Maankaytto- ja rakennuslain yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamista
koskevan 161 §:n 1 momentin mukaan kiinteistdn omistaja ja haltija on
velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevan johdon
sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista
muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama
koskee johtoihin liittyvia vahaisia laitteita, rakennelmia ja laitoksia. Johtoa
tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan alueen kaavoitusta
tai kaavan toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston
omistajan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta paattaa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittamisesta paatettaessa on
kiinnitettava huomiota siihen, ettei kiinteistélle aiheuteta tarpeetonta
haittaa.

Saman pykalan 2 momentin mukaan sopimus 1 momentissa tarkoitettujen
laitteiden sijoittamisesta sitoo myds kiinteiston uutta omistajaa ja haltijaa.

Pykalan 3 momentin mukaan kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus
saada korvaus 1 momentissa tarkoitetun johdon tai muun laitteen
sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jollei korvauksesta
sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Hakemuksen lahtokohdat

Maakaapeleilla on tarkoitus korvata nykyisin sijaitsevia 20 kV seka 0,4 kV
ilmajohtoja seka rakentaa uusia rengasverkkoja sahkdnjakelun
parantamiseksi.

Suunnitelmakarttaliitteen kirjauksen mukaan tiealueen laheisyyteen
sijoitettavat jakokaapit ovat kooltaan noin 0,5m x 1m x 1m. Kiinteistdn
omistajien kanssa tehtyjen sopimusten karttaliitteiden mukaan muuntamon
mitoiksi on kiinteistélla 49-459-1-3 esitetty 2365 x 1500 mm seka
Kiinteistolla 49-440-1-13 1455 x 2255 mm. Kaikki kaapelit kaivetaan
tybkoneella, jonka tyéskentelyleveys on noin 2,5m ja kaapelit pyritadan
sijoittamaan maaraysten edellyttdmaan vahintdan 0,7m syvyyteen, ojien
kohdalla hieman syvempaan huomioiden perkausvara. Mikali normaali
asennussyvyys ei ole mahdollista kallion tai ison kiven tai muun esteen
vuoksi, kaapeli suojataan maaraysten mukaisella lisdsuojauksella (A-
luokan suojakouru/putki, betoni, terdskouru, SRE-putki).

Kiinteistot ja kaavatilanne

Caruna Espoo Oy on sopinut sijoittamisesta kiinteistdjen omistajien
kanssa, lukuun ottamatta kiinteistdjen _ omistajia, keiden
kanssa sopimukseen ei ole paasty.

Sijoitus ja tydalue kohdistuu monin paikoin tiekunnan yksityistien alueelle.
Tiekunnan kanssa ei ole paasty sijoituksesta sopimukseen, minka johdosta
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sijoituspaatosta on haettu myds silta osin, kuin johdot ja niihin liittyvat
laitteet ja rakennelmat seka tydalue sijoittuvat tiealueelle.

Sijoitus kohdistuu Espoon etelaosien yleiskaava-alueelle, M Maa- ja
metsatalousvaltainen alue, AT Kylaalue ja pienelta osin PY Julkisten
palvelujen ja hallinnon alue. Alueella on vireilld Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaava. Alueella ei ole asemakaavaa. Johtojen, niihin
liittyvien laitteiden ja rakennelmien sijoittuessa tiealueen laheisyyteen, ei
sijoittamisen voida katsoa vaikeuttavan alueen kaavoitusta tai kaavan
toteuttamista.

Vaihtoehtoiset toteutustavat

Hakemuksessa ei ole esitetty tarkkaa suunnitelmaa vaihtoehtoisesta
toteutumistavasta. Hakemuksessa on kuitenkin todettu, etta mikali
kaapeloinnilla kierrettaisiin hakemusta koskeva tiealue taysin, tarkoittaisi
se, etta tiet jouduttaisiin kiertdmaan ja kaapelia jouduttaisiin kaivamaan
vahintaan kaksinkertainen matka, poistamaan puustoa ja louhimaan
enemman, jolloin kustannukset ja haitat olisivat vahintaankin
kaksinkertaisia.

Toisena vaihtoehtona on jattda hanke toteuttamatta, joka vaikuttaa
laajemman alueen sahkon toimitusvarmuuteen, kyseisen osuuden ollessa
oleellinen osa verkon saattamista renkaaseen Espoon alueella. Myds lain
edellyttdma toimitusvarmuusvaatimus vaarantuu, jos hanketta ei
toteutettaisi. Nain ollen vaihtoehtoista reittia ei ole mielekastd hahmotella
kartalle, silla sellaista ei pystyta laatimaan, ilman, etta kyseisen
tienhoitokunnan alueella toimitaan.

Ottaen huomioon sijoitusta vastustavan tiekunnan alueen laajuus ja koko
tiealueen kiertavan toteutuksen pituus, tekniset haasteet seka arvioitu
kustannusten tuplaantuminen, katsotaan hakemuksessa esitetyn riittava
selvitys vaihtoehtoisesta toteutustavasta. Sijoitus tiestd poikkeavasti
kiinteistdjen 1api aiheuttaisi enemman haittaa kiinteistdille ja mahdollisesti
kaavoitukselle.

Aiheutuva haitta

Sijoittamisesta paatettdessa on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei
kiinteistdlle aiheuteta tarpeetonta haittaa. Koska kiinteistdjen omistajat,
kahta kiinteistda lukuun ottamatta, ovat suostuneet sijoitukseen,
tarkastellaan haittaa Iahinna tien kayton ja kunnossapidon nakoékulmasta.

SijoitustyOn aikainen haitta tien kaytolle on lyhytaikaista ja toteutetaan
pyrkien pitamaan toinen kaista auki seka ruuhkaisimpien aikojen
ulkopuolella.
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Sijoitustyon jalkeen sijoitus rajoittaa rakennustoimintaa seka avovarastojen
ja laitteiden pitamista johtoalueella ja sen laheisyydessa. Ottaen huomioon
johtojen sijoitus tien tuntumaan, ei alueen kayton rajoitus edella esitetysti
aiheuta huomattavaa haittaa.

Hakemuksen liitteena toimitettujen valokuvien ja kuvaselosteiden
perusteella voidaan todeta, etta tarpeettomasti ei mydskaan jouduta
kaatamaan puita tai pensaita, vaan sijoitus on esitetty heinikkoisille kohdille
ja tien ulkoluiskaan tai paikoin ojan pohjaan, jotta puuston tai kuusiaidan
kaataminen voidaan valttaa.

Sijoitusta vastustavan kiinteiston [JJJJli] kohdalla aita ei urakoitsijan
mukaan vaurioidu kaapelin sijoituksen seurauksena eika sijoitusta ole
esitetty pensas- eika kiviaidan kohdalle.

Tiekunta on huomauttanut muun muassa, etta sen tulee voida jatkossa
huolehtia tiekunnan tien tienpitovelvollisuudesta. Sijoituspaatokselle
asetetuissa ehdoissa on huomioitu kunnossapidon mahdollistaminen myos
sijoituksen jalkeen.

Johtopaatokset

Koska johtojen ja niihin liittyvien laitteiden ja rakennelmien sijoittamista ei
voida edella esitetyn perusteella muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin, eika sijoittamisesta tiealueen tuntumaan aiheudu
kiinteistoille || | | S t=i tickunnalle tarpeetonta haittaa, voidaan
sijoitus maarata hakemuksen mukaisesti.

Taman sijoittamispaatoksen antaminen ei poista mahdollista maankaytto-
ja rakennuslain mukaista muun luvan tarvetta.

Talla paatoksella ratkaistaan vain maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n
mukainen yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen.

Maksu hakijalle

Paatoksesta, joka koskee yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevan johdon tai
siihen liittyvan vahaisen laitteen, rakennelman tai laitoksen sijoittamista
peritdan hakijalta rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu, joka on
tydbmaarasta riippuen 150 euroa tunnilta, kuitenkin vahintdan 900 euroa ja
enintdan 9 000 euroa. Maksu tasta paatoksesta on 2 400 euroa.

Korvaukset

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai
muun laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Talla
paatoksella ei ratkaista korvausta. Jollei korvauksesta sovita, asia
ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.
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Jatkotoimenpiteet

Taman paatdksen sisaltdva ote poytakirjasta lahetetdan paatdksen saatua
lainvoiman kiinteistorekisterinpitajalle, jonka tulee maankaytto- ja
rakennusasetuksen 81 §:n nojalla tehda sijoituspaatoksesta merkinta
rasitettujen kiinteistdjen kohdalle.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi

Maankaytto- ja rakennuslaki 145 §

Kaupunginhallituksen 7.4.2014 hyvaksyma Espoon kaupungin
rakennusvalvonnan taksa 16 §:n 3 kohta

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus Sijoituspaikka

Hakemuksen tekija
Caruna Espoo Oy
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Haettava sijoituslupa

Caruna Espoo Oy hakee Espoon kaupungin rakennusviranomaiselta MRL:n
161 §:n mukaista lupaa 20 kV:n ja 0,4 kV:n maakaapeleiden,
puistomuuntamoiden, 0,4 kV jakokaappien sijoittamiselle 000-2007-K27905
Jarvikyla-Urberga-Niemis yksityistien alueelle ja sen laheisyyteen
hakemuksen karttaliitteiden mukaisesti. Yksityistiehen kuuluu tieosuudet
Loojarventie, Tunfallintie ja Halujarventie kiinteistotietopalvelun karttaotteen
mukaisesti.

Kiinteistojen

omistajien kanssa on tehty sopimus sijoittamisesta, mutta
kiinteistoilla sijaitseva Jarvikyla-Urberga-Niemis yksityistien tiekunta vastustaa
sijoittamista.

Myéskaan kiinteistojen | NN | } EJIEIE o istajien kanssa ei ole paasty
sopimukseen sijoittamisesta.

Hakemuksen perustelut

Hakemuksen kohteena olevat 20 kV ja 0,4 kV maakaapelit ja niihin liittyvat
rakenteet kuuluvat osana Caruna Espoo Oy:n toimitusvarmuushanketta.
Hankkeen tarkoitus on parantaa sahkdnjakelun luotettavuutta, jotta Caruna
pystyy tayttdamaan sahkémarkkinalain ja yhteiskunnan asettamat vaatimukset.
Maakaapeleilla on tarkoitus korvata nykyisin sijaitsevia 20 kV seka 0,4 kV
iimajohtoja seka rakentaa uusia rengasverkkoja sdhkdnjakelun
parantamiseksi. Hakemuksella olevat linjaosuudet ovat osa isompaa
kokonaisuutta ja kyseessa oleva osuus on olennainen osuus verkon
rengastamisen tdhden, jotta sdhkdntoimitus kriittiselld alueella ei hairiinny
vikatilanteissakaan.

MRL 161 §:n mukaisen luvan hakeminen on tassa tilanteessa valttdamatonta,
koska tiekunta ei hyvaksy sopimusta sahkdverkkojen sijoittamisesta, joka
pohjautuu Energiateollisuus Ry:n ja Suomen Tieyhdistys Ry:n laatimaan
Suositukseen sahkdverkkojen sijoittamisesta yksityisteiden varsille.

Vaihtoehtojen vertailu hakemuksessa

Hakemuksella olevat tiealueet ovat keskeisessa osassa isoa kokonaisuutta
ajatellen ja myds hakemuksessa olevan tien varressa tien molemmin puolin
oleville kiinteistoille on tehtava kaapeleiden seka muiden rakenteiden
sijoituksia, naista syista tiealuetta ei ole mahdollista taysin kiertaa.

Ainoana varteenotettavana vaihtoehtona olisi jattaa nykyinen
ilmajohtorakenne paikoilleen, jolloin maakaapelointeihin ei ryhdyttaisi
lainkaan. Maakaapelointi palvelee koko Loojarventien, Tunfallintien ja
Halujarventien alueen sahkonjakelua, jos maakaapelointia ei toteuteta,
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alueen asukkaiden sahkonjakelua ei pystyta saattamaan vahemman alttiiksi
luonnonilmidille. Maakaapeloinnin etuna olisi myds, ettei se vaadi ilmajohdon
tavoin leveaa johtokatua.

Alueen kallioisen maaston vuoksi maakaapelit on suunniteltu teiden seka
mahdollisuuksien mukaan peltojen varsille. Vaihtoehtoiset reitit vaatisivat
pahimmillaan jopa kilometrien pituisen kierron, tasta koituisi merkittavia
lisdkustannuksia muun muassa suuren puuston poiston ja louhinnan vuoksi.
Tassa tapauksessa vaihtoehtoisia reitteja ei voida pitda kannattavana tai
taloudellisesti millaan tavalla perusteltuina. Mikali kaapeloinnilla kierrettaisiin
hakemusta koskeva tiealue taysin, tarkoittaisi se, etta tiet jouduttaisiin
kiertdmaan ja kaapelia jouduttaisiin kaivamaan vahintdan kaksinkertainen
matka, jolloin kustannukset ja haitat olisivat vahintadankin kaksinkertaisia.

Edella olevista syista johtuen hakemuksessa ei ole esitetty sen tarkemmin
vaihtoehtoisien reittien piirustuksia tai kustannuslaskelmia eri vaihtoehdoille
yksityistien kierron osalta.

Hakemuksessa esitetyt sijoitustydn haitat

Tyon aikana esiintyy lyhytkestoisia liikkenteen pysaytyksia. Liikennetta ei
katkaista kuin korkeintaan 10 min ajaksi kerrallaan pyrkien siihen, etta toinen
ajokaista on koko ajan kaytdssa. Tyosta ajoradalla ilmoitetaan vahintdan
edellisena paivana maastoon sijoitettavilla kylteilla ja se pyritdan
aikatauluttamaan tyématkaliikenteen ruuhkaisimpien aikojen ulkopuolelle.

Haittoja ovat my0s tyosta johtuvat esteettiset haitat, kaadettavista puista
johtuvat raivaustyot seka sahkokytkennoista ja lopuksi linjojen purusta
aiheutuva kulku. Liitteena on liikenteenohjaussuunnitelma, jota tydkohteessa
on maara noudattaa.

Sijoitusty0 rajoittaa rakennustoimintaa seka avovarastojen ja laitteiden
pitdmista Johtoalueella ja sen laheisyydessa. Maanomistajan tulee ilmoittaa
verkonhaltijalle hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistaan yhta viikkoa aikaisemmin
sellaisista kiinteistolla suoritettavista metsanhakkuu-, rajaytys-, ojitus ja
muista niihin verrattavista toista, joista johtuen verkko saattaa olla vaarassa
vahingoittua. Sijoituksen jalkeiseen haittaan liittyy my0ds oikeus tarvittaessa
suorittaa myéhemmin johdon huollon kannalta valttamattomia
kunnossapitotéita.

Toiden jalkeiset haitat mahdollisille tuleville kaavoille

Kaapelointien alueella ei ole kuin yleiskaava. Kaapeloinnit ja muuntamot eivat
ole taman hetken kaava-aineistojen perusteella esteena kaavojen
toteutumiselle. Kaapeloinnit on suunniteltu tdman hetken tietojen perusteella
ja mahdollisuuksien mukaan tiealueille, tiealueiden rajoille tai kiinteistdjen
reunoille siten, ettd ne eivat olisi mahdollisten tulevien kaavojen tiella.
Tiekunnan vastine kuulemisen johdosta
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Tiekunta on tienpitovelvollinen ja tdhan tienpitovelvollisuuteen kuuluu tien
kuivatuksen jarjestaminen, mm. sivuojien kunnostus ja tierumpujen
uusiminen. Aika-ajoin tien kantavuutta joudutaan parantamaan tien
rakennekerroksia uusimalla. Naiden toimenpiteiden yhteydessa tiealueella
joudutaan tekemaan koneellisia maanrakennustoéita. Naita koneellisia
maanrakennustoéitd Carunan ohjeistuksen mukaan ei saa tehda
maakaapelien laheisyydessa.

Mikali kaapelit sijoitetaan tienvarsiojiin tai niiden valittémaan laheisyyteen,
tiekunta ei voi jatkossa huolehtia tiekunnan tien tienpitovelvollisuudesta.
Tiekunnalla ei ole mahdollisuutta kunnostaa tienvarsiojia kasikaivuna.

Tiekunta on kommunikoinut verkkoyhtidlle, ettd maakaapelien sijoittamisesta
ei saa syntya kustannuksia tiekunnalle, ei nyt sijoituksen yhteydessa eika
mydskaan tulevaisuudessa. Ei voida pitda perusteltuna, ettd verkkoyhtion
kustannuksia saastamiseksi kustannuksia siirretdan tiekunnan kannettavaksi.
Kaikki tiekunnan osakkaat eivat hyody sahkdverkon rakentamisesta, esim.
metsakiinteistot.

Verkkoyhtion tulee korvata tiekunnalle aiheutuneet valittomat
valvontakustannukset, jotka ovat aiheutuneet maakaapelien sijoittamisesta.
Erikseen olen tarkistanut Suomen Tieyhdistys ry:n Simo Takalammilta
Carunan viittaamaan Energiateollisuus ry:n ja Suomen Tieyhdistys ry:n
valisen suosituksen voimassaolon. Suosituksesta on neuvoteltu, mutta
asiassa ei ole edistytty. Tiekunnan on turvattava hairiéton ja turvallinen
likkuminen tiekunnan tielld ilman ettd se aiheuttaa kohtuuttomia ja
tarpeettomia kustannuksia tiekunnan osakkaille. Liitteena hoitokunnan
kokouksen poytakirja, Verkkoyhtidlle esitetty sopimusluonnos seka Ote v.
2019 vuosikokouksen pdytakirjasta

Kiinteiston [l omistajan vastine kuulemisen johdosta

Vastineessa on todettu, ettd kaapeli voidaan sijoittaa kiinteiston alueelle 1
metrin etaisyydelle tiekunnan hoitoalueesta. Kaapelin sijoituspaikan kohdalla
sijaitsee puita, kivimuuri seka n.25-30 metrin matkalla n. 3-4m korkea n. 20
vuotta vanha Unkarinsyreeniaita (aita toimii poly- ja ndkésuojana). Caruna
huolehtii omalla kustannuksellaan poistettavien puiden ja pensaiden pois
viennista seka korvaa uuden riittdvan korkean pensasaidan kustannukset.
Kustannusarvio: Kasvit 3000€ + ty6t 2000€ yht. 5000€

Valtettava kivimuurin vaurioitumista. Edella mainitusta kaapelin

sijoittamispaikasta on keskusteltu jo aiemmin Carunan, Eltelin ja
tiekunnan katselmuksen yhteydessa.

Kiinteiston [l omistajan kuuleminen
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Kiinteiston [l omistajalle on toimitettu saantitodistuksin 1.4.2021
vastaanotettu kuulemiskirje. Selityksen antamiseen on varattu aikaa 21
paivaa kirjeen vastaanottamisesta lukien. Kiinteiston omistaja ei ole antanut
vastinetta kuulemisen johdosta.

Hakijan vastine selityksissa esitettyihin huomautuksiin

Maakaapeleiden sijoittaminen ei Iahtokohtaisesti esta teiden
kunnossapitotdita, kuten esimerkiksi ojien perkausta, mutta
kunnossapitotdiden, samoin kuin muidenkin tdiden yhteydessa on toki
huomioitava lainsdadantéon, standardeihin ja Carunan ohjeisiin perustuvat
sahkdturvallisuusmaaraykset, kuten kasikaivuuvaatimukset kaapelien
laheisyydessa. Kaapelit pyritdan sijoittamaan siten, etta niista aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa tuleville kunnossapitotdille. Tiekunnan kanssa
on katselmoitu useamman kerran sopivat sijoitusalueet maastossa ja
haastaviin kohteisiin on esitetty toimenpide-ehdotukset. Liséksi Caruna
syvyys- ja sijaintimittaa sahkokaapelit asennuksen jalkeen.

Caruna suorittaa tydmaiden valvontaa omatoimisesti ja tydmailla toimii
projektinvalvontaa kolmannen osapuolen toimesta. Caruna on tuonut esille,
ettei se voi kustantaa tiekunnan esittamia valvontakustannuksia, mutta
tiekunnalla on oikeus valvoa omakustanteisesti tydmaan etenemista ja pyytaa
maastokatselmukset tdiden etenemisen mukaan.

Caruna Espoo Oy ei voi hyvaksya maanomistajan [JJJJl] ehtoja. Urakoitsija
nakee, ettei aita vaurioidu kaapelin sijoituksen seurauksena. Sijoitusta ei ole
Carunan/Eltelin osalta esitetty pensas- eika kiviaidan paalle.
Vahinkotapauksissa korvausvastuu kuitenkin sailyy tydn suorittajalla ja
vahinkotapaukset kasiteltaisiin erikseen.

Tiedoksi

omistajat

Jarvikyla-Urberga-Niemis yksityistien tiekunta
Kiinteistorekisterinpitaja, lainvoiman saatua tontinmuodostus@espoo.fi

Liitteet
1 Karttaliitteet

Oheismateriaali
Lautakuntahakemus
Hakemuksen LIITE 1_Sopimus sahkdverkkojen sijoittamisesta
Hakemuksen LIITE 2_Suositus sahkoverkkojen sijoittamisesta
Hakemuksen LIITE 6_Valokuvat
Hakemuksen LIITE 7_Liikenteen ohjaussuunnitelma
Hakemuksen LIITE 8 Haitta-arvioinnit
Tiekunnan vastine 15.10.2020
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Tiekunnan vastineen liite, Poytakirja 4.9.2019
Tiekunnan vastineen liite, pdytakirja
Tiekunnan vastineen liite, sopimusluonnos
Tiekunnan vastine 2.12.2020

Kiinteiston omistajan vastine

Luettelo kiinteistoista
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§ 66
Uudisrakennuslupa 2021-188 Ylakartanontie 19

Valmistelijat / lisatiedot:

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija poisti asian esityslistalta.

17179

29.04.2021

4031/10.03.00/2021
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Uudisrakennuslupa 2021-233 Laidunmaanraitti 4

Paatospaivamaara
Paatds annetaan julkipanon jalkeen

Pdytakirja

§ 67
29.4.2021
5.5.2021

18/79

29.04.2021

6834/10.03.00/2021

Rakennuspaikka 49-30-105-2
NOYKKIO
Pinta-ala 9126.0
Kaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten

kerrosala
Hakija
Voimatie 6 B
90440 KEMPELE
Toimenpide

Laidunmaanraitti 4
02330 ESPOO

Asemakaava
A Asuinrakennusten korttelialue, Ill, e =

0,40

3650.6 k-m?

0.0 k-m?

Asunto Oy Noéykkidnlaakson Valtikka Espoo c/o Lehto Asunnot Oy

Kolme luhtikerrostaloa (1,2,3), kuusi talousrakennusta (4,5,7,9,10,11),

kaksi saunarakennusta (6,8), 11 maalampodkaivoa ja kolme ajoliittymaa

Paasuunnittelija:
Uusi rakennus
Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
103922755X
103922747N
103922748P
103922749R
1039227603
1039227614
1039227625
1039227581
1039227592
103922770D
103922771E

_ 2 00O NOOOOBRRWN -

- O

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

1327.0
974.0
1322.0
172.0
47.0
78.0
41.0
78.0
38.0
49.0
165.0

Jylkas Janne arkkitehti

1327.0
974.0
1322.0
172.0
47.0
78.0
41.0
78.0
38.0
49.0
165.0

4445.0
3263.0
4430.0
567.0
155.0
257.0
138.0
257.0
122.0
162.0
545.0

Kerrosten
lukumaara
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Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pdytakirja

§ 67

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P2

Kaupunkimittausyksikkd 24.02.2021 Mahdollistava
::';ap“”e“ kuuleminen 3 55 3 2021 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikké 11.03.2021 Puoltava
Espoo Ymparistokeskus 08.04.2021 Ehdollinen
Kaupunkikuvatoimikunta 26.10.2020 Ehdollinen
Kaupunkitekniikan 20.04.2021 Ehdollinen
keskus

Paapiirustukset 27 kpl

Kauppakirja

Valtakirja

Naapurin kuuleminen 1 kpl
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Rakennusoikeuslaskelma
Energiaselvitys ja -todistus 7 kpl
Maaldmpdkaivojen etaisyydet ja johtoselvitykset
Esteettomyysselvitys
Aaneneristavyysselvitykset
Mitoituspiirros

Palotekniset erillissuunnitelmat
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Kosteudenhallintaselvitys

Pinta- ja hulevesisuunnitelmat

Tydmaan hulevesien hallintasuunnitelma
Sulfidisaviselvitys

Pihasuunnitelma

VSS-piirustus ja -ilmoitus

Valokuvia

TEK-lomakkeet 8 kpl

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Ymparistokeskuksen lausunnon liitteet 4 kpl
Havainnekuvat

Hankeselostus

Varitetyt julkisivut

Sijaintikartta

LUPAHAKEMUS

19/79

29.04.2021

Haetaan lupaa kolmen luhtikerrostalon ja kahdeksan talousrakennuksen

rakentamiselle, 11 maalampokaivon poraamiselle ja kolmelle

ajoliittymalle. Asuntoja rakennetaan yhteensa 82. Hankkeelle on 8.4.2021
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myonnetty erillinen maisematydlupa 2020-2219-T rakentamista
valmisteleville toimenpiteille.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee asuinrakennusten korttelialueella A. Tontilta on osoitettu
rakennusalat seka kaksi- etta kolmekerroksisille rakennuksille.
Laidunmaanraitin puoleisten kaksikerroksisten rakennuosien
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdalle on annettu ylin sallittu
korkeusasema. Lisaksi tontilta on osoitettu maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa seka ohjeellinen pysakéimispaikka ja alue leikkia ja
oleskelua varten. Kadun puolella julkisivujen materiaaleina tulee kayttaa
paaosin tiilta ja rapattua pintaa ja kattojen tulee olla tummia. Aukotus
tulee jasennella niin, ettd syntyy elavaisia ja monipuolisia kokonaisuuksia.
Sisapihoilla julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta eri savyissa.
Kattojen muotoina tulee olla harja- tai pulpettikatto. Lisaksi
asemakaavassa on maarayksia mm. hulevesien kasittelyyn seka
hulevesitulvariskin ja sulfidisaviesiintymien huomioimiseen liittyen.

Alueelle on laadittu kortteli- ja lahiymparistdsuunnitelma Latokaskenniitty
Etela.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennetaan kolme modulirakenteista luhtikerrostaloa, joissa
kaikissa on kaksikerroksinen kadunpuoleinen osa ja tdhan poikittain
liittyva, pihan suuntaan avautuva kolmekerroksinen osa. Asumista
palvelevia tiloja varten rakennetaan lisaksi kuusi erillista
varastorakennusta ja kaksi saunarakennusta, joissa on myds yhteisille
oleskelupihoille avautuvat kerhotilat. Rakennuksissa ei ole kellaria.
Rakennusten kaksikerroksisten osien paadyt ja katujulkisivujen
parvekkeettomat osat seka niihin muodostuva kehamainen aihe ovat
asemakaava huomioiden rapattuja. Katujulkisivuissa on kaytetty myos
puuta parvekkeiden sisapinnoissa. Sisapihan puolella julkisivuissa on
kaytetty puuta asemakaavan mukaisesti, mutta paloturvallisuussyista
luhtikaytavat on verhoiltu kuitusementtilevyin. A-talossa paavareina ovat
musta ja taitettu punainen, B-talossa tumman harmaa ja taitettu oranssi
ja C-talossa tumman harmaa ja taitettu keltainen. Yhdistava materiaali
kaikissa rakennuksissa on vaalean ruskea puu, mita on kaytetty mm.
parvekkeiden sisdpinnoissa ja kaikkien talousrakennusten
paajulkisivumateriaalina. Hankkeessa noudatetaan kortteli- ja
I&ahiymparistésuunnitelman hengen mukaista pienimittakaavaisuutta ja
vaihtelevaa varimaailmaa.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus tehokkuusluvulla e = 0,40 on 3651 kem?2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa mm.
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan, jos se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta seka jatehuolto- ja kiinteistonhoidon
tilat.
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Hankkeen kokonaiskerrosala on 4787 kem2, josta 3623 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 857 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta ja 307 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa
250 mm paksun ulkoseinarakenteen ja 200 mm paksun
valiseindrakenteen ylittdvaa osuutta seka taloteknisten kuilujen ja
hormien osuutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Laidunmaanraitin puolella A- ja B-talon julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan korkeusasema ylittda asemakaavan salliman koron
+19.50 noin 25 cm. Alueen tulvaherkkyydesta johtuen rakennusten
sijoittaminen matalammalle olisi muodostanut rakenteiden kastumiselle
riskin. Kaikkien asuinrakennusten luoteen puoleinen paaty ylittaa
rakennusalan rajan puiston suuntaan. Lisaksi A-talo ylittda rakennusalan
rajan koilliseen, B-talo kaksikerroksisen rakennusmassan osalta lanteen
tontin keskiosaan pain ja C-talo kaksikerroksisen rakennusmassan osalta
itddn. Myos asukkaiden kerho- ja saunatilat sijoitetaan rakennusalojen
ulkopuolelle tontin piha-alueelle asemakaavan salliessa vain polkupyéra-
ja jatekatosten seka varastojen sijoittamisen rakennusalojen rajoista
riippumatta. Ratkaisu noudattaa kuitenkin korttelisuunnitelmaa, missa
yhteistiloja on sijoitettu piha-alueelle yhteisollisyyden parantamiseksi.
Osa hankkeen varastotiloista on lisdksi sijoitettu asuinrakennuksiin.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 70
kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto. Autopaikkoja rakennetaan
yhteensa 56 kpl, joista 52 ap on asemakaavan taltd hankkeelta vaatimia
paikkoja ja 4 ap on viereiselle tontille 30-105-1 osoitettuja rasitepaikkoja.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintaan 2 per asunto, eli 164 pp. Kaikki vaaditut
polkupydrapaikat on sijoitettu asemakaavan mukaisesti katettuihin ja
lukittaviin varastorakennuksiin. Lisaksi pyorapysakaointipaikkoja on
osoitettu piha-alueelta.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestonsuoja 97 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii irtaimisto- ja
talovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma
palotekninen suunnitelma. Asuntojen varatiet johtavat parvekkeille, mista
pelastaminen tapahtuu pelastuslaitoksen toimenpitein joko vetotikkain tai
nostokaluston avulla. Asuinrakennusten paloluokka on P2 ja niissa on
automaattinen sammutuslaitteisto. Rakennusten savunpoisto on
painovoimainen.
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Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma,
jossa on huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. huleveden
viivytyksesta ja puhdistuksesta seka ymparistokeskuksen antamat
huomiot. Hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan paaosin
pysakdintialueen kohdalle sijoitettavan viivytysrakenteen kautta HSY:n
hulevesiverkostoon liitoskohtalausunnon mukaisesti. Pieni osa tontin
lounaisimman piha-alueen pintavesista ohjataan tontin reunalle
rakennettavaan viivytyspainanteeseen, mista ylivuoto johdetaan
kaupunkitekniikan keskuksen suostumuksella Iahivirkistysalueen puolella
kulkevaan ojaan. Hakijalla ei ole velvollisuutta liittd4 kiinteistda
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin, koska kiinteisto ei sijaitse
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardéinnin alueella, eikd Espoon
ymparistokeskuksen vapautus huleveden ojaan johtamisen osalta ole
tarpeen.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
kaikkiin asunnot ovat esteettomia. Lisdksi kaikki yhteistilat ja osa
asuntokohtaisista irtaimistovarastoista on mitoitettu liikuntaesteisille.
Tontilta on osoitettu kaksi esteetonta autopaikkaa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Suunnitelmia on muutettu ehdot huomioiden.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on taydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon ymparistokeskus on lausunut hankkeesta ja puoltanut sita
ehdoin. Tontti sijaitsee voimakkaasti ojitetulla vanhalla peltoalueella,
kalastollisesti arvokkaan Finnobackenin valuma-alueella ja tontin
viereiselld virkistysalueella kulkee puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.
Lisaksi tontti sijaitsee potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden alueella
ja rakennettavan alueen laheisyydessa on havaittu
kokonaisrikkipitoisuuden osalta raja-arvon ylitys. Ymparistdkeskuksen
ehdot koskevat mm. tydmaavesien ja hulevesien hallintaa, laadun
seurantaa ja mittaamista seka avo-ojan siirtdmista, maaldmpdkaivojen
porausvesien kasittelya, liito-oravien kulkureitin tydmaa-aikaista
suojaamista ja puiden kaatamista. Ymparistokeskuksen lausunnossaan
antamia ehtoja tulee noudattaa ja niista on lisatty lupamaarayksia.

Kaupunkitekniikan keskus on puoltanut kolmen ajoliittyman rakentamista
tontille ehdolla, etta talonrakentaja kustantaa kadun varteen ajoliittymien
kohdalle jo asennettujen valaisinpylvaiden siirtdmisen.
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NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta seka hakijan ettéd rakennusvalvonna
toimesta, eika heilld ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatosehdotus
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Palonsuojamaalin tuotetiedot seka selvitys
pitkaaikaiskestavyydesta tulee esitella
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aloituskokouksen yhteydessa tuotteen hyvaksymista
varten.

Liito-oravien kulkuyhteyden suojaamiseksi tulee tontin
rajat merkita selkeasti maastoon ja puuston kaatavan
toimijan katselmoitava kaadettavat puut
ymparistokeskuksen edustajan kanssa ennen puiden
kaatoja. Puita ei saa kaataa lintujen pesinnan aikana
1.5. - 30.6. Puiden kaadon jalkeen tontin
virkistysalueen puoleiselle reunalle tulee
rakentamisen ajaksi pystyttaa puustoa suojaava aita.
Tybmaa-aikaisten hulevesien hallintajarjestelmien
tulee olla toiminnassa ennen rakentamisen
aloittamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydovaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa tulee noudattaa Espoon
tydmaavesiopasta (ymparistokeskuksen lausunnon
liitteena)

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Ajoliittymien rakentaminen asemapiirustuksessa
esitetylla tavalla voidaan toteuttaa siitamalla kadun
valaisinpylvaita talonrakentajan kustannuksella.
Koko rakentamisen ajan tydmaa- ja hulevesista tulee
mitata pH-pitoisuutta. Mittauspisteita tulee olla
vahintaan yksi rakennusalueella seka yksi
Oxfotinojassa, joista pH-pitoisuus tulee mitata aluksi
paivittain ja mikali pH:n laskua ei havaita, mittausta
voi vahentaa viikoittain tapahtuvaksi. Kootut
mittaustulokset tulee toimittaa Espoon
ymparistokeskukseen.

TyOmaalla on kaytettava vuonna 2018 laadittua
ohjetta sulfidisavien kasittelyyn infrahankkeissa
paakaupunkiseudulla (ymparistokeskuksen lausunnon
liitteend).

Avo-ojan siirrossa ja tydmaavesien hallinnassa tulee
huomioida taimenen kutuaika 1.9. - 30.11.
Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Kynnys huoneiston ja terassin/parvekkeen valilla tulee
toteuttaa siten, ettd se mahdollistaa
terassin/parvekkeen esteettdoman kaytén seka
pyorahtamisen.
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Ennen maalaus-/rappaustydhon ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista ja rappauspinnoista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavalla katselmuksella. Katselmus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 riittdvan kokoista
mallipalaa.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Maalampdkaivojen poraamisessa tulee noudattaa
Maalampdkaivojen porausvesien kasittelyohjetta
(ymparistokeskuksen lausunnon liitteend). Jos
porausvesi johdetaan avo-ojaan, se tulee ensin
laskeuttaa vahintdan kahdella valiseinin varustetulla
laskeutuskontilla ennen johtamista
suodatinpenkereiden ylapuolelle avo-ojaan.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 115§, 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Piia Vihonen, puh. 043 827 0872

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros

Sijaintikartta
Hankeselostus
Leikkauspiirros RAK 1 A
Pohjapiirros 1 krs RAK 1 A
Pohjapiirros 2 krs RAK 1 A
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Pohjapiirros 3 krs RAK 1 A

Pohjapiirros 1 krs RAK 2 B

Pohjapiirros 2 krs RAK 2 B

Pohjapiirros 1 krs RAK 3 C

Julkisivupiirrokset RAK 1 A

Pihapiirustus

Varitetyt julkisivut RAK2

Julkisivupiirrokset RAK 3 C

Pohja-, vesikatto-, leikkaus- ja julkisivupiirrokset RAK 6 sauna ja kerho
Havainnekuvat

Jakelu
Hakijat



Espoon kaupunki Pdytakirja 27179

Rakennuslautakunta § 68 29.04.2021
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§ 68
Laajennuslupa 2021-229 Riihitontuntie 7b
Paatéspaivamaara 29.4.2021
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 5.5.2021
Rakennuspaikka 49-15-30-4 Riihitontuntie 7b
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 6289.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen KT-1 Toimisto- ja opetusrakennusten
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 0.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 4669.0 k-m?
kerrosala
Hakija Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varma
PL 1
00098 VARMA
Toimenpide Uusikummun koulun (8641) laajennus, kaksi polkupyoérakatosta,

likuntasalin hyvaksyminen kokoontumiskayttoon ja rakennustoiden
aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Kauto Jukka arkkitehti

Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1012668641 2018.0 2010.0 13290.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 26.03.2021 Mahdollistava
Espoo Ymparistokeskus 24.03.2021 Ehdollinen
Espoon seudun 12.04.2021 Tarkastettu
ymparistoterveys
Kaupunkikuvatoimikunta 25.01.2021 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 12 kpl
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Hallintaoikeusselvitykset
Valtakirjat
Kerrosalalaskelma
Esteettomyysselvitys
Meluselvitys
Selvitys rakennusjatteiden kasittelysta
Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Tulvariskiselvitys
Pintavesisuunnitelmat
Palotekninen suunnitelma
VSS-piirustus ja -ilmoitus
Sijoituslupa
Kaupungingeodeetin lausunto
Ulkovarityssuunnitelmat 4 kpl
Valokuvia ymparistdsta
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Tyo6naikainen hulevesisuunnitelma
Energiaselvitys
Havainnekuvat
Ennakkoneuvottelu 2 -muistio
Sivistystoimen lausunto
Esteettomyysselvitys
Esteettomyyden suunnittelu- ja tarkastuslista
Kosteudenhallintaselvitys
Katukorkeusilmoitus
Hankekuvaus
Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti 2 kpl
Yhteisjarjestelysopimus
Tonttiyksikdn suostumus
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Alustava LVI-asemapiirustus
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa Uusikummun koulurakennuksen B laajentamiselle
likuntasalilla ja siihen liittyvilla muilla tiloilla. Lisaksi haetaan lupaa
kahden polkupyo6rakatoksen rakentamiselle, liikkuntasalin hyvaksymiselle
kokoontumiskayttéon 500 henkildlle sekd rakennustdiden

aloittamisoikeutta perustustdiden osalta. Aloitusoikeutta perustellaan
parhaan rakennusajankohdan hyédyntamiselld koululaisten loma-aikaan.

Hanke sijoittuu tulevalle tontille 15-30-6. Tontin lohkominen on vireilla,
eika sita ole viela merkitty kiinteistorekisteriin. Laajennus sijoittuu
nykyisten tonttien 15-30-4, 15-30-3 ja 15-30-2 alueille.
Lupahakemukseen hakijatontiksi on ilmoitettu tontti 15-30-4, milla
laajennettava koulurakennus talla hetkella sijaitsee.
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Yhtaaikaisesti taman hakemuksen kanssa haetaan erillistd muutoslupa
2021-609-C nykyisella tontilla 30-15-2 sijaitsevan C-talon, eli
toimistorakennuksen muutokselle tdman hankkeen
liikuntahallilaajennuksesta johtuen.

ASEMAKAAVA

Tuleva tontti sijaitsee toimisto- ja opetusrakennusten korttelialueella KT-
1. Tontin itdpuolelta on osoitettu rakennusala kaksikerroksiselle
rakennukselle ja lansipuolelta toinen rakennusala kaksi- ja
viisikerroksisen osan kattavalle rakennukselle. Lisaksi tontilta on osoitettu
yhteyksia yleiselle jalankululle ja ohjeellinen sijainti rakennukseen
jatettavalle kulkuaukolle sekd maanalaisille johdoille. Rakennusten
julkisivujen tulee olla laadukkaita ja viimeisteltyja ja lisaksi opetustilojen
rakennusten julkisivujen tulee sopeutua olemassa oleviin
toimistorakennuksiin. Liséksi asemakaavassa on maarayksia mm.
tulvariskin ja sulfidisavien huomioimiseen sek& hulevesien kasittelyyn
liittyen.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaavamerkint6ja- ja maarayksia
taydentava Vuoritontun alueen korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Vuonna 2019 kouluksi muutettua B-rakennusta laajennetaan
liikuntasalilla. Liikuntasalin lisaksi laajennusosa kasittda mm. nayttamo-,
pukuhuone-, varasto- ja teknisia tiloja seka viereiseen
toimistorakennukseen C kiinni rakennettavan poistumisportaan, minka
kautta on sisdyhteys laajennusosasta toimistorakennuksen puolella
oleviin koulun tiloihin. Kaupunkikuvallisesti laajennus taydentaa korttelin
pohjoisosan ja se muodostaa seka B etta C rakennusten kanssa
kokonaisuuden. Laajennusosan julkisivumateriaalit ja varit on sovitettu
asemakaavan mukaisesti yhteen B-talon arkkitehtuuriin. Laajennuksen
lyhyet paatyjulkisivut ovat profiiliitaan samaa valkoista keraamista
lankkua, kuin B-talon uudistetut paatyjulkisivut ja pitkat julkisivut ovat
ruskeaa kivikomposiittilevya. Liikuntasalin katolla varaudutaan
aurinkovoimalan rakentamiseen.

Koulun piha sijoittuu korttelin keskiosaan eika siihen tehda muutoksia.
Ainoastaan laajennusosan kohdalla aikaisemmin sijainneet auto-,
polkupydra-, ja saattoliikenteen paikat on jarjestetty uudestaan.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 14750 kem2. Lisaksi
saadaan rakentaa mm. jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat seka
teknisia tiloja kerroksiin. Rakennusoikeudesta on ennen laajennusta
kaytetty 4642 kem2 nykyiseen koulurakennukseen B ja 8287 kem2
toimistorakennukseen C.

Laajennusosan kerrosala on 2010 kem2, mista 1731 kem2 on varsinaista
rakennusoikeutta, 231 kem2 on asemakaavan teknisille tiloille sallimaa
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lisdrakennusoikeutta ja 48 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa 250
mm paksun ulkoseindrakenteen ylittdvaa osuutta. Laajennettavan
koulurakennuksen B kerrosala ennen laajennusta on 4900 kem2 ja
laajennuksen jalkeen 6910 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hankkeessa poiketaan maankaytto- ja rakennuslain 81 § siten, etta tontin
muodostus on kesken, eika tonttia ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.
Hakija on perustellut poikkeamista mm. yritysmuutoksiin liittyvilla
tekijoilla. Tontin lohkominen on kuitenkin vireilld ja Espoon
kaupunkimittaus on puoltanut rakennusluvan myoéntamista. Liséksi
hankkeessa poiketaan asemakaavasta ja Espoon rakennusjarjestyksesta
siten, etta pyorakatokset sijoitetaan rakennusalan ulkopuolelle, 400 mm
etaisyydelle katualueen rajasta. Tonttiyksikoltéd on saatu suostumus
pyorakatosten sijainnille ehdolla, ettd kaupunkitekniikan keskuksen ohjeet
huomioidaan: mm. katosten tulee sijoittua kaikkine rakenteineen tontin
puolelle ja yhteensovitus katualueen kanssa tulee toteuttaa siten, ettei
haitallista pintavaluntaa tai kattovesia johdu katualueen kevyenliikenteen
vaylalle.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1 ap / 200 kem2, eli 41
ap koulun tiloja varten ja 1 ap / 75 kem2, eli 86 ap tontin toimistotiloja
varten. Hankkeessa toteutetaan asemakaavan koko tontilta vaatimat 127
ap, jotka sijoitetaan yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti tontin
pohjoispuolella sijaitsevan korttelin 15031 alueelle. Autopaikoista yksi on
mitoitettu lilkkuntaesteisille. Saattoliikenteen paikat on osoitettu tontin
pohjoispuolelle rakennettavan kadun varrelta.

Polkupydrapaikkoja tulee asemakaavan mukaan rakentaa koulua varten
1 pp /50 kem2, eli 164 pp, joiden tulee kaikkien olla runkolukittavia.
Tontilta on osoitettu 182 runkolukittavaa polkupydrapaikkaa, joista 90 on
katettu. Toimistotilojen pyérapaikkoihin ei tule muutoksia taman
hankkeen yhteydessa eika niille ole aikaisemmin ollut
vahimmaisvaatimusta.

Laajennusosan ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan uusi S1-luokan
vaestonsuoja, joka on tarkoitettu 46 henkildlle. Normaaliaikana suoja
toimii pukuhuoneena.

MUUT SELVITYKSET
Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti ja siitéa on
tehty esteettdmyysasiantuntijan hyvaksyma esteettdmyysselvitys.

Hankkeesta on tehty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma
paloturvallisuussuunnitelma.

Hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma.
Hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan viivytysrakenteiden kautta
yleiseen hulevesiverkostoon. Hulevedet viivytetddn asemakaavan
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vaatimukset ja Espoon ymparistokeskuksen hallintarakenteiden
mitoituksesta esittamat ehdot huomioiden. Lisaksi hankkeesta on tehty
ymparistokeskuksen puoltama tyénaikainen hulevesien kasittelyn
suunnitelma, tulvariskiselvitys ja selvitys sulfidisavien esiintymisesta.

Tontin maaperasta on tehty maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti
ja lisaraportti dljyhiilivetyjen esiintymisesta. Kohteella ei raporttien
mukaan ole maaperan kunnostustarvetta, mutta lupaan on lisatty ehto
aikaisempien maatayttdjen laadun varmistuksesta rakennustydn aikana.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori. Hanke toteutetaan Kuivaketju10-
toimintamallin mukaisesti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on taydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT
Espoon seudun ymparistdterveys on tutustunut hankkeeseen eika heilla
ole ollut siitda huomautettavaa.

Espoon ymparistdkeskus on antanut hankkeesta lausunnon ja puoltanut
sitd ehdoin. Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

YHTEISJARJESTELYT

Hakijatontin ja sen pohjoispuolella sijaitsevassa korttelissa 15031 olevien
tonttien valille on laadittu aiemman yhteisjarjestelyn korvaava uusi,
30.3.2021 paivatty yhteisjarjestelysopimus, jolla on sovittu mm.
autopaikkojen sijoittamisesta tonttien alueille. Sopimuksessa on
huomioitu seka voimassa olevat nykyiset tontit etta tilanne vireilla olevan
tontinmuodostuksen jalkeen. Yhteisjarjestelysopimus tulee rekisteréida
ennen laajennusosan kayttéonottoa.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Ymparoivat kiinteistot ovat joko hakijan tai kaupungin omistuksessa, eika
naapurien kuuleminen eika MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus
ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.
Annetaan lupa perustusten tekemiseen ennen rakennusluvan

lainvoimaisuutta asetettua 54 250 euron vakuutta vastaan.
Kokoontumishuoneistossa saa yhta aikaa oleskella enintaan 500
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henkil6d. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Vastuullisen pohjarakennesuunnittelijan on todettava
rakennustydn aikana, etta rakennuksen alle aiemmin
tuotu tayttdmaa tayttdd Ymparistoministerion
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asetuksen pohjarakenteista 13 § ja 14 § vaatimukset.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

HSY:n liitoskohtalausunto tulee lisata luvan liitteisiin
viimeistdan LVI-suunnitelmien toimittamisen
yhteydessa.

Paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivulevyista on esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on
levyvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallipalaa. Samalla tydmaakaynnilla tulee esitella
julkisivulevyjen saumaustapa. Tarkastuksessa tulee
olla kaytettavissd myoés ikkunoiden ja ovien
metallivarisavyt.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettomyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettda maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttéonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 115§, 125§, 135§, 175 §
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Valmistelijat / lisatiedot:

Piia Vihonen, puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirustus
Sijaintikartta

Leikkaus A-A
Leikkaukset B-B ja C-C
Pohjapiirustus 1.kerros
Pohjapiirustus 2.kerros
Varijulkisivu Itdan
Suunnitteluperusteet
Osavarijulkisivut
Varijulkisivu Pohjoiseen
Havainnekuvat

Hakijat

Pdytakirja
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§ 69
Uudisrakennuslupa 2021-242 Revontulentie 9
Paatéspaivamaara 29.4.2021
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 5.5.2021
Rakennuspaikka 49-12-15-3 Revontulentie 9
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 4682.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AL-1, 1ll, 2500, sr-1, Asuin-, liike-, hotelli-
kayttétarkoitus ja toimistorakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 2500.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 2420.0 k-m?
kerrosala
Hakija Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK ry
PL 510
00101 HELSINKI
Toimenpide Oppilaitosrakennuksen (1 / 101582065T) peruskorjaus ja

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

kayttotarkoituksen muutos hoivakotirakennukseksi seka
talousrakennuksen (2) rakentaminen ja pihan muutostyot

Paasuunnittelija: Boman Sandra arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
2 103921934E 42.0 42.0 126.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P1

Talousrakennus P3

Kaupunkimittausyksikko 18.02.2021 Puoltava
Espoo Ymparistokeskus 19.02.2021 Mahdollistava
Il:l;:apurlen kuuleminen, 5 11.03.2021

Kaupunginmuseo 05.03.2021 Mahdollistava
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Sosiaali-ja 24.03.2021 Puoltava
terveysviranomainen
Kaupunkisuunnittelukeskus 26.01.2021 Mahdollistava
(alustava)
Espoon seudun 26.03.2021
ymparistoterveys Mahdollistava
Vammaisneuvosto 23.4.2021

Paapiirustukset, 13 kpl
Rakennushankeilmoitus RH1

Korjaus- ja muutostdiden hankekuvaus
Yhdistysrekisteriote

Valtakirja, 2 kpl

Rakennuslupakartta

HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Selvitys rakennuksen terveellisyydesta
Tehtyjen rakenne- ja kuntotutkimusten kooste
Radonmittaus

Paasuunnittelijan yhteenveto

Rakenne- ja Ivi-tekniset suunnitteluperusteet, 5 kpl
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Selvitys korjaus ja muutostydn energiatehokkuudesta
Kosteudenhallintaselvitys
Rakennushistoriallinen inventointi
Sisapuoliset suojelualueet

Ulkovariselvitys

Sisavariselvitys

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuussuunnitelma (leimattu)
Poistumisturvallisuusselvitys
Sprinklerijarjestelman suunnitteluperusteet
Selvitys rakennuksen vaestdnsuojapaikoista
Tieliikennemeluselvitys

Selvitys ulkovaipan aaneneristyksesta
Akustiset suunnitteluperiaatteet
IiImanlaatuselvitys

Puuston kuntoarvio

Alustava pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Pohjakaaviot (huoneistoalat)
Kerrosalalaskelma

Esteettomyysselvitys
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Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Valokuvia

Annettuja lausuntoja, 2 kpl (sotet)
Vastine vammaisneuvoston ja RAKA:n lausuntoon

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa 1950-luvulla valmistuneen opetus- ja osin
majoituskaytdssa toimineen rakennuksen kattavalle peruskorjaukselle
seka kayttétarkoituksen muutokselle hoivakotirakennukseksi, jossa on
eritysryhmien tehostettua palveluasumista, palveluasumista seka
paivatoimintakeskus. Lisaksi haetaan lupaa rakentaa sisdankayntipihalle
uusi talousrakennus seka piha-alueiden muutostoéille.

ASEMAKAAVA

Korttelissa on voimassa vuonna 2019 lainvoiman saanut asemakaava.
Kyseessa on AL-1 Asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten
korttelialue, johon saa rakentaa myds palvelutiloja ja kulttuuritoimintaa
palvelevia tiloja. Rakennukset voivat olla kolmekerroksisia. Tontin
rakennusoikeus on 2500 kem2. Julkisivumateriaaleja koskevia
maarayksia ei ole annettu. Asemakaavassa rakennus on suojeltu
merkinnallad sr-1 Rakennus, joka on suojeltava sen kulttuurihistoriallisten
ja rakennustaiteellisten arvojen vuoksi. Rakennusta ei saa purkaa.
Suojelumaarays koskee julkisivuja, vesikattoa, porrashuoneita ja
paasisaantulon tiloja: tuulikaappia, aulaa ja siihen liittyvaa oleskelutilaa.
Niiden korjaustoissa tulee sailyttdd rakennuksen ominaispiirteet ja
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja, vareja ja
rakentamistapoja. Rakennuksen korjaus- ja muutostdista on neuvoteltava
museoviranomaisen ja rakennusvalvonnan kanssa.

Rakennuksen valittémaan laheisyyteen voidaan sijoittaa
paakayttétarkoituksenmukaisia tiloja asemakaavassa sallitun kerrosalan
lisaksi. Naiden tilojen suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Tontin luoteisosa on osoitettu alueen osaksi, jonka puustoinen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttaa. Pihatoimintoja saa sijoittaa puuston
lomaan. Puusto tulee suojata tyémaa-aikana. Tontin lansipuolella on
asemakaavassa jalankululle ja polkupydrailylle varattua katu, jolla
huoltoajo on sallittu. Tontin oleva ja sailyva ajoyhteys tulee tontille ko.
kaava-alueen kautta. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
melukatveeseen siten, etta asuinalueille asetetut ulkoalueiden melutason
ohjearvot eivat ylity.

Hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sailididen mitoitustilavuus on 1 m3/ 100 m2 vettad |1apaisematonta pintaa
ja niiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Hulevesia
saa sallitusti ohjata virkistysalueille maanomistajan suostumuksella.

RAKENNUSHANKE
Rakennuksessa on matalalla sisaankayntiaulalla toisiinsa liitetyt kaksi- ja
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kolmekerroksiset rakennussiivet. Rakennuksen julkisivut ovat keltaiseksi
rapatut, rakennus on harjakattoinen ja siind on punatiilikate, nivelosassa
peltikate.

Lansiosan kolmeen kerrokseen toteutetaan tehostetun palveluasumisen
ryhmakatitilat, 29 asuinhuonetta, joiden asukkaita avustaa
ymparivuorokautinen henkilékunta. Lantistd osaa palvelee oma esteetdn
sisdankaynti. ltdosan 2. kerrokseen toteutetaan kymmenen
palveluasuntoa itsendisempaan asumiseen. Itdosan 1. kerrokseen
sijoittuvan toimintakeskuksen asiakasmaaraksi on ilmoitettu noin 30
henked. Rakennuksen keskeinen aulatila toimii jatkossa esteettémana
sisaankayntivaylana rakennukseen, itsenaisia asuntoja palvelee lisaksi
oma porrashuone, johon on kaynti rakennuksen pohjoispaadysta.
Rakennuksen kaikille asukkaille on itdosan kellarissa varastotilat ja
lansiosan kellarissa saunatilat, joiden lisaksi lantiseen kellariin sijoittuu
pesula ja henkildkunnan sosiaalitilat. Rakennuksen kayttajaryhmaksi
esitetdan kehitysvammaiset henkil6t.

Rakennuksessa tehdaan korjaustdiden lisaksi kayttétarkoitukseen liittyvia
tilamuutoksia. Rakennukseen lisdtaan kaksi uutta hissia, joiden
yhteydessa tehdaan muutoksia rakennusrunkoon. MyG6s suojelluissa
tiloissa tehdaan paloturvallisuutta, kayttoturvallisuutta ja esteettomyytta
parantavia muutoksia mm. oleviin oviaukkoihin ja kaiteisiin, aulan paalla
2. kerroksen tasolla sijaitsevat portaat varustetaan kaidehissilla ja
aulatiloihin lisataan luiskia. Talotekniikka uusitaan kokonaan.

Nakyvimmat julkisivumuutokset kohdistuvat etelapaadyn lansijulkisivuun,
jossa kahden autotallin asunnoksi muuttamisen yhteydessa ovet
muutetaan ikkunoiksi ja yhteistiloissa olevia ulko-ovia rakennuksen
kulmasyvennyksessa suurennetaan. Julkisivumuutoksina myds lisataan
iimanottoaukkoja rakennuksen keskiosan paatyjulkisivuihin. Ulkona
paasisaankaynnin edessa olevaa tasannetta syvennetaan ja rakennetaan
luiska, ulkoportaisiin lisatdan keskelle kasijohde. Pohjoispaadyn
sisdankaynnin edessa olevaa ulkotasoa syvennetdan ja sen yhteydessa
nostetaan maanpintaa, jonka vuoksi ummistetaan sokkelissa kellarin
ikkuna. Julkisivuihin palautetaan rakennuksen alkuperainen vaaleampi
varitys, ikkunoiden varitys muutetaan tummanruskeasta vihertavan
harmaaseen.

Uuteen talousrakennukseen sijoitetaan jatehuone ja ulkoiluvalinevarasto.
Rakennuksen julkisivut ovat padosin rapatut, sisaankayntijulkisivussa on
pystylaudoitus, ja julkisivujen kokonaisvaritys on harmaa. Vesikate on
musta konesaumapeltikate.

Tontin ajoliittymien paikat sailytetdan. Sisaankayntipihan muutosten
yhteydessa kaadetaan viisi puuta (koivu, hevoskastanjoita ja
serbiankuusia), mannyt sailytetdan. Rakennuksen vierustan sorapinta
muutetaan kivetykseksi ja istutusalueiksi. Lansista piha-aluetta rajaava
aita kunnostetaan ja ajoportti sailytetdan paikallaan. Pihalta poistuvien
pysakdintipaikkojen asfalttipinta muutetaan kivituhkaksi ja piha-alueen



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

P&ytakirja 39/79

§ 69 29.04.2021

uusi tukimuuri mydétailee vanhan purettavan tukimuurin linjausta.
Tukimuurin yhteyteen toteutetaan portaikko ja puupintainen
oleskeluterassi puiden lomaan.

Luvan liitteeksi on toimitettu hankkeen kuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen kiinteistorekisteriin merkitty kerrosala on 2420 kem2.
Muutoksen yhteydessa rakennuksen laajuustiedot on tarkistettu ja
kerrosala kasvaa 33 kem2 ollen 2453 kem2. Muutokset eivat kasvata
olevan rakennuksen laajuutta, vaan kyseessa on rekisteritietojen korjaus.
Kaytetty varsinainen rakennusoikeus 250 mm ulkoseinavahvuudella
laskettuna on 2278 kem?2 ja kokonaiskerrosalasta on lisdksi MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 175 kem2.
Talousrakennukseen kaytetaan lisarakennusoikeutta 42 kem2, joka on
samalla rakennuksen kerrosala.

VAHAISET POIKKEAMAT

Asemakaava

Hanke poikkeaa sr-1 suojelumerkinnasta eri perusteluin:

- Parannetaan esteettdmyytta rakentamalla kaksi hissia, ulos ja sisélle
luiskarakenteita ja leventamalla aulan wc-tilojen ja kaytavaoven seka
lansiosan yhteis- ja keittidtilojen ulko-oviaukkoja. Lisaksi
paasisdankaynnin tuulikaapin kahteen oveen lisatdan oviautomatiikka.

- Parannetaan esteettomyytta ja paloturvallisuutta porrashuoneiden
ovimuutoksilla: lansiosan 1.krs:ssa levennetaan ja siirretdan nykyisia
oviaukkoja sekd ummistetaan 70-luvulla tehty oviaukko. Itdosan 1.krs:ssa
levennetdan nykyista oviaukkoa. Porrashuoneiden rautalankalasioviin
seka umpioviin lisataan sahkolukot ja kulunvalvonta paloilmoitin
ohjauksella. Julkisivussa ulko-oviin lisatdan sahkolukot ja kulunvalvonta
seka ovipuhelimet.

- Parannetaan paloturvallisuutta lisdamalla osaan pihan kellarikuiluista ja
vesikatolle iv-konehuonetta varten savunpoistoluukut. 1.kerroksessa
paasisdankaynnin aula ja sen viereinen lansiporras erotetaan toisistaan
uudella seinalla ja palo-ovella, jotta porrashuone toimii aulasta erillisena
uloskaytavana. Tiloihin lisataan sprinklaus piilosuuttimin seka
savunilmaisimet. Johdotuksia varten lisatdan kotelointeja, jotka
sovitetaan mahdollisimman huomaamattomiksi.

- Parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta ja terveellisyytta
lisdamalla tiloihin koneellinen iimanvaihto ja samalla uusi saleikkd
valiosan paatyjulkisivuun, yksi ullakon nykyinen ikkuna muutetaan
saleikéiksi palvelemaan iv-konehuoneiden raitisilmanottoa. Vesikaton
kattoikkunoita muutetaan iv-konehuoneissa lammoneristetyiksi.
Vesikatolla tiilirakenteiset ilmanvaihdon piiput puretaan ja rakennetaan
uudelleen valepiippuina, iv-paatelaitteet sovitetaan niihin. Vesikaton
viemarituuletukset uusitaan paaosin nykyisille paikoille, kayttamatta
jaavat puretaan. Ikkunarakenteet korjataan, vain vaurioituneet karmien ja
puitteiden osat uusitaan, samoin vesipellit. Asuin- ja toimintatiloissa
vaihdetaan sisimman puitteen yksinkertainen lasi selektiivi-
ldmpdlasiselementiksi. Nivelosan 1.krs:n kiinteissa ikkunoissa vaihdetaan
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nykyiset 2k-lasit 3k- selektiivi-lampdlasielementiksi. Ryhmakodeissa
sisimmat lasit, 1. kerroksen pihanpuoleiset lasit ja parvekkeiden
ikkunoiden lasit ovat laminoitua turvalasia.

- Noudatetaan voimassa olevia kayttoturvallisuusvaatimuksia
muuttamalla porrashuoneiden yksittaisia ikkunalaseja seka kaiteita
pinnavalien ja korkeuden osalta ja lisdamalla porrassyoksyjen ulkosivulle
kasijohteet. Lisdksi parvekekaiteita muokataan.

- Parannetaan rakennuksen asuttavuutta muuttamalla autotallien ovet
asuinhuoneiden ikkunoiksi ja puurimoitukseksi. Lisaksi ulkona lansipihalta
puretaan kellarin hiilikuilu ja luukku.

- Parannetaan rakennuksen asuttavuutta ja esteettdmyyttd muuttamalla
1. kerroksessa lansipaadyn ovi parvekkeiden alla lasiaukolliseksi oveksi,
jotta takana oleva oleskelutila tayttda asuintilan vaatimuksen valoaukon
10 % vahimmaispinta-alalle huoneen pinta-alasta. Oviaukon ylareunaa
nostetaan samalla 30 cm ja ulkopuolen tasanteelle lisataan
porrasaskelma.

Asemakaavasta poiketaan myos polkupyorapaikkavaatimuksen osalta
siten, etta vaaditun vahimmaispaikkamaaran 47 pp sijasta toteutetaan 39
pp. Poikkeamaa perustellaan silla, ettad rakennuksen kayttotarkoituksesta
johtuen polkupydrapaikkojen tarve on kaavamaaraysta vahaisempi.
Kayttaja on ilmoittanut, etta rakennettavat polkupyorapaikat ylittavat
tarpeen perustuen heidan vastaaviin kohteisiinsa.

Asetukset

Poiketaan asetuksesta rakennuksen kayttéturvallisuudesta (1007/2017):
6 § TASANNE - Portaan tasanteelle aukeavan oven etéisyyden luiskan
tai porrassydksyn ylareunasta on sydksyn sivuseinalla oltava vahintdan
400 millimetria ja paatyseinalla vahintaan 1500 millimetria. Uloskaytavan
kulkureitilld olevan oven eteen ja taakse on varattava vahintdan 800
millimetrin pituinen tasanne.

- Sisalla itdosan 2. krs:n tasanteella oven etaisyys paatyseinalla on
1250mm porrassyodksyn ylareunasta. Poikkeamaa perustellaan silla, etta
tilanne on olemassa oleva ja porrashuone suojeltu.

- Kellariin johtavien portaiden tasanteilla sivuseinalla olevien ovien
etaisyys on alle 400 mm sydksyn ylareunasta tai oven takana on alle 800
mm tasanne. Poikkeamaa perustellaan silla, etta tilanne on olemassa
oleva ja porrashuoneet on suojeltu. B- ja C-portaiden ovet teljetdan auki
tai ovet poistetaan.

- Ullakkotasanteilla sivuseinalla olevien ovien etaisyys on alle 400 mm
sybksyn ylareunasta. Poikkeamaa perustellaan silla, etta tilanne on
olemassa oleva ja ullakolla ei ole kayttétiloja.

9 § KASIJOHDE - Portaassa ja luiskassa on oltava késijohde koko
pituudella ja molemmilla puolilla sydksya. Tarvittaessa on oltava kaksi
kasijohdetta paallekkain lasten ja pydratuolilla liikkuvien huomioon
ottamiseksi. Kasijohteen ja sen paatteen on oltava turvallinen ja sen on
jatkuttava sydksyn alkamis- ja loppumiskohdan ohi. Johteen on jatkuttava
yhtendisena valitasanteella. Julkisissa ulko- ja siséatiloissa seka liike- ja
palvelutiloissa kasijohteen on jatkuttava vahintaan 300 millimetria
syoksyn alkamis- ja loppumiskohdan ohi ja kokoontumistilojen yli 2,4
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metrin levyisissa portaissa tai luiskissa kasijohteen on sijoituttava myds
jakamaan vayla enintdan mainitun mitan levyisiin osiin.

- Kasijohde ei jatku yhtenaisena valitasanteella.

- Kasijohteet eivat jatku vahintdan 300 millimetrid sydksyn alkamis- ja
loppumiskohdan ohi.

- Portaissa on vain yksi kasijohde korkeudella 900mm.

Poikkeamia perustellaan silla, etta tilanne on olemassa oleva ja
porrashuoneet suojeltu. Nykytilannetta parannetaan asentamalla
porrashuoneisiin toinen kasijohde portaan ulkosivulle. Kaavassa suojeltu
nykytilanne on ristiriidassa kayttéturvallisuusasetuksen kanssa.

Poiketaan asetuksesta rakennuksen esteettomyydesta (241/2417):

6 § RAKENNUKSEN MUUT TILAT - Asunnossa, joka on tarkoitettu
palveluasumiseen tai liikkumis- tai toimimisesteisen henkilén tuettuun
asumiseen, on oltava vahintaan yksi wc- ja pesutila, jossa on
halkaisijaltaan vahintdén 1500 millimetria vapaa tila.

- Yhdessa itdosan palveluasunnon (C1) ja suurimman toimintatilan
kylpyhuoneessa pyodrahdysympyra on 1300 mm palveluasumisessa
vaaditun 1500mm:n sijaan.

Poikkeamaa perustellaan rakennusrungosta ja rakennettavasta hissista
johtuvalla tilanahtaudella.

8 § YHTEYS TASOJEN VALILLA MUUSSA KUIN
ASUINRAKENNUKSESSA - Jos muussa rakennuksessa kuin
asuinrakennuksessa oleva tasoero on pienempi kuin rakennuksen
kerroskorkeus, tasojen valilla on oltava portaiden lisdksi yhteys joko 2 §:n
2 momentissa saadetyn mukaisella luiskalla. Jos korkeusero on enintaan
1 000 millimetria, luiskan kaltevuus saa kuitenkin olla enintdan
kahdeksan prosenttia.

- P4aaulan uuden luiskan kaltevuus on 10%.

Poikkeamaa perustellaan silla, ettad olevaan tilaan (tasoero 450 mm) ei
mahdu pidempaa luiskaa, jotta se ei ulotu aulan valiseinan kulkuaukkoon
esteeksi. Molemmissa em. poikkeamissa asetusta sovelletaan korjaus- ja
muutostydssa silta osin kuin esteettémyyden parantaminen on
rakennuksen ominaisuudet seka toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon
ottaen tarkoituksenmukaista.

Poiketaan asetuksesta rakennuksen paloturvallisuudesta (848/2017):
16 § OSASTOIVAT JA OSIIN JAKAVAT RAKENNUSOSAT

- E-luokan lasiovet porrashuoneissa sailytetaan.

23 § SISAPUOLISET PINNAT

- Pddaulan vanhat puupaneelipinnat sailytetaan.

31 § KULKUREITIN ENIMMAISPITUUS LAHIMPAAN
ULOSKAYTAVAAN

- Yopymistilojen poistumismatka (huoneen ovelta) on 2. ja 3. kerroksessa
enimmilldan 34 m.

Poikkeamia perustellaan silla, etta tilanne on olemassa oleva. Tilannetta
parannetaan automaattisella sammutuslaitteistolla ja automaattisella
paloilmoittimella. Lisdksi henkildilld on mahdollisuus odottaa
pelastuslaitoksen pelastamista rakennuksen luoteiskulmalla olevilla
parvekkeilla.
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29 § RAKENNUSTEN VALINEN ETAISYYS

- Viereisen rakennuksen etaisyys itapuoleisella kiinteistolla 12-15-1 on
rakennuksen itdnurkasta noin 6,7 metria, luvan rakennusta ei ole palo-
osastoitu 8 m etaisyydelle.

Poikkeamaa perustellaan olevan tilanteen lisaksi silla, etta rakennuksen
muutostyot eivat kasvata palon leviamisen vaaraa nykyiseen tilanteeseen
nahden.

Poiketaan asetuksesta asuin-, majoitus- ja tyétiloista (1008/2017) :

4 § ASUIN-, MAJOITUS- JA TYOTILA - Asuin-, majoitus- ja tyétilan
huonekorkeuden on oltava vahintaan 2,5 metria.

- 1.kerroksen lansiosan ryhmakodin oleskelutiloissa huonekorkeus on n.
2,2-2,3 m.

Poikkeamaa perustellaan silla, ettd rakennus on olemassa oleva.
Nykyinen huonekorkeus on 2,5 m. Uudet talotekniikka-asennukset
vaativat tilaa, jolloin huonekorkeus pienenee. Parannetaan rakennuksen
energiatehokkuutta ja paloturvallisuutta.

Rakennusijarjestys:

Poiketaan rakennusjarjestyksen 17 §:n mukaisesta ajoliittymien
maarasta. Tontilla on kaksi vierekkaista ajoliittymaa Revontulentielta ja
lisaksi portilla varustettu ajoyhteys Revontulenpolulta pelastustiekayttoon.
Ajoliittymia perustellaan silla, etta sailytetaan tontin nykyinen ajojarjestely
ja liittymat. Liittymien yhdistamien tontilla johtaisi suojellun
mannyn/mantyjen kaatamiseen, jotta pihalle saataisiin mahtumaan
jatesuoja, pysakointipaikat ja toimivat muut ajojarjestelyt.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.
Asemakaavan suojelumerkinnasta poikkeaville toimenpiteille on
kaupunginmuseon mahdollistava lausunto.

Rakennuslautakunta toivoo, etta vahaisen poikkeamiset kaydaan lapi
esteettdmyyden osalta kohta kohdalta.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on vahintaan 1 ap /
asuntokerrosalan 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto, 1 ap /
liike-, hotelli-, kulttuuri- ja palvelutilojen 150 kem2 ja 1 ap / toimistotilojen
75 kem2. Autopaikat tulee paaosin sijoittaa viereisen korttelialueen AK
12016 pysakaointilaitokseen. Sen asemakaavassa on velvoitettu
rakentamaan 40 ap AL-korttelialuetta varten. Piha-alueelle voidaan
sijoittaa kayttdtarkoituksen edellyttdmia autopaikkoja mm.
saattoliikennettd ja liikuntaesteisia varten. Autopaikkavaatimus
hankkeelle on vahintdan 31 ap. Autopaikkoja esitetdan toteutettavaksi 46
ap siten, etta kortteliin 12016 toteutettujen 40 rasiteautopaikan lisaksi
tontille toteutetaan pysakéimiseen 3 ap, joista 1 ap liikuntaesteiselle
soveltuvana seka saattoliikenteelle 3 ap, joista 1 ap on mitoitettu le-
taksille ja ambulanssille soveltuvaksi.

Kaavan mukainen pyorapaikkavaatimus tontille on 1 pp /
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asuntokerrosalan 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto ja 1 pp /
liike-, hotelli-, toimisto-, kulttuuri- ja palvelutilojen 70 kem2.
Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pydrapaikkojen tulee sijaita katetussa
ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi tulee mahdollistaa
pyorapysakointia ulkona. Pyorapaikkavaatimus hankkeelle on vahintaan
47 pp. Pydrapaikkoja esitetdan toteutettavaksi 15 pp talousrakennukseen
ja pihalle 24 pp, yhteensa 39 pp, jolle on haettu vahaista
asemakaavapoikkeamaa.

Rakennuksen vaestdnsuojapaikat sijaitsevat Tuulimaen
yhteisvaestonsuojassa. Pelastuslaki ei edellyta vaestdnsuojapaikkoihin
muutoksia rakennusten kayttotarkoituksenmuutoksen yhteydessa.

ESTEETTOMYYS

Olevan rakennuksen ja pihatilojen esteettomyytta parannetaan. Ennen
luvan hakemista on paikalla jarjestetty kohdekaynti, jossa on ollut
mukana kaupunginmuseon edustajan lisaksi esteettdomyysasiantuntija.
Hanke on esitelty Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -
tyéryhmalle, hankkeesta annettu lausunto on toimitettu luvan liitteisiin.
Esittelyn jalkeen paasisaankaynnin tuulikaapin automaattiovien sijainti on
muutettu ja lantisen oleskelupihan suunnitelmiin on lisatty
kohtaamismahdollisuus uudelle oleskelutasanteelle johtavalle polulle.

Tybéryhma on lausunnossaan pitanyt suunniteltujen asuntojen kokoa
rittmattomana ja asuntoyksikon kokoa (asuntojen lukumaara) liian
suurena. Suosituksia pienempien asuntokokojen katsotaan vaikuttavan
mm. asuntojen kaytettavyyteen, turvallisuuteen ja esteettémyyteen.
Lisaksi on arvioitu paikoituksen, saattopaikkojen, sisdankayntien ja
kulkuvaylien riittavyytta ja kaytettavyytta ja todettu suojelumaaraysten
ohittavan kaytettavyyden ja esteettémyyden. 1.kerroksen
kotikeittidoleskelutilaa pidetdan pienena 29 asuinhuoneen asukkaiden
paivittaiseen ruokailuun ja lisaksi kiinnitetaan huomiota
opastesuunnittelun merkitykseen. Paasuunnittelijan lausuntoon
antamassa vastineessa on tarkennettu mm., ettd kohteessa on yhden
sijaan kolme ryhmakotia, joissa tarjotaan tehostettua palveluasumista ja
asuntojen tayttavan asetuksen 1008/2017 7§ huoneistokokovaatimukset
seka topten tulkintakortin 117j 01 Ryhmakodin ja erityisasumisyksikon
huoneistokokovaatimukset. Jokaisessa ryhmakodissa on todettu olevan
oma kotikeittio (yhteinen keittid) ja oleskelutila.

MUUT SELVITYKSET

Rakennuksen kuntotutkimuksen perusteella rakennuksessa ei ole
kosteusvaurioita. Purkujatteissa on haitta-aineina PAH-yhdisteita,
mineraalidljyja, lyijjymaalia seka asbestia, jonka kasittelya koskee erillinen
asbestilainsdadanto.

Liikennemeluselvityksen mukaan liikennemelu ei aseta erityisia
vaatimuksia ulkovaipan aanitasoerovaatimukselle. Melukarttojen mukaan
pihalle kantautuu liikennemelua, joka on paivaaikaan enimmillaan 50 dB
eikd melunsuojarakenteita tarvita. lImanlaatuselvityksen mukaan alitetaan
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haitta-ainepitoisuuksien raja-arvot.
Hulevesia viivytetdan sisdankayntipihalla hulevesikaseteissa 25 m3.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunnan kasittelya ei ole pidetty tarpeellisena vahaisten
julkisivumuutosten vuoksi. Espoon kaupunginmuseo on antanut
hankkeelle lausunnon myds julkisivumuutoksia koskien.

Hankkeesta on pidetty 10.6.2020 tekninen ennakkoesittelypalaveri.
Luvan liitteeksi toimitettu paloturvallisuussuunnitelma on esitelty
pelastuslaitokselle.

MUUT LAUSUNNOT

Sosiaali- ja terveystoimen hankkeelle antamassa puoltavassa
lausunnossa on todettu, ettd hanke vastaa Asumisen ohjelman
edellytyksia. Espoon vammaispalvelut on neuvotellut hankkeesta ja sen
sijainnista jo suunnitteluvaiheessa palvelun tuottajan Hdl Rinnekodin
kanssa.

Kaupunginmuseo on antanut hankkeen muutoksille mahdollistavan
lausunnon. Lausunnossa on todettu, etta rakennus on arkkitehti Veikko
Leisténin suunnittelema, vuosien 1951-1952 valilla valmistunut
Maataloustuottajain Keskusliiton opisto- ja asuinrakennus, lyhyesti MTK-
opisto. Rakennus on poistunut jarjestokaytdsta ja ollut Iahes tyhijillaan
vuodesta 2008 alkaen ja sen tulevaisuudesta on vuosien aikana kayty
lukuisia neuvotteluja. Kaupunginmuseo pitda rakennussuojelun kannalta
myOnteisend sita, etta opistolle on viimeinkin |8ydetty uusi kdyttétarkoitus,
vaikka hoivakotikayttd edellyttaakin etenkin esteettomyyteen ja
kayttoturvallisuuteen liittyvid muutoksia, joiden yhteensovittaminen
rakennuksen suojelutavoitteisiin on haasteellista. Kaupunginmuseo on
pitanyt esitettyja muutoksia perusteltuina ja katsonut, etta muutoksen
toteutuksille on 16ydetty suojelun kannalta parhaat vaihtoehdot.
Kaupunginmuseon ndkemyksen mukaan nyt esilla olevat suunnitelmat
vastaavat neuvotteluissa ja kohdekaynnilld sovittuja periaatteita eika
lupahakemukseen ole huomauttamista.

Kaupunkisuunnittelukeskus on antanut hankkeelle alustavan puoltavan
kannanoton pyoérapaikkanormista poikkeamiselle (noin 25 pyérapaikan
toteuttamiselle). Asemakaavan vaatimus hankkeelle on 47 pp ja
toteutettavaksi esitetdan 39 pp. Lupakasittelyn aikana pyydettya
lausuntoa ei ole viela saatu.

Ymparistdkeskus on antamassaan lausunnossa todennut, etta jatteen
kasittely on jarjestettava siten, ettd mahdollisimman suuri osa jatteesta
voidaan ensisijaisesti valmistella jatelain mukaisesti uudelleenkayttéén
taikka muutoin kierrattaa tai hydédyntaa. Peruskorjauksen edellyttamissa
purkutdissa tulee noudattaa asbesti- ja haitta-ainekartoitusraporteissa
annettuja ohjeita. Lisaksi lausunnossa on ohjeistettu oljysailon
poistamista.



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Esittelijan
paatéosehdotus

Péytakirja 45/79

§ 69 29.04.2021

Ymparistoterveydensuojelu on antamassaan lausunnossa todennut, etta
rakennuksen 1.-3. kerroksen kotikeittididen siivousvalinetilat tulee
muuttaa keittididen vesipisteiksi, mika on tehty. Lisaksi on kiinnitetty
huomiota pydratuolien sailytystilan riittdvyyteen, sisailman lampdtiloihin,
ladkehuoneen mahdolliseen jaahdytyksen tarpeeseen ja on todettu, etta
rakennuksen ilmanvaihdosta tulee olla saatavilla ajantasainen
ilmamaarien mittauspoytakirja. Suositeltava tuloilmavirran maara on 6 I/s
tilankayttajaa kohden.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei
ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyo6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.
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Aloituskokouksen yhteydessa on esitettava
suunnitelma rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustydmaan pélyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistdsuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Rakennuksen kellarissa lattiapinnan alapuolella oleva
kaytdsta poistettu dljysailié tulee tyhjentaa ja
puhdistaa ennen poistamista. Sailién poistosta on
oltava yhteydessa Espoon ymparistokeskukseen
séilotd ympardivan maa-aineksen pilaantumisen
tarkastamiseksi. Sailion maahan jattdmien edellyttaa
lupaa ymparistokeskukselta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Suojellun rakennuksen suojeltujen osien merkittavien
rakennusosien suunnitelmat tulee esittaa
rakennusvalvonta- ja museoviranomaisen kanssa
jarjestettavassa tapaamisessa ennen muutosten
toteuttamista. Suunnitelmat on esitettdvéa muodossa
vanha rakennusosa - uusi rakennusosa rinnakkain
littymisdetaljeineen.

Malli-ikkuna ja -ovi on hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella kohteessa
jarjestettavassa katselmuksessa ennen vanhojen
ikkunoiden ja kaikkien parvekeovien purkua. Malli-
ikkuna ja -ovi on asennettava paikkaan, josta niitd on
mahdollista tarkastella Iahietaisyydelta.

Ennen maalaus-/rappaustydhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
museo- ja rakennusvalvontaviranomaisten
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutosten tekeminen on edelleen mahdollista.
Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa
piha-alueiden ja rakennuksen opastesuunnitelma,
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joka tulee varautua esittelem&an Espoon
vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille-tyéryhmalle
hyvissa ajoin ennen opasteiden tilaamista.
Yksisuuntainen ajojarjestely tontilla tulee opastaa
likennemerkein.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettomyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Tydmaakaynnille tulee kutsua myos
Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -
tyéryhman edustaja. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvélle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttdoonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Olevan kulkureitin kayttamisesta naapurikiinteistolla
12-15-1 tulee laatia luvan liitteisiin rasitesopimus ja
rasite perustaa ennen kayttédnottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
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vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd vahaiset poikkeamiset kohdan loppuun
lisataan, etta rakennuslautakunta toivoo, etta vahaisen poikkeamiset
kaydaan lapi esteettdmyyden osalta kohta kohdalta. Puheenjohtaja totesi
ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti kokouksessa tehdylla
lisayksella.

Asemapiirustus

Hankekuvaus

Leikkaus A-F

Leikkaus G

pohjapiirustus kellari
Pohjapiirustus 1.krs
Pohjapiirustus 2.krs
Pohjapiirustus, 3.krs
Talousrakennus
Pihasuunnitelma

Julkisivut kaakkoon ja koilliseen
Julkisivut luoteeseen ja lounaaseen
Julkisivut keskiosa
Ymparistoselvitys
Esteettomyysselvitys

Hakijat
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6823/10.03.00/2021

Rakennuspaikka 49-42-269-1 Linjaloistonkatu 11
SAUNALAHTI 02330 ESPOO
Pinta-ala 4583.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, VI
kayttétarkoitus (4/5),e=094+15%+1%
Kaavanmukainen 4300.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asuntosaation Kiinteistot Oy
Tuulikuja 2
02100 ESPOO
Toimenpide Kolme asuinkerrostaloa (1,2,3), maanalainen autosuoja (4), jatekatos (5)

ja ulkoiluvalinevarasto/pesula (6), maalampdkaivot (10 kpl)

Paasuunnittelija:  Airto Kari rakennusarkkitehti

Uusi rakennus

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 103932334X  1842.0
2 103932335Y  1602.0
3 1039323360 1571.0
4 1039323371 1374.0
5 1039323382  25.0
6 1039323393  96.0
102

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 16.04.2021

Kaupunkikuvatoimikunta 07.12.2020

1842.0
1602.0
1571.0
1374.0
25.0
96.0

5827.0
5090.0
4994.0
5272.0
83.0
260.0

Puoltava
Kieltava

Kerrosten
lukumaara

6

5
5
1
1
1
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Kaupunkikuvatoimikunta 25.01.2021 Ehdollinen
Paapiirustukset 13 kpl

Hallintaoikeusselvitys

Valtakirja

Hankekuvaus ja poikkeukset

Kiinteistérekisteriote

Rakennuslupakartta ja kaavamaaraykset
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelmat

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Energiaselvitys ja -todistus 3 kpl

Esteettomyysselvitys

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta
Liikennemeluselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat

Palotarkastajan lausunto pihakannesta ja parvekeluukuista
Perustamistapasuositus

Pintavesisuunnitelmat

Kosteudenhallintaselvitys

Vaestdnsuojapiirustus ja -ilmoitus

Pihasuunnitelmat

Puustokartoitus

Ulkovarityssuunnitelmat

Havainnekuvat

Ymparistoselvitys

TEK-lomakkeet

Haetaan lupaa kahden 5-kerroksisen seka yhden 6-kerroksisen
asuinkerrostalon, autohallin ja kahden talousrakennuksen rakentamiseen.

seka 10 maalampokaivon poraamiseen. Asuinkerrostaloihin sijoittuu
yhteensa 101 asuntoa.

Rakennuspaikalle on aikaisemmin mydnnetty rakennuslupa 49-2019-
1859-A, joka samalla raukeaa.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK, ak-3).
Pohjoisimman rakennuspaikan kerrosluku on VI, ja kahden eteldisemman
V kerrosta.

Asemakaavan mukaan rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa
laadukkaita materiaaleja, ja piha-alueet tulee toteuttaa laadukkaasti.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin rappauspintaisia, ja
rakennusten alimpien kerrosten tulee erottua visuaalisesti muista
asuinkerroksista Linjaloistonkadun puoleisilla julkisivuilla. Ylimman



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

P&ytakirja 51/79

§70 29.04.2021

kerroksen julkisivupinnat tulee toteuttaa vaaleina. Porrashuoneissa tulee
kayttaa kunkin porrashuoneen tai rakennuksen omia tehostevareja.

Asuinhuoneistojen ilmanottoaukot tulee sijoittaa ensisijaisesti
korttelipihojen puolelle. Tontilla tulee suosia vetta imeyttavia
hulevesiratkaisuja. Puhtaita katto- ja pihavesia tulee viivyttaa ja ohjata
istutuksille ennen liittymista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Rakennuksissa tulee olla hulevesia pidattavat kasvipeitteiset viherkatot.
Autohallin poistoilma on johdettava rakennusten katoille.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus on yhteensa 4150 kem2 asuntokerrosalaa, seka
150 kem2 asukkaiden yhteisia tyotiloja varten 1. kerroksissa.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
vaestonsuoja-, yhteis-, varasto-, teknisia seka kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja 15 % (688 kem2) asemakaavan mukaisesta kerrosalasta,
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se
parantaa tilasuunnittelua ja porrashuoneen luonnonvaloisuutta, kerho- ja
kokoontumistiloja vahintaan 1 % (42 kemz2) korttelin
kokonaisasuinkerrosalasta, ylimman kerroksen saunatilat, seka
autohallitilat.

Hankkeessa kaytetdan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
yhteensa 4147 kem2. Rakennusten kokonaiskerrosala on 6510 kem2.
Lisarakennusoikeutta on kaytetty 2363 kem2, josta autohallin osuus on
1121 kem2. Vaestdnsuoja-, yhteis-, varasto-, teknisia seka
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja on yhteensa 698 kem2 (16,2 %), ja
kerhotiloja 50 kem2 (1,2 %). MRL 115 §:n mahdollistamaa
ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa osuutta on asuinrakennuksissa
140 kem2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin avautuvia teknisia tiloja
on yhteensa 95 kem2. Tontille jaa kayttamatonta asemakaavan mukaista
paakayttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta 3 kem2, seka
lisdrakennusoikeutta asukkaiden yhteisia tyoétiloja varten 1. kerroksissa
150 kem2.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus A on 6-kerroksinen, ja asuinrakennukset B ja C 5-
kerroksisia, ja ne sijoittuvat tontille asemakaavan mukaisesti. Irtaimisto-
ja lastenvaunuvarastot, kuivaushuoneet, vaestosuoja ja tekniset tilat
sijoittuvat 1. kerroksiin, samoin kuin pihakannen alainen autohalli.
Pesula- ja pydravarastorakennus sijoittuu autokannen paalle B- ja C-
rakennusten valille, ja jatesuoja Kivikummelinpolun kdantdpaikan viereen.
Kerhohuoneet ja nelja saunaa sijoittuvat A-talon 6. ja B-talon 5.
kerroksiin.

Rakennusten julkisivut jalustaosassa ovat uritettua, tumman harmaata
varibetonia, ja ylemmissa kerroksissa valkeaksi rapattuja.
Porrashuoneiden syvennykset kadun puolella ovat asemakaavan
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mukaisesti eri tehostevarein maalatut. Lanteen avautuvat pihajulkisivut
muodostuvat lasitetuista parvekkeista, joiden taustaseinat ovat
paneloituja. Ylimmat kerrokset ovat vaaleita lukuun ottamatta sauna- ja
kerhohuoneyksikdiden keskiruskeaksi kuultokasiteltyja paneli- ja
pergolaosia. Ovet ja ikkunat ovat harmaita. Vesikatot ovat tasakattoja.
Kaikissa asunnoissa on lasitettu terassi tai parveke, lukuun ottamatta
yhté pienasuntoa / kerros, joka on varustettu ranskalaisella parvekkeella.

Asuinrakennusten alapohjat ja ylapohjat ovat betonia, valipohjat paaosin
ontelolaattoja. Julkisivut ovat paaosin betonia ja eristerapattuja.
Rakennuksissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto ja maalampdé.

Hanke on pienasuntovaltainen. PKS-ohjekortin suosittelemasta ja
rakennuslautakunnan edellyttdmasta yhteistilojen mitoituksesta ja
maarasta poiketaan pesula- ja kuivaustilojen osalta silla perusteella, etta
kaikissa asunnoissa on tilavaraus pesukoneelle ja kuivausrummulle, seka
saunojen lukumaarasta ja kerhohuoneiden yhteispinta-alasta, silla
perusteella, ettd nama tilat on suunniteltu kokonaisuutena ja saunat ja
kerhotilat terasseineen sijaitsevat hienolla paikalla ylimmissa kerroksissa.
Ratkaisulla toteutetaan yksi talosauna / 25 saunatonta asuntoa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen A asemakaavan mukainen enimmaiskerrosala ylittyy 2
kem2. Hakija perustelee ylitysta silla, ettd vastaavasti rakennusten B ja C
enimmaiskerrosala alittuu 5 kem2, joten tontin kokonaiskerrosala ei ylity.

Rakennusten B ja C valinen piharakennus D vylittda rakennusalueen rajan
2650 mm. Ylitys on vahainen ja oman pihan puolelle.

Jatehuone sijaitsee rakennusalueen ulkopuolella. Hakijan mukaan
Kivikummelinpolun liittyma on jateautolle luontevin paikka pysahtya.

Talojen A ja B ylimman kerroksen kerrosala ylittda 4/5 suurimman
kerroksen alasta. Alan ylittdva massa on eriytetty padmassasta
materiaalilla ja sulautuu osaksi kattoterassia. Ylittavaan osaan sijoittuu
sauna- ja kerhotiloja.

Vaestonsuoja-, yhteis-, varasto-, teknisia seka kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen yhteen laskettu kerrosala ylittaa asemakaavan
maaraaman 15 %. Ylitys on vahainen, ja parantaa asumistasoa.

Kadun puolen liittyman yhteydessa sijaitsevat autopaikat eivat ole p-1
alueella.

Katusuunnitelman mukainen, toteutettava liittyman paikka osuu p-1
alueelle estaen pysakdintipaikkojen sijoittamisen.

Kansipihaa ei mitoiteta kestdmaan tikasauton painoa. hakija perustelee
ratkaisua silla, etta hatapoistuminen pihan puolen asunnoista tapahtuu
parvekeluukkujen kautta.
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Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.
AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA

Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap /
asuntokerrosalan 80 kem2 kohden. Autopaikat saa sijoittaa rakennusten
tai kansipihojen alle tai pihan pysakoéimisalueelle (p-1).

Asemakaava edellyttdd 52 autopaikan rakentamista. Autopaikkoja on
osoitettu omalle tontille pihakannen alaiseen autosuojaan 42 kpl ja pihalle
katuliittyman yhteyteen 6 kpl asemakaavan mukaisesti, seka 4 LE-
autopaikkaa pihakannelle.

Vaestdsuoja 110 henkildlle on sijoitettu rakennuksen B kellariin.
SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettdmia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteeton kaynti seka pihatasolta ettd pysakointihallista. Hanke on esitelty
esteettomyysasiamiehelle 16.4.2021, ja taman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma, seka tydmaa-aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
19.4.2021 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 7.12.2020 ja
25.1.2021, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.
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NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hakija on toimittanut selvityksen naapureiden kuulemisesta. Naapuri 42-
266-7 (Linjaloistonkatu 7) on huomauttanut hankkeen massoittelusta ja
vesikattolinjasta, samoin julkisivujen ja porrashuoneiden varityksesta
seka kadun puolen pihasuunnitelmasta. Naapurin mukaan massoittelu ei
riittdvassa maarin ehkaise liikkennemelua pihoilla, ja pohjoisen
rakennuksen korkeus rikkoo Linjaloistonkadun yhtenaista vesikattojen
linjaa. Hakijan toimittaman vastineen mukaan kohteelle on laadittu
meluselvitys, jonka mukaan keskidanitasot ulko-oleskelualueilla eivat
ylity. Rakennuksissa on asemakaavamaaraysten mukainen kerrosten
lukumaara, ja ratkaisussa on noudatettu korttelisuunnitelman ohjetta
maaston tayttdjen ja leikkausten minimoinnista. Naapuri 42-266-7
huomauttaa myos hankkeen julkisivuvarityksesta, joka poikkeaa alueen
muiden rakennusten korttelisuunnitelman mukaisesta vaaleanruskeiden
savyista, seka porrashuoneiden varityksestd, joka naapurin mukaan on
samoin muista poikkeava. Hakija toteaa vastineessaan, etta
julkisivuvaritys on asemakaavan mukainen ja harkittu; vaalea rappaus
tummalla jalustalla, puun savyisilla ja oranssinruskeilla tehosteosilla.
Naapuri 42-266-7 huomauttaa myds kadun puoleisten tonttien
jattdmisesta luonnontilaiseksi, joka naapurin mukaan tarkoittaa
valitettavan usein suunnittelun puuttumista. Hakija kertoo vastineessaan,
etta kaikki piha-alueet ovat istutettuja, ja ettd kadun puolen piha-alueet
tullaan sovittamaan vield keskeneraiseen katusuunnitelmaan
yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa.

Muilla naapureilla ole ollut hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 § 2.
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat
Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
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erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustoiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampoékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
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toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttédnottokatselmukseen mennessa.

MRL 117 §, 125§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros
Hankekuvaus
Leikkaukset
Pohjapiirustus | krs.
Pohjapiirustus Il krs.
Pohjapiirustus 11l krs.
Pohjapiirustus IV krs.
Pohjapiirustus V krs.
Pohjapiirustus VI krs.
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Pohjapiirustus VII krs.
Piharakennukset
Ymparistoselvitys
Pihasuunnitelma
Julkisivuotteet
Varijulkisivut
Havainnekuvat

Jakelu
Hakijat
Huomautuksen tehneet
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6782/10.03.00/2021

Rakennuspaikka 49-22-304-4
OLARI
Pinta-ala 10377.0
Kaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Hakija Kiinteistd Oy Lansiloisto

c/o Hartela Etela-Suomi Oy limalantori 1

00240 Helsinki

Grasantorma 1
02200 ESPOO

Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

11850.0 k-m?

0.0 k-m?

Toimenpide Nelja asuinkerrostaloa (1,2,3,6), pysakdintihalli (4) ja varastorakennus (5)

Paasuunnittelija: Cederqvist Tom arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 103929811J

2 103929812K

3 103929813L

4 103929814M

5 103929815N

6 103929816P

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

5902.0
3027.0
3454.0
132.0

3333.0
3142.0

5337.0
2737.0
2947.0
132.0

3333.0
2805.0

18853.0
9663.0
11382.0
394.0
12010.0
10106.0

Kerrosten
lukuméaara

10
10
7

1
1
9

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen

paloturvallisuus

Lausunnot Naapurien kuuleminen,
2kpl

Paloluokka P1

16.04.2021
Kaupunkimittausyksikké 31.03.2021

Mahdollistava
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Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 23kpl
Hankeselostus
TEK-lomakkeet
Havainnekuvat
Meluselvitys
Palotekniset erillissuunnitelmat
Rakennetyypit
Hulevesisuunnitelma
Ymparistoselvitys
Rakennuslupakartta
Piha- ja pintavesisuunnitelma
Palotekniset erillissuunnitelmat
Yhtién hallituksen pdytakirja
Varilliset julkisivut
Kerrosalalaskelma
Turvallisuusselvitys
Lainhuutotodistus
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Katukorkeusilmoitus
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Akustiikkaselostus, 3kpl
Aaneneristavyysselvitys, 3kpl
Vaestdnsuojailmoitus,2kpl
Vaestdnsuojapiirustus, 2kpl
Energiaselvitys 3kpl
Kaupunkikuva-aineisto
Kosteudenhallintaselvitys
Palotekniset erikoissuunnitelmat 2 kpl
HSY:n Liitoskohtalausunto, 5kpl
Esteetdn kerrostalo-suunnitteluasiakirja
Hallinnanjakosopimus

Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa yhden 7- ja yhden 9-kerroksisen seka kahden 10-
poikkeukset kerroksisen kellarillisen asuinkerrostalon, varastorakennuksen ja
autohallin rakentamiseen. Asuinkerrostaloihin sijoittuu yhteensa 206
asuntoa.
ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Asemakaavan
mukaan rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan,
julkisivujen kasittelyltdan seka kaytettavien materiaalien ja varien osalta
muodostaa hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan ympariston
kanssa. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya.
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Rakennusmassa tulee jasentda horisontaalisesti ja vertikaalisesti siten,
ettd rakennus muodostuu pistetalomaista osuuksista, joiden julkisivupinta
kadun puolella ja kerroslukumaara vaihtelevat pistetalosta toiseen.
Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali kadun puolella on paikalla
muurattu tiili punaisen ja ruskean savyissa. Pihan puolella rakennusten
paaasiallinen vari on vaalea. Kannenalaisten tilojen nakyviin jaavien
sivujen seka IV-konehuoneiden ja talousrakennusten julkisivujen tulee
olla asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa. Kadun puolelta tulee olla
ainakin nelja yhteytta porrashuoneisiin.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred ja se tulee sovittaa luonnollisesti
ympardivaan maastoon ja maisemaan, puustoa ja avokalliota saastaen.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksid mm. melusta, ilmanlaadusta ja
hulevesista.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus on 11850 kem2. Asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoleiset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen

viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat,
talousrakennukset, pysakointitilat, talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja
kuilut, seka vaestonsuojatilat.

Hankkeessa kaytetdan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
yhteensd 11850 kem2. Rakennuksen kokonaiskerrosala on 17291 kem2.
Lisarakennusoikeutta on kaytetty 5441 kem2, josta autohallin osuus 3333
kem2. MRL 115 §:n mahdollistamaa ulkoseinapaksuuden 250 mm
ylittdvaa osuutta on asuinrakennuksessa 548 kemz2, ja taloteknisia kuiluja
ja yleisiin tiloihin avautuvia teknisia tiloja on yhteensa 237 kem2. Tontille
ei jaa kayttamatonta asemakaavan mukaista rakennusoikeutta.

RAKENNUSHANKE

Rakennukset muodostavat pohjoiseen pain madaltuvan ja tontin
ulkoreunaa pitkin kaartuvan muurimaisen rivin, jota on jaksotettu kuuteen
rakennusmassaan. Asuinrakennuksista etelaisin AB on 10-kerroksinen,
rakennus C samoin 10-kerroksinen, rakennus D on 9-kerroksinen ja
pohjoisin rakennus EF 7-kerroksinen. Kaikissa ylin kerros kasittaa vain
ilmanvaihtokonehuoneen. Asukkaiden yhteistilat, varastot ja tekniset tilat
sijoittuvat asuinrakennusten kellareihin ja osin - lastenvaunuvarastot ja
yksi sauna-kerhotila-ryhmista - 1. kerrokseen. Kaikki asunnot avautuvat
etelaan tai lanteen kansipihalle, Asunnot ja saunaosastot on varustettu
lasitetulla parvekkeella tai terassilla.

Asuinrakennusten julkisivut muodostavat asemakaavan mukaiset
vertikaaliset osat, joita on jaettu horisontaalisesti kahteen osaan tiilen eri
savylla. Katujulkisivuilla kdytetdan kahta eri punaista seka kahta eri
ruskeata tiililaatan savya, joita yhdistamalla muodostuu erilainen
julkisivusommitelma jokaiselle pistetalo-osalle. Tiililaattoja on viisi eri
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savya ja kahta syvyytta. Julkisivuja yhdistavat valkoisella tiilella
kehystetyt yhtenaiset ikkuna-aukot ja sisdankayntien tiilikehykset,
yhtenainen tiililaattaelementtiratkaisu seka kauttaaltaan yhtenainen
tiililaatan saumavari. Katujulkisivun ikkunat ja vesipellit ovat
grafiitinharmaat.

Pihajulkisivu muodostuu parvekkeiden lasikaiteesta ja lasituksesta, seka
valkeaksi maalatuista parvekkeen taustaseinista. Pihajulkisivun ikkunat ja
vesipellit ovat valkeita. Vesikatot ovat tasakattoja.

Kansipiha sijaitsee asemakaavan mukaisesti n. korossa +19, johon on
luonteva yhteys Grasantormalta. Oleskelupiha ja leikkialue sijaitsevat
kansipihalla. Asemakaavassa merkitty tontin osa, jonka luonnontilainen
luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa, aidataan tyémaa-alueen
ulkopuolelle. Suojeltava alue jaa luonnontilaiseksi, ja siihen liitytdan
maisemoimalla pihakannen reunaa.

Hanke on pienasuntovaltainen. PKS-ohjekortin suosittelemasta ja
rakennuslautakunnan edellyttdmasta yhteistilojen mitoituksesta ja
maarasta poiketaan pesula- ja kuivaustilojen osalta silla perusteella, etta
kaikissa asunnoissa on tilavaraus pesukoneelle ja kuivausrummulle, seka
saunojen lukumaarasta ja kerhohuoneiden yhteispinta-alasta silla
perusteella, ettd nama tilat on suunniteltu kokonaisuutena, osa
kerhotiloista on jaettavissa, ja osa saunatiloista normaalia suurempia 6-8
hengen saunoja. Ratkaisulla toteutetaan yksi talosauna / 34 saunatonta
asuntoa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Paikalla muuratun tiilijulkisivun sijasta kadun puolen julkisivumateriaali on
tiililaatta. Useamman paksuisten tiililaattojen ja paikoitellen erisuuntaisen
tiililadonnan tarkoitus on haivyttaa tiililaattapintaisten elementtien
saumajako.

Kerrosluku on sama kolmessa eteldisimmassa pistetalomaisessa
rakennusmassassa. 10-kerroksinen rakennusmassa sijaitsee osittain
enintdan 8-kerroksisen rakennusalan alueella, ja 7-kerroksinen
rakennuksen osa sijaitsee enintdan 6-kerroksisen rakennusalan alueella.
Ylitykset ovat vahaisia ja johtuvat rakennusmassoittelun
tarkoituksenmukaisesta ryhmittamisesta seka rakennusoikeuden
jakautumista tulevien asuntoyhtididen kesken.

Etelapaadyn ylimmassa kerroksessa yhden asunnon toinen parveke
sijaitsee melualueella. Asunnon paaasiallinen oleskeluparveke avautuu
kuitenkin lanteen, hiljaisemmalle puolelle. Perusteluna parvekkeen
sijainnille on korttelisuunnitelman hengen toteutuminen seka
rakennuksen etelapaadyn asema maamerkkimaisena paatteena.
Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap /
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asuntokerrosalan 95 kem2 kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto.
Autopaikat tulee sijoittaa rakennusten tai kansipihojen alle lukuun
ottamatta pihan pysakoéimisalueelle (p) sijoitettavia autopaikkoja.
Asemakaava edellyttdd 125 autopaikan rakentamista. Autopaikkoja on
osoitettu omalle tontille pihakannen alaiseen autosuojaan 115 kpl, 10 kpl
pihalle katuliittyman yhteyteen, seka yksi LE-autopaikka pihan
pohjoisosaan asemakaavan mukaisesti. Autohallin autopaikoista 4 on
likuntaesteisille soveltuvia.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan vahintaan 1 pp / 30 kem2, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto. Lisaksi ulkotiloihin tulee osoittaa pyorapysakaointia.
Asemakaava edellyttaa 412 polkupyodrapaikan rakentamista.
Polkupydrapaikkoja on osoitettu 412 kpl katettuun, lukittavissa olevaan
tilaan kellareissa, autohallissa ja pihavarastossa, seka lisaksi pihalle 20
polkupydrapaikkaa asemakaavan mukaisesti.

Vaestosuojat 164 ja 152 henkildlle on sijoitettu rakennusten AB ja D
kellareihin.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteetdn kaynti seka pihatasolta ettd pysakointihallista. Hanke on esitelty
esteettomyysasiamiehelle 9.4.2021, ja taman tekeméat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta. Lahivirkistysalueen seka tontin luonnontilaisen alueen ja
kansipihan valimaastossa on hulevesipainanne, joka toimii tulvareittina.
Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
22.2.2021 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 14.12.2020,
jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
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katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
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vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustyomaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssad on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on lopulliset
julkisivuelementtien, eri tiilipintojen ja ladontojen mallit
hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on eri julkisivun osista esitettava riittavan kokoiset
mallipalat.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttédénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
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ei pidenneta luvan ollessa voimassa.
Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttoonottokatselmukseen mennessa.

Maankayttd- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros
Hankeselostus
Leikkaus A-A
Leikkaus B-B
Leikkaus C-C
Leikkaus D-D
Pohjapiirustus, 1.krs.
Pohjapiirustus, 2.krs.
Pohjapiirustus, 5.krs.
Pohjapiirustus, 6.krs.
Pohjapiirustus, 7.krs.
Pohjapiirustus, 8.krs.
Pohjapiirustus, 9.krs.
Pohjapiirustus, 10.krs.
Piha ja pintavesisuunnitelma
Havainnekuvat

Hakijat
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6832/10.03.00/2021

§72
Laajennuslupa 2020-1216 Tekniikantie 21
Paatéspaivamaara 29.4.2021
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 5.5.2021
Rakennuspaikka 49-10-19-5 Tekniikantie 21
OTANIEMI 02150 ESPOO
Pinta-ala 30197.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen KTO-1 Toimisto- seka korkeakoulun ja
kayttétarkoitus tutkimuslaitosten rakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 35000.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 28.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistd Oy Technopolis Tekniikantie 21 c/o Technopolis Holding Oyj
Elektroniikkatie 8
90590 OULU
Toimenpide Toimistorakennuksen (*7728) laajennus ja aloittamisoikeus ennen

lupapaatdksen lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija:  Siikala Antti-Matti arkkitehti

Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1036777728 9005.0 8052.0 35900.0 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus
Lausunnot Naapurien kuuleminen,

5kpl 14.08.2020 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta  16.03.2020 Ehdollinen
Kaupunginmuseo 18.08.2020 Mahdollistava
Kaupunkitekniikan keskus 07.01.2021 Ehdollinen
Espoo 14.12.2020 Puoltava

Kaupunkisuunnittelukeskus
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Hakemuksen liitteet  Lainhuutotodistus
Kaupparekisteriote
Valtakirja
Aloittamisoikeushakemus
Rakennuslupakartta
Vaiheittainen asemakaavan muutos, kartta ja selostus
Paapiirustukset, 19 kpl
Hankeselostus
RH-1 lomake
Pinta-alalaskelma ja -kaaviot
Huoltosiiven (matalan osan) julkisivujen avoimuuskaavio 2 kpl
Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto 14.12.2020
Liikennekaavio
Esteettomyysselvitys
Rakennushankkeen kosteudenhallinta-asiakirja
Pohjatutkimuspiirustukset
Perustamistapalausunto
HSY:n liitoskohtalausunto
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku 950 (1.0), E-luku (95)
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Palotekninen suunnitelma, esitelty pelastusviranomaiselle 17.2.2020
Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus
TEK-lomakkeet 6 kpl
Pihan pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelma
Pihapiirustus
Kaupunkikuvatoimikunnan esittelymateriaali ja ymparistoselvitys
Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Lisaselvitykset ja

poikkeukset LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa toimistorakennuksen laajentamiselle seka
aloittamisoikeutta perustusten ja vaestdnsuojarakenteiden rakentamiselle
ennen lupapaatdksen lainvoimaisuutta hankkeen toteutusaikataulun
varmistamiseksi.
Kohteeseen on mydnnetty 10.11.2020 maisematyodlupa 2020-1798-T
uudisrakentamista valmistelevia maanrakennustéita varten.

ASEMAKAAVA JA VAIHEITTAINEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Asemakaavan mukaan rakennuspaikka sijaitsee toimisto- seka
korkeakoulun ja tutkimuslaitosten rakennusten korttelialueella (KTO-1),
jonne on vireilld Maarinaukion asemakaavan muutos.
Laajennushanketta varten on kaupunkisuunnittelulautakunta 28.4.2021
hyvaksynyt vaiheittaisen asemakaavan muutoksen koskien
asemakaavan Vll-rakennusalalle sallimaa rakennusoikeutta.
Asemakaavassa olevan 7 000 kem2 sijaan vaiheittainen asemakaavan
muutos sallii ko. rakennusalalle rakennusoikeutta 14 600 kem2, kun
tontin itdosassa olevan rakennusalan rakennusoikeudesta 28 000 kem2
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siirretdan 7 600 kem2 tontin lansipuoleiselle rakennusalalle, johon tdman
lupapaatoksen mukainen laajennushanke sijoittuu.

RAKENNUSHANKE

Rakennuspaikka sijaitsee Otaniemen kampusalueen RKY 2009 -
rajauksen tuntumassa.

Lupahakemuksen kohteena on toinen vaihe useammassa osassa
toteutettavasta, kahden toimistorakennuksen muodostamasta
kokonaisuudesta.

Toimistorakennuksen laajennusosassa on seitseman (7)
paakayttdtarkoitukseen osoitettua kerrosta seka koko rakennusrungon
syvyinen konehuonekerros. Laajennusosa paattyy idassa
yksikerroksiseen huoltosiipeen ja sen taakse muodostuvaan
huoltopihaan, jonne ajoyhteys esitetddn asemakaavasta poiketen
Maarintielta.

Laajennusosa jatkaa 1. toteutusvaiheen arkkitehtonista ilmetta
paaasiallisina julkisivumateriaaleina kadulle pain votsiin limitetty poltettu
punatiili ja lasi, kun pihajulkisivua hallitsevat tummanharmaa profiilipelti ja
alumiinipystysaleik6t. Matalamman huoltosiiven julkisivut ovat punertavan
ruskeaa metallisaleikkda kadun ja piha suuntaan, paadyssa votsiin
limitettya poltettua punatiilta.

Rakennusta palvelevat autopaikat on toteutettu 1. rakennusvaiheen
yhteydessa valiaikaisena ratkaisuna poikkeamispaatdksen mukaisesti
samalle tontille maantasoon. Korttelikokonaisuuden taydentyessa paaosa
rakentamisen edellyttamista autopaikoista osoitetaan Tekniikantien
varteen toiselle tontille rakennettavaan pysakointilaitokseen.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hanke poikkeaa asemakaavan ajoliittymakiellosta Maarintielle osoitetun
ajoliittyman osalta. Kaupunkisuunnittelukeskus on lausunnossaan
14.12.2020 puoltanut poikkeamista liittymakiellosta edellyttaen, ettd
littyman kautta ei sallita muuta ajoneuvoliikennetta kuin huolto- ja
pelastusliikennetta. Kaupunkitekniikan keskus on puoltanut ehdollisessa
lausunnossaan 7.1.2021 ajoliittyman myontamista Maarintielle
edellyttaen, etta kevyen liikenteen vaylalle ei tehdad muita muutoksia kuin
reunakiven madallus, liittyman laheisyyteen ei tule ndkemaesteita,
hulevesien ei sallita valua eikd ajoneuvoilla peruuteta tontilta kevyen
likenteen vaylalle.

Vaiheistetun laajentamisen myo6ta rakennukseen muodostuu ylisuuria
palo-osastoja, mika on otettu huomioon jo ensimmaisessa
rakennusvaiheessa varustamalla rakennus automaattisella
paloilmoittimella.

Hankkeessa poiketaan S1-luokan vaestonsuojan maksimikoosta, silla
rakennettavan vaestdnsuojan suoja-ala ylittdad S1-luokan vaestdnsuojan
maaraysten mukaisen maksimisuoja-alan 7,5 m2 (n. 5,5 %). Ylitysta
perustellaan vaesténsuojan bruttopinta-alan minimoinnilla, jotta haitta
maantasokerroksen kaytettavyydelle olisi mahdollisimman vahainen.
Poikkeamisia voidaan pitaa perusteltuina ja vahaisina.

RAKENNUSOIKEUS
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Rakennusoikeuden kayttd perustuu vaiheittaiseen asemakaavan
muutokseen, joka sallii rakennusalueelle rakennusoikeutta yhteensa 14
600 kem?2.

Rakennusoikeutta on tontilla kaytetty aiemmin 8 303 kem2, mista 7 421
kem2 on 250 mm ulkoseinapaksuuden mukaista varsinaista kerrosalaa,
281 kem2 em. ulkoseindpaksuuden ylittdvaa MRL 115 § sallimaa
kerrosalaa ja 601 kem2 MRL 115 § sallimaa kerrosalaa teknisia tiloja
varten.

Taman lupahakemuksen kohteena olevaan laajennukseen kaytetaan
yhteensa 8 052 kem2, mistd 7 109 kem2 on 250 mm
ulkoseindpaksuuden mukaista varsinaista kerrosalaa, 227 kem2 em.
ulkoseinapaksuuden ylittavaa MRL 115 § sallimaa kerrosalaa, ja 716
kem2 MRL 115 § sallimaa kerrosalaa teknisia tiloja varten.
Rakennusoikeutta tulee tontilla kaytetyksi yhteensa 16 355 kem2, mista
14 530 kem2 on 250 mm ulkoseinapaksuuden mukaista varsinaista
kerrosalaa, 508 kem2 em. ulkoseinapaksuuden ylittdvaa MRL 115 §
sallimaa kerrosalaa ja 1 317 kem2 MRL 115 § sallimaa kerrosalaa
teknisia tiloja varten. Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen sallimasta
rakennusoikeudesta 14 600 kem2 jaa kayttamatta 70 kemz2.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/70
kem2 toimistotilojen osalta ja 1 ap/120 kem2 tutkimustilojen osalta.
Taman pelkastaan tutkimustiloja sisaltdvan laajennushankkeen
yhteydessa autopaikkoja tulee siten osoittaa 60 kpl. 1. vaiheen
uudisrakennusta varten on edellytetty rakennettavaksi 106 ap, joten
yhteensa autopaikkoja tarvitaan tassa vaiheessa 166 kpl.

Tontille valiaikaisesti maantasoon jarjestettyja autopaikkoja on
suunnitelmassa esitetty yhteensa 252 kpl, joista 7 kpl on liikuntaesteisille
soveltuvia. Rakennuksen pihan puoleisen padsisaankaynnin laheisyyteen
on varattu alueita saattoliikennettd varten. Autopaikat on paaosin
toteutettu 1. rakennusvaiheen yhteydessa.

Asemakaavamaarayksen mukaan polkupyoérapaikkoja tulee osoittaa 1
pp/50 kem2 ja niista puolet lukittavaan, katokselliseen tilaan.
Asemakaavamaarays edellyttda tontille rakennusvaiheiden 1 ja 2
johdosta yhteensa 143 pp, joista puolet eli 72 pp tulee sijoittua katettuun
ja lukittavaan tilaan. Tontilla on entuudestaan olevien 154 pp, joista 64 pp
katettuja. 2-vaiheen my6ta toteutetaan lisda 108 pp, joista 48 pp
katettuun tilaan. Tontilla tulee olemaan yhteensa 262 pp, joista 112 pp
sijaitsee katetussa ja lukittavassa tilassa.

VAESTONSUOJA

Laajennusosaan 190 henkildlle osoitetut S1-suojaluokan VSS-tilat
sijaitsevat maantasokerroksessa ja palvelevat normaaliaikana
sosiaatiloina seka tavaran vastaanotto- ja varastotiloina.
Suunnitellun vaesténsuojan suoja-ala (142,5 m2) ylittdad S1-luokan
vaestdnsuojan maaraysten mukaisen maksimisuoja-alan (135 m2)
johtuen maantasokerroksen kaytettavyyden optimoinnista, eivatka
vallitsevat pohjaolosuhteet ole otolliset kellarin rakentamiselle.
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MUUT SELVITYKSET

Hankkeeseen on laadittu palotekninen suunnitelma, joka on esitelty
pelastusviranomaiselle 17.2.2020. Laajennusosa varustetaan
alkusammutuskalustolla ja automaattisella paloilmoittimella.
Hulevesia viivytetaan rakennuspaikan viheralueen painanteissa ja
johdetaan sieltd Tekniikantien hulevesiliittymaan.
Rakennushankkeen kosteudenhallinnasta on laadittu selvitys ja
hankkeelle on nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta lausunnossaan 16.3.2020
ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmissa ja lupaehdoissa.

Hankkeen tekninen ennakkoesittely on pidetty 4.3.2020 eika sen
yhteydessa ilmennyt lisaselvityksia edellyttavia seikkoja. Vaaditut tekniset
selvitykset on toimitettu lupahakemuksen liitteiksi. Palotekninen
suunnitelma on esitelty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle 17.2.2020.
Pelastusviranomainen huomauttaa, etteivat VSS-tilat sovellu palavien
nesteiden ja kemikaalien varastointiin.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon kaupunginmuseo on todennut lausunnossaan 18.8.2020, ettei
silla ole huomautettavaa ensimmaisen vaiheen yhteydessa hyvaksyttyjen
rakentamiseen ja kaupunkikuvaan liittyvien ratkaisujen mukaisiin
laajennussuunnitelmiin.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Naapureita on kuultu rakennusvalvonnan toimesta eika heilla ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

MRL 133 § 2. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatéosehdotus
Lupa mydnnetaan.

Asetettua 125 300 € vakuutta vastaan mydnnetaan aloittamisoikeus
perustusten ja vaestdnsuojan rakentamiselle ennen lupapaatdksen
lainvoimaisuutta. Rakennustoita ei saa kuitenkaan aloittaa ennen
vaiheittaisen asemakaavan muutoksen voimaantuloa.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
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ilmanvaihtosuunnitelmat
lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen tarkastusinsindériin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[Ammityslaitteiden katselmus
loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma.

Rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin vaiheittainen
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen ja
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille (22 §) tulee
noudattaa myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Piha-alueen pinnoitteiden valinnassa tulee varmistaa
esteettdmyyden toteutuminen sita edellyttavan
kulkuvaylan alueella.

Maarintien tonttiliittyma tulee sovittaa
katusuunnitelmaan ja rajata ainoastaan huolto- ja
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pelastusajoneuvojen kayttoon. Liittymaalue tulee pitaa
vapaana nakoesteista, ja peruuttaminen Maarintille tai
kevyen liikenteen vaylalle tulee estaa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siita aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun
rakenteille.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

201a§
175 § Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa

Valmistelijat / lisatiedot:

Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirustus
Hankeselostus
Leikkaus A-A
Pohjapiirros 1 kerros
Pohjapiirros 2 kerros
Pohjapiirros 3 kerros
Julkisivu etelaan
Julkisivu luoteeseen
Pihasuunnitelma
Liikennekaavio
Havainnekuvia

Hakijat
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§73
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja:

Rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat lausunnot, paatokset
ja kirjelmat:

Espoon kaupungin vammaisasiamiehen selvitys vuodelta 2020. Sosiaali-
ja terveyslautakunta paatti 17.3.2021 1ahettaa selvityksen tiedoksi mm.
rakennuslautakunnalle.

Paatos Rakennuslautakunta:

Merkitsi vammaisasiamiehen selvityksen vuodelta 2020 tiedoksi.
Oheismateriaali
Vammaisasiamiehen selvitys vuodelta 2020
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 63, § 64, § 66, § 73

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



Espoon kaupunki Poytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 65

Valitusosoitus ja oikaisuvaatimusohje rakennetun ympariston valvonta-asiassa

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1.

2.

silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdmasti vaikuttaa, seka

viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus
on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
ilmoitettava myds taman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

7579
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Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.nao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka |&hettda lahetin valitykselld, postitse, faksina tai
sahkopostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, ettd se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritddn oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edelld mainittuun rakennuslautakunnan paatékseen rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi tehda kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.
Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehdaan Espoon rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tydskennelld, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Tiedoksisaanti
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatoksen lahettamisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu ndhtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisaltoé
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava rakennuslautakunnalle, on
ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

— muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai

asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,

oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

— tdman nimi ja kotikunta seka

— postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymistd. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sahkopostilla lahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 8.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoposti kirfaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 67, § 68, § 69, § 70,§ 71, § 72
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,

3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa, seka

4. kunnalla.

Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltad kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena,
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- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilld maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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