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Kaitaan metrokeskus, asemakaavan muutoksen sekda maankayttésopimuksen ja
esisopimuksen hyvaksyminen, alue 441415, 31. kaupunginosa Kaitaa (osittain Kv-asia)
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Vaihde 09 816 21

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Espoon seurakuntayhtyman ja Espoon
kaupungin valilld 22.4.2020 allekirjoitetun maankayttésopimuksen ja
alueiden luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
esisopimuksen mukaisen alueiden luovutusta koskevan sopimuksen ja
paattdmaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

ehdottaa, ettd valtuusto hyvaksyy 29.11.2017 paivatyn ja 5.10.2020-
14.12.2020 muutetun Kaitaan metrokeskus, Kaitans metrocentrum,
asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7041, 31. kaupunginosassa
(Kaitaa), alue 441415.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kortteleiden 31114 ja 31115 aluerajauksia ja rakennusoikeuden
jakautumista on muutettu kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.5.2018
hyvaksyman asemakaavaehdotuksen jalkeen siten, ettd suurempi osa
rakentamisesta sijoittuu kortteliin 31114. Rakennusten kerrosluku ja
kokonaiskerrosala sailyvat ennallaan. Metroaseman yhteydessa olevassa
korttelissa 31111 toteutetaan myos 12-kerroksinen maamerkkimainen
rakennus. Muutettavien kortteleiden 31114 ja 31115 valiin on jatetty
metsainen alue (VL-2), jossa olevaa puustoa saastetaan. Alue on osa



Kaitaan metroaseman ympariston ja alueen raitiston vaihettuvaa
viherteemaa, joka alkaa metroasemalta istutetuin katupuin ja muuttuu
vahitellen sailyvien puuryhmien myo6ta pieneksi kaupunkimetsaksi.
Metsaalueen jalankulkuyhteys toteutetaan metsapolkumaisena. Kesalla
2020 mitatut mantyryhmat sijoittuvat osaksi myos VL-2-alueen
ulkopuolelle, joten puistomainen alue jatkuu VL-2-aluetta laajempana,
osaksi Pylvaslinjan raittialueella ja Keskuspihan (AH-1) alueella. Olevan
puuston ja niiden juurien sdastaminen seka rakentamisen aikainen suojaus
ja vesiolosuhteiden sailyminen on huomioitu kaavamaarayksissa (15§) ja
merkinndissa AK-, AH-1, LPA-1 seka VL-1 ja VL-2- alueilla. Muutoksen
jalkeen luontoteema ja kaupunkivihrea toteutuu entistd vahvempana osana
Kaitaan metrokeskuksen identiteettia ja kaupunkikuvaa.

Muodostuvan uuden puistoalueen (VL-2) koko on noin 1 800 m?, mika on
noin 40 % aikaisemman korttelin 31115 pinta-alasta.

Puisto muodostaa laajemman kokonaisuuden aikaisemmin
virkistysalueena sailytetyn VL-1-alueen kanssa, jotka molemmat sailyvat
asemakaavassa luonnontilaisina lahimetsaalueina. VL-1-alueelle sijoittuu
myas liito-oravan ydinalue (s-1) ja latvusyhteys.

Asemakaavan muutoksen viimeistelyn yhteydessa on tehty tarvittavat
katualueiden mitoitukselliset tarkastelut ja uudelleen jarjestelyt kdynnissa
olevan katu- ja kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa. Alueen
korkomaailmaa muutetaan suunnitelmassa siten, ettd maanpinta sailyy
séilytettavien puiden alueella 1ahelld nykyistd maanpintaa.

Asemakaavan muutoksessa on myds taydennetty kaupunkikuvallisia
maarayksia ja tarkistettu liiketilamaarayksia enemman velvoittaviksi ja
toimintojen muunneltavuutta korostaviksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asumispainotteinen,
tehokas ja kaupunkimainen uusi aluekokonaisuus Kaitaan metroaseman
yhteyteen.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 4,8 ha.

Alueen kokonaiskerrosalaksi muodostuu 43 295 k-m?, josta
asuntorakentamisen kerrosala on yhteensa 42 350 k-m? ja liiketilojen
yhteensa 945 k-m?. Kaikki asemakaavan kerrosala on uutta.

Alueen asuinrakennusten kerrosluku on paasaantodisesti kahdeksan.
Kaitaantien puolella, metroaseman yhteydessa olevaan kortteliin 31111
sijoitetaan myds 12-kerroksinen tornimaisen rakennuksen osan
rakentaminen. Alueelle muodostuu valjaksi mitoitettu paikallinen
jalankulku- ja polkupyorailyalue, joka toimii seka jalankulku- etta
polkupydraily-yhteyksina etta osana alueen lahivirkistyksellista
kokonaisuutta. Raittien varrella seka puistossa, ettd AH-korttelialueella
(Keskuspiha) sailytetdan olevaa puustoa osana alueen vehreaa
identiteettia.

Alueen liikennejarjestelyiden keskeisena periaatteena on, etta
metrokeskuksen uudisrakentaminen tuottaa mahdollisimman vahan uutta
liikkennetta livisniemen alueelle. Seka alueen uusien asukkaiden, etta
rakentamisen johdosta korvattavat autopaikat on jarjestetty kahdessa
pysakdintilaitoksessa. Lisaksi pysakadintilaitoksissa on varaus 50 metron
lityntapysakdintipaikalle.



Asemakaava-alueen itdreunan virkistysalueelle (VL-1) on osoitettu
suojelumerkinnalla liito-oravien elinpiirin ydinalue seka ekologinen
yhteystarve Kaitaantien yli.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kaitaan metrokeskus - Kaitans Metrocentrum, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7041, kasittaa korttelin 31003 seka katu-
ja virkistysaluetta, 31. kaupunginosassa Kaitaalla, alue 441415.
Muodostuu uudet korttelit 31110-31115.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutoksen hakijana ovat alueen maanomistajat: Espoon
kaupunki, Espoon seurakuntayhtyma seka livisniemen huolto Oy ja
Kiinteisto oy livisniemen liikekeskus. Kaavan vireille tulosta on tiedotettu
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 10.8.2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 20.8.2015.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee livisniemen asuinalueen ja Kaitaantien valisella
metsaisella alueella, keskeisella paikalla Kaitaan tulevan metroaseman
valittdbmassa laheisyydessa. Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu
lisdksi Kaitaantien katualue livisniemenkadun ja Kielotien valilla. Lannessa
alue rajautuu livisniemenkatuun, eteldssa livisniementiehen ja idassa



livissyrja- ja Hyljekaari- katuihin.

Asemakaava-alue on ollut suureksi osaksi pohjois- ja lansireunalla
mantypuuvaltaista sekametsaa ja itdisessa ja eteldisessa osassa
rehevampaa sekametsaa, jossa on myos laaja-alainen liito-oravien
elinymparistd. Kaitaan metroaseman rakennustyét Kaitaantien
etelapuolella ovat alkaneet vuonna 2015. Tybémaa kattaa noin
kolmanneksen alkuperaisesta metsaalueesta.

Valtakunnalliset alueidenkiytto tavoitteet

Asemakaavan muutos edistaa toimivan, eheytyvan ja verkottuvan
yhdyskuntarakenteen ja kestavan liikkumisen kehittamista seka
palveluiden hyvaa saavutettavuutta.

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteutumista.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi, jolla on viheryhteystarve. Maakuntakaavaa on tdydennetty 2.
vaihemaakuntakaavassa Lansimetron jatkeen vydhykkeella tiivistettavaksi
alueeksi, jossa aluetta on suunniteltava kavelyyn ja pyoérailyyn tukeutuvana
kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena.
Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti
alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon, elinympariston laatuun,
ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen.
Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Uusimaa 2050 kaavassa koko Lansimetron jatke on merkitty
paakaupunkiseudun ydinvyohykkeeksi.

Alueella on voimassa Kaitaa-livisniemi osayleiskaava, jossa alue on
kokonaisuudessa keskustatoimintojen aluetta (C), johon on lisaksi osoitettu
maanalainen raidejoukkoliikennevaraus seka asema. Alueen itareunaan on
merkitty viheralue (V), jonka yhteydessa on suojelumerkinnalla "s-1" liito-
oravan ydinalue seka latvusyhteystarve Finnoon alueen ja Hannusmetsan
ydinalueiden valilla. Laadittu asemakaavan muutos on voimassa olevan
Kaitaa-livisniemi osayleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Hannusjarvi (441400, joka on tullut lainvoimaiseksi 7.12.1982.
Asemakaava sisaltaa puistoa, katu- ja pysakdintialuetta.

livisniemi (440100, joka on tullut lainvoimaiseksi 27.5.1968. Asemakaava
sisaltaa puistoa ja katualuetta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 27 §)

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 18.12.2017-
22.1.2018. Nahtavilla olon aikana saatiin yhdeksan kannanottoa ja
lausuntoa seka kolme muistutusta.

Muistutuksissa tuotiin esille mm. seuraavia ndkdkantoja: Kerrostalojen
korkeuteen esitettiin seka madaltamista etta korottamista ja
mahdollisuuksien mukaan luonnon sailyttamista, palveluiden ja



tydpaikkojen maarasta seka asukkaiden yhteistilojen sijoittumisesta
esitettiin kysymyksia. Pysakaoinnin toivottiin sijoittuvan maan alle. Lisaksi
polkupydrailyn edistamista ja katusuunnitelmassa oleviin kevyen liikenteen
jarjestelyihin esitettiin muutoksia yhdessa muistutuksessa.

Lausunnoissa ja kannanotoissa mainittiin mm. polkupyorailyn edistamisen
ja bussilinjaston tarpeiden huomioiminen ja riittdvien metron
lityntapydrapaikkojen mitoittaminen (HSY), asuntoihin kohdistuvan
likennemelun tiukempaan kaavamerkintdan (ELY-keskus). ELY-keskuksen
ja Ymparistokeskuksen lausunnoissa on mainittu liito-oravan ydinalueen
riittdva huomioiminen ja rakentamisen vaikutuksista Hannusjarven valuma-
alueeseen. HSY edellyttaa riittdvien mitoitusten varmistamiseksi
jatehuollon tarpeisiin. Kaupunginmuseo esittaa livisniemen vanhan
liikekeskuksen suojelua asemakaavassa sen rakennus- ja
kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi.

Liikenteelliset tarkastelut ja palvelubussien ajoratabussipysakkien
tilanvaraukset on tutkittu kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa ja
jarjestelyt mahtuvat asemakaavan katualueille.

Asemakaavan nahtavilla olon ja kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksymiskasittelyn (15.5.2018) jalkeen asemakaavasta on rajattu pois
livisniemen lilkekeskuksen ja asukaspysakdintialueen kattava kortteli
31004 (AL) ja siihen liittyvat katu- ja torialueet livisniemenkuja ja
livisniementori. Korttelin kerrosala on 7 300 k-m? asuinrakentamista ja

1 600 k-m? liiketiloja. Em. korttelialueeseen liittyvat maaraykset ja
merkinnat on poistettu asemakaavan muutoksesta.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa ilmeeltdan vehrea,
omaleimainen, tehokkaan kaupunkimainen ja korkeatasoinen
asuinrakentamiseen painottuva aluekokonaisuus Kaitaan metroaseman
ymparilla. Tehokas maankaytto raidejoukkoliikenneaseman valittémassa
l&heisyydessa vastaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteiden
suunnittelualuetta koskevia Helsingin seudun erityiskysymyksia seka
maakunta- ja yleiskaavan tavoitteita Lansimetron jatkeen radanvarren
tiivistdmisen vyohykkeena.

Asemakaava-alue muodostuu metrokeskuksen suurkorttelista, joka
kasittaa seitseman korttelia seka virkistysaluetta. Metrokeskuksen korttelit
sijoittuvat uudelle, rakentamattomalle alueelle. Alueen asuinrakennusten
kerrosluku on 8. Tiiviit rakennusmassat suojaavat korttelipihoja Kaitaantien
liikennemelulta ja paastailta.

Alueen kaupalliset palvelut tdydentyvat metroaseman yhteydessa
asuinrakennusten maantasokerroksiin sijoitettavilla liiketiloilla. Alueelle ei
sijoiteta julkisia palveluita, vaan ne ovat laajemmassa
palveluverkkotarkastelussa ja Kaitaa-livisniemi-osayleiskaavassa sijoitettu
nykyisten koulujen ja paivakotien yhteyteen asemakaava-alueen
laheisyyteen.

Metrokeskuksen korttelipihat ovat vehreita ja jatkavat livisniemessa
leimaa-antavien vehreiden korttelipihojen teemaa. Pihat ovat kauttaaltaan
maavaraisia ja niille on mahdollista istuttaa kasvillisuutta ja isoja
runkopuita. Alueen keskelle sijoittuu osaa asuinkortteleista palveleva
huoltokorttelialue AH-1 (Keskuspiha), joka mahdollistaa suuremman
avoimen ja istutetun alueen muodostumisen suurkorttelin keskelle, l1ahelle



metroasemaa. Sita reunustaville leveille jalankulku- ja polkupyérailyraiteille
voidaan sijoittaa my0s virkistyksellisia toimintoja. Alueen olevaa puustoa
sailytetaan raitin ja Keskuspihan varrella. Alueen kaakkoisosassa
sailytetdan olevaa metsaa ja vanha metsapolku osana alueen vehreaa
identiteettia.

Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 4,8 ha ja alueen
kokonaiskerrosalaksi muodostuu 43 295 k-m2. Metroaseman viereisiin
kortteleihin, asuinrakennusten kivijalkoihin on sijoitettu yhteensa 945 k-m?
liketiloja tukemaan ja tdydentamaan riittavien lahipalveluiden
muodostumista ja alueen keskustamaisuutta.

Palvelut

Asemakaava-alueelle olevien 945 k-m2:n liiketilojen liséksi alueen
ulkopuolella, livisniemen ostoskeskuksessa on noin 1 000 k-m? ja
livisniemenkadun lansipuolella, asuinrakennusten katutasossa noin 1 000
k-m? asemakaavan mahdollistamaa ja suurimmaksi osaksi toteutunutta
liiketilaa. Kaitaan metrokeskuksen ja livisniemen alueen liiketilojen
kokonaiskerrosala on asemakaavan muutoksen my6ta noin 2 945 k-m?,
joka vastaa lahitulevaisuuden paikallisen kysynnan ja kaupallisen
palvelutarjonnan kasvattamisen tarpeeseen. Kaitaan metroaseman
vaikutusalueen tulevissa asemakaavan muutoshankkeissa liike- ja
palvelukerrosalaa tullaan lisddmaan siten, ettd kaupallinen palvelutarjonta
vastaa tarpeita myos pitkalla aikavalilla.

Asemakaava-alueen koko aluetehokkuus on noin e,=0,90, sisaltden myods
Kaitaantien katualueen. Asuinkerrostalojen korttelitehokkuudet ovat
laskennallisia, koska niihin liittyy piha- huolto- ja pysakdintirasitteita toisilla
korttelialueilla. Laskennalliset korttelitehokkuudet (AK) vaihtelevat noin
e=2.9...5.7 valilld. Asuinkortteleiden pysakointi on sijoitettu
kokonaisuudessaan erillisiin pysakointilaitoksiin LPA-1-korttelialueille ja
useissa kortteleissa myos leikki- ja oleskelupihatoiminnot on sijoitettu
suureksi osaksi AH-1-korttelialueelle.

Alueen laskennallinen asukasluku on noin 945 uutta asukasta (1 as/45 k-
m?) ja laskennallinen tydpaikkojen maara on noin 25 (1 tp/40 k-m?) kaupan
ja palveluiden tydpaikkaa.

Liikenne ja pysakointi

Asemakaavan muutos ei merkittavasti muuta alueen katuverkkoa.
Keskeisena periaatteena on, ettd uuden rakentamisen myo6ta lisdantyva
liikenne aiheuttaisi mahdollisimman vahan hairiéta livisniemen alueelle.
Kaitaantien linjausta ja mitoitusta muutetaan. Nykyista leveaa katualuetta
kavennetaan, jolloin aiemmin katualueena ollutta aluetta voidaan
hyddyntaa korttelimaana. livisniementien ja livisniemenkadun mitoituksia
tarkistetaan metrokeskuksen yhteydessa muuttamatta katujen nykyista
luonnetta. Kaitaantieltd avataan metrokortteleihin uusi lyhyt katuyhteys,
Sentraalinkuja.

Asemakaava-alueen pysakainti on jarjestetty kokonaisuudessaan kahteen
keskitettyyn pysakointilaitokseen, jotka mitoitetaan noin 650 uuden tai
uudelleen sijoitettavan asukasautopaikan seka 50 metron
lityntapysakointiautopaikan tarpeisiin. Suurin osa tarvittavista uusista
autopaikoista seka metron liityntapysakadinti ohjataan Kaitaantien



puoleiseen pysakdintilaitokseen korttelissa LPA-1 31112, johon liikenne
ohjautuu suoraan Kaitaantieltd Sentraalinkujan kautta.
Pysakaintilaitoksessa on viisi maanpaallista ja nelja maanalaista kerrosta,
joiden yhteydessa on jarjestetty myds huolto- ja pelastusajoreitti
metrotunneliin. livisniemenkadulle sijoitettava toinen, hieman pienempi,
viisi maanpaallista kerrosta kasittava pysakdintilaitos LPA-1 31103.
Asemakaavamerkintd mahdollistaa autopaikkojen joustavan sijoittamisen
kiinteistojen kesken.

Asemakaavassa autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti:

AK- korttelialueella

1ap/ 110 k-m? asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto.
Nimeamattdmyydesta voidaan rakennusluvan yhteydessa myéntaa
enintdan 10% lievennys autopaikkojen maarasta (vahintaan 0,4
ap/asunto). Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan
autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.

1ap/ 100 k-m? liiketilojen kerrosalaa

1ap/70 k-m? toimisto- ja tyotilojen kerrosalaa

Kaikki asemakaava-alueen asukas- ja kivijalkamyymaldiden autopaikat
osoitetaan kahteen LPA-1- korttelialueiden pysakointilaitoksiin.
Kaavamuutosalueella mahdollistetaan rakennuslupavaiheessa tehtavilla
selvityksilla yhteiskayttdautojen toteuttaminen. Yhdelld yhteiskayttdautolla
voidaan vahentaa enintdan 5 ap yhta yhteiskayttéautoa kohden.

Yleista pysakdintia varten tarvitaan laskennallisesti 29 autopaikkaa (1ap/

1 500 k-m? asuntokerrosalaa), joista padosa sijoittuu alueen katujen
varsille. Sentraalinkujalla osoitetaan viisi kadunvarsiautopaikkaa,
livisniemenkadulle viisi autopaikkaa ja livisniementien pohjoisreunalle 12
autopaikkaa. Yleinen pysakainti palvelee myds nykyisia kiinteistdja. Metron
lityntapysakadinnin 50 autopaikkaa LPA-1-pysakadintilaitoksessa voivat
toimia myos yleisina pysakadintipaikkoina iltaisin ja viikonloppuisin.

Jalankulku- ja polkupyorareitit

Pyorailyn paareitit kulkevat Kaitaantien etelareunalla ja livisniemenkadulla.
Edellinen on osa laajempaa metrokeskuksia yhdistavaa polkupyorailyn
paareittia ja jalkimmainen toimii linkkina paareitin ja Kaitalaaksoon
linjattavan laatureitin valilla.

Metrokeskuksen suurkortteliin muodostuu valjaksi mitoitettu paikallinen
jalankulku- ja polkupydrailyraitisto, joka toimii seka yhteysreitteina etta
osana livisniemen alueen lahivirkistyksellistd kokonaisuutta.
Metrokeskuksen tarkeimmat yhteydet ovat metroasemalle johtavat etela-
pohjoissuuntainen jalankulkuraitti Relelinja seka alueen keskella ita-
lansisuunnassa kulkeva Pylvaslinja/Puhelinlinja. Relelinja, joka
livisniementien eteldpuolella jatkuu livisniemenkujana, toimii yhdysreittina
vanhan livisniemen ja metroaseman seka Kaitaantien varrelle sijoittuvien
lityntabussipysakkien valilla. Raittien valjahkd mitoitus mahdollistaa
istutuksia ja pienehkdja virkistystoimintoja. Asemakaavaehdotuksessa on
huomioitu Espoon kaupungin polkupydrailyn edistamistavoitteet
huomioimalla pyorailyn tavoiteverkko seka varaamalla pyorailylle
monipuoliset yhteydet kaikilta suunnilta metroasemalle. Liityntaliikenteelle
on varattu Lansimetron jatkeen hankesuunnitelman mukainen maara
pyorapysakadintipaikkoja. Pylvaslinjan mitoitus mahdollistaa myos
lisdpydrapaikkojen tai mahdollisten kaupunkipydrien sijoittamisen.



Tiiviin kaupunkimaisen korttelirakenteen vuoksi, kortteleiden
ulkojulkisivujen pelastukseen kaytettavat pelastustiet voivat osaksi sijaita
yleisella alueella, kaduilla sekd kevyen liikenteen vaylilla. Téma on
huomioitu tehdyssa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.

Virkistys- ja suojelualueet

Asemakaava-alueelle sijoittuu kaksi lahivirkistysaluetta, jotka sailyvat
nykyiselldan, luonnontilaisina lahimetsina. Alueen itdreunassa olevalla VL-
1-alueella on "s-1”- merkinnalla suojeltu liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkana toimiva ydinalue. Koko VL-1-alue toimii liito-oravan
yhteysreittind Finnoon-Djupsundsbackenin ja Hannuskallion valilla, jonka
Kaitaantien ylittdva osuus on merkitty "eko-1"-merkinnalla. Alueen olevaa
puustoa tulee sailyttda ja reunojen aukkopaikkoja taydennysistuttaa
yhteyden parantamiseksi. VL-2-alue séilytetdan luonnontilaisena
kaupunkimetsaisena lahivirkistysalueen osana, jonka sisalle jaa useita
mantyryhmia ja muuta puustoa. Viherteemaa tadydennetaan raittialueen ja
AH-1-korttelialueen alueen osilla, joilla olevaa puustoa tulee sailyttaa ja
taydennysistuttaa.

Asemakaavan liito-oravan suojelualueen rajauksesta on saatu Uudenmaan
ELY-keskuksen mydntdma poikkeamislupa 31.5.2016
(UUDELY/3299/2016). ELY:n myéntama lupa mahdollistaa liito-oravan
ydinalueen supistamisen Kaitaan metrokeskuksen asemakaava-alueella ja
asemakaavan mukaisen rakentamisen. Poikkeamisella on haettu
tilannetta, jossa livissyrjan ydinalue (noin1,1 ha) pienenee metroaseman
suunnasta noin 0,5 ha ja havittaa yhden pesapuun. Ydinalueelta olevat
yhteydet pohjoiseen Hannusmetsaan ja kaakkoon kohti Finnoon keskustaa
sailyvat edelleen. Alueen itdosassa oleva liito-oravan elinalue sailyy ja
sinne sijoitetaan pdnttoja. Sailyva ydinalue kytkeytyy muihin ydinalueisiin
puistoyhteyksien kautta. Latvusyhteydet itdan ja pohjoiseen séilytetdan ja
niita vahvistetaan istutuksin. ELY-keskuksen mydntaman poikkeaman
alueelta I6ytyi liito-oravan pesapuu kesalla 2019. Pesan havittamiselle
saatiin ELY-keskukselta lupa syksylla 2019.

Kaupunkikuva, toiminnot ja alueen identiteetti

Tarkeimpana kaupunkikuvallisena tavoitteena on luoda livisniemen
asuinalueen viereen ja osaksi laajempaan kokonaisuuteen liittyva
korkeatasoinen, omaleimainen ja tunnistettava, metrokeskukseen
kytkeytyva asumispainotteinen suurkortteli. Metrokeskuksen livisniemen
puoleisella osalla on haettu luontevaa ja nykyisen alueen ominaispiirteitad
kunnioittavaa rajapintaa.

Alueen uudet asuinkerrostalot ovat padsaantodisesti 8- kerroksisia.
Kaitaantien varressa, metroaseman yhteydessa olevassa korttelissa 31111
edellytetaan toteutettavaksi myos 12-kerroksinen rakennus. Kokonaisuus
muodostuu kaupunkimaisen tehokkaaksi mutta huomioi myds metron
tuottamat rajoitteet rakentamiselle, nykyisen kaupunkirakenteen ja
rakennukset. Asuinrakennuksia rytmittavat kaksi viisikerroksista
pysakointilaitosta. Metroaseman rakennus on yksikerroksinen.
Asemakaavassa maarataan, etta julkisivujen tulee Kaitaantien ja
livisniemenkadun suuntiin olla tummaa tiilta tai rappausta. Sisapihojen
puolella seka livisniementien suuntiin julkisivujen yleisilmeen tulee olla
vaaleita. Talla pyritddn uuden alueen ja livisniemen rajapinnassa
yhtenaiseen kaupunkikuvalliseen iimeeseen. Vaaleaksi kasitellyt sisapihat
lisdavat osaltaan tiiviissa rakentamisessa niiden valoisuuden tuntua.



Keskeisille jalankulkualueille metroaseman yhteyteen sijoitetaan liiketiloja.

Asemakaavassa on yleismaarays julkisivujen toteuttamisesta
korkealaatuisesti. Lisaksi keskeisille paikoille sijoittuvien pysakaintilaitosten
osalta, julkisivumaaraysta on tarkennettu “ju”-merkinnailla, joilla
varmistetaan keinot tarkeiden paikkojen korkealuokkaisen kaupunkikuvan
muodostamiseksi ja paikallisidentiteettia vahvistaviksi. Pysakadintilaitosten
keskeisimpiin julkisivuihin tulee toteuttaa kaupunkikuvalliseksi

kohokohdaksi seindmaalaus tai muu taideaihe.
Kortteleiden yhteisjarjestelyt

Kaupunkimaisten ratkaisuiden muodostaminen edellyttaa tiivista
korttelirakennetta sekd rakennusten ja pihatilojen tiukkaa rajausta yleisiin
alueisiin. Kortteleiden eri tonttien valille tarvitaan yhteisjarjestelyja siten,
ettd piha-alueiden leikki- ja oleskelu- seka istutettavat alueet ja
pihakaytavat, tontille ajo- ja pelastustieyhteydet ovat yhteiskaytéssa.
Hulevesien hallinta ja niille tarvittavat rakenteet ovat myos korttelin
yhteisia. Kortteliin 31112 on muodostettu erillinen asumista palveleva
yhteiskayttinen korttelialue (AH-1), johon on mahdollista sijoittaa
kortteleiden 31003, 31111, 31112 ja 31115 kiinteistdjen yhteistoimintoja,
kuten leikki- ja oleskelupaikat.

Kortteleissa 31110 ja 31111 hulevesia voidaan sopimuksin viivyttdd myds
yleisilla alueilla. Pelastus- ja huoltoteiden seka nostopaikkojen mitoitukset
on huomioitu asemakaavan kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.

Melu

Asemakaava-alue on osaksi melualueella ja siihen kohdistuu Kaitaantien
likennemelua, joka on kaavamaarayksissa otettu huomioon. Kaavoituksen
yhteydessa on tehty meluselvitys (WSP, 2017, paivitetty 2020).
Korttelipihojen leikki- ja oleskelualueet ovat Kaitaantien melulta suojattuja.

limanlaatu

Kaikki asuinrakennukset sijoittuvat vahintdan minimietaisyydelle
ilmanlaadun suositusetaisyyksista (HSY 2014). limanlaatutarkastelussa on
huomioitu vuoden 2040 liikenne-ennustetilanne Eniten liikennettd on
Kaitaantiella, jolle on ennustettu likennemaaraksi 11 000
moottoriajoneuvoa arkivuorokaudessa (KAVL) nykyliikenteen (2017)
ollessa 8 100 m-ajon/vrk. Herkkia toimintoja ei ole osoitettu asemakaava-
alueelle. Kaikki rakennukset sijoittuvat ohjeellisen seitseman metrin
vahimmaisetaisyyden sisapuolelle eika ns. herkkia toimintoja ole osoitettu
alueelle. Kaitaantielle avautuvien asuntojen ilmanotto tulee ottaa riittdvan
korkealta korttelipihan puolelta tarkoituksen mukaisen tehokkaasti
suodatettuna.

Muut suunnitelmat

Asemakaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on laadittu
kunnallistekninen yleissuunnitelma (Espoon kaupunki / WSP Finland,
2018), johon tehdyt kaavaratkaisut ja mitoitukset perustuvat. Alueen katu-
ja kunnallistekniikan suunnittelu on aloitettu kevaalla 2020 (Sitowise) ja
suunnittelussa on huomioitu kaupunginhallitus 27.5.2020 jalkeen tehdyt
muutokset. Asemakaavan rinnalle on laadittu asemakaavan sisaltoja



Paatoshistoria

tarkentava, ohjeellisesti noudatettava kortteli- ja [ahiymparistésuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2018, paivitetty 2020).

Kaavoituksen Iahtdtietona on lisdksi kaytetty Kaitaa-livisniemi,
osayleiskaava-alueen kulttuuriymparistoselvitysta (Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit Oy/Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, 2014).
Toteutus ja vaiheistus

Alueen itdisen osan toteutus voi alkaa asemakaavan vahvistuttua. Lantisin
osa on metroaseman tydmaana arviolta vuoden 2022 loppuun saakka,
mika estaa alueen taysimaaraisen toteuttamisen ennen metron
valmistumista. Alueen rakentuminen valmiiksi kestaa arviolta noin viisi
vuotta.

Sopimusneuvottelut

Kaupungin ja Espoon seurakuntayhtyman kesken on neuvoteltu
maankayttésopimus ja esisopimus, joka on allekirjoitettu 22.4.2020.

Kaavatalous

Asemakaavan rinnalla on tehty kaavataloudellista tarkastelua tonttiyksikon
toimesta, jonka mukaan tehtava asemakaavan muutos on taloudellisesti
kannattava.

Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2015 § 102

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Kaitaan metroaseman
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1

Toiminnalliset ja kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda tiivis, asumispainotteinen kokonaisuus metroaseman
valittdbmaan laheisyyteen siten, etta keskeisille paikoille katutasoon
kaavoitetaan myos kaupallisia palveluita ja tyotiloja. Alueelle osoitetaan
tehokasta, keskustamaista rakentamista, rakentamisen painopisteen
olleessa Kaitaantien ja livisniementien valisella alueella.

Kaavoituksessa huomioidaan alueen liittyminen olemassa olevaan ja
kulttuurihistoriallisia arvoja omaavaan livisniemen alueeseen.
Kaavoituksessa huomioidaan my®s riittdvan joustavat mahdollisuudet
keskusta-alueen laajentamiseksi tulevaisuudessa myds Kaitaantien
pohjoispuolelle.



Kasittely

Paatos

Kaitaantien nykyista katualuetta tiivistetaan siten, etta tuleva
keskustarakentaminen voidaan toteuttaa tehokkaasti my6s mm.
metroaseman rakentamisesta johtuva vaiheistus huomioiden.

Alueen pysakadinti toteutetaan kokonaisuudessaan keskitettyna
pysakointina, jonka sijainti ja toteutustapa tarkentuu kaavoituksen
edetessa.

1.2

Kaupunkikuvalliset ja jalankulku- ja polkupydraily-ympariston kehittamisen
tavoitteet

Uudet metrokorttelit toimivat alueen uutena sisdankayntina ja nivelkohtana
kaupunkirakenteen liitoskohdassa. Kaavoituksessa pyritaan sailyttamaan
ja vahvistamaan livisniemen alueen laadullisia ominaispiirteita. Uusi
rakentaminen on laadukasta ja omaleimaista.

Alueen jalankulku- ja polkupy6raily-yhteyksia kehitetdan. Kaitaantielle
sijoittuu polkupydrailyn paareitti. Suunnittelualueen aukiosta ja raiteista
tehdaan monipuolisia, littyen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.
Nykyinen livisniemenaukio liitetdan metroasemaan jalankulku- ja
polkupydraraitilla ja metroaseman ja Kaitaan koulun valista yhteystarvetta
kehitetaan.

1.3 luontoarvojen tavoitteet

Liito-oraville sailytetaan Kaitaantien ylittava yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta. Osa liito-oravan ydinalueen elinpiirista
sailytetdan. Metsaa voidaan hyddyntaa osana alueen lahivirkistysta.

2
Jarjestdd asemakaavan muutoksen Idhtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittelyn alussa esittelija korjasi paatésehdotustaan siten, etta:

"Asemakaavan nimeksi paatetdan muuttaa "Kaitaan metrokeskus", joka on
paremmin suunnittelukokonaisuutta kuvaava. Vastaavat muutokset
listatekstiin tarvittavilta osin.”

Jasen Klar-Nykvist ehdotti, ettd asemakaavan lahtdkohdista ja
asemakaavan muutoksen lahtdkohdista jarjestettavan tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi valitaan jasen Lahti.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi, puheenjohtaja Markkula tiedusteli
voidaanko esittelijan korjattu paatésehdotus ja jasen Klar-Nykvistin
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut niita, totesi
puheenjohtaja Markkula niiden tulleen yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Muutokset on huomioitu poytakirjassa ja sen liitteissa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Kaitaan metroaseman
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1

Toiminnalliset ja kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda tiivis, asumispainotteinen kokonaisuus metroaseman
valittdbmaan laheisyyteen siten, etta keskeisille paikoille katutasoon



kaavoitetaan myo6s kaupallisia palveluita ja tyétiloja. Alueelle osoitetaan
tehokasta, keskustamaista rakentamista, rakentamisen painopisteen
olleessa Kaitaantien ja livisniementien valisella alueella.

Kaavoituksessa huomioidaan alueen liittyminen olemassa olevaan ja
kulttuurihistoriallisia arvoja omaavaan livisniemen alueeseen.
Kaavoituksessa huomioidaan my®s riittdvan joustavat mahdollisuudet
keskusta-alueen laajentamiseksi tulevaisuudessa myos Kaitaantien
pohjoispuolelle.

Kaitaantien nykyista katualuetta tiivistetaan siten, etta tuleva
keskustarakentaminen voidaan toteuttaa tehokkaasti mys mm.
metroaseman rakentamisesta johtuva vaiheistus huomioiden.

Alueen pysakaointi toteutetaan kokonaisuudessaan keskitettyna
pysakadinting, jonka sijainti ja toteutustapa tarkentuu kaavoituksen
edetessa.

1.2

Kaupunkikuvalliset ja jalankulku- ja polkupydraily-ympariston kehittamisen
tavoitteet

Uudet metrokorttelit toimivat alueen uutena sisdankayntina ja nivelkohtana
kaupunkirakenteen liitoskohdassa. Kaavoituksessa pyritaan sailyttamaan
ja vahvistamaan livisniemen alueen laadullisia ominaispiirteita. Uusi
rakentaminen on laadukasta ja omaleimaista.

Alueen jalankulku- ja polkupy6raily-yhteyksia kehitetdan. Kaitaantielle
sijoittuu polkupydrailyn paareitti. Suunnittelualueen aukiosta ja raiteista
tehdaan monipuolisia, littyen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.
Nykyinen livisniemenaukio liitetdan metroasemaan jalankulku- ja
polkupydraraitilla ja metroaseman ja Kaitaan koulun valista yhteystarvetta
kehitetaan.

1.3 luontoarvojen tavoitteet

Liito-oraville sailytetaan Kaitaantien ylittava yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta. Osa liito-oravan ydinalueen elinpiirista
sailytetdan. Metsaa voidaan hyodyntaa osana alueen lahivirkistysta.

2

Asemakaavan nimeksi paatettiin muuttaa "Kaitaan metrokeskus", joka on
paremmin suunnittelukokonaisuutta kuvaava. Vastaavat muutokset
tehdaan listatekstiin tarvittavilta osin.

3
Jarjestaa asemakaavan muutoksen lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Jukka Lahden.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2017 § 90

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 29.11.2017 paivatyn Kaitaan
metrokeskus, Kajtans metrocentrum asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7041, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue 441415,

2



Kasittely

Paatos

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja kannanotot
on annettu Kaitaan metrokeskus, asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441415,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Kasittelyn aluksi esittelija korjasi ehdotusta siten, etta kaavamaarayksen
10 §:n viimeinen lause poistetaan.

Keskustelun kuluessa Lintunen ehdotti Palomaen kannattamana, etta
nahtavilldolon aikana selvitetaan autopaikkamitoitustarve tarkemmin.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéd on tehty kannatettu
ehdotus, jota on myo6s vastustettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat esittelijan ehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Lintusen ehdotusta danestavat El.

Aanestyksessa JAA danestivat, Kivekas, Kopra, Louhelainen, Nevanlinna,
Partanen, Saramaki ja Sarkijarvi. El aanestivat Karhu, Donner, Palomaki,
Peltokorpi, Kemppi-Virtanen ja Lintunen.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella kuutta (6) vastaan hyvaksyneen esittelijan ehdotuksen.

Korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 29.11.2017 paivatyn Kaitaan
metrokeskus, Kajtans metrocentrum asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7041, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue 441415,

2

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja kannanotot
on annettu Kaitaan metrokeskus, asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441415,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.5.2018 § 100

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Kaitaan metrokeskuksen asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta, alue 441415,

2



Paatos

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 29.11.2017 paivatyn ja
16.5.2017 muutetun Kaitaan metrokeskus - Kaitans metrocentrum
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7041, 31.
kaupunginosassa (Kaitaa), alue 441415,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimdaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 4 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, el
yhteensa 4 766,67 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 4.5.2020 § 164

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteend olevan Espoon seurakuntayhtyman ja Espoon
kaupungin valilla 22.4.2020 allekirjoitetun maankayttdsopimuksen ja
alueiden luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
esisopimuksen mukaisen alueiden luovutusta koskevan sopimuksen ja
paattdmaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 29.11.2017 paivatyn ja 19.12.2019
muutetun Kaitaan metrokeskus, Kaitans metrocentrum, asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7041, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue
441415.

Puheenjohtaja Vuornoksen kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallitus 11.5.2020 § 176

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Espoon seurakuntayhtyman ja Espoon
kaupungin valilld 22.4.2020 allekirjoitetun maankayttésopimuksen ja
alueiden luovutusta koskevan esisopimuksen,



2

oikeuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
esisopimuksen mukaisen alueiden luovutusta koskevan sopimuksen ja
paattdmaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

ehdottaa, ettd valtuusto hyvaksyy 29.11.2017 paivatyn ja 19.12.2019
muutetun Kaitaan metrokeskus, Kaitans metrocentrum, asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7041, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue
441415.

Kasittely Puheenjohtaja Partasen kannattamana ehdotti, etta asia jatetdaan kahdeksi
viikoksi poydalle.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti kahdeksi viikoksi poydalle.

Kaupunginhallitus 25.5.2020 § 189
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Espoon seurakuntayhtyman ja Espoon
kaupungin valilla 22.4.2020 allekirjoitetun maankayttésopimuksen ja
alueiden luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
esisopimuksen mukaisen alueiden luovutusta koskevan sopimuksen ja
paattamaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

ehdottaa, ettd valtuusto hyvaksyy 29.11.2017 paivatyn ja 19.12.2019
muutetun Kaitaan metrokeskus, Kaitans metrocentrum, asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7041, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue
441415.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Puheenjohtaja Guzeninan ym. kannattamana ehdotti, etta
kaupunginhallitus palauttaa asemakaavan uudelleen viimeisteltavaksi
siten, etta seuraava tavoite toteutuu: Ehdotetusta asuinkorttelista 31115
jopa puolet voidaan sailyttda metsaisena kaupunkialueena, jonka lapi
johdetaan maastoon sopeutettu kavely-yhteys. Samalla huolehditaan
etenkin monien pitkdan kasvaneiden ja aluetta leimaavien mantyjen
sailymisesta osana Kaitaan metroasema-alueen kaupunki-ilmetta.

- Tarvittaville muutoksille kaupunginhallitus antaa seuraavan ohjeen:
Jotta metsaa sailyy, niin kahden asuinkorttelin 31114 ja 31115
keskinaisia rajauksia voidaan muuttaa, niiden valiin osoitettu



Paatos

rakennettava pp-yhteys poistetaan ja asuinrakennusten
rakennusalarajauksia muutetaan siten, ettd ehdotettuun kortteliin
31115 suunniteltu pistetalo poistuu ja korttelin Iansi- ja pohjoisosaan
suunniteltu lamellitalo muuttaa muotoon ja sijoitustaan. Nykyisen
pysakointialueen paikalle suunniteltu lamellitalo sailyy ehdotuksessa.
Rakennuksia ja rakennusalan rajauksia voidaan siirtdaa ja muuttaa
sijoittaen niita eteldan laajennettavaan kortteliin 31114, jossa samalla
voidaan pistetalojen rakennusaloja suurentaa rakennusoikeuksien
maaraa kasvattaen. Naissa kortteleissa ja myos muualla asemakaava-
alueella rakennusten kerroskorkeuksia voidaan nostaa 1-2 kerrosta,
jotta kaikkien tehtavien muutosten seurauksena
kokonaisrakennusoikeus sailyy ja sen tarkoituksenmukainen
sijoittaminen ei heikenna alueen toteutettavuutta.

- Muutosten tavoitteena on myos parantaa koko alueen
kaupunkikuvallista ilmetta.

- Muutokset tehdaan virkatydna siten, ettad uusittu ehdotus saadaan
kaupunginhallituksen kasittelyyn heti kesdlomakauden jalkeen, eika
talla palautuksella hidasteta metroaseman ja ymparistdn toteutusta.

Partanen Kausteen kannattamana ehdotti, ettd kaava palautetaan
uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd kaavasta rajataan ulos nykyisin
metsaisena olevat alueet erityisesti kortteleissa 31114 ja 31115 seka
toiminnallisesti naihin sidoksissa olevat alueet. Kaava tuodaan muilta osin
mahdollisimman pikaisesti kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd ensin aanestetdan puheenjohtajan ja Partasen
palautusehdotusten valilla. Taman jalkeen aanestetaan voittaneen
palautusesityksen ja kasittelyn jatkamisen valilla.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 12 aanella 3 aanta vastaan
hyvaksyneen puheenjohtajan palautusehdotuksen. Adnestyslista on
poytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 13 8anella 1 aanta vastaan 1
aanestaessa tyhjaa hyvaksyneen puheenjohtajan palautusehdotuksen.
Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Kaupunginhallitus:

Kaupunginhallitus palautti asemakaavan uudelleen viimeisteltavaksi siten,
ettd seuraava tavoite toteutuu: Ehdotetusta asuinkorttelista 31115 jopa
puolet voidaan sailyttdd metsaisena kaupunkialueena, jonka Iapi johdetaan
maastoon sopeutettu kavely-yhteys. Samalla huolehditaan etenkin monien
pitkdan kasvaneiden ja aluetta leimaavien mantyjen sailymisesta osana
Kaitaan metroasema-alueen kaupunki-ilmetta.

- Tarvittaville muutoksille kaupunginhallitus antaa seuraavan ohjeen:
Jotta metsaa sailyy, niin kahden asuinkorttelin 31114 ja 31115
keskinaisia rajauksia voidaan muuttaa, niiden valiin osoitettu
rakennettava pp-yhteys poistetaan ja asuinrakennusten
rakennusalarajauksia muutetaan siten, ettéd ehdotettuun kortteliin
31115 suunniteltu pistetalo poistuu ja korttelin lansi- ja pohjoisosaan
suunniteltu lamellitalo muuttaa muotoon ja sijoitustaan. Nykyisen
pysakointialueen paikalle suunniteltu lamellitalo séilyy ehdotuksessa.
Rakennuksia ja rakennusalan rajauksia voidaan siirtda ja muuttaa
sijoittaen niita etelaan laajennettavaan kortteliin 31114, jossa samalla
voidaan pistetalojen rakennusaloja suurentaa rakennusoikeuksien



maaraa kasvattaen. Naissa kortteleissa ja myds muualla asemakaava-
alueella rakennusten kerroskorkeuksia voidaan nostaa 1-2 kerrosta,
jotta kaikkien tehtavien muutosten seurauksena
kokonaisrakennusoikeus sailyy ja sen tarkoituksenmukainen
sijoittaminen ei heikenna alueen toteutettavuutta.

- Muutosten tavoitteena on myos parantaa koko alueen
kaupunkikuvallista ilmetta.

- Muutokset tehdaan virkatydna siten, etta uusittu ehdotus saadaan
kaupunginhallituksen kasittelyyn heti kesalomakauden jalkeen, eika
talla palautuksella hidasteta metroaseman ja ympariston toteutusta.

Kaupunginhallitus 5.10.2020 § 319

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteend olevan Espoon seurakuntayhtyman ja Espoon
kaupungin valilla 22.4.2020 allekirjoitetun maankayttdsopimuksen ja
alueiden luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
esisopimuksen mukaisen alueiden luovutusta koskevan sopimuksen ja
paattamaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 29.11.2017 paivatyn ja 30.9.2020
muutetun Kaitaan metrokeskus, Kaitans metrocentrum, asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7041, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue
441415.

Merkittiin, ettd kokouksen alussa kuultiin selostus asemakaavasta.
Puheenjohtaja Partasen kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,

puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.



