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Rakennedetaljit, korjattu tilanne

LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti on paatoksellaan 22.4.2021 § 13 myontanyt
toimenpideluvan (lupatunnus 2021-605-R) viiden asuinkerrostalon
ikkunoiden ja parvekeovien uusimiseen tontille 49-23-25-1.



Asuinkerrostalojen alkuperaiset puuikkunat muutetaan puualumiini-
ikkunoiksi. Varitysta, valoaukon kokoa tai puitejakoa ei muuteta. Matalien
rakennusten parvekeovien ylaikkuna poistuu ja korvataan korkealla
parvekeovella.

Alkuperaisessa ratkaisussa ei koneellisessa poistoilmanvaihdossa ollut
suunniteltuja korvausilmareitteja. Korjauksen yhteydessa lisataan
korvausilmaventtiileja uusiin ikkunoihin.

Korkeassa talossa uusitaan porrashuoneiden savunpoisto nykyisen
mukaisesti savunpoistoikkunoin. Jatkossa myds matalien talojen
savunpoistoa varten otetaan porraskaytavan ylimmat ikkunat
savunpoistoon. Vahaisena poikkeamana kasitellaan savunpoistoluukun
koko, joka ei tayta savunpoiston pinta- alan kokovaatimusta. Perusteluna
on tilanteen paraneminen nykyisesta tilanteesta. Kaytettava luukku-
ratkaisu ei ole CE-hyvaksytty, vaan vaatii rakennuspaikkakohtaisen
hyvaksynnan.

Paivakodin lepohuoneiden ikkunat uusitaan varatieikkunoin.

Korjaustoimenpiteet tayttavat ymparistéministerion asetuksessa 4/13
asetetut energiatehokkuuden vaatimukset rakennusosakohtaisten
vaatimusten perusteella; 4§: Ikkunoiden ja parvekeovien U-arvo on 1,0
W/m2K tai parempi.

Korjaustoimenpiteet parantavat kohteen daneneristavyytta.

Naapureiden kuulemisen tai MRL 133 § 3. momentin mukaisen
katselmuksen ei ole katsottu olevan tarpeen.

Lupapaatds on oheismateriaalissa.

OIKAISUVAATIMUKSET
Viisi rakennuspaikan asukasta on jattanyt asiassa oikaisuvaatimuksen.

Asukas A huomauttaa, ettd suunnittelussa ja sen valmistelussa on
suoritettava asukaskysely ja etta suunnittelun laadussa on vaadittava
lupahakemuksen mukaista suunnitteluvaativuusluokan vaativan tason
suunnittelua. Asukas huomauttaa myds, ettei parvekeoven ylapuolella
olevaa tuuletusikkunaa saa poistaa, koska parvekkeen ylaikkunaa
kaytetaan tuloilman suodattimena. Lisaksi asukas huomauttaa, etta
matalien talojen savunpoistoon otetaan porraskaytavan ylimpia ikkunoita
ja lasi korvataan luukkuratkaisulla, jota ei ole CE- hyvaksytty. Lisaksi
valaistusolosuhde porraskaytavan ylaosassa muuttuu asukkaan mukaan
vaaralliseksi muutoksen myota.

Asukas B huomauttaa, ettei hankkeesta tai sen tarpeellisuudesta ole tehty
asukaskyselya ja esittaa, etta hanketta on valmisteltu salassa osakkailta
ilman tarvittavia selvityksia. Toteutuksesta ei ole esitetty vaihtoehtoisia
ratkaisumalleja. Taloudellisista vaikutuksista, asukkaiden tarpeista tai
alkuperaisten rakenteiden kaytettavyydesta ei ole tehty selvityksia.
Asukas huomauttaa my@és, ettei parvekeoven ylapuolella olevaa
tuuletusikkunaa saa poistaa, koska muutosta ei ole hyvaksytetty
asukkailla. Asia on tuotu koronapandemian aikana internet- jarjestelyna
yhtidkokouksen paatettavaksi, eika paatdksia ole tehty suljetun



aanestyksen perusteella.

Asukas C huomauttaa, ettei hankkeesta tai sen tarpeellisuudesta ole tehty
asukaskyselya ja esittaa, ettd hanketta on valmisteltu ilman tarvittavia
selvityksia. Toteutuksesta ei ole esitetty vaihtoehtoisia ratkaisumalleja.
Asukas huomauttaa myds, ettd avoimuus on puuttunut hankkeen
valmistelussa. Mm. taloudellisista vaikutuksista, asukkaiden tarpeista tai
alkuperaisten rakenteiden kaytettavyydesta ei ole tehty tarpeellisia
selvityksia ja alkuperaisia rakenteita on muutettu suunnittelussa
kaytettavyydeltdan huonommaksi. Asia on tuotu koronapandemian aikana
Teams- yhtidkokoukseen paatettavaksi, eikd paatoksia ole tehty suljetun
aanestyksen perusteella.

Asukas D huomauttaa, ettei hankkeesta tai sen tarpeellisuudesta ole tehty
asukaskyselya ja esittaa, ettd hanketta on valmisteltu salassa osakkailta
ilman tarvittavia selvityksia. Toteutuksesta ei ole esitetty vaihtoehtoisia
ratkaisumalleja. Taloudellisista vaikutuksista, asukkaiden tarpeista tai
alkuperaisten rakenteiden kaytettavyydesta ei ole tehty selvityksia.
Asukas huomauttaa myds, ettd parvekeoven ylapuolella oleva
tuuletusikkuna on suunnitelmien mukaan poistettu ilman etta osakkailta on
tasta kysytty. Asia on tuotu koronapandemian aikana Teams-
yhtidkokoukseen paatettavaksi, eika paatdksia ole tehty suljetun
aanestyksen perusteella.

Asukas E huomauttaa, ettd suunnittelussa ja sen valmistelussa on
suoritettava asukaskysely ja ettd suunnittelun laadussa on vaadittava
lupahakemuksen mukaista suunnitteluvaativuusluokan vaativan tason
suunnittelua. Parvekeoven ylapuolella olevaa tuuletusikkunaa ei saa
asukkaan mukaan poistaa, koska parvekkeen ylaikkunaa kaytetaan
tuloilman suodattimena ja tuulettamiseen. Oven auki pitamisessa on
vaarana, etta perheen kotieldin pujahtaa parvekkeelle ja putoaa sielta
maahan. Lisaksi taloyhtion iakkdimmille ihmisille yhden korkean oven
avaaminen on raskaampaa kuin nykyisten kahden oven avaaminen.
Asukkaan mukaan korvaavan puhtaan ilman riittdva saanti asuntoon ei ole
varmaa, koska rakennuksen korvaava ilma otetaan rakenteiden sisalta,
jolloin epapuhtauksia kulkeutuu asuntoon hajuhaittoja aiheuttaen.
Asukkaan mukaan rakennuksen rakenteelliset alkuperaiset ja
mySdhemmassa korjaustoiminnassa tapahtuneet virheet edellyttaisivat
suurempia rakenteellisia korjauksia. Lisaksi asukas huomauttaa, etta
matalien talojen savunpoistoon otetaan porraskaytavan ylimpia ikkunoita
ja lasi korvataan luukkuratkaisulla, jota ei ole CE- hyvaksytty. Myds
valaistusolosuhde porraskaytavan ylaosassa muuttuu asukkaan mukaan
vaaralliseksi muutoksen myo6ta.

ANNETUT VASTINEET

Asukkaiden oikaisuvaatimuksiin tehdyissa vastineissaan hakija toteaa,
ettei suunnitteluvaiheessa ole tehty taloyhtion asukkaille asukaskyselya.
Asukaskyselya ei ole maaritelty pakolliseksi toimenpiteeksi. Suunnitelmat
on tehty asiantuntijoiden voimin ja suunnittelun aikana on konsultoitu
ikkunoiden toimittajia. Hallituksen jasenet ovat tutustuneet toimittajien
tuotteisiin ikkunatoimittajien esittelytiloissa. Suunnitelmat on esitelty
30.3.2021 yhti6kokouksessa osakkaille ja sen perusteella yhtidkokous
paatti hyvaksya tehdyt suunnitelmat ja toteuttaa hankkeen.

Vastineissaan hakija toteaa myds, ettei hanketta ole valmisteltu salassa.



Yhtidlla on yhtidkokouksessa 2020 hyvaksytty kunnossapito-ohjelma,
jossa mainitaan ikkunoiden uusimisen suunnittelu. Lisaksi hallituksen
asukastiedotteessa (syyskuu 2020) on mainittu ikkunahankkeen
etenemisesta. Uusimistarve on hakijan mukaan ilmeinen, silla taloyhtidssa
on ollut useita vuotovahinkoja ja korjauksia on tehty joka vuosi. Ikkunat
ovat Iahes 50 vuotta vanhat ja niiden energiataloudellisuus on nykyisten
standardien mukaan heikko.

Hakijan vastineiden mukaan yhtiokokouksessa suunnitelman
hyvaksymisesta jarjestettiin aanestys, jonka lopputulemana
yhtidkokouksen ja yhtién tahtotila on edeta hallituksen suunnitelman
mukaan, joka ei sisalla matalien rakennusten parvekeovien ylaikkunoita.

Hakijan vastineiden mukaan ylaikkunoiden poistaminen ei ole
terveellisyyskysymys, silla huoneistojen tuulettaminen onnistuu myds
uuden ratkaisun kanssa. On huomautettu alkuperaisten rakenteiden
muuttamisesta kaytettavyydeltdan huonommaksi, joka ilmeisesti tarkoittaa
parvekeoven ylaikkunoiden poistoa. Hakijan mukaan kaytettavyys ei
tosiasiassa huonone, silla tuloilmaa virtaa suodatettuna riittavasti
olohuoneen ikkunaan sijoitettujen tuloilmaventtiilien kautta. Pienen
tuuletusikkunan tilalle tulee korkea parvekeovi, jonka voi lukita
haluamaansa asentoon ja sitd kautta lisaksi tuulettaa asuntoa. Uudet
parvekeovet vastaavat uusien asuntojen ensiasennuslaatua ja -
vaatimuksia, joten niista ei koidu lisdhaittaa iakkaille asukkaille.

Hakijan mukaan matalien talojen savunpoistoikkunoille tullaan hakemaan
rakennuspaikkakohtainen hyvaksynta ja lisaksi savunpoiston luukku tulee
olemaan ikkunalasinen luukku kuten muutkin porrashuoneikkunat.

Lisaksi hakija toteaa, etta yhtidokokous voi paattaa kaytettavasta
aanestysmenettelysta ja varsinainen yhtidkokous 1/2021 hyvaksyi
aanestysmenettelyksi avoimen lippudanestyksen, jotta myods internet-
yhteydelld kokoukseen osallistuneet pystyivat danestamaan.

Oikaisuvaatimukset ja hakijan vastineet ovat kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Rakennusvalvontakeskukseen on toimitettu riittava selvitys, ettd asunto-
osakeyhtid on tehnyt paatdksen myodnnetyn toimenpideluvan mukaisiin
toimenpiteisiin. Lupahakemuksen liitteena toimitetusta hallituksen
kokouksen poytakirjan otteesta ilmenee yhtion paattaneen hakea lupaa
ikkunoiden ja parvekeovien uusimiselle, samoin oikaisuvaatimusten
vastineiden liitteena toimitetusta yhtidkokouksen poytakirjan otteesta.

Rakennuslupakasittelyssa on suunnittelutehtdvan vaativuus maaritelty ja
tuolloin tdman tehtavan vaativuustaso ja suunnittelijan patevyys ko
vaativuustasoon on todettu.

Rakennusvalvontakeskuksen lupakasittelyssa ei tutkita yhtion sisaista
paatoksentekoa, osakkaiden valisia erimielisyyksia, hankkeiden
tarpeellisuuskysymyksia tai niiden taloudellisia kysymyksia.
Lupakasittelyssa tutkitaan tayttyvatkd maankaytto- ja rakennuslain 138 §:n
ja siind viitatuissa pykalissa saadetyt toimenpideluvan edellytykset.



Esittelijan
paatéosehdotus

Sovelletut
oikeusohjeet

Savunpoistoluukun CE- merkintaa koskien on kirjoitettu lupamaarays,
jonka mukaan sille haetaan rakennuspaikkakohtainen hyvaksynta.

Hanke on toimittanut toimenpidelupaan tarvittavat tiedot ja selvitykset,
eivatkd asukkaat ole esittaneet oikaisuvaatimuksissaan sellaisia
lupakasittelyyn vaikuttavia uusia seikkoja, joita ei olisi jo tutkittu
viranhaltijapaatosta tehtaessa. Toimenpideluvan myéntamisen
edellytykset ovat tayttyneet. Tasta syysta toimenpidelupapaatdksen
muuttamiselle ei ole perusteita.

Hallituksen kokouksen ja yhtiOkokouksen péytakirjan otteet ovat
oheismateriaalissa.

Julkisivusuunnitelmat, joissa esitetdan matalien rakennusten vanha ja uusi
ratkaisu rinnakkain, ovat oheismateriaalissa.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
ilmanvaihtosuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyodn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Nelikerroksisten rakennusten porraskaytavien
savunpoistoon esitetty luukku- ratkaisu ei ole CE-
hyvaksytty. Rakennuspaikkakohtainen hyvaksynta
ratkaisulle tulee esittda kayttéonottoon mennessa.
Tyo6t on taman luvan perusteella aloitettava ja
suoritettava loppuun kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Tydn loppuunsaattamista
varten voidaan luvan voimassaoloaikaa pidentaa.
Pidennysta tulee hakea luvan voimassaoloaikana.

Maankaytto- ja rakennuslaki 138 §



Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki, puh. 040 487 3193
etunimi.sukunimi@espoofi

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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