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ESPOON POHJOIS- JA KESKIOSIEN YLEISKAAVAEHDOTUS

LISALEHTI

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan paatdksentekovaiheessa kaupunkisuunnittelulautakunta teki kokouksessaan
14.4.2021 lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen lukuisia muutoksia, joista monet muuttavat kaava-
ratkaisua olennaisesti ja jotka edellyttdisivat kaavan asettamista uudelleen ndhtaville. Kaupunginhallitus on pdatoksel-
[dan 26.4.2021 asettanut kaavan kasittelylle aikataulun, jonka mukaan kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymi-
sestd 7.6.2021. Uuden nahtavilldolon jarjestdminen kaupunginhallituksen paattdmadssa aikataulussa ei ole mahdollista,
joten olennaisia muutoksia sisdltavat kaavan osat rajataan taman hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle. Ratkaisematta
jadvat kysymykset kasitelladn seuraavalla valtuustokaudella.

Talla lisdlehdelld kuvataan rajauspdatoksen mukainen yleiskaava ja milla tavalla rajauspdaatos vaikuttaa yleiskaavarat-
kaisuun.
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Hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajattavat alueet perusteluineen, KH 3.5.2021 §154

D/
Siikajarvi————— . .
Kolmiranta —-\/ 7, ;

Vanha-Nuuksio y 7

Jarvenpera
Pihlajarinne
Miilukorpi

\

N

4 Lommila

/////////// [ Fallaker

Espoon keskus
= Tuoma.rilan
Hirvisuo Vv Kuurinniitty

Mikkela Suna
Muurala *Suvela

Myntinmaki

o

7.9.-20.10.2020 7
Nahtavilla ollut
yleiskaavaehdotus

% Hyvaksymiseen vietava alue

\ Lansirata (hyvaksymiseen vietava)

Kuvateksti: Kaavasta vieddan kaupunginvaltuuston pééatettavéksi itéinen ja lantinen osa lukuun ottamatta Histan ja
Myntinméen maakuntakaavaratkaisua odottavia osia. Espoon keskus ympéristéineen rajataan hyvaksymiskéasittelyn
ulkopuolelle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti laajojen A2-alueiden muuttamisesta A3-alueiksi Espoon keskuksen ymparistossa
(Jarvenperan, Pihlajarinteen, Pellaksenmaen, Bellinmaen, Pitkaniityn, Miilukorven, Karhusuon, Tollinmaen, Bembdlen,
Fallakerin, Mikkelan, Muuralan ja Hirvisuon alueet). Muutos on luonteeltaan olennainen, koska rakentamisen tehok-
kuus muuttuu laajalla alueella, mika vaikuttaa seka yksityiseen etta yleiseen etuun. Kyseessa on kuitenkin kokonaisuus,
joka on mahdollista rajata yksiselitteisesti hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on valmisteltu ennakoiden Uusimaa 2050 -maakuntakaavaa, joka ei kuiten-
kaan ole viela saanut lainvoimaa. Nain ollen hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajataan myos ne Histan ja Myntinmaen
asemanseutujen maankayttoratkaisut, jotka edellyttavat Uusimaa 2050 —kaavan voimaantuloa. Histasta rajataan
“ulompi keh@”, jolle ulottuu voimassa olevassa maakuntakaavassa ajoitusmaarays. Myntinmaen asemanseutu rajataan
kokonaan pois kaava-alueesta, mutta Lansirata osoitetaan kaavassa. Paikallislikenteen asemapaikka osoitetaan His-
taan. Myntinmaesta poistuu myds aseman ohjeellista sijaintia koskeva kaavamerkinta, mika ei kuitenkaan vaikuta Lan-
siradan yleissuunnitelman valmisteluun.
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Kaupunkirakenne

Espoon vaestonkehitys on ollut jo pitkdan voimakkaasti kasvavaa. Yleiskaavan mitoituksen lahtékohtana ovat Espoon
kaupungin omat vaestonkehitysarviot seka seudullisessa suunnittelussa kaytetyt arviot. Espoossa varaudutaan vahin-
téan 400 000 asukkaan vaestomaaraan vuonna 2050. Talla hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-alueella mah-
dollistetaan noin 40 000 uuden asukkaan ja noin 7 000 tydpaikan sijoittuminen alueelle. Mitoituksessa on varauduttu
asumisvaljyyden kasvuun seka yleiskaavoituksen edellyttdmaan yleispiirteisyyteen, jota tarkennetaan jatkosuunnitte-
lussa. Koska rakentamispotentiaali ei toteudu kaikilla alueilla, tulee yleiskaavoissa varautua erilaisiin kehittamissuuntiin.

Hyvaksymiskasittelyyn rajatun kaavaratkaisun painopistealueet sijaitsevat Kalajarvelle suuntautuvan joukkoliikenne-
kaytavan ja Lansiradan tulevan raidejoukkoliikenneyhteyden varrella. Kaava mahdollistaa nykyisen Kalajarven keskuk-
sen kehittdmisen, uuden keskuksen toteuttamisen Viiskorpeen ja pitkalla aikavalilld raidejoukkoliikenteeseen tukeutu-
van uuden asemanseudun toteuttamisen Histaan.

Tulevasta vaestdn kasvusta huomattava osa sijoittuu keskuksiin ja niiden valittdmaan ymparistoon. Hyvaksymiskasit-
telyyn rajatulla yleiskaava-alueella Lansiradan kehityskaytavalla varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan lisdykseen
ja itaisella joukkoliikennevydhykkeellda noin 20 000 uuteen asukkaaseen. Lansiradan kehityskaytavalla Myntinmakeen
sijoittuva 10 000 uuden asukkaan osuus voidaan hyvaksya yleiskaavaratkaisun osalta vasta uuden maakuntakaavan
tultua voimaan. Espoon keskuksessa voimassa oleva yleiskaava mahdollistaa alueen kehittymisen kaupungin vaeston-
kasvun mukaisesti lyhyella aikavalilla.

Kaava mahdollistaa noin 7 000 uutta tyopaikkaa vuoteen 2050 mennessa. Tyopaikat sijoittuvat kaavaehdotuksessa
paaosin elinkeinoelaman alueille paaliikennevaylien varsille seka keskustatoimintojen alueille. Uusia elinkeinoelamalle
osoitettuja alueita on mm. Histan suunnalla Turunvaylan varressa. Tyopaikkoja voi sijoittua lisaksi asuinalueille.

.' ESPQO
=3 . ESBO

45000

_“gUOO

Itdinen joukko-

liikenneksytivs -

Lansirata -/30 000 \‘\ - 20 000

10000 " B '
o

Espoon keskus - 10 000

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava:
Maankdyttomalli Keskusiofen

Kuva: Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan maank&yttémalli (vas.) ja keskustojen verkosto -rakennemalli (oik.).

Lisalehti 3/14



Kaavaratkaisuun tehdyt muutokset

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan hyvdksymiskasittelyyn menevaan osaan on tehty kaupunkisuunnittelulau-
takunnan 14.4.2021 tekemdat muutokset, jotka eivat edellyta kaavan asettamista uudelleen nahtaville. Maanomistajien
kuulemisen tarve on arvioitu ja heitd on kuultu yhdeksan eri alueen muutokseen liittyen. Ndissa tapauksissa muutos
on maanomistajan kannalta olennainen, muttei vaikuta yleiseen etuun. Muiden yksittdisten pienien muutosalueiden
osalta muutokset on katsottu olevan niin vahaisia ettei yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden kuulemisen tarpeelli-
suuden kriteerit ole tayttyneet. Muutoksissa on padosin otettu huomioon maanomistajien muistutuksissa ehdottamat
muutostarpeet.

Korsbackan pientaloalue Oittaan eteldpuolella otettiin mukaan hyvaksymiskasittelyyn vietavaan alueeseen (KH 3.5.2021
§153). Tata aluetta koskevaksi ohjeeksi kaupunginhallitus paatti seuraavaa: “Korsbackan alueen asemakaavoituksessa
alueen itdosassa A3-alueille osoitetaan kaupungin maille omatoimiseen rakentamiseen tarkoitettuja pientalotontteja
sekd puisto- ja virkistysalueita.”

Kaavakartta seka kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavasta on rajattu hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle kaupunginhallituksen paatdksen (KH 3.5.2021 §154) mukaisesti
Histan ja Myntinmden alueet ottaen huomioon voimassa oleva maakuntakaava seka Espoon keskuksen ympariston
alueet.

Uuden rajauksen myota kaavamerkinndista ja -maardyksista poistuu Keskustatoimintojen alue (C), Palveluiden ja hal-
linnon alue (PY) seka voimajohdon yhteystarve. Lisdksi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueen (km) maaraysta
tarkennetaan poistamalla Lommilan mitoitukseen viittaava osuus ja Raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun
kehittamisperiaatemerkinndsta poistetaan maarayksesta ja kehittamissuosituksesta osiot, jotka liittyvat Myntinmden
alueeseen.

Asumisen A3 alueen kaavamadrdyksesta on poistettu korttelitehokkuus. Asumisen A2 ja A3 -alueiden kehittamissuo-
situsta on hyvaksymiskasittelyn aikana tdaydennetty seuraavasti: "Tdaydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen ominaispiirteet ja olemassa olevan rakentamisen mittakaava."

Viiskorven, Nepperin ja Haapaniemen alueella A2-alueita ei ole muutettu kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021
§ 66) esityksen mukaisesti, koska alueet ovat kehittyvan joukkoliikennekaytavan varrella ja liittyvat MAL 2019 -suun-
nitelman maankdyton ensisijaiseen kehittamisvydhykkeeseen. Lisdksi asumisen A2 -alueiden kehittamissuositusta on
taydennetty seuraavasti: "Viiskorven A2-alueet asemakaavoitetaan kaupunkimaisina pientaloalueina, joiden toteutta-
misessa edistetdaan puun kayttéa rakennusmateriaalina.”

Raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun kehittamissuositusta on tdydennetty seuraavasti: “Raideliikenneyhtey-
den ja aseman sitova toteuttamispadatos on edellytys alueen toteuttamisen kdaynnistamiseksi. Asemanseutujen maan-
kayton kehityksen tulee kaynnistya aseman lahiliikenteen kapasiteetin edellyttamadlld tehokkuudella ja toteutukselle
tulee olla kaavataloudelliset edellytykset. Radan suunnittelu ja asemanseudun maankdyton yksityiskohtaisempi suun-
nittelu tulee kytkea toisiinsa. Alueelle ei saa osoittaa tiiviin, joukkoliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun kehittymis-
ta haittaavaa maankadyttéd. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kavely- ja pyoraily-yhteyksiin seka liityn-
tapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtoyhteyksien jarjestelyihin. Ymparistdn tulee olla viihtyisa ja turvallinen kavelijan
ja pyorailijan nakdkulmasta. *

Joukkoliikenteen runkoyhteys- merkintda ei ole poistettu Viiskorpi- Pitkdjarvi valilta kaupunkisuunnittelulautakunnan
(14.4.2021 § 66) esityksen mukaisesti. Merkinnan kehittamissuositusta on tdydennetty seuraavasti: “Viiskorvesta ete-
|ddn suuntautuvalle joukkoliikenteen runkoyhteydelle on useita reittivaihtoehtoja, joita tutkitaan jatkosuunnittelussa.”

Lisalehti 4/14



Kaavakartan liitekartat

Kaikkiin kaavakartan liitekarttoihin on paivitetty rajaus (kh 3.5.2021 ja kh 10.5.2021) seka pohjakartta.

Liitekartasta 1 Asuminen 2050 poistettiin Espoon keskuksen ja Myntinmden keskustojen kuvaukset. Asumisen alueiden
ja merkinnan "Uusi laaja asuinrakentamiseen osoitettava alue” rajauksia tarkistettiin vastaamaan paivitettya kaavarat-
kaisua.

Liitekartassa 2 Liikenne 2050 osoitetaan Lansirata ja paikallisliikenteen asemapaikka Histassa, mutta Myntinmdaen
aseman merkintd poistuu. Kartasta poistuvat joukkoliikenteen vaihtopaikka Lommilassa ja Espoon keskuksessa seka
liityntapysdkointi Espoon keskuksessa. Myd&s Espoon keskuksen joukkoliikenteen runkoyhteysmerkinnat poistuvat.

Liitekartta 4 Virkistysverkosto 2050 on paivitetty ruutumuutokset ja aluerajaus. Lisaksi ruutukohtaisia vydhykkeisiin
on tehty tdsmennyksia.

Liitekartassa 6 Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistdterveys 2050 oikeusvaikutteinen vesihuollon yhteystarve -mer-
kinta muokataan kaksiosaiseksi ja siirretdan hieman siten, ettd merkinta kohdistuu vain pdivitetylle kaava-alueelle.
Kartasta poistuu nykyisen voimalinjan merkinta Myntinmaessa. Lisaksi muut merkinnat rajataan pdivitetyn kaavarajan
mukaiseksi.

Liitekartasta 7 Kestava vesien hallinta 2050 poistuu merkinta Espoonjoen tulvavaara-alue. Muu tulvavaara-alue -mer-
kinta on muutettu muotoon Tulvavaara-alue. Muut merkinnat rajataan paivitetyn kaavarajan mukaiseksi.
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Selostus

Selostusta on taydennetty kaupunginhallituksen paatésten mukaisesti ottaen huomioon kaavarajaus seka kaavakart-
taan paatetyt muutokset.

Kaavaselostus pitda sisdlladan kaavaratkaisua avaavien tekstien lisaksi paljon kuvia ja karttoja. Kartat ja kuvat on pyritty
muokkaamaan hyvaksymiskdsittelyyn vietdvan rajauksen mukaisesti. Joidenkin teemojen kohdalla on ndhty tarkedksi
nayttaa kartoilla myds hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle jadvien alueiden osalta asioita. Kuviin on merkitty uusi kaava-
rajaus sekd kaavan ulkopuoliset alueet ndytetty himmeana.

IImastovaikutusten arviointi on laadittu nahtavilld olleen yleiskaavaehdotuksen rajauksen ja aineistojen perusteella.
Tata arviointia ei ollut tarkoituksenmukaista muokata hyvaksymiskasittelyyn vietavan rajauksen mukaiseksi, silla se
olisi edellyttanyt suuritéistd Keko-laskennan ja muiden laskennallisten arviointien pdivitysta. Arvioinnin loppuun on
kuitenkin lisatty kappale, jossa on arvioitu kaavasta poisrajattujen alueiden vaikutuksia kokonaisuuteen.

Yhdyskuntatalouteen liittyva arviointi on laadittu nahtavilla olleen yleiskaavaehdotuksen rajauksen ja aineistojen pe-
rusteella. Téahan arviointiin liittyvia laskelmia ei ole paivitetty kokonaisuudessaan hyvaksymiskasittelyyn vietdavan rat-
kaisun mukaiseksi. Arviointiin on lisatty kappale, jossa kaavasta poisrajattujen alueiden vaikutuksia kokonaisuuteen on
pyritty tunnistamaan.

Muistutukset, vastineet ja muistutusraportti

Muistutusten lyhennelmat ja niiden vastineet on koostettu omaan raporttiinsa niilta osin kuin ne sisaltyvat tarken-
nettuun kaavarajaukseen. Muistutuksiin, jotka kohdistuvat hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajattuihin alueisiin, ei
anneta tassa vaiheessa vastinetta. Kaikki saadut muistutukset on otettu talteen jatkosuunnittelua varten. Vastineita
on taydennetty kaavarajauksen seka kaupunginhallituksen paattamien ohjeistusten mukaisesti. Tehdyt taydennykset
nakyvat raportissa vihrealla.
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Lausuntojen vastineet

Nahtavilla olleesta Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksesta saatiin 27 lausuntoa. Saaduista lausunnoista
ja niihin annetuista vastineista on koottu raportti.

Lausuntoihin ei ole annettu vastinetta niilta osin, kun ne kohdistuvat alueisiin, jotka kaupunginhallitus rajasi paatok-
sellddn 3.5.2021 hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle. Lausunnot kuitenkin on merkitty tiedoksi jatkovalmistelua varten.

Espoon pohjois- jo keskiosien yleiskaavaehdotus (nahtévilla 7.9.-20.10.2020)

Kuva: Vasemmanpuoleisessa kuvassa on néhtévilla ollut yleiskaavaehdotus ja oikealla kaupunginhallituksen paéatésten
(kh 26.4.2021, kh 3.5.2021 ja kh 10.5.20201) mukaisesti valmisteltu yleiskaava hyvaksymiskasittelyyn
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Yleiskaavan alueille, joita ei nyt vieda hyvaksyttavdksi, jdda voimaan Espoon pohjoisosien yleiskaava Osa | (PYK ) tai
Espoon eteldosien yleiskaava (EEYK).

Kuva: karttasovite voimassa olevista yleiskaavoista seké hyvaksymiskaésittelyyn kevaalla 2021 vietdvéasta Espoon poh-
Jois- ja keskiosien yleiskaavasta
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KOOSTE YLEISKAAVAN NAHTAVILLAOLON JALKEEN TEHDYISTA PAATOKSISTA

Kaupunginhallitus 18.1.2021 §27

1

merkitsee tiedoksi esitykset Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan ehdotusvaiheen hyvaksymiskasittelyn
kokonaisaikataulusta seka toteuttamisohjelmasta, jotka on valmisteltu kaupunginhallituksen 18.5.2020 paa-
toksen valmistelukehotuksen mukaisesti.

2

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa valmistelemaan hyvaksymiskasit-
telyn etenemisen esitetyn kokonaisaikataulun mukaisesti. Kaupunginhallituksen tulee olla mahdollista esit-
tda Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaa hyvaksyttavaksi valtuustolle toukokuussa 2021.

3

paattad, etta valtuustolle tehtdvan Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava -ehdotuksen valmistelua koske-
via poliittisia neuvotteluja hoitaa kaupunginhallituksen neuvottelutoimikunta tdydennettyna jasen Henrik
Vuornoksella. Virkamiehista naihin neuvotteluihin osallistuvat Olli Isotalo ja Essi Leino seka tarvittaessa muut
yleiskaavavalmistelijat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2021 §66

Esittelijan ehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa tekemilla muutoksilla hyvaksyttiin seuraa-
vasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy lausuntojen ja muistutusten vastineisiin. Lausunnot ja muistutukset on annettu Espoon pohjois- ja kes-
kiosien yleiskaavaehdotuksesta, alue 722300,

2

ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta valtuusto hyvaksyy 29.11.2017 paivatyn ja 6.4.2021 muutetun Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavan, oikeusvaikutteisen kaavakartan piirustusnumero 7100 seka kaavakartan
liitekartat piirustusnumerot 7244, 7101,7102,7103,7104,7105 ja 7106. Kaavakartan liitekartalla 3 Luontoar-
vojen verkosto 2050 (piirustusnumero 7102) ja liitekartalla 6 Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys
2050 (piirustusnumero 7105) on oikeusvaikutteisia merkint6ja ja maarayksia, muilta osin liitekartat ovat in-
formatiivisia.

Nevanlinna jattaa paatoksesta eridvan mielipiteen.
Karimaki jattaa paatoksesta eridvan mielipiteen.
Louhelainen jattaa paatoksesta eridvan mielipiteen.
Sarkijarvi jattaa paatdksesta eridavan mielipiteen.

Eridvat mielipiteet on lisatty paatoksen liitteiksi.
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Kaupunginhallitus 26.4.2021 §136

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelu

Kaupunginhallitus kehottaa teknista ja ymparistotoimea valmistelemaan Espoon pohjois- ja keskiosien yleis-
kaavaa kaupunginhallituksen paatoksentekoon seuraavien linjausten pohjalta:

1
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava valmistellaan vield nykyisen valtuustokauden aikana kaupunginhalli-
tukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi ja paatettavaksi mahdollisimman laajana kokonaisuutena.

2
Valmistelussa tarkastellaan kaava-aluetta kolmena vyéhykkeena seuraavasti:

a.
Lantisen osan osalta huomioidaan valtuuston paatoksen mukainen Turun nopean ratayhteyden ratakdytavan
etenemisen mahdollistaminen seka Kulmakorven alueen osalta kaupungin jo aiemmin tekemat aluetta kos-
kevat paatokset.

b.

[tdisen osan osalta huomioidaan luonto- ja pientalopainotteiset alueiden edellytykset Kalajarven ja Viiskor-
ven suunnalla ja erityisesti Viiskorven joukkoliikenneyhteystarpeet.

C.

Espoon keskuksen ympariston osalta kaavaratkaisua tarkastellaan erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja saadun pa-
lautteen pohjalta. Espoon keskuksen ympariston osalta kaavaratkaisua tarkastellaan erilaisia ratkaisuvaihto-
ehtoja erityisesti saadun palautteen pohjalta.

3

Lisaksi valmistellaan paatettavaksi yksittaisia ruutumerkintoja koskevia lautakunnan tekemia tarkistuksia ja
muistutusten vastauksia, jotka ovat mahdollisia jo tehdyn ndahtavandolon pohjalta tai kirjallisen kuulemisen
avulla.
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Kaupunginhallitus 3.5.2021 §154

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelu

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelua viedaan eteenpain seuraavasti:

1

Kaavasta rajataan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle seuraavat alueet: Histan ja Myntinmaen alueet ottaen
huomioon voimassa oleva maakuntakaava sekd Espoon keskuksen ympariston alueet liitteen A (Kaavarajaus
opaskarttapohjalla) mukaisesti. Edelld olevasta poiketen Korsbackan laaja pientaloalue Oittaan eteldpuolel-
la otetaan mukaan. Taten vain 400 kv voimalinjan eteldpuolinen alue rajautuu pois. Jotta mukaan otettava
A3-alue on vahvistuskelpoinen, niin kaupunkisuunnittelulautakunnan tekema muutos, jossa pientaloaluetta
poistettiin alueen itdosasta, palautetaan nahtavilla olleeseen muotoon.

Tata aluetta koskevaksi ohjeeksi, joka kirjataan muistutusten vastineisiin ja muualle tarvittaviin kohtiin yleis-
kaavamateriaalia, kaupunginhallitus paattaa seuraavaa: Korsbackan alueen asemakaavoituksessa alueen ita-
osassa A3-alueille osoitetaan kaupungin maille omatoimiseen rakentamiseen tarkoitettuja pientalotontteja
seka puisto- ja virkistysalueita.

2

Kaavaa valmistellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotuksen pohjalta liitteessa B (Lautakunnan
14.4.2021 paattamat ruutumuutokset valmistelun linjauksissa 30.4.2021) kuvattujen muutosten mukaisesti.
Liitteessa C (Valmistelun linjauksia 30.4.2021 yleiskaavaksi kaupunginhallituksen kasittelyvaiheessa) muutos-
kohteet on kuvattu yksittain.

Naita koskevaksi ohjeeksi, joka kirjataan muistutusten vastineisiin ja muualle tarvittaviin kohtiin yleiskaava-
materiaalia, kaupunginhallitus paattaa seuraavaa:

Viiskorpi toteutetaan asemakaavoituksessa kaupunkirakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan pientalovaltaisena
alueena. Sen keskella on paikalliskeskus monipuolisine palveluineen, jotka toteutetaan Al-kaavamerkin-
nan mukaiselle kerrostalovaltaiselle ja TP-kaavamerkinnan mukaiselle tyopaikkapainotteiselle alueelle. A2-
alueet, esimerkiksi uuden Gobbackantien lansipuolella ja Lambertinniityssd, asemakaavoitetaan kaupun-
kipientaloalueiksi, joiden toteuttamisessa korostetaan korkeatasoista arkkitehtuuria, kestdavan kehityksen
periaatteita ja puun kayttoa rakennusmateriaalina. Tarkemmin asemakaavoitusta ohjataan laadittavalla
viitesuunnitelmalla ja muilla suunnitelmilla, joiden kiirehtimisesta KH paatti jo noin vuosi sitten 18.5.2020.
Nama kaupunkipientaloaluetta koskevat periaatteet ohjaavat myos Niipperissa olevaa A2-aluetta, joka siis
palautetaan nahtavilla olleeseen muotoon. Nepperin ja Haapaniemen eteldosan A2-alueella asemakaavoi-
tuksessa huolehditaan siita, etta Pitkdjarven lahialueilla asuntorakentaminen on kevytta ja ottaa huolellisesti
huomioon luonto-olot.

Kaupunginhallitus toteaa, etta Viiskorpi sisaltyy MAL 2019 -suunnitelman maankayton ensisijaisiin kehitta-
misvyohykkeisiin ja Uusimaa2050 maakuntakaavassa Viiskorpi on taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeel-
Ia. Ndiden mukainen kehitys edellyttaa joukkoliikenteen runkoyhteyden osoittamista myos lanteen ja ete-
laan Leppavaaran suuntaan. Yhteys on osoitettava kaavakartalla ja sen sijainti on kaavamaarayksen mukaan
ohjeellinen. Yhteytta ei ole valttamatonta toteuttaa pikaraitotiena eika vieda Pitkajarven yli sillalla. Maan-
kdyton ja matkustajavirtojen kehittyminen vaikuttavat joukkoliikenneyhteyden kehittamiseen, linjaukseen

ja joukkoliikennevalineeseen, yleiskaavan tulee siksi mahdollistaa joustavat ratkaisut. Kaupunginhallitus oh-
jeistaa liikennesuunnittelua jatkamaan eri vaihtoehtojen suunnittelua tarkastellen eri vaihtoehtojen hyotyja,
haittoja ja kustannuksia.

3

Poistetaan A3 asuntovaltaisen kaavamerkinnan paaasiallinen korttelitehokkuus kaavamaarayksesta ja tay-
dennetdan kehittamissuositusta siten, etta A3-alueiden tdaydennysrakentamisessa otetaan huomioon alueen
ominaispiirteet ja olemassa olevan rakentamisen mittakaava. Kaavamaarayksen selkeyttamiseksi muutetaan
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sen 1. momentti kuulumaan seuraavasti: Asemakaavoituksessa aluetta kehitetaan pientalovaltaisena asuina-
lueena. Aluetta kehitetaan asumisen seka sita palvelevien toimintojen ja lahipalvelujen seka ymparistohai-
riota aiheuttamattomien elinkeinotoimintojen alueena.

4
Valmistelu kuulee niitd, maanomistajia ja asukkaita nahtavilla olleeseen yleiskaavaehdotukseen tehdyista
olennaisista muutoksista, joiden etua muutos koskee.

5

Kaupunginhallitus ohjeistaa tdasmentamaan muistutusten vastineita siten, etta kaupunkisuunnittelun tyéoh-
jelmaan sisaltyvien pientalokaavakohteiden alueilla olevien muistutusten vastauksissa todetaan kaupunki-
suunnittelulautakunnan tammikuussa 2021 hyvaksyman paatoksen mukaisesti, etta alueen asemakaavoitus
on kdynnissa tai kdynnistymassa tyoohjelmapaatoksen mukaisesti. Nama kohteet ovat Pohjois-Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueella pitkaan yleiskaavan valmistumista odottaneet alueet Nepperi, An-
tinmaki, Niipperinniitty, Metsamaa, Odilampi, Ketunkorpi ja Velskola. Ndita koskevissa vastineissa on syyta
todeta, ettd muistutuksessa esitetty ratkaistaan tarkemmin vasta osana asemakaavoitusta.

Lisaksi kaupunginhallitus ohjeistaa korostamaan muistutusten vastineissa, kun kyseessa ovat tata koskevat
tapaukset, viittaamaan seuraavaan kaavamaardysten yleismaarayksiin sisaltyvaan tekstiin: "Mikali yleiskaa-
van voimaantullessa kiinteistolla on asuin- tai lomarakennus, se sdilyttda rakennusoikeutensa ja voidaan
korvata uudella." Talla tarkoitetaan esimerkiksi viheralueella olevia kiinteistoja, joihin ei virkistysyhteyden tai
ekologisen yhteyden vuoksi ja kiinteiston rakennusten vahaisyyden vuoksi ole voitu osoittaa AT- tai A3-mer-
kintaa.

Kaupunginhallitus 10.5.2021 §171

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelu

Paatosehdotus:

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelua viedaan eteenpain seuraavasti:
Kaupunginhallitus hyvaksyy 3.5.2021 paatoksen mukaisesti valmistellun kaavarajauksen (liite A) seka tehdyt
tarkistukset kaavamaarayksiin ja kehittamissuosituksiin (liite B)

Kasittely:

AT-alueet Kaavamaarayksiin paatettiin lisata kolmanneksi momentiksi seuraava: Tavoite on, etta alueet paa-
saantoisesti asemakaavoitetaan. 2. Kehittamissuosituksiin lisatdaan: AT:n alueiden asemakaavoitus on tarkoi-
tuksenmukaista etenkin silloin, kun AT-alue muodostaa kylamaisen kokonaisuuden tai kun AT-alue kytkeytyy
asemakaavoitettavaan A3-alueeseen.

Kokouksessa tehtiin myds muita muutosehdotuksia, joista danestettiin, mutta niiden kohdalla esittelijan paa-
tosehdotus jai voimaan.

Paatos:

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin liitteeseen B tehdyin muutoksin.
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Kaupunginhallitus 24.5.2021 § 183

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelu
Paatésehdotus

Kaupunginhallitus hyvaksyy kyldalueiden (AT) kaavamaaraykseen ja raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun
kehittdmissuositukseen tehdyt korjaukset.

P&atos

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 24.5.2021 § 184

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan hyvaksyminen

Paatosehdotus

1

Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 29.11.2017 paivatyn ja 18.5.2021 muutetun Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavan, oikeusvaikutteisen kaavakartan piirustusnumero 7100 seka kaavakartan liitekartat piirustusnu-
merot 7244, 7101, 7102, 7103, 7104, 7105 ja 7106. Kaavakartan liitekartalla 3 Luontoarvojen verkosto 2050 (piirustus-
numero 7102) ja litekartalla 6 Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys 2050 (piirustusnumero 7105) on oikeus-
vaikutteisia merkintdja ja maarayksia, muilta osin litekartat ovat informatiivisia.

2

Kaupunginhallitus hyvaksyy yleiskaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten vastineet seka tarkentaa
paatdsehdotusta valtuustolle 28.5.2021 mennessa saapuneiden maanomistajien kuulemisen perusteella kokoukses-
saan 31.5.2021.

Paatés

Kaupunginhallitus:
Esittelijan kokouksessa tarkistama ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Partanen ja Kauste jattivat eriavan mielipiteen.
Eriavat mielipiteet on kirjattu kaupunginhallituksen 24.5.2021 pdytakirjaan.
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Kaupunginhallitus 31.5.2021 § 199

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan hyvaksyminen, kaupunginhallituksen 24.5.2021 paatdksen tarkistami-
nen maanomistajien kuulemisen perusteella

Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy litteen mukaiset vastineet maanomistajien kuulemisen
14.5.-28.5.2021 aikana saatuihin muistutuksiin yleiskaavaehdotuksesta.

2
paattaa, ettd kuulemisen pohjalta ei aiheudu muutoksia kaupunginhallituksen 24.5.2021 (§ 184) asiasta tekemaan esi-
tykseen valtuustolle.

Kaupunginhallitus 31.5.2021 § 200

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan jatkovalmistelun linjaukset

Kaupunginhallitus:

1

kehotti valmistelua jatkamaan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajattujen alueiden suunnittelua Siikajarvella, Kolmi-
rannassa ja Vanha-Nuuksiossa seka Myntinmaen asemanseutuun kytkeytyvalla alueella yleiskaavaehdotuksesta saa-
tujen muistutusten ja kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021 § 66) paatoksen pohjalta Uusimaa 2050 -maakunta-
kaavan saatua lainvoiman. Valmistelussa otetaan huomioon Siikajarvelld, Kolmirannassa ja Vanha-Nuuksiossa jo tehty
yleiskaavatydn ehdotusvaiheen jalkeinen valmistelu ja kaupunginhallituksen valmistelulinjaukset, seka

2

kehotti kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa jatkamaan yleiskaavan hyvaksymiskasittelyn
ulkopuolelle rajatun Espoon keskuksen alueen valmistelua yleiskaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja kaupunki-
suunnittelulautakunnan (14.4.2021 § 66) paatoksen pohjalta vuoropuhelussa alueen asukkaiden kanssa.

a. Noudattaen yleiskaavan tavoitteita (KH 31.11.2015), erityisesti kohdan 9. Strategiset alueet osalta:

"Espoon keskuksen vetovoimaa ja elinvoimaisuutta vahvistetaan osana Espoon kaupunkiradan kasvu- ja kehityskay-
tavaa. Edistetaan lahialueiden kytkeytymista kaupunkirataan erityisesti kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen keinoin.
Alueen roolia vahvistetaan lantisen seudun (Espoo, Kirkkonummi, Vihti) liikenteellisena solmuna ja palvelurakenteen
keskuksena. Aluetta kehitetaan kaupunkimaisena, monipuolisten palvelujen ja kohtaamispaikkojen keskuksena. Kes-
kustan laheisyydessa mahdollistetaan kaupunkimaisen pientaloasumisen tdydentyminen.”

b. Tarkentamalla asuntovaltaisten aluevarausten merkintatapaa ja kehittdmistavoitteita olemassa olevaan kaupunkira-
kenteeseen perustuvaksi seka kerros- etta pientaloalueilla.

c. Tunnistamalla sek& kuvaamalla pidemman aikavalin tdydennysrakentamisen periaatteet, kohteet ja kaytannoét Es-
poon keskuksessa ja sen lahialueilla samalla turvaten olemassa olevien pientaloalueiden luonne ja ominaispiirteet.

d. Analysoimalla huolellisesti taman yleiskaava-alueen ne Keskuspuistoon rajoittuvat reuna-alueet, joissa ei ole asu-

mista, seka valmistelemalla nailtd osin Keskuspuiston laajentamista.

Partanen jatti eriavan mielipiteen. Eriava mielipide on kirjattu kaupunginhallituksen 31.1.2021 pdytakirjaan.
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JOHDANTO

Kaupungit ovat kovassa muutoksessa ja tulevaisuus haastaa meidat monin tavoin. Suomessa muutamat kaupun-
kikeskukset jatkavat voimakasta kasvua, kun taas suurimmassa osassa kunnista vaki vahenee. Vdesto ikaantyy
ja kasvava osa ihmisistd on syntynyt muualla kuin Suomessa. Muita kaupunkeihin vaikuttavia maailmanlaajuisia
ilmiota eli megatrendeja ovat esimerkiksi maapallon ekologinen tila, teknologian sulautuminen kaikkeen ja ta-
lousjdrjestelman uuden suunnan etsiminen. Myo6s yllattavat muutostekijat, kuten meneillddn oleva pandemia,
muuttavat kaupunkeja.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen kaava, jolla Espoo-tarinan hengessa pyritdan vastaa-
maan tulevaisuuden haasteisiin. Yleiskaavan tavoitteet ovat yhtenevat valtakunnan ja maakunnan tason tavoit-
teiden kanssa, ja suunnittelussa on etsitty niihin paikallisia ratkaisuja yhteistydssa osallisten kanssa.

Yleiskaavassa osoitetaan maankdyton kehittdmisen periaatteet ja painopistealueet vuoteen 2050, siten etta Es-
poon voimakas kasvu kohti 400 000 asukasta olisi kestdvaa ja tasapainoista kaupungin eri osissa. Koko kaupun-
gin tasolla Espoo kasvaa edelleen voimakkaimmin kaupungin eteldisissa osissa ja Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan alueelle kokonaiskasvusta suuntautuu pitkalld aikavalilld noin kolmannes.

Yleiskaavassa kasitelldadan maankayton ja liikkumisen teemat kokonaisvaltaisesti eri ndkékulmia yhteen sovittaen.
Olemassa oleva yhdyskuntarakenne ja liikkennejarjestelma on kaavaratkaisussa hyddynnetty osoittamalla suurin
osa kasvusta lyhyelld aikavalilld Espoon keskuksen, kaupunkiradan, Kalajarven ja itdisen joukkoliikennekdytavan
vyohykkeille. Pitkdlld aikavalilla kaava mahdollistaa kasvun ohjaamisen uudelle Lansiradan joukkoliikennekay-
tavalle, Histan ja Myntinmden asemanseuduille. Kaupunkimaisilla alueilla on monipuolinen joukkoliikenteen pal-
velutaso. Kaupunkimaisten alueiden lisaksi kaava-alueella on pientaloalueita, jotka kehittyvat omista [8htokoh-
distaan. Myds nadilld alueilla joukkoliikenteen palvelutaso paranee, kun vdest6 kasvaa ja tydpaikkoja tulee lisaa.
Joukkoliikenteen lisdksi tavoitteena on edistda kdvelya ja pyo6railya, jotta palvelut ovat paremmin saavutettavis-
sa.

Rikas kulttuuriymparistd seka laajat virkistysalueet tekevat Pohjois-Espoosta omaleimaisen ja vetovoimaisen.
Kyldalueet taydentyvat ja uusi rakentaminen sovitetaan nykyiseen kylarakenteeseen ja maisemaan. Alueen luon-
toarvot ja virkistysyhteydet tarjoavat virkistys- ja luontokokemuksia. Espoonjokilaakso on tunnistettu alueeksi,
jolla on monipuolisia arvoja. Sitd kehitetadn koko kaupunkiseutua palvelevana virkistysaluekokonaisuutena.

Ekosysteemipalvelujen eli luontohy6tyjen tarjonta on nahty yhdeksi osatekijaksi maankdytdn suunnittelussa.
Ekosysteemipalvelut parantavat asuinalueiden terveellisyyttd, turvallisuutta ja viihtyisyytta. Ekosysteemipalve-
luiden hyédyntaminen on tarkeda myos ilmastonmuutokseen varautumisessa. Virkistykseen liittyvien ekosys-
teemipalvelujen tarjonnassa korostuvat erityisesti asuinalueiden ldhivirkistysalueet ja -reitit seka kauempana
sijaitsevat ulkoilualueet ja ranta-alueet.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on yleispiirteinen. Kaava ei ratkaise kaikkea, vaan osoittaa kaupungin
tahtotilan kehittaa kaupunkia tasapainoisesti. Yleiskaava ohjaa jatkosuunnittelua kaupunkisuunnittelukeskukses-
sa oikeusvaikutteisten kaavamerkintdjen ja madrdysten kautta. Myds kaavan muu aineisto tarjoaa runsaasti evai-
ta yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle. Yleiskaavan jalkeen asukkaiden, paattdjien ja asiantuntijoiden valinen
vuoropuhelu kaupungin tulevaisuudesta jatkuu asemakaavoituksessa.
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TIIVISTELMA
Lahtokohdat ja tavoitteet

Yleiskaavoitusta ohjaavat sekd valtakunnalliset ettd seudulliset tavoitteet, kuten valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet ja lainvoimaiset maakuntakaavat sekd tehdyt sopimukset ja paatokset: VAT, Maakuntakaava, Maan-
kaytdén, asumisen ja liikenteen suunnittelu MAL, sekd kaupungin strategia eli Espoo-tarina. Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavan tavoitteet hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 30.11.2015. Kuten ylemman tason ohjaa-
vissa tavoitteissakin, kaavan keskeinen tavoite on sisddnpdin kasvava ja tiivistyva kaupunkirakenne ja vahvaan
joukkoliikenteeseen perustuva lilkennejarjestelma.

Yleiskaavan mitoituksen lahtékohtana on Espoon kaupungin omat vdestonkehitysarviot sekd seudullisessa suun-
nittelussa kaytetyt arviot. Kevaalld 2021 hyvaksymiskasittelyyn rajatulla alueella mahdollistetaan noin 40 000
uuden asukkaan ja noin 7 000 tydpaikan sijoittuminen alueelle.

Alueella voimassa olevien yleiskaavojen uudistaminen on tarpeen, koska niiden asukasmitoitus ei vastaa pitkan
aikavalin vaestokehitysarviota eikd mahdollista esimerkiksi Lansiradan uusien asemanseutujen rakentamista.

Siikajarvi
Kolmiranta \/

Vanha-Nuuksio

/ - Jarvenpera
A Pihlajarinne

/ Miilukorpi
Myntinmaki % Lommila
Fallaker
Espoon keskus
é’ Tuomarila
72 ~0.10.4020 Hirvisuo BERGRARIEY
Nahtavilla ollut Mikkels Suna

yleiskaavaehdotus Muurala ~ Suvela

@ Hyvaksymiseen vietava alue

\ Lansirata (hyvaksymiseen vietava)

Kaavasta viedddn kaupunginvaltuuston pdatettdvaksi kevddlld 2021 itdinen ja ldntinen osa lukuun ottamatta Histan ja Myntin-
mden maakuntakaavaratkaisua odottavia osia. Espoon keskus ympdristéineen rajataan hyvdksymiskdsittelyn ulkopuolelle.
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Kaavaratkaisu

Kaupunginhallituksen 2015 asettamien tavoitteiden pohjalta valmisteltu kaavaratkaisu perustuu kolmesta raken-
nemallista valittuun "keskustojen verkosto” -vaihtoehtoon. Siind keskukset muodostavat verkoston, jossa viisi
keskustaa - Espoon keskus, Myntinmaki, Hista, Kalajarvi ja Viiskorpi - sijaitsevat noin viiden kilometrin etdisyy-
delld toisistaan. Huomattava osa tulevasta vaesténkasvusta sijoittuu keskuksiin ja niiden Idheisyyteen, mikd tu-
kee joukkoliikenteen jarjestamista ja mahdollistaa Idhipalvelujen kehittdmisen joukkoliikenteen solmukohdissa ja
joukkoliikennekdytavien varrella.

Tulevasta vdeston kasvusta huomattava osa sijoittuu keskuksiin ja niiden valittomaan ymparistéon. Kalajarvelle
suuntautuvan joukkoliikennekdytavan varrelle sijoittuu yhteensa 20 000 uutta asukasta vuoteen 2050 mennes-
sd. Kalajarven kehittdminen kdynnistyy lyhyelld aikavalilld, koska se on jo vahva paikallinen keskus. Sinne sijoit-
tuu 5000 uutta asukasta vuoteen 2050 mennessa. Viiskorven keskuksen toteuttaminen edellyttaa yleiskaavaa
tarkempaa maankdyton tarkastelua ennen asemakaavoitusta. Alueen rakentumisen arvioidaan ajoittuvan keski-
pitkalle aikavalille ja sinne sijoittuu vuoteen 2050 mennessa 8000 uutta asukasta. Pitkalld aikavalilld, Lansiradan
toteutuessa ja kaupungin kokonaiskehitys huomioon ottaen, toteutetaan uusi intensiiviseen joukkoliikenteeseen
tukeutuva Histan asemanseutu (15 000 asukasta).

Kaava mahdollistaa monipuolisen asuntokannan, kun kaupunkirakenteessa on seka tiiviimpia aseman- ja pysa-
kinseutuja etta valjempia alueita. Alue kehittyy ja tiivistyy tasapainoisesti, ja palvelujen ja ty6paikkojen saavu-
tettavuus paranee. Nykyiset pientalo- ja kyldalueet liittyvat entista vahvemmin osaksi verkostomaista kaupunki-
rakennetta. Olemassa olevien asuinalueiden uudistumisen lIdhtékohtana on alueen ominaispiirteet ja asukkaiden
kokemuksellinen tieto. Kylia ja maaseutumiljoita kehitetdan niiden kulttuuriympadristén arvoja kunnioittaen. Uu-
det alueet tukeutuvat nykyiseen rakenteeseen. Tavoitteena on hallittu muutos, joka tapahtuu maanomistajien
aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusia tyopaikkoja, jotka sijoittuvat padosin elinkeinoelamdn alueille paaliikennevdy-
lien varsille seka keskuksiin. Uusia elinkeinotoiminnoille osoitettuja alueita on Histan suunnalla Turunvaylan var-
ressa. Osa tyopaikoista on asuinalueilla.

Yleiskaava-alueen ajoneuvoliikenteen verkon tdaydentamistarve liittyy uusien asuinalueiden maankayton kytke-
miseen nykyiseen liikenneverkkoon. Tehokkaampia maankdytdn alueita palvellaan tavoitetilanteessa junilla, pi-
karaitioteilld ja runkobusseilla. Maankdytén jatkosuunnittelussa varaudutaan liityntapysakointiin. Juna-asemien
ja joukkoliikenteen pysadkkien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otetaan huomioon hyvat ja esteettomat
kavely- ja pyoraily-yhteydet.

Kaava mahdollistaa monipuolisen asuntokannan, kun kaupunkirakenteessa on seka tiiviimpida aseman- ja pysa-
kinseutuja etta valjempia alueita. Alue kehittyy ja tiivistyy tasapainoisesti, ja palvelujen ja ty6paikkojen saavu-
tettavuus paranee. Nykyiset pientalo- ja kyldalueet liittyvat entista vahvemmin osaksi verkostomaista kaupunki-
rakennetta. Olemassa olevien asuinalueiden uudistumisen Idhtékohtana on alueen ominaispiirteet ja asukkaiden
kokemuksellinen tieto. Kylida ja maaseutumiljéita kehitetdaan niiden kulttuuriympadristén arvoja kunnioittaen. Uu-
det alueet tukeutuvat nykyiseen rakenteeseen. Tavoitteena on hallittu muutos, joka tapahtuu maanomistajien
aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusia ty6paikkoja, jotka sijoittuvat padosin elinkeinoelaman alueille paaliikennevay-
lien varsille sekd keskuksiin. Uusia elinkeinotoiminnoille osoitettuja alueita on Histan suunnalla Turunvaylan var-
ressa. Osa tyopaikoista on asuinalueilla.

Yleiskaava-alueen ajoneuvoliikenteen verkon tdydentamistarve liittyy uusien asuinalueiden maankayton kytke-
miseen nykyiseen liikenneverkkoon. Tehokkaampia maankdyton alueita palvellaan tavoitetilanteessa junilla, run-
kobusseilla tai pikaraitioteilld. Maankdyton jatkosuunnittelussa varaudutaan liityntapysakdintiin. Juna-asemien
ja joukkoliikenteen pysakkien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otetaan huomioon hyvat ja esteettéomat
kavely- ja pyoraily-yhteydet.

Yleiskaavassa on esitetty pyorailyn baanaverkko, jonka lisdksi selostuksen liitteessa on esitetty olemassa olevat
ja suunnitellut pyordilyn seutureitit ja paareitit. Kavelyn ja pyoérdilyn muu padverkko toteutetaan paa- ja kokoo-
jakatujen rinnalla tai erillisina jalkakaytavina ja/tai pyorateina. Kavelya priorisoidaan erityisesti keskusta-alueilla.

Yleiskaavan mahdollistama vdesténkasvu edellyttaa uusien palveluiden toimipisteiden sijoittumista alueelle. Es-

poon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan yleispiirteisyydesta johtuen julkiset lahipalvelut sisadltyvat muihin alue-
varauksiin eivatkd ndy tarkkoina sijainteina kartalla. Pitkén aikavalin palvelumitoitus on kuvattu selostuksessa.
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Strateginen yleiskaava mahdollistaa julkisten palveluiden suunnittelun muuttuvia palvelutarpeita ja palveluiden
tuottamistapoja vastaavasti pitkdlld aikavalilld. Yleiskaava ohjaa palveluverkon tarkempaa suunnittelua lyhyem-
malla aikajanteelld, jolloin varmistetaan julkisten palveluiden kokonaistaloudelliset ratkaisut ja hyva saavutetta-
vuus.

Kaava-alueen kaupalliset palvelut sijoittuvat ensisijaisesti keskuksiin: Kalajarvelle seka uusiin keskuksiin Histaan
ja Viiskorpeen. Vaestonkasvu merkitsee myds kysynnan ja ostovoiman kasvua alueella, ja alueen kaupallisia pal-
veluita kayttavatkin pdaosin paikalliset asukkaat.

Kaavalla turvataan maaseutuelinkeinojen kehittyminen ja jatkuvuus sekd maisemakuvan sdilyminen ja maisemal-
lisesti arvokkaat avoimet maisematilat. Espoonjokilaakson aluetta kehitetdan koko kaupunkiseutua palvelevana
virkistysaluekokonaisuutena.

Kaavassa on osoitettu monipuolisia virkistysalueita Iahiviheralueista metsatalouskdytdssa sdilyviin metsaaluei-
siin. Virkistysverkostoa tdydentavat virkistyksen viheryhteystarvemerkinnalla osoitetut virkistysyhteydet. Ver-
kostoon kuuluvat myds maa- ja metsdtalousalueiden metsat, avoimet maisematilat, kulttuuriympéaristot ja tiivisti
rakennettujen alueiden julkiset ulkotilat.

Kaava-alueen ekologinen verkosto on osoitettu kaavakartalla maakunnallisen ekologisen yhteyden merkintana,
Natura 2000 -alueina, suojelualueina, luonnonsuojelualueina, virkistysalueina ja maa- ja metsatalousalueina.
Jarvet, lammet ja suurimmat joet on osoitettu vesialueina. Myds avoimen maisematilan elinkeinoalueet ovat osa
ekologista verkostoa.

Kaavaratkaisussa luodaan edellytykset seka keskitetylle etta hajautetulle uusiutuviin energialdhteisiin pohjau-
tuvalle energiantuotannolle. Ammassuon ja Kulmakorven alueet muodostavat otollisen kokonaisuuden bio- ja
kiertotalouden ja puhtaiden tekniikoiden hyddyntamisen, eri toimijoiden valisen yhteistydn seka alan tutkimus-
ja kehitystoiminnan edistamiseen.

Yleiskaavan alueelle ei osoiteta uusia lomarakentamisalueita. Voimassa olevien kaavojen lomarakentamisalueet
on esitetty yleiskaavan strategisen luonteen mukaisesti.

Vaikutukset

Kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset on selvitetty ottaen huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus seka
aikaisemmin tehdyt selvitykset. Kaavaehdotuksen vaikutusten arviointi perustuu asiantuntija-arvioihin ja raport-
tiin "Alustavan yleiskaavaehdotuksen vaikutusten arviointi”. Luontovaikutukset on arvioitu omassa raportissaan.
Arvioinneissa on otettu huomioon myo¢s seudulliset vaikutukset sekda maakunnallisten verkostojen ja yhteyksien
jatkuvuus kaava-alueen ulkopuolelle. Luonnosvaiheen aikana on laadittu lisaksi alustava arvio vaikutuksista Na-
tura 2000 -alueisiin. Ehdotusvaiheessa laadittu Natura-arvio taydentaa vaikutusten arviointia naihin alueisiin ja
sitd on pdivitetty nahtaville pdatetyn ratkaisun tueksi.

Ammassuo-Kulmakorpi alueen vaikutusten arvioinnissa kdydaan lépi jatteenkdasittelyn, kiertotalouden ja energi-
antuotannon toimintojen, teollisuus- ja yhdyskuntateknisen huollon toimintojen hairiéta tuottavan virkistys- ja
urheilutoiminnan, sekd maa-ainestoiminnan vaikutuksia. lImastovaikutusten arviointia on myds pdivitetty kaava-
ratkaisun arviointia varten. Tietoa on tuotettu ja vaikutusten arvioinnin tuloksia on hyédynnetty kaavaratkaisun
valmistelussa.

Ehdotusvaiheen vaikutusten arviointi tarkensi ja toi esiin kattavan kuvan yleiskaavan toteuttamisen merkitykses-
ta. Yleiskaavalla ratkaistaan yleiskaava-alueen tulevaisuuden kannalta olennaisimmat kehityslinjat ja keskeiset
painopisteet, ja silla mahdollistetaan Espoon pohjois- ja keskiosien pitkdjdnteinen kehittdminen osana seudun
tiivistyvaa kaupunkirakennetta. Yleiskaava mahdollistaa merkittdvan lisdyksen alueen vaestémadarassa. Yleis-
kaavaratkaisu muuttaa alueen keskus- ja palveluverkkoa. Yleiskaavan tavoitteena on muuttaa myds alueen lii-
kennejdrjestelmaa ja muodostaa siihen uusia kestavaan liikkkumiseen tukeutuvia solmuja. Verkostomaisen alue-
rakenteen kehittaminen vaikuttaa myds ympdardivadn maaseutualueeseen ja viherverkkoon. Yleiskaavaratkaisu
tukee vahvan seudullisen raideliikennejdrjestelman kehittamistd, jota kohti edetdan vaiheittain.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotus on ollut ndhtavilld 7.9.-20.10.2020. Pdatokselldan 3.5.2021 kau-
punginhallitus rajasi hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle Histan ja Myntinmd&en alueet, jotka odottavat Uusimaa
2050 -kaavan voimaantuloa, seka Espoon keskuksen ympdrdivine alueineen. Yleiskaavan vaikutusten arviointia
on taydennetty Lansiradan vaikutusten osalta erillisella selvityksella.
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1 ESPOON POHJOIS- JA KESKIOSIEN
YLEISKAAVAN VAIHEET

Yleiskaava on yleispiirteinen maankdytdn suunnitel-
ma, jolla ratkaistaan tavoitellun kehityksen periaat-
teet. Sen tehtdavdnd on yhdyskunnan eri toimintojen,
kuten asumisen, palvelujen ja ty6paikkojen seka virkis-
tysalueiden sijoittaminen ja niiden valisten yhteyksien
jarjestaminen.

Espoossa varaudutaan ja luodaan edellytykset vdes-
ton kasvulle sekd mahdollistetaan vahintdan 400 000
asukkaan vaestomaara vuonna 2050. Koska rakenta-
mispotentiaali ei toteudu kaikilla alueilla, tulee yleis-
kaavoissa varautua erilaisiin kehittdmissuuntiin.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavalla vastataan
Espoon kaupungin kasvuun luomalla kaupunkiraken-
netta eheyttavillda maankayttoratkaisuilla edellytykset
hyvélle joukkoliikenteelle ja Lansiradan tulevaisuu-
delle. Espoon pohjois- ja keskiosien verkostomainen
kaupunkirakenne nojaa vahvasti tie- ja raideliikenteen
vayliin ja solmukohtiin.

Visio, rakennemallit ja maankadyttoétarkastelut edel-
sivat kaavaluonnosta

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus aloitti yleiskaavan
valmistelun laatimalla vision Espoon pohjois- ja keski-
osien yleiskaavan alueelle vuonna 2015. Visio on toimi-
nut yleiskaavatydn pohjana ja lahtdtietomateriaalina.

Yleiskaavan tavoitteista paatettiin vuonna 2015 ja ta-
voitteiden mukaan yleiskaavalla mahdollistetaan noin
60 000 uuden asukkaan ja noin 11 000 ty6paikan si-
joittuminen alueelle vuoteen 2050 mennessa.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava,
osa | (PYK I), osittain my&s Espoon pohjoisosien yleis-
kaava, osa Il (PYK 1l) tai Espoon eteldosien yleiskaava
(EEYK). Espoon pohjoisosien yleiskaavan vaestdsuun-
nite 44 500 vuodelle 2030 on ylittynyt jo vuonna
2010. Voimassa oleva kaava ei mahdollista tavoitetta
Lansiradan uusien asemanseutujen rakentamisesta.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksen
valmistelua varten muodostettiin kolme rakennemal-
livaihtoehtoa, jotka esittivat kolme skenaariota kaa-
va-alueen tulevasta pitkan aikavalin kehittdmisesta.
Rakennemalleissa esitettiin periaatetasoisina jouk-
koliikenteen ja maankdyton kehittaminen ja arvioitiin
vaihtoehtojen vaikutuksia.

Kaavaratkaisu perustuu luonnoksen pohjaksi tehdyn
rakennemallitarkastelun tuloksena syntyneeseen kes-
kustojen verkosto -malliin. Rakennemallissa keskukset
muodostavat verkoston, jossa viisi keskustaa (Espoon
keskus, Myntinmaki, Hista, Kalajarvi ja Viiskorpi ) sijait-
sevat noin viiden kilometrin etdisyydella toisistaan. Tu-
levasta vaestdn kasvusta huomattava osa sijoittuu kes-
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kuksiin ja niiden valittémaan ymparistéén. Tama tukee
joukkoliikenteen jarjestamistd ja mahdollistaa lahipal-
velujen kehittamisen joukkoliikenteen solmukohdissa
ja joukkoliikennekdytdvien varrella. Kaava mahdollis-
taa monipuolisen asuntokannan, kun kaupunkiraken-
teessa on sekd tiivimpia aseman- ja pysdkinseutuja
ettd valjempia alueita. Alue kehittyy ja tiivistyy tasa-
painoisesti, alueiden véliset valimatkat lyhenevat seka
palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuus paranee.
Nykyiset pientalo- ja kyldalueet liittyvat luontevasti
osaksi verkostomaista kaupunkirakennetta.

Rakennemallitarkastelun pohjalta kaava-alueelle muo-
dostettiin maankdyttomalli, jossa esitettiin maankay-
ton kehittdmispotentiaali nykyisen kaupunkirakenteen
eri kasvusuunnilla. Maankayttémallin Iahtékohtana on
riittdva asukasmaara uusien asemanseutujen ja jouk-
koliikenteen solmukohtien vaikutusalueella.

Lansiradan kehityskaytavalle on arvioitu sijoittuvan
noin 30 000 -35 000 uutta asukasta (Hista 15 000,
Myntinmaki 10 000 ja Espoon keskus 10 000). Kalajar-
veltd Leppdvaaraan suuntautuvalla yleiskaavassa mu-
kana olevalle joukkoliikennevydhykkeen vyéhykkeen
osalle on arvioitu sijoittuvan noin 20 000 uutta asukas-
ta vuoteen 2050 mennessa. Vyohykkeen alue tiivistyy
ja rakentuu vaiheittain siten, ettd maankdytdn muutos
mahdollistaa mybhemmassa vaiheessa bussiyhteyden
korvaavan pikaraitiotieyhteyden rakentamisen.

Keskustojen verkosto



Naiden kahden joukkoliikenteeseen perustuvan kehi-
tyskaytavan lisdksi noin 5000- 10 000 uutta asukasta
voi kaavan jatkosuunnittelussa tai tarkemmassa tar-
kastelussa myos sijoittua em. vyéhykkeille tai niita tay-
dentden. Maara Espoon vaestdn kasvussa edustaa 2-3
vuoden kasvua.

Maankdyttotarkastelun tarkoituksena oli yleispiirtei-
sesti kuvata yleiskaava-alueen rakentumisen mah-
dollisuuksia ja liilkenneverkon vaiheittaista kehitysta
tavoitevuoteen 2050 saakka. Tarkastelu oli pohjana

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava:
Maankdyttémalli

yleiskaavaluonnokselle, jossa varaudutaan ja mahdol-
listetaan Espoon pohjois- ja keskiosien pitkdjanteinen
kehittyminen osana tiivistyvda kaupunkirakennetta
ja luodaan pohja alueen rakentumisen mahdollisille
etenemispoluille. Yleiskaava noudattaa samaa maan-
kayttémallia, joka perustuu keskuksiin ja tiivistyviin
joukkoliikennekdytaviin.

Kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseen

Kaavakarttaa, kaavamdardyksid sekd kaavakartan
liitekarttoja seka kaavaselostusta péivitettiin ehdo-
tusvaiheessa huomioiden kaavaluonnoksesta saatu
palaute ja luonnosvaiheen jdlkeen tehdyt selvitykset.
Luonnosvaiheen jdlkeen tehtiin noin 20 uutta selvi-
tystd ja useita pienempia tarkasteluja, jotka antoivat
tukea kaavaratkaisuun. Lisdselvityksid tehtiin muun
muassa luontoarvoihin, hulevesien hallintaan, liiken-
teeseen, kulttuuriympadristéihin ja kyliin liittyen. Kaa-
vaehdotuksessa on yksi uusi kaavakartan liitekartta;
Asuminen 2050. Asumisen liitekartalla kuvataan tar-
kemmin kaavaratkaisun asumisen teemaa informatiivi-
sin merkinndin.
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Kaavaehdotukseen tarkistettiin kaavaluonnoksen kes-
kustatoimintojen merkint6jd. Espoon keskuksen kes-
kustatoimintojen laajuus rajattiin tiukemmin aseman
ymparistéon ja muut keskukset (Hista, Myntinmaki,
Viiskorpi ja Kalajarvi) merkittiin keskuksen kohdemer-
kinndlld. Histan ja Myntinmden tulevien asemien ym-
paristdt osoitettiin kaavassa kehittdmisperiaatemer-
kinndlld, jota laajennettiin Histassa luonnosvaiheesta
huomioiden maakuntakaavaehdotus. Maarayksen mu-
kaan naitd alueita voidaan ldhtea toteuttamaan sen
jalkeen, kun raideliikenneyhteydestad ja asemasta on
tehty sitova toteuttamispadatds. Keskustatoimintojen
alue rajautuu Espoon keskuksessa asemanymparis-
toon. Lommilan ja Nimismiehen pellon alueet ovat elin-
keinoeldman ja asumisen sekoittunutta aluetta. Keha
[l:n tuntumaan merkittiin elinkeinoeldméan aluetta.
Alueeksi madriteltiin Lehtimden toisen asteen oppilai-
tosten, koulu- ja lilkuntapalvelujen seka kirkon virasto-
palvelujen muodostama alue. Histan alueella keskusta-
toimintojen alue muutettiin Elinkeinoelaman alueeksi
ja Asumisen alueeksi Al. Tulevan juna-aseman kohdalla
on keskuksen kohdemerkinta.

Myntinmden alueella kaavaratkaisu paivitettiin poh-
jautuen kaupunginhallituksen 4.3.2019 tekemadéan paa-
tokseen linjauksista ja toimenpiteista koskien Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksen valmiste-
lun jatkamista. Sen mukaisesti Myntinmden aseman-
paikan sijainti tarkistettiin yleiskaavaehdotukseen.
Tehdyissa muutoksissa huomioitiin asemanpaikasta
tehty selvitys (Forsbackan ja Mynttilan alueiden maan-
kayton tarkastelu ja asemanpaikkojen vertailu) seka
alueelle kohdistuneet mielipiteet ja lausunnot. Ase-
manpaikka sijoittuu yleiskaavaehdotuksessa noin 500
metrid etelammaksi yleiskaavaluonnoksessa esitetysta
asemanpaikasta. Virkistysalueita lisattiin Kvarntraskin
ja Dammanin eteld- ja pohjoispuolella. Gumbdlenjoki
Myntinmaen aseman eteldpuolella osoitettiin virkistys-
alueeksi. Forsbackan alueelle radan itapuolelle laajen-
nettiin asumisen aluetta A3.

Suojelualueiden rajauksia tarkennettiin  ja suoje-
lualueiden madraa lisattiin. Luonnonsuojelualueiden
ldheisyydessa kaavakarttaan tehtiin tarkistuksia asu-
misen alueisiin muun muassa Hognasin, Kalajdrven,
Mynttildn ja Brobackan alueilla. Alueella voimassaole-
vissa yleiskaavoissa osoitetuilla suojelualueilla, joita ei
ole luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu, on tehty
luontoselvitykset ja suojeluun soveltuvat alueet rajat-
tiin tarkemmin. Kaavakartalle lisattiin myds alle 5 ha
kokoiset luonnonsuojelualueet seka Uusimaa-kaava
2050 -maakuntakaavan (hyvdaksytty 25.8.2020) mu-
kaiset suojelualueet.

Asumisen alueisiin tehtiin muutoksia tehtyjen selvitys-
ten sekd saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta.
Lausunnoissa tuotiin esiin muun muassa pientaloval-
taisten, Asuntovaltaisten alueiden A3 laajuus ja niiden
tukeutuminen joukkoliikenteeseen.

Kulmakorven ja Ammd&ssuon alueesta tehtiin luon-
nosvaiheen jdlkeen erillinen vaikutusten arviointi.



Vaikutusten arvioinnista saatujen tietojen pohjalta
kaavaehdotukseen merkittiin suojaviheralue yhdys-
kuntateknisen huollon alueen eteldpuolelle seka erityi-
salueen eteld- ja itapuolelle.

Kaavatydn aikana tehdyn ilmastovaikutusten arvioin-
nin (erityisesti Keko-arviointi) perusteella kaavarat-
kaisua muokattiin ilmastomydnteisempdan suuntaan.
Arvioinnin ja muun harkinnan perusteella tehtiin
useita muutoksia ja lisayksid. Kaavamaarayksissa ko-
rostettiin asuinalueiden, erityisesti keskustojen kavel-
tavyytta. Energiaa koskevia kaavamaarayksia muokat-
tiin nostaen esiin energiatehokkuuden huomioiminen,
ylijddmaenergian hyddyntdminen sekd alueellisten
energiatarkastelujen laatiminen jatkosuunnittelun yh-
teydessa. Avoimen maisematilan merkintd muutettiin
maa- ja metsatalousalueeksi sellaisilla alueilla, joilla
peltoalueiden sailyttdaminen avoimena ei ole erityisen
perusteltua. Talla mahdollistetaan mahdollinen hiili-
nielujen lisdys metsityksen kautta. Kaukana muusta
yvhdyskuntarakenteesta sijaitsevia vdljia pientaloaluei-
ta supistettiin sekd muutettiin niita A3-merkinnasta
kyldaalueeksi. Aluerajauksissa huomioitiin my6s vai-
kutukset luontoarvoihin. Massojen valivarastointi- ja
kierrdtysalueen merkinta lisattiin liitekarttaan infor-
matiivisella merkinnalla. Ekosysteemipalveluja koske-
vaa maardysta muokattiin ja sisallytettiin sithen myoés
maininta ilmastonmuutokseen varautumisesta. Kaa-
varatkaisu ja sen muutokset ovat kuitenkin monen eri
tekijan summa, joten muutosten yksildinti yksittdisen
nakokulman perusteella on haastavaa.

Kaupunginhallituksessa 18.5.2020 ja 25.5.2020 teh-
dyilla paatoksellad kaavakarttaa tarkennettiin asumisen
alueiden osalta Espoon keskuksen, Kuurinniityn, Tuo-
marilan, Myntinmden, H6gnasin, Viiskorven, Ketunkor-
venja Velskolan alueilla. Asukasmitoitusta kevennettiin
Ketunkorven, Velskolan, Tuomarilan, Kuurinniityn seka
Espoon keskuksen reuna-alueilla. Myntinmden aseman
ymparistossad mitoitusta tarkistettiin. Natura-alueisiin
kohdistuvia vaikutuksia vdahennettiin Ketunkorven, Ka-
lajarven, Hogndsin ja Velskolan alueiden tarkistuksin.
Hepokorven alueella tyopaikka-aluetta tarkennettiin
niin ettd se mahdollistaa vireillda olevan datakeskus
hankkeen ja turvaa virkistyskayton. Virkistysalueita
muutettiin maa- ja metsatalousalueiksi muutamin pai-
koin. Lisaksi kaavamaardyksissd ja kehittamissuosi-
tuksissa tehtiin joitain tarkennuksia yleismaarayksiin
seka kaavamerkintdihin Asuntovaltaiset alueet A1-A3,
AT, Maa- ja metsatalousalue M sekd Raideliikenteeseen
tukeutuva asemanseutu, Arvokas kulttuuriymparisto
ja Voimajohdon yhteystarve.
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Ehdotusvaiheessa tehdyt tarkistukset

Kaavaehdotusta on lausuntojen ja muistutusten perus-
teella tarkistettu

Kaavakartalle on lisdtty lausuntojen perusteella luon-
nonsuojelualueet erilliselld merkinnalld, pohjavesialue,
110 kV voimajohdot, lentomelualue sekd seudullisesti
merkittdvan vahittaiskaupan suuryksikdn merkinnat.

Kaavaselostusta on tdsmennetty vdeston sijoittumisen
ja kaavan eri asuntoalueiden kuvailun osalta. Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava tukee verkostomaisen
aluerakenteen muodostumista ja ohjaa vdestdnkasvua
nykyisten ja uusien joukkoliikenneyhteyksien varrelle.
Kaava tukee tdydennysrakentamista ja kaupunkira-
kenteen eheyttamista maankaytt6- ja rakennuslain si-
saltévaatimusten ja valtakunnallisten alueidenkdytto-
tavoitteiden mukaisesti. Kaupan ohjaukseen kuuluvia
asiakohtia on myds tdsmennetty kaavaselostukseen ja
selvennetty voimassa olevan Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan sekd oikeuskasittelyn ajaksi taytantoon-
panokiellossa olevan Helsingin seudun vaihekaavan
(Uusimaakaavan 2050) vdlista tilannetta.

Kaavakartalle on tdsmennetty paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan alueen (Kulloonsilta) laajuutta
uuden kaavamerkinndn avulla. Lisaksi kaupan ohjaus-
ta on tarkennettu kaavamaarayksissa lisaamalla alue-
kohtaiset vahittaiskaupan seudullisuuden rajat.

Liikenteeseen liittyvat tasmennykset liittyvat ajoneu-
voliikenteeseen, joukkoliikenteeseen ja tavaraliiken-
teeseen.

Kaavaselostuksen on tarkennettu uudella kuvalla ja
tekstilla vesihuollon kehittdmissuunnitelman roolia
ja toiminta-alueiden madrittamistd. Lisaksi pohjave-
sialueita koskevaa tekstia on muokattu kaavamerkin-
toihin ja -madrdyksiin tehtyjen muutosten mukaisesti.
Kaavaselostuksen vaikutusten arivointia on taydennet-
ty ilmastovaikutuksiin liittyen. Taydennykset koskevat
erityisesti hiilivarastoihin ja -nieluihin kohdistuvia ja
seudullisia vaikutuksia sekd kaavan vaikutusten ver-
tailua Espoon ilmastotavoitteisiin. Kaavaselostusta
on tdydennetty uudella liitteelld (21) suojelu- ja luon-
nonsuojelualueista. Lisdksi on avattu suojelualueiden
varausperusteita ja suojelualueen perustamista sekd
niita lakeja, joihin alueiden suojelu perustuu.

Kaavaselostusta on tdydennetty uudella liitteellda (19)
paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan alueen laa-
juudesta ja mitoituksesta (Kulloonsilta) sekd uudella
liitteelld (20) lentokoneiden lentoonlahtoreiteistd ja
laskeutumisreiteista.

Kaavakartan liitekarttoja Virkistysverkosto 2050, Kes-
tava vesien hallinta 2050, Liikenne 2050 ja Yhdys-
kuntatekninen huolto ja ymparistoterveys 2050 on
paivitetty. Liikenteen 2050 liitekartalle on lisatty jouk-
koliikenteen vaihtopaikat. Merkittavin muutos on, ettd
Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys 2050



-liitekartan merkinnat Siirtoviemarin yhteystarve ja
Maanalainen sahkbdkaapeli on muutettu oikeusvaikut-
teiseksi.

Merkittdavin muistutusten perusteella tehty tarkistus
yleiskaavan asumisen teemaan on olemassa olevien
pientalovaltaisten alueiden Al ja A2 -alueita koskeva
kehittdmissuositus, joka painottaa pientalovaltaisten
alueiden ominaispiirteiden huomioon ottamista ase-
makaavoituksessa ja tdaydennysrakentamisessa. Osa
muistutuksista koski asioita, jotka ratkaistaan muussa
yhteydessa kuin yleiskaavassa.

Seka yleismaadrayksien ettd muiden maarayksien kaa-
vamerkintéja ja kaavamdadrdyksida on tasmennetty.
Tasmennykset selkiyttavat jo kirjoitettua tekstia, ei-
vatka sisalla olennaisia muutoksia.

Ldhde

Sitowise (2019), Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Forsbackan ja Mynttildn alueiden maankdytén tarkastelu ja
asemanpaikkojen vertailu. Espoon kaupunkisuunnittelukes-
kuksen julkaisuja 2/2018.
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2 STRATEGINEN YLEISKAAVA

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strategi-
nen. Se osoittaa maankdytdon suunnittelun kannalta
olennaisimmat kehityslinjat ja keskeiset painopisteet.
Kaavan strategisuudesta johtuen keskeisille osa-alueil-
le ja toiminnoille tullaan tarvittaessa laatimaan maan-
kaytén toteuttamiseen tahtddvaa jatkosuunnittelua
tukevia ja ohjaavia selvityksia seka kokonaissuunnitel-
mia.

2.1 Kaavakartta ja kaavakartan liitekartat

Yleiskaava on laadittu maankdytté- ja rakennuslain
tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleis-
kaavakarttaa, kaavamaarayksia ja kaavakartan liite-
karttoja tdydentdvat yleiskaavan selostus ja sen liit-
teet.

Oikeusvaikutteisen kaavakartan ja sen mdaaraysten li-
saksi on seitseman kaavakartan liitekarttaa, joista kah-
dessa on myo6s oikeusvaikutteisia merkintéja ja maa-
rayksia (liitekartta 3. Luontoarvojen verkosto 2050 ja
liitekartta 6. Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparist6-
terveys 2050). Kaavakartan liitekarttojen mittakaava
tulee ottaa huomioon tulkinnassa. Ndissa kartoissa
ratkaisut on esitetty mittakaavassa1: 60 00O.

Kaavakartan liitekartat

1. Asuminen 2050
2. Liikenne 2050
3. Luontoarvojen verkosto 2050
4. Virkistysverkosto 2050
5. Kulttuuriymparistét 2050
6. Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys
2050
7. Kestdva vesien hallinta 2050
Yleiskaavassa on maardysten lisdksi laadittu osalle
merkinndistd kehittamissuosituksia jatkosuunnittelun
tueksi. Oikeusvaikutuksettomiin suosituksiin on kirjat-
tu toimenpiteitd, jotka tukevat yleiskaavan tavoittei-
den toteutumista. Kehittdmissuositukset konkretisoi-
vat madrayksid ja sisdltavat sellaisia suosituksia, jotka
eivat tasmallisyydeltdan ole maardyksiksi suoraan
soveltuvia. Maarayksiin on sisdllytetty sellaisia seik-
koja, jotka soveltuvat oikeusvaikutteisina huomioon
otettaviksi kaikissa tilanteissa. Kehittamissuosituksis-
sa on esitetty ohjeita, jotka konkretisoivat sitd, miten
madradys voidaan ottaa huomioon. Eri tilanteissa ja
toimintatapojen ja tekniikan kehittyessa voi kuiten-
kKin tulla esiin myds muita tapoja/keinoja maaraysten
tayttamiseksi. Maarayksiin ei ole myodskdan sisallytet-
ty sellaisia toimenpiteita tai tavoitteita, jotka sisalty-
vat jo lakeihin, asetuksiin tai muihin oikeusvaikutteisiin
asiakirjoihin (esim. kaupungin ymparistonsuojelumaa-
raykset). Liite 5
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Kaavakartta koostuu 100 m x 100 m:n ruuduista, joista
muodostuvat alueet kuvaavat maankdyton paakaytto-
tarkoitusta. Alueiden minimikokoon noin 4 hehtaaria
eli nelja ruutua. Ruutuja tulee tarkastella aluekokonai-
suuksina, ei yksittdisind ruutuina. Alueilla ei ole tark-
kaa rajaa. Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maan-
kaytdon jatkosuunnittelussa. Paakayttotarkoituksen
ohella alueet sisaltdvat lisdksi, mikali siita ei aiheudu
haittaa alueen padaasialliselle kayttotarkoitukselle, vir-
kistykseen, liikenteeseen, yhdyskuntatekniseen huol-
toon, asumiseen seka palveluihin liittyvia aluevarauk-
sia. Asumisen alueiden kehittamissuosituksen mukaan
alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on korttelimaa-
ta. Prosenttiosuus voi vaihdella riippuen alueesta.

Kaavan strategisuus ja
ruutuesitystapa tulee
huomioida yleiskaavaa
tulkittaessa. Ruutujen
rajaukset eivat ole tarkkoja
vaan kuvastavat toimintojen
yleispiirteista sijoittelua.
Maankaytén
jatkosuunnitellussa alueiden
toiminnot osoitetaan
tarkemmin korttelialueisiin
(n. 60 %) ja mm. viheraluei-
siin ja katualueisiin. Alue-
iden sisalla tehokkuus ja
toiminnot voivat vaihdella
siten, eitd asumisen alueelle
voidaan osoiftaa
tehokkaampaa tai
valiempaad rakentamista,
huomioiden my&s viereisten
alueiden kaavamerkinnét.

Asuntovaltaisilla Al ja A2-alueilla, jotka ovat jo voima-
sa olevaan asemakaavaan perustuvia pientalovaltai-
sia alueita, yleiskaava mahdollistaa asemakaavamuu-
tosten kautta ndiden alueiden tiivistymisen palvellen
muuttuvia asumistarpeita ja kaupunkirakenteen kehi-
tystd. Muutos vaatii aina asemakaavan muuttamisen.

2.2 Kaavan sisaltd ja ohjaavuus

Yleiskaava esittda tavoitellun kehityksen periaat-
teet, sovittaa yleiselld tasolla yhteen eri toiminnot ja
alueidenkadyttdtarpeet sekd osoittaa yleispiirteisesti
tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
muun suunnittelun perustaksi. Yleiskaava ohjaa oike-
usvaikutteisena asemakaavojen laatimista ja muutta-
mista sekd muuta alueiden kayton jarjestamista.

Kaavakartalla osoitetaan pitkan aikavalin tavoitteet ja
keskeiset maankdytdn ja liilkenneverkon suuntaviivat.
Yleiskaavan esitystapa on joustava ja jatkosuunnitte-
lua ohjaava, ja se mahdollistaa yksityiskohtaisemmat
maankdyttdratkaisut tarkemmassa suunnittelussa.



3 YLEISKAAVARATKAISU

3.1 Kaupunkirakenne

Yleiskaavan tavoitteena on nykyisen kaupunkiraken-
teen eheyttdminen, maankdytdn ja joukkoliikenteen
yhteensovittaminen, tulevaan palvelurakenteeseen va-
rautuminen seka kyldalueiden vahvistaminen.

Kaavaratkaisu pohjautuu visiovaiheessa todettuihin
maankayton kehittdmisen painopistealueisiin ja tavoi-
tepaatdoksen mukaiseen vaestomitoitukseen. Kevaalla
2021 hyvdksymiskdasittelyyn rajatulla kaava-alueella
painopistealueet sijaitsevat Kalajarvelle suuntautuvan
joukkoliikennekaytavan seka Lansiradan tulevan juna-
yhteyden varrella. Kaava mahdollistaa nykyisen Kala-
jarven keskuksen kehittdmisen lisaksi pitkalld aikava-
lilld my6s kahden uuden keskuksen, Viiskorven seka
Histan toteuttamisen.

Keskuksiin ja niiden lomaan sijoittuvat asumisen alueet
tukevat joukkolilkennekdytdvid, ja aluerakenne kehit-
tyy vaiheittain sekd kaava-alueen lansi- ettd itapuo-
lella. Lansi- ja itdsuunnan verkostoa kehitetdan niiden
omien vahvuuksiensa mukaisesti.

3.1.1 Mitoitus ja vaiheistus

Espoon vaestd on kasvanut lahes lineaarisesti vuodes-
ta 1960 vuoteen 2019. Asukasluku oli 35 800 vuoden
1955 alussa ja 289 700 vuoden 2020 alussa. Vaesto on
kasvanut keskimaarin 3 900 henked / vuosi viimeisen
66 vuoden aikana eikd minkdan vuosikymmenen kes-
kimadrainen kasvu ole poikennut merkittdvasti tasta
tasosta. Luonnollisen kasvun hiipuminen on kompen-
soitunut seka nettomaassamuuton etta nettomaahan-
muuton kasvulla. Espoon muuttovoitto on ollut 3 000
hengen tasolla vuosina 2016 - 2019.

Espoon eteldosien yleiskaavan tavoitevuosi on 2030 ja
yleiskaava perustui silloiseen kokonaisvdestdarvioon
300 000 asukasta. Tama 300 000 asukkaan raja saa-
vutetaan vuonna 2021 tai 2022.

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet velvoittavat
luomaan edellytykset vadestdnkasvun edellyttamalle
riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Va-
esténkasvuun varautumisen on arvioitu tarvitsevan
noin 11,4, miljoonaa asuntorakentamisen kerrosalaa
vuoteen 2050 koko Espoossa. Luvussa on huomioitu
asumisvadljyyden kasvu ja asuntojen poistuma. Lukuun
sisdltyy Lansiradan toteutuminen ja sen vy&hykkeen
rakentaminen suurelta osin vuoteen 2050 mennessa
eli noin 315 000 k-m2 vuodessa.

Asemakaavoituksen painopiste on keskustojen kehit-
tdmisessa ja tdydennysrakentamisessa lansimetron,
metron jatkeen, kaupunkiradan ja Raide-Jokerin ym-
paristéssa. Ndiden alueiden volyymi on noin 4,5 mil-
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joonaa uutta asuinkerrosalaa. Espoon eteldosat ovat
pitkdlti asemakaavoitetut ja aluetta rakennetaan
taydennysrakentamalla muutamin poikkeuksin. Tay-
dennysrakentaminen on ensisijaista, mutta se etenee
toivottua hitaammin, koska jo toteutuneilla alueilla on
huomattava paljon reunaehtoja ja ristiriitaisia intresse-
ja - siksi muitakin alueita on tarpeen kehittdaa samanai-
kaisesti. Espoon eteldosissakaan kaikki alueet eivat ole
otettavissa rakentamiskayttéén. Nykyisen rakenteen
sisddn ja lomaan sijoittuvat viher- ja virkistysalueet
seka Keskuspuisto ovat ominaispiirteitd, joita halutaan
vaalia. Kaupungistuminen, luonto- ja kulttuurimatkai-
lun kasvu, ihmisten vapaa-ajan lisadntyminen seka
luontolilkunnan tarkea merkitys kansanterveydelle li-
saavat virkistyskayttéon soveltuvien alueiden tarvet-
ta. Taman vuoksi valtakunnallisten alueidenkdyttéta-
voitteiden mukaisesti huolehditaan virkistyskdyttoon
soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Tulevaan vdesténkasvuun varautuminen edellyttaa
potentiaalia ja mahdollisuuksia voimassa olevan Es-
poon eteldosien yleiskaavan, muiden osayleiskaavojen
ja asemakaavojen lisdksi. Lansiradan mahdollistamal-
la eli Helsinki - Turku ratakaytdavan Espoo-Lohja-Salo
ratahankkeella turvataan kansainvadlisesti ja valtakun-
nallisesti merkittavan liikenneyhteyden jatkuvuus ja
kehittamismahdollisuudet valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden mukaisesti. Samalla ratakaytavalla
hydédynnetdadan sen mahdollistamaa joukkoliikentee-
seen tukeutuvaa maankdyttéa alustavan yleissuunni-
telman mukaisesti.

Espoon pohjois- ja keskiosan yleiskaava-alueen on ar-
vioitu ottavan Espoon vuoteen 2050 arvioidusta kas-
vusta vajaan kolmanneksen. Pitkdan aikavalin suunnit-
telussa kaikki suunnitelmat eivat toteudu alustavien
arvioiden mukaan. Yleiskaavallinen mitoitus mahdol-
listaa kokonaisuuden, vaikka jokin suunta tai alue siir-
tyisi ajassa eteenpadin, vdhenisi tai poistuisi esimerkiksi
erityisarvojen tai tarkempien selvitysten perusteella.
Pddosa pitkdn aikavalin (2050) kasvusta toteutuu
muualla kuin Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
alueella eli nykyista rakennetta tdydennysrakentamal-
la sekd lansimetron, kaupunkiradan ja Raide-Jokerin
sekd keskustojen vydhykkeilla.

Yleiskaavan mitoituksen lahtékohtana ovat Espoon
kaupungin omat vdestdnkehitysarviot seka seudulli-
sessa suunnittelussa kaytetyt arviot. Espoolle on laa-
dittu kolme vaihtoehtoista vdestéprojektiota Espoon
pitkan aikavalin vdestokehityksesta vuoteen 2060 asti.
Laskelmat on laadittu vaestdprojektiomallilla, joka kat-
taa koko Helsingin seudun ja sen osana Espoon kau-
pungin vdestdkehityksen osatekijat. Perusvaihtoehdon
mukaisen vaestoprojektion mukaan vdestd kasvaa 352



000 asukkaaseen vuoteen 2035 mennessd ja 400 000
asukkaaseen vuoteen 2050 mennessa. Nopeassa vaih-
toehdossa Espoon vaestd kasvaisi noin 424 000 asuk-
kaaseen vuoteen 2050 mennessa (Espoon kaupungin
ja Helsingin seudun vaestéprojektiot 2018-2060).

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan lahtékohta-
na on varautua ja mahdollistaa alueen pitkdjanteinen
kehittyminen osana tiivistyvaa kaupunkirakennetta.
Mitoituksen lahtokohtana on varautuminen pitkalla ai-
kavdlillda Espoon nopeaan kasvuun. Tdmdan mukaisesti
maankdyton suunnittelussa tulee luoda edellytykset
Espoon vdestdn kasvulle 400 000 asukkaaseen ja
tyopaikkojen kasvulle vahintdan 180 000 ty6paikkaan
vuoteen 2050 mennessa (Espoon kasvu ja maankay-
tén vaihtoehdot 2015). Seudullisissa mitoituksissa
Espoon vaestémaara asettuu samoin noin 400 000
asukkaaseen vuonna 2050.

Yleiskaavan mitoituksessa on varauduttu noin 60 000
uuteen asukkaaseen ja noin 11 000 uuteen tydpaikkaan
vuoteen 2050 mennessd. Kevaalld 2021 hyvaksymis-
kasittelyyn rajatulla alueella mahdollistetaan noin 40
000 uuden asukkaan ja noin 7 000 ty6paikan sijoittu-
minen alueelle. Talla alueella varaudutaan Lansiradan
kehityskdytavalla noin 20 000 uuden asukkaan lisayk-
seen, joka on vahintdan puolet kaava-alueen vaestén-
kasvusta. Kalajarvelta Leppdvaaraan suuntautuvalla
itdisella joukkoliikennevythykeelld varaudutaan noin
20 000 uuteen asukkaaseen. Vyohykkeen alue tiivistyy
ja rakentuu vaiheittain siten, ettd maankdaytén muutos
mahdollistaa myéhemmassa vaiheessa bussiyhteyden
korvaavan pikaraitiotieyhteyden rakentamisen. Hyvak-
symiskasittelyn ulkopuolelle rajatulla alueella Espoon
keskuksessa voimassa oleva yleiskaava mahdollistaa
alueen kehittymisen kaupungin vdesténkasvun mukai-
sesti lyhyelld aikavalilla. Naiden joukkoliikenteeseen
perustuvien kehityskaytavien lisaksi voi suuruusluo-
kaltaan arviolta 1000-4000 uutta asukasta sijoittua
kaavan jatkosuunnittelussa tai tarkemmassa tarkaste-
lussa em. vy6hykkeiden reuna-alueille tai joukkoliiken-
nevyohykkeisiin linkittyville asuntovaltaisille alueille
A3. Mitoitus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Yleiskaavan aikajanne on pitka ja mitoitukseen sisal-
tyy kapasiteettia, jotta on toteuttamiseen tarvittavaa
joustovaraa. Joustovaraa tarvitaan, silla alueiden jat-
koselvittelyssa saattaa osia nyt varatuista alueista jaa-
da osittain tai kokonaan toteutumatta. Mitoituksella
mahdollistetaan kysyntda vastaava ja tasainen asun-
totuotanto.

Yleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen maankdy-
tén suunnitelma, joka toteutuu vaiheittain pitkdn ajan
kuluessa padsaantoisesti asemakaavoituksen kautta.
Toteutumisaikatauluun ja -jarjestykseen vaikuttavat
mm. kaavoituksen eteneminen, maanomistus ja suh-
danteet. Alueella on useita yksityisia maanomistajia ja
keskeisille alueille tulee asemakaavavaiheessa laatia
maankadyttdsopimuksia sekd tarkempia korttelisuunni-
telmia, joilla maaritelladn ja varmistetaan tulevan ym-
pariston laatu.
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Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotusta var-
ten on tehty arviointia maankdyton toteutumisen [&h-
tokohdista ja uusien liikennehankkeiden mahdollisista
toteutumisen skenaarioista. Koosteessa on kuvattu
yleiskaavan osoittaman maankadytdn toteuttamisen
alueellisia edellytyksia eri nakékulmista ja liikenne-
hankkeiden skenaarioiden kautta ennustettu sekd oh-
jeistettu maankdytén vaiheistusta. Ty myds osaltaan
selventda, millaista strategiaa ja tahtotilaa olisi syyta
edellyttaa kaupungin kasvun osalta.

Yleiskaava-alueen toteutumisvuodeksi on arvioitu
2050. Esitetty vaiheistus ei ole jatkosuunnittelua si-
tova vaan arvio alueiden todenndkdisesta toteutusjar-
jestyksesta. Arvio perustuu eri alueiden lahtokohtiin ja
sijaintiin suhteessa yleiskaavassa esitettyihin joukko-
lilkennehankkeisiin seka siihen etta olevien jo raken-
nettujen alueiden muutos sisdltaa suurempia epavar-
muustekijoitd, kuin tdysin uusien rakentamattomien
alueiden toteutuminen.

Yleiskaavan toteuttamisen lahtdkohtiin merkittdvasti
vaikuttavina tekijoina on tarkastelussa nostettu esil-
le mm. maakuntakaava, saavutettavuus joukkoliiken-
teelld, maanomistus seka kaavatalous. Ne on esitetty
selvityksessa karttoina, jotka kuvaavat kyseisen nako-
kulman vaikutusta toteuttamista aikaistavana tai vii-
vastyttavand. Muita tarkastelundkdkulmia ovat olleet
melusuojaus, julkisten palveluiden verkko, kaupalliset
palvelut ja liiketilakeskittymat, sosiaalinen rakenne, il-
mastonmuutos ja resurssitehokkuus seka luontoon ja
rakentamattomiin alueisiin kohdistuvat muutokset.

Toteuttamisen aikajanne on jaettu yleiskaavaratkai-
sun pohjalta karkeasti kolmeen vaiheeseen: lyhyen,
keskipitkan ja pitkan aikavalin ratkaisuihin. Lyhyen ai-
kavalin maankayton muutokset voivat alkaa toteutua
heti yleiskaavan voimaantulon jalkeen, kun taas pitkan
aikavalin muutokset ovat riippuvaisia uusista liikenne-
ratkaisuista.

Maankadytén ja liikkenteen kehittyminen liittyvat kiin-
tedsti toisiinsa ja yleiskaavan merkittdvat uudet
maankadyton avaukset ovat riippuvaisia keskeisten lii-
kennehankkeiden toteutumisesta. Sitova Lansiradan
toteuttamispdatds on edellytys uusien asemanseutu-
jen rakentumiselle ja tehokas joukkoliikenteen runko-
yhteys luo perustan kestdvalle liikkumiselle Viiskorven
uudesta keskuksesta. Selvitys hahmottaa skenaarioi-
den kautta uusien keskusten aluekokonaisuuksien
toteuttamisen lahtokohtia suhteessa ympardiviin alu-
eisiin, jotka tulevaisuudessa tukeutuvat palveluiltaan
suurilta osin naihin.

Selvityksen esille nostamat nakékulmat toteuttami-
seen ovat merkittdvimpia alueille, joille on esitetty
suurinta muutosta maankdytossd. Alueet, joilla ase-
makaavat toteuttavat jo yleiskaavan osoittamaa maan-
kayttoratkaisua, eli joilla muutos on pienempaa, voivat
edetd jo lyhyella aikavalilld. Uudet keskukset Hista ja



Viiskorpi ovat merkittdvia uusia maankaytoén alueita,
jotka edellyttdvat vaiheittain tarkempaa jatkosuunnit-
telua ja mm. toimivia joukkoliikenteen runkoyhteyksia.

Ensisijaiset kehittamisvyohykkeet

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan keskeisia
ldhtdkohtia ovat kaupungin kasvuun varautuminen,
itdisen joukkoliikennekdytavan toteuttamisedellytys-
ten luominen sekd Lansiradan varren uusien aseman-
seutujen kehittdminen. Yleiskaavaratkaisu vastaa tar-
peeseen ottaa vastaan Espooseen kohdistuvaa kasvua
kestavalld ja suunnitellulla tavalla. Kuvassa on esitetty
ensisijainen kehittdmisvydhykkeena Viiskorpi-Kala-
jarvi alue. Vydhykkeen rakentamisalueet toteutetaan
suunnittelukauden alkupuolella, silld ndiden alueiden
kehittdminen tukeutuu nykyiseen rakenteeseen ja pal-
velee palvelujen jarjestamista. Kehittamisvydhykkeelle
sijoittuu yli puolet yleiskaavan uudesta potentiaalista.

Lansiradan vybhyke Histan asemanseutuineen tay-
dentdd kaavan lansipuolen kaupunkirakennetta. Ajoi-
tusmaardayksen mukaan aluetta voidaan lahtea toteut-
tamaan sen jdlkeen, kun raideliikenneyhteydesta ja
asemasta on tehty sitova toteuttamispdatos.

Viiskorpi-Kalajarven vydhykkeen seka Lansiradan vyo-
hykkeen lisdksi otetaan huomioon Espoon keskuksen

"1 ENSISUAINEN KEHITTAMISVYOHYKE

Itdinen joukkolilkennevybhyke

r====7 ESPOON KESKUS, KALAJARVI
Temeed JAKAUKLAHTI

LANSIRADAN VYOHYKE

ja Kauklahden taydentyminen.

Vaikutusten arvioinnissa on todettu, etta yleiskaava-
ratkaisu tukee vahvan seudullisen raidejdrjestelman
kehittdmistd, jota kohti edetddn vaiheittain. Yleiskaa-
va toteuttaa liikenneratkaisun osalta laajempaa, koko
Espoon kaupungin alueen kattavaa joukkoliikenteen
tavoitetilaa 2050, jossa kaupunkikeskukset (Espoon
keskus, Espoonlahti, Matinkyla, Tapiola, Leppdvaara)
on kytketty toisiinsa tehokkailla runkoyhteksilld. Es-
poon keskuksella on tdssa merkittava rooli liilkennesol-
muna, silla sieltd on runkoyhteydet (mydhemmin myds
raitiotieyhteydet) kaikkiin muihin Espoon kaupunki-
keskuksiin: Espoonlahteen, Matinkylddn ja Tapiolaan
metrovydhykkeelld sekd Leppdvaaraan kaupunkirata-
vy6hykkeella.

Espoon eteldosissa kaupunkirakenne tiivistyy ja ase-
makaavoituksen painopiste on keskustojen kehittami-
sessad ja taydennysrakentamisessa lansimetron, kau-
punkiradan ja Raide-Jokerin ymparistfssa.

Ensisijaisen kehittamisvythykkeen ulkopuolelle jaa-
vat potentiaaliset alueet toteutetaan padsaantoisesti
suunnittelukauden loppupuolella. Kuitenkin osa alueis-
ta voidaan toteuttaa jo aikaisemminkin, mikali se on
alueiden suunnitteluvalmius ja kokonaistaloudelliset
seikat huomioon ottaen perusteltua.




3.1.2 Keskukset

Kaava-alueella sijaitsee kolme keskusta, jotka tukeutu-
vat hyviin joukkoliikenneyhteyksiin.

Lansiradan kehityskdytava

Espoon keskuksesta luoteeseen suuntautuva Lansi-
radan kehityskdaytdva muuttuu tulevaisuudessa voi-
makkaasti. Yleiskaavassa kehityskdytavalle on arvioitu
sijoittuvan noin 20 000 uutta asukasta vuoteen 2050
mennessa. Uuden junayhteyden ja sen varteen raken-
tuvien Histan aseman toteuttaminen on pitkdn aikava-
lin tavoite, koska aseman toteuttamisen aikataulu on
sidottu pdatékseen Ldansiradan toteuttamisesta. Pit-
kan aikajanteen vuoksi kehityskdytavaa tullaan edis-
tdmadan vaiheittain alkaen vydhykkeestd, joka ei ole
sidoksissa tulevien juna-asemien toteutumiseen.

Hista

Hista toiminnallinen tarkastelu, AA&R ja Ramboll

Histan alueelle sijoittuu tulevaisuudessa uusi noin 15
000 asukkaan kaupunkimaisesti rakennettu aseman-
seutu ja keskus. Tulevan juna-aseman ympadristédn
tulee jalankulkupainotteinen keskusta-alue, jossa on
vaihtelevia ja eri tyyppisia kerrostaloja. Valtaosa asuk-
kaista sijoittuu noin 1 kilometrin sateelle tulevasta ase-
masta. Ratkaisu ottaa huomioon aluetta ympéardivan
nykyisen pientaloasutuksen seka Histan kartanon kult-
tuurimaiseman.

Radan ja Turunvdyldn eteldpuolisen Ammad&ssuon ja
Kulmakorven alueen kehittyminen ekoteollisuuskes-
kukseksi ja erilaisten vapaa-ajantoimintojen alueeksi
tukee Histan keskustan palveluja ja lisda raideliiken-
teen kayttdjamaardd. Alueen saavutettavuutta lisaa
Turunvaylalle toteutettava uusi eritasoliittyma.
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Kalajarvi-Leppavaara joukkoliikennevydhyke

Kalajdrvelta Leppdvaaraan suuntautuvalla joukkolii-
kennevydhykkeelld Kalajarven ja Viiskorven alueita ke-
hitetdan monipuolisiksi keskuksiksi. Yleiskaavassa mu-
kana olevalle vydhykkeen osalle on arvioitu sijoittuvan
noin 20 000 uutta asukasta vuoteen 2050 mennessa.
Vydhykkeen alue tiivistyy ja rakentuu vaiheittain siten,
ettd maankdyton muutos mahdollistaa my6hemmassa
vaiheessa bussiyhteyden korvaavan pikaraitiotieyhtey-
den rakentamisen. Luonnosvaiheen jdlkeen asumisen
alueita on tarkennettu Niipperin ja Kalajarven alueilla.

Viiskorpi

Viiskorpi toiminnallinen tarkastelu, AA&R ja Ramboll

Viiskorven alueelle voi yleiskaavassa sijoittua noin
8000 uutta asukasta, mika mahdollistaa sen kehittymi-
sen tulevaisuudessa tiiviiksi kaupunkimaiseksi keskuk-
seksi kulttuurimaisemien ja muuntuvan pienteollisuus-
alueen valiin. Valtaosa asukkaista sijoittuu 600 metrin
etdisyydelle pysakistd. Rakentaminen perustuu eri
tyyppisiin ja vaihteleviin kerrostaloihin, joita voidaan
yhdistaa tehokkaisiin kaupunkimaisiin pientaloratkai-
suihin. Alueen edullinen sijainti pddkaupunkiseudun lii-
kenneverkossa tukee tavoitetta sailyttaa alueella tyo-
paikkatoimintoja jatkossakin. Luonnosvaiheen jdlkeen
asumisen alueita on tarkennettu Viiskorven alueella.



Kalajarvi

TR E S

Kalajérvi viitesuunnitelma, Tengbom

Yleiskaava mahdollistaa nykyisen Kalajarven paikallis-
keskuksen tdydentymisen ja tiivistymisen noin 5000
uudella asukkaalla. Uudet rakentamisalueet sijoittu-
vat molemmin puolin Vihdintietd. Kaavaan on asumi-
sen alueita Kalajarvella tarkistettu saadun palautteen,
lausuntojen sekd Natura-arvion pohjalta. Asumisen
alueita on muutettu virkistykseen Vihdintien pohjois-
puolella Tremanskarrin luonnonsuojelualueen etela-
ja lansipuolella. Kalajarven alueella on vahennetty
kerrostaloalueita ja on korostettu pientalopainotteis-
ta monimuotoista asuntorakentamista muuttamalla
Al-alueita A2-alueiksi.

Tarkoitus on tarjota nykyisté monipuolisempia asu-
misen vaihtoehtoja, hyddyntdd olemassa olevaa
palvelurakennetta ja kunnallistekniikkaa sekd mah-
dollistaa riittdva asukasmaaran kasvu palveluiden yl-
|apitamiseksi ja monipuolistamiseksi. Kaavaratkaisu
tukee joukkoliikennettd ja matkustajakysynnan lisdan-
tyessa mahdollisuutta pikaraitiotiehen.
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3.2 Asuminen

Kaavamerkinta

- Asuntovaltainen alue Al
- Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Kaavaratkaisun [&htdkohtana on ollut tiivistyvat voi-
massa olevan yleiskaavan rakentamisen alueet seka
eheyttdd kaupunkirakennetta ohjaamalla uutta vaes-
toa keskustoihin ja joukkoliikenteen varrelle. Yleiskaa-
vassa asumisen osalta ldhes kaikki voimassa olevien
yleiskaavojen (Espoon pohjoisosien yleiskaava osa I,
Espoon pohjoisosien yleiskaava osa I, Espoon eteld-
osien yleiskaava) asumisen alueista on yleiskaavassa
merkitty asumisen alueiksi (A1, A2, A3, AT). Suurin osa
kaavaehdotuksen asumisen alueista on jo nykyiselldaan
rakennettua aluetta. Uusia asumisen alueita on 0soi-
tettu uusiin keskustoihin Histaan ja Viiskorpeen.

Kaavaratkaisussa asumisen alueet on jaettu kolmeen
luokkaan. Yleiskaavamerkinta "Asuntovaltainen alue”
pitda sisadlladan seka kerrostalo- ettd pientaloalueita.
Kaavamaadrayksessa on kuvattu miten kolme erilaista
asuntovaltaista aluetta eroavat toisistaan. Lisdksi on
esitetty Al- ja A2-alueen korttelitehokkuuksia, joiden
avulla voidaan arvioida asukasmaaraa ja kaavan vaiku-
tuksia. Asumisen alueet on osoitettu ruskean vdarin eri
savyilld tummemmasta vaaleaan. Tummin savy kuvaa
kaupunkimaisinta aluetta ja vaalein sdvy kyldalueita.
Koko kaavan pinta-alasta asumiseen on osoitettu noin
22 %.

Asumisen alueista tehokkaimpia kaupunkimaisen ra-
kentamisen alueita (A1) on osoitettu seuraaviin kaa-
va-alueen keskuksiin; Kalajdrvelle, Viiskorpeen ja His-
taan. N&ita alueita kehitetdaan kavelyyn ja pyordilyyn
sekd tehokkaaseen joukkoliikenteeseen tukeutuvina
alueina. Korttelitehokkuuden on ajateltu vaihtelevan
alueilla 0,6 ja 1,5 valilla niin etta tehokkaimmat kortte-
lit sijoittuvat joukkoliikenteen solmukohtiin ja keskus-
tan ytimeen.

Asumisen alueita (A2) on kaavaratkaisussa keskus-
ta-alueiden seka kehittyvien joukkoliikenneyhteyksien
ymparistéssd. Uusia asumisen alueita on erityisesti
Histan asemanseudulla. Asumisen merkinnélld (A2) on
osoitettu myd6s kehittyvid olemassa olevia asumisen
alueita, joissa asukasmaaran kasvu mahdollistaa mm.
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Kaavamerkinté

AT

Kyléalue

M, Asumisen (A2) ja virkistyksen
© alue

- Loma-asuntoalue

paremman joukkoliikennetarjonnan. Alueille mahdol-
listetaan monipuoliset asuinrakentamisen typologiat
ja korttelitehokkuus vaihtelee alueilla padasiassa 0,4
ja 0,8 valilla. Tiiviimmat korttelit sijoittuvat joukkolii-
kennepysdkkien yhteyteen.

Matalimman tehokkuuden asumisen alueita (A3) on
kaavaratkaisussa pinta-alaltaan kaikista asumisen
alueista eniten. Alueita on osoitettu olemassa oleville
pientaloalueille, joilla kuitenkin mahdollistetaan alueil-
le sopivaa tiivistamista.

Uusia asumisen A3-alueita on osoitettu mm. Nupurin
alueelle. Kunnarlantien varrella olevia voimassa ole-
van yleiskaavan (Espoon pohjoisosien yleiskaava osa
I) kyldalueita (AT) on nyt osoitettu asumisen alueiksi.
Alueet sijaitsevat nyt taajama-alueen reunavyodhyk-
keelld ja ovat jo rakentuneet melko tiiviisti.

Asumisen alueilla tulee turvata riittavat ja laadukkaat
[8hivirkistysalueet, jotka ovat hyvin saavutettavissa
kaikille asukkaille. Lahivirkistysalueilta tulee toteuttaa
laadukkaat, vehredt ja helposti kaupunkirakenteessa
hahmottuvat virkistysyhteydet laajemmille virkistys-
alueille. Aihetta on kasitelty tarkemmin selostuksen
kappaleessa 3.7.1 Virkistysalueet ja -yhteydet.

Ehdotusvaiheessa kaava-aineistoon on lisatty uusi lii-
tekartta Asuminen 2050, joka tarkentaa yleiskaavan
asumisen alueiden kehittymista. Ehdotusvaiheessa
asumisen alueisiin on tehty useita muutoksia tehtyjen
selvitysten sekd saatujen mielipiteiden ja lausuntojen
pohjalta. Kaava-aineiston ndhtavilld olon jdlkeen infor-
matiivisen Asuminen 2050 -liitekartan merkintdja tar-
kennettiin vield Pitkdniityn ja Hanabdckenin alueilla.

Lausunnoissa tuotiin esiin pientalovaltaisten alueiden
(Asuntovaltaisten alueiden A3) laajuus ja niiden tukeu-
tuminen joukkoliikenteeseen. Kaavaehdotukseen on
tarkennettu ndita alueita. Ketunkorven alueella Lepsa-
matien varren A3 alue on muutettu ehdotukseen ky-
ldalueeksi ja aluetta on pienennetty luonnosvaiheesta.



Voimassa olevien yleiskaavojen

asumisen alueet

I Keskustatoimintojen alue

I Kerrostalovaltainen alue

[0 Pientalovaltainen alue
Kyldalue

- Yleiskaavaehdotuksen
~‘asumisen alueet

[ I¥leiskaavarajaus

Taustakarita & Halsingin kaupunkimittauspalvelul, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017

Yleiskaavan asumisen alueet

O Seutukartan rakennetut
alueet 2019 (ei teollisuus)

Kaavaehdotuksen
asumisen alueet
® Keskus
Al
A2
A3
AT
N RA

© Espoon kaupunki 2021; SeutuData'l9

Yleiskaavan asumisen alueet ja rakennetut alueet

Hoégndasin A3-alue Bodomin ja Matalajdrven valissa on
muutettu kokonaan kyldalueeksi. Heindstien pohjois-
puolella Asuntovaltainen alue A3 on muutettu osittain
kyldalueeksi (Sahajarven kaakkoisrannalla) ja lisatty
virkistysaluetta.
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Lausunnoissa tuotiin esiin asumisen alueiden rajau-
tuminen luonnonsuojelualueisiin. Suojelualueiden 13-
heisyydessa kaavakarttaan on tehty tarkistuksia asu-
misen alueisiin muun muassa Hégnasin, Kalajdrven ja
Brobackan alueilla.

Yleiskaavaluonnoksen kyldalueisiin on tehty ehdotus-
vaiheessa muutoksia muun muassa Vanha-Nuuksi-
on, Espoonkartanon, Lahnuksen sekd Pakankylan ja
ROyldn ympadristdissa. Lomarakentamisen alueisiin
on tehty muutamia muutoksia. Sutisenniemen karki
on yleiskaavehdotuksessa osoitettu virkistysalueeksi
tehdyn selvityksen perusteella ja Kaitakorven alueel-
la lomarakentamisen alue on muutettu kyldalueeksi
ja luonnonsuojelualueeseen rajautuvilta osin virkis-
tysalueeksi. Nuuksiontien varrella Meerlammen koh-
dalla lomarakentamisen aluetta on tarkennettu suoje-
lualueen eteld- ja pohjoispuolella.

Hyvaksymiskasittelyssa kaava-alueen ulkopuolelle ra-
jattiin Espoon keskuksen ymparistd seka Histan ja Myn-
tinmden alueet, jotka edellyttavat ratkaisua Uusimaa
2050 -kaavasta. Uuden rajauksen myota kaavamerkin-
nodistd ja -maarayksista poistuu Keskustatoimintojen
alue (C). Matalajarven eteldpuoleinen A3-alue muutet-
tiin kyldalueeksi. Asumisen alueisiin tehtiin yksittdisia
pienid tarkistuksia muun muassa Kalajarven, Velsko-
lan, Loojarven ja Pakankylan ymparistossa.

Yleiskaavan tulkinta asumisen alueilla

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava mahdollistaa
monia eri ratkaisuja alueen kehittamiseen. Yleiskaavan
perusteella ei voida velvoittaa maankdytén muutoksiin
Kiinteisto- tai tonttikohtaisesti. Jotta alueen rakenta-
misen tehokkuutta saadaan nostettua siihen otollisilla
alueilla, tulee laatia tahan tarkoitukseen asemakaava.

Tarkemmassa suunnittelussa laajennetaan nakokul-
mia alueen tavoitteista osallisten, etenkin asukkaiden
kanssa. Muutoksen vahvuuteen vaikuttaa, onko alueen
osa jo pitkalti rakentunut, sijaintinsa tai muun nako-
kulman takia potentiaalinen tdydentymaan vai mer-
kittdvasti tai kokonaan uusi alueenosa, jota I[ahdetaan
muotoilemaan muista ympariston [ahtokohdista.

Yleiskaavamerkinndn mahdollistama aluetehokkuus ei
tarkoita sitd, ettd asemakaavalla laadittava maankay-
ton muutos tapahtuisi jokaisella kiinteistélla samalla
tavalla. Asemakaavoitusvaiheessa nakékulmia tarkas-
tellaan yhdessa osallisten kanssa, jotta alueen olemas-
sa olevien vetovoimatekijdiden sdilyvyys turvataan.

Alueita kehitettdessda niiden tiivistamista ja moni-
puolistamista tutkitaan. Pientaloalueilla tiivistdmisen
keinoina voivat olla tonttitehokkuuden nostaminen ja
uusien asunto- ja talotyyppien tuominen osalle aluet-
ta. Kaupunkimainen rakentaminen voi kaava-alueilla
toteutua keskustoissa ja asuntovaltaisilla alueilla Al.
Jatkosuunnittelussa rakentamisen tiiveys tullaan suh-
teuttamaan olemassa oleviin ja alueelle suunnitelta-
viin palveluihin.



Asumisen Al ja A2 alueet ovat yleiskaavassa laajoja
aluekokonaisuuksia, joilla on eri tavalla jo rakentu-
neita alueenosia kuten myds pientaloalueita. Paa-
kayttotarkoitukseen sisdltyy myos mahdollisuus
muunlaiseen maankdyttoon kuten olemassa olevien
pientaloalueiden sailymiseen. Paadkayttotarkoitus-
merkintd ohjaa kuitenkin yleiskaavaan merkityn
kokonaisuuden kehittymista pitkdlla aikavalilld paa-
kayttotarkoituksen mukaiseen suuntaan. Alueilla, jot-
ka ovat jo asemakaavoitettuja, yleiskaava ei ole voi-
massa, mutta se ohjaa tulevia asemakaavamuutoksia
yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden.

Yleiskaavan koko kaava-aluetta koskevan yleismaa-
rayksen mukaan asuntovaltaisilla Al ja A2-alueilla,
jotka ovat jo voimassa olevaan asemakaavaan perus-
tuvia pientalovaltaisia alueita, yleiskaava mahdollis-
taa asemakaavamuutosten kautta ndiden alueiden
tiivistymisen palvellen muuttuvia asumistarpeita ja
kaupunkirakenteen kehitysta.

Asumisen A3-merkintd ei edellytd muutoksia ny-
kyisen yleiskaavan pientaloalueilla (AP). Sen sijaan
yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja tdssa tapauk-
sessa rajoittaa tulevaa lisdrakentamista. Kaupunki ei
kaynnista asemakaavoitusta yleiskaavan perusteella,
vaan maanomistaja voi halutessaan hakea asemakaa-
vamuutosta tontilleen.

Kylamaisina sdilyneitd A3-alueita tulee kehittaa ase-
makaavoituksessa erityisesti alueen historiallisen
luonteen lahtékohdista ja alueiden kehittamisen ta-
voitteena tulee olla vanhaan kylamaisemaan sopiva
taydentaminen. Tallaisia alueita ovat:

« Jarvikyla

« Brobacka/Vanha Nuuksio

+  Finnsinmaki

+ Kunnarlantienvarsi Bodomin lansipuolella

+ Vanhankartanontien ja Nepperintien valinen

alue, Neppersin tila ml. Vanhankartanontie

+  Korsbacka
Asuntovaltaisten alueiden kaupunkirakenne ja tulevat
korttelitehokkuudet tdsmentyvat tarkemman suun-
nittelun pohjaksi tarvittaessa laadittavien kulttuuri-
historiallisten selvitysten perusteella.

Asuntorakentamisen jakautuminen

Asuntovaltaisista alueista kaavamerkinnat Asunto-
valtainen alue Alja Asuntovaltainen alue A2 mahdol-
listavat suurimmat asukasmaarat, vaikka niiden pin-
ta-ala on pienempi kuin Asuntovaltaisen alueen A3 ja
Kyldalueen merkintojen alueet AT. Arviolta reilu 2/3
vdestdsta sijoittuu asuntovaltaisille alueille Al ja A2,
sen sijaan noin 1/3 vdestdstd arvioidaan sijoittuvan
pientalovaltaisille Asuntovaltaisille alueille A3.
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Asumisvaljyyden kehitys ja vaestérakenne

Arvioiden mukaan Suomessa pitkalla aikavalilld vdestd
kasvaa suurimmilla kaupunkiseuduilla. Vaestdnkasvun
arvioidaan jatkuvan myds Espoossa. Edelleen tydi-
kdisten (22-62 -vuotiaat) madran arvioidaan kasvavan
suurimmilla kaupunkiseuduilla ja tama koskee myds
Espoota. Vdestéllinen huoltosuhde, eli alle 15-vuoti-
aiden ja 65 vuotta tayttaneiden maara 100 tydikais-
ta kohden oli vuonna 2017 Suomessa 60,5. Espoossa
vuonna 2017 sataa tyodikdista kohden oli 51,5 lasta ja
eldkeldista. Arvioiden mukaan muuttovoitto pitaa tyoi-
kdisen vdestdn maaran osuuden Espoossa edelleen
suhteellisen korkeana ja tdama kompensoi eldkeikdisen
vaestdn osuuden kasvua. lkddntyneiden maara ja ta-
man vaestonosuus tulee Espoossa selvasti kasvamaan
nykyisesta.

Asuntotuotannosta osa kaytetaan vastaamaan vaes-
tonkasvuun liittyvaan kysyntdan ja osa asuntotuotan-
nosta tarvitaan vastaamaan asumisvaljyyden kasvuun.
Vuosittaisesta tuotannosta voidaan arvioida menevan
noin 15 % asumisvaljyyden kasvuun, mikali kasvu py-
syy lahivuosien matalalla tasolla.

Espoossa asumisvdljyys on kasvanut 5 m2 vuodesta
1990 vuoteen 2017. Vuoden 2017 asumisvaljyys Es-
poossa oli 36,2 m2. Vuosittainen keskimaaradinen asu-
misvaljyyden kasvu on siten ollut alle 0,2 m2 henkilda
kohden. Asumisvaljyys lisdantyi tasaisesti Espoossa
vuoteen 2010 saakka. Asumisvaljyyden kasvun taus-
talla on ollut ensisijaisesti asuntokuntien koon piene-
neminen. Vuonna 1985 1-2 hengen asuntokuntia oli
puolet asuntokunnista, vuonna 2017 pienia asuntokun-
tia oli enemman kuin kaksi kolmesta. Asuntokunnan
keskikoko oli Espoossa viela 2,6 henkiléa vuonna 1985,
keskikoko on pienentynyt 2,2 henkil6dn vuonna 2017.

Uusi vdesto %
40%

Kaavamerkintd

Asuntovaltainen alue
Al
Asuntovaltainen alue
A2

Asuntovaltainen alue
A3

30%

30%

Uusien asukkaiden arvioidut osuudet asumisen alueilla

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueella
vdestomuutokset tulevat olemaan samansuuntaiset
kuin muualla Espoossa. Lahtokohtana on, ettd perhe-
vaestdn osuus vdestostd ja lapsiperheiden osuus per-
heistd ovat selkedsti Espoon keskiarvoja korkeammat.
Yksinhuoltajaperheiden osuus on selkedsti matalampi
kuin tdma osuus koko kaupungissa.

Nykytilanteessa Pohjois-Espoon tilastollisella suura-
lueella asuntokuntien koko on hieman muuta Espoota
suurempi ja monilapsisuus on yleisempaa kuin muualla
Espoossa. Eniten vahintadn neljan hengen asuntokun-
tia on Pohjois-Espoossa, jossa niiden osuus on noin 30
%. Toiseksi eniten suuria asuntokuntia oli Suur-Kauk-
lahdessa, noin 27 % asuntokunnista. Vahiten yksilap-



sisia perheitd oli Suur-Kauklahdessa ja Pohjois-Es-
poossa, joissa taas niiden perheiden osuus, joissa oli
vahintaan kolme lasta, oli keskimaaraista selvasti kor-
keampi. Yksinasuvien osuus niin koko vdestodsta kuin
yli 65-vuotiasta on Pohjois- Espoossa matalampi kuin
Espoossa keskimadadrin.

Pohjois-Espoon alue on pientalovaltaista ja asumisval-
jyys Pohjois-Espoossa (38,1 m2) on suurempi kuin Es-
poon eteldisissa osissa.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan asumisen
alueet jakautuvat kolmeen eri luokkaan korttelite-
hokkuuden mukaan. Asukkaista merkittava osa sijoit-
tuu tehokkaamman asumisen alueille (A1, A2), mutta
kaavan pientalovaltaiset asumisen alueet (A3 ja kyl&-
alueet) ovat merkittavia laajuudeltaan. Vaestérakenne
poikkeaa hieman kaupunkimaisilla ja tiiviisti raken-
netuilla alueilla verrattuna pientalovaltaisiin aluei-
siin. Pitkalla aikavalilla Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava-alueella vdestérakenne noudattelee koko
Espoon vadestdrakennetta ja alussa arvioitua koko Es-
poon demografista kehitysta voidaan kayttaa myos Es-
poon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueella.

Kylat, loma-asuntoalueet ja asemakaava-alueiden
ulkopuolinen rakentaminen

Hajarakentamisalueiden kasvupaineet ohjataan ke-
hitettaville kyldalueille ja taajamiin keskustojen reu-
na-alueille. Taajama-alueiden l&heinen kylamainen
rakenne muodostaa vaihettumisvydhykkeen kaupun-
kimaisen rakenteen ja maaseudun vdlille. Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava ei maarittele raken-
nusoikeuksia kiinteistokohtaisesti. Kiinteistdjen raken-
nuspaikkojen maara ja sijainti tullaan maarittelemaan
tarkemmassa suunnittelussa, joko asemakaavassa tai
suunnittelutarveratkaisua edeltdavissa tarkemmissa
tarkasteluissa. Niissd voidaan paneutua kunkin alueen
ominaispiirteisiin, maankdyttoon seka kiinteistdn-
muodostuksen ja rakentamisen nykytilanteeseen seka
mahdollisuuksiin.

Vuo- | Vdesto Asuntoja Asumis- | Pinta-ala/

si viljyys/ | asuntokun-
asukas, ta, m2
m2

1950 (22776 7356 13,7 -

1960 [ 53042 16250 15,1 52,3

1970 [ 92655 30881 20,5 64,5

1980 |133835 49515 27,3 74,0

1990 |169833 72369 32,5 78,0

2000 |209667 93149 33,2 79,4

2005 | 227472 105846 35,1 80,4

2010 |244330 114449 36,1 81,4

2015 | 265543 125859 36,1 81,0

2017 | 274583 131541 36,2 80,2

Asumisvéljyys ja asuntokunnan kdytettdvissa oleva pinta-ala
1950-2017

Yleiskaavatyon ehdotusvaiheessa valmisteltiin yleis-
kaava-alueen kylista ja maaseutumaisista alueista sel-
vitys, joka tarkentaa luonnosvaiheen Kylat-raporttia.
Nakokulmia Espoon pohjois- ja keskiosien kylien ja
maaseudun kehittymiseen -selvityksessa tarkasteltiin
monipuolisesti erilaisia kylien ja maaseudun kehittymi-
seen vaikuttavia reunaehtoja ja laadittiin kylien omi-
naisuuspiirteitd kuvaavia kylakortteja. Yleiskaavatyon
ehdotusvaiheessa on valmisteltu myds Espoon poh-
jois- ja keskiosien loma-asuntoalueita koskeva selvitys.
Ty6n tavoitteena oli selvittda loma-asuntojen sijoit-
tuminen Espoossa, seka tutkia paikkatietoaineistojen
avulla, millaisia vaikutuksia mahdollisilla lomaraken-
nusten kayttotarkoituksen muutoksilla olisi esimerkik-
si yhdyskuntarakenteeseen ja kaupungin talouteen.

Maaseutumaisten alueiden asutus keskittyy kylaalueil-
le, joista osa on verraten tiiviitd ja osa valjemmin ra-
kentuneita. Yleiskaava-alueella sijaitsee niin perin-
teisia kylamiljoita arvokkaassa kulttuurimaisemassa
kuin toisaalta pientaloaluetyyppisia kylaalueita, joiden
rakennuskanta on suurelta osin melko uutta. Kylat
ovat eri-ikaisid ja eri lahtékohdista muodostuneita ja
rakentuneet kartanoiden, maatalojen tai taajamien yh-
teyteen tai palstoitussuunnitelmien mukaisesti. Yhdys-
kuntarakenteen kannalta edullisemmin sijaitsevilla val-
jilld kylaalueilla on enemman mahdollisuuksia tiivistya
tai maltillisesti laajentua. Voimassa olevan yleiskaavan
rakentamisen alueet padosin sdilyvat kaavaratkaisus-
sa. Rajauksia on kuitenkin tarkistettu muun muassa
alueen rakentuneisuuden, yhdyskuntarakenteellisen
sijainnin, tarkeiden seudullisten viheryhteyksien ja
yleisten rakentamisen edellytysten perusteella. Kaa-
va-alueen kyldalueiden ominaispiirteita on esitelty tar-
kemmin kylakohtaisissa korteissa ehdotusvaiheen sel-
vityksessa "Nakdkulmia Espoon pohjois- ja keskiosien
kylien ja maaseudun kehittymiseen”. Kaavaratkaisun
kyldalueet tdydentyvat asemakaavoituksella tai ta-
pauskohtaisella ja kysyntadldhtdiselld suunnittelutarve-
harkinnalla, joka ei voi johtaa maaraltaan tai vaikutuk-
siltaan merkittavdan rakentamiseen. Osa kyldalueista
on luonteeltaan nykyrakenteen toteavia, eika niille ole
esimerkiksi syrjdisesta sijainnista tai muista rakennus-
luvan myéntamisen reunaehdoista johtuen mahdollis-
ta saada juurikaan uusia rakennuspaikkoja.

Kaava-alueella on my®s jonkin verran maa- ja metsata-
lousalueilla, virkistysalueilla ja avoimen maisematilan
elinkeinoalueilla sijaitsevaa muuta harvaa asutusta.
Asutus voi tyypillisesti liittyd alueella harjoitettaviin
elinkeinoihin, kuten maa- ja metsatalouteen.

Yleiskaavan alueelle ei osoiteta uusia loma-asunto-
alueita. Voimassa olevien yleiskaavojen lomaraken-
tamisalueet (Espoon pohjoisosien yleiskaava osa | ja
Espoon pohjoisosien yleiskaava osa Il) on huomioitu
strategisen yleiskaavan mukaisesti. Kaavaratkaisussa
pyritddn esittdmadn kaikki aluevaraukset vahintdan
4 hehtaarin suuruisina, mika tarkoittaa joidenkin voi-
massa olevien yleiskaavojen pienten lomarakentami-



salueiden esittamistd jonain muuna aluevarauksena
esimerkiksi virkistysalueena Hakjdrvelld ja Saarijar-
velld. Kaavan yleismaardyksissa todetaan, ettda mikali
kaupunginvaltuuston hyvaksyessa yleiskaavan, Kkiin-
teistdlld on asuin- tai lomarakennus, se sailyttaa raken-
nusoikeutensa ja se voidaan korvata uudella. Lomara-
kentamisalueet sijaitsevat suurimmalta osin alueilla,
joita ei tulla Iahitulevaisuudessa asemakaavoittamaan.
Suurin osa lomarakentamisalueista on jo rakentunut
eikd uusia lomarakentamispaikkoja tule merkittavasti
lisaa.

Koko Espoon kaupungin asemakaavoittamaton alue
on maankdyttd- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta rakennusjarjestyksen 28 &:n
perusteella. Tama tarkoittaa, etta asemakaava-alueen
ulkopuoliset rakentamishankkeet tulevat kasiteltavak-
si varsinaista rakennuslupaa edeltavina suunnittelu-
tarveratkaisuina, joiden yhteydessa selvitetaan ra-
kennusluvan erityisten edellytysten tayttyminen. Kun
rakennushanketta lupaharkinnan yhteydessa tarkas-
tellaan rakennuspaikkaa laajemman alueen puitteissa,
voidaan varmistaa riittdva suunnittelu, maanomistaji-
en yhdenvertaisen kohtelun toteutuminen seka riitta-
van suunnitteluvaran ja@aminen mahdolliselle tulevalle
maankdytdlle. Suunnittelutarveharkinnassa jokaiseen
yksittdiseen lupahakemukseen liittyvat rakentamisen
erityiset edellytykset kdsitellddn ottamalla huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, kaavojen
sisdltovaatimukset, maankayttd- ja rakennuslaki seka
muu lainsdadanto.

[ Loma-asuntoalue

Loma-asumisen alueet yleiskaavassa
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Rakentamisen edellyttykset tutkitaan tapauskohtai-
sesti suunnittelutarveharkinnassa ja ranta-alueiden
poikkeamispdatosten kasittelyssda yhtendisten peri-
aatteiden mukaisesti. Lupaharkinnassa on edellytet-
ty muun muassa, etta rakennuspaikalle on tieyhteys,
vesi- ja jatehuolto on jarjestettdvissa, rakennuspaikka
on sovelias rakentamiseen esimerkiksi melun, tulvaris-
kienjailmanlaadun kannalta, hanke sopii maisemaan ja
alueen rakentamisen tapaan, luonto- ja kulttuuriympa-
ristdarvoja ei vaaranneta. Lisaksi ranta-alueita koskee
linjaus, jonka mukaisesti vesikdymalan rakentamista
ei hyvaksytd loma-asuntoihin yksittdisilld lupapaatok-
silld, koska niiden salliminen vaarantaisi mm. vesien-
suojelun tavoitteiden toteutumisen. Lupavalmistelussa
on noudatettu ndiita yhtenadisia periaatteita eivatka ne
muutu kaavan tullessa voimaan.

Kaavamaarayksissa on kyldalueille, maa- ja metsatalo-
usalueille, avoimen maisematilan elinkeinoalueille seka
loma-asuntoalueille maaritelty pinta-alaperusteet, joi-
den pohjalta suunnittelutarveratkaisuissa maaraytyy
kiinteistén asuntojen rakentamismahdollisuuksien
enimmaismadard. Lisdrakentamisen mydntamisessa
huomioidaan olemassa olevat asuin- ja lomarakennuk-
set.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu selvitetdan tut-
kimalla kiinteistonmuodostus tiettyna poikkileikkaus-
ajankohtana. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
alueella on vakiintuneesti kaytetty seuraavia poikki-
leikkausajankohtia:

* Rannoilla 1.7.1959 ematiloista rantaviivanormin
mukaisesti (RakL voimaan)

+  EEYK:n alueella 11,1972 (Espoo kaupungiksi)

+  PYK I-alueella 1911994 ja PYK Il alueella
17.6.1996 (kaava hyvaksytty)



asemakaavoitettu alue
PYK ll-alue
PYK l-alue
EEYK:n alue
I vesisto

W

Il yiciskaavan V-alueet
I Natura-, suojelu- ja luonnonsucjelualueet

Peruste vakiintuneesti kdytettyihin poikkileikkausajankohtiin

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan periaatteita
maankdyton luville

Yleiskaavan alueella kiinteistonmuodostumisen poikki-
leikkausajankohtana pidetdaan paasaantoisesti 1.1.1994.
Ranta-alueilla sekd tapauskohtaisesti riippuen alueen
rakentumisajankohdasta voidaan kdyttdaa ajankohtaa
1.71959.

'i?’

[ IYleiskaavarajaus
[ Asemakaavoitettu alue (syyskuu 2019)
Taajama-alueet reunavydhykkeineen

R e

alue

tai asamak

mittauspalveiut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017

Ensisijaisesti asemakaavoitettava tai asemakaava tasoista
suunnittelua edellyttava alue

39

Vuoden 1994 jalkeen Espoon suunnittelutarvealueen
rakentamismahdollisuudet on jo kaytetty jo Idhes tay-
simaadraisesti, joten voimassa olevien yleiskaavojen
madrayksilla ja periaatteilla jaa vain niukasti ja satun-
naisesti uusia rakentamisen mahdollisuuksia.

Yleisia lupaperiaatteita

Lupavalmistelussa on noudatettu yhtendisia peri-
aatteita eivatka ne muutu kaavan tullessa voimaan.
Pientalo- ja kyldalueille on maaritelty kiinteiston ja/tai
rakennuspaikan minimikoko asuntoa kohti. Pohjois-Es-
poon alueella kolmatta asuntoa ei ole myénnetty kuin
poikkeustapauksissa. Kerrosalan osalta on noudatet-
tu rakennusjdrjestyksen madarayksia. Korvaavan ra-
kennuksen on saanut samaan pihapiiriin, jos korvat-
tava rakennus on ollut luvallinen ja asumiskelpoinen.
Loma-asunnon on saanut korvata vakituisella vain
erityistapauksessa. Lisaksi on edellytetty, ettd raken-
nuspaikalle on tieyhteys, vesi- ja jatehuolto on jarjes-
tettdvissa, rakennuspaikka on sovelias rakentamiseen,
hanke sopii maisemaan ja alueen rakentamisen tapaan,
luonto- ja kulttuuriympadristdéarvoja ei vaaranneta, han-
ke ei aiheuta merkittdvaa rakentamista eika erityisia
kustannuksia infran tai palvelujen jarjestamiseksi seka
soveliaisuus melun ja ilmanlaadun kannalta. Maan-
omistajien tasapuolista kohtelua on selvitetty tutki-
malla alueen kiinteisténmuodostusta ja rakentumista
valitusta poikkileikkausajankohdasta lahtien. Kaavan
toteutumiselle ja tulevalle kaavoitukselle ei ole saanut
aiheutua haittaa. Asemakaavahankkeet alueella tai I&-
helld ovat yleensa estdneet luvan mydntamisen.

Myds maa- ja metsatalousalueilla asuinrakennusten
on edellytetty sijoittuvan olemassa olevan asutuksen
ja tiestdn yhteyteen. Haja-asutuksesta annettua kaa-
vamadradysta ei ole voinut soveltaa, koska korkeimman
hallinto-oikeuden useissa pdatoksissa on todettu, etta
Espoon suunnittelutarvealueella rakentamista ei voi
madritellda haja-astutusluonteiseksi jo madritelmadnsa
mukaisesti.

Poliittisessa paatoksenteossa (ksl 15.4.2020, kh
18.5.2020, kh 25.5.2020) yleiskaavaan lisattiin kyla-
alueita ja kaavamaardyksia valjennettiin siten, etta
asuntoja saisi entistd pienemmille rakennuspaikoil-
le. Muutosten my6ta kyldalueille saisi laskennallisesti
490 asuntoa lisad. Laskennassa huomioitiin ematilat,
niiden rakentuneisuus ja kiinteistdjen pinta-alat. Todel-
linen lukumaara jdisi kuitenkin huomattavasti pienem-
maksi, koska suunnittelutarveratkaisu ei saa johtaa
merkittdvaan rakentamiseen. Jos alueella on useita
vastaavia kiinteistdja, tasapuolisen kohtelun vaatimus
edellyttdisi luvan mydntamista niille kaikille. Silloin yh-
dellekaan ei voisi myontaa lupaa, koska se voisi johtaa
merkittdvaan rakentamiseen, joka tulisi ratkaista tar-
kemmalla kaavalla. Lisdksi lupaharkinnassa huomioi-
daan aiemmin mainitut rakentamisen edellytykset.



3.3 Palvelut

Koavamerkintéa

Asuntovaltainen alue Al

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

7

Asumisen (A2) ja virkistyksen alue

Julkiset palvelut

Palveluverkko on Espoon kaupungin sekd yksityisten
ja muiden yhteisty6étoimijoiden palvelujen muodosta-
ma kokonaisuus. Palveluverkko kattaa ldhipalvelut ja
alueelliset palvelut, kaupunkitasoiset ja seudulliset pal-
velut.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2010 hyvdksyman Palve-
luiden jarjestamisen ja palveluverkon tavoitetilan
2020:n mukaan palvelut keskitetaan solmukohtiin
hyvien liikenneyhteyksien varrelle, kuten junaradan,
kauppakeskusten ja tulevan Lansimetron laheisyyteen.
Palveluverkko muodostuu osin Idhipalveluista ja osin
eriasteisesti keskitetyistd palveluista. Lahipalvelu ei
valttamatta edellytd konkreettista toimipistetta. Pal-
veluverkkoa kehitetdadan tukeutuen mahdollisimman
paljon jo olemassa oleviin toimitiloihin. Palveluita on
tarkoitus koota suuremmiksi kokonaisuuksiksi ja lisata
tilojen yhteiskdayttéd. Samalla epatarkoituksenmukai-
sista tiloista luovutaan. Palveluita keskitetdaan myos
suurempiin palvelukeskittymiin eli palvelutoreihin. Pal-
velutoreihin keskitetdan erityisesti kaupunki- ja alue-
keskustasoisia palveluita. Palvelutorit sijoittuvat kau-
punkikeskuksiin.

Strateginen yleiskaava mahdollistaa julkisten palve-
luiden suunnittelun vastaamaan paremmin muuttu-
viin palvelutarpeisiin ja palveluiden tuottamistapoihin.
Tama kuitenkin edellyttad tarkemman tason suunnit-
telulta palveluverkkosuunnittelua, jolla varmistetaan
julkisten palveluiden hyva saavutettavuus ja kokonais-
taloudelliset ratkaisut. Maankaytdn jatkosuunnittelus-
sa tulee myds ottaa huomioon laaja-alaisempi palve-
luverkko, turvata julkisten palveluiden kehittdminen ja
palveluverkon toimivuuden kannalta tarkedt alueet.
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Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa julkiset
palvelut sisaltyvat muihin maankayttéaluevarauksiin,
erityisesti keskusta-alueisiin ja asuntovaltaisiin aluei-
siin. Histan, Viiskorven ja Kalajarven keskustojen pal-
veluverkkoja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon
my6s mahdolliset naapurikunnista tulevat palveluiden
kayttajat.

Palveluverkkoihin sisdltyy myos tilojen yhteiskaytto,
esimerkiksi kouluverkosto muodostaa myds taiteen
perusopetuksen puitteet ja lisdksi tydvaenopiston toi-
minta voi hyddyntaa yhteisia tiloja. Hyvin saavutetta-
vat sivistystoimen sisa- ja ulkotilat voivat olla monipuo-
lisessa kuntalaiskdytéssa toiminta-ajan ulkopuolella.
Lisdksi KulttuuriEspoo2030 -strategian linjausten to-
teuttaminen edellyttaa alueelle julkisia paikkoja, jotka
sijoittuvat luontevimmin uusiin ja tiivistyviin keskuk-
siin.

Asukkaiden hyvinvointia edistdvat myos kevyen liiken-
teen reitit, joilta on turvalliset kulkuyhteydet palvelui-
hin ja viheralueille. Monipuoliset ja kattavat virkistys-
ja ulkoilumahdollisuudet seka lahiluonto ovat tarkeita
lilkkunnan harrastamisen ohella myds paivdkotien ja
koulujen jokapdivadisessa toiminnassa. Monimuotoinen
luontoymparistd on myds tarked osa koulun ulkopuo-
lelle avautuvaa oppimisympaéristoa.

Sivistystoimen ruotsinkielisten palvelujen painopistea-
lueita voi tulevaisuudessa olla yleiskaavan uudet kes-
kukset Hista ja Viiskorpi.

Yleiskaavan keskuksien ja asuinalueiden palveluverk-
kojen maankdytolliset ratkaisut voidaan palveluiden
suhteen jakaa neljdan eri luokkaan: taydentyva kes-



kuksen palveluverkko, taydentyva lahipalveluverkko,
uuden keskuksen palveluverkko ja muualle tukeutuvat
alueet.

Taydentyva keskuksen palveluverkko

Tdydentyva keskuksen palveluverkko kasittda nykyi-
sen keskusalueen (Kalajarvi). Keskuksen palvelutaso
riippuu keskuksen asemasta keskushierarkiassa. Kes-
kuksien palvelutarpeisiin ja palveluiden sijoittumiseen
vaikuttaa myds keskusten ulkopuolella oleva asutus.

Olemassa olevien keskuksien alueella on vuosikym-
menien aikana eri palvelutarpeiden myota rakentunut
palveluverkko. Palveluiden sijainti ja koko eivat valtta-
matta vastaa enda nykyisia ja tulevia palvelutarpeita.
Yleiskaavan mahdollistama vaestonlisdays edellyttaa
uusien palvelutoimipisteiden sijoittumista alueelle. Tar-
kemmassa suunnittelussa on maariteltdva uusien, tay-
dennettdvien ja laajennettavien toimipisteiden sijainti,
sekd olemassa olevien asemakaavoitettujen julkisten
palveluiden tonttien hyédynnettavyys. Taydentyvéassa
keskuksessa palveluiden tulee olla hyvin saavutettavis-
sa kavellen, pyoralla ja julkisella liikenteella.

Kalajarvi

Kalajarvi on Espoon paikalliskeskus. Kalajarven pal-
veluihin vaikuttaa myds muun pohjoisen Espoon va-
estonkasvu. Keskeisimmat palvelut tulee olla hyvin
saavutettavissa Vihdintielta ja joukkoliikenteen runko-
yhteydelld. Yleiskaavan mahdollistama vadestdnkasvu
edellyttaa nykyista isompaa koulua. Koulun yhteydes-
sa tai sen laheisyydessa tulee sijaita lahiliikuntapuis-
to ja urheilukentat. Uudet isot paivakodit tulee sijaita
keskeisesti asukkaisiin nahden ja hyvin saavutettavis-
sa myods keskusta laajemmalta alueelta.

Taydentyva lahipalveluverkko

Tdydentyva ldhipalveluverkko kasittdd olemassa ole-
vat taajama-alueet, jotka sijaitsevat joukkoliikenneyh-
teyden pddssd isommasta keskuksesta. Yleiskaavan
mahdollistama alueiden taydennysrakentamisen tuot-
tama vaestonlisdys voi paikallisesti edellyttdad uusien
palveluiden, esimerkiksi uuden pdivakodin ja koulun, si-
joittumista alueelle. Uudet palvelut tulee sijoittua kes-
keisesti asukkaisiin ndhden, hyvien joukkoliikenneyhte-
yksien varsille, painottaen erityisesti joukkoliikenteen
runkoyhteyksia. Kaupunkirakenteessa keskeisesti si-
jaitsevia olemassa olevia palvelutoimipisteita voidaan
mahdollisuuksien mukaan laajentaa vastaamaan pal-
velukysyntda. Olemassa olevien taajama-alueiden va-
estdnkasvu vaikuttaa myds nykyisien ja uusien keskuk-
sien palveluihin, joka tulee ottaa huomioon keskuksien
palveluverkkoja suunniteltaessa.

Nykyiset julkisten palveluiden rakennukset sijaitse-
vat pddosin keskeisilla paikoilla palveluiden kayttdjiin
nahden. Palveluiden keskittamisen ja vdestén lisdan-
tymisen myota tilatarpeet lisdantyvat. Taydennysra-
kentamisalueilla hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa
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olevia asemakaavoitettuja julkisten palveluiden tontte-
ja ja rakennuksia vastaamaan kasvavaa palvelutarvet-
ta. Yleiskaavaratkaisu voi joiltain osin siirtaa vaeston
painopistettd, mika tulee ottaa huomioon palveluverk-
kosuunnittelussa ja olemassa olevan palveluverkon
kehittamisessa. Maankadytén jatkosuunnittelussa tulee
turvata palveluverkon toimivuuden kannalta tarkeat
alueet.

Uuden keskuksen palveluverkko

Uusi keskusalue kdsittaa uudet keskukset (Hista, Viis-
korpi). Uuden keskuksen palvelutaso riippuu keskuksen
asemasta keskustahierarkiassa ja keskuksen vdesto-
madrastad. Uuden keskusalueen palveluiden tulee olla
hyvin saavutettavissa kdvellen, pyoréalla ja julkisella
liikenteelld. Uusien keskuksien palvelutarpeisiin ja pal-
veluiden sijoittumiseen vaikuttaa myds keskusten ulko-
puolella oleva asutus.

Uuden keskuksen palveluverkon toteutuminen edellyt-
taa alueen rakentumista lyhyella aikavalilla. Keskuksen
rakentuminen pitkadlld aikavalilla merkitsee sita, etta
alueelle tulevat palvelut toteutuvat hitaasti. Tall6in
alueen asukkaat joutuvat hakemaan palvelunsa muis-
ta keskuksista, mika lisda lilkkumista keskuksien valilla.



Hista

Lansiradan varteen kasvavan Histan keskuksen vdes-
tomaara edellyttdd kahden yhtendisen peruskoulun
rakentamista. Taman lisdksi tarvitaan 6-8- isoa pdiva-
kotia. Keskeisesti sijaitsevissa padivdkodeissa voi olla
myd&s neuvolatoimintaa. Asukaspuiston lisdksi keskuk-
seen tarvitaan kaupunginosapuisto ja urheilupuisto.
Histan urheilupuisto sisdltada urheilukenttien lisdksi
ison sisaliikuntahallin. Histaan voi sijoittua myds jaa-
halli ja uimahalli.

Viiskorpi

Yleiskaavan mahdollistaman Niipperin lansipuolelle
ja Keha lll:n pohjoispuolelle sijoittuvan uuden keskuk-
sen vdestdmaara tuottaa tarpeen yhdelle yhtendiselle
peruskoululle, jonka tulee sijaita joukkoliikennekadun
varrella. Viiskorven keskuksen vdestomaara edellyt-
tda myo6s Juvanpuiston koulun laajentamista. Uusia
isoja paivakoteja tarvitaan 3-5 kappaletta, joissa kes-
keisimmin sijaitsevissa voi olla myds neuvolapalveluja.
Kaupunginosapuiston lisaksi alueelle tulee toteuttaa
urheilupuisto kenttineen ja iso sisdliikuntahalli. Viis-
korpeen voi sijoittua myoés jaahalli ja uimahalli.

Muualle tukeutuvat alueet

Harvaan asuttujen alueiden palvelut sijoittuvat paa-
osin viereisille tehokkaammin toteutetuille [&hipalve-
lualueille ja keskusalueille. Palveluverkkoa suunnitelta-
essa tulee ottaa huomioon harvaan asuttujen alueiden
palvelutarpeet erityisesti niissa palvelutoimipisteissg,
jotka ovat hyvin saavutettavissa harvaan asutuilta
alueilta. Esimerkiksi ldhipalvelualueiden ja keskuksien
pdivakotien tarpeisiin ja sijoittumisiin vaikuttaa myds
harvaan asuttujen alueiden varhaiskasvatuksen palve-
lujen tarpeet. Tulevaisuuden kouluverkkoa tarkastel-
lessa tulee ottaa huomioon myo&s Pakankyldn, Rodsko-
gin ja Lahnuksen koulut.

Kaupalliset palvelut

Kaupallisten palvelujen uudet keskukset tdaydenta-
vat keskusverkkoa

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueen tavoit-
teiden mukaisesti alueen vdestémaara kasvaa nykyi-
sestd noin 40 000 asukkaalla. Asukkaat tarvitsevat
kaupallisia palveluja, joiden sijoittumisella on suuri
merkitys esimerkiksi arjen sujuvuuteen ja liikkumi-
seen. Uudet asukkaat ja vahittdiskaupan kulutuksen
kasvu luovat edellytyksia kaupan laajalle ja monipuo-
liselle kehittymiselle alueella kokonaisuudessaan seka
yleiskaavan keskuksissa.
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Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueelle sijoit-
tuu kolme keskusta (Hista, Viiskorpi ja Kalajarvi) seka
vksi seudullisesti merkittava erikoistavaran vahittdis-
kaupan alue (Kulloonsilta). Keskukset ovat erityyppisia
ja niilld on erilaiset kehittdmisedellytykset. Hista on
taysin uusi keskus, joka kehittyy Ldnsiradan varteen
syntyvalle asemanseudulle. Viiskorpi ja Kalajarvi kehit-
tyvat voimakkaasti runkobussi- tai raitiotieratkaisun
myo6ta.

Yleiskaava-alueen kaupan mitoitusta ja tavoitteellista
palveluverkkoa on tarkasteltu Espoon pohjois- ja keski-
osien yleiskaava-alueen kaupan selvityksessa (Ramboll
2018). Selvityksessd arvioidaan yleiskaavassa osoitet-
tujen keskusten kaupallista mitoitusta. Mitoituksessa
huomioidaan esimerkiksi palvelujen saavutettavuus
eri kulkumuodoin ja kaupan kehitystrendit seka vaiku-
tukset liikkumiseen ja kaupan kilpailuun. Selvityksessa
esitetdan lisdksi keskuskohtaiset kaupalliset kehitys-
kuvat ja suositukset kaupallisesta kehittamisesta esi-
merkiksi ajoituksen suhteen. Nykyinen yleiskaavassa
osoitettu paikalliskeskus on Kalajarvi.

Kulloonsillan ja Juvankartanon valiselld Keha lll:n
suuntaisella vyohykkeella sijaitsee erityisesti tilaa vaa-
tivan kaupan toimintoja, autohuoltoa, varaosakauppaa
seka muuta pienteollisuutta seka kaupallisia palveluita.

Kaupallisten palvelujen sijoittuminen yleiskaavassa

Kaupan selvityksessa kullekin keskukselle on muodos-
tettu oma l&hivaikutusalueensa perustuen ajoaikaan
[ahimpaan keskukseen. Vaikutusalueiden vdestonkas-
vu on perusteena paikallisen kysynnan arvioimiseen
ostovoima- ja tilantarvelaskuissa.

Pdivittaistavarakaupan osalta tavoitemitoitus noudat-
telee ns. hajautettua palveluverkkoa. Paivittdistavara-
kaupassa ostokset tehddan tyypillisesti [&heltd kotia,
mika puolestaan tukee palveluiden sijoittumista Idhelle
asutusta. Paivittaistavarakaupan tulevaisuuden mitoi-
tuksessa huomioidaankin ennen kaikkea vdestdn tuot-
tama uusi ostovoima seka keskusten tavoitteellinen
mitoitus suhteessa alueiden kehittdmisen vaiheistuk-
seen. Yleiskaavan keskusten lisaksi paivittdistavara-
kauppaa voi sijoittua myos muualle, esim. lahipalvelu-
keskuksiin ja liikenteellisesti hyviin sijainteihin.

Keskustahakuisen erikoistavarakaupan ja kaupallisten
palveluiden suurin lisatarjonta on keskitetty pdadosin
nykyisiin ja kehittyviin keskuksiin olemassa olevien
asiakasvirtojen varrelle; isommat keskittymat ovat ku-
luttajille houkuttelevampia monipuolisemman tarjon-
nan seka asioinnin helppouden vuoksi.

Yleiskaavan mitoituksen tavoitteena on, ettd keskuk-
sille jaa tilaa kehittyd. Uusista keskuksista erityisesti
Histalle suunnataan kasvua ja toisaalta Viiskorpi-Kul-
loonsillan olemassa oleva vahva tilaa vaativan kaupan
keskittyma ja kasvava Viiskorven keskus mahdollista-
vat myds erikoistavarakaupan kehittamisen alueella.
Erikoiskaupan keskittdminen perustuu vaesténkasvun



sijasta enemman strategisesti valittujen hyvin saavu-
tettavissa olevien kauppapaikkojen kehittamiseen.

Tilaa vaativa kauppa (ml. autokauppa) keskittyy Kul-
loonsillan alueelle. Tilaa vaativassa kaupassa asiointi-
matkat voivat muodostua kaupan erikoistuneen tarjon-
nan ja asiointien harvan syklin vuoksi pitkiksikin, minka
vuoksi keskittyminen on keskustahakuista erikoiskaup-
paa voimakkaampaa. Tilaa vaativassa kaupassa yleis-
kaava-alueen tarjonta on keskittynyt Kulloonsillan
alueelle, joka on myds maakuntakaavassa tunnistettu
tiva-kaupan seudullisena sijaintipaikkana. Voimassa
olevassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa seu-
dullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén va-
hittaiskaupan enimmadismitoitus on Kulloonsillassa 100
000 k-m2. Enimmaismitoituksessa huomioidaan myds
mahdollisesti toteutunut paikallisesti merkittdava vahit-
taiskauppa.

Keskuksien mitoitus ja kehityskuvat

Jatkokehittdmiseen liittyy edelleen joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyoérailyn toimivuuden parantaminen alueen
sisalla.

Hista on osoitettu keskukseksi ja sen kehittdminen on
kaavamadarayksissa sidottu Ldnsiradan toteutuspda-
tokseen sekd varsinaiseen toteuttamiseen. Histassa
tulee kaupan selvityksen mukaan painottaa erityisesti
kaupan rakenteen sijoittumista tiiviisti asemakeskuk-
sen valittdmaan laheisyyteen tai jopa sen yhteyteen
(ostoskeskus tai pieni kauppakeskus). Kaupallisina
ankkureina toimisivat supermarket-kokoluokan yksi-
kot seka lahialueen kysyntdan perustuva kattava eri-
koiskaupan ja kaupallisten palveluiden tarjonta. Kes-
kustamaisen ja kdvelyyn kannustavan kaupunkikuvan
synnyttamisen vuoksi Histassa tulee varata myds kivi-
jalkaliiketiloja kaupan ja palveluiden sijoittumispaikoik-
si.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan ehdotuksen
(Uusimaakaava 2050) mukaisesti myds kaupan mi-
toituksen tulisi jaada paikalliselle tasolle (alle 4 000
k-m2) ennen kuin paatds radan rakentamisesta on teh-
ty. Histaan osoitettu tavoitteellinen kaupan mitoitus
(35 000 k-m2) vastaa ldhialueen paikallisen ostovoi-
man synnyttdmada tilantarvetta. Enimmaismitoitus on
talta osin tavoitteellinen ja potentiaalinen maksimi.

Kalajarvi ja Viiskorpi yleiskaavaehdotuksessa esitetty
keskuksina, joiden kaupallisen mitoituksen lahtokoh-
tana tulee olla paikallinen kysynta. Voimassa olevas-
sa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Kalajarvi
ja Viiskorpi sijoittuvat taajamatoimintojen alueelle ja
niitd ei ole osoitettu keskuksina, joten kaupan sijoit-
tumisessa tulee noudattaa taajamatoimintojen alueil-
le suunnattuja kaupan seudullisuuden rajoja: paivit-
taisttavarakauppa 5000 k-m2, erikoistavarakauppa 10
000 k-m2 ja tilaa vaativa kauppa 30 000 k-m2, ellei
selvityksin muuta osoiteta.
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Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan ehdotuk-
sessa Viiskorpi sijoittuu taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohykkeelle, jolla seudullisuuden rajat ndiden
keskuksien osalta ovat keskustahakuisella kaupalla
(paivittaistavarakauppa ja erikoistavarakauppa) 10
000 k-m2 ja tilaa vaativalla kaupalla 30 000 k-m2.
Kalajarvi sen sijaan saa ehdotuksessa keskustamer-
kinnan, jolloin vahittdiskauppa saa ylittdaa seudulli-
suuden rajat.

Kaupan selvityksessa Kalajarvella vahittdiskaupan
mitoitukseksi on osoitettu 9 000 k-m2, minka lisaksi
sinne voi sijoittua kaupallisia palveluja. Kalajarven 1&-
hivaikutusalueen kysyntaan perustuva laskennallinen
tilantarve mahdollistaisi suuremmankin mitoituksen,
mutta kdytanndssa Kalajarvelta virtaa jatkossakin os-
tovoimaa ulos esimerkiksi Juvankartanoon sekd Van-
taan kaupallisiin keskittymiin. Realistisesti Kalajar-
velle voisi sijoittua valintamyymala- tai supermarket
-kokoluokan paivittaistavarakauppoja seka lahipalve-
luita.

Viiskorven keskus on kaupallisesta nakékulmasta uusi
keskus, jonka kehittyminen perustuu sekad voimakkaa-
seen vdesténkasvuun ettd kehittyviin joukkoliiken-
neyhteyksiin. Viiskorvesta tavoitellaan kehittyvan
monipuolinen ja jalankulkupainotteinen I|ahipalve-
lukeskus, joka on joukkoliikenteelld hyvin saavutet-
tavissa. Viiskorvessa kaupallinen rakenne on tarkoi-
tuksenmukaisinta  sijoittaa  joukkoliikennepysakin
valittémaan tuntumaan, joko yksittaisiin supermar-
ketmyymaloihin ja ndiden etutiloihin ja/tai kivijalka-
myymaldind vahvemmin osaksi keskustan rakennetta.
Kaupan ei tulisi Viiskorvessa sijoittua suuryksikoihin,
vaan pyrkia keskustamaiseen ja pienemmista yksi-
koista koostuvaan palvelurakenteeseen, mika Iuo
Kulloonsillasta eroavan rakenteen. Viiskorvessa tulee
mahdollistaa my6s pienimuotoisempi kivijalkakaup-
pa erityisesti keskeisilla jalankulkuvydhykkeilla esim.
joukkoliikennekadun yhteydessa.

Yleiskaavaehdotuksen mukaiset kaupan alueet ja
kehityskuvat

Kulloonsillan tilaa vaativan kaupan alue on osoitettu
maakuntakaavaehdotuksessa laaturajoitettuna tilaa
vaativan kaupan alueena, jonka enimmadaismitoitus on
100 000 k-m2. Kulloonsillan vahittdiskaupan nykyi-
nen kerrosala on noin 40 000 m2, mihin on luettu
mukaan Juvankartanossa sijaitsevat paivittdistava-
rakaupan yksikot. Kulloonsilta ja Juvankartano muo-
dostavat yhdessa toiminnallisesti Idhes jatkuvan tilaa
vaativan kaupan vydhykkeen, jossa sijaitsee nykyisin
padasiassa tilaa vaativan kaupan yksikdita ja erityi-
sesti autokauppaa. Kulloonsillan kaupallinen rooli on
kuitenkin jossain maarin jasentymatén ja epdselvg,
eika alue ole profiloitunut erityisesti tietyn toimialan
keskittymand. Kulloonsillalla sijaitsee myds erittdin
paljon tuotannollista toimintaa seka tukkukaupan toi-
mintoja.



- Paivittdistavara- |- Keskustahakui- |- Tilaa vaativa |- Vahittaiskaup- |-
kauppa nen erikoistava- erikoistavara- pa yhteensa
rankauppa kauppa

- 2030 2050 2030 2050 2030 2050 2030 2050
Hista 2000 10 000 2000 25000 |- - 4000 35000
Kalajarvi 2000 4000 2000 5000 - - 4000 9 000
Viiskorpi 2000 4000 2000 6 000 - - 4000 10 000
Kulloonsilta-Juvan- |4 000 4000 4000 4000 92 000 92 000 100 000 100 000
kartano

Espoon véhittdiskaupan mitoitus 2030 ja 2050

Kulloonsilta jaa pddkaupunkiseudun tilaa vaativan
kaupan verkostossa kahden suuren valiin. Alueen ete-
ldpuolella sijaitsee Lommilan alue, joka on vahva ja ke-
hittyva alue ja joka on saavutettavissa myds sateittai-
seltd Turunvaylalta. Alueen pohjoispuolella puolestaan
sijaitsee Petikko-Variston kokonaisuus, jossa on moni-
puolinen tilaa vaativan kaupan, erityisesti huonekalu-
ja autokaupan, tarjonta seka sita tukevia erikoiskaupan
palveluita. Petikko-Variston alue on puolestaan saavu-
tettavissa Helsingin keskustan suhteen sateittdiselta
Vihdintieltd. Lommilan seka Petikko-Variston alueiden
enimmaismitoitus on Helsingin seudun vaihemaakun-
takaavan ehdotuksen perusteella 250 000 k-m2.

Kulloonsillan-Juvankartanon -alue on helposti autol-
la saavutettavissa ja alueelle johtaa kolme molempia
suuntia palvelevaa eritasoliittymaa Keha lll:Ita. Tilaa
vaativan kaupan alue liittyy Koskelonsillan liittyman
kohdalla tiiviisti tulevaisuudessa kehittyvaan Viiskor-
ven keskukseen. Keskusten keskindinen laheisyys syn-
nyttad mahdollisuuksia kaupan vyohykkeiselle kehit-
tamiselle; Kulloonsilta kehittyy jatkossakin Keha lll:n
varrella tilaa vaativan kaupan alueena, mita tukee Viis-
korven jalankulkukeskusta ja sen erikoiskaupan ja pal-
veluiden tarjonta. Kulloonsillan kaupallinen rooli voisi
logistisesti hyvan sijainnin vuoksi painottua esimer-
kiksi verkkokaupan varasto- ja myymalatilat seka toi-
saalta tukku- ja vahittdaiskaupan toimintoja yhdistaviin
yksikoihin. Tilaa vaativan kaupan puolelta luontevia
alueelle sijoittuvia toimialoja ovat esim. rauta- ja ra-
kentaminen, autokauppa seka puutarhakauppa. Myds
muiden moottoriajoneuvojen sekd esim. raskaskonei-
den myynti soveltuisi Kulloonsillan alueelle. Toiminto-
jen sijoittumisessa tulee kuitenkin huomioida vydhyk-
keisyys ja vaihettuminen niin, ettd myds tilaa vaativan
kaupan alue on ldhelld raitiotieasemaa tiiviimpda ja
tehokkaampaa ja vasta kauempana rakenne puoles-
taan koostuu suuremmista yksikoista ja piha-alueen
varastoista. Kulloonsillan seudullisesti merkittdvan va-
hittdiskaupan suuryksikdn kokonaisuus esitetdan tar-
kemmin selostuksen liitteessa 19.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupalliset palvelut kes-
kuksiin eli Histaan, Viiskorpeen ja Kalajarvelle. Keskuk-
set ovat hyvin saavutettavia joukkoliikenteelld, kdvel-
len ja pyoradillen.
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Muut palvelut
Hautausmaat

Yleiskaavaan on merkitty Kellonummen hautausmaa.
Hautausmaa-alueessa on huomioitu voimassa olevan
Espoon pohjoisosien yleiskaavan osan | aluevaraukset
sekd voimassa olevien asemakaavojen hautausmaa
alueet. Kellonummen aluevarauksissa on huomioitu
tarpeet pitkalle tulevaisuuteen.



3.4 Elinkeinotoiminnot ja tyopaikat

Kaavamerkinta

Elinkeinoelémén alue

Elinkeinoelémdn ja teollisuuden alue

7
7

Keskus

Tydpaikka-alueet ja kuvaus

TyOpaikoille tarkoitetut alueet ovat paakayttoétarkoi-
tuksen mukaan: Elinkeinoelaman alue, Elinkeinoela-
man ja teollisuuden alue, Elinkeinoeldman ja asumi-
sen alue sekd Avoimen maisematilan elinkeinoalue.
Lisdksi kohdemerkinnélla on osoitettu keskukset, joille
sijoittuu keskustahakuisia tydpaikkoja. Tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan alueen merkinta ohjaa seudulli-
sesti merkittdvan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
sijoittumista.

TyOpaikat sijoittuvat kaavaratkaisussa keskusten
alueille hyvan joukkoliikenteen varsille seka suurien lii-
kennevaylien laheisyyteen. Keskuksia ovat Hista, Viis-
korpi ja Kalajarvi. Keskuksiin sijoittuu esimerkiksi liike-,
palvelu- ja toimistotiloja.

Uudet elinkeinotoiminnoille tarkoitetut alueet sijoit-
tuvat Turunvaylan varrelle Histan suunnalle seka He-
pokorpeen Keha lll:n varrella. Yleiskaavan kaavamaa-
raykset ovat joustavat toimintojen suhteen, milla on
haluttu mahdollistaa erilaisten toimintojen sijoittumi-
nen niille soveltuville alueille my6s tulevaisuudessa.
Ymparistdhairioita aiheuttavia toimintoja saa sijoittaa
vain niille osoitetuille alueille. Tydpaikkatoiminnoille
tarkoitetut alueet on mahdollisuuksien mukaan 0soi-
tettu laajoina kokonaisuuksina, jotta mahdollistetaan
vetovoimaisten tydpaikkakeskittymien syntyminen.

Elinkeinoeldmdn alueita kehitetdan monipuolisten
tydpaikkatoimintojen sekd ympdristohairidita aiheut-
tamattoman tuotantotoiminnan alueena. Alueelle
voidaan sijoittaa lisdksi palveluja ja hallintoa sekd
pienteollisuutta tarkempien selvitysten niin salliessa.
Merkinnalld on osoitettu esimerkiksi Juvanmalmin ja
Koskelon olemassa olevat ty6paikka-alueet, mika mah-
dollistaa alueiden kehittamisen ja tydpaikkamaaran
kasvun. Uusia elinkeinoelaméan alueita on osoitettu
Turunvaylan varrelle. Kehittamissuosituksissa huomi-
oidaan toimivat lilkkenneyhteydet seka saavutettavuus
kaikilla kulkumuodoilla. Elinkeinoalueiden ymparistoa
kehitetddn kaupunkikuvallisesti, jotta ne vaihettuvat
luontevasti asumisen alueisiin.
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Kaavamerkinta

- Elinkeinoelémén jo asumisen alue

AME

Avoin maisematilan elinkeinoalue

km Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alue

Elinkeinoeldaman ja teollisuuden alueille voidaan osoit-
taa tyoOpaikkatoimintojen lisdaksi ymparistohairioita
aiheuttavaa toimintaa. Alueet eivat rajaudu asumisen
alueisiin. Merkinndlld on osoitettu Kulmakorpi Turun-
vaylan varrella, Hepokorpi Kehd lll:n varrella seka Ju-
vanmalmin pohjois- ja itdosat.

Elinkeinoeldman ja asumisen alueilla korttelikohtainen
padkayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavassa. Mer-
kintd mahdollistaa alueiden kehittdmisen esimerkiksi
melualueilla, joilla ty6paikkarakennukset voivat osal-
taan toimia melumuureina. Ensisijaisena tavoitteena
on synnyttda monipuolisia alueita. Kehittamissuosituk-
sissa korostuvat ympariston laatu seka virkistysmah-
dollisuudet.

Toimialojen sijoittumistekijat

Yleiskaavan kaavamadrdykset ovat joustavat alueille
sijoittuvien toimintojen suhteen, mutta eri toimialojen
sijoittumispdatoksiin vaikuttavat sijainti- ja tilatarpeet
poikkeavat toisistaan. Tasta syysta alueet houkuttele-
vat erilaisia toimijoita; vaylien varsilla on hyvd saavu-
tettavuus ja paljon tilaa, keskustoissa on asiakasvirtoja
ja tiiviimpia tydpaikkakeskittymia palvelujen ja joukko-
liikenteen darella.

Toimistotyyppisille toimialoille vetovoimaisimpia aluei-
ta ovat keskukset, joissa yhdistyvat erilaiset toistensa
ldhelld olevat ja toisiaan tukevat toiminnot seka teho-
kas joukkoliikenne. Keskuksiin sijoittuu liike-, palve-
lu- ja toimitiloja. Esimerkiksi Viiskorven alue kehittyy
runkobussin tai pikaraitiotien ja tiivistyvan rakenteen
toteutuessa keskuksena, jossa on asumista, palveluja
ja padosin toimistotyyppisia tyopaikkoja. Tarkemmissa
aluetarkasteluissa tulee huomioida myd&s keskuksien
kysynta yhteistydskentelytiloille.

Kauppa ja kuluttajapalvelut sijoittuvat asiakkaiden ja
asiakasvirtojen |3heisyyteen, erityisesti keskuksiin.
Yleiskaavan alueella Keha lll:n liittymien [dhiymparis-
tot houkuttelevat erityisesti tilaa vaativan kaupan ja
palvelujen toimijoita.



Tuotantotoiminnan ja logistiikan sijoittumisessa kes-
keistd on suuri tilantarve ja hyvat liikenneyhteydet.
Tallaisille toiminnoille soveltuvia alueita on esimerkiksi
Keha Ill:n pohjois- ja ldnsipuolella seka tulevaisuudessa
myd&s Kulmakorven alueella. Keha lll:n tydpaikka-aluei-
den toimialarakenteessa painottuvatkin edelleen va-
rasto-, logistiikka- seka teollisuustyyppiset toimialat.
Keha Il on myds vayla seudun kansainvalisind yhteyk-
sind toimiviin lentokenttddn ja satamaan. Juvanmal-
min nykyinen varastoinnin ja tuotannon alue sijoittuu
hyvin Keha lll:n varteen lentokentan laheisyyteen ja
alueella on kehittamis- ja laajentamismahdollisuuksia.
Histan suunnalla alueen tuleva kehitys ja lilkkenneyhte-
yksien parantaminen luo uusia elinkeinoalueita ja mah-
dollistaa yritystoiminnan kehittymisen ja tyopaikkojen
lisdantymisen.

Toimintojen sijoittuminen ja tehokkuus

TyOpaikka-alueiden mitoituksena on kdytetty vuonna
2017 valmistuneen ty6paikkaselvityksen (Espoon tyo-
paikka-alueiden mitoitus vuosille 2030 ja 2050, FCG)
mitoitusta mahdollistamaan 10 000 uutta ty6paikkaa.
Selvityksen mitoitus perustuu 180 000-190 000 tyo-
paikkamaaraan Espoossa vuonna 2050.

TyO6paikkamaara tarkentuu vaiheittaisen asemakaa-
voituksen myo6ta. Se riippuu esimerkiksi tydpaikkava-
ljyyden kehittymisesta ja elinkeinoalueiden toteutu-
misesta ja uudistumisesta sekd alueille sijoittuvista
toimialoista. Kasvava vaestémadra mahdollistaa lisaksi
noin 2800 uuden tydpaikan sijoittumisen muille alueil-
le. Tallaisia tyopaikkoja ovat esimerkiksi kaupalliset
ja julkiset palvelut, joita sijoittuu keskuksiin ja asuina-
lueille. Tyén monipaikkaisuus ja itsensa tydllistaminen
vaikuttavat tyén syntymiseen ja tyon tekemiseen yleis-
kaava-alueista riippumattomilla sijainneilla.

Tyopaikkamitoitustarvetta ja tydpaikka-alueiden toi-
mialajakaumaa on tyOpaikkaselvityksessa arvioitu
perustuen esimerkiksi saavutettavuuteen ja sijaintiin,
toimialakohtaisiin tilatarpeisiin ja kehitysnakymiin
sekd alueiden vetovoimatekijoihin. Selvityksessa ja
yleiskaavan mitoituksessa kaytetyt tyopaikkavaljyydet
ovat toimisto- ja liiketyopaikoilla 50 k-m2 / tyOpaikka,
teollisuus-, logistiikka- ja varastotoiminnoilla 100 k-m2
/ ty6bpaikka ja palveluilla 80 k-m2 / ty6paikka. Nahta-
vissd on, etta etenkin toimistotydn tilantarve tulee pie-
nemaan ja myds kaupan alalla voidaan kohdata muu-
toksia.

Elinkeinoeldaman alueiden arvioidaan painottuvan paa-
sdantoisesti tuotanto- ja varastotoimintoihin, mutta
niille sijoittuu jonkin verran myds esimerkiksi liike- ja
toimistotiloja, erityisesti saavutettavuudeltaan par-
haille alueille. Korttelitehokkuus on pddasiassa noin
0,5, mutta tehokkaampikin rakenne on mahdollista
toimintojen tarpeiden mukaan. Elinkeinoelaman alueet
mahdollistavat noin 3000-4500 uutta tydpaikkaa,
joista arviolta noin 2000 sijoittuu uusille alueille.
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Elinkeinoeldaman ja teollisuuden alueet painottuvat
teollisuus- ja varastotoimintoihin, ja korttelitehokkuus
on arviolta 0,4. Uusien ty6paikkojen maara on noin
3000-4000, joista arviolta noin 2500 sijoittuu uusille
alueille.

Avoimen maisematilan
elinkeinoalue
I Elinkeinoeldman alue
Elinkeinoeldman ja
= .

asumisen alue C |
Elinkeinoelaman ja
mteollisumjen alue
@® Keskus =l
Tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan §
alue KALAJARVI
JUVANMALMI
VISKORPI
i o ’#
KULMAKORPI 1.._\ 7 HEPOKORPI

v

Elinkeinoelimin alueet, avoimen maisematilan elinkeino-

alueet, tilaa vaativan erikoistavarakaupan alue ja keskukset

Tydn murroksen ja digitalisaation vaikutukset tule-
vaisuuden tyohén kaava-alueella

Espoossa jo kauan jatkunut kehitys on ollut toimisto-
tyyppisen tyon lisdaantyminen: yhd enemman yrityksia
perustetaan ja ne kasvavat. Yritysten kasvaessa sijoit-
tuminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien, pddasiassa
ratojen varsille, on havaittu kehityskulku. Ty® vie jo nyt
vahemman tilaa kuin aikaisemmin, etenkin toimisto-
tydssa ja palvelualoilla. Tavoitteet tyon tilatehokkuu-
den parantamisesta ja tydn monipaikkaisuudesta ovat
osa tyon tulevaisuutta.

P&dasiallinen vaesténkasvu tulee tapahtumaan etelai-
sessa Espoossa, jossa kaupunki etenkin ratojen varsilla
tiivistyy ja tilaa vaativien toimialojen, kuten teollisuu-
den ja varastoinnin tulee osittain vaistya tehokkaan
taydennysrakentamisen tielta. Espoon pohjois- ja kes-
kiosien yleiskaavassa varaudutaankin tarjoamaan kas-
vualaa tilaa vaativille aloille ja ndin varmistamaan tydn
syntymista koko Espooseen.

Ty6n murros vaikuttaa jo nyt tapaan tehda tyo6ta, eten-
kin toimistotyén alalla. Etdtydmahdollisuudet lisdan-



tyvat ja samalla perinteiset tydpaikat ja tydajat ovat
hailyvid. Taysin verkon kautta tapahtuva tyo lisaantyy
ja luo uusia mahdollisuuksia oman osaamisen myymi-
seen: itsensa tyollistdjat ovat kasvava joukko tyémark-
kinoilla. Voidaan siis luottaa, ettd pohjois- ja keskiosien
yleiskaava-alueelle syntyy tyoOpaikkoja tyd&paikoille
kaavoitettujen alueiden ulkopuolelle. Itsensa tyollista-
jia ei kuitenkaan voida yleiskaavassa sivuuttaa, vaan
kaava-alueen keskuksissa tulee tarpeen mukaan mah-
dollistaa co-working tilojen tarjontaa, jos niille nousee
tarve asukasmaaran kokonaan toteuduttua.

Digitalisaatio, verkkokaupan tulo ja automatisointi
ovat jo muuttaneet ja tulevat muuttamaan kaupan tila-
tarpeita ja sijaintipreferensseja. Samalla kulutuskayt-
taytyminen on muutoksessa ja erilaiset Idhettipalvelut
kasvattavat suosiotaan. Kaupan alan hyvin saavutetta-
vien liiketilojen tarpeen odotetaan vahenevan liiketi-
lojen muuttuessa show room -tyyppisiksi ratkaisuiksi,
jolloin padosa itse kauppatavarasta sijaitsee liiketilan
sijaan kauempana varastossa.

Kaupallisiin palveluihin sekd yhteistydskentelytilojen
tarpeeseen liittyvid ratkaisuja pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa tulee tarkentaa alueellisessa jatkosuun-
nittelussa.

Lé&hteet:

Espoon elinkeinoeldmdén tulevaisuuden tarkastelu. Demos
Helsinki (2019)

Espoon tydpaikka-alueiden mitoitus vuosille 2030 ja 2050.
Erillisalueiden Mé&kkyld-Vermon, Otaniemen, Kehd Il:n, Lan-
simetron jatkeen sekd Kehd Ill:n tybpaikka-alueiden yleis-
kaavatasoinen tarkastelu 13.10.2017
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3.5 Liikenne ja liikkkuminen

Kaavamerkintd

— \/gltatie / kantatie
Padkatu / alueellinen kokoojokatu / maantie
===~ Rautatie asemineen

O

Eritasoliittyma

Ajoneuvoliikenne

Kaavakartalla on esitetty tavoitetilanteen paatiet, paa-
kadut ja alueelliset kokoojakadut.

Kaavakartan liitekartalla 2 on esitetty edelld mainittu-
jen lisaksi paikalliset kokoojakadut.

Selostuksen liitteessd 12 on esitetty tie- ja katuverkko
jaoteltuna olemassa oleviin ja suunniteltuihin. Selos-
tuksen liitteessa 17 on esitetty yleiskaava-alueen liiken-
neyhteydet naapurikuntiin.

Yleiskaava-alueen ajoneuvoliikenteen verkon tayden-
tamistarve liittyy uusien asuinalueiden maankdyton
kytkentaan nykyiseen liikkenneverkkoon uusilla kokoo-
jakaduilla. Uusia maantie- tai padkatuyhteyksia ei tar-
vita. Olemassa olevaa liikenneverkkoa tulee kuitenkin
kehittaa.

Turunvaylalle tulee toteuttaa kolmannet kaistat mah-
dollisimman pian vdlille Tuomarilansolmu - Keha lll.
Myo6hemmadssd vaiheessa Histan rakentuessa Turun-
vaylalle tarvitaan kolmannet kaistat myds Keha lll:lta
ldnnen suuntaan. Lisdkaistoihin tulee varautua Veikko-
laan saakka. Uudenmaan ELY-keskus on syksylld 2020
aloittanut Turunvaylan kehittdmisselvityksen sisaltden
toimivuustarkastelut valilld Tuomarila - vt 2 seka alue-
varaussuunnitelman laatimisen Turunvayldn kolman-
sille kaistoille valilla Tuomarila - vt 2.

Turunvaylalle tarvitaan uusi eritasoliittyma Histaan,
kun Histan alue rakentuu. Uuden Histan eritasoliitty-
man toteutuessa nykyinen Histansolmun liittyma muu-
tetaan suuntaisliittymaksi Helsingin suuntaan poista-
malla lannensuuntaiset rampit. Eritasoliittymista on
laadittu aluevaraussuunnitelmat Nupurintien (mt 110)
aluevaraussuunnitelman yhteydessa vuonna 2011. Es-
poo-Salo -oikoradan yleissuunnitelman laatimisen yh-
teydessa Histan eritasoliittyméasta ja Histansolmun liit-
tymasta laaditaan uudet aluevaraussuunnitelmat.
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Kaavamerkinta

D

Suuntaisliittymé

Joukkoliikenteen runkoyhteys

Eritasoristeys ilman liitymaa

Varikon selvitystarve

Keha lll:Ila Koskelonsolmun liittyma tulee tdydentaa
taydelliseksi eritasoliittymaéksi lannensuuntaisin ram-
pein Viiskorven alueen maankayton lisdantyessa. Kos-
kelonsolmun varustamisesta Idnnensuuntaisin ram-
pein on laadittu tilavaraussuunnitelma vuonna 2004.

Turunvayla Keha lll:Ita luoteeseen ja Kehda Il Turun-
vaylalta itdan ovat osa kansainvalistda TEN-T -tieverk-
koa, jonka palvelutasovaatimus on korkea. Sen vuoksi
osuuksien sujuvuuteen tulee kiinnittda erityista huo-
miota. Eritasoliittymien kaavamaarayksessa edellyte-
taan, etta Histan ja Koskelonsolmun eritasoliittymien
tulee tayttaa TEN-T -ydinverkolle asetetut palvelutaso-
tavoitteet.

Vihdintien ongelmakohtia tulee parantaa mm. liittymia
kehittamalla. Liikennemadrdennusteet eivat edellyta
Vihdintien leventamista 2+2 -kaistaiseksi Espoon osuu-
della, mutta on kuitenkin syyta sdilyttaa tilavaraus lisa-
kaistoille joukkoliikenteen kehittamista ajatellen. Vih-
dintiestd on vuonna 2008 laadittu kehittamisselvitys,
jonka tilavarauksessa on otettu huomioon 2+2 -kais-
taisuus, mahdolliset eritasoliittymat, maankayton liit-
tymat 2-kaistaisina kiertoliittymind seka mahdollisuus
rinnakkaiskokoojakaduille.

Nykyisen tiestdn pienipiirteisempi parantamistarve
liittyy muun muassa turvallisuuden seka jalankulku- ja
pyordily-yhteyksien kehittamiseen.

Yleiskaavassa ei maaritelld vaylien hallinnollista luok-
kaa, vaan se tehddan asemakaavoituksen yhteydes-
sd. Maantien osoittaminen asemakaavassa kaduksi ei
muuta valittémasti vaylan hallinnollista luokkaa eika
edellyta valitonta kaduksi muuttamista. Maantie voi si-
jaita katualueella, kunnes kunnalle syntyy maankaytén
kehittymisen myéta kadunpitovelvollisuus ja kunta te-
kee kadunpitopdatéksen. Kaduiksi muuttaminen tulee
tehda tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina, jotta
estetddn lyhyiden maantie- ja katuosuuksien syntymi-
nen.



Joukkoliikenne

Kaavakartalla on esitetty tavoitetilanteen junaliiken-
teen raideyhteys ja joukkoliikenteen runkoyhteys, joka
voidaan toteuttaa pikaraitiotiend. Joukkoliikenteen
runkoyhteys voi olla aluksi bussiyhteys, joka myéhem-
min tarpeen mukaan voidaan muuttaa pikaraitioteiksi.

Kaavakartalla ja kaavakartan liitekartalla 2 on merkinta
varikon selvitystarpeelle. Merkinnan kaavamaarayksen
mukaan selvitetdan pdadkaupunkiseudun junaliiken-
teen tarpeisiin rakennettavan varikon vaihtoehtoisia
sijaintipaikkoja sekd Kirkkonummen etta Histan suun-
tiin kayttdaen kriteereind junaliikenteen tarpeita, ta-
loudellisuutta ja toimivuutta, sijaintipaikan luonto- ja
kulttuuriarvoja seka kaupunkirakenteen tarkoituksen-
mukaisuutta. Varikon mahdollinen sijoittuminen kaa-
va-alueelle edellyttdd yleiskaavatasoista suunnittelua/
tarkastelua.

Kaavakartan liitekartalla 2 on esitetty junaliikenteen
raideyhteyden ja joukkoliikenteen runkoyhteyden Ii-
saksi valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkitta-
va joukkoliikenteen vaihtopaikka sekd merkittavimmat
liityntdpysakdintialueet.

Selostuksen liitteessd 13 on esitetty kaavakartalla
esitettyjen junaliikenteen raideyhteyden ja joukko-
liikenteen runkoyhteyden lisdksi ne joukkoliikenteen
runkoyhteydet, joilla varaudutaan pelkdstdaan bussi-
liikenteeseen. Lisdksi liitteessa on esitetty etdisyys-
vybhykkeet juna-asemilta (800 m) ja joukkoliikenteen
runkoyhteyksiltd (500 m) seka tarkeimmat liityntapy-
sakdintialueet.

Yleiskaava-alueen tavoitteellista joukkoliikennejarjes-
telmda suunniteltaessa lahtékohtana on ollut HSL:n
joukkoliikenteen palvelutasoluokitus. Tehokkaampia
maankdyton alueita palvellaan junilla, runkobusseilla
tai pikaraitioteilld. Uusi maankaytto sijoittuu padasias-
sa alueille, joilla on hyva henkiléauton kanssa kilpai-
lukyinen joukkoliikenteen palvelutaso. Asukkaiden ja
tydpaikkojen lisdantyminen mahdollistaa joukkoliiken-
teen palvelutason parantamisen.

Yleiskaava-alueen junaliikenteen raideyhteys on Lan-
sirata.

Histan suunnan joukkoliikenteen rungon muodostaa
Lansirata, jolla on asema Histassa. Rataa liikenndi-
daan kaukoraiteita kayttavilld nopeilla taajamajunilla.
Espoossa taajamajunat pysahtyvat Histassa, Espoon
keskuksessa ja Leppédvaarassa.

Vayldviraston 2020 laatimassa raportissa "Helsin-
ki-Turku-kaytavan junaliikenteen matkustusennusteet
ja liikenndintimallien vertailu” on johtopdatdksissa
esitetty, etta Helsinki-Hista-Lohja -valilla liikenndi alku-
vaiheessa kaksi Idhijunavuoroa tunnissa suuntaansa.
Maankdytén kasvaessa Helsinki-Hista -valin liilkenndin-
tia taydennetaan ruuhka-aikana ainakin kahdella lahi-
junavuorolla tunnissa suuntaansa.
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Histan suunnan bussiliikenneyhteyksid kehitetaan
maankayton kehittymisen myo6ta. Aluetta palvelemaan
riittdd aluksi kaksi Espoon keskukseen suuntautuvaa
linjaa, joista toinen kulkee Gumbdlen ja toinen Lommi-
lan kautta. Vuorotarjonta riippuu maankayton kehityk-
sesta. Esimerkiksi 20 minuutin vuorovaéli kummallakin
linjalla tarjoaa keskimdarin 10 minuutin vuorovalin
linjojen yhteisesti palvelemilla alueilla. Vydhykkeen
toteuttamisen aikana ennen aseman rakentamista on
huolehdittava riittavan palvelutason joukkoliikenteen
jarjestamisestd alueelle.

Kalajarvelta on Viiskorven kautta Leppdvaaraan esitet-
ty joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa
pikaraitiotiena. Viiskorvesta eteldan runkoyhteydelle
on useita reittivaihtoehtoja, joita tutkitaan jatkosuun-
nittelussa. Runkoyhteydelta olisi Leppdvaarassa vaih-
toyhteys Rantarataan ja Raide-Jokeriin. Karakalliossa
pikaraitiotie voisi yhdistya Helsingin seudun MAL 2019
-suunnitelmassa esitettyyn pikaraitiotiehen Matinky-
[&-Suurpelto-Kera-Leppdavaara.

Viiskorven alueen taysimdardinen toteuttaminen edel-
lyttdad Joukkoliikenteen runkoyhteys -kaavamerkinnan
kaavamadrayksen mukaan joukkoliikenteen runkoyh-
teytta. Viiskorven joukkoliikennetta tulee mahdolli-
suuksien mukaan kehittaa etupainotteisesti, mika hou-
kuttelisi ja ohjaisi kdayttamaan joukkoliikennetta seka
parantaisi alueen houkuttelevuutta.

Liikenne-ennusteiden matkustajamaarien perusteella
tulevaisuudessa on edellytykset hyvin palvelevalle pi-
karaitioliikenteelle Leppdvaarasta ainakin Viiskorpeen
saakka, Raitiotien paattaminen Viiskorpeen on perus-
teltua, mikali Kalajarven suunnan joukkoliikenneyhte-
yksia kompensoidaan parannuksilla Kehdradan ja Es-
poon keskuksen suuntiin.

Kalajdrveltd on Vihdintien kdytdavaan esitetty joukko-
liikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa pikarai-
tiotiend. Kalajarvelta Vihdintien kdytavaan suuntautu-
van joukkoliikenteen toteutustapa riippuu maankdyton
ja joukkoliikenteen kysynnan kehittymisesta. Kalajar-
ven suunnalta joukkoliikenneyhteyksien padsuunta on
Vihdintien kaytavd, jonka kautta mahdollistuu liityn-
tayhteydet Kehdrataan, Leppdvaara-Myyrméki pika-
raitiotiehen, Rantarataan, Raide-Jokeriin sekd Munk-
kivuoren ja Meilahden kautta kulkevaan raitiolinjaan.
Myds joillekin Helsingin keskustaan saakka jatkaville
bussivuoroille on edelleen tarvetta, vaikka nopeimmat
yhteydet Helsingin keskustaan syntyvat junaan vaih-
tamalla. Pddosa Kalajarven suunnan bussilinjoista on
tarkoituksenmukaista johtaa Niipperintien kautta Keha
llIl:lle ja edelleen Vihdintielle eteldan, jotta myds maan-
kaytoltdaan kehittyva Niipperintien kdytdva saadaan
vahvojen joukkoliikenneyhteyksien piiriin. Vihdintielle
jaisi pohjoisimpaan Espooseen kulkevia bussilinjoja,
jotka palvelevat myds Kalajarven ja Odilammen maan-
kayttoéa Vihdintien tuntumassa.



Yleiskaava-alueen poikittaisia joukkoliikenneyhteyksia
Espoon keskukseen kehitetddn Niipperin ja Espoon
keskuksen valiselld runkobussilinjalla.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava
joukkoliikenteen vaihtopaikka on Turunvdylan joukko-
lilkennekdytdvan ja Lansiradan risteyskohdassa His-
tassa. Vaihtopaikalla turvataan padkaupunkiseudun
ulkopuolelta tulevien joukkoliikenteen kayttajien vaih-
tomahdollisuudet HSL-liikenteeseen ja vaihtoyhteys
tulee toteuttaa laadukkaana.

Tarkeimmat liityntdpysakdintialueet sijaitsevat Histas-
sa, Niipperissa ja Kalajarvella. Alueille toteutetaan riit-
tavasti autojen ja polkupyoérien liityntapysakointipaik-
koja. Myds muualle toteutetaan liityntapysakaintia.
Polkupydrien liityntdpysékoéintipaikkoja tulee toteut-
taa riittavasti kaikille juna-asemille ja joukkoliikenteen
runkoyhteyksien pysakeille. Liityntapysdkdintipaikko-
jen lukumaara maaritetdan asemakaavoitusvaiheessa.

Liitteessa 17 on esitetty yleiskaava-alueen liikenneyh-
teydet naapurikuntiin. Rantarata on olemassa oleva
junayhteys Kirkkonummelle, Kauniaisiin ja Helsinkiin.
Lansirata mahdollistaa junayhteydet Kirkkonummelle
ja Vihtiin. Turunvaylada pitkin kulkee nopeita busseja
Vihtiin ja Helsinkiin. Vihdintie on tarkea joukkoliiken-
teen reitti Vihtiin, Vantaalle ja Helsinkiin.

Jalankulku ja pyoraily

Kaavakartalla ja kaavakartan liitekartalla 2 on esitet-
ty tavoitetilanteen pyoéradilyn baanaverkko (pyordilyn
laatureitit). Selostuksen liitteessé 14 on suunnitellun
baanaverkon lisaksi esitetty olemassa olevat ja suun-
nitellut pydradilyn seutureitit ja paareitit.

Baanat ovat korkeatasoisia, keskuksia yhdistavia ja
pitkdn matkan pyoradilya palvelevia yhteyksid. Ranta-
radanbaana kulkee Rantaradan kdytdavdssa yhdistdaen
Leppdvaaran ja Kauklahden Espoon keskukseen. Ka-
lajarveltd on osoitettu baanat Vihdintien kdytdvdssa
Vantaalle seka Viiskorven kautta Espoon keskukseen ja
Leppdvaaran suuntaan. Viiskorvesta eteldan baanalle
on useita reittivaihtoehtoja, joita tutkitaan jatkosuun-
nittelussa. Histasta on osoitettu baana Espoon keskuk-
sen ja Kauklahden suuntiin.

Seutureitit ovat keskeisid asutus-, tydpaikka- ja pal-
velukeskittymia palvelevia yhteyksid. Paareitit ovat
reitteja, jotka yhdistdvat asuinalueet seutureitteihin
tai baanaverkkoon. Jalankulun ja pyoérdilyn muu paa-
verkko toteutetaan paa- ja kokoojakatujen rinnalla tai
erillisind jalkakaytaving ja/tai pyorateina.

Keskeisimmat jalankulun ja pyordilyn risteamiset au-
toliikenteen kanssa toteutetaan eritasojdrjestelyinéa.
Kavelijoiden tarpeet ovat etusijalla, koska kadvely on
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kaiken liikkumisen perusta. Kavelya tulee priorisoida
erityisesti keskusta-alueilla. Jalankulun ja pyorailyn
erottelu on tarkeaa, jotta lisdantyva pyoradily ei vaaran-
na jalankulkijoiden turvallisuutta.

Juna-asemille ja joukkoliikenteen pysakeille tulee jat-
kosuunnittelussa turvata hyvat ja esteettomat jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteydet.

Pysakdinti

Yleiskaava-alueen pysakointi tulee keskusta-alueil-
la jarjestdd paasaantoisesti keskitetysti. Lyhytaikai-
sia vierailupaikkoja toteutetaan riittavasti asuntojen,
tydpaikkojen ja palveluiden yhteyteen. Kadunvarsi-
pysakodintia tulee sallia vain rajoitetusti eika asun-
topysakointia tule osoittaa kadunvarsille. Pysakdinti
toteutetaan jalankulkua, py6rdilya ja joukkoliikenteen
kayttda tukevaksi.

Yleiskaava-alueen asuntojen pysadkoéintia nykyisin
suunniteltaessa noudatetaan raportin "Pysakéinnin
periaatteet, asuntojen pysdkdintipaikkojen lasken-
taohje ja pysakdéinnin kehittdmisohjelma” (16.1.2017)
periaatteita. Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta
on hyvdksynyt pysdkdintipaikkojen laskentaohjeen
25.2.2016 ja Espoon kaupunginhallitus pysakéinnin pe-
riaatteet ja kehittamisohjelman 16.1.2017.

Tavaraliikenne

Raskaan liikenteen taukopaikkojen kahta Helsingin seu-
dulle tarvittavaa sijaintia selvitetdaan osana MAL-ty&s-
kentelya MAL-sopimuksen mukaisesti. Lupaavilta vai-
kuttavat Hameenlinnanvayld Klaukkalan ohikulkutien
kohdalla Vantaalla seka Lahdenvayla Tuusulan ja Jar-
venpdan rajalla. Espoossa Turunvaylan kdytavassa
riittdvat tilat raskaan liikenteen pysakoéinnille tulevat
osoitetuksi Kulmakorpi | -asemakaavan LP-alueella,
josta on jo laadittu kuorma-autojen pysakdéinnin mah-
dollistava katusuunnitelma. Kaavakartan liitekartalla 6
on Kulmakorven alueella merkintd raskaan liikenteen
taukopaikalle. MAL-tydskentelyyn tarjottiin tutkitta-
vaksi Ammdassuon nykyisen eritasoliittyméan viereista
Turunvaylan ja Nupurintien valista aluetta. Edelld mai-
nittuja merkittavasti suurempia tilavarauksia raskaalle
liikenteelle ei ole mahdollista osoittaa. Kulmakorvessa
on ainoa kaupungin omistama alue, jossa on tulevina
vuosina mahdollista toteuttaa teollisuustontteja. Jo
laaditun asemakaavan muuttaminen vahentdisi koh-
tuuttomasti tonttitarjontaa sekd aiheuttaisi merkitta-
vat taloudelliset menetykset.

Erikoiskuljetukset
Suurten erikoiskuljetusten tieverkon (SEKV) tehtavéana

on varmistaa, ettd mitoiltaan suurille erikoiskuljetuksil-
le taataan vahintaan perusedellytykset kulkea Suomen



tieverkolla. Suuri erikoiskuljetus on kuljetus, jonka pi-
tuus on 40 m, korkeus 7 m ja leveys 7 m.

Yleiskaava-alueella suurten erikoiskuljetusten reit-
tiosuuksia ovat Iso Maantie, Keha Il - Matalajéarventie
- Koskelontie - Juvankartanontie - Juvan teollisuuska-
tu- Kehd Ill, Nupurintie sekd Vihdintie. Tulevaisuuden
reittivarauksena on Juvan Teollisuuskatu - Juvanmal-
mintie.

Muuntajareitti

Yleiskaava-alueen luoteisosassa on Mankin muunto-
asema, jolle kulkee muuntajakuljetusten reitti Rantara-
dan pistoraiteelta reittid Keha Ill - Lapinkylantie - Ku-
ninkaankartanontie - Hiekkarata.

Kuljetuksia on harvoin, mutta ne ovat kriittisia aikatau-
lultaan 2 viikon varoitusajalla. Muuntajakuljetuksille
tulee olla reitti myds tulevaisuudessa. Reitti voi olla
jokin muu, kunhan se soveltuu muuntajakuljetuksille.
Kuljetusmatkan rautatieltd muuntoasemalle tulee olla
mahdollisimman lyhyt ja reitin kantavuus tulee varmis-
taa mm. siltojen osalta.
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Maatalousliikenne

Maatalousliikenteen tarpeet tulee huomioida liikenne-
vaylien rakentamisessa ja parantamisessa. Pienin tie-
leveys, jolla keskikokoinen paripyorin varustettu trak-
tori voi lilkkua on 3,5 metria reunakivien valilla. Isoilla
traktoreilla ja kylvokoneilla vapaa leveys tulisi olla va-
hintddn 4 metrid. Nykyisin pienimpien leikkuupuimu-
reiden kokonaisleveys teradlaitteen kohdalla on yli 4
metrid. Korkeat reunakivet rajoittavat vaistamista ja
terdvareunaiset reunakivet aiheuttavat vahinkoa. Hi-
dastetdyssyjen ylittaminen on vaikeaa ja hidasta maa-
talouskoneilla, koska niissé ei ole jousitusta. Kapeat ja
mutkaiset vaylat, reunakivet ja hidasteet haittaavat
maatalouden lisdksi my6s muita kuljetuksia.

Tarkeita reitteja maatalouden kannalta ovat esimer-
kiksi Royldntie, Snettansintie, Bodomintie, Lahnuk-
sentie, Vanhankartanontie, Juvankartanontie-Kos-
kelontie-Matalajarventie ja Kuninkaankartanontie.
Maatalouden kannalta tarkeat reitit on esitetty tdman
kaavaselostuksen luvussa 5.5 kuvassa, jossa on esitet-
ty maatalouselinkeinon keskeiset toiminta-alueet kaa-
va-alueella.



3.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamerkinta
Elinkeinoelémén alue

Elinkeinoeldmdn ja asumisen alue

Elinkeinoelémén ja teollisuuden alue

EV

Suojaviheralue

Siirfoviemarin yhteystarve

3.6.1 Yhdyskuntateknisen huollon verkosto

Valtakunnallisesti, seudullisesti ja kuntatasolla merkit-
tavat yhdyskuntateknisen huollon alueet on osoitettu
kaavakartalla yhdyskuntateknisen huollon alueiksi, eri-
tyisalueiksi tai elinkeinoeldman ja teollisuuden alueiksi.
Namaé aluevaraukset mahdollistavat ymparistohairiota
aiheuttavien yhdyskuntateknisen huollon toimintojen
sijoittumisen alueelle. Ymparistéhairiéta aiheuttamat-
tomien yhdyskuntateknisen huollon toimintojen sijoit-
tuminen on kaavamadrayksen mukaisesti mahdollista
elinkeinoeldaman sekd elinkeinoeldmdn ja asumisen
alueille.

Kaavakarttaa yhdyskuntateknisen huollon verkoston
osalta tukee oikeusvaikutukseton Yhdyskuntatekninen
huolto ja ymparistoterveys 2050 -liitekartta, jossa on
esitetty informatiivisella merkinnalla yhdyskuntatekni-
sen huollon alueiden mahdolliset toiminnot. Liitekar-
tassa esitetyt merkinnat eivat poissulje toimintojen
sijoittamista muille alueille, kun sijoituspaikkaharkin-
nassa otetaan huomioon muun muassa muu maan-
kaytto ja toiminnasta aiheutuvat hairidt. Lisdksi liite-
kartassa on esitetty maankdytén jatkosuunnittelussa
huomioon otettavat erityisalueiden meluselvitysalu-
eet.

Yhdyskuntateknisen huollon mahdollistavat alueva-
raukset sijaitsevat hyvien liikenneyhteyksien varres-
sa. Aluevarauksia sijaitsee eri puolilla kaava-aluetta,
mikd mahdollistaa teknisen huollon toimintojen si-
joittumisen siten, ettd ne tukevat alueen kehittymista
tarkoituksenmukaisella tavalla. Koska kaikkia yhdys-
kuntateknisenhuollon alueita ei ole osoitettu kaavas-
sa erilliselld yhdyskuntateknisen huollon merkinnallg,
tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa erityista huomiota
teknisen huollon aluevarausten riittavyyteen ja sijoit-
tumiseen riittavan lahelld huollettavia alueita.

Yhdyskuntateknisen huollon [dhtékohtia ja huomioon
ottamista Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa
on kasitelty tarkemmin myds kaavan oheismateriaali-
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Kaavamerkinté

ER Yhdyskuntateknisen huollon alue
- Erityisalue
—@— Voimajohto

Maanalainen séhkékaapeli

na olevassa selvityksessa (Kohti kestavyytta ja resurs-
sitehokkuutta - Yhdyskuntatekninen huolto ja ympa-
ristéterveys).

3.6.2 Vesihuolto

Kaava luo edellytykset liittaa suuri osa uusista ja tii-
vistyvista rakentamisalueista keskitettyyn vesihuolto-
verkostoon. Pddosa kaavan mukaisen rakentamisen
edellyttamista vesihuollon laajenemisalueista liitetdan
Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) toimin-
ta-alueeseen. Vesihuollon toteutustapa ja kehittami-
nen muilla vesihuollon toiminta-alueilla ratkaistaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja vesihuollon
kehittamissuunnitelmatydn yhteydessa yhteistydssa
kaupungin, toimijoiden ja HSY:n kanssa. Yleiskaaval-
la ei osoiteta sellaista merkittavaa lisdrakentamista
muiden vesihuollon toimijoiden toiminta-alueelle, joka
edellyttdisi vesihuoltoratkaisuissa suuria muutoksia.
Maankdyton suunnittelu ja vesihuoltoverkon suunnit-
telu tulisi koko alueella kytkead toisiinsa ja tarkastella
riittdvan laajoina kokonaisuuksina (esim. osayleiskaa-
van tai kaavarunkotyon yhteydessd) linkittden tar-
kastelu alueiden rakentamisen vaiheistukseen. Vesi-
huoltoverkoston mitoituksessa tulee huomioida myds
sammutusveden tarve.

Kuvassa on esitetty vesihuollon toiminta-alueet ja
alustava pitkan tahtdimen arvio vesihuollon kehitta-
mistarpeista kaavan asumisen alueilla. Verkostojen
laajentamisella asemakaava-alueille tuetaan yhdys-
kuntarakenteen hallittua kehittymistd ja vesihuollon
jarjestamisen tarvetta toteutuneen tai suunnitellun
yhdyskuntakehityksen vuoksi. Asemakaavoitettaviksi
on tarkoitettu Al-, A2- ja A3-alueet. Taman lisaksi osa
kyldalueista voidaan asemakaavoittaa. Erityisen suuri
tarve asemakaavoitukselle on selkedn kyldmadisen ko-
konaisuuden muodostavilla tai muuhun yhdyskuntara-
kenteeseen kytkeytyvilla kyldalueilla. Vesihuollon pal-
velun jarjestamistarve voi kuitenkin muodostua myds
asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella alueen



Vesihuollon toiminta-alue
Wedenjakelun toiminta-alue
= Arvio asumisen alueista, joille keskitetty vesihuolio laajenee
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i Kaava-alueen rajaus

vesihuclion

Vesihuollon merkittava laajenemisalue

Vesihuollon merkittava taydentymisalue.

Erityinen maankayton ja vesihuollon
yhteensovittamistarve

SR

Uuden vesihuollon runkolinjan tarve
maankayton muuttuessa

Vesihuollon toiminta-alueet ja alustava pitkdn tdhtdimen arvio vesihuollon kehittdmistarpeista kaavan asumisen alueilla

lisdrakentamisen johdosta suurehkon asukasjoukon
myo6ta tai terveydellisten tai ympdaristonsuojelullisten
syiden vuoksi. Kaavoittamattomien alueiden taydenty-
minen tapahtuu kuitenkin pitkalla aikavalilld suunnitte-
lutarveratkaisujen kautta, ja vesihuollon palvelun jar-
jestamistarve voi tulla ajankohtaiseksi pitkankin ajan
kuluttua.

Espoon vesihuollon kehittdmissuunnitelma laaditaan
ja sitd padivitetdan maardajoin samanaikaisesti padkau-
punkiseudun alueellisen, sekd Helsingin, Kauniaisten
ja Vantaan kaupunkikohtaisten vesihuollon kehittamis-
suunnitelmien kanssa. Kehittdmissuunnitelma ei ole
sitova oikeusvaikutteiden asiakirja vaan tavoitteellinen
suunnitelma, jossa esitetdan kaupungin vesihuollon
kehittdmisen suuntaviivat ja periaatteet. Kehittamis-
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suunnitelma tukee kaupungin ja seudun yhdyskunta-
rakenteen ja vesihuollon kehittymistd seuraavan vuo-
sikymmenen aikana.

Kehittdmissuunnitelmassa tunnistetaan muutostar-
peet toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehi-
tyksen vuoksi sekd muut nykyisten verkostojen ulko-
puolella olevat vesihuollon tarpeessa olevat alueet.
Kehittamissuunnitelmassa on huomioitu myds ve-
siosuuskuntien toiminnan kehittdminen. Kehittamis-
suunnitelman valmistelussa alueiden tarkastelu ja
priorisointi tehddan seututasolla ja se kattaa koko paa-
kaupunkiseudun. Valmistelussa ovat ensisijaisesti koh-
dentuneet alueet, joissa on suurimmat asukasmaarat
ja lisaksi ympadristollisista tai terveydellisista syista ve-
sihuollon palvelua tarvitsevat kohteet. Verkostoja laa-



jennetaan muille kuin asemakaavoitetuille alueille ke-
hittdmissuunnitelmassa esitetyssa aikataulussa HSY:n
investointiraamin puitteissa.

Merkittavimpia keskitetyn vesihuollon laajenemisaluei-
ta ovat Histan ja Viiskorven alueet [dhiymparistineen.
Histan toteuttaminen edellyttda uutta vesihuollon run-
kolinjojen toteutusta. Nupurintien varren vesihuollon
varmistaminen edellyttda verkostovahvistuksia jo en-
nen Histan alueen toteutumista liittyen vireillad olevien
tai jo vahvistuneiden asemakaavojen, mm. Kulmakor-
ven teollisuusalueen, toteutukseen. Histan keskustan
ja siihen tukeutuvien keskustan koillispuoleisten reu-
na-alueiden toteuttaminen vaativat uuden vesihuollon
runkoyhteden, joka kannattaa toteuttaa kiertoyhteyte-
nd palveluvarmuuden varmistamiseksi. Reuna-alueen
toteuttaminen tuleekin vesihuollon ndkdkulmasta ajal-
lisesti linkittad yhteen Histan keskustan kehittdmisen
kanssa.

Kalajarvi-Lahnus -alueella aluetehokkuus kasvaa ja ve-
sihuollon kapasiteetin riittavyytta ja investointitarpei-
ta on tarpeen arvioida maankdytén jatkosuunnittelus-
sa kokonaisuutena. Kalajarven alueen runkoverkoston
kapasiteetin riittavyys tulee maankaytén jatkosuun-
nittelun yhteydessa tarkastella suhteessa alueiden
vaiheittaiseen vdesténkasvuun yhteistyéssa HSY:n
kanssa. Tarkastelussa tulee kiinnittaa huomiota siihen,
mitd eri ratkaisuvaihtoehtoja vesihuollon kapasiteetin
vaiheittaiseen toteutukseen on alueen tdydentyessa
todenndkdisesti vahittain.

Uusien ja voimakkaasti tiivistyvien keskustojen lisaksi
kaava mahdollistaa hyvin maltillisen, olemassa olevien,
vdljien pientaloalueiden tiivistymisen asemakaavojen
kautta esimerkiksi Velskolassa, Lakistossa, Siikajar-
velld ja Bodominjarven lansipuolelta Ketunkorpeen
ulottuvalla vydhykkeelld. N&illd alueilla on jatkosuun-
nittelussa tunnistettavissa erityinen maankaytdn ja
vesihuollon yhteensovittamisen tarve. Asemakaavoi-
tuksen [8htékohtia on arvioitava myo6s vesihuollon
toteutusratkaisujen ja kustannustehokkuuden ndko-
kulmasta. Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon
nykyisen vesihuoltoverkoston kapasiteetti ja ja arvioi-
da vdestdémadran mahdollisen lisdyksen vaikutus esi-
merkiksi kynnysinvestointien tarpeeseen. Kylamaisilla
alueilla vesihuoltopalvelun jarjestdmistarve voi syntyad
myds ilman asemakaavoitusta.

Muilla kyldalueilla ja niiden ulkopuolella vesihuolto
toteutetaan l&dhtékohtaisesti kiinteistékohtaisilla rat-
kaisuilla. N&illa alueilla rakentamisen edellytykset tut-
kitaan tapauskohtaisesti suunnittelutarveharkinnassa
ja ranta-alueiden poikkeamispdatosten kasittelyssa
yhtendisten periaatteiden mukaisesti. Lupaharkinnas-
sa on edellytetty mm. etta vesi- ja jatehuolto on jarjes-
tettdvissa. Lisdksi ranta-alueita koskee linjaus, jonka
mukaisesti vesikdymalan rakentamista ei hyvaksyta lo-
ma-asuntoihin yksittdisilla lupapaatoksilla. Talla turva-
taan Pohjois-Espoon pienten kuormitukselle herkkien
vesistdjen tila vahentamalld loma-asuntojen vesikdy-
malajarjestelmien toimivuudesta aiheutuvaa vuotoris-
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kid ja vesistokuormitusta.

Kaava mahdollistaa vesihuollon seudulliset kehitys-
tarpeet, jotka liittyvat jateveden johtamisen yhteys-
tarpeisiin kaava-alueen laheisyyteen rakennettavalle
Blominmden jatevedenpuhdistamolle. Liitekartassa 6
(Yhdyskuntatekninen huolto ja ympdristéterveys) on
osoitettu alueen halki kulkevat jatevesitunnelilinjauk-
set Suomenojalta Blominmdkeen ja takaisin. Tunnelin
valittdmadssa ldheisyydessa tehtdvissa toimenpiteissa
tulee ottaa huomioon tunnelin toimivuuden varmista-
minen. Liitekartassa on lisaksi osoitettu siirtoviemarin
yhteystarve kaava-alueen halki. Merkinnalld on osoi-
tettu tarve varautua siirtoviemarin mahdolliseen to-
teutukseen Vihdista Blominmdkeen.

3.6.3. Energiahuolto

Yleiskaavan alueellinen laajuus ja asukastiheyden vaih-
televuus edellyttavat monipuolisia energiaratkaisuja.
Energiaratkaisuissa on tarvetta luoda edellytyksia seka
keskitetylle ettd hajautetulle uusiutuviin energialdéh-
teisiin pohjautuvalle tuotannolle. Tiiviin rakentamisen
alueilla keskitetty jarjestelma on tarkoituksenmukai-
sin. Harvaan asutuilla alueilla sovelletaan joko kiinteis-
toryhmakohtaisia tai kiinteistékohtaisia uusiutuvan
energian ratkaisuja. Tavoitteena on energiatehokas ja
kestdvan kehityksen mukainen energiahuolto, joka mu-
kautuu alueen rakennuskannan kasvuun. Kaavan yleis-
madrayksissa energiahuoltoa kasitellaan seuraavasti:

Maankadyton jatkosuunnittelussa tulee edistda uusiu-
tuvien energianlahteiden ja ylijdadmdaenergian kayttda
seka uusiutuvan energian tuotantomahdollisuuksia.
Toimintojen ja rakennusten sijoittamisessa tulee ot-
taa huomioon energiatehokkuus. Merkittavilla uusilla
rakentamisalueilla seka saarekemaisilla asumisen alu-
eilla energiaratkaisuja tulee tarkastella alueellisesti
maankdyton jatkosuunnittelun yhteydessa. Merkitta-
vissd asemakaavahankkeissa tulee laatia tarkentava
energiasuunnitelma.

Kehittamissuositukset tarkentavat vyleismaarayksia
seuraavasti: Maankadyton jatkosuunnittelussa luodaan
edellytyksia rakennusten liittymiselle keskitettyyn
energiajarjestelmdan tai rakennuskohtaisiin ratkaisui-
hin, joiden tulee perustua uusiutuvien energianlahtei-
den ja ylijgdmdenergian kayttoon.

Saarekemaisilla alueilla tarkoitetaan tassa erillisia asu-
misen alueita, jotka eivat sijaitse taysin kiinni muussa
yhdyskuntarakenteessa. Seuraavissa kappaleissa kaa-
vamadrdysten sisdltéa selitetdan tarkemmin.

Kaukolampd ja kaasuverkot

Paikallisen energiayhtion Fortumin kaukolampdéverkko
ulottuu alueella pohjoisimmillaan Kalajarvelle. Lansi-
suunnalla kaukoldmpdverkko ulottuu Gumbdleen noin
viiden kilometrin paahan palvelukeskukseksi suunni-
tellusta Histan alueesta. Kalajarven ja Viiskorven ja



taydentyvat ja uudet alueet on mahdollista liittda ny-
kyiseen kaukolampodverkostoon. Histassa on kaavarat-
kaisussa osoitettu tiivista rakentamista, joka luo edel-
lytykset keskitetyn kauko- tai alueldmpdjarjestelman
toteuttamiseen. Fortum ja Helsingin seudun ymparis-
topalvelut (HSY) solmivat kevaalla 2018 esisopimuksen
maanvuokraamisesta Ammaéssuolle sijoittuvaa energi-
antuotantolaitosta varten. Fortum valmistelee Amma-
suolle bio- ja kierratyspolttoaineita polttavan [dmpdlai-
toksen rakentamista. Laitoksen polttoaineesta 80-90
% olisi puupohjaista. Laitoksen on tarkoitus tuottaa
20-30 % Espoon kaukolammasta valmistuttuaan aikai-
sintaan noin vuonna 2023.Jos Ammaéssuolle rakenne-
taan suuri kaukolampda tuottava energiantuotantolai-
tos, on kaukoldmpdverkkoa jatkettava nykyisen verkon
ja Ammaéssuon vilille.

Ammaéssuon ja Kivenlahden vililla sijaitsee biokaasu-
putki, joka on talld hetkelld kaasun varastointikdy-
tossa. Putkea on kuitenkin mahdollista kdyttad myds
maakaasun siirtoon. Juvanmalmille ulottuu lisaksi
Gasumin maakaasun runkoputki. Maa- ja biokaasuput-
ket tulee ottaa huomioon maankayton jatkosuunnitte-
lussa. Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkis-
ton l&heisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009
mukaisesti.

Energiantuotantoratkaisuja

Alueelle tehtyjen energiaselvitysten perusteella lam-
pohuollon padenergiamuodoiksi valikoituisivat kayt-
tévarmuuden, taloudellisen kannattavuuden ja eko-
logisuuden perusteella kauko- ja aluelampé seka
maalampd. Fortumin tavoitteena on tuottaa kauko-
[ampd hiilineutraalisti vuoteen 2030 mennessa, joten
kaukolampo tulee olemaan lahitulevaisuudessa nykyis-
ta ekologisempaa. Kerrostalot tihedan rakentamisen
alueella liittyisivat padsaantoisesti kauko- tai aluelam-
poon ja pientalot valjemmadn rakentamisen alueella
maaldampdon. Tukeviksi energiamuodoiksi suositellaan
aurinko- ja bioenergiaa seka erilaisten lamp&pumppu-
jen kdyttda tapauskohtaisesti. Bioenergian kdytdssa on
tarked suosia vahan pienhiukkaspaastdja aiheuttavia
ratkaisuja. Suurimmassa osassa aluetta maaldmmon
hyddyntdminen on mahdollista. Maaperédn rakenne ja
pohjavesialueet asettavat kuitenkin paikoittain rajoit-
teita maaldmmon kaytoélle. Saarekemaisille alueille voi-
daan tuottaa ldmpdenergiaa myds keskitetysti esimer-
kiksi maaldmpdékentan tai bioenergiaa hyddyntavan
lampdkeskuksen avulla.

Suunnittelualueella on Fortumin lampdlaitos, joka si-
jaitsee Juvanmalmilla. Lisaksi Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut tuottaa biokaasulaitoksellaan sahkda ja
[&mpda Ammassuon jatteenkasittelykeskuksessa. Kaa-
va mahdollistaa Espoon ja kaava-alueen kehittymista
palvelevien uusien energiantuotantolaitosten sijoitta-
misen alueelle. Ymparistéhairiéta aiheuttavia toimin-
toja voidaan sijoittaa yhdyskuntateknisen huollon seka
elinkeinotoimintojen ja teollisuuden alueille. Vaikutuk-
siltaan pienempia energiantuotantolaitoksia on mah-
dollista sijoittaa my6s muille alueille. Yhdyskuntatek-
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ninen huolto ja ympdristdterveys 2050 -liitekartassa
on osoitettu energiantuotanto ja sahkoénsiirto -merkin-
nalld alueet, jotka soveltuvat hyvin energiantuotantoa
tai sdhkonjakelua palveleville toiminnoille. Alueisiin lu-
keutuvat nykyiset energiahuollon alueet, joilla toimin-
nan on tarkoituksenmukaista jatkua. Lisaksi merkinta
on osoitettu alueille, jotka soveltuvat energiahuollon
toiminnoille ottaen huomioon kaava-alueen maankay-
ton muutos sekd alueen sijainti suhteessa liikenne-
verkkoon ja energiahuollon verkostoihin. Mahdollisia
energiantuotantomuotoja ndilld alueilla ovat mm. bio-
ja aurinkoenergia.

Kaava-alue ei selvitysten mukaan ole erityisen otollista
tuulivoiman tuotannolle, eikd kaavalla suoraan osoite-
ta alueelle tuulivoimaloita. Yksittdisten tuulivoimala-
kohteiden sijoittaminen voidaan kuitenkin ratkaista
asemakaavassa tai rakennus- ja toimenpideluvilla. Yli
50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista
tuulivoimaloista koko kunnan alueella tulee aina pyy-
taa erillinen lausunto puolustusvoimien P&desikun-
nalta. Myds alle 50 metrida (kokonaiskorkeus maan-
pinnasta) korkeista pientuulivoimaloista tulee pyytaa
Padesikunnan lausunto, mikali kiinteistd mille voimala
rakennetaan, rajoittuu Puolustusvoimien kaytdssa ole-
vaan alueeseen.

Rakennusten energiankulutus

Maankayton jatkosuunnittelussa luodaan edellytyksia
rakennusten liittymiselle keskitettyyn energiajarjes-
telmdan tai rakennuskohtaisiin ratkaisuihin, joiden tu-
lee perustua uusiutuvien energianlahteiden kayttéon.
Kaavaratkaisun mukaisen maankdytoén toteutuminen
lisda lammitysenergian kulutusta. Lahes nollaenergia-
rakentamisen lisaantyessa alueen uudisrakennukset
tulevat kuitenkin olemaan vahan energiaa kuluttavia.

Rakennusten viilennystarpeen oletetaan kasvavan tu-
levaisuudessa. Jddhdytysta voidaan tuottaa kiinteisto-
kohtaisesti tai keskitetysti. Keskitetyn viilennysjarjes-
telman teknistaloudellista toimivuutta parantaa tiivis
ja sekoittunut kaupunkirakenne. Jaahdytysenergiaa
tarvitsevat esimerkiksi palvelinkeskukset, jaahallit, pai-
vittdistavarakaupat ja toimistorakennukset. Ndiden ra-
kennusten jaahdytyksessd syntyvda lampda voidaan
hyddyntdd muissa rakennuksissa. Kiinteistokohtaista
viilennystd voidaan tuottaa kustannustehokkaasti hy6-
dyntamalld maaldmpdjarjestelman lampdkaivoja.

Ylijaamalammon hyddyntdmiseen parhaat mahdol-
lisuudet on sekoittuneen kaupunkirakenteen alueilla
Histassa, Viiskorvessa ja Kalajarvelld. Jatkosuunnitte-
lussatulee edistda hukkaldammaon hyédyntdmismahdol-
lisuuksia toimintojen sijoittamisessa. Yhdyskuntatekni-
nen huolto ja ympdristéterveys 2050 -liitekartassa on
osoitettu informatiiviselld merkinnalla palvelin keskus/



ylijadmaenergia. Merkinnat perustuvat alueiden sijain-
tiin suhteessa keskitettyyn Iammonjakeluverkostoon
ja sdhkdasemiin ottaen huomioon kaavaratkaisun ja
muutokset teknisen huollon verkostoissa.

Sahkoverkot

Kaava turvaa valtakunnallisesti ja alueellisesti merkit-
tavat sahkonsiirron yhteystarpeet. Kaavakartassa on
osoitettu nykyiset 110 kV ja 400 kV voimajohtolinjat.
Jarvikylan sahkdasema on osoitettu yhdyskuntatekni-
sen huollon alueeksi. Kaavakartassa on esitetty myés
alueen uudet 110 kV voimajohdot. Sdhkdn toimitusvar-
muuden parantaminen ja yleiskaavan mukainen uusi
rakentaminen edellyttavat uusia 110 kV voimajohtoyh-
teyksid. Taman vuoksi kaavassa on osoitettu uusi voi-
majohto Jarvikylasta Kolmirantaan.

Valtakunnallisesti merkittava EstLink 1 -tasavirtakaa-
peli (150 kV DC) Jarvikylan sdhkdaseman ja Viron
valilld on merkitty Yhdyskuntatekninen huolto ja ym-
paristoterveys 2050 -liitekarttaan oikeusvaikutteisella
maanalainen sdhkdkaapeli -merkinnalla (liitekartta 6).

Liitekartassa on informatiivisella merkinnalla osoitettu
tunnistetut sahkénsiirron yhteystarpeet, jotka on mah-
dollista toteuttaa joko ilmajohtoina tai maakaapelina.
Kirkkonummen Sundsbergiin suunnitteilla olevan suu-
ren datakeskuksen vaatima sahkoénsiirron yhteystarve
on merkitty liitekarttaan informatiivisella merkinnalla.
Yhteys on tarkoitus toteuttaa kahdella rinnakkaisella
400 kV maakaapelilla Jarvikylaan. Lisaksi sahkonsiir-
ron yhteystarve -merkinnalla on osoitettu uuden voi-
majohdon tarve Vantaalta Juvanmalmille.

2110 KV
JARVIKYLA-LEPPAVAARA
SUTU 1040: TY-20Y, 28Y-34Y

400 kV
ESPOO-TAMMISTO
SUTU 1531: 615, 20-24

ja

7 Rakennusra

Esimerkkikuva voimajohtoalueen poikkileikkauksesta. Kuva on Jar-
vikyldn ja Tammiston véliseltd 400 kV voimalinjalta kohdassa, jossa
kulkevat vierekkdin 400KV ja 2x110 kV voimalinjat. Kaava-alueilla
on voimajohtokdytévissd useita erilaisia poikkileikkauksia. Ldhde:
Fingrid.
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Juvanmalmille ja Kolmirantaan on liitekartassa osoi-
tettu myds uuden sdhkdaseman tarve. Uusien voima-
johtojen ja sahk&asemien tarkempi sijoitus ratkaistaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Voimajohdot asettavat rajoituksia ymparistonsa
maankaytodlle, mikd tulee ottaa huomioon maankaytén
suunnittelussa. Osa rajoituksista on ehdottomia, osa
maankdytdon suunnitteluun liittyvia suosituksia. Ra-
joitukset koskevat mm. puuston korkeutta voimajoh-
toalueella, rakentamisrajoitusalueelle rakentamista ja
sdahkd- ja magneettikenttien huomioon ottamista toi-
mintojen sijoittelussa. Rajoituksia on avattu tarkemmin
selvityksessa "Kohti kestavyytta ja resurssitehokkuut-
ta - Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys”.
Voimajohtoalueiden kehittdmisessd tulee voimajoh-
don kehittamissuosituksen mukaisesti ottaa huomioon
my06s ekosysteemipalveluiden tarjonnan edistaminen.

3.6.4 Jatehuolto ja kiertotalous

Ammassuon alue on kaavassa osoitettu yhdyskunta-
teknisen huollon alueeksi. Yleiskaavaratkaisu ja aluet-
ta koskeva kaavamaardys mahdollistavat jatehuolto-
toimintojen jatkumisen lisdksi alueen kehittdmisen
laajemminkin kiertotalouden ja uusiutuvan energian
tuotannon lahtékohdista. Yhdyskuntatekninen huolto
ja ympéristdterveys 2050 -liitekartassa Ammassuo
ja sitd pohjoisessa ja iddssa ympadrdivat alueet on
esitetty informatiivisella merkinnalla: bio- ja kiertota-
lous, puhtaat ratkaisut. Yhdessd Ammassuon kanssa
Kulmakorven teollisuusalue muodostaakin otollisen
kokonaisuuden jahuollon ja kiertotalouden seka ympa-
ristoliiketoiminnan, eri toimijoiden valisen yhteistydn
seka alan tutkimus- ja kehitystoiminnan edistamiseen.
T&t4 tukevat myds Ammadassuon alueen sijainti riitta-
van lahella jatteen syntyvirtoja ja toisaalta suhteelli-
sen etddlld hairiintyvista kohteista. Yhdyskuntatekni-
sen huollon alueen kaavamadrayksessa edellytetaan
kuitenkin, ettd toiminnan kehittamisessa tulee ottaa
huomioon kaavassa osoitettu ympadroivd maankaytto.
Lisdksi nykyiseen asutukseen kohdistuvien haittojen
ehkdisemiseksi yhdyskuntateknisen huollon alueen
eteldreunalle on kaavassa osoitettu suojaviheralue.

Kulmakorven-Ammaéssuon alueen toiminnoista ja me-
neilldan olevista hankkeista on koottu kaavan luonnos-
vaiheessa erillinen liiteraportti (Amméssuon-Kulma-
korven alue - Nykyiset toiminnot ja suunnitteilla olevat
hankkeet 2017).

Kiertotaloutta tukevia toimintoja, kuten erilaisten ma-
teriaalien kierratystd, valivarastointia ja jalostusta, on
Ammassuon-Kulmakorven alueen lisdksi mahdollista
sijoittaa yleiskaava-alueen muille yhdyskuntateknisen
huollon seké elinkeinoeldman ja teollisuuden alueille.
Vdliaikaiset, alueiden rakentumista tukevat kiertota-



loustoiminnot, kuten rakennusmateriaalien vdlivaras-
tointi, ovat mahdollisia my&s muilla alueilla. Tallaisten
toimintojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon ym-
pardivan maankadytdn nykytila ja kehittyminen.

3.6.5 Yleisten alueiden kunnossapito ja aurauslumen
vastaanotto

Kaavan yhdyskuntateknisen huollon toiminnot mah-
dollistavilla aluevarauksilla on mahdollista sijoittaa
lumen vastaanottoalueita tai yleisten alueiden kun-
nossapitoa palvelevia tukikohtia seka varasto- ja ma-
teriaalien kasittelyalueita. Lumen vastaanottoalue on
kuitenkin [ahtokohtaisesti hairidta aiheuttava toiminto,
mikd tulee ottaa huomioon uusien vastaanottoaluei-
den suunnittelussa. Yhdyskuntatekninen huolto ja ym-
paristoterveys 2050 -liitekartassa yleisten alueiden
huoltoon ja lumen vastaanottoon ensisijaisesti tarkoi-
tetut alueet on osoitettu informatiivisilla merkinnailla.
Merkint6jen pohjana on nykyinen tukikohtien ja lumen
vastaanottopaikkojen verkosto seka yleiskaavaratkai-
sun mukaisen maankayton tuomat tarpeet. Merkinnat
eivat poissulje yleisten alueiden kunnossapitoon liitty-
vien alueiden sijoittamista muille yhdyskuntateknisen
huollon tominnot mahdollistaville alueille.

Aurauslumien sijoittaminen Espoossa -selvityksessa
on todettu, ettd Kulmakorven alueelle tarvitaan uusi
lumen vastaanottopaikka, joka toimii koko kaupungin
aurauslumen sijoittamista palvelevana vara-alueena
runsaslumisina talvina. Yleiskaavan mukaisen maan-
kayton toteutuessa alue palvelisi myos [dhialueiden,
kuten Histan aurauslumen vastaanottoalueena. Liite-
kartassa 6 onkin esitetty lumen vastaanotto -merkin-
ta Kulmakorpeen. Muita tulevaisuudessa tarvittavia
lumen vastaanottopaikkoja ei ole merkitty erillisella
merkinnalla, vaan ne sisaltyvat yleisten alueiden kun-
nossapidon merkintaan. Lisdksi maa-ja kiviainesten ja
rakennusmateriaalien kierratykselle osoitettuja aluei-
ta voidaan kdyttda lumen vastaanottoon, mikali toi-
minnot voidaan sovittaa alueella yhteen.

Hulevesien hallintaa koskevan kaavamaarayksen ke-
hittdmissuosituksen mukaisesti lumen paikalliseen
varastointiin on varattava riittavasti tilaa. Paikallisen
varastoinnin edistamiselld ehkdistdaan lumen pitkista
kuljetusmatkoista aiheutuvia kustannuksia ja hiilidiok-
sidipddst6ja. Tarkemmassa suunnittelussa arvioidaan,
missd maarin paikallinen varastointi on tarkoituksen-
mukaista kullakin alueella ottaen huomioon muut
maankdyton suunnittelua koskevat tavoitteet.

Kaupungin tukikohtien ja varastoalueiden tilannetta
ja kehitysndkymia on tarkasteltu Espoon kaupungin
Massojenhallinnan esiselvityksessa (2017). Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueella olevat tuki-
kohdat ovat tarpeellisia myds tulevaisuudessa. Gum-
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bélen tukikohtaan on tarkoitus keskittaa lisaa toimin-
toja. Lisdksi tulevaisuuden tarpeisiin lukeutuu alueen
itdpuolta palveleva pysyvd varastoalue. Maankadyton
jatkosuunnittelussa tulee varmistaa myds pienempien
teknisen huollon varastoalueiden riittavyys.

3.6.6 Massojen hallinta

Yleiskaavan ldhtokohtana rakentamisessa tarvittavien
ja syntyvien massojen hallintaan on massojen suun-
nitelmallinen hydtykdyttd. Tata on ohjattu kaavassa
yleismddrdyksella. Kehittamissuosituksessa on esitet-
ty kierrdtyksen edistdmiseen tdhtadvana toimenpitee-
na merkittaville uusille rakentamisalueille laadittavat
massojenhallintasuunnitelmat, joissa tarkastellaan
maa- ja kiviainesten ja kierratysmateriaalien massa-
tasapainoa. Suunnitelmien avulla voidaan etenkin
laajemmilla rakentamisalueilla edistda massojen hyd-
tykayttéa ja kuljetusmatkojen lyhentamistd. Raken-
tamisen aikana rakentamisalueille voidaan osoittaa
alueita massojen vadlivarastointia ja kasittelya varten.
Sijoittamisen tulee perustua massojenhallintasuunni-
telmaan. Massojen hallinnan suunnittelu tulee liittda
tiiviisti alueiden rakentamisen vaiheistukseen. Valiai-
kaisen toiminnan sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
ympadrdiva maankaytto, eika toiminnasta saa aiheutua
muussa lainsdadanndssa kiellettya haittaa nykyiselle
maankaytolle.

Vaikka tavoitteena on kaivumaiden hydtykaytto, tarvi-
taan hyotykayttoéon kelpaamattomien maiden loppusi-
joitukseen ja kiviaineksen tuotantoon myds riittavan
[ahelld sijaitsevaa pysyvaa maa-ainestoiminta-aluetta.
Padkaupunkiseudulla tallaisia alueita talla hetkelld on
ainoastaan Vantaan Petikossa ja Kulmakorvessa. Uu-
denmaan maakuntakaavassa Kulmakorpi on osoitettu
alueeksi, jolla sijaitsee merkittdvia kiviainesvaranto-
ja. Maakuntakaavan suunnittelumadardayksen mukaan
alueen maankdyttdd suunniteltaessa on kiinnitettava
huomiota kiviainesten ottoedellytysten sdilymiseen.

Yleiskaavassa Kulmakorpi on osoitettu erityisalueeksi,
joka on tarkoitettu maa-ainestoiminnalle, yhdyskunta-
tekniselle huollolle, moottori- ja muille urheilutoimin-
noille seka virkistykselle ja aurinkoenergian tuotannol-
le. Muiden toimintojen suunnittelussa on kiinnitettdva
huomiota kiviainesten oton ja ylijgdmdamassojen sijoit-
tamisen edellytysten sdilymiseen. Erityisaluetta kos-
kee kaavamadrays, jonka mukaisesti alueen toiminto-
jen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
ympdristéhaittojen torjuntaan. Alueella voidaan ke-
hittdmissuosituksen mukaisesti louhia kalliota, kasi-
telld maa- ja kiviainesmassoja seka l3jittaa puhtaita
ylijdadmamaita. Erityisalue on rajattu padosin maakun-
takaavan kiviainesvarantoaluetta noudattaen ottaen
yleispiirteisesti huomioon paikallinen topografia, maa-
kunnallinen ekologinen yhteys ja ymparistdn hairiinty-
vat kohteet.

Massojen hallinnan periaatteita on kasitelty alustavan



yleiskaavaehdotuksen pohjalta tehdyssa selvityksessa:
Kohti kestavyyttd ja resurssitehokkuutta - Yhdyskun-
tatekninen huolto ja ympdristéterveys Espoon pohjois-
ja keskiosien yleiskaavassa. Selvityksessa on kayty lapi
ldhtdkohtia ja periaatteita maa- ja kiviainesmassojen
sekd uusiomateriaalien hallintaan pohjois- ja keskio-
sien yleiskaava-alueella. Selvityksessa on pyritty tun-
nistamaan mahdolliset valiaikaisille kierratysalueille
sopivat kohteet sekd alueet, joista rakentamisen aikai-
sia massoja syntyy. Selvityksessd on esitetty pitkdai-
kaista kierratysaluetta Kulmakorpeen ja Hepokorpeen.
Hepokorpeen on myds liitekartassa 6 (Yhdyskuntatek-
ninen huolto ja ympéristéterveys 2050) osoitettu in-
formatiivinen merkinta: Maa- ja kiviainesten ja raken-
nusmateriaalien kierratys.

Eritysalueen ympadristéhaittojen vahentamista ja nii-
den huomioon ottamista jatkosuunnittelussa on oh-
jattu kaavassa suojaviheraluemerkinnalla ja liitekartan
6 informatiivisella meluvyéhyke-merkinnalla. Tarkem-
min nditd on kuvattu kohdassa 3.10 (Ymparistoterveys).
Lisdksi aluetta koskevan kaavamaarayksen mukaisesti
toiminnan kehittamisessa tulee ottaa huomioon kaa-
vassa osoitettu ymparéiva maankayttd ja toimintojen
suunnittelussa on kiinnitettdava erityistd huomita ym-
paristéhaittojen torjuntaan.

Kaavaratkaisu, jossa yhdistyvat massojen kierratyksen
edistdminen ja maa-ainestoiminnan mahdollistaminen
Kulmakorvessa, tukee kaupungin ilmastotavoitteiden
saavuttamista, kiertotalouden edistamista ja aiheuttaa
kustannussaastoja.

Maa-ainestoiminnan paatyttya alue on kehittamissuo-
situksen mukaisesti tarkoitettu urheilu- ja virkistystoi-
minnoille sekd aurinkoenergian tuotannolle. Hairiota
aiheuttavat urheilutoiminnot tulee sijoittaa maavallien
suojaan. Tama mahdollistaa alueen kehittamisen vuo-
sisadan loppupuolella monipuoliseksi virkistyspalvelu-
keskittymaksi. Virkistyspalvelujen suunnittelussa tulee
kuitenkin ottaa huomioon tdyttdalueiden asettamat
rajoitteet rakenteiden perustamiselle.

3.6.7 Rakennettavuus ja maaperan pilaantuneisuus

Kaavaratkaisua laadittaessa on otettu huomioon maa-
peran rakennettavuus. Kaikkein heikoimman rakennet-
tavuuden alueet on rajattu kaavaratkaisussa padosin
rakentamisalueiden ulkopuolelle. Sijainniltaan keskei-
silld alueilla rakennettavuus ja sen taloudelliset vaiku-
tukset arvioidaan ja otetaan huomioon tarkemmin jat-
kosuunnittelussa. Histan alueella on asuntovaltaista
rakentamista esitetty rakentamiseen erittdin huonosti
soveltuvalle turvesuon alueelle. Tarkemmassa suunnit-
telussa tulee Histan Kiimassuon osalta arvioida mah-
dollisuudet suon sdilyttamiseen.

Alueella on paljon suhteellisen pienialaisia kohteita,
joissa on syyta epadilld pilaantumista tiedossa olevien
onnettomuuksien tai aiemman kayttdtarkoituksen pe-
rusteella. Maankaytén jatkosuunnittelussa pilaantu-
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neet maat ja happamien sulfaattimaiden esiintymat
tulee tunnistaa ja ottaa huomioon. Kaavassa on tata
koskeva yleismadrays. Kehittdmissuosituksen mukaan
maaperan pilaantuneisuus on selvitettavd maankay-
ton jatkosuunnittelussa ja kunnostettava kayttotar-
koituksen edellyttdmalld tavalla ennen rakentamiseen
ryhtymista.
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3.7 Virkistys ja luonnonymparist6

Kaavamerkinté

7/
M Asumisen (A2) ja virkistyksen aluve

P Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan
palveluiden alue
_ Maa- jo metsdtalousalue
AME Avoin maisematilan elinkeinoalue
V Virkistysalue
S Suojelualue
SL Luonnonsuojelualue

Kaava-alueen siniviherverkoston muodostavat yh-
dessa ekologinen ja virkistyksellinen verkosto, maa-
ja metsatalousalueet seka vesistét. Pohjois- ja Kes-
ki-Espoon laajat viheralueet ja vesistot muodostavat
tarkean kokonaisuuden, joka on keskeinen osa myds
seudullista viheralueverkostoa. Pienemmat vihera-
lueet tdydentdvat osaltaan verkoston kokonaisuutta
ja viheryhteydet turvaavat verkoston kytkeytyneisyy-
den niin kaava-alueen sisdlld kuin sen ulkopuolelle.
Kaava-alueen kehittamisessa on tarkedda huomioida
virkistysalueverkosto, luonnon monimuotoisuutta yl-
lapitava ekologinen verkosto, kestava vesien hallinta,
maa- ja metsdtalouden edellytykset sekd erilaisten
luonnonprosessien ylldpidon kannalta oleelliset alueet.
Teemaa ohjaavat useat yleismadraykset, kaavakartan
merkinnat ja kaavamaaraykset seka kaavamaarayksiin
liittyvat kehittamissuositukset. Teeman kehittamista-
voitteita on tarkennettu kaavan liitekartoissa 3. Luon-
toarvojen verkosto 2050, 4. Virkistysverkosto 2050 ja
7. Kestava vesien hallinta 2050.

3.7.1 Virkistysalueet ja -yhteydet

Kaavakartassa on osoitettu keskeiset virkistysalueet
ja virkistyksen viheryhteystarpeet, lisdksi asuntoval-
taisille alueille tulee toteuttaa riittavat asuinalueiden
sisdiset virkistysalueet- ja yhteydet. Kaava-alueen
virkistysalueiden ja -yhteyksien verkostoa tdydenta-
vat lisdksi vesistot, virkistys, matkailu ja vapaa-ajan
palvelujen alueet sekd osittain myds avoimen maise-
man elinkeinoalueet, maa- ja metsatalousalueet seka
suojelualueet. Liitekartta 4. "Virkistysverkosto 2050"
tarkentaa kaavakarttaa virkistyksen ndkdkulmasta. Se
esittaa virkistysverkoston tavoitetilan vuoteen 2050 ja
antaa informatiivisten merkintdjen kautta kehittamis-
suosituksia jatkosuunnittelun tueksi. Virkistyskaytdn
kehittamien tavoitteita kaava-alueella on avattu lisda
my0s yleiskaavan valmistelun yhteydessa laaditussa
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Kaavamerkinté

Natura 2000-alue

W Vesialue
WONOOOMS
ooy Espoonijokilaokson vyghyke
AN

Virkistyksen viheryhteystarve

smsmss  Maokunnallinen ekologinen yhteys

EXRE R Paikallinen ekologinen yhteys
L Virtaveden ekologinen yhteys
BC2N Pohjavesialue
[

Viherteeman leikekirjassa.

Kaavakartan merkinngilla seka virkistykseen liittyvilla
maaradyksilla on pyritty turvaamaan virkistysalueiden
riittdva maara ja koko seka hyva saavutettavuus ja
verkoston kytkeytyneisyys. Kaavamaardysten lisdksi
virkistysverkostolle on kaavassa annettu kehittamis-
suosituksia. Jatkosuunnittelussa on tarkeda kiinnittaa
edelleen huomiota virkistysalueiden, -yhteyksien ja
-palveluiden riittavaan maaraan, kokoon ja saavutet-
tavuuteen seka alueiden ominaispiirteet huomioivaan
laatuun. Nama asiat turvaamalla parannetaan asui-
nympadriston viihtyisyytta, terveellisyytta, turvallisuut-
ta, elvyttavyytta ja muita luontohydtyja seka vahenne-
taan vapaa-ajalla tapahtuvaa henkildautoilua Espoon
ilmastotavoitteiden mukaisesti.

Virkistysverkosto ja -palvelut

Keskeiset virkistysalueet ja laajat viheryhteydet on
kaavakartassa osoitettu paakdyttotarkoitusmerkin-
nallad virkistysalueiksi. Virkistysalueet voivat olla kes-
kenaan hyvin eri tyyppisia luonnontilaisen kaltaisesta
virkistysmetsasta rakennettuun puistoon. Alueilla tu-
lee mahdollistaa niiden julkinen virkistyskayttd. Aluei-
den kayttéa kehitettdessa tulee suunnittelun [ahtékoh-
daksi ottaa alueiden ominaispiirteet ja viheralueiden
moninaiskdyttd, jonka edistamiselld turvataan moni-
puoliset virkistysmahdollisuudet ja luontohyédyt seka
monimuotoinen kaupunkiluonto. Virkistysalueilla on
sallittu myds maa- ja metsatalouden harjoittaminen,
silld laajat metsdalueet ovat merkittavia myods metsa-
talouden ndakdkulmasta.

Kaavaratkaisun virkistysalueverkosto perustuu maa-
kuntakaavaan, olemassa olevaan verkostoon ja kaa-
van valmistelun yhteydessa todettuihin verkoston
taydennystarpeisiin. Kaavaa valmisteltaessa voimassa
olleiden yleiskaavojen laaja virkistysalueiden verkosto



on antanut hyvan pohjan kehittda tulevaisuuden ver-
kostoa myds uusille asukkaille toimivaksi ja riittavak-
si. Lahivirkistysalueet sisaltyvat ratkaisussa, kaavan
aiempaa yleispiirteisemman merkintdtavan vuoksi, ra-
kentamisen alueiden merkintdihin ja ne tulee turvata
tarkemmassa suunnittelussa. Uusia virkistysalueita on
osoitettu erityisesti uusien asuntovaltaisten alueiden
ymparistéon, jotta 60 000 uudelle asukkaalle pysty-
taan tarjoamaan riittavasti ulkoilualueita lahella kotia.
Riittdva virkystyverkostojen kokonaisuus muodostuu
siis kaavakartassa osoitetuista virkistysalueista seka
asuinalueiden sisdlle toteutettavista lahivirkistysalu-
eista. Kaavan virkistysalueiden kokonaisuus mahdol-
listaa tulevaisuudessa virkistyspalveluiden ja -reitiston
monipuolisen kehittdmisen, myds seudullisesta nako-
kulmasta. Varaamalla riittdavan laajoja alueita ulkoiluun
ja retkeilyyn seka virkistysalueiden virkistyspalveluita
kehittamalla, pystytdan myos tasaamaan esimerkiksi
Nuuksion kansallispuiston alueelle kohdistuvaa vir-
kistyskayttopainetta. Kaavaratkaisussa on maa- ja
metsatalousalueina osoitettu sellaisia yksityisia met-
sdalueita, jotka eivat virkistyskdayton nakoékulmasta
sijaitse hyvalld saavutettavuusvydhykkeelld asuinalu-
eilta eivatka ole merkittdva osa laajempaa virkistys-
verkostoa. Osaltaan ndma metsdalueetkin tukevat vir-
kistysverkoston kokonaisuutta. Virkistysaluevarausten
sisdlle jad@ myo6s esimerkiksi viljelyalueita, jotka voivat
jatkaa toimintaansa osana laajaa kokonaisuutta.

Laajojen virkistysalueiden tai asuinalueiden valiset
virkistyksen nakdkulmasta keskeiset viheryhteydet on
osoitettu virkistyksen viheryhteystarpeet -merkinndin.
Virkistysyhteystarpeet ovat laajoja virkistysalueita
yhdistavia sijainniltaan ohjeellisia viheralueita tai toi-
siinsa kytkeytyneiden virkistysalueiden sarjoja. Ndiden
yhteyksien sdilyminen ja kehittaminen on tarkeaa eri-
tyisesti virkistysverkoston yhtendisyyden ja virkistys-
alueiden saavutettavuuden kannalta. Merkinnalla osoi-
tetut yhteydet on tarkoitettu kasvullisiksi alueiksi, jotka
tulee asemakaavoitettavilla alueilla osoittaa virkistys-
kayttoa palvelevaksi alueeksi, kuten puistoiksi tai lahi-
virkistysalueiksi. Merkintd on osoitettu rakentamisen
alueille seka ulkoilureittien pdadyhteyksien osalta myos
avoimen maisematilan elinkeinoalueille. Yhteyksien
jatkuvuus tulee turvata myds virkistysalueiden sisalla.
Viheryhteydet tulee toteuttaa virkistdytymismahdol-
lisuuksia tukevina, vehreind yhteyksind joiden leveys
on ensisijaisesti vahintdaan 50-150 metrid. Yhteyksien
varrelle sijoitetaan myds laajempia Idhivirkistysalueita.
Tdysin uusilla asuinalueilla merkinta virkistyksen vihe-
ryhteyden tarpeesta on osoitettu nuolilla, silld nailla
alueilla yhteyden tarkempi sijainti tulee maardaytymaan
jatkosuunnittelussa viheralueverkoston kokonaistar-
kastelujen avulla. Jo rakennetuilla kaupunkialueilla
virkistykselliset viheryhteydet ovat osin jo varsin ka-
peita ja tiiviin kaupunkirakenteen sisdisten yhteyksien
turvaaminen ja kehittdminen on erityisen tarkeaa vir-
kistysverkoston toimivuuden ndkékulmasta. Yhteyksia
voidaan vahvistaa jatkosuunnittelussa, mikali alueiden
maankdyttdd suunnitellaan muuttuvaksi. Merkinta tu-
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kee viherverkoston kytkeytyneisyyttd myds luontoar-
vojen kannalta. Viheryhteyksien suunnittelussa tulee
hyddyntda nykyisia viheralueita ja -yhteyksia.

Kaavan yleismddraykselld velvoitetaan turvaamaan
viheralueverkoston jatkuvuus sekd ekologinen ja vir-
kistyksellinen toimivuus ja riittdvyys. Maardys velvoit-
taa my0s sdilyttamaan viheralueita yhtendisina alue-
kokonaisuuksina ja kehittamaan virkistyspalveluita
hyvin saavutettavana verkostona. Virkistysverkoston
jatkuvuuden kannalta on tarkeaa ottaa verkoston toi-
mivuus huomioon kaikkialla kaava-alueella eri suun-
nittelutasoilla. Virkistysalueiden ja -palveluiden hyva
saavutettavuus ja virkistysalueiden riittdva koko li-
sadvat virkistysalueiden kayttoa seka kaupunkilaisten
hyvinvointia. Laadukkaat ja vehreat virkistysyhteydet
seka -reitit parantavat alueiden valistd saavutetta-
vuutta kavellen ja pyoralla.

Virkistysnakdkulmien lisaksi virkistysalueiden ja - yh-
teyksien kehittamisessa tulee huomioida ekologiset
arvot ja luonnon monimuotoisuus sekd monipuoliset
ekosysteemipalvelut. Espoon alueella viheralueiden
saavutettavuuteen vaikuttavat suuret vaylat ja rau-
tateiden linjaukset. Naiden yli- ja alikulkumahdolli-
suuksia tulee parantaa. Jatkosuunnittelussa on kiin-
nitettava huomiota seka yhteyksien pituuteen, etta
miellyttdvyyteen. Vihersilloilla ja riittdvan laajoilla ja
monipuolisilla alikuluilla pystytdan yhdistamaan luon-
non ja virkistyksen nakdkulma seka tuomaan eri puo-
lilla vaylia sijaitsevia alueita kaupunkirakenteellisesti
yhtendisemmiksi ja saavutettavuudeltaan paremmik-
Si.

Espoonjokilaakson vydhyke on osoitettu kaavakartas-
sa kehittamisperiaatemerkinnalld ja "Virkistysverkos-
to 2050" -liitekartassa esitetty aluerajaus tarkentaa
kaavamerkintdd. Vyohykettd on tarkoitus kehittda
alueen historiaaja luonnonarvoja kokoavana, eri aluei-
ta yhdistdvana virkistysaluekokonaisuutena. Alueelle
tulee laatia suunnitelma, jonka pohjalta aluetta kehi-
tetdan koko kaupunkiseutua palvelevana yhtendiseng,
monipuolisena virkistysaluekokonaisuutena, joka vah-
vistaa alueen vetovoimaa, erityispiirteita, saavutet-
tavuutta ja tunnettavuutta. Jokivartta ja Pitkdjarven
rantoja pitkin kehitetdaan ulkoilun padyhteystasoinen
Espoonjokilaakson ulkoilureitti, joka kulkee koko mat-
kaltaan viheralueella. Kaava-alueeseen kuuluu vain
pieni osa jokilaaksoa.

Kaavan yleismaaraykselld velvoitetaan edistdmaéan
ranta-alueiden vyleista virkistyskayttéa ja saavutet-
tavuutta maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti.
Asemakaavoissa rakentamattomat rannat on varatta-
va yleiseen virkistyskayttéén. Madraykselld halutaan
turvata mahdollisimman monelle mahdollisuus virkis-
taytya alueen vesistdjen darelld. Rantojen virkistys-
kaytén kehittdminen vaatii myds virkistyspalveluiden
kehittamista erityisesti tiiviisti rakennettujen asuina-
lueiden lahirannoilla seka virkistysreittiyhteyksien ke-
hittamista naille ranta-alueille.



*
+
*
L
r
r

LAAJA
‘.’ VIRKISTYSALUE

r
L
"
r
L}
n
L]
L ]
L}
n
n
n
[}
L]
L]
[
¥
r
r

METSAINEN YHTEYS
N\

KAUPUNGINOSAPUISTO

RADAN YLITYS

+
.. KESKUSTAN PUISTO
*

URBAANIMPI PUISTOYHTEYS

.- == LAHIVIRKISTYS
5 --""o
w. METSAINEN YHTEYS
\ -" )
K \ '.-" 0‘
1 S 5 JOKILAAKSON VYOHYKE
-
‘9

-~
-
-
-

-

KULTTUURIMAISEMA
A3
*

*
-‘.-‘--‘
+
&+

’
[}
L]
L
]
n
r
[ ]
1

L
.‘n-;'.-
r
r

e

LAHIMETSA

LAHIVIRKISTYS

\_ VAYLAN ALIKULKU

LAHIMETSA

-

.
+
LAAJA A7
VIRKISTYSALUE ..'
o,
L4
r
L
r
£
r
L
&
r
r
r
L]
.
'
]
r
’
’
I
r
r
L
L
»

Ideakuva virkistyksellisestd viheryhteystarpeesta kaupunkirakenteessa. Yhteyden leveys saattaa vaihdella, mutta sen tulee olla
kaupunkirakenteessa hyvin tunnistettava, jatkuva ja vehred. Viheryhteydet kytkevdt erilaisia virkistysalueita toimivaksi verkostoksi

kaupunkirakenteessa.
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Espoon pohjois- ja keskiosien virkistysvydhykkeet

Asuinalueiden pienet Lahivirkistysalueet Lahivirkistysalueet Ulkoilualueet Retkeilyvyshyke
kasvulliset aluest asuinalueiden sisalla asuinalueiden vieressa
Kodin vieressa Hyvé saavutettavuus Hyvé saavutettavuus Hyva saavutettavuus Hyva saavutettavuus
kavellen kavellen ja py&ralla kévellen, pydrélld pydralld ja julkisilla
Ja julkisilla
| <300m 300-500 m =~ 1 km |

Kulttuuuriymparistd

| Lahirannat/uimarannat/luonnonrannat

Kuvassa on esitetty Virkistysverkosto 2050 -liitekartan virkistysaluetyypit sekid havainnollistettu niiden tavoiteltua sijaintija saavutettavuutta

kaupunkirakenteessa.

Virkistys, matkailu ja vapaa-ajanpalveluiden alueiden
maankdyttéa kehitetddn erityisesti virkistyksen ja
matkailun ndkdkulmasta. Alueilla sijaitsee myds kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita ymparist6ja, jotka tay-
dentdvat osaltaan virkistysverkostoa. Alueen muiden
toimintojen lisdksi niilla tulisi mahdollisuuksien mu-
kaan pyrkia tarjoamaan julkista virkistdytymista tai
vahintdan julkiset virkistysyhteydet alueen lapi.

Virkistysalueet ja -yhteydet keskustoissa ja asunto-
valtaisilla alueilla

Rakentamisen alueet sisaltavat merkittavan osan kaa-
va-alueen lahivirkistysalueista seka asuinalueiden si-
sdiset viheryhteydet. Asuntovaltaisten alueiden sisalle
jadvien virkistysalueiden riittdvan maaran turvaami-
nen on varmistettu asuinalueiden merkintéihin liitty-
vdlla maankdyton jatkosuunnittelua ohjaavalla kaava-
madrdykselld, jonka mukaan alueille tulee toteuttaa
riittdvat ja hyvin saavutettavat lahivirkistysalueet seka
laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille.
Asuntovaltaisten alueiden pinta-alasta keskimaarin
25 % on virkistysaluetta. Asuinalueiden sisdisten vir-
kistysalueiden sijoittuminen tullaan madarittelemaan
tarkemmin maankdytoén jatkosuunnittelussa. Virkis-
tysalueiden ja -yhteyksien suunnittelu alueilla vaatii
maankdyton jatkosuunnittelussa laaja-alaisia koko-
naistarkasteluja, joissa huomioidaan virkistysverkos-
ton kokonaisuus ja yhteyksien toimivuus (ekologisesti
ja virkistyksellisesti) seka virkistysalueiden ja -palvelui-
den riittavyys. Alueen asukkaille luonnon I&dheisyys on
tarkeda ja asuinalueita tulee kehittda jatkossakin lahi-
luonnon hyva saavutettavuus huomioiden.

Asumisen alueilla tulee sailyttaa ja toteuttaa sellaisia
ldhivirkistysalueita, jotka ovat sijainniltaan keskeisia
ja toiminnoiltaan monipuolisia. Lahivirkistysalueilla
tarkoitetaan tassa yhteydessad kaikkia asuinalueiden
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sisdisid julkisia viheralueita rakennetuista puistoista
[8himetsiin. Lahivirkistysalueiden tulee olla turvallises-
ti saavutettavissa kavellen ja pyordlld. Ne tulee suun-
nitella riittdvan suuriksi yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi
ja niiden tulee kytkeytya toisiinsa laadukkaiden paikal-
listen virkistysyhteyksien avulla. Laadukkaat virkistys-
yhteydet ovat turvallisia, miellyttavia, vehreita seka
kaupunkikuvassa hyvin hahmottuvia ja jatkuvia. Lahi-
virkistysalueiden tulee olla riittavan suuria, jotta ne
toimivat virkistyksellisena ja elvyttavana ymparisténa
tiiviissa kaupunkirakenteessa ja pystyvat vastaamaan
kasvavaan virkistyskdayttopaineeseen. Mita laajempia
virkistysalueet ovat, sitda paremmin ne kestavat myos
kulutusta, kun kayttd jakautuu laajemmalla alueelle.

Viiskorven alueelle tulee sijoittaa laaja ldhivirkistys-
ja ulkoilualue asumiseen ja virkistykseen osoitetulle
alueelle. Lahivirkistysalueen tulee vastata kooltaan ja
toiminnoiltaan alueen kasvavaan virkistyskayttopai-
neeseen ja vahentda virkistyskdyttdopainetta Idheisil-
le Matalajérven ja Banbergetin Natura 2000 -alueille.
Viiskorven alueelta on myds keskeistd turvata hyvét
yhteydet Pitkdjarven rantaan, jottei virkistyskayttopai-
ne suuntautuisi Matalajarven rannoille. Nama yhteydet
rantaan on kaavakartassa osoitettu ohjeellisin virkis-
tyksen viheryhteystarve -merkinngin.

Virkistysverkosto 2050-liitekartta

Virkistysverkosto 2050 -liitekartassa on osoitettu ne
kaavakartan alueet, jotka ovat merkityksellisia erityi-
sestivirkistysverkoston kannalta. Kartassa virkistysalu-
eet on jaoteltu eri virkistysaluetyyppeihin. Merkinnat
ovat informatiivisia ja ne osoittavat tavoitetilaa siitg,
minkadlaisia virkistysymparistdja kaavakartan virkistys-
alueille tulevaisuudessa kehitetaan. Virkistysverkostoa
taydentda osaltaan myds maa- ja metsatalousalueiden
metsat, avoimen maisematilan elinkeinoalueet ja kult-



tuuriymparistot. Virkistysalueiden tarkempi maarittely
tapahtuu maankdytén jatkosuunnittelussa. Ekologisen
verkoston kannalta tdrkeiksi alueiksi on nostettu eri-
tyisesti sellaisia kaavan virkistysalueita joilla sijaitsee
keskeisia ekologisia yhteyksia ja jotka sijoittuvat asu-
tuksen laheisyyteen. Asuinalueiden lahivirkistyksen ja
siihen liittyvien palveluiden kehittdminen tulee mah-
dollistaa muilla virkistysalueilla. Samalla merkinnalla
on osoitettu myds virkistysalueita, jotka ovat erityisesti
maisemallisesti merkittavia. Myds muut virkistysalueet
ovat osa ekologisen verkoston kokonaisuutta ja monil-
la virkistysalueilla on my®s tarkea rooli maisemassa ja
kunkin alueen keskeiset ominaispiirteet tuleekin tun-
nistaa virkistysalueiden toimintoja kehitettdessa.

Virkistysverkosto 2050 -liitekartassa on osoitet-
tu myds kaava-alueen tavoitteellinen ulkoilureittien
padverkosto. Reitit perustuvat Espoon ulkoilureittien
yleissuunnitelmatydhon, kaavatydon yhteydessd esiin
nousseisiin tarpeisiin sekd voimassa oleviin kaavoihin.
Reittien tarkempi sijoittuminen maaraytyy maankay-
ton jatkosuunnittelussa yhteistydssa maanomistajien
kanssa. Reittien tarkempien linjausten suunnittelussa
on suositeltavaa hyddyntda olemassa olevia reitteja
ja vanhoja teita. Reittien tarkemmassa suunnittelussa
huomioidaan yksityiskohtaisemmin alueiden ominais-
piirteet seka luontoon ja kulttuuriymparistdon liittyvat
arvot. Osa reittilinjauksista saattaa tarkemman suun-
nittelun myota siirtya eri paikkaan kuin mihin se liite-
kartassa on merkitty. Reittien tarkemmassa suunnit-
telussa tulee kuitenkin tunnistaa liitekartalla osoitettu
yhteysvali, reittien sujuvuus ja hyva saavutettavuus.
Ulkoilureittien padverkostossa on esitetty erityisesti
sellaisia reitteja, jotka yhdistdavat laajempia virkistys-
alueita ja - reitteja tai asuinalueita toisiinsa tai joilla on
seudullista merkitystd. Tarkemmassa suunnittelussa
tulee turvata myds yhteydet keskuksista laajemmille
virkistysalueille seka hyvin saavutettavat pururadat,
ladut ja luontopolut. Rakentamisenalueiden sisdiset
virkistysyhteydet suunnitellaan asemakaavoituksen
vhteydessa reittien verkoston kokonaisuus huomioi-
den. Saavutettavuuden ja arkiliikkumisen kannalta on
tarkemmassa suunnittelussa tarkeda turvata turvalli-
set ja toimivat virkistysyhteydet esimerkiksi kouluille,
urheilupuistoihin ja urheilukentille seka julkisen lii-
kenteen yhteyspisteille, kuten juna-asemille. Ulkoilu-
reittien tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdaa
huomioita reittien turvallisuuteen ja viihtyvyyteen.
Peltojen reuna-alueilla ulkoilureittien toteutuksessa
tulee huomioida viljelykdyton toimintaedellytykset.

Liitekarttaan on nostettu erikseen urheilupuistot seka
ulkoilun kohdealueita. Urheilutoimintaan liittyvat hallit
tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi rakentamisen aluei-
ta ja ne tulee tarkemmassa suunnittelussa osoittaa
sellaisille paikoille, ettei niistd ole haittaa viheryhte-
yksien toimivuudelle eikd kaupunki-/maisemakuvalle.
Hallit tulee sijoittaa hyville saavutettavuusvydhykkeil-
le niin kavellen, pyordillen kuin joukkoliikenteelld. Lii-
tekartassa osoitetut ulkoilun kohdealueet ovat ulkoilun
solmukohtia, joita kehitetdan laajojen ulkoilualueiden
lahtodpisteina ja ulkoiluun liittyvien virkistyspalveluiden
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paikkoina.

Uimarantamerkintd kaavan liitekartalla osoittaa uima-
rannan tai uimapaikan tarpeen. Yleiskaavatyon yhtey-
dessa uimarantojen tai -paikkojen tarve on tunnistettu,
mutta niiden sijoittumisesta ei ole laadittu yksityiskoh-
taisempaa tarkastelua. Tarkemman tarkastelun myoéta
uimaranta tai -paikka voidaan osoittaa my6s paremmin
toiminnalle sopivaan kohtaan kyseisen vesistdén ran-
nalla. On myds mahdollista, ettd merkinndn lahistolta
ei tarkemmassa tarkastelussa |6ydeta uimarannalle
tai uimapaikalle sopivaa kohtaa, jolloin uimarantaa tai
paikkaa ei ole mahdollista toteuttaa, vaikka tarve yleis-
kaavatyon yhteydessa sellaiselle onkin tunnistettu.

Luonnonsuojelualueiden virkistyskdayttémahdolli-
suudet

Kaavakartan virkistysalueet sisdltavat erityyppisia
aluekokonaisuuksia lahivirkistysalueista metsatalous-
kaytdssa sdilyviin metsdalueisiin. Luonnonsuojelualu-
eilla virkistyskaytto on rajoitettua, mutta alueet voivat
kuitenkin erikseen laadittavan hoito- ja kdyttésuunni-
telman kautta tdaydentaa osaltaan virkistysverkostoa.
Asuinalueiden [&hivirkistys ei voi kuitenkaan tukeutua
yksinomaan alueisiin, jotka ovat merkittdvia luonnon-
suojelun tai ekologisten yhteyksien ndkdkulmasta ja
asuntovaltaisten alueiden sisdlle tuleekin tarkemmas-
sa suunnittelussa turvata riittdva maara lahivirkis-
tysalueita vastaamaan kasvavaan virkistyskayttopai-
neeseen. Uusilla ja keskeisesti kasvavilla alueilla tulee
tarkemman suunnittelun yhteydessa laatia laaja-alai-
nen virkistysalueverkoston kokonaissuunnitelma tur-
vaamaan riittavat virkistysalueet. Tama on tarkeaa
erityisesti Natura 2000 -alueiden laheisyydessa.

Laajat metsdalueet ja virkistys

Pohjois- ja Keski-Espoossa on paljon laajoja luonno-
nalueita. Alueilla on virkistyksellista merkitysta paitsi
paikallisille asukkaille, myds koko Espoon ja Helsingin
kaupunkiseudun vaestdlle. Nuuksio on valtakunnalli-
sesti merkittava virkistysalue, jonka kadyttdjamaaran
kasvuun tulee vaikuttamaan koko Helsingin seudun va-
kiluvun seka matkailun kehitys. Nuuksion jarviylangén
laajojen metsdalueiden virkistyksellinen arvo tulee ot-
taa huomioon myds Jarviylangén periaatepdatoksen
perusteella. Kaavaratkaisun mukaisella tiiviilld ja yh-
tendisella kaupunkirakenteella on pyritty rajoittamaan
haja-asutuksen syntymistd seka kaupunkirakenteen
laajenemista jarviylangdn alueella.

Laajojen ulkoilu- ja retkeilyalueiden kehitysmahdolli-
suudet on kaavassa turvattu osoittamalla alueet virkis-
tysalueiksi. Kaavassa on osoitettu suunnittelualueelle
my®6s joitakin uusia laajoja ulkoilua palvelevia virkis-



tysalueita hyvin saavutettaville vyohykkeille uusilta ja
tiivistyvilta asuinalueilta sekda asemilta. Ensisijaisesti
alueet on osoitettu virkistykseen, jotta uusille asukkail-
le pystytddn turvaamaan riittdvat virkistyalueet lIahella
asutusta, mutta alueita on myds mahdollista kehittda
seudullisiksi ulkoilualueiksi Nuuksion kansallispuiston
kasvavan kayttdjapaineen tasaamiseksi. Jotta uudet
virkistysalueet pystyvat tasaamaan Nuuksion kasva-
vaa virkistyskdyttdpainetta, tulee alueille toteuttaa
vastaavanlaisia virkistyspalveluita kuin kansallispuisto
tarjoaa, kuten retkeilyreitteja ja tulentekopaikkoja.

3.7.2. Ekologinen verkosto

Kaava-alueen ekologisen verkoston kokonaisuus on
kuvattu kaavakartan liitekartalla 3 Luontoarvojen ver-
kosto 2050. Ekologisen verkoston kokonaisuus koos-
tuu suojeltujen tai suojeltavaksi tarkoitettujen aluei-
den ja ekologisten yhteyksien kokonaisuudesta, jota
ohjataan sekd oikeusvaikutteisilla kaavamerkinndilla
ettd liitekartan informatiivisilla merkinngilla. Liitekar-
tan merkinnat muodostavat ekologisen verkoston ta-
voitetilan vuodelle 2050.

Kaavakartan virkistysalueet sekd maa- ja metsatalous-
alueet muodostavat padosaltaan metsdisten alueiden
kokonaisuuden, joka palvelee Espoon pohjois- ja keski-
osien ekologisena verkostona. Avoimen maisematilan
elinkeinoalueet ja vesialueina osoitetut jarvet, lammet
ja joet taydentdavat verkostoa. Natura 2000 -alueet,
luonnonsuojelualueet ja suojelualueet on osoitettu
oikeusvaikutteisena kaavakartalla. Seudullisesti mer-
kittavat ekologiset yhteydet on osoitettu oikeusvai-
kutteisena maakunnallinen ekologinen yhteys- ja Es-
poonjokilaakson vythyke -merkinnéilla kaavakartalla.
Uusimaa-kaava 2050 paivittad maakunnallisia ekologi-
sia yhteyksia suhteessa aiempiin maakuntakaavoihin.
Yleiskaavaan eiole merkitty maakunnallisen ekologisen
yhteyden merkinnalla erikseen kaikkia niita maakunta-
kaavan yhteyksid, jotka toteutuvat laajan ja yhtendisen
metsavybhykkeen kautta tai joiden on todettu toteu-
tuvan toisaalla tarkempien selvityksien perusteella.
Yleiskaavan maakunnallisten ekologisten yhteyksien
rooli korostuu sellaisissa tapauksissa, joissa maakun-
nallinen yhteys kulkee asuinalueiden vadlista tai ldvitse
ja yhdistaa laajan mittakaavan viheraluekokonaisuuk-
sia. Paikalliset ekologiset yhteydet ja virtavesien eko-
logiset yhteydet on osoitettu oikeusvaikutteisina mer-
kintdind ja ekologisten yhteyksien kehittamistarpeet
informatiivisina merkintdind Luontoarvojen verkosto
2050 -liitekartalla. Lisaksi Virkistysverkosto 2050- ja
Kestdva vesien hallinta 2050 -liitekartoilla on tavoittei-
ta luontoarvojen ja ekologisen verkoston sdilyttamisel-
le. Esimerkiksi erilaiset virkistysyhteydet tukevat myds
ekologisen verkoston toimivuutta.
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Kaavan yleismaarayksilld velvoitetaan luonnon moni-
muotoisuuden ja luonnonsuojelun kannalta tarkeiden
alueiden ja luontoarvojen seka viheralueverkoston ja
virtavesien jatkuvuuden ja ekologisen toimivuuden
turvaamiseen koko kaava-alueella. Lisaksi tulee sdilyt-
taa viheralueita yhtendisina aluekokonaisuuksina seka
tunnistaa ja turvata keskeiset ekosysteemipalvelut.
Ekologisen verkoston toimivuuden turvaamisen naké-
kulmasta on keskeista toteuttaa alueellisia ekologisen
verkoston suunnitelmia, joilla voidaan kasitelld yksit-
taisia asemakaava-alueita laajempia kokonaisuuksia
ja huolehtia siten luontotyyppien, elinymparistéjen ja
vhteyksien riittavastad edustavuudesta, kattavuudesta
ja kytkeytyneisyydesta.

Luonnonsuojelualueet

Luonnonsuojelulain perusteella rauhoitetut luonnon-
suojelualueet, Nuuksion kansallispuistoon kuuluvat
alueet, suojellut luontotyyppikohteet ja erityisesti
suojeltavien lajien elinympdristét seka suojeltavaksi
tarkoitetut valtakunnallisiin luonnonsuojeluohjelmiin
kuuluvat alueet on osoitettu oikeusvaikutteisella luon-
nonsuojelualue -merkinndlld on osoitettu myds Met-
sahallituksen suojelutarkoituksiin hankkimat alueet.
Samalla merkinndlld ovat lisdksi alueella voimassa
olevissa yleiskaavoissa luonnonsuojelualueiksi 0soi-
tetut alueet, joita ei vield ole perustettu luonnonsuo-
jelualueeksi, mutta joilla luonnonsuojelulain mukaiset
suojelun edellytykset tayttyvat edelleen. Ndiden aluei-
den rajaukset on paivitetty vastaamaan suojeltavia
arvoja yleiskaavaa varten tehdyn luontoselvityksen
mukaisesti. Luonnonsuojelualueita on valtion, Espoon
kaupungin, yksityisten ja yhteisdjen omistamilla alueil-
la. Luonnonsuojelualueet ja suojelualueet on esitelty
kaavaselostuksen liitteessa 21.

Suojeltavaksi osoitetuilla alueilla esiintyy muun muas-
sa uhanalaisia suoluontotyyppeja seka kangas- ja kal-
liometsid, luonnonsuojelulain suojelemia jalopuulehto-
ja, uhanalaisia ja maakunnallisesti arvokkaita lehtoja
ja luhtia, vesilain mukaan sdilytettavia pienvesia seka
erilaisia metsalain ja METSO-ohjelman (Etela-Suomen
metsien monimuotoisuuden toimintaohjelma) elinym-
paristéja. Useimmilla alueilla esiintyy myds erilaisia
suojeltavien ja harvinaisten lajien elinymparistéja.
Useimmilla on arvoa myds ekologisten yhteyksien osa-
na.

Luonnonsuojelualueen merkinndlld osoitetut alueet
on tarkoitettu suojeltavaksi luonnonsuojelulain nojalla.
Perustettavan luonnonsuojelualueen tarkempi rajaus
ja suojelun perusteet maaritelldan alueen rajaus- tai
perustamispadatokselld. Luonnonsuojelulailla suojel-
luilla alueilla ovat voimassa luonnonsuojelulain rauhoi-
tussdadokset sekd aluekohtaiset rauhoitusmaaraykset.
Suojeltavaksi tarkoitetuilla alueilla on voimassa maan-
kdyttd- ja rakennuslain mukainen toimenpiderajoitus.
Kaavassa luonnonsuojelualueeksi osoitetulle alueelle
ei saa suunnitella toimenpiteitd, jotka vaarantavat tai
heikentdvat niitd luonto- ja ymparistdarvoja, joiden
perusteella alueesta on muodostettu suojelualue tai



tavoitteena on siitd perustaa sellainen. Alueelle voi-
daan laatia hoito- ja kdyttdsuunnitelma muun muassa
virkistyskaytdn ohjaamiseksi.

Suojelualueet

Suojelualueen merkinndlla on osoitettu Uudenmaan
liiton selvityksessa maakunnallisesti arvokkaaksi 0soi-
tetut alueet, jotka on lisdksi osoitettu suojelualueeksi
Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavassa (hyvaksytty
25.8.2020) ja joita ei vield ole suojeltu. Yleiskaavassa
osoitetut suojelualueet muodostavat paikoin laajo-
ja, luonnonoloiltaan vaihtelevia kokonaisuuksia. Jat-
kosuunnittelussa tulee selvittda yksityiskohtaisemmin
alueiden suojeluarvot ja tarkentaa suojeltavan alueen
rajausta. Kaavamaarayksellad kielletdan alueen suoje-
luarvojen heikentdminen. Alueilla on voimassa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukainen toimenpiderajoitus.
Suojelualueeksi osoitetut alueet ovat padosin Espoon
kaupungin omistuksessa, poikkeuksena jotkin yksityi-
selle tai muun tahon omistamalle maalle sijoittuvat
osat.

Selvitysten mukaan alueilla sijaitsee monipuolises-
ti erilaisia metsd-, suo-, vesi- ja kallioelinymparistdja
sekd erilaisia arvokkaita luontotyyppeja kuten luon-
nonsuojelulain 29 §:n suojeltavia luontotyyppejd, met-
salain 10 &:n erityisen tarkeita elinympdristoja, MET-
SO-ohjelman elinymparistdja ja vesilain 2. luvun 11 §:n
suojeltavia vesiluontotyyppeja. Joillakin alueilla on
myds tehty havaintoja uhanalaisista ja indikaattoriar-
voa omaavista lajeista.

Suojelualueen merkinta ohjaa yksityiskohtaisem-
paa suunnittelua eli aluekohtaiset suojelukeinot ja
suojelualueen rajat tarkentuvat maankdytén jat-
kosuunnittelussa. Suojelualueesta voidaan perustaa
luonnonsuojelulain mukainen suojelualue (ks. kohta
Luonnonsuojelualueen toteuttaminen) tai suojelu-
arvot voidaan sdilyttda asemakaavamerkinnoilld ja
-madrayksilla. Erityislainsddadantd kuten vesilaki tur-
vaa osaltaan luontoarvojen sdilyttamista.

Natura 2000 -alueet

Natura 2000 -alueeksi on osoitettu valtioneuvoston
padtdksen mukaiset kaava-alueelle sijoittuvat Natura
2000 -verkostoon kuuluvat alueet. Niistd valtaosa on
jo perustettu luonnonsuojelualueeksi tai liitetty osaksi
Nuuksion kansallispuistoa. Natura-alueilla on voimas-
sa luonnonsuojelulain mukainen hankkeiden ja suun-
nitelmien arviointi seka heikentamiskielto; suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti
heikentdd. Heikentdmiskielto koskee myds varsinaisen
Natura 2000 -alueen ulkopuolella tehtdvida toimen-
piteita, jotka voivat merkittavasti heikentda alueen
luontoarvoja. Yleismaardyksen mukaan maankdyton
jatkosuunnittelussa tulee laatia tarvittavat luonto-
selvitykset seka arvioida Natura-alueisiin kohdistu-
vat vaikutukset ja hyvaksymisedellytykset siten kuin
luonnonsuojelulaissa on edellytetty. Tasséa tulee huo-
mioida myds mahdolliset yhteisvaikutukset muiden
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suunnitelmien ja hankkeiden kanssa. Maankdyton jat-
kosuunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavamaarays,
jonka mukaan Natura-alueita ei voida maankadyton jat-
kosuunnittelussa laskea Idhivirkistykseen soveltuvaksi
alueeksi vaan riittdvat ja hyvin saavutettavat lahivir-
kistysalueet tulee turvata muualla. Natura-arvioinnista
on kerrottu lisda kappaleessa Natura-arviointi.

Natura-arviointi

Natura-arvioinnin tarvearviointi on tarpeen tehda eri-
tyisesti suunniteltaessa maankdyttda Natura-alueen |&-
heisyydessa tai Natura-verkostoon kuuluvan kosteikon
tai vesistdn valuma-alueella tai muulla Natura-alueen
vaikutusalueella. Natura-alueen luonnonarvoihin to-
denndkdisesti merkittavasti vaikuttavista hankkeista
ja suunnitelmista on tehtava ns. Natura-arviointi tai
ne voidaan arvioida ymparistdvaikutusten arviointi-
menettelyn yhteydessa. Arviointi on tehtava, ellei ole
objektiivisin perustein poissuljettua, ettda hankkeet vai-
kuttaisivat merkittavasti alueen suojelutavoitteisiin.
(Ympaéristéministerio 2021a)

Arvioinnin tekemisestad huolehtii hankkeen tai suunni-
telman toteuttaja. Luvan myoéntava tai suunnitelman
hyvdksyva viranomainen katsoo, etta arviointi tehdaan.
Sen on myds pyydettava lausunto arvioinnista alueel-
liselta ympadristokeskukselta ja silta, jonka hallinnassa
luonnonsuojelualue on. Lausunto on annettava vii-
meistadn kuuden kuukauden kuluessa. Viranomainen
ei saa myontda lupaa hankkeelle eikd hyvaksya suun-
nitelmaa, jos arviointi- ja lausuntomenettely osoittaa
hankkeen tai suunnitelman merkittavasti heikentavan
niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on Na-
tura 2000 -verkostossa. (Ymparistoministerio 2021a)

Luonnonsuojelualueen toteuttaminen

Luonnonsuojelualueiden toteuttaminen kuuluu p&aa-
sadntdisesti valtiolle. Valtio vastaa suojelualueiden
toteuttamisesta erityisesti Natura 2000-verkoston ja
valtioneuvoston luonnonsuojeluohjelmien seka Nuuk-
sion kansallispuiston osalta. Yksityiselle kuuluvalla
alueella maanomistaja voi tarjota aluettaan valtion
tai kaupungin omistukseen. Vaihtoehtoisesti aluees-
ta voidaan perustaa yksityinen luonnonsuojelualue
luonnonsuojelulain 24 & mukaisesti. Se edellyttas,
ettd luonnonsuojelulain 10 §:n mukaiset luonnonsuo-
jelualueen perustamisedellytykset tayttyvat. Edelly-
tysten tayttymista tarkastellaan toteuttamisvaiheessa
tapauskohtaisesti. Tassa yhteydessa suojelualuemer-
kinnan rajaus tarkentuu. Paatoksen yksityisen luon-
nonsuojelualueen perustamisesta tekee Elinkeino-,
liikenne- ja ymparistékeskus (ELY-keskus) joko maan-
omistajan hakemuksesta tai suostumuksella. Luonnon-
suojelualueen perustamispddtds voidaan antaa vasta,
kun maanomistaja ja ELY-keskus ovat sopineet alueen
rauhoitusmaarayksista ja aluetta koskevista korvauk-
sista. (Ymparistéministerié 2021b)



Valtioneuvoston hyvdksymdan luonnonsuojeluohjel-
maan sisdltyvélle alueelle ELY-keskus voi perustaa
luonnonsuojelualueen myds ilman maanomistajan ha-
kemusta tai suostumusta. Maanomistajalle ja kunnalle
on kuitenkin varattava tilaisuus tulla kuulluiksi ennen
padtdksen antamista. Alueen rauhoitusmaardykset
eivat myoskaan saa rajoittaa maankayttéa enemmalti
kuin aluetta koskevasta suojeluohjelmasta johtuu, ellei
maanomistaja ole muuhun suostunut. Luonnonsuoje-
lulain 29 &:n mukaisen luontotyypin suojelu voidaan
toteuttaa rajaamalla kohde luontotyypin suojelukoh-
teeksi. ELY-keskus madrittelee suojellun alueen rajat
ja antaa rajauspaatoksen tiedoksi maanomistajalle.
Asianosaisia kuullaan ennen rajauspaadtoksen teke-
mista, jollei kuuleminen vaaranna suojelun tarkoitusta.
ELY-keskuksen rajauspaatoksesta voi valittaa. (Ympa-
ristdministerio 2021b)

== Kaava-alueen rajaus

Uudet_suojelualueet

Bl sucjelemattomat Espoon pot I
I Maakur uudet s
Nykyiset_suojelualect

“ =3 Natura

I tiykyiset suojelualueet

Yleiskaavaehdotukseen lisdtyt suojelualuemerkinnét. Voimassa ole-
vien yleiskaavojen suojeltavaksi tarkoitettujen alueiden rajaukset
perustuvat selvitykseen "Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
luontoselvitys voimassa olevien yleiskaavojen luonnonsuojelualue-
verauksille vuonna 2019" (Faunatica 2019). Maakuntakaavan mukai-
set uudet suojelualueet perustuvat maakuntakaavan selvitykseen
"Uusimaa-kaava 2050: Luontoselvityskohteiden maakunnallinen
arvo - Koosteraportti (2019)"” (Uudenmaan liitto 2019).
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Yksityiselle kuuluvan alueen suojelu voidaan myds to-
teuttaa ELY-keskuksen ja maanomistajan kesken teh-
tavalla maardaikaisella sopimuksella luonnonsuojelu-
lain 25 &:n mukaisesti. Maanomistaja voi myds tarjota
suojelualuetta Etela-Suomen metsien monimuotoi-
suuden toimintaohjelmaan (METSO). Se on vapaaeh-
toinen suojeluohjelma, jossa on vaihtoehtona pysy-
va tai madrdaikainen suojelu. Ehtona on, ettd kohde
tayttda ohjelman luonnontieteelliset valintaperusteet.
METSO-ohjelman mukaisesta suojelusta on mahdolli-
suus saada korvausta. Pysyvdastd suojelusta paattaa
ELY-keskus, madrdaikaisesta suojelusta sovitaan Suo-
men metsdkeskuksen kanssa. (Ympdristoministerio
2021b)

Tilanteessa, jossa yleiskaavaan osoitetusta suoje-
lualueesta ei perusteta luonnonsuojelulain mukaista
suojelualuetta, maanomista voi olla oikeutettu korva-
uksiin. Yleiskaavan suojelumadarayksiin ei liity MRL 101
&:n mukaista lunastus- ja korvausvelvollisuutta. MRL
101 &:n mukainen lunastus- ja korvausvelvollisuus liit-
tyy kuitenkin yleiskaavan mukaiseen toimenpiderajoi-
tukseen eli tilanteisiin, joissa edellytetdan 128 &:n mu-
kaista maisematydélupaa. Jos téllainen rajoitus johtaa
tilanteeseen, jossa maanomistaja ei voi kayttaa maa-
taan hyvakseen kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla,
voidaan suorittaa korvaus MRL 101 &:n mukaisesti. Jos
alueelle kuitenkin perustetaan luonnonsuojelulain mu-
kainen suojelualue, mahdolliset korvauksen hoidetaan
siten miten luonnonsuojelulaissa on sdadetty.

Ekologiset yhteydet

Kaavakartan merkintd maakunnallinen ekologinen
yhteys osoittaa laajojen metsdalueiden ja niita yhdis-
tavien viheryhteyksien muodostaman ekologisten yh-
teyksien rungon. Suunnittelussa tulee turvata metsais-
ten yhteyksien jatkuvuus, ekologinen kytkeytyneisyys
jariittava leveys seka tarvittaessa kehittda yhteyksien
toimivuutta. Merkinnélld osoitetaan yhteyksien suun-
ta, sijainti on ohjeellinen. Maakunnalliset yhteydet
kytkevat kaava-alueen laajemmat viheralueet luonnon
ydinalueisiin Nuuksiossa ja Espoon keskuspuistossa,
sekd naapurikuntien seudulliseen viheralueverkos-
toon. Merkintd taydentda Espoonjokilaakson vy&hyke-
merkinnalld osoitettuja viheryhteyksia.

Kaavamaardyksen kehittamissuosituksissa  suosi-
tellaan maakunnallisten ekologisten yhteyksien le-
veydeksi taajama-alueiden reunoilla ja ulkopuolella
ensisijaisesti vahintaan 300-500 metrid, mikd perus-
tuu yhteyksista tehtyyn selvitykseen (Vdre & Rekola
2007). Yhteys voi olla olemassaolevasta kaupunkira-
kenteesta tai muista olosuhteista riippuen kapeampi-
kin, mutta yhteyksien kapeikot eivat saisi olla leveyt-
taan pidempid. Kehittamissuosituksissa todetaan, etta
maakunnallisia ekologisia yhteyksia tulee yllapitaa ja
kehittda ensisijaisesti metsdisend. Yhteyksien epéa-
jatkuvuuskohdissa yhteyksien ekologista toimivuutta
tulee parantaa esimerkiksi metsittamallg, vihersilloilla
tai -alikuluilla. Yhteyksien parantaminen tai uusien yh-
teyksien rakentaminen tulee toteuttaa riittavan aikai-



sessa vaiheessa, jotta yhteydet ovat ehtineet kehittya
toimiviksi alueen maankayton muuttuessa.

Paikalliset ekologiset yhteydet ovat viheryhteyksia,
joilla on merkitysta lajien paikallisina leviamis- ja kul-
kuyhteyksind. Ne on osoitettu kaavakartan liitekartalla
3 Luontoarvojen verkosto 2050 oikeusvaikutteisina.
Ne sijoittuvat kaupunkirakenteen sisdisiin viherkady-
taviin, laajojen avointen maisema-alueiden peltomet-
samosaiikkiin sekd muille viheralueille ja mahdollista-
vat muun muassa eldinten paivittdisen liikkkumisen ja
leviamisen uusille alueille. Etenkin uusien rakentami-
salueiden suunnittelussa tulee varmistaa, etta yhtey-
det sijoittuvat ensisijaisesti puustoisille viheralueille,
virtavesien varsiin tai rakentamattomille rannoille.
Yhteyksien jatkuvuus ja kytkeytyminen ekologisten
yhteyksien runkoon sekd muihin viheralueisiin tulee
turvata. Yhteyksien laadulle voi olla alue- tai lajikoh-
taisia erityistarpeita, kuten liito-oravan yhtendiset
latvusyhteydet tai vaylien kanssa ristedvat ekologiset
yhteydet. Paikalliset ekologiset yhteydet tulee myds
sdilyttaa riittavan leveing, uusilla rakentamisalueilla
ensisijaisesti vahintdan 100 metrid leveind. Paikallisia
ekologisia yhteyksia sijoittuu myds nykyisten keskus-
ta-alueiden ymparistdon, jotka eivat voi enda toteutua
yhtd leveind. Ekologisten yhteyksien tarkempi sijainti
ja laatu maaritellaan jatkosuunnittelussa. Maankayton
jatkosuunnittelussa tulee huolehtia riittavien ja pal-
velutarjonnaltaan monipuolisten lahivirkistysalueiden
sadilyttamisestd, jotta ekologisten yhteyksien toimivuus
sdilyy etenkin tiiviimpien asuntoalueiden ldaheisyydes-
sa.

Llitekartalla 3 on esitetty oikeusvaikutteisena myds
virtaveden ekologinen yhteys. Ne ovat erilaisia virtave-
sid, joilla voi olla kalataloudellista merkitysta ja niihin
voi sisdltya arvokkaita virtavesikohteita. Virtavesien
varret toimivat elinympadristénd ja kulkuyhteyksina
erityisesti vesiymparistdista riippuvaiselle nisakas-,
lintu- ja hyodnteislajistolle kuten luonnonsuojelulain
erityisesti suojeltavalle lajille purohyrrélle, uhanalai-
selle koskikaralle ja alueella esiintyvista luontodirek-
tiivilajeista muun muassa lepakoille. Virtavesia tulee
kehittda siten, etta virtaveden uoma sailyy avoimena,
mutta niiden varret kasvullisina. Lisdksi tulee turvata
virtavesien jatkuvuus seka vesielioston, kuten vaellus-
kalojen, esteettomat liikkumismahdollisuudet.

Liitekartalla 3 on esitetty Informatiivisella merkinnalla
ekologisen yhteyden kehittamistarpeita. Ne ovat ekolo-
gisen yhteyden osia, joiden toimivuutta tulee kehittaa
suunnittelussa ja alueen toteutuksessa. Kehittamistar-
peet sijoittuvat kohtiin, joissa seudullinen ekologinen
yvhteys on heikentynyt tai katkeaa, kun se risteaa lii-
kennevdyldn kanssa tai kulkee laajemman avoimen
alueen lapi. Haasteita yhteyksien toimivuudelle asetta-
vat muun muassa lilkkennevaylien leveys, aitaaminen ja
vilkas lilkenne, rakennetut alueet, kallioleikkaukset tai
muuten eldinten kulkemisen kannalta haastavat pin-
nanmuodot seka suojaisan yhteyden, kuten yhtendisen
puuston tai pensaikon puuttuminen.

67

Yhteyksien parantamistoimia ovat esimerkiksi puoli-
avoimien ja avoimien alueiden metsitys, metsien hoi-
taminen erirakenteisuutta suosien, liikennevdylien
poikki kulkevien yhteyksien osalta vihersilta- tai alikul-
kurakenteet seka erityisesti liito-oravan osalta riitta-
van korkean puuston sailyttdminen vaylien molemmin
puolin ja tarvittaessa keskelld. Yhteyksien kehittami-
sessad tarvittavat toimenpiteet ovat riippuvaisia paikal-
lisista olosuhteista ja vaativat tarkempaa suunnittelua.
Yhteyksien parantaminen tulee toteuttaa riittavan ai-
kaisessa vaiheessa, jotta uudet tai parannettavat yh-
teydet ovat ehtineet kehittya riittdvan toimiviksi kysei-
sen alueen maankadytdén muuttuessa.

Kaava-alueen ekologinen verkosto koostuu luonteel-
taan erityyppisistd alueista. Taajama-alueilla ekolo-
gisten yhteyksien leveydeksi ei voida olettaa samaa
kuin haja-asutusalueella. Ekologiset yhteydet voivat
vaihdella leveydeltdan ja laadultaan, mutta niiden tu-
lee kytkeytya toisiinsa, suojelualueisiin, laajoihin met-
sdalueisiin ja muihin viheralueisiin sekd kaava-aluetta
ympadrdivaan viheralueverkostoon. Luonnonmukainen,
kasvillisuudeltaan monikerroksellinen, luontotyypeil-
tadn monipuolinen ja mahdollisimman vahan hairi6-
tekijoitd, kuten valoa, melua ja ihmisvaikutusta, sisal-
tava ymparistd on ekologisesti toimivin. Liian kapeita
ja suojattomia yhteyksia tulisi valttaa, silla liian kapea
yhteys muodostaa vain reunavydhyketta eika tarjoa
eldimille turvallista kulkuyhteytta.

Informatiivisilla merkinndilld ja kaavamaarayksien ke-
hittamissuosituksilla ei ole suoranaisesti maankdyton
suunnittelua sitovia oikeusvaikutuksia. Suosituksiin on
kuitenkin kirjattu toimenpiteitd, jotka tukevat yleiskaa-
van tavoitteiden toteutumista.

Luonnoksesta ehdotukseen luonnonympariston
kannalta

Kaavaehdotusta varten on tehty uusia luontoselvityk-
sia (ks. selostuksen lopusta kohta yleiskaavatydhon
liittyvat suunnitelmat, selvitykset ja muu kirjallisuus).

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella on
kaavaehdotukseen tehty useita luonnonympdristén
kannalta merkittdvid muutoksia. Asumiseen osoitettu-
jen alueiden painopisteitd on monin paikoin muutettu
tai tehokkuutta kevennetty. Uusia alueita on osoitettu
virkistykseen. Kaavaluonnoksen viheryhteys -merkinta
on erotettu kaavaehdotukseen virkistyksen viheryhtey-
deksi sekd maakunnalliseksi ekologiseksi yhteydeksi.
Luonnoksen taydentdva ekologinen yhteys -merkinta
on muutettu muotoon paikallinen ekologinen yhteys.
Luontoarvojen verkosto 2050 -liitekartalla 3 on esitet-
ty lisda ekologisen yhteyden kehittamistarpeita.

Kaavakartalle on tuotu nakyviin mydés alle 5 ha kokoi-
set luonnonsuojelualueet, Uusimaa 2050 -maakunta-
kaavan mukaiset suojelualueet sekd voimassa olevissa
yleiskaavoissa luonnonsuojelualueiksi osoitetut alueet,
joita ei vield ole perustettu luonnonsuojelualueeksi,
mutta joilla suojelun edellytykset tayttyvat edelleen.



Luonnonsuojelualue-kaavamerkintd (SL) on muutettu
suojelualuemerkinndksi (S). SL-merkinndlld voidaan
osoittaa vain luonnonsuojelulain nojalla perustetut
tai perustettavaksi tarkoitetut luonnonsuojelualueet
(luonnonsuojelulaki 10 §). S-merkintd taas on yleis-
merkintd, jolla voidaan osoittaa muitakin kuin luon-
nonsuojelulain perusteella perustettuja tai perustet-
tavia luonnonsuojelualueita. S-merkinta mahdollistaa
siis kaavaluonnoksen merkintdan verrattuna monipuo-
lisemmin erilaisten suojeluarvojen huomioimisen ja
turvaamisen yleiskaavassa. S-merkinndn osoittamien
alueiden suojelun kdytannoén toteutus ratkaistaan tar-
vittaessa jatkosunnittelussa.

Kaavaehdotusta on muokattu suojelualueiden osal-
ta siten, etta kaavaehdotuksessa suojelualueen (S)
-merkinndlld osoitetut alueet on merkitty luonnon-
suojelualueiksi (SL) ja suojelualueiksi (S). Merkintjen
sisdltdé on avattu kappaleen 3.7.2 alkupuolella. Suoje-
lualueita ja Natura-alueita koskevia yleismaarayksia ja
kaavamaarayksia seka niiden kehittamissuosituksia on
tdsmennetty.

Virkistysalueita on kaavan ehdotusvaiheessa lisatty
muun muassa Myntinmaden pohjois-, ita- ja eteldpuo-
lella, Kalajarven pohjoispuolella, Niipperissd, Kauris-
kalliossa ja Oittaan Korsbackassa useiden ruutujen
verran sekd pienemmissa madarin mm. Nupurin- ja
Hakjarven valilla, Sutisenniemen karjessa ja Viiskor-
vessa. Asumisen volyymia on kevennetty mm. Niip-
perissd, Hogndasissa ja Miilukorvessa. Virkistysalueita
on luonnosvaiheen jdlkeen paikoin palautettu maa- ja
metsatalousalueiksi.
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3.7.3 Kestdva vesien hallinta
Valuma-alueet ja vesistot

Kaava-alueella sijaitsevat vesitalouden kannalta mer-
kittdvat vesistét on osoitettu kaavakartassa. Naihin
lukeutuvat alueen jarvet ja joet, joiden muodosta-
mia vesireitteja pitkin alueen pintavedet kulkeutuvat
kohti merta. Ndiden lisdksi valuntareittien ja vesie-
lioston liikkeiden kannalta tarkeita vesialueita ovat
kaava-alueen lukuisat purot, joista merkittavimmat
on merkitty Kestdva vesien hallinta 2050 -liitekart-
taan. Liitekartassa on esitetty myds kaava-alueen
pda- ja osavaluma-alueet, jotka maarittelevat vesita-
loudellisten tarkastelujen alueelliset Iahtékohdat eli
aluerajat, joiden sisdpuolelta pintavedet valuvat eri
vesistdihin. Kaava-alueesta suurimman osan kattavat
Mankinjoen ja Espoonjoen vesistéjen valuma-alueet
osavaluma-alueineen. Vantaajoen vesistéon kuuluvan
Lakistonjoen valuma-alue kattaa myo6s laajoja alueita
kaava-alueen pohjoisosissa.

Yhdyskuntarakenteen kehittymiseen liittyvalla vesi-
rakentamisella voidaan aiheuttaa suoria vaikutuksia
vesistdihin, erityisesti virtavesiin. Vesialueiden ke-
hittamissuosituksen mukaisesti virtavesiuomia on ke-
hitettdva ensisijaisesti avoimina ja monimuotoisina.
Merkittavimmat virtavedet on liséksi osoitettu oike-
usvaikutteisella virtaveden ekologinen yhteys -mer-
kinnalla liitekartassa 3. Kaavamadardyksen mukaisesti
suunnittelussa tulee turvata virtavesiuoman jatkuvuus
ja ekologinen toimivuus seka riittava reunavyohyke.
Kehittamissuosituksissa ja kaavan liitteenad olevassa
Viherteeman leikekirjassa on korostettu virtavesien ja
niiden reunavydhykkeiden moninaisia tehtavia ja huo-
mioon ottamista suunnittelussa.

Vesistdjen erityispiirteet

Kestdva vesien hallinta 2050 -liitekartassa on esitetty
merkittavimpien vesistojen erityispiirteet, joita tulee
hyodyntaa jatkosuunnittelussa hulevesien hallinnan
ja vesistojen kehittdmisen yhtena lahtékohtana. Suun-
nittelussa erityispiirteet tulee tunnistaa vastaanotta-
vassa vesistdssa riittavan laajalla alueella, ja arvioida
hulevesien hallinnan tarpeet aluekohtaisesti. Erityis-
piirteet ovat strategisia yleistyksia vesistdjen erityisis-
td ominaisuuksista ja niissd on huomioitu vesistdjen
merkityksen mahdollinen muuttuminen kaavan mu-
kaisen rakentamisen myo6td. Kaikessa vesien hallinnas-
sa tulee erityispiirteiden huomioon ottamisen ohella
ehkdista hulevesitulvia, tavoitella vesien hyvan tilan
saavuttamista tai sadilyttamista sekd ottaa huomioon
muusta lainsdddanndsta tulevat vaateet.

Vesistot tai niiden osat, joiden erityispiirteena on luon-
nontilaisuus tai luontoarvot, edellyttavat hulevesien
hallinnassa kiinnittdmaan erityista huomiota veden
laatuun (kiintoainekuormitus, ravinteet). Virtavesien
kehittamisessa tulee edistda niiden pituussuuntaista
jatkuvuutta ja rakenteellista monimuotoisuutta.



Virkistyskdytdltdan merkittavien vesistdjen valu-
ma-alueella tulee hulevesien hallinnassa kiinnittdaa
huomiota erityisesti veden laatuun (ravinteet, kiintoai-
ne, hygieeninen laatu).

Valuma-alueet ja merkittdvdt osavaluma-alueet, jotka ulottuvat
kaava-alueelle. 1. Mankinjoen valuma-alue, 2. Gumbdlenjoen valu-
ma-alue, 3. Espoonjoen aluma-alue, 4. Glomsanin valuma-alue, 5.
Matalajdrven valuma-alue, 6. Lakistonjoen valuma-alue,

Vedenhankinnan kannalta merkittavissa vesistoissa
valuma-alueella tapahtuvat toimenpiteet eivat saa
vaarantaa veden kayttokelpoisuutta vedenhankinnas-
sa, ja hulevesien hallinnassa tulee keskittya laadulli-
seen hallintaan.

Tulvahallinnan kannalta haastavissa vesistdissa tulee
ensisijaisesti enkaista hulevesitulvien syntymistd maa-
rallisen hallinnan keinoin ja edistaa tulviin sopeutumis-
ta jattamalla virtavesien ympadristéon riittavat hallitun
tulvimisen alueet.

Vesistot, joiden erityispiirteend on voimakas ravinne-
kuormitus, ovat nykyiselldaan huonossa tilassa. Niiden
kehittdmisessa ensisijaista on ravinnekuormituksen
vahentaminen, mikd edistda vesiston hyvan tilan saa-
vuttamista.

Vesistot, joiden erityispiirteend on veden virtausreitti
ja ekologinen yhteys, ovat merkittdvia padasiassa osa-
na muuta vesistdjen muodostamaa verkostoa mahdol-
listaen veden virtauksen ja elididen liikkumisen. Kehit-
tdmisessa tulee kuitenkin ottaa huomioon ja arvioida
tarkemmin mahdollisuuksia muun muassa vesiston
virkistyskdaytdn ja vesiluonnon monimuotoisuuden
edistamiseen.
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Tulviin varautuminen

Yleiskaava antaa jatkosuunnittelulle Idhtékohdat vesis-
totulviin varautumiseen. Yleiskaavaratkaisussa raken-
taminen on pdaosin osoitettu tunnistettujen nykyisten
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle. Nykyiset tunnistetut
veistétulvavaara-alueet on myds esitetty Kestava ve-
sien hallinta 2050 -liitekartassa tulvan toistuvuudella
1/100 v. Alueet on rajattu paikkatietoanalyysilld perus-
tuen korkeusmalliin ja tietoon jarvien tulvakorkeuksien
toistuvuudesta.

Vesistotulva-alueiden lisdksi alueella voi esiintya hu-
levesitulvia. Hulevesitulviin varautumisessa keskeista
on hulevesien viivytyksen lisaksi huolehtia toimivista
tulvareiteista ja varmistaa, ettei niiden tulvimisesta
aiheudu vaaraa tai vaurioita rakenteille. Purojen var-
sia tulisi kehittdad tulvaherkilld alueilla siten, etta se
tarjoaa mahdollisuuksia veden viivytykseen ja tulva-
suojeluun esimerkiksi tulvatasanteiden avulla. Puron-
varren viheralueiden voidaan myds sallia peittyvan
tulvavedelld harvinaisessa tulvatilanteessa. Hulevesi-
tulvien huomioon ottaminen ratkaistaan padosin tar-
kemmassa suunnittelussa. Viherteeman leikekirjassa
on esitetty yleispiirteisesti alueet, joilla voi esiintya
purojen tulvimista rankkasateiden mydta. Naista alu-
eista suurin osa sijoittuu yleiskaavan rakentamisaluei-
den ulkopuolelle. Haastavimpia ovat alueet, joilla pu-
ron mahdollinen hulevesitulva-alue sijoittuu kaavassa
rakentamiseen osoitetulle alueelle. Nama on osoitettu
Liitekartassa 7 (Kestdva vesien hallinta 2050) muun
hallitun tulvimisen alueina. N&illa alueilla purojen tul-
variskit on arvioitava tarkemmin jatkosuunnittelussa ja
jatettava purojen ympadrille riittava rakentamaton vyo-
hyke. Alueiden rajaus liitekartassa perustuu kaavakar-
tan analysointiin yhdessa korkeusmalliin perustuvien
paikkatietoanalyysien (Wetness-indeksi, Landforms) ja
Syken hulevesitulvakartan kanssa.

Koska vyleiskaava on esitystarkkuudeltaan yleispiir-
teinen, ja tulvariskeissa ja tulva-aluerajauksissa voi
tapahtua muutoksia maankdyton muutosten ja ilmas-
tonmuutoksen my6ta, tulvavaaran ja -riskien huo-
mioon ottamista jatkosuunnittelussa ohjataan kaavas-
sa yleismaddrayksilld. Jatkosuunnittelun yhteydessa
on tarpeen selvittdd ajantasaiset tulvavaara-alueet
ja tulvakorkeudet. Tulvakorkeuksien arvioinnissa tu-
lee ottaa huomioon myds mahdollinen aaltoiluvara.
Yleismaarayksen kehittdmissuosituksissa tuodaan
esille se, ettda tulvavaara-alueille rakentamista tulee
valttda. Mikdli rakentaminen on erityisen painavasta
syysta perusteltua, tulee jatkosuunnittelun yhteydessa
selvityksin osoittaa, ettd tulvariskit pystytaan hallit-
semaan esimerkiksi riittavalla rakentamiskorkeudella.
Tulva-alueelle rakentamisesta ei mydskdan saa aiheu-
tua tulvariskien kasvua muualla. Tama tulee ottaa huo-
mioon erityisesti toimenpiteissa, jotka vdahentavat ve-
den viivytystilavuutta valuma-alueella ja nopeuttavat
valuntaa.



Pohjavedet

Luokitellut pohjavesialueet on esitetty oikeusvaikuttei-
sina kaavakartalla. Pohjavesialueiden veden laatuun
tai pinnankorkeuteen kohdistuvat haitalliset vaikutuk-
set on kaavassa pyritty estdamdan kaavamaarayksilla.
Niiden mukaan toimenpiteet on suunniteltava ja to-
teutettava siten, ettei se heikennd pohjaveden laatua,
vahenna pohjaveden antoisuutta tai aiheuta haitallista
pohjaveden purkautumista. Pohjaveden muodostu-
misen turvaamiseksi pohjavesialueita tulee suunnit-
telussa tarkastella kokonaisuuksina sekda Kkiinnittaa
erityistd huomiota rakentamisalueiden sijoitteluun ja
|dpdisevan maaperdn sdilyttamiseen. Puhtaat huleve-
det tulee imeyttdd maaperdan pohjavesialueilla. Poh-
javesialueella yksityiskohtaisemman suunnittelun tu-
lee perustua suunnittelualueella tehtyihin maapera- ja
pohjavesitutkimuksiin.

Kehittamissuosituksissa on pyritty tuomaan esiin kaa-
vamadrdyksen noudattamiseksi tarkeita toimenpiteita
ja suunnitteluperiaatteita. Hulevesien hallinnan toi-
menpiteet madrdytyvat kuitenkin vasta tarkemmassa
suunnittelussa. Pohjaveden laadun turvaamiseksi ke-
hittamissuosituksissa edellytetaan, etta luokitelluille
pohjavesialueille ei sijoiteta pohjaveden laatua vaa-
rantavia toimintoja. Pohjavesialueilla tulee huomioida
ympdristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka
vesilain saanndkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.
Jatkosuunnittelussa siina tulee huomioida vesilain mu-
kaiset suoja-alueet.

Liikennealueilta hulevedet on johdettava pohjavesi-
alueen ulkopuolelle, ellei niita voida kasitelld siten,
ettd ne eivat heikenna pohjaveden laatua. Hulevesien
kasittely- ja johtamisratkaisut tarkentuvat jatkosuun-
nittelussa kuitenkin siten, ettd pohjaveden laatuun ja
antoisuuteen kohdistuvat vaikutukset voidaan estaa.

Kaavamadraykselld on Kielletty maalampdkaivojen
rakentaminen pohjavesialueella. Maalampdkaivojen
rakentaminen edellyttda maankdytt6é- ja rakennuslain
mukaan toimenpideluvan. Pohjavesialueella rakenta-
minen edellyttaa lisaksi vesilain mukaisen luvan, kos-
ka ldmpokaivon sijoittaminen pohjavesialueelle voi
vaikuttaa pohjavesiesiintyman tilaan ja antoisuuteen.
Lupia ei ole viime vuosina juurikaan myénnetty eivatka
padtdkset ole valituskasittelyissd muuttuneet. Taman
vakiintuneen kaytannon vuoksi on yleiskaavaan lisat-
ty kaavamaarays, jossa on kielletty maalampd&kaivojen
rakentaminen pohjavesialueilla. Espoon ymparistén-
suojelumaaradysten mukaisesti [8mpd&kaivoja ei saa si-
joittaa alle 500 metrin etdisyydelle vedenottamosta.

Erityisen tarkedaa pohjavesialueen suunnittelu koko-
naisuutena on Metsdmaan pohjavesialueella. Kehitta-
missuosituksen mukaan jatkosuunnittelun yhteydessa
tuleekin Metsamaan pohjavesialueelle laatia koko poh-
javesialuetta koskeva hulevesien hallintasuunnitelma.
Tdssd yhteydessa voidaan arvioida pohjavesialueelle
suunnitellun rakentamisen kokonaisvaikutukset ja poh-
javeden laadun ja pinnan tason sdilyttamiseksi tarpeel-
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liset hulevesien hallinnan keinot.

Pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi pohjave-
sialueilla on maarayksen mukaisesti keskeista kiinnit-
taa erityista huomiota rakentamisalueiden sijoitteluun
ja lapdisevdan maaperdn sdilyttdmiseen. Pohjaveden
muodostumisen kannalta tarkeimpien alueiden tun-
nistaminen ja rakentamattomana sailyttaminen turvaa
sadeveden imeytymistd pohjavedeksi kaikkein parhai-
ten vettd Iapdisevdn maaperan alueilla. Huleveden
hallinnan periaatteet Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa -tydssa on lisdksi todettu, etta imeyt-
tamisen lahtékohdista Metsdmaan pohjavesialueella
kaupunkirakenteen ja rakentamisen ei tulisi olla liian
tiivista. Alueella tulisi olla riittavasti luontaisesti vetta
ldpdisevia pintoja ja kiinteistdjen imeyttaville raken-
teille tarvittavaa valjyytta (turvaetaisyydet rakennuk-
siin). Lapdisevien pintojen sdilymistd voidaan lisdksi
edistda tarkemmassa suunnittelussa esimerkiksi kes-
kitetylld pysdkdinnilld ja suosimalla suunnittelussa ja
toteutuksessa mahdollisuuksien mukaan ldpdisevia
paallysteita.

Hulevesien hallinta

Rakentamisen valillisid, hulevesiin liittyvia, vaikutuksia
vesistoihin on ohjattu kaavassa yleismaarayksilld. Ne
edellyttavat, ettd hulevesien luonnonmukaiseen hal-
lintaan varataan jatkosuunnittelussa riittavat alueet.
Lisdksi hulevesien hallintaa tulee suunnitella valu-
ma-alueldhtoéisesti ottaen huomioon vesistojen erityis-
piirteet. Maankayton jatkosuunnittelussa tulee edistaa
vesien hyvan tilan sailyttamista tai saavuttamista ja
voimakkaasti kehittyville alueille tulee laatia kokonais-
valtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Ndiden madardysten tavoitteena on ehkdista rakenta-
misen vaikutuksia veden luontaiseen kiertoon, tulvi-
miseen, veden laatuun ja vesistdjen tilaan seka luon-
toarvoihin. Lisdaksi maardykselld on tarkoitus edistaa
hulevesien roolia houkuttelevan ja viihtyisan kaupun-
kiympariston luomisessa ja ekosysteemipalvelujen
tarjoamisessa. Valuma-alueldahtdisyys ja vastaanotta-
vien vesistdjen erityispiirteiden tunnistaminen luovat
pohjan suunnitella hulevesien hallinta kullakin alueella
tarkoituksenmukaisella tavalla. Kaiken vesienhoidon
tavoitteena tulee kuitenkin vesienhoitolain mukaises-
ti olla vesistdjen hyvdn tilan edistdminen. Pohjaveden
laadun turvaamista ja pinnantason sailyttamista ohja-
taan erillisella pohjavesialueita koskevalla yleismaa-
raykselld, joka koskee myds hulevesien hallintaa poh-
javesialueilla.

Kestdavaa vesien hallintaa kehitetadn kokonaisvaltai-
sena jarjestelmdnd, jossa luontaiset ja rakennetut
vettd imeyttavat, haihduttavat, puhdistavat, viivyt-
tavat ja johtavat osat yhdistetaan tarkoituksenmu-
kaisiksi hallintaketjuiksi. Suunnittelussa tulee kaikilla
tasoilla ensisijaisesti ehkdista huleveden muodostu-
mista ja sdilyttdad veden luontainen kierto. Huleveden
luonnonmukaisen hallinnan rakenteista muodostuu
hierarkkinen kokonaisuus, joka mukautuu erilaisiin
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veden maarallisiin ja laadullisiin hallintatarpeisiin. Es-
poon hulevesiohjelman mukaisesti hulevesien viivytys,
puhdistus ja imeytys suunnitellaan toteutettavaksi
ensisijaisesti tonteilla ja katualueilla. Ndiden ylivuoto
johdetaan kaava-alueella tarpeen mukaan toimiviin
alueellisiin hallintaratkaisuihin, jotka suunnitellaan
virkistyskaytolliset ndkdkulmat huomioon ottaen
osaksi ldhiviheralueita. Alueellisilla hallintaratkaisuilla
voidaan myds lieventda olevien rakennettujen aluei-
den haitallisia vaikutuksia vesistéihin. Liitekartassa 7
(Kestava vesien hallinta) on osoitettu informatiivisella
merkinnalld keskitetyille hulevesien hallintaratkaisuille
soveltuvia paikkoja. Kohteet ovat valikoituneet siten,
ettd niihin kertyy kaavan mukaisen rakentamisen to-
teuduttua hulevesid rakentamisalueilta. Topografisesti
kohteet ovat painanteita, joihin hulevesia kertyy tulva-
tilanteissa luontaisesti.

Hulevesien hallinnan tavoitteita ja keinoja on kasitelty
kaavaty6n yhteydessa laaditussa selvityksessa "Hule-
vesien hallinnan periaatteet Espoon pohjois- ja keskio-
sien yleiskaavassa”. Tydn tavoitteena oli konkretisoida
maankdytoén suunnittelun tarpeisiin hulevesien hal-
linnan pdaperiaatteita Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan viidelld keskusta-alueella. Tydssa tunnis-
tettiin ympariston olosuhteisiin (ml. liitekartassa esi-
tetyt vesistdjen ominaispiirteet) perustuen hulevesien
hallinnan tarpeet (ks. kuva) ja hahmoteltiin hallinnan
yleispiirteiset toimenpiteet mukaan lukien tarve hule-
vesien hallinnalle yleisilld alueilla ja kiinteistokohtai-
sesti.

Kestdavaa vesien hallintajarjestelmaa taydentavat toi-
mivat tulvareitit ja hallitun tulvimisen alueet, joille on
varattava riittavasti tilaa virtavesien ymparistossa.
Na&ita on kasitelty tulviin varautumisen yhteydessa.

Happamat sulfaattimaat

Yleiskaava-alueella sijaitsee alueita, jotka ovat mahdol-
lisesti happamia sulfaattimaita. Kaavan yleismaarayk-
sessd on edellytetty, etta happamien sulfaattimaiden
esiintymat tulee tunnistaa ja ottaa huomioon maan-
kaytén jatkosuunnittelussa. Kehittamissuosituksen
mukaisesti maankdyton jatkosuunnittelussa ja toteu-
tussuunnittelussa on arvioitava sulfaattimaa-alueille
rakentamisesta aiheutuvat ymparistoriskit ja vaikutuk-
set luontoarvoihin. Arvioinnissa tulee ottaa huomioon
kaivumassojen kasittelysta ja pohjaveden pinnan muu-
toksista mahdollisesti aiheutuvat riskit ja toimenpiteet
haitallisten vaikutusten estamiseksi. Riskikohteiden
tunnistamisessa voidaan kdyttda olemassa olevia ar-
vioita mahdollisista happamista sulfaattimaaesiinty-
mista.

L&hteet:Hulevesien hallinnan periaatteet Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavassa. Sitowise, 17.5.2019
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3.7.4 Kestdva maa- ja metsatalous

Kaavaratkaisussa on pyritty sdilyttdmaan kokonai-
suuksina laajoja yhtendisid metsdalueita sekd maata-
louden kannalta hyvid ja yhtendisia peltoalueita, jotta
maa- ja metsatalouden toimintaedellytykset sailyvat
alueella hyvina jatkossakin.

Maa- ja metsatalousalueen merkinnalla on osoitet-
tu metsa- ja peltoalueita, joilla alueen padasiallinen
kayttdtarkoitus on maa- ja metsatalouselinkeinojen
harjoittaminen. Alueille voi rakentaa maa- ja metsa-
taloutta palvelevia asuntoja, tuotanto- ja taloustiloja,
jotka liittyvat olemassa olevan asutuksen, tilakeskuk-
sen ja tiestdn laheisyyteen siten, ettd ranta-alueet ja
pellot sdilyvat vapaina rakentamiselta. Rakentamis-
mahdollisuudet tutkitaan tapauskohtaisesti suunnit-
telutarveratkaisuprosessissa ja rakennuspaikkojen
madra sovitetaan maaseutuymparistéon, kyldkuvaan
ja maisemaan seka palveluiden saavutettavuuteen.
Maa- ja metsdtalousalueilla sallitaan myo6s virkistysta
palveleva rakentaminen ja esimerkiksi ulkoilureittien
rakentaminen.

Avoimen maisematilan elinkeinoalueita kehitetdan
avoimen maisematilan ja niitd rajaavien reunamet-
sien sdilyttamista tukevien elinkeinojen alueina. Ke-
hittamissuosituksen mukaan alueet on tarkoitettu
pidettavaksi viljelyssd, laitumina, virkistys- ja mat-
kailukdytdssa tai muutoin hyédynnettyna siten, etta
maisemakuvallisesti arvokkaat avoimet maisematilat
ja niihin liittyva reunapuusto sekda metsdsaarekkeet
sdilyvat. Merkinndlla turvataan elinkeinojen kehitty-
misedellytykset sekd maiseman arvot. Vanhojen kult-
tuuriymparistdjen viljelymaisemien arvot turvataan
parhaiten mahdollistamalla alueiden kayttd viljelyssa
jatkossakin ja turvaamalla maatalouden toimintaedel-
lytykset. Alueen kehittamisessa ja yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa onkin otettava huomioon maa-
taloustoiminnan tarpeet. Kasvavalla kaupunkiseudulla
osan viljelyalueista maankdytté on kuitenkin aikojen
saatossa muuttunut esimerkiksi virkistyskdyttoon ja
merkinnalld halutaan mahdollistaa alueiden elinkei-
notoimintojen kehittymismahdollisuudet maisemaku-
va huomioiden. Mikdli avoimen maisematilan alueita
ei enaa jatkossa pystyta hoitamaan avoimina viljelyn
tai laidunnuksen avulla, voidaan niita kehittda jatkossa
myd&s esimerkiksi avoimen maisematilan sdilyttdavassa
virkistyskaytdssa tai matkailun ndkdkulmasta. Toimin-
nan suunnittelun [8htokohtana tulee olla kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaan maisemakuvan ominaispiirteet.
Alueilla voi toteuttaa maataloutta ja virkistysta palve-
levaa rakentamista. Rakentamisen on liityttava sijain-
niltaan olemassa olevan asutuksen, tilakeskuksen ja
tiestdn [&heisyyteen siten, etta ranta-alueet ja avoimet
maisematilat sdilyvat vapaina rakentamiselta. Raken-
taminen on sovitettava arvokkaaseen maisemakuvaan.
Virtavesien varsia tulee kehittaa puustoisina ekologisi-
na yhteyksina.

Maa- ja metsataloutta voidaan harjoittaa myés kaa-
van virkistysalueilla. Kehittamissuosituksen mukaan



metsanhoidossa tulee ottaa huomioon alueen virkis-
tyskdyttoedellytykset ja niiden kehittdminen sekd ar-
vokkaat elinympdristdt. Metsanhoidossa suositellaan
huomioitavaksi reunametsien maisema-arvot sddsta-
mallad avoimiin maisematiloihin rajautuvat metsat mo-
nikerroksisina ja lieventdamalla metsdanhoidon maise-
mavaikutuksia ymparoivilla seldnteilld maisema-arvot
huomioivalla kasvatuksella. Virkistysalueella on voi-
massa maankaytté- ja rakennuslain 128 &§:n mukainen
toimenpiderajoitus, jonka mukaan maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide on alueella luvanva-
raista. Vahaisiin toimenpiteisiin lupaa ei kuitenkaan
tarvita. Toimenpiteiden vahaisyys ja luvantarve har-
kitaan tapauskohtaisesti luvanvaraisuuden arvioinnin
yhteydessa. Pohjois-Espoossa alueilla, joilla on voi-
massa toimenpiderajoitus, luvanvaraisia hakkuita ovat
padsaadntoisesti ainoastaan uudistushakkuut. Hyvan
metsanhoidon suositusten mukaiset metsataloustyot
(mm. taimikon hoito ja harvennukset) eivat yleensa
edellyta lupaa. Mita lahempana ollaan asutusta ja mita
enemman alueella on virkistyskdyttda, sen herkemmin
lupakynnys ylitetaan.

Maankaytté- ja rakennuslain 128 &:n mukainen toi-
menpiderajoitus, jonka mukaan maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide on alueella luvanva-
raista, on voimassa myds kaavan kulttuurihistorialli-
sesti arvokkailla alueilla. Aluekokonaisuudet sisaltavat
seka valtakunnallisia, maakunnallisia ettd paikallisia
arvoalueita. Alueet ovat keskendan erityyppisid met-
sdisista huvila-alueista vanhoihin avoimiin viljelymai-
semiin. Toimenpiderajoituksella pyritdadn turvaamaan
alueiden maisemakuvan ja arvokkaan kulttuuriympa-
riston riittava sailyminen.

Maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimen-
piderajoitus on voimassa kaavan maa- ja metsatalous-
alueilla maanrakennustdiden sekd siihen verrattavien
toimenpiteiden osalta.

Metsdtalouden harjoittamisesta sdddetdan tarkem-
min metsdlaissa, joka on voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan maa- ja metsatalouteen ja virkistyskayt-
toon osoitetuilla alueilla.

Oikeusvaikutteisen kaavakartan lisdksi kaavakartan lii-
tekartoilla Kulttuuriymparistdét 2050, Virkistysverkos-
to 2050 seka Kestdva vesien hallinta 2050 on maa- ja
metsatalouden alueisiin liittyvid informatiivisia mer-
kintdja ja niihin liittyvia suosituksia.

3.7.5 Ekosysteemipalvelut - l[uonnon hyédyt ihmisel-
le

Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan kaikkia ihmisen si-
niviherrakenteesta ja ekosysteemien toiminnoista saa-
mia aineellisia ja aineettomia hydtyja. Hyddyn saaja
voi olla yksittdinen ihminen tai yhteiskunta. Kaupunki-
rakenteen tiivistyessa ndiden hydtyjen huomioiminen
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suunnittelussa, turvaaminen ja kehittdminen auttavat
luomaan seka terveellisempdd, turvallisempaa ettd
viihtyisampaa elinymparistoa.

Kaavan yleismaaraykselld velvoitetaan turvaamaan
monipuoliset ekosysteemipalvelut ja ilmastonmuu-
tokseen varautuminen kaikilla suunnittelutasoilla ke-
hittamalld siniviherrakennetta kiintedana osana kau-
punkirakennetta. Tiivistyvdssa kaupunkirakenteessa
kulttuuristen palvelujen seka ylldpito- ja sdatelypal-
velujen hyddyt korostuvat asukkaiden terveyden ja
hyvinvoinnin, ymparistéhairididen vahentamisen, tur-
vallisen elinympdristén sekd kaupungin ilmastonmuu-
tokseen sopeutumisen kannalta. Hyvin suunniteltuna
kokonaisuutena siniviherrakenne tuottaa ja yllapitaa
yhdyskunnalle vélttamattomia ja tarkeitda ekosystee-
mipalveluita, jolloin siniviherrakenne tukee asukkaiden
ja tyodntekijdiden viihtymista ja terveyttd seka toimii
puskurina ympadristéhairioitd vastaan.

Ekosysteemipalvelut tulee ottaa huomioon Kkaikilla
uusilla ja kehitettavilla alueilla. Ihminen vaikuttaa toi-
minnallaan sekd ekosysteemipalvelujen tarjontaan
ettd ekosysteemien kykyyn tuottaa palveluita. Eko-
systeemipalveluita voidaan tehokkaasti edistda esi-
merkiksi luontopohjaisilla ratkaisuilla ja viheralueiden
moninaiskdyttéa kehittamalla. Asumisen alueilla tulee
turvata erityisesti paikallisesti merkittavat ekosystee-
mipalvelut, kuten ldmpétilan ja tuulisuuden saately,
[ahivirkistys, vehreyden tuoma viihtyisyys, melun vai-
mennus, ilmanlaadun parantaminen sekd hulevesien
hallinta. Tiiviissa kaupunkirakenteessa ekosysteemi-
palveluita voidaan lisata esimerkiksi lisaamalla kasvil-
lisuutta seka rakentamalla vesielementteja ja erilaisia
viherrakenteita, kuten viherkattoja.

Ekosysteemipalvelut luokitellaan tuotantopalveluihin, sdétely- ja
ylldpitopalveluihin sekd kulttuurisiin palveluihin.



Muun muassa maankdytén muutokset, ympariston li-
kaantuminen ja ylikulutus vaikuttavat niin ekosystee-
mien rakenteeseen kuin niiden toimintaan. Vaikka osa
palveluista voidaan ulkoistaa tai korvata vaihtoehtoi-
sin menetelmin, menetettyjen ekosysteemipalveluiden
korvaaminen jalkikateen rakennetun infrastruktuurin
teknisilld ratkaisuilla tai keinotekoisilla viherrakenteilla
on usein huomattavasti kalliimpaa kuin olemassa ole-
vien ekosysteemipalveluiden sdilyttaminen ja kehitta-
minen.

Ekosysteemipalveluita on tdssa raportissa kasitelty
my®&s muissa kappaleissa liittyen muun muassa virkis-
tykseen, ekologiseen verkostoon, maa- ja metsatalou-
teen seka vesien hallintaan.

L&hde: Kopperoinen 2015
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3.8 Maisema ja kulttuuriymparistot

Kaavamerkinté

AME

Avoin maisematilan elinkeinoalue

AtEE,

Arvokas kulttuuriympdristé

Kaava-alueen rikas kulttuuriymparistd tarjoaa asuk-
kaille mahdollisuuden kokea historiallinen kerroksel-
lisuus osana asuinympdristédan. Kaupunkirakenteen
kehittyessd, tiivistyessa ja laajentuessa on tarkedag,
ettd kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ympadristét ja
ajallinen kerroksellisuus sdilyvat osana kehittyvaa kau-
punkikuvaa ja alueiden identiteettid. Kaavaratkaisussa
on myds sailytetty arvokkaita kulttuuriymparistéaluei-
ta yhtendisind kokonaisuuksina tiiviin kaupunkiraken-
teen ulkopuolella.

Kaavassa on annettu yleismaardays koskien kulttuu-
riympdaristdjd. Sen mukaan "suunnittelussa on so-
vitettava yhteen kaavassa osoitettu maankaytté ja
maisema- ja kulttuuriympéristéarvot. Maankayton jat-
kosuunnittelussa ja muissa toimenpiteissa on otettava
huomioon muinaisjaanndsrekisterin mukaiset muinais-
muistolain nojalla suojellut kiinteat muinaisjdanndkset
seka arvokkaiden maisema- ja kulttuuriymparistéaluei-
den erityispiirteet. Maankayton jatkosuunnittelussa ja
muissa toimenpiteissa on arvioitava kulttuuriymparis-
t6ja ja muinaismuistoja koskeva selvitystarve yhteis-
tydssa museoviranomaisen kanssa.” Tarkemmassa
suunnittelussa maadritellaankin yksityiskohtaisemmin
padkayttotarkoitusalueiden sisdainen kaupunkirakenne
kortteleineen, katuineen ja lahivirkistysalueineen seka
otetaan suunnittelussa huomioon alueilla sijaitsevat
kulttuuriympariston arvokohteet.

Yleismddrdyksen lisdksi kaavakartassa on osoitettu
oikeusvaikutteisella merkinnalla arvokkaat kulttuu-
riympdaristot. Aluerajaukset perustuvat kaavatyén
yhteydessa laadittuun vyleiskaavatasoiseen kulttuu-
riymparistoselvitykseen. Selvityksessad on tarkasteltu
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueelle sijoit-
tuvien kulttuuriymparistéjen ominaispiirteita, rajauksia
ja arvojen sdilyneisyytta yleispiirteiseen yleiskaavaan
sopivalla tarkkuudella. Arvoalueiden kokonaisuudet si-
saltdvat myds valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistét (RKY) ja maakunnallisesti arvok-
kaat kulttuuriympadristdt. Alueita koskevissa toimen-
piteissd ja tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon ja turvattava alueen rakennushistorialliset,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Alueita
koskevista toimenpiteista tulee neuvotella museovi-
ranomaisen kanssa. Liitekartassa esitetyt arvoalueet
tdydentavat osaltaan jatkosuunnittelua varten tietoa
arvoalueiden arvoluokista (valtakunnallinen, maakun-
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Kaavamerkinté

N Espoonjokilaakson vyshyke

nallinen, paikallinen) seka pienialaisemmista arvokoh-
teista ja alueista (muinaisjadannodkset ja kylamaet).
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Kaavatyon yhteydessé laaditun yleiskaavatasoisen selvityksen
mukaiset arvoalueet. Alueet on kaavakartassa osoitettu "arvokkaat
kulttuuriympdristot” -merkinnélld (ma). Kaavan rajaus punaisella
katkoviivalla.

1)* Espoonkartano, kartano-, kyla- ja viljelysmaisema

2)* Bodominjdrvi ympdristéineen sekd Kunnarla ja R6yld, kartano-,
kyl&- ja viljelysmaisema

3)*Espoon kirkko ja Espoonjokilaakson viljelys- ja kyldmaisema**
4)* Glimsinjokivarsi, kartano- ja kyldmaisema jokilaaksossa**

5)* Vanhakartano, kyldmaisema jdrven rannalla

6)* Séderskog, kyla- ja viljelysmaisema**

7)* Nuuksio-Hista, kyla- ja viljelysmaisema jérvien rannalla sekd
loma-asutus

8) Nuuksion loma-asutus

9) Loojérvi, kartanomaisema jdrven rannalla

10) Gumbdle, kartanomaisema jokilaaksossa

11) Luukki, kyl&- ja vilielysmaisema

12) Velskola-Takkula, kyla- ja viljelysmaisema

13) Skogby, kyldmaisema ja laitoskokonaisuus

*sisdltdéd valtakunnallisia (RKY, Museovirasto) tai maakunnallisia



(Uudenmaanliitto) arvoalueita

** selvityksen mukaiset arvoalueet, jotka kaupunginhallitus rajasi
pddtoksellddn 3.5.2021 kokonaan hyvaksymiskdasittelyn ulkopuolel-
le.

Avoimen maisematilan elinkeinoalue -merkinnélld on
osoitettu sellaisia kulttuurihistorialtaan arvokkaita
vanhoja viljelymaisemia, joiden sdilyminen avoimena
jatkossakin katsotaan maisemakuvan sdilymisen kan-
nalta erityisen tarkeaksi. AME- alueet ovat pddosin
arvokkaiden kulttuuriympdristéjen avoimina sdilyneita
alueita. Lisdksi AME-alueeksi on merkitty asutuksen
ldheisia maisemallisesti ja maatalouden kannalta tar-
keitd vanhoja peltoalueita, jotka nykyisin ovat viljelys-
sd, mutta saattavat vuoteen 2050 mennessa kehittya
esimerkiksi luonteeltaan avoimiksi virkistysalueiksi.
Kaikki avoimen maisematilan elinkeinoalueet eivat
ole endd nykyisinkaan viljelykdytdssa, mutta niilld on
avoimen maisemakuvan sdilyttavaa toimintaa, kuten
golfkenttia. Merkinnéalla turvataan maisemakuvan séi-
lyminen, arvojen huomioiminen jatkosuunnittelussa
ja maaseutu- yvirkistys- ja matkailuelinkeinojen seka
muiden mahdollisten avoimen maisematilan ja reuna-
metsien sdilyttamistd tukevien elinkeinojen kehitty-
misedellytykset alueilla. Viljelyn ja muiden nykyisten
maatalouteen liittyvien elinkeinojen toimintamahdolli-
suuksien tukeminen ja kehittd&minen auttavat parhai-
ten sdilyttamaa ndita avoimia maisematiloja ja kulttuu-
riymparistdja osana maisemakuvaa.

Maisematyd6lupa vaaditaan alueilla, joissa maanraken-
nustydn, puiden kaatamisen tai muun ndihin verrat-
tavan toimenpiteen katsotaan voivan vaikuttaa mai-
semakuvaan, luonnonarvoihin, ymparistohairididen
laajuuteen tai alueen pdadasialliseen kayttotarkoituk-
seen merkittavasti. Kaavan alueella on osoitettu MRL
128 &:n mukainen toimenpiderajoite virkistysalueille,
arvokkaiden kulttuuriymparistdjen alueille, suojavihe-
ralueille seka suojelu- ja luonnonsuojelualueille. Maa-
ja metsdtalousalueilla on lisdksi voimassa 128§ mukai-
nen toimenpiderajoite koskien maanrakennustoita ja
muita ndihin verrattavia toimenpiteita.

Maa- ja metsdtalousalueiden seka virkistysalueiden
kehittamissuosituksissa suositellaan huomioitavaksi
reunametsien vaikutus maisema-arvoihin saastamalla
avoimiin maisematiloihin rajautuvat metsat moniker-
roksisina ja lieventdmalla metsdnhoidon maisemavai-
kutuksia ymparogivilla selanteilld maisema-arvot huo-
mioivalla kasvatuksella. Metsatalouden toimet nakyvat
maisemakuvassa erityisesti avointen maisema-aluei-
den ympadristdssa. Metsanhoidossa voidaan tehda rat-
kaisuja, joiden kautta metsatalouden vaikutukset mai-
semaan jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Vaikutuksia
voidaan monikerroksisen reunametsan lisdksi lieven-
taa esimerkiksi jatkuvalla kasvatuksella, hakkaamatto-
milla valialueilla sekd rajaamalla rinnemailla sijaitseva
uudistushakkuuala rinteeseen ndhden poikittain, jotta
yhtendinen puustoinen horisontti sdilyisi.

Espoonjokilaakson vydhyke on kaavassa osoitettu ke-
hittamisperiaatemerkinnalld. Espoonjokilaakson vy6-
hyke on kehitettava yhtendinen viheralueiden kokonai-
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suus, jolla sijaitsee paljon myds kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita ja alueita. Alueen virkistyskayton
kehittamisessa otetaan kulttuurihistorialliset arvot
huomioon tdrkeana voimavarana ja ldhtdkohtana
luonto- ja virkistysarvojen rinnalla. Espoonjokilaakson
vydhykkeelld sijaitsee esimerkiksi vanhoja viljelymai-
semia, Espoon kirkonmaki, Traskandan kartano ja osia
Suuresta Rantatiestd. Vain osa vyohykkeesta sijoittuu
kaavan alueelle.

Osa pienialaisista kulttuurihistoriallisista arvokohteis-
ta sijoittuu kaavan paakayttétarkoitusmerkintdjen si-
sdlle. Ndiden alueiden arvot ja ominaispiirteet tulee
huomioida tarkemmassa suunnittelussa paakayttoétar-
koituksen rinnalla, niin ettei alueiden kulttuurihistorial-
liset arvot heikenny merkittavasti.

Erityisen tarkkaa huomiota kulttuuriymparistdjen omi-
naispiirteiden ja arvojen sdilymiseen tulee kiinnittaa
valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuu-
riympadristdjen (liitekartta kulttuuriymparistét 2050)
alueilla. Kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja
kohdetyypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan maam-
me rakennetun ympdriston historiasta ja kehitykses-
ta. RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka
on valtioneuvoston paatokselld otettu maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-
denkdyttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi
rakennetun kulttuuriymparistdn osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtakunnallisesti merkittdvdat rakennetut kulttuuriympdrist6
kaava-alueella ja sen ympdristéssd (Museovirasto 2009). Kaavan
rajaus punaisella katkoviivalla.



Kulttuuriympariston liitekartta

Kulttuuriympdristdét 2050 -liitekartassa on osoitettu
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat raken-
netut kulttuuriympéristot, tunnetut kiintedt muinais-
jaannodkset, historiallinen tiestd seka paikallisesti ar-
vokkaita kulttuuriympdristéja. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaille alueille on annettu niiden identiteettiin ja
ominaispiirteisiin liittyen informatiivisilla merkinnailla
kehittamissuosituksia.

Valtakunnalliset arvokkaat kulttuuriympadristét (RKY)
perustuvat valtakunnalliseen inventointiin (2009) jon-
ka kohteet kokonaisuutena antavat alueellisesti, ajalli-
sesti ja kohdetyypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan
maamme rakennetusta historiasta ja kehityksesta.
Maakunnallisten kulttuuriymparistdéjen aluerajaukset
liitekartalla perustuvat maakuntakaavoituksen yhtey-
dessa laaditun inventoinnin (Missd maat on mainioim-
mat, Uudenmaanliitto 2012) aluerajauksiin.

Identiteettialueet perustuvat pddosin Espoon raken-
nuskulttuuri ja kulttuurimaisema -selvitykseen (Har¢
1991) ja voimassa olevien yleiskaavojen kulttuurihis-
toriallisiin alueisiin. Arvoalueet on liitekartassa jaettu
neljdan alueidentiteettia kuvaavaan ryhmaan, jotka
menevat osittain paadllekkain; viljelymaisema, kylamai-
sema, kartanomaisema ja rakennushistoriallisesti ar-
vokkaiden kohteiden alue. Alueidentiteetit perustuvat
alueiden historiaan, ominaispiirteisiin ja paikalliseen
merkitykseen. Alueidentiteetit tulee ottaa huomioon
maankayton jatkosuunnittelussa paikallista identiteet-
tia ja ominaispiirteitd korostavina tekijoing, sovitetta-
en yhteen maankayttd ja alueiden arvot.

Kiinteat muinaisjdanndkset on Suomessa rauhoitet-
tu muinaismuistolailla (295/63). Sen mukaan kiinteat
muinaisjdaannokset ovat rauhoitettuja muistoina Suo-
men aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. liman
lain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjdan-
noksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahin-
goittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
kielletty. Kiinteita muinaisjadannoksia koskevista toi-
menpiteistd ja suunnitelmista tulee sopia museoviran-
omaisten kanssa. Tunnetut kiintedt muinaisjdannokset
on osoitettu informatiivisin merkinndin kaavan liitekar-
tassa 5. Yleismaardys velvoittaa jatkosuunnittelussa
huomioimaan ajantasaisen inventointitiedon museo-
viraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan. Kaavatyon
yhteydessa laadittiin arkoeloginen esiselvitys, jossa
tunnistettiin alueita, joilla on suuri potentiaali arkeo-
logisten kohteiden I6ytymiseen. Tyd toimii lahtotieto-
na teemasta tarkempaan suunnitteluun ja tarkempiin
inventointeihin, joita tulee tehda tarkemman suunnit-
telun yhteydessa. Hyvin sdilyneet muinaisjganndésalu-
eet voidaan asemakaavoittaa muinaismuistoalueiksi.
Alueita voidaan kehittdd myds monipuolisina historial-
lisina kohteina, kuten on tehty Mankbyn arkeologisen
puiston alueella. Kaava-alueella sijaitsevat tunnetut
kiintedt muinaisjdanndkset on listattu kaavatyén luon-
nosvaiheessa laadittuun kaava-alueen kulttuuriympa-
ristdarvoista kertovaan raporttiin (Espoon kaupunki
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2017).

Muinaisjadanndsalueisiin kuuluvat myds Espoon kes-
kiaikaiset kylamdet. Kaupunginmuseo on inventoinut
historiallisen ajan kylanpaikat vuonna 2000 ja inven-
tointia on tdydennetty Museoviraston tyona Espoon-
kartanon alueella vuonna 2004. Varsinaisen muinais-
jadnnoésalueen lisaksi kylamakien ymparistdistd on
tunnistettu niiden reuna-alueet, joiden arvokkaat omi-
naispiirteet tulee myds huomioida jatkosuunnittelussa.

Kaava-alueen keskiaikaiset kyldmdet (punaiset alueet) ja niiden reu-
na-alueet (punainen raudoitus). 1 BACKBY, 2* BEMBOLE, 6 BODOM_
SMEDS, 9 BOLSBY, 12 ESBOBY, 16 GAMMELGARD, 17* GLOMSBY,

19 GUMBOLE, 20 GUNNARS, 26* KARVASBACKA, 32* KVARNBY,

37 LAHNUS, 39 MANKBY, 43* MORBY, 45 MYNTBOLE, 48 NOUX
SAHAOJAN ITAPUOLI, 49 NOUX SAHAOJAN LANSIPUOLI, 50
NUMBY(SNETTANS), 51 NUPURBOLE, 52 OITANS, 54* PRASTGARD,
55 RODSKOG, 57 SKRAKABY, 58 SMEDSBY(LUK), 62* Séderskog,
63* SODRIK, 65 TACKSKOG, 66 TRASKBY, 67* TRASKANDA, 68
VALLSKOG

* Keskiaikaiset kyldamdet, jotka kaupunginhallitus rajasi pddtéksel-
lddn 3.5.2021 kokonaan hyvéksymiskdsittelyn ulkopuolelle.

Kaavan rajaus punaisella katkoviivalla.

Historiallinen tieverkko on osoitettu liitekartassa infor-
matiivisella merkinnalla. Verkosto perustuu kaavatyon
yhteydessa laadittuun selvitykseen alueen historialli-
sista teistd. Teiden ominaispiirteet ja arvot tulee maan-
kaytén jatkosuunnittelussa ottaa huomioon verkoston
kokonaisuus huomioiden.



Ldhteet:

Espoon kaupunki (2018) Arkeologinen esiselvitys. Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava.

Espoon kaupunki (2018) Yleiskaavatasoinen kulttuuriympd-
ristdselvitys. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Espoon kaupunki (2017)9 Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava. Kulttuuriympdristét 2017, Espoon kaupunkisuun-
nittelukeskuksen julkaisuja 10/2017

Espoon kaupunki (2017). Espoon tiestén historia. Kinttupol-
kuja ja Kuninkaantietd A. Espoon kaupunkisuunnittelukes-
kuksen

Julkaisuja 1/2017A.

Espoon kaupunki (2017). Espoon pohjois- ja keskiosien
historialliset tiet. Kinttupolkuja ja Kuninkaantietd B. Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 1/2017B.

Hé&ro, Erkki (1991). Espoon rakennuskulttuuri ja kulttuurimai-

sema, Espoon kaupunginmuseo.

Museovirasto (2017). Muinaisjddnndsrekisteri

Museovirasto (2009). Valtakunnallisesti merkittavét raken-
netut kulttuuriympdristot

Uudenmaan liitto (2012). Missd maat on mainiommat - Uu-
denmaan kulttuuriympdristét. Uudenmaanliiton julkaisuja E
114 - 2012.

Espoon kaupunki (2000), Keskiaikaiset kyldmdet. Espoon
kaupunginmuseo.
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3.9 Kaavatalous

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan yhtena tar-
keimmistd tavoitteista on mahdollistaa rakentaminen
40 000 uudelle asukkaalle hyvassa ja laadukkaassa
asuinymparistdssa. Kaavaratkaisussa suurin osa ra-
kentamisesta on osoitettu keskuksiin: Hista, Viiskorpi
ja Kalajarvi. Kaavaratkaisussa on pyritty osoittamaan
liikenteellisiin solmukohtiin tehokasta rakentamista,
jotta alueelle on kannattavaa toteuttaa erilaisia julki-
sia ja yksityisia palveluita. Keskustojen ulkopuolella on
valtetty osoittamasta uutta asumista, silla haja-asu-
tusalueille sijoittuva rakentaminen aiheuttaa kunnal-
le merkittavia kustannuksia palveluiden osalta, kuten
koulukuljetusten jarjestamisestd. Lisdksi kaavaratkai-
sussa on valtetty osoittamasta asumista alueille, jot-
ka sijoittuvat rakennettavuuskartalla erittdin vaikeasti
rakennettaville tai rakentamiseen huonosti soveltuville
alueille.

Kalajarven ja Viiskorven alueella on nykyisin pdadosin
pientalorakentamista ja alue on pddosin yksityises-
sa maanomistuksessa. Alueen tiivistdminen ei vaadi
merkittdvia kynnysinvestointeja, mutta tiivistamisen
yhteydessa alueen liikenneverkkoon on tehtdava paran-
nustoimia. Kalajarvelld keskusta-alueen toimivuuden
takia on todenndkoisesti tehtdva investointeja kes-
kustaa halkovan Vihdintien eriyttavan vaikutuksen va-
hentamiseksi. Tehokas rakentaminen on edellytyksena
palveluiden jarjestamiseksi kustannustehokkaasti. Esi-
merkiksi joukkoliikenteen runkoyhteyden toteuttami-
nen taloudellisesti Viiskorven ja Kalajarven suuntaan
edellyttaa riittavaa vaestdpohjaa. Mikali alueen raken-
tuminen toteutuu ehdotettua tehottomampana pal-
velutuotannon kustannukset asukasta kohti kasvavat
merkittavasti tai palvelutaso jaa heikoksi verrattuna
Espoon yleiseen palvelutasoon.

Histassa ei ole nykyisin merkittdvaa asutusta. Alueen
asuinrakentaminen vaatii toteutukseen huomattavia
kynnysinvestointeja kuten raideyhteyden, seka His-
tassa Turunvadylan lisdkaistojen ja Nupurintien paran-
tamista. Kaupungilla on kuitenkin aluella merkittavaa
maanomistusta, mikd helpottaa alueen kehittamista
sen jalkeen, kun alueen kynnysinvestoinnit on toteu-
tettu. Alue vaatii kokonaan uuden katu- ja vesihuol-
toverkon seka lahipuistojen rakentamista sekd inves-
tointeja muun muassa koulu- ja paivakotiverkkoon.
Uusien ja voimakkaasti tiivistyvien keskustojen lisdksi
kaava mahdollistaa hyvin maltillisen, olemassa ole-
vien, valjien pientaloalueiden tiivistymisen esimer-
kiksi Ketunkorvessa, Bodominjarven lansipuolella ja
Siikajarvelld. Naista alueista Ketunkorpi on vesihuol-
lon kehittdmissuunnitelmassa todettu alueiksi, joilla
on vesihuollon kehittdmistarve jo nykyiselldaan suu-
ren asukasjoukon ja ymparistollisten syiden vuoksi.
Nailld alueilla on jatkosuunnittelussa tunnistettavissa
erityinen maankdyton ja vesihuollon yhteensovittami-
sen tarve. Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon
nykyisen vesihuoltoverkoston kapasiteetti ja arvioida
vdestémaaran mahdollisen lisdyksen vaikutus esimer-
kiksi kynnysinvestointien tarpeeseen ja siten vesihuol-
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lon toteutuksen kustannustehokkuuteen. Asemakaa-
voitettujen alueiden ulkopuolella on taajamia, joiden
olemassa oleva tieverkko voi mahdollistaa kaavoitta-
misen myota vahitellen tapahtuvan tiivistymisen. Toi-
saalta uudisrakentaminen ei valttamatta toteudu niin
merkittdvana, ettd alueelta saatavilla maankayttéso-
pimustuloilla voitaisiin rahoittaa investointeja katu-
ja viheralueverkkoon. Kuitenkin monilta osin ndma
alueet sijaitsevat yhdyskuntarakenteen kannalta hy-
valla sijainnilla ja asemakaavoitus saattaa olla perus-
teltua jo nykyisen maankaytdn pohjalta.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotusta
valmisteltaessa on arvioitu ja vertailtu asuinrakenta-
misalueiden rakentamisesta mahdollisesti syntyvia
kustannuksia ja tuloja. Kustannuksien syntymista ver-
tailtiin mm. aluetehokkuuden, nykyisen rakenteen ja
rakennettavuuden perusteella. Alueilta mahdollisesti
syntyvia tuloja arvioitiin mm. huomioimalla kaupun-
gin maanomistus seka kaavamerkinndn perusteella
tehdyn arvioidun rakentamisen perusteella. Kerro-
salaan suhteutettuna suurimmat kustannukset tule-
vat pientaloalueiden infrastruktuurin rakentamisesta.
Nailta alueilta myds kertyy padsaantoisesti vahiten
maanmyynti- tai maankayttdsopimustuloja kaupungil-
le, erityisesti mikali alueella on jo entuudestaan raken-
tamista. Toisaalta my&s uusien asuinalueiden raken-
taminen Histassa edellyttaa merkittavia investointeja
infrastruktuuriin ja palveluihin, mutta nailta alueilta ra-
kentamisen toteutuessa tulee kaupungille my&s mer-
kittavasti maankayton tuloja.

Valmistelun yhteydessa kaavaluonnokseen on tehty
pienia tarkistuksia mm. taloudellisten vaikutusten pe-
rusteella. Voimassa olevan kaavan AP alueet on pyritty
sdilyttamaan pientalovaltaisina alueina, mutta esimer-
kiksi Ketunkorvessa ja Hégndsissa osa A3-alueesta on
muutettu kyldalueeksi ja lisdksi mm. Heindksessa on
pientaloalueita pienennetty ja samalla muualla raken-
tamisen aluetehokkuutta on nostettu paikoin.

Ldhteet:

Kohti kestdvyyttd ja resurssitehokkuutta - Yhdyskunta-
tekninen huolto ja ympdristéterveys Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavassa (2019). Espoon kaupunkisuunnitte-
lukeskus.



Kustannukset uutta kerrosalaa kohden

Suuret kustannukset

Pienet kustannukset

Etdisyys nykyrakenteeseen

A TeTeters
R Suuret kustannukset

[atatatabel

E Pienet kustannukset

Asuinrakentamisalueiden suhteelliset rakentamiskustannukset
kerrosalaa kohden.

Kilometrii

Maankayton tulopotentiaali

Suuremmat tulot

L

Pienemmiit tulot

Maankdyton tulojen muodostuminen asuinrakentamisalueilta.

Oheiset kuvat ovat laadittu ndhtévilld olleen yleiskaavaehdotuksen rajauksen ja aineistojen perusteella. Kevdélld 2021 hyvdksymiskésit-
telyssd pois rajattujen alueiden pdélle on laitettu maski. Jotkut asuinrakentamiseen osoitetusta alueista eroavat hyvaksymiskdasittelyn
ratkaisusta, mutta eivdt muuta merkittdvésti arviota alueiden suhteellisista rakentamiskustannuksista tai tuloista.

80



310 Ymparistoterveys
Kaavamerkinté

Lentomelualue (Lden yli 55 dB)

Tdssd luvussa kasitelladn ympdristdterveyttd kaa-
va-alueella. Nakékulma on rajattu tunnettuihin, mitat-
taviin aiheisiin.

Ampumaradat ja moottoriurheilu

Lahnuksen ampumarata on kaavassa osoitettu erityis-
alueeksi. Kaavamaarayksen mukaisesti suunnittelussa
on kiinnitettdva erityistda huomiota ymparistdhaitto-
jen torjuntaan. Lisaksi yleiskaavassa on oikeusvaikut-
teinen yleismdardys, jonka mukaisesti maankaytén
jatkosuunnittelussa on huomioitava melusta johtuvat
rajoitukset maankayton sijoittumiselle seka naihin liit-
tyvat suojaustarpeet. Erityisalueella tulee lisdksi ottaa
toiminnan kehittdmisessd huomioon kaavassa 0soi-
tettu ympardivd maankdayttd. Alueen ymparisté6n on
Yhdyskuntatekninen huolto ja ympaéristéterveys 2050
-litekartassa (liitekartta 6) esitetty informatiivisella
merkinnalld yleispiirteinen meluselvitysalue, jonka si-
salla tulee maankayton jatkosuunnittelussa ja raken-
tamisen ohjauksessa ottaa huomioon ampumatoimin-
nasta aiheutuva melu. Lahnuksen meluselvitysalue
on rajattu hyddyntden tietoa olemassa olevista me-
lumallinnuksista (Ramboll 2012) ja voimassa olevasta
ympadristéluvasta. Meluselvitysalue kattaa alueen, jolla
melu voi nykyisen ympadristéluvan ehtojen voimassa
ollessa ylittaa alimmat melun ohjearvot (LAlmax 60
dB; Valtioneuvoston paatés ampumaratojen aiheut-
taman melutason ohjearvoista 53/1997). Asumiseen
kaytettavien alueiden melutason ohjearvo on hieman
suurempi (65 dB). Meluaselvitysalueen rajaus on yleis-
piirteinen ja edellyttaa jatkosuunnittelussa tarkempaa
tapauskohtaista tarkastelua. Ampumatoiminnan edel-
lytykset ja lupaehdot, kuten toiminta-ajat, alueella sal-
littavat ampumalajit ja yksityiskohtaisemmat ymparis-
tovaikutusten vahentdmisen keinot ratkaistaan muun
lainsdadannon edellyttamalld tavalla ymparistolupa-
kdsittelyssa.

Meluselvitysalueen kuvauksessa on lisdksi todettu,
ettd muusta melusta poikkeavat danet voidaan ko-
kea hdiritsevdna myds melualueen ulkopuolella. Talla
tarkoitetaan sellaisia danid, jotka poikkeavat yleensa
asuinalueella esiintyvista danistd esimerkiksi melun
voimakkuuden tai luonteen (mm. impulssimaisuus)
vuoksi. Kohdan on tarkoitus korostaa sitd, etta erityi-
salueiden |&hiympdristén maankdytén jatkosuunnit-
telussa tulee erityisesti asuinalueiden viihtyisyyden
vuoksi kiinnittdd huomiota meluun myds alueilla, joilla
melutasot alittavat niille asetetut ohjearvot.
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Kaupunginhallitus on asettanut 30.11.2016 yhdeksi Es-
poon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan tavoitteeksi
tutkia pddkaupunkiseudun ampumaurheilukeskuksen
sijoitusmahdollisuudet Ammaéssuolle, esimerkiksi ita-
puolelle Kalliosuon toimintansa paattavan lgjitysalu-
een paikalle. Kaavaehdotuksessa Kulmakorven erityi-
salue onkin kaavamaarayksen mukaisesti tarkoitettu
muiden toimintojen ohella ampumaurheilutoiminnoil-
le.

Kaavaehdotuksen vaikutusten arvioinnissa, joka kos-
kee Ammaéssuon-Kulmakorven aluetta, on késitelty
ampumatoimintaa ja sen vaikutuksia yhtend alueen
mahdollisena toimintona. Vaikutusten arvioinnissa on
todettu, ettd ampumamelua tulisi torjua mahdollisen
ampumaradan jarjestelyillda, kuten ampumasuunnal-
la ja sijoittelulla, ampumakohteen koteloinnilla, véali-
seinilld ja suojaetdisyyksilla (mielellddn 1 km etdisyys
asutukseen). Kaytanndssa ampumaurheilukeskuksen
sijoittuminen alueelle edellyttda sen sijoittamista tayt-
tomakien valiin jaavalle alueelle. Laajan ampumara-
dan sijoittaminen tayttémadkien rajaamalle alueelle
vaikuttaisi muiden toimintojen, kuten ylijadmamas-
sojen vastaanoton, toteutusedellytyksiin ja johtaisi
hyotykdyttéon kelpaamattomien ylij@dmamassojen
kuljettamiseen kauemmas. Tdma taas aiheuttaisi pait-
si kustannuksia myds suuret hiilidioksidipaastot. Eri-
tyisalueen kaavamaarayksen mukaisesti muiden toi-
mintojen suunnittelussa onkin kiinnitettava huomiota
kiviainesten oton ja ylijdadmamassojen sijoittamisen
edellytysten sdilymiseen

Uudenmaan ampumarataverkoston kehittamissuunni-
telmassa on tarkasteltu ampumaratojen sijoittumista
laajemmalla, maakunnallisella tasolla. Suunnitelmas-
sa on tunnistettu uuden ampumaradan mahdollinen
sijoittumispaikka Kirkkonummen Kauhalaan Ammaés-
suon lansipuolelle. Toteutuessaan rata vastaisi myos
Pddkaupunkiseudun ampumaratojen tarpeeseen.



Tie- ja rautatieliikenne

Alustavan yleiskaavaehdotuksen perusteella on teh-
ty liikennemeluselvitys. Selvityksessa on mallinnettu
alustavan yleiskaavaehdotuksen liikennemdérien pe-
rusteella vuoden 2050 melutilanne ja arvioitiin asuina-
lueiden melutilanne. Selvityksen mukaan suurempien
moottorivdylien kuten vtl:n ja Keha Ill:n varsilla mas-
soittelu voi olla haastavaa erityisesti liittymaalueilla ja
sellaisissa kohteissa, jossa maaston muodot nousevat
yl6spdin vaylalta poispdin.

Kaavan yleismaarayksellda edellytetdan, ettd maan-
kdyton jatkosuunnittelussa on huomioitava liikenteen
ja muiden toimintojen melusta, paastéista ja onnetto-
muusriskeista johtuvat rajoitukset maankdyton sijoit-
tumiselle seka nadihin liittyvat suojaustarpeet. Maa-
rayksen kehittamissuosituksen mukaan melualueelle
rakennettaessa on edellytettava sellaisia meluntorjun-
tatoimenpiteitd, etteivat valtioneuvoston asettamat
ohjearvot ylity. Kaavoitettaessa asumista ja herkkia
toimintoja melulahteen tuntumaan on laadittava eril-
linen meluselvitys. Valtioneuvosto on antanut paatok-
sen melutason ohjearvoista (993/1992) meluhaittojen
ehkadisemiseksi ja ympariston turvaamiseksi. Ohjear-
voja sovelletaan maankdytoén ja rakentamisen suun-
nittelussa, eri liikkennemuotoja koskevassa liikenteen
suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa.

Paivsajan keskiddnitaso
[P

- 75
B 7o- 7548

E5-70dB

60- 6548
55.-60dB
=0 - 55 08

Tie- ja rautatieliikenteen pdivdajan meluennuste vuonna 2050
(Sitowise 2019).
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Liikenteen pdastéjen huomioon ottamista varten on
kdytettavissd Uudenmaan elinkeino- lilkenne- ja ympa-
ristokeskuksen opas "Opas 2/2015 lImanlaatu maan-
kdytdn suunnittelussa”. Oppaan mukaan liikenteen
padstéista aiheutuvat minimi- ja suositusetdisyydet tu-
lee huomioida liikennevaylilld, joiden keskimdardinen
arkivuorokausiliikenne (KAVL) ylittaa 5 00O.

Olemasta olevasta sekd uudesta rataliikenteesta syn-
tyy tarind- ja runkomeluvaikutuksia asuinrakennuk-
sille ja muille hairidalttiita toimintoja sisdltaville ra-
kennuksille, jotka sijoittuvat kokonaan tai osittain alle
80 metrin etdisyydelle radasta. Nadille kohteille tulee
asemakaavavaiheessa laatia tonttikohtainen tarina- ja
runkomeluselvitys. Yleiskaavan yleismaaradys edellyt-
taa runkomelu- ja tarindhaittojen huomioon ottamista
raideliikenteen laheisyydessa.

Lentomelu

Helsinki-Vantaan lentoaseman Lden 55dB ylittava
lentokonemelualue (Ennuste "2025") on merkitty
kaavakartalle. Lentomelualue on huomioitu yleiskaa-
van rakentamisen alueiden suunnittelussa eikd uusia
rakentamisen alueita ole osoitettu lentomelualueelle.
Lentomelualue on yleiskaavaehdotuksessa kokonai-
suudessaan suojelu- tai virkistysaluetta lukuun ot-
tamatta olemassa olevia Metsdamaan ja Kortesmden
pientaloalueita. Kaavamerkinnan kehittdmissuositus-
ten mukaan alueelle ei saa rakentaa uusia asuntoja
eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja. Korjaus-
rakentaminen ja tuhoutuneen asuinrakennuksen kor-
vaaminen on kuitenkin sallittu. Korvaavan rakennuk-
sen daneneristavyysvaatimuksista sadadetaan Espoon
rakennusjdrjestyksessa. Nykyisen, 1.1.2012 voimaan
tulleen, rakennusjarjestyksen mukainen rakennusten
ulkokuoren daneneristavyys lentomelua vastaan on
kaavakartan lentomelualueella 35 dBA.

Kaupungin kehittamisen kannalta lentokonemelulla
ei ole ollut vaikutusta, silld maankayton kehittdmis-
tarpeet kohdistuvat muualle Espooseen. Varsinaisen
lentomelualueen ulkopuolellakin (Lden alle 55 dB)
ihmiset voivat kokea lentomelun hadiritsevaksi. Ndin
kdy erityisesti alueilla, jotka ovat kiitoteiden jatkeil-
la sekd lentoonlahtd- ja laskeutumisreiteilld. Vuoden
2019 lentoonlaht6- ja laskeutumisreitit on esitetty
liitteessa 20. Lentoliikenteen laskeutumisvydhykkeet
kuvaavat lentoaseman toiminnan kannalta tarkeimpia
laskeutumiskiitoteiden jatkeita, joilla esiintyy toistu-
via meluhaittoja. llmailusta vastaavan viranomaisen
ja lentoasemayhtidé Finavian suositus on, etta alueelle
sijoitettavan uuden asutuksen ja uusien melulle herk-
kien toimintojen rakennustekninen suojaus sisatiloissa
edellyttaa vahintaan Lden 35 dB daneneristavyytta.



Kiitoteiden 22R lentoonl&htéreitit vuonna 2019

Kiitoteiden O4L ja O4R laskeutumisreitit vuonna 2019

Lentomelualueet Lden 50 dB ja 55 dB vuonna 2025. Finavia 2017.
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Ammassuon-Kulmakorven alueen toiminnot

Yleiskaava mahdollistaa Ammaéssuon ja Kulmakorven
alueelle ja sen ldhiympdristdon erilaisia jatteenkasit-
telyn, kiertotalouden ja energiantuotannon toimintoja,
ympdristéhairiotd aiheuttavaa teollisuus- ja yhdyskun-
tateknisen huollon toimintaa, hairiota tuottavaa vir-
kistys- ja urheilutoimintaa seka maa-ainestoimintaa.
Naihin toimintoihin liittyy erilaisia ymparistohaittoja,
joista merkittavimpia ovat melu, poly ja tarina seka jo
nykyisista toiminnoista syntyvat hajuhaitat. Vaikutuk-
sia on tarkasteltu tarkemmin Ammé&ssuon-Kulmakor-
ven alueen vaikutusten arvioinnissa (Sitowise 2019).

Yleiskaava osoittaa alueiden kdytén yleispiirteet, mut-
ta ei ratkaise yksityiskohtaisesti alueelle soveltuvaa
toimintaa. Ympadristélupaa edellyttavien toimintojen
edellytykset ja haittojen vahentamiskeinot ratkaistaan
erikseen ympadristdénsuojelulain mukaisessa menette-
lyssa. Toiminnasta riippuen myds maa-aineslaki ja vesi-
laki voivat asettaa toiminnalle rajoituksia ja edellytyk-
sid, joiden toteutuminen arvioidaan erikseen. Kaavan
tarkoitus on mahdollistaa alueen kehittyminen pitkalla
aikavalilla siten, ettd erilaiset toiminnot ja kayttotar-
koitukset voidaan tarkemmassa suunnittelussa yh-
teensovittaa alueella tarkoituksenmukaisesti.

Kaavaratkaisussa asumisen ja hairiota aiheuttavien
toimintojen valiin on pyritty jattamaan riittdva suo-
jaetdisyys. Lahin asuttu rakennus sijoittuu noin 450
metrin etdisyydelle erityisalueesta alueen itapuolella.
Lisdksi seka erityisalueen ettd yhdyskuntateknisen
huollon alueen kaavamadardyksessa edellytetaan kiin-
nittdmaan erityista huomiota ymparistdhaittojen tor-
juntaan. Toiminnan kehittdmisessa tulee lisdksi ottaa
huomioon kaavassa osoitettu ymparoivd maankaytto.

Sen lisdksi, ettda vaikutukset tulee ottaa huomioon
alueen toimintojen suunnittelussa, tulee haitat ottaa
huomioon my&s ympadrdivan alueen toimintojen sijoit-
tamisessa. Kaavassa on yleismadradys, joka velvoittaa
huomioimaan maankdytdn jatkosuunnittelussa me-
lusta ja padstdista aiheutuvat rajoitukset maankaytén
sijoittumiselle seka naihin liittyvat suojaustarpeet. Li-
saksi kaavan liitekartassa 6 (Yhdyskuntatekninen huol-
to ja ympadristoterveys) on esitetty informatiivisella
merkinnalld yleispiirteinen meluselvitysalue, joka pe-
rustuu Kulmakorven ympariston vireilld olevien hank-
keiden melumallinnuksiin (Ramboll 2011, 2015 ja 2018).
Alue on rajattu siten, ettd se kattaa yleispiirteisesti
kaikki alueet, joilla melu voi eri melumallinnustilan-
teissa ylittaa alimmat melun ohjearvot (>45 dB). Melu-
selvitysalueen rajauksen laadintaan on valittu ne me-
lumallinnustilanteet, joissa toiminta sijoittuu pdadosin
kaavaratkaisun erityisalueelle - rajaus ei siten perustu
suoraan hankkeiden suunnitelmien mukaiseen toimin-
ta-alueiden laajuuteen. Alin melun ohjearvo rajoittaa
esimerkiksi lomarakentamista. Asumisessa huomioon
otettava ohjearvo on tatd korkeampi. Merkinndn on
tarkoitus olla herdte melun huomioimiseen kyseisella
alueella - ei sellaisenaan rakentamisen rajoite. Tar-
kemmassa suunnittelussa tuleekin tapauskohtaisesti



tarkastella edellytykset maankdyton sijoittumiseen
alueelle ottaen huomioon ajantasaiset ymparistélu-
vat ja melutilanteen alueella. Meluselvitysalue ei sel-
laisenaan anna lupaa ulottaa melu kyseiselle alueelle
- toimintojen laajuus ja melusuojaustoimenpiteet rat-
kaistaan ymparistonsuojelulain edellyttamalld tavalla
ymparistolupakasittelyssa.

Po6ly- ja maisemavaikutusten vahentamiseksi kaavarat-
kaisussa on alueen eteld- ja itdreunalle osoitettu suo-
javiheralue. Suojaviheralue on erityisalueen kohdalla
leveydeltddn 100-200 metrid. Vyohykkeen leveydessa
on huomioitu sekd asutuksen laheisyys ettd suojavyo-
hykkeen toteutusta rajoittavat tekijat (erityisalueen
reunaan suunniteltu Carunan 110 kV voimajohto). Yleis-
kaavaratkaisussa suojaviheralue on talla alueella esi-
tetty 200-300 metrin levyisend. Ratkaisussa on varau-
duttu siihen, ettd yhdyskuntateknisen huollon alueen
toiminnot voivat tulevaisuudessa muuttua véhemman
hairiota aiheuttaviksi. Tarvittavan suojaviheralueen le-
veys tulee kuitenkin tarkastella erikseen asemakaavoi-
tuksessa ottaen huomioon sen hetkiset ja suunnitellut
toiminnot seka niiden vaikutukset.

Moottoriradan ja ampumaradan meluntorjunnan edel-
lytys olisi niiden sijoittuminen erityisalueen keskelle
maavallien suojaan (erityisalueen kehittamissuositus).
Toteutuksen kannalta on kuitenkin hyvin haastavaa
saada sekd moottorirataa ettda ampumarata mahtu-
maan alueelle ilman, etta vaikeutetaan merkittavasti
maa-ainestoiminnan edellytyksia alueella.

Ymparistéhairiota aiheuttavat laitokset ja onnetto-
muusriskit

Alueella ei sijaitse talla hetkella suuronnettomuusvaa-
rallisia Seveso-laitoksia. Tulevaisuudessa suuronnetto-
muusvaarallisten toimintojen sijoittaminen on mahdol-
lista elinkeinotoimintojen ja teollisuuden alueelle seka
yhdyskuntateknisen huollon alueelle. Uusien laitosten
sijoittamisessa tulee riskiselvityksiin perustuen ottaa
huomioon laitoksista aiheutuvat onnettomuusriskit
suhteessa ympardivaan maankayttoéon. Kaava-alueella
sijaitsee kuitenkin kolme Tukesin valvomaa kemikaali-
laitosta, joille on asetettu konsultointivyéhyke. Lisaksi
kaava-alueen tuntumaan on rakenteilla Blominmden
jatevedenpuhdistamo. Sen oletetaan muiden paakau-
punkiseudun jatevedenpuhdistamojen tavoin tulevan
Tukesin valvomaksi lupalaitokseksi. Konsultointivyo-
hykkeilld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai mer-
kittavammasta rakentamisesta on pyydettava lausun-
to Tukesilta ja pelastusviranomaiselta ja tarvittaessa
laadittava tarkempi arvionti toimintojen riskeista tu-
levalle maankdytoélle. Maankdyton jatkosuunnittelussa
tulee ottaa huomioon ajantasaiset listat Tukesin valvo-
mista kemikaalilaitoksista.

Alueella sijaitse Tukesin valvomien kemikaalikohteiden
lisdksi useita muita laitoksia, joilla on voimassa oleva
ympdristélupa. Kaikkien ndiden toimintojen vaikutus-
ten huomioon ottamista ohjaa kaavan yleismaarays,
jonka mukaan maankdytén jatkosuunnittelussa on
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Onnettomuusriskikohteet (kiinte viiva) konsultointi-
vyihykkeineen (katkoviiva) kaava-alueella seka
lahiympaériston patoturvallisuuskohteet:

1. Dammanin pato

Mustalammen pato

Sun Chemicals Oy, painovéritehdas

Blominméen tuleva jatevedenpuhdistamo (arvio
konsultointivydhykkeesta)

&
a.
4.

Onnettomuusriskikohteet sekd I&hiympriston patoturvalli-
suuskohteet

huomioitava liikenteen ja muiden toimintojen melus-
ta, paastoista ja onnettomuusriskeista johtuvat rajoi-
tukset maankayton sijoittumiselle seka naihin liittyvat
suojaustarpeet.

Kaava-alueen lahella sijaitsee yksi patoturvallisuuslain
mukaisesti luokiteltu pato. Tdma Dammanin pato saat-
taa luokituksensa mukaisesti onnettomuuden sattues-
sa aiheuttaa vaaraa terveydelle taikka vdhdista suu-
rempaa haittaa ympaéristélle tai omaisuudelle. Kaavan
mukainen rakentaminen ei vaikuta merkittavasti joen
hydrologiaan eika siten uhkaa padon turvallisuutta.
Maankdyton jatkosuunnittelussa ja tulvavaara-arvioin-
nissa tulee ottaa huomioon myds patoturvallisuus.

Pelastustoimi

Kaava-alueen keskusta-alueiden maankaytén muut-
tuessa niiden tulee olla paremmin pelastuslaitoksen
saavutettavissa. Pelastuslaitoksen arvion mukaan
kaava-alueelle tulisi osoittaa paloasemien paikat, jot-
ka palvelisivat Histan, Viiskorven ja Kalajarven aluei-
ta. Yhdyskuntatekninen huolto ja ympadristéterveys
-liitekartassa onkin osoitettu informatiivisella merkin-
nalla uusien paloasemien sijainnit Viiskorven ja Histan



keskustojen lahelld hyvien liikenneyhteyksien [dhelld.
Paloaseman tarkempi sijainti ja suhde muuhun maan-
kayttéon tulee ratkaista maankdyton jatkosuunnitte-
lussa yhteistydssa pelastuslaitoksen kanssa.
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3.11 Resurssitehokkuus

Resurssitehokkuudella tarkoitetaan kykya kayttaa eri-
laisia resursseja harkitusti ja hyvinvointia seka kesta-
vaa kehitysta edistdvalld tavalla. Resursseilla tarkoi-
tetaan tassa yhteydessa luonnonvaroja, raaka-aineita,
energiaa, tuotteita ja palveluja seka tiloja ja aikaa.
Resurssitehokkuuden yleiskaavatasoisen tarkastelun
kohteena on liikenne, infrastruktuuri, tekninen huolto
sekd luonto ja siniviherrakenne. Yhdessa nama muo-
dostavat ne resurssitehokkuuden kannalta tarkeimmaét
kategoriat, joihin yleiskaavalla voidaan vaikuttaa.

Yleiskaavan vaikutus resurssitehokkuuteen liittyy en-
nen kaikkea kaavalla muodostettavaan kaupunkiraken-
teeseen, mika tarkoittaa toimintojen ja verkostojen si-
joittumista suhteessa toisiinsa seka olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen. Resurssitehokas kaupunkira-
kenne muodostuu monipuolisesta, monimuotoisesta,
sekoittuneesta ja tiiviistd kaupunkikudoksesta, joissa
liikkuminen perustuu palveluiden hyvaan saavutetta-
vuuteen, joukkoliikenteeseen ja tehokkaisiin matkaket-
juihin.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa on edis-
tetty resurssitehokkuutta tiiviilla ja monikeskuksisella
kaupunkirakenteella, jossa keskuksien palvelut ovat
helposti saavutettavissa jalan, pyoradillen tai kavellen.
Merkittdva osa uudesta vaestdsta on sijoitettu tiivisty-
ville alueille. Uudet alueet Histassa ja Mynttildssa pe-
rustuvat lansiradan tulevalle ratayhteydelle. Yleiskaa-
valla on mahdollistettu Ammé&ssuon ja Kulmakorven
alueen kehittyminen teollisen kiertotalouden alueeksi,
johon voi syntya useita resurssitehokkuuden edista-
miseen perustuvia yrityksia. Yleiskaavalla edistetaan
jatkosuunnittelussa uusiutuviin energialdhteisiin pe-
rustuvia energiaratkaisuja. Kaavamaarayksissa huo-
mioidaan ekosysteemipalveluiden tunnistaminen seka
yhtendisten ja arvokkaiden luontoalueiden sdilyttami-
nen. Ndita edistda osaltaan myds tiivistyva kaupunki-
rakenne, jossa on huomioitu my&s kaupunkirakenteen
sisdiset ekologiset kdaytavat. Olemassa olevan kaupun-
kirakenteen hyddyntaminen sdastaa yhtendisia tai ar-
vokkaita luontoalueita, jotka ovat tarkeita kaupunkien
luonnon monimuotoisuuden ja virkistyksen resursseja.

Ldhteet:

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, yleiskaavayksikkd
(2018). Resurssitehokkuus yleiskaavoituksessa ja Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa. Espoon kaupunkisuun-
nittelukeskuksen julkaisuja 2/2018



4 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu maan-
kdytto- ja rakennuslakiin (MRL). Kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitte-
luun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtdva ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
tava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ympadristévaikutukset, mukaan lukien yh-
dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaiku-
tuksia (MRL 9 §).

Vaikutusten arviointi tuottaa tietoa kaavan toteutta-
misen merkittdvista vaikutuksista. Tietoa tuotetaan ja
hyédynnetdan lapi koko kaavaprosessin. Valmistelu-
vaiheessa tehtyjen vaikutusten arviointien perusteel-
la kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty tar-
kistuksia. Kaavaa laadittaessa on kdynnistynyt myds
kokonaismaakuntakaavan, Uusimaa-kaavan 2050,
valmistelu. Espoon kaupunkirakenteen laajentuminen
lansisuunnalla perustuu kaupungin kasvuun, olemassa
olevan kaupunkirakenteen kehittdmiseen seka alueen
merkittdvimman muutostekijan, uuden junayhteyden,
mahdollistamaan maankdytén muutokseen. Ndin ollen
sekd voimassa olevaa etta vireilld oleva maakuntakaa-
vaa arvioidaan yleiskaavan vaikutusten arvioinnissa.

Yleiskaavan vaikutusten arviointi perustuu kaupunki-
suunnittelukeskuksen asiantuntija-arviointiin seka ra-
porttiin Espoon pohjois- ja keskiosien alustavan yleis-
kaavaehdotuksen vaikutusten arviointi (2019). Tdssa
selostuksessa on kdytetty asiantuntija-arvioinnin lisak-
si raportin arvioinnin yhteenvetoa. Koska raportti vai-
kutusten arvioinnista laadittiin kaavan ehdotusvaiheen
ollessa kesken, on siina esitettyja toimenpiteita ja suo-
situksia pystytty ottamaan huomioon kaavaratkaisus-
sa. Tehtyjen muutosten avulla on raportissa esitettyja
vaikutuksia osin pystytty lieventamaan.

Espoon pohjois- ja keskiosien alustavan yleiskaavaeh-
dotuksen vaikutuksia on arvioitu maankayttoé- ja ra-
kennusasetuksen § 1 mukaisesti ihmisten elinoloihin ja
elinympdristdon; maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan
ja ilmastoon; kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuo-
toisuuteen ja luonnonvaroihin; alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen; kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintdon ja rakennettuun ymparistéon. Taman lisaksi
arvioinneissa on huomioitu myds seudulliset vaikutuk-
set sekda maakunnallisten verkostojen ja yhteyksien
jatkuvuus kaava-alueen ulkopuolelle.

Luonnosvaiheen aikana laadittiin alustava arvio vai-
kutuksista Natura 2000 -alueisiin. Kaavan ehdotus-
vaiheessa on laadittu arvio yleiskaavan vaikutuksista
Natura 2000 -alueisiin. Natura-arviota paivitettiin
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vuonna 2020 yleiskaavaehdotuksen ndhtdville asetta-
miskasittelyssa tehtyjen muutosten vuoksi.

Kaavan vaikutusten arviointia tdydentdvdt Ammés-
suo-Kulmakorpi alueen vaikutusten arviointi, luonto-
vaikutusten arviointi, ilmastovaikutusten arvionti seka
kaupunkisuunittelulautakunnan pyytama arvio kaavan
vaikutuksista elinkeinotoimintoihin ja kilpailukykyyn.
Kaavaehdotus mahdollistaa Ammé&ssuon ja Kulmakor-
ven alueelle erilaisia jatteenkdsittelyn, kiertotalouden
ja energiantuotannon toimintoja, ymparistéhairiéta
aiheuttavaa teollisuus- ja yhdyskuntateknisen huollon
toimintaa, hairiéta tuottavaa virkistys- ja urheilutoi-
mintaa sekd maa-ainestoimintaa. Arviointi kasittelee
kyseisten kaavamerkintéjen mukaisten toimintojen
vaikutuksia ldhialueille. Kaavaehdotuksesta on laadittu
lisdksi erillinen ilmastovaikutusten arviointi, jossa ar-
vioitiin laadullisesti kaavan vaikutukset hiilineutraalin
yhteiskunnan ja kaupungin ilmastotavoitteiden saa-
vuttamiseen.

Kaavalla varaudutaan noin 60 000 uuteen asukkaa-
seen ja noin 11 000 uuteen tydpaikkaan vuoteen 2050
mennessa. Kehityksen mahdollistavat merkittavat
joukkoliikenteelliset kehityshankkeet, joihin tukeutu-
vaa maankdyttéa on myds kehitettava. Tama tasa-
painottaa Espoon vdestokehityksen edellyttdamia toi-
menpidemahdollisuuksia. Alustava yleiskaavaehdotus
on laadittu yleispiirteisena ja ohjaa maankdayton pai-
nopistealueiden kehitysta. Kaavakartan aluevarausten
esitystapa on ruutumainen (1 ha) ja ndin ollen alueva-
rausten tarkka rajaus ja niihin liittyva kaavamaarays-
ten tarkentaminen tapahtuu yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydessa.

Kaavan yleispiirteisen luonteen takia vaikutusten koh-
distuminen on arvioitu suunnitelman sallimalla tasol-
la. Vaikutukset, joiden syntyyn ja laajuuteen voidaan
merkittdvasti vaikuttaa tarkemman suunnittelun tasol-
la, kohdistuvat erityisesti viherverkkoon (ekologisten
ja virkistyksellisten nakokulmien riittdva huomiointi
etenkin taajamissa ja taajamien Idhialueilla), pienialai-
siin luontokohteisiin ja lajiesiintymisiin, maisemallisten
ominaispiirteiden sdilymiseen, pinta- ja pohjavesiin,
pienilmastoon seka koettuun asuin- ja elinymparistdon
(ihmisiin kohdistuvat vaikutukset). Huomion kiinnitta-
minen ndihin tarkemman suunnittelun tasolla on nos-
tettu esille laaditun vaikutusten arvioinnin yhteydessa.

4.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alustavan yleiskaavaehdotuksen mukainen yleiskaa-
varatkaisu tukee verkostomaisen aluerakenteen muo-
dostumista. Kaupunkirata, Lansirata ja bussiliikenteen
runkolinjat (raitiotielinjat) luovat pohjan verkostomai-
selle aluerakenteelle. Kasvu ohjataan nykyisten ja uu-
sien runkolinjojen vaikutusalueelle ja erityisesti kes-
kuksiin kestdvada liikkumista edistamdan. Alustavan
yleiskaavaehdotuksen maankdyttdratkaisu mahdollis-
taa olemassaolevien keskusten ja rakennetun ympaéris-



ton tdydentamisen ja tiivistamisen.

Uusi maankdytté tukeutuu olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen Viiskorvessa ja Kalajarvelld. Pai-
kallisen asukastiheyden kasvattaminen lisda alueen
elinvoimaa ja luo paremmat edellytykset alueiden ke-
hittamiselle.

Lansirata sijoittuu uuteen maastokaytavaan, ja sen
myo6td rakentamista sijoittuu my6s uudelle alueelle
Histan asemanseudulle. Ldnsirata avaa kaupungille
mahdollisuuden hyédyntda radan tuomat hyddyt vas-
tapainona radan tuomille haitoille (mm. radan viema
tila ja sen aiheuttama estevaikutus). Lansirata avaa uu-
den kasvusuunnan ja mahdollistaa merkittavasti uutta
kasvua kilpailukykyisen joukkoliikenteen varressa.

Uudet asumisen, palvelujen ja kaupan seka toimistoti-
lojen alueet luovat Espooseen uusia toiminnanharjoit-
tamisedellytyksid seka korkealuokkaisia asuinympadris-
toja.

Yleiskaavan uusien toimintojen painopistealueet si-
joittuvat yhdyskuntarakenteessa kohtiin, joista seudul-
lisestikin merkittavat, laajat virkistys- ja viheralueet
ovat hyvin saavutettavissa.

Kylien kehittdmismahdollisuudet muuttuvat ymparéi-
van yhdyskuntarakenteen kehittyessa. Samalla muut-
tuu kaupungin l&heisten maaseutualueiden merkitys
osana muuta alue- ja yhdyskuntarakennetta.

Seudullisia ja aluerakenteellisia vaikutuksia on avattu
tarkemmin kohdassa 4.13 Seudulliset vaikutukset.

4.2 Liikenne ja liikkuminen

Alustavassa yleiskaavaehdotuksessa esitetyt liiken-
neratkaisut sekd maankdytén kehitys kytkeytyvat
padasiassa olemassa olevaan liikennejarjestelmaan
Lansiradan uutta maastokdytdvaa ja Kalajdrvelta Viis-
korven kautta etelddn suuntautuvaa joukkoliikenteen
runkoyhteyttd lukuun ottamatta. Uusille alueille toteu-
tetaan kaavan myota myos uutta alueiden sisdista lii-
kenneverkkoa.

Suunnittelualueen ennustettu liikenteen kasvu on mal-
tillinen, eika liikenteen kasvussa tapahdu merkittdvaa
loikkausta nykytilanteesta. Maankaytdn kehittyminen
ja etenkin sen tiivistyminen lisda |dhisaavutettavuutta,
jolloin matkoja tehdaan lahellad sijaitseviin palveluihin.
Tiivistyva kaupunkirakenne lisda kestavan liilkkumisen
kulkutapaosuutta. Lahipalvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa myds joukkoliikenteelld sekd pyoéraillen kylamaéi-
siltd alueilta. Maankdytdn kasvaessa kuitenkin myds
henkildautoilla tehtdvien matkojen maard kasvaa ja
ajosuorite lisdaantyy.

Alustavassa yleiskaavaehdotuksessa joukkoliikenne on
merkittdvassa osassa uusien ja kehitettavien keskusten
liilkenneratkaisuissa. Nykyisten alueiden tiivistaminen
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ja uusien tehokas toteuttaminen lisdaa joukkoliikenteen
kdyttdjien maaraa ja edelleen sen kulkutapaosuutta.
Joukkoliikenteen kehittaminen on otettava huomioon
maankayton toteutuksen aikaisessa vaiheessa, jotta se
olisi alusta alkaen kilpailukykyinen vaihtoehto.

Katuverkolle ennustettu liikennemadara on maaraltaan
varsin maltillinen. Téma mahdollistaa sujuvan linja-au-
toliikkenteen sijoittumisen katuverkolle sekd toimivat
alueen sisdiset elinkeinoelamdn kuljetukset. Alueen
joukkoliikenteen jarjestelyissd bussiliikenteelld on
merkittava rooli vield vuonna 2035. Kaupunkirata ja
runkobussilinjat tarjoavat hyvan palvelutason joukko-
liikenteelle, jota tdydentdaa muu bussiliikenne. Lisdaan-
tyva vaesté mahdollistaa joukkoliikenteelle paremman
palvelutason. Tama hyddyttad myds nykyisida asukkai-
ta. Joukkoliikenteen kulkutapaosuuden liséantyminen
edistad mydos liikkumisen vahapaastoisyytta.

Liityntapysakdinti on myds tarkedssa roolissa, kun ta-
voitteena on vahentaa henkildauton kayttéa ja lisata
kestavan liilkkumisen osuutta seka parantaa liikenne-
jarjestelmdan valityskykya.

Mahdolliset tienkdyttdmaksut lisdsivat liikennemalli-
tarkastelujen perusteella kestavaa liikkumista. Myo6s
ilman tiemaksuja kestava liilkkuminen lisaantyi nykyti-
lanteeseen verrattuna, mutta selvasti vdhemman.

Jalankulun ja pyordilyn osalta on kiinnitettava huo-
miota estevaikutuksen vahentamiseen ja vaylaston pa-
rannustoimenpiteisiin.

4.3 Yhdyskuntatalous

Alustavan yleiskaavaehdotuksen aineistojen pohjalta
tehdyn arvioinnin pohjalta yleiskaavaehdotuksen to-
teuttamisesta Espoon kaupungille aiheutuvat kustan-
nukset 50 vuoden tarkasteluajanjaksolla ovat noin 9
430 miljoonaa euroa ja tulot noin 9 460 miljoonaa eu-
roa. Ehdotuksen perusteella tehdyn yleiskaava-alueelta
kertyy tarkasteluajanjaksolla arviolta 6450 miljoonaa
euroa. Kuntapalveluiden, eli sosiaali- ja terveystoimen
ja sivistystoimen toimintamenot, noin 7 300 miljoonaa
euroa, kattavat yleiskaavan kustannusvaikutuksista |a-
hes 80 %. Kayttotalouden osuus on merkittava ver-
rattuna investointituloihin ja -menoihin, mutta esimer-
kiksi yleiskaavan vaikutukset sosiaali- ja terveystoimen
ja sivistystoimen toimintamenoihin sekd verotulojen
kertymadan ovat pddosin valillisid. Yleisesti ottaen tay-
dennysrakentamista ja olemassa olevan kaupungin tii-
vistamista pidetddn palveluiden jarjestamisen kannal-
ta kaikista kannattavimpana.

Nahtavilla olleen kaavaehdotuksen mukaisen rajauk-
sen mukainen kaupungin laajeneminen ja tiivistyminen
aiheuttaa noin 1650 miljoonan euron investointimenot
infran, koulujen ja pdivakotien rakentamisesta, minkéa
lisdksi alueille tarvitaan investointeja muuhun palve-
luinfraan kuten urheiluhalleihin ja terveyskeskuksiin.



Hyvaksymiskasittelyssa kaavasta on rajattu pois mm.
Espoon keskuksen ja Myntinmaden alueet sekd joita-
kin A3- ja A2-alueita. Kayttdtalouden eli verotulojen
ja kuntapalveluiden menojen osalta hyvaksymiskasit-
telyyn menevien alueen rajauksen mukaisen alueen
osuus on noin 70% kdyttotalousmenoista. Investoin-
tien ja maankdyton tulojen osalta erityisesti Myntin-
maden poisrajaaminen pienentdd kaavaratkaisun koko-
naisinvestointimenoja, mutta talléin jaa toteutumatta
alueen maanmyynnistd saatavat tulot. Espoon kes-
kuksen ja joidenkin A3- ja A2-alueiden poisrajaaminen
pienentdd myos hyvaksymiskdasittelyyn menevan yleis-
kaavaratkaisun kokonaisinvestointimenoja ja -tuloja,
mutta erityisesti Espoon keskuksessa voimassa olevan
yleiskaavan toteuttamisen sekd nykyisen yhdyskunta-
rakenteen osalta on investointitarpeita ja taltd osin osa
poisrajatun alueen kehittdmiseksi arvioidut investoin-
timenot toteutunevat joiltain osin muutenkin.

Kaava mahdollistaa my&s isojen liikennehankkeiden
toteuttamisen, josta Espoo-Salo-Lohja oikoradan to-
teuttaminen on sidottu Histan alueen rakentamiseen.
Espoo- Lohja-Salo oikoradan ( ESA-radan ) kokonais-
kustannuksiksi on arvioitu 2,5 miljardia euroa. Es-
poo-Salo valin pituus on 95 km, josta Espoon rajojen
sisdlle osuu n. 10 km osuus. Esa-radan lisdksi muita
yleiskaava-alueeseen vaikuttavia isoja liikennehank-
keita ovat Turunvdyldn kehittdminen Histan ja Kehd
[ll:n valilla, padkaupunkiseudun [&hijuna- ja kaukojuna-
liikenteen toimivuutta parantava Espoon kaupunkirata
sekd mahdolliset erilaiset joukkoliikenteen kehittamis-
hankkeet Espoossa. Naiden yhteenlasketut kustannus-
arviot ovat n. 850- 905 milj. euroa. Espoon sisdisten
joukkoliikenteen kehittamishankkeiden investoinnit
osaltaan vaikuttavat Espoon kuntaosuuteen HSL kun-
tayhtymadssa ja mahdollisesti lippumaksuihin. Yleis-
kaavassa esitetty maankayttd edistdaa ndiden liiken-
nehankkeiden toteutumista, mutta liikennehankkeiden
toteuttaminen ei ole edellytys yleiskaavassa ehdotet-
tun lisdarakentamisen toteuttamiselle.

Vayla-viraston julkaisusta vuodelta 2019 on tarkasteltu
valtion ja kuntien maksuosuuksia isoissa liikkennehank-
keissa. Suurissa tiehankkeissa valtion rahoitusosuus
on vaihdellut valilld 35-100% ja on ollut keskima&arin
79% ja kuntien 21%. Ratahankkeissa kuntien osuudet
ovat tulleet padosin kehdradasta ja Pisara-radan suun-
nittelusta. Ratahankkeissa valtion rahoitusosuus on
vaihdellut valilld 68-100% ja on ollut keskimaarin 88%
ja kuntien 12%. Ndissa prosenttiosuuksissa ei ole mu-
kana valtion tukia kaupunkien raideinvestointeihin, ku-
ten raidejokeriin. MAL-sopimuksessa 2016-2019 Valtio
sitoutui rahoittamaan raidejokeria 84 miljoonaa euroa,
joka on n.30% alkuperdisestd kustannusarviosta. Es-
poon mahdollinen rahoitusosuus esimerkiksi ESA-ra-
dasta voi siis vaihdella huomattavasti sekd mydhem-
madassa suunnittelussa esitettyjen ratkaisujen ja valtion
ja kuntien valisten neuvottelujen perusteella.
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Alustavan yleiskaavaehdotuksen vaikutukset Espoon
kaupungintalouteen ovat mydnteiset, mutta tarkaste-
luajanjakson pituuden (50 vuotta) huomioon ottaen
vahdiset. Vertailtaessa suurimpien keskuksien (C ja
Al- alueita) taloudellisia vaikutuksia keskendan, nouse-
vat Viiskorpi kannattavimpana esiin. Mikali tarkastel-
laan vain keskusten investointituloja ja maankadyton
tuloja keskendan, on kaikkien keskusten rakentaminen
kaupungille kannattavaa. Toisaalta voimakas tdyden-
nysrakentaminen voi vaatia merkittavia muutoksia
nykyiseen infrastruktuuriin ja panostusta palveluverk-
koon. Histan rakentaminen vaatii paljon investointe-
ja, mutta toisaalta kerrosneliota kohden kustannukset
jaavat maltilliseksi. Lisdksi Histan keskuksissa on pal-
jon kaupungin maanomistusta, mikd nostaa alueelta
saatavia tuloja. Viiskorven ja Kalajarven keskuksissa
rakentaminen tehostuu merkittavasti.

Yleisesti ottaen tehokkaammin rakennettujen alueiden
kustannukset kerrosalaa kohden ovat pienempiad ja
ndilta alueilta saadaan my&s eniten maankayton tulo-
ja. Pientaloalueilla, joissa on ennestaan rakentamista,
voivat rakentamisen kustannukset nousta suuriksi uut-
ta kerrosalaa kohden, mutta toisaalta maankayttosopi-
muksista saatavat tulot voivat jaada pieniksi.

Maankdyton kehittdminen taloudellisesti edullisella
tavalla edellyttdad uudisrakentamisen suuntaamista
ensin niille alueille, jotka sijaitsevat mahdollisimman
keskeisesti eli 1ahella tydpaikkoja ja palveluja ja ovat
jo tehtyjen infrastruktuuri- ja palveluinvestointien pii-
rissa tai lahimpdna niita. Mita pidemmalle olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta uudisrakentaminen
sijoittuu, sitd enemman tarvitaan kunnallistekniikkaa
ja tarve mm. uusiin paivdkoteihin ja kouluihin kasvaa.
Alustavan yleiskaava-ehdotuksen keskuksista selkeim-
min tallainen alue on Hista. Toisaalta jo rakennettujen
alueiden merkittdva taydentaminen on haasteellista
ja vaatii neuvotteluja maanomistajien kanssa. Lisaksi
usein erityisesti voimakasta tdydennysrakentamista
saattaa olla vaikea sovittaa yhteen olemassa olevaan
maankayttoon

Lahteet: Metséranta, Viitanen, Falkenbach, Ekroos (2019).
Tie- ja ratahankkeiden kiinteistétaloudelliset vaikutukset ja
kunnan rahoitusosuus. Tarkastelu hyétyjd maksaa-periaat-
teen ndkdkulmasta. Vdyldviraston julkaisuja 6/2019..

4.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan tavoitteena on luoda edellytykset jarjestaa yh-
dyskuntatekninen huolto kestavalla tavalla ja varmis-
taa sille riittavat alueet. Kaavaratkaisussa yhdyskunta-
tekninen huolto on haittojen vahentamiseksi keskitetty
muutamille keskeisille alueille, mutta hairiéta aiheutta-
mattomia yhdyskuntateknisen huollon toimia on mah-
dollista sijoittaa myds muille alueille. Kaava tukee siten
verkostomaisen teknisen huollon verkoston rakentu-
mista. Kaavamerkinnat ja maaraykset seka yhdyskun-
tateknisen huollon ja ymparistdterveyden liitekartta
tukevat vahvasti alueen kehittymista kiertotalouteen
tukeutuen ja ymparistéhaitat minimoiden.



Ammaéssuon-Kulmakorven alueen rooli maa- ja Kivi-
aineshuollossa sekd yhteiskuntateknisessa huollossa
kasvaa kaavan toteutumisen myota. Kaava mahdol-
listaa erilaisten yhdyskuntateknisen huollon ja masso-
jen hallinnan toimintojen sijoittumisen alueelle, mika
palvelee tulevaisuudessa seka lahialueelle rakentuvia
uusia asuinalueita ettd laajana ja monipuolisena kes-
kuksena myos laajemmin Espoon yhdyskuntateknista
huoltoa.

Yleisten alueiden kunnossapitoa varten kaupungissa
tarvitaan tukikohtia, varastoalueita ja eri materiaalien
kasittelyalueita. Ndiden pitaa olla Idhelld huollettavia
alueita. Kaupungin kasvaessa tallaiset alueet joutuvat
usein vaistymaan tiivistyvan maankadyton tielta. Yleis-
kaava mahdollistaa kaavamaaraysten kautta téllaisten
alueiden sijoittumisen eri puolille Pohjois- ja Keski-Es-
poota. Lisdksi kaava tukee maardysten ja kehittamis-
suositusten kautta maa- ja kiviainesmassojen seka
rakennusmateriaalien kierratysta ja hyddyntamista.
Kaava mahdollistaa myds véliaikaisen kiertotaloustoi-
minnan alueiden kehittyessa, mutta niiden sijoittumi-
nen tulee sitoa alueiden rakentamisen vaiheistukseen.

4.5 Energiatalous

Kaavan tavoitteena on muun muassa mahdollistaa
laajempaa aluetta palveleva, uusiutuviin energianlah-
teisiin pohjautuva energiantuotanto seka paikallinen
uusiutuva energia. Kaavamerkinnat, kaavamaaraykset
ja kehittamissuositukset tukevat uusiutuvaan energi-
aan pohjautuvia keskitettyja ja hajautettuja energia-
ratkaisuja. Keskitetylle uusiutuvaan energiaan pohjau-
tuvalle lammdntuotannolle soveltuvia potentiaalisia
alueita on mm. Ammassuolla, Hepokorvessa ja Juvan-
malmilla. Yleiskaavalla on mahdollistettu Ammdassuon
ja Kulmakorven alueen kehittyminen merkittavan tek-
nisen huollon alueen liséksi teollisen kiertotalouden
alueeksi, johon voi syntya useita resurssitehokkuuden
edistamiseen perustuvia yrityksid. Kaavamaardyksen
mukaan jatkosuunnittelussa tulee edistda uusiutuviin
energialdhteisiin perustuvia energiaratkaisuja. Kaa-
va-alueella on potentiaalia hyédyntda sekd maalam-
pda etta vesistoenergiaa erityisesti harvaan asutuilla
alueilla. Tiiviit alueet voidaan liittaa tehokkaaseen kes-
kitettyyn kaukolampdjarjestelmaan. Fortumin suunni-
telmien mukaan Espoon kaukoldmpd on hiilineutraalia
vuoteen 2030 mennessa.

4.6 Luonnonymparisto

Luontovaikutukset

Luontovaikutusten arviointi toteutettiin alustavan kaa-
vaehdotuksen (2.10.2019) pohjalta ja se on kaavan esi-
tystavasta johtuen yleispiirteinen (Sitowise Oy 2019¢).
Arvioinnissa on kuitenkin pyritty nostamaan esille ne
kohteet, jotka osayleiskaava- ja asemakaavavaiheessa
tulee ottaa huomioon ja joiden ominaispiirteet tulee
mahdollisuuksien mukaan sdilyttda. Lisdksi selvityk-
sessd on aihealueittain esitetty suosituksia lieventavik-
si toimenpiteiksi, joilla luontoon kohdistuvia haitallisia

vaikutuksia voidaan lieventaa tai jopa poistaa.

Kaavan merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat
metsdympadristéon. Konkreettisena vaikutuksena on
metsdisten alueiden huomattava suppeneminen noin
neljannekselld nykytilaan ndhden. Pinta-alallisesti His-
tan alueen metsat suppenevat voimakkaimmin, mutta
kyseiselld alueella metsien rakenne on talousmetsa-
valtaista. Metsdalueiden vdheneminen heijastuu met-
salajistoon kokonaisuudessaan siten, ettd metsélajis-
tolle soveltuvien ympdristéjen véheneminen vaikuttaa
my06s lajipopulaatioihin paikallisesti niita supistaen.
Metsdalueiden suppeneminen edellyttaa kattavan eko-
logisen verkoston osoittamista ja toteuttamista yhte-
yksineen. Kaavakartalla ja sen liitekartalla on osoitettu
ekologiset yhteydet.

Metsdalueiden suppenemisen jdlkeen toiseksi mer-
kittdvin vaikutus aiheutuu lisdantyvasta virkistyskay-
tosta erityisesti asuinalueiden laheisyydessd, jossa
vaikutus on kohtalainen. Osittain virkistyspaine koh-
distuu myos etadmmaksi ulkoilualueille ja Nuuksion
kansallispuistoon. Na&illa alueilla liikkuminen kuitenkin
kanavoituu suhteellisen hyvin, joten vaikutukset ovat
vahaisid. Ekologiseen verkostoon kohdistuvista vai-
kutuksista merkittavimpia ovat yhteyksien paikalliset
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kaventumat Nupurissa, Viiskorpi-Perusmaki -alueella
ja Oittaan tuntumassa. Ekologinen verkosto muuttuu
luonteeltaan mm. Histan alueella, jossa yhtendiset
metsdalueet supistuvat. Alueille on kuitenkin osoitettu
ekologiset yhteydet. Yksittdisiin lajeihin tai lajiryhmiin
kohdistuvien vaikutusten on arvioitu jddvan enintdan
kohtalaisiksi, silla vaikka metsien pinta-ala Espoon
kaupungissa tulee vdajaamattd pienenemaan jonkin
verran, on metsien pinta-ala vield kaavan mukaisen
rakentamisen toteuduttua huomattavan suuri. Ve-
sistéihin kohdistuvien vaikutusten arvioidaan jaavan
vahaisiksi, silla vesistoihin ei ole osoitettu muuttuvaa
maankayttdd ja kaavamaadraykset edellyttdvat huomi-
oimaan vesistot.

Mydnteisid vaikutuksia ovat kaavassa osoitetut ekolo-
giset yhteydet kaavamadradyksineen ja kehittdamissuo-
situksineen seka laajoina osoitetut virkistys- ja suoje-
lualueiden muodostamat kokonaisuudet. Ekologisissa
yhteyksissd on huomioitu kaava-alueen ulkopuoliset
ekologisen verkoston alueet, joihin kaava kytkeytyy.

Natura-arviointi

Alustavasta yleiskaavaehdotuksesta (13.3.2019) teh-
dyssa sekd kaavaehdotuksesta laaditusta tarkistetussa
Natura-arviossa on arvioitu kaavaehdotuksen kaava-
luonnoksen vaikutukset kaikkiin Natura 2000-aluei-
siin, joihin vaikutuksia on arvioitu voivan kohdistua.
Yleiskaavassa osoitettu maankaytté ei kohdista suo-
ria muutoksia Natura-alueisiin eika yleiskaavalla siten
arvioida olevan suoria vaikutuksia Natura-alueiden
luonnonarvoihin. Arvioinnissa on kuitenkin esitetty
lievennystoimenpiteita, jotka tulee huomioida jat-
kosuunnittelussa. Kuitenkin kaikkiin tarkasteltuihin
Natura-alueisiin arvioidaan kohdistuvan kohdistuu li-
saantyvaa virkistyskayttoad, silla asukasmadrat Natu-
ra-alueiden tuntumassa kasvavat.

Tarkistetun Natura-arvion mukaan kaavaehdotuksessa
osoitettu uusi maankayttd ei muodosta katkoksia Natu-
ra-alueiden valisiin ymparistéihin (Sitowise Oy 2020).
, mutta vaikuttaa kuitenkin vdhan Natura-alueiden
kytkeytyneisyyteen. Merkittdvin muutos on Vestran ja
Nuuksion Natura-alueiden valisessa kytkeytyneisyy-
dessa, jossa uudet asuinalueet kaventavat metsdisia
alueita nykyisesta. (Sitowise Oy 2019 a). Espoonjoen
ja Mankinjoen valuma-alueille sijoittuvalla Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavalla rakentamisella on
todenndkdisesti vain melko vdhdinen vaikutus Espoon-
lahden Natura-alueen vedenlaatuun. (Sitowise Oy 2019
b). Tarkistetun arvioinnin mukaan yleiskaavaehdotus
25.5.2020 vastaa vaikutuksiltaan vuoden 2019 alus-
tavaa kaavaehdotusta ollen kokonaisuuden kannalta
jopa myodnteisempi laajentuneiden suojelualueiden
johdosta. Kaavaehdotuksella ei arvioida olevan merkit-
tavia kielteisia vaikutuksia Natura-alueiden suojelupe-
rusteisiin eika eheyteen. Esitetyt lievennystoimet tulee
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kuitenkin huomioida jatkosuunnittelussa (Sitowise Oy
2020). Jatkosuunnittelussa tulee arvioida tarkemmin
yleiskaavan mahdollistaman rakentamiset vaikutukset
Natura-alueisiin ja ottaa huomioon myds mahdolliset
yhteisvaikutukset muiden suunnitelmien tai hankkei-
den kanssa.

Arvioinneissa on esitetty lievennystoimenpiteitd, jotka
tulee huomioida jatkosuunnittelussa. Erityistd huo-
miota tulee kiinnittaa hulevesien kasittelyyn seka riit-
tavien lahivirkistysalueiden ja -palveluiden tarjontaan
ja virkistyskdayton ohjaamiseen, jotta virkistyskaytto-
paine tai muut vaikutukset eivat kohdistu ensisijaisesti
Natura 2000 -alueille. Yleismadrdayksen mukaan Na-
tura-alueita ei voida maankayton jatkosuunnittelussa
laskea lahivirkistykseen soveltuvaksi alueeksi vaan
riittavat ja hyvin saavutettavat lahivirkistysalueet tu-
lee turvata muualla. Natura-alueiden ympaéaristéssa
asukasmaadraltdaan kasvaville alueille tulee tarvittaessa
laatia laaja-alaisempia virkistysalue- tai viherverkos-
tosuunnitelmia riittavien virkistysalueiden turvaami-
seksi ja vaikutuksien lieventamiseksi.

Natura-arviointien mukaan jatkosuunnittelussa tulee
erityisesti:

+ Arvioida vaikutukset tarkentuvan suunnittelun
myo6ta erityisesti Nuuksion Natura-alueen Ke-
tunkorven ja Sorlammen osa-alueiden ymparis-
tossa.

+ Varata asukasmaaraan suhteutettuna riitta-
vat ja laadukkaat lahivirkistysalueet, -palvelut
ja -reitit siten, etta [ahivirkistys ei kuormita
Natura-alueita. Sita varten tulisi laatia Natu-
ra-alueiden lahiympadristdjen asuinalueiden
viherverkostosuunnitelmat riittdvan laaja-alai-
sina ja kattavina kokonaissuunnitelmina. Vir-
kistysalueverkosto on toteutettava ennen kuin
asuinalueet on rakennettu.

« Sdilyttaa riittava rakentamaton vihervydhyke
erityisesti Nuuksion Ketunkorven osa-alueen,
Vestran ja Banbergetin Natura-alueiden ja ra-
kentamisalueiden valilld ja ehkaista siten reuna-
vaikutuksen aiheuttamia kasvillisuusmuutoksia
Natura-alueen reunaosaan. Pintavesien valumis-
suuntaa ei tule muuttaa Vestran Natura-alueen
tuntumassa.

« Sadilyttaa Matalajarven vesitasapaino ja jarven
valuma-alueen luonnolliset vedenjakajat nykyi-
sellddn seka huomioida tilavarauksina huleve-
sien kasittelyn edellyttamat kosteikkorakenteet
ja toteutettaa ne jo ennen rakentamista.

« Ajoittaa Matalajarven ympdristdssa voimakasta
melua aiheuttava rakentaminen lintujen pesima-
alueen ulkopuolelle sekd osoittaa Matalajarven
eteldpuoliselle yleiskaavan elinkeinoeldmaén ja
teollisuuden alueelle sellaista toimintaa, josta ei
aiheudu melutason muutosta Natura-alueelle.

+ Laatia Matalajarven Natura-alueelle hoito- ja



kdyttosuunnitelma, jonka yhteydessa on mah-
dollista muun muassa madritelld rajoitteet
veneilylle seka tarvittavien kulkureittien raken-
tamiselle.

+ Toteuttaa yleiskaavaehdotuksen mdaardysten
mukaisesti hulevesien hallintaa koko Espoon-
lahden valuma-alueella, jotta Natura-alueen
kuormitus ei kasvaisi ja vedenlaatu ei heikkenisi.
Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa riittavat
tilavaraukset riittdvan tehokkaalle hulevesien
kasittelylle, maaratd hulevesien hallinnasta
asemakaavamaadrayksissa ja ohjeistaa viela te-
hokkaammin hulevesien kasittelya kiinteistdjen
alueella Espoon hulevesiohjelman mukaisesti.

L&hteet:

Sitowise Oy (2020). Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaa-
va: Tarkistettu arvio yleiskaavaehdotuksen vaikutuksista
Natura 2000 -alueisiin. Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-
sen julkaisuja 3/2020. 24.8.2020.

Sitowise Oy (2019 a). Espoon pohjois- ja keskiosien yleis-
kaava: Arvio alustavan yleiskaavaehdotuksen vaikutuksista
Natura 2000 -alueisiin.

Sitowise Oy (2019 b). Espoon pohjois- ja keskiosien alusta-
van yleiskaavaehdotuksen vesistdvaikutukset Espooniahden
Natura-alueeseen. 25.4.2019.

Sitowise Oy (2019 c¢). Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaa-
va: Luontovaikutusten arviointi. 31.10.2019.

4.7 Luonnonvarat

Kaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset maa- ja
kallioperdan ovat vahadisia ja jadvat paikallisiksi. Vaiku-
tuksia voidaan lieventdd jatkosuunnittelussa. Ammas-
suon-Kulmakorven alueella louhinnan ja ylijaamamas-
sojen lgjityksen vaikutukset maa- ja kallioperdaan ovat
kohtalaisia haitallisia, mutta pdaaasiassa paikallisia.

Paaosin kaava-alueen jarvien, jokien ja pienvesien
muodostamat kokonaisuudet jadvat yleiskaavan mu-
kaisessa maankadytdssa uudisrakentamisen ulkopuo-
lelle, joten suorat vaikutukset pintavesien laatuun ovat
vdahdiset. Hulevesivalunnan lisdantyminen ja nopeutu-
minen voi ilman asianmukaisia hallintatoimenpiteita
johtaa ympadristéhaittojen lisaksi tulvimiseen niin kort-
telialueiden sisdlla kuin yleisilld alueilla, esimerkiksi
alustavassa yleiskaavaehdotuksessa esitetyissa kes-
kuksissa. Nailla alueilla haitalliset vaikutukset voidaan
minimoida hulevesiratkaisujen avulla. Myds Ammas-
suon-Kulmakorven alueella toimintojen pinta- ja poh-
javesivaikutuksia tulee vdahentda vesiensuojelutoimin.

Alueen asutuksen lisddntyminen nykyisestd saattaa
vaikuttaa pohjavesi-alueen vesitaseeseen ja laatuun
negatiivisesti, kun pdaallystetyt pinnat ja hulevesien
johtaminen védhentdvat pohjaveden luontaista muo-
dostumista alueella. Lisaksi asutuksen toiminnot
saattavat heikentdad pohjaveden laatua. Pohjavesivai-
kutusten lieventamiseksi vaikutukset tulee aina arvi-
oida laadittaessa asemakaavaa pohjavesialueelle seka
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lisdksi asemakaavassa tulee antaa yksityiskohtaisem-
pia madrayksia pohjaveden suojelemiseksi. Pohjavesi-
vaikutukset on otettu riittdvasti huomioon alustavas-
sa yleiskaavaehdotuksessa ja kaavoituksen mukaisen
maankayton riski pohjavedelle jaa kohtalaiseksi.

Alustavan vyleiskaavaehdotuksen mukaisessa koko-
naisratkaisussa on pyritty sdilyttamaan maatalouden
kannalta hyvdt ja yhtendiset peltoalueet ja sijoitta-
maan uudisrakentaminen muille alueille. Edellytykset
maatalouden harjoittamiseen suunnittelualueella sai-
lyvat myds tulevaisuudessa. Myds metsdalueiden kayt-
td6 metsataloustoiminnassa on mahdollistettu myds
virkistykseen osoitetuilla alueilla ja laajoja metsadaluei-
ta jaa edelleen metsatalouden kayttéon. Kaavassa on
merkintdja ja madaradyksid, jotka vaikuttavat maa- ja
metsatalouden harjoittamisen edellytyksiin suunnit-
telualueella. Strategisen yleiskaavan ruuduilta saattaa
olla esimerkiksi vaikea maarittaa merkittavan reuna-
metsan sijaintia.

4.8 limasto

Espoon tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen
2030 mennessa. llmastovaikutuksia on arvioitu lapi
yleiskaavan suunnitteluprosessin. Lisdksi tydn rinnal-
la on laadittu useita selvityksia liikenteeseen liittyen.
[Imastovaikutuksia on arvioitu kokonaisuutena kaa-
van vaikutusten arviointiraporteissa seka erillisissa
ilmastovaikutuksia koskevissa raporteissa (KEKO-eko-
tehokkuusarviointi sekd limastovaikutusten arviointi,
Ramboll 2020). Seuraavassa on esitetty kyseisten ra-
porttien pohjalta ja niitd taydentden kaavan merkitta-
vimmat ilmastovaikutukset. Arvio perustuu nahtavilla
olleen kaavaehdotuksen rajaukseen ja sen laadinnan
pohjana olleisiin aineistoihin. Kaupunginhallitus on
3.5.2021 paatoksellaén rajannut kaava-alueesta osan
hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle. Keko-tytkalulla
tehtyja pdastdlaskelmia ja muita laskennallisia arvi-
ointeja ei ole tarkoituksenmukaista suuren tyémaaran
vuoksi pdivittda hyvaksymiskasittelyn kaavarajauksen
mukaiseksi. Kappaleen lopussa on kuitenkin laadulli-
sesti arvioitu, miten hyvaksymiskdsittelyyn vietavan
kaava-alueen rajaus vaikuttaa ilmastovaikutusten arvi-
oinnin johtopaatoksiin.

Kaavan ilmastovaikutukset linkittyvat vahvasti kaupun-
gin kasvuun, johon varautuminen on yksi keskeisista
kaavan tavoitteista. Yleiskaavan lahtokohdat ja kaava-
ratkaisut tukevat hyvin Espoon ilmastotydn keskeisia
toimenpidekokonaisuuksia seka liikenteen ja maankdy-
ton yhteensovittamiseen ettd energiaan liittyen. Yleis-
kaava ja sen arvioitu toteutumisaikataulu tukevat myds
Espoon hiilineutraaliustavoitteen 2030 saavuttamista.
Pidemmadlle aikavalille Espoossa ei ole asetettu ilmas-
totavoitteita. Vuoteen 2050 mennessd kaava-alueen
padstoét vahenevat kaavaratkaisun ja yleisen paastoke-
hityksen ansiosta asukasmadaaran kasvusta huolimatta.
Niin Espoossa kuin muillakin kasvavilla alueilla lienee
kuitenkin haastavaa saavuttaa mahdollisesti kiristyvat
ilmastotavoitteet ilman uusia keinoja hiilen sidonnan
vahvistamiseen (esimerkiksi puurakentaminen). Hii-



litasetta ei kuitenkaan ole mahdollista arvioida tdssa
vaiheessa tarkasti mm. yleiseen paastdkehitykseen liit-
tyvien epavarmuuksien vuoksi.

Alue- ja yhdyskuntarakenne seka lilkenne

Yleiskaavaehdotuksen mukaan maankdyttd tehostuu
erityisesti Espoon keskuksessa sekd uusilla aseman-
seuduilla Histassa ja Myntinmdessd, joiden toteutta-
misen ehtona on Ldansiradan rakentaminen. Vaikka
uusien keskusten ja asemaseutujen toteuttaminen
hajauttavat nykyistd kaupunkirakennetta, tuleva Léan-
sirata mahdollistaa kasvun sijoittamisen kestdvasti
korkean palvelutason joukkoliikenteen valittémaan 1a-
heisyyteen.

IImaston kannalta on mydnteistd, etta kasvu sijoittuu
jo rakennetuille alueille ja keskuksiin seka joukkolii-
kenteen solmukohtiin tukeutuen, mikd vdhentaa yksi-
tyisautoilua ja liikenteen pdastéja. Kaavaratkaisussa
korkeimman tehokkuuden alueet on sijoitettu joukko-
liilkenteen keskuksiin ja solmuihin, mika tukee jalan-
kulku- ja joukkoliikennekaupunkia. Uudet ja tiivistyvat
keskukset toteutetaan toiminnallisesti monipuolisina
siten, etta lyhyitd tyo- ja asiointimatkoja voi kavella
tai pyorailld. Uusista asukkaista arvioidaan yli 75 %
asuvan kaupunkimaisen rakentamisen (C, Al ja A2) tai
monipuolisen asumisen sekd kavelyyn, pyorailyyn ja
joukkoliikenteeseen tukeutuvalla alueella. Pyorailyver-
koston kehittdminen parantaa pyoérailyn edellytyksia.

I[Imaston kannalta haasteellista kuitenkin on, ettei
yleiskaava tukeudu Kkaikilta osin olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja hajauttaa kaupunkiraken-
netta seka pirstoo viherrakennetta. Yleiskaava mah-
dollistaa merkittavan kasvun olemassa olevien ja uu-
sien keskusten ulkopuolelle. Matalimman tehokkuuden
asumisen alueita (A3-alueet) on kaavaratkaisussa pin-
ta-alaltaan kaikista asumisen alueista eniten. Pientalo-
valtaisille alueille arvioidaan kuitenkin sijoittuvan alle
neljasosa uusista asukkaista. Olemassa olevien ja uu-
sien keskusten ulkopuolelle sijoittuvan kasvun riskina
on, ettd yksityisautoilu lisdantyy, mika lisaa liikenteen
padstoja.

Pientalovaltaisten kyldalueiden (AT) ja A3-alueiden
osuuden arvioidaankin olevan kaikista asumisen
alueiden padstdistd merkittavasti suurempi kuin nii-
den osuus asukasmadradsta. Tama ero johtuu sekd
korkeammista liikenteen padstoistd ettd uuden ra-
kentamisen myo6td menetettdvista hiilivarastoista ja
-nieluista. Toisaalta kokonaismaarana eniten paastoja
syntyy Al- ja A2-alueilla, joille on arvioitu sijoittuvan
my®6s eniten asukkaita. Tiiveimmilld asumisen alueilla
asukaskohtaisia padstoja kasvattavat myods alueelle si-
joittuvien, laajempaa aluetta palvelevien, toimisto- ja
palvelurakennusten energiankulutus.

Uusien alueiden avaaminen samanaikaisesti eri suun-
nilla, ja alueiden mahdollinen vajaa toteutuminen
esimerkiksi kasvuvauhdin hidastuessa, heikentaisi
merkittavasti alueen ekotehokkuutta ja kasvattaisi il-
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mastopddstdjd. Rakentamisen aloittamisen ajankohta
vaikuttaa my6ds muodostuviin kokonaispdastoihin tek-
nologian kehittymisen kautta. Vahdpaastéinen tekno-
logia ja rakennusmateriaalit kehittyvat koko ajan. Ra-
kentaminen kannattaa ensisijaisesti aloittaa olemassa
olevilta alueilta, joissa hyédynnetddn nykyista raken-
netta, verkostoja ja muuta infrastruktuuria.

ARVIO ASUMISEN ALUEIDEN
PAASTOJEN JAKAUTUMISESTA ERI
ALUETYYPEILLE

AT
5%

A3 A2 Al c
21% 33% 27% 13%

Osuus asukasmadarasta

2% 14% 36% 31% 16%

Karkea arvio asumisen alueiden kokonaispddstdjen jakautumisesta
eri aluetyypeille ndhtévilld olleessa kaavaehdotuksessa. Arvio pe-
rustuu aluetyyppien keskimd&drdisiin asukaskohtaisiin henkiléliiken-
teen pddstoihin, aluetyyppien keskimddrdisiin kerrosalakohtaisiin
rakennusten energiankulutuksen pddstéihin sekd aluetyypeille arvi-
oituun hiilivarastojen muutokseen ja metsdkadon mydtd menetetts-
vien hiilinielujen mdérdan kaava-alueella. Laskennassa ei ole huo-
mioitu alueiden rakentamisen vaiheistuksen tai energiaremonttien
vaikutusta padstéihin.

Energia

Yleiskaava luo edellytyksia tiiviille kaupunkirakenteel-
le. Tiiviit alueet on mahdollista liittda tehokkaaseen
keskitettyyn energiajarjestelmaan. Fortumin suunni-
telmien mukaan Espoon kaukoldmpd on hiilineutraalia
vuoteen 2030 mennessa ja tallin tiiviin kaupunkira-
kenteen luominen kaukoldmp&dn tukeutuvana tukee
hiilineutraalia yhteiskuntaa. Lisdksi maankdyton tii-
vistdminen parantaa kaupunkirakenteen ja liikenne-
jarjestelman energiatehokkuutta. IImastovaikutusten
kannalta on myoénteistd, ettd kaavassa ei poissuljeta
muiden kestdvien energiamuotojen hyddyntdamista
ja kaavassa on aluevarauksia paikalliselle uusiutuval-
le energiantuotannolle. Kaava luo hyvat edellytykset
hukkaldmmon hyddyntdmiseen sekoittuneissa keskuk-
sissa ja mahdollisiin datakeskuksiin liittyen.



Luonnonvarojen kdyttd

Uusien alueiden rakentaminen lisdd luonnonvarojen
kulutusta ja siitd aiheutuvia paastoja. Kiertotalouden
kannalta on myoénteista, ettd kaavassa on varattu
alueita, joilla tuetaan kiertotalouden edellytyksia. Kaa-
valla mahdollistetaan maa- ja kiviainesmassojen sekd
uusiomateriaalien valivarastointija kierratys. Yleiskaa-
va-alueen uuden rakentamisen myo6ta syntyvia yliijaa-
madmassoja on arvoitu perustuen kerrosnelidpohjai-
seen arvioon ylijgamamassojen synnystd. Useamman
(4 kpl) kierratysalueen hyédyntdminen kantavan maan
ja louheen valivarastoinnissa ja kierratyksessa vahen-
taisi kuljetuksesta aiheutuvia paastéja 55 % (n. 7 000
t CO2e (hiilidioksidiekvivalenttia)) verrattuna siihen,
ettd kaikki valivarastointia edellyttavat massat kulje-
tettaisiin Kulmakorpeen varastoitavaksi. Koska kaikkea
syntyvid massoja ei ole mahdollista hyédyntaa esimer-
kiksi viherrakentamisessa, on massoja kuljetettava 18-
jitysalueelle. Mikéli puolet syntyvasta savesta ja siltilta
kuljetettaisiin djitysalueelle Kulmakorpeen, olisivat
syntyvat paastot noin 15 % verrattuna siihen, etta 13ji-
tysalue sijaitsisi 60 km padssa muualla Uudellamaalla.
Nain saatava paastévahennys olisi noin 15 000 t CO2e.
Kokonaisuutena massojen kuljetuksen paastot jakau-
tuvat pitkalle aikavélille (30 vuotta). Kaava-alueen
massojen hallinnalla mahdollisesti saavutettavat vuo-
sittaiset paastdovdahennykset ovat noin puoli prosenttia
Espoon vuoden 2030 tavoitepdastoista. Luonnonvaro-
jen kestavan kayton suorat ilmastovaikutukset ovat si-
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ten varsin pienet suhteessa muihin paastdihin Espoos-
sa. Massojen hallintaa ja kiertotaloutta on kuitenkin
edelleen syytd kehittda ja tukea myos ilmastonakdkul-
masta, jotta ilmastotydta edistetdaan mahdollisimman
laaja-alaisesti ja jokaisella osa-alueella.

Viherrakenne ja hiilinielut

Viherrakenteen suurin merkitys ilmastonmuutoksen
hillinndssa on sen kyky sitoa hiilidioksidia ilmakehds-
tad kasvillisuuden ja maaperdan hiilivarastoksi. Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueella sijaitsee koko
Espoon tasolla merkittavia hiilinieluja ja -varastoja.
Keskeisimmat aluekokonaisuudet ovat Nuuksion kan-
sallispuisto, Kalajarven ymparistd seka Espoonkarta-
non-Myntinmaen-Ammassuon alue.

Kaavassa osoitettu uusi maankaytté vahentaa hiilinie-
luja ja -varastoja. Hiilinieluihin ja varastoihin kohdistu-
vat vaikutukset arvioitiin perustuen Paakaupunkiseu-
dun hiilitaseselvityksen (2020) aineistoihin. Kaavan
mukaisen tilanteen hiilinielut ja -varastot arvioitiin
kaavan kayttotarkoitusalueita vastaaville asuinaluety-
pologiatyypeille laskettujen keskimaardisten hiilinie-
lu- ja varastotietojen pohjalta. Kaavan aluevaraukset
ovat hyvin yleispiirteisia ja niistéd noin 60 % on kort-
telimaata. Laajat aluevaraukset sisaltdvat siten myods
viheralueita ja Idhimetsid, minka vaikutus alueiden kes-
kimaaraisiin hiilinielu- ja varastoarvoihin on huomioitu
asuinaluetypologiatarkastelussa.
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Espoon hiilivarastot ja -vuot. Hiilivuossa negatiivinen arvo tarkoittaa sitd, ettd alueen kasvillisuus ja maaperd toimii hiili-
nieluja ja positiivinen arvo sitd, ettd kasvillisuudesta ja maaperdstd vapautuu enemmadn hiiltd kuin sitd sitoutuu. Kuvissa

ndhtévilld olleen kaavaehdotuksen kaavarajaus.
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Yleiskaavan arvioitu vaikutus hiilivarastojen vdhenemiseen (t CO2e/ha) nahtévilld olleen kaavaehdotuksen rakentamisalu-

eilla.

Kaavan mukaiseen rakentamiseen liittyva metsakato
ja hiilivarastojen ja -nielujen vahenema on suurinta
ldnsiradan vyohykkeelld. Yksittaisistd aluevarauksista
suurin vaikutus on Histan Al- ja elinkeinotoimintojen
alueilla, Nupurin A3-alueella sekd Kulmakorven eri-
tyisalueella. Muiden yksittdisten tiivistyvien ja uusien
alueiden merkitys on pienempi. Hiilivarastojen koko-
naisvahenema on asuinaluetyypeistd suurin Al-, A2- ja
A3-alueilla, joiden vaikutukset kokonaisvéhenemdan
ovat jotakuinkin yhta suuret. Siten myo6s pientaloaluei-
den tdydentaminen ja erityisesti laajentaminen va-
hentdvat kokonaisuutena hiilivarastoja huomattavasti,
vaikka yksittdisten alueiden vaikutukset ovat melko
pienet. Hiilivarastojen vdhenema vastaa noin 9 % kaa-
va-alueen ja 5 % koko Espoon hiilivarastoista. Hiilinie-
lujen osalta vastaavat luvut ovat noin 12 % ja 7 %.

Kaavassa virkistysalueille osoitettu maisematydlupa-
vaade ja kaavan suojelumerkinnat vaikuttavat myon-
teisesti hiilinielujen ja -varastojen kehitykseen pitkal-
Ia aikavalilld viheralueena sailyvilla alueilla. Toisaalta
pirstoutuvat ja kapenevat metsdalueet altistuvat reu-
navaikutukselle, lisdantyvalle hairidlle ja virkistyskay-
télle, milla voi olla myds vaikutusta hiilensidontaan.
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Viherrakenteella on hiilivarastojen ja -nielujen lisaksi
varsin merkittdva vaikutus pddstoihin valillisesti, sil-
& ne lisddvat alueen viihtyvyytta ja vahentdavat mm.
lilkkumisen tarvetta. Virkistysalueiden saavutettavuus
onkin yleiskaava-alueella hyva, mika osaltaan vahen-
taa lilkkkumisen pddstovaikutuksia.

llImastonmuutokseen sopeutuminen

Tulvavaara-alueiden maankdyttd seka tulvareittien ja
viivytyksen vaatimat aluetarpeet on huomioitu kaa-
vassa ja niihin on varauduttu yleiskaavatarkkuudella.
Yleiskaavaehdotuksen mukaisen maankdytén toteu-
duttua vetta lapdisemattdmien pintojen maara kasvaa.
Tama voi paikallisesti vaikuttaa alueen luontaiseen
vesitaseeseen, kuten vesivarastoihin, virtaamiin ja hu-
levesien hallintaan. Hulevesien maara ja niiden ympa-
ristovaikutukset on kuitenkin huomioitu yleiskaavan
tarkkuudella.

Myrskyvaikutusten kannalta oleellista on riittdvan laa-
jat ja yhtendiset ekologiset yhteydet. Uusien alueiden
teiden ja katujen varsilla oleva puusto ja kasvillisuus
sekd puistot tarjoavat paikallisilmaston ja ilmavirtaus-



ten sdatelymahdollisuuksia. Ndiden huomioon otta-
minen on mahdollista yksityiskohtaisen kaavoituksen
yhteydessa.

Seudulliset vaikutukset

Seudullisesta nakékulmasta kaavaratkaisun ilmasto-
vaikutukset liittyvat kiintedsti padkaupunkiseudun kas-
vupaineeseen ja sen ohjaamiseen. Kaavan keskeinen
ldhtdkohta on ollut asukasmaaran kasvuun vastaami-
nen. Espoon pohjois- ja keskiosan yleiskaava-alueen
on arvioitu ottavan Espoon vuoteen 2050 arvioidusta
kasvusta vajaan kolmanneksen. Pitkan aikavalin suun-
nitelmat eivat kuitenkaan aina toteudu alustavien ar-
vioiden mukaan. Yleiskaavallinen mitoitus mahdollis-
taa siten kokonaiskasvuun vastaamisen, vaikka kaikki
alueet eivat toteudu tdysimaardisind. Pddosa pitkan
aikavalin kasvusta toteutuu muualla kuin Espoon poh-
jois- ja keskiosien yleiskaavan alueella eli nykyista ra-
kennetta tdydennysrakentamalla sekd lansimetron,
kaupunkiradan ja Raide-Jokerin seka keskustojen vyo6-
hykkeilla.

Suuri osa kasvusta on yleiskaavassa ohjattu raidelii-
kenteeseen tai muuhun joukkoliikenteen runkoyhtey-
teen tukeutuen, mika tukee kestavaa lilkkkumista myos
seudullisesti. Yleiskaavaratkaisu tukee vahvaa seu-
dullista raideliikennejarjestelmad, jota kohti edetaan
vaiheittain. Tama edistaa laajalla alueella liilkkumisen
vahdpadastoisyytta.

Espoon keskuksen ympdristédn ja Kalajarven-Viiskor-
ven alueelle sijoittuva uusi taydentdva rakentaminen
eheyttaa yhdyskuntarakennetta ja parantaa joukkolii-
kenteen jarjestamisen edellytyksia alueella. Toisaalta
kaavassa osoitetut uudet keskukset lansiradan varres-
sa ja pientaloalueet kaukana nykyisesta yhdyskuntara-
kenteesta hajauttavat yhdyskuntarakennetta ja lisaa-
vat liilkkumistarvetta.

Viiskorven ja Kalajdrven vdlisen taajamanauhan va-
esténkasvu mahdollistaa poikittaisten joukkoliiken-
neyhteyksien kehittamisen paitsi Espoon sisélld, myds
seudullisesti esim. Vantaan suuntaan, mikd on ilmas-
tovaikutusten kannalta myonteistd. Runkobussiyhte-
ydet, ja mahdollisesti myéhemmin myd&s pikaraitiotie
tarjoavat yhteydet seutu- ja kaukoliikenteen asemille
ja liittyvat laajemmin padkaupunkiseudun kehittyvaan
lilkennejdarjestelmadan vahentden vyksityisautoilua ja
lilkkumisen paastoja.

Muun muassa keskuksiin, asumisen alueille ja elinkei-
noeldman alueille voidaan sijoittaa vdhittdiskaupan
suuryksikkdrajan alittavaa lahialueen asukkaita palve-
levaa kauppaa. Ndiden palvelujen mitoituksena toimii
paikallinen kysyntd ja palvelujen Idheisyys, eikd niilla
ole seudullisia vaikutuksia. Espoon keskukseen, Lom-
milaan ja Kulloonsiltaan voi sijoittua myds seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikéitd, jotka voivat
lisata liikennettd ja sen paastdja myos seudullisesti.
Kokonaisuudessaan kaupan ratkaisut ovat maakunta-
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kaavan mukaisia, eli ratkaisu on jo optimoitu seudullis-
ten vaikutusten nakékulmasta.

Yleiskaava-alueen osuus Espoon ty&paikoista kas-
vaa noin viisi prosenttiyksikkda. Elinkeinotoimintojen
alueiden sijoittuminen valtavaylien varsiin todenndkai-
sesti kasvattaa liikenteen paastoja ja vahentaa hiiliva-
rastoja verrattuna siihen, etta kyseisia alueita ei osoi-
tettaisi kaavassa. Toisaalta ndilld alueilla korvataan
myds tiivistyvasta eteldisemmadsta Espoosta poistuvia
elinkeinotoimintojen alueita. llmaston kannalta onkin
myd&nteistd, ettd tydpaikka-alueet sijoittuvat edelleen
Espooseen suhteellisen Idhelle tydvoimaa, lentoase-
maa ja satamaa. Lisdksi tydpaikka-alueet tarjoavat
mahdollisuuden lyhempiin ja mahdollisesti kestavilld
kulkumuodoilla toteutettaviin tyomatkoihin yleiskaa-
va-alueen kasvavalle vdestolle.

Kulmakorven erityisalue on seudullisesti merkittava ja
tarpeellinen maa-ainestoiminnan ja erilaisia hairiéta
aiheuttavien urheilutoimintojen alue. Alueen toteutus
vahentaa hiilinieluja ja -varastoja, mutta kalliokiviai-
neksen ja maa-ainesten ldjitysalueen toteuttaminen
edellyttdisi hyvin todenndkdisesti metsakatoa riippu-
matta siitd, missa se sijaitsisi. Toimintoihin liittyviin
lilkenteen paastéihin Kulmakorven erityisalueella on
kuitenkin positiivinen seudullinen vaikutus. Esimer-
kiksi rakentamiskdyttoon kelpaamattomien massojen
vastaanottoalueen muut vaihtoehdot sijaitsevat hyvin
paljon kauempana padkaupunkiseudun rakentamisalu-
eista.

Kaavassa osoitetuilla pientaloalueilla henkil6liikenteen
padstot ovat suuremmat kuin keskusta-alueilla. Uudet
asuinalueet tai niiden laajentaminen joukkoliikenne-
vydhykkeiden ulkopuolella hajauttavat myoés yhdys-
kuntarakennetta. Huomattava osa A3-alueista kuiten-
kin taydentdad olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Nadiden alueiden tiivistaminen parantaa edellytyksia
kestdvaan elamantapaan muuan muassa edistamalla
joukkoliikenteen ja keskitettyjen energiaratkaisujenkin
toteuttamismahdollisuuksia. Voimakkaista tiivistamis-
tavoitteista huolimatta pdakaupunkiseudun ja Uuden-
maan asukkaista merkittdvda osa arvostaa edelleen
pientaloasumista ja hakeutuu siten asumaan seudun
pientaloalueille. Pientaloasumisen kysyntdan vastaa-
minen on myds yksi Espoon strategisista tavoitteista,
joihin yleiskaavalla on velvollisuus vastata (Kuntalaki
378). Vaikka yleiskaava-alueen pientaloalueilla liiken-
teen asukaskohtaiset paastdt ovat muuta kaava-aluet-
ta suuremmat, valimatkat ja siten autolla kuljetut
matkat ovat lyhyemmat kuin vastaavilla alueilla, jotka
sijoittuvat kauemmas paakaupunkiseudun tydpaikka-
ja palvelukeskittymista. Sijoittuessaan muualle Uudel-
lemaalle asukaskysyntdan vastaavien pientaloalueiden
rakentaminen hyvin todennédkéisesti aiheuttaisi myods
yhta lailla hiilinielujen ja -varastojen vdhenemista.

Kaavan toteutukseen liittyva metsakato vaikeuttaa
osaltaan hiilinielujen sdilyttamista ja lisaamista tule-
vaisuudessa myds seudullisesti. Kaavan mukaisen ra-
kentamisen myota tapahtuvan metsdkadon vaikutus
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Espoon ilmastotyén kdrkitoimenpiteet Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa.

on vajaa prosentti Uudenmaan metsa- ja kitumaiden
kasvillisuuden hiilivarastosta (Luke 2020). Ottaen
huomioon Uudenmaan hiilinielujen kehitysskenaariot
(MELA tulospalvelu, Luke 2018) yleiskaavan toteutuk-
sen aikajanteelld, on kaavan toteutumisen vaikutus Uu-
denmaan hiilinieluun kuitenkin suhteellisen pieni (noin
kolme prosenttia vuosittaisesta nettonielusta 2035-
2045).

Seudullinen ndkdkulma ilmastonmuutokseen sopeutu-
miseen edellyttaa, ettd alueiden kdytdssa ja yhdyskun-
tarakenteen eheyttdmisessa otetaan huomioon myds
viherrakenne ja sen moninainen merkitys ilmastoris-
keihin varautumiselle, ihmisten hyvinvoinnille ja luon-
non sopeutumiskyvylle. Yhdyskuntarakenteen hajau-
tumisen myota viheralueet pirstaloituvat, milla voi olla
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haitallinen vaikutus luonnon resilienssille pitkalla aika-
valilla. Toisaalta vdesténkasvun osittainen ohjaaminen
Espoon pohjois- ja keskiosiin vahentad viheralueiden
ja viherrakenteen vahenemisen painetta jo ennestdan
tiiviilla ja edelleen tiivistyvilld alueilla. Nailld alueil-
la riittavan viherrakenteen sdilyttaminen on tarkeaa
muun muassa helleaaltoihin, rankkasateisiin ja myrs-
kyihin varautumisen kannalta.

Kaavaratkaisun ilmastovaikutusten seudullinen ar-
viointi linkittyy vahvasti pdakaupunkiseudun kasvu-
paineeseen ja sen ohjaamiseen sekd hyvinvoinnin
edistamiseen. Kaavan ldhtékohtana on ollut vastata
asukasmaaran kasvuun seudulla ja Espoossa. Tayden-
tyvien ja uusien alueiden toteutus vahentda vaista-
mattd jonkin verran hiilivarastoja ja -nieluja. Toisaalta
suuri osa kasvusta on ohjattu raideliikenteeseen tai
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Yleiskaava-alueen hiilitase vuonna 2020 ja 2050 (noin 30 vuoden kuluttua rakentamisen alusta) olettaen, ettd ndhtévilla olleen yleis-
kaavaehdotuksen kaikki rakentamisalueet toteutuvat silhen mennesséa.

muuhun joukkoliikenteen runkoyhteyteen tukeutuen,
mika tukee kestdvaa liikkumista my6s seudullisesti.
Padkaupunkiseudulla ilmastotydn haasteet ovat oman-
laisensa - hiilinielujen sailyttaminen ja voimakkaaseen
kasvupaineeseen vastaaminen yhdessa kestavan liik-
kumisen ja hyvinvoinnin edistamisen kanssa muodos-
tavat monimutkaisen tavoitteiden palapelin, jonka rat-
kaisu vaatii eri alueilla hieman erilaisia toimenpiteita.
Pitkalla aikavalilla teknologian kehittyessa on seudulli-
sestikin tarkeda pyrkida luomaan kaikista alueista kes-
tavia niiden omat lIahtékohdat huomioon ottaen.

Suhde Espoon ilmastotavoitteisiin

Espoon kaupungin strategisena tavoitteena on saavut-
taa hiilineutraalius vuoteen 2030. Kyseiselle vuodelle
asetettu paastotavoite on noin 212 kt CO2e/a. Tata
vastaava maara hiilidioksidia tulee sitoa muun muassa
hiilinieluihin. Tavoitevuoden 2030 hiilitaseeseen Es-
poon pohjois- ja keskiosien yleiskaavalla on hyvin pieni
vaikutus kaavaprosessien ja maankdytén muutosten
vaikutusten konkretisoituessa melko hitaasti. Toteut-
tamisen ldhtokohtia ja skenaarioita -raportin mukai-
sesti vuoteen 2030 mennessd yleiskaavan mahdollis-
tama kasvu keskittyy Espoon keskuksen ymparistoon
ja tukeutuu nykyiseen joukkoliikenneverkostoon. Tama
kasvu ei mydskaan aiheuta merkittavaa hiilinielun va-
henemistd Espoossa. Kaavan toteutuminen tukee siten
vuoteen 2030 asetettua hiilineutraaliustavoitetta. Mui-
den merkittdvien rakentamisalueiden toteutumisen on
arvioitu ajoittuvan vuosien 2030 ja 2040 jalkeen, jol-
loin muun muassa liikenteen ominaispaastot ovat mer-
kittavasti nykyista vahdisemmat.
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Espoossa on laadittu kestdavan energian ja ilmaston toi-
mintasuunnitelma (SECAP), joka konkretisoi hiilineut-
raaliustavoitteen edellyttamida toimenpiteita. Ohei-
seen kuvaan on koottu Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan kannalta keskeisimmat SECAP-suunnitel-
masta nousevat ilmastotydn toimenpiteet ja niiden
toteutuminen yleiskaavassa. Yleiskaavan lahtokohdat
ja kaavaratkaisut tukevat hyvin Espoon ilmastoty®n
keskeisid toimenpidekokonaisuuksia seka liikenteen ja
maankdyton yhteensovittamiseen ettd energiaan liit-
tyen.

Keko-laskentaan perustuen yleiskaava-alueen vuosit-
taiset pdastdjen arvioidaan laskevan vuoteen 2050
mennessa noin 24 kt CO2e/a. Kaavarakentamisen ja
padstokehityksen mydtd henkiléliikenteen ja raken-
nusten energiankulutuksen pddstoét alueella vahenevat
arviolta noin kolmanneksen voimakkaasta vaestonkas-
vusta huolimatta. Hiilivarastojen vahenemiseen liittyy
vuosittain keskimadrin 21 kt CO2e/a suuruinen paasto.
Arvion mukaan alueen hiilinielut ovat vuonna 2050
noin 15 kt CO2e/a nykyistd vahdisempid olettaen, etts
hiilinielut eivat muutu muista syista tahan mennessa.
Todellisuudessa hiilinieluissa tapahtuu myés muista
syistd muutoksia, eikd kaava tule toteutumaan taysi-
maadraisesti. Vertailussa muihin pdastoraportointeihin
on syytd huomioida, ettd laskennassa ei ole huomioi-
tu kaikkia paastolahteita. Esimerkiksi tavaraliikenne
kattaa padkaupunkiseudulla talla hetkelld noin 25-35
% liikenteen kokonaispddstoista ja kasvattaa siten ko-
konaispdastdja Keko-laskennalla arivoidusta. Oheisen
kuvan arvio pdastokehityksestd on kuitenkin vain yksi
mahdollisuus - siihen vaikuttavat hyvin voimakkaasti



laskennan lahtdoletukset, kuten arviot energiantuo-
tannon ja liikenteen paastdjen yleisesta kehityksesta.
pPadstdkertoimen on laskennassa oletettu laskevan
sahkdntuotannossa 7 ja kaukolammossd 4 % vuosit-
tain.

Vuotta 2030 pidemmaélle aikavalille Espoossa ei ole
asetettu numeerisia ilmastotavoitteita. Sanna Ma-
rinin hallitusohjelman mukaisesti valtakunnallisena
tavoitteena on kuitenkin saavuttaa hiilinegatiivisuus
pian vuoden 2035 jdlkeen. Uudistettavassa ilmasto-
laissa esitetddn tarkemmat valtakunnalliset paasto-
vahennystavoitteet vuoteen 2050 asti. Laskennan
perusteella ei tavoitteiden puuttuessa ole mahdollista
tehdd johtopdatoksia kaupungin ilmastotavoitteiden
saavuttamisesta pitkalla aikavalilld. Lisdksi pitkan ajan
laskennalliset arviot ovat hyvin epdvarmoja, koska
padstdkehitykseen vaikuttavat hyvin monet kaavarat-
kaisuista riippumattomat tekijat.

Mikali valtakunnalliset ja Espoon padastdtavoitteet
vuodelle 2050 tiukentuvat voimakkaasti nykyisesta
hiilineutraaliustavoitteesta, vaikuttaa niiden saavutta-
minen muiden kasvavien alueiden tavoin haastavalta
myds Espoossa ilman erilaisia keinoja lisata hiilensi-
dontaa. Onkin todenndkdistd, ettd kaupungin kasva-
essa kiristyvien tavoitteiden saavuttaminen pitkalla
aikavalilla edellyttdisi paastojen entista voimakkaam-
paa vahentamista ja hiilensidonnan kasvattamista
luonnonnielujen, teknologisten nielujen ja puurakenta-
misen hyddyntamisen kautta (Suomen ilmastopaneeli
2021).

Pitkan aikavadlin arvioon sisaltyy kuitenkin hyvin pal-
jon epavarmuutta. Padstokehitys riippuu koko Espoon
maankayton kehityksen ja tarkemman tason suun-
nitteluratkaisujen lisdaksi laajemmin mm. liikenne- ja
energiajarjestelmien sdahkoistymisesta ja padstokehi-
tyksesta, joihin ei voida yleiskaavalla vaikuttaa. Jat-
kosuunnittelussa on joka tapauksessa suunnitelmal-
lisesti edistettdva kestdvaa liikkumista, paastottomia
[ammitysratkaisuja, nykyisen rakennuskannan ener-
giaremontteja ja hiilinielujen kasvattamista. Yleis-
kaava-alueen uudet ja voimakkaasti tiivistyvat alueet
mahdollistavat erinomaisesti innovatiivisten ratkaisu-
jen kehittamisen ja kayttoonoton seka kestavaan liik-
kumiseen etta energiaratkaisuihin liittyen. Aluekoko-
naisuudet voidaan siten alusta asti suunnitella siten,
ettd ne edistdvat kestdvaa eldamantapaa kunkin alueen
ominaispiirteet ja Idhtékohdat huomioon ottaen.

Hyvaksymiskasittelyn kaavarajauksen vaikutus
arivointiin

Kaupunginhallitus on 3.5.2021 rajannut hyvaksymiska-
sittelyn ulkopuolelle Myntinmden ja Espoon keskuksen
ympdristéineen sekd Histan keskustaa reunustavan
vybhykkeen. Hyvaksymiskasittelyyn vietavallda kaaval-
la on siten hieman pienempi hiilivarastoja ja -nieluja
vahentdva vaikutus Espoossa kuin edelld on kuvattu.
Pois rajatut alueet eivat kuitenkaan lukeudu suurim-
piin hiilivarastoihin tai -nieluihin. Kokonaisuudessaan
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rajaus kuitenkin turvaa hieman paremmin hiilivarasto-
ja ja -nieluja, silld viheralueiden osuus kaava-alueesta
kasvaa noin 5 %. Hiilivarastojen menetys kaavaraken-
tamisen myo6ta on hyvdksymiskdsittelyyn vietavalla
kaavarajauksella noin 1 prosenttiyksikén pienempi kuin
ehdotuksen rajauksella.

Kaavarajaus vaikuttaa vdahan myos liikenteen paasto-
jen kehitykseen. Myntinmaden ja Espoon keskuksen ra-
jaaminen hyvaksymiskasittelyyn vietdvasta alueesta
heikentda raideliikenteeseen tukeutuville tiiviille alueil-
le sijoittuvaa osuutta uusista asukkaista, mika voi kas-
vattaa asukaskohtaisia liikenteen paastoja. Tiiviimpien
Al- ja A2-alueiden pinta-alaosuus pienenee useampia
prosenttiyksikkdja. Toisaalta Espoon keskus tiivistyy ja
kehittyy jatkossa myds voimassa olevan yleiskaavan
pohjalta, minka vuoksi rajauksen vaikutus kaupungin
kokonaispdaastdjen kehitykseen ei ole kovin suuri.

Seudullisiin ilmastovaikutuksiin kaavarajauksella ei ole
juuri vaikutusta, sillda kaava mahdollistaa rajauksesta
riippumatta Lansiradan ja seudullista raideliikennejar-
jestelmaa tukevan kaupunkirakenteen seka Kulmakor-
ven seudullisesti merkittavan erityisalueen. Hiilinie-
lujen ndkdkulmasta kaavalla on seudullisesti hieman
pienempi negatiivinen vaikutus verrattuna kaavaehdo-
tuksen mukaiseen rajaukseen, mutta ero ei ole laajem-
man kokonaisuuden ndkdkulmasta merkittava.

Lé&hteet:
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4.9 Maisema, kaupunkikuva, kulttuuriperin-
to ja rakennettu ymparisto

Uudet kasvukaytavat, niiden keskukset ja voimistuvat
lilkennekdytavat rakenteineen muuttavat Idhtékohtai-
sesti Pohjois- ja Keski-Espoon maiseman dynamiikkaa
ja alueen identiteettid kaupunkimaisempaan suun-
taan. Uudet kasvukdytavat ylittavat maisemaraken-
teen suurmuotoja ja laajempia maisema-alueita, seka
paikallisen luonnon- tai kulttuurimaiseman muutoksen
ohella muuttavat ndkymia paikoin kaukomaisemassa.
Maiseman ja kaupunkikuvan muutokset ovat vaistama-
ton seuraus voimakkaasta kaupunkirakenteen kasvus-
ta.

Alustavan yleiskaavaehdotuksen osoittamissa kasvu-
suunnissa on huomioitu lahtokohtaisesti hyvin kulttuu-
rimaiseman arvojen sdilyminen sekd pdadapiirteissaan
hyvin kulttuuriymparistdjen sdilyminen. Lopullisten
maisemavaikutusten hahmottuminen on kuitenkin seu-
rausta seuraavien suunnitteluvaiheiden ratkaisuista.
Strategisessa kaavassa on oikeusvaikutteisesti maa-
ratty sdilyttamaan merkittdvat kulttuuriset piirteet,
mutta samalla strategiset merkinnat lahtdkohtaisesti
sallivat tdydentdmisrakentamisen todennetuilla ar-
voalueilla. Kaavaehdotuksen ratkaisuissa on siis 1aht6-
kohtaisesti huomioitu maiseman arvot ja piirteet, mut-
ta niiden sdilyminen - ja sdilymisen takaavat ratkaisut
- on seuraavien suunnitteluvaiheiden tulosta, eika siksi
arvioitavissa taman yleiskaavaehdotuksen nojalla.

4.10 Ekosysteemipalvelut

Tuotantoekosysteemipalvelujen tarjonnassa merkitta-
vimpid aluekokonaisuuksia ovat Pohjois-Espoon vilje-
ly- ja metsdalueet sekd vesistét. Aluekokonaisuudet
osoitetaan ja turvataan myds yleiskaavakartassa. Saa-
tely- ja yllapitoekosysteemipalveluiden tarjonta vaihte-
lee yleiskaava-alueella merkittavasti. Palvelujen mer-
kitys on suurin olemassa olevilla sekd tulee kasvamaan
uusilla asutusalueilla. Nailld alueilla teiden ja katujen
varsilla oleva puusto ja kasvillisuus sekd paallystamat-
toémat tonttialueet ja puistot tarjoavat huomattavissa
madrin alueen asukkaille saately- ja yllapito-palvelui-
ta (esimerkiksi meluhaittojen lieventaminen, paikalli-
silmaston ja limavirtausten sdately tai veden viivytys
ja tulvasuojelu). Kulttuuristen ekosysteemipalvelujen
tarjonnassa korostuvat seka asuinalueiden ldheiset
ldhivirkistysalueet ja -reitit ettd kauempana sijaitsevat
ulkoilualueet sekd ranta-alueet. Ekosysteemipalvelu-
jen sailyttdminen ja kehittaminen turvataan kaavan
yleismaardyksilla seka yksityiskohtaisemmin Maa- ja
metsatalous, Suojelualue, Natura 2000, Virkistysalue,
Vesialue, Espoonjokilaakson vydhyke, Avoimen maise-
matilan elinkeinoalue ja Viheryhteystarve merkintéjen
maarayksilla.

Sdately- ja yllapitopalvelut ovat luonnon prosesseihin
liittyvida ekosysteemipalveluita, joilla on huomattava
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merkitys myds ihmisen hyvinvoinnille. Saately- ja ylla-
pitopalvelujen tarjonnassa tarkeimpia ovat Pohjois- ja
Keski-Espoon eri kokoiset vesistét, metsat, niitty- ja
peltoalueet seka muut viheralueet, esimerkiksi puis-
tot. Maankayton muutokset vaikuttavat suoraan ja
epdsuorasti saately- ja ylldpitopalveluihin. Yleiskaavan
uudet rakennettavat alueet vdhentdavat saately- ja yl-
[apitopalveluiden tarjontaa esimerkiksi muuttamalla
luonnon prosessien toimintaa ja heikentamalla lajiston
selviamista muuttamalla ekologista verkostoa. Ihmisen
elinoloihin vaikuttavien sdately- ja yllapitopalveluiden
(esim. lilkenteen pienhiukkasten suodatus, ilman viilen-
taminen) kysynta kasvaa uusilla rakennettavilla alueil-
la.

Ekosysteemin tuotantopalveluiden tarjonta vahenee,
kun metsid ja peltoja siirtyy muuhun maankdyttéén
eivatka nama alueet enaa tuota viljelysatoa, marjoja,
sienid tai puutavaraa.

Kulttuuripalveluiden tarjonta lisdantyy paikallisesti,
kuin uusia ulkoilureitteja rakennetaan uusien asuina-
lueiden yhteyteen. Luontoalueet ovat uusien reittien
myo6ta helpommin saatavilla. Niilld alueilla, joilla 1ahi-
virkistysalue jaa uuden rakentamisen tai liikennevay-
[&n alle, yleiskaavan vaikutus kulttuuripalveluihin on
negatiivinen.

Ekosysteemipalvelujen sdilyttaminen ja kehittdminen
turvataan kaavan vyleismaarayksilla seka vyksityis-
kohtaisemmin maa- ja metsataloutta, suojelualueita,
Natura 2000-alueita, virkistysalueita, vesialueita, Es-
poonjokilaakson vydhykettd, avoimen maisematilan
elinkeinoaluetta ja viheryhteystarvetta koskevien kaa-
vamerkintéjen maarayksilla.



4.11 Vaikutukset elinkeinotoimintoihin ja
Kilpailukykyyn

Vuonna 2015 Espoossa oli yhteensa 116 000 tyopaik-
kaa, joista 17 700 pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
alueella. Selvasti eniten tyépaikkoja Espoossa on Tapi-
olan suuralueella (38 000) ja Leppdvaaran suuralueel-
la (30 000). Maankdytdén suunnittelussa tulee luoda
edellytykset tydpaikkojen kasvulle vahintdan 180 000
tyopaikkaan vuoteen 2050 mennessd (Espoon kasvu
ja maankayton vaihtoehdot, Kaupunkitutkimus TA Oy
2015), mika tarkoittaa noin 65 000-75 000 uutta tyo-
paikkaa vuoteen 2015 verrattaessa. Pohjois- ja keskio-
sien yleiskaava mahdollistaa noin 14 000 uuden ty6-
paikan sijoittumisen, minka lisaksi tydpaikkoja sijoittuu
myo&s esimerkiksi asuinalueille, yhteensd arviolta noin
4 000. Yleiskaava-alueen osuus Espoon ty&paikoista
olisi talldin noin 20 %, kun se talla hetkelld on noin 15
%.

Yleiskaava-alue kattaa Vanha-Espoon ja Pohjois-Es-
poon suuralueet, joiden tydpaikkaomavaraisuus vuon-
na 2015 oli Vanha-Espoossa noin 67 % ja Pohjois-Es-
poossa noin 96 %. Tydpaikkaomavaraisuus kertoo
alueen tydpaikkojen lukumdadrdn suhteen alueella asu-
vaan tyolliseen tydvoimaan. Ty6paikkojen lukumaaral-
|a tarkoitetaan alueella tydssa kdyvan tyollisen tydvoi-
man maaraa.

Laskennallisena tyévoiman madrana voidaan kayttaa
50 % vdestdn maarastda. Vuonna 2050 Vanha-Espoon
suuralueella on arviolta noin 41400 tyollista ja noin 27
250 tydpaikkaa, jolloin tydpaikkaomavaraisuus on noin
66 %. Pohjois-Espoon suuralueella tydllisten maara 13
300 kasvaa tyodpaikkojen maaraa 8 400 enemman ja
tydpaikkaomavaraisuus on noin 63 %.

Alueen kilpailukyky, taloudellinen kasvu ja hyvinvointi
ovat tutkimusten mukaan vahvasti yhteydessa maan-
kayttéon ja yhdyskuntarakenteeseen. Kaupunkialueen
suuri vaestomaara ja korkea tydpaikka- ja asukasti-
heys seka toimialojen monipuolisuus ja saman alan
yritysten ldaheisyys lisddvat yksityisen ja julkisen sek-
torin tuottavuutta. Maankayttoratkaisujen tuloksena
syntyvat yhdyskuntarakenteet ja liikenneyhteydet
vaikuttavat elinkeinoeldman tuottavuuteen ja toimin-
taedellytyksiin.

Kilpailukyky koostuu alueellisista ominaisuuksista, jot-
ka tukevat menestyvaa yritystoimintaa. Alueelliseen
kilpailukykyyn vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi
inhimillinen pddoma, innovatiivisuus, keskittyminen ja
saavutettavuus.

Innovaatiotoiminta vaatii verkostoitumista, hyvaa saa-
vutettavuutta ja osaamispddomaa. Innovaatioekosys-
teemilla tarkoitetaan puolestaan yritysten, julkisten
organisaatioiden, rahoittajien ja tutkimusinstituutioi-
den suhdeverkostoja ja yhteisty6td. Kaavoituksella
voidaan edistaa innovaatioekosysteemin kehitysta esi-
merkiksi tiivistamalld kaupunkirakennetta, vahvista-
malla keskittymid, parantamalla saavutettavuutta ja
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panostamalla vetovoimaisuutta kasvattaviin tekijoi-
hin, jotka houkuttelevat sekd yrityksia ettd osaavaa
tydvoimaa.

Yritysten ja asukkaiden keskittymisestd ja tiheydesta
saadaan seka tuottavuusetua elinkeinoelamalle etta
monipuolisten palveluiden ja tydmahdollisuuksien
tarjoamia hyotyja inmisille.

Monipuolinen kaupunkirakenne tukee palveluiden
sijoittumista seka yritysten verkostoitumista ja eri-
koistumista, mika vahvistaa kilpailukykya. Alueellisia
vetovoimatekijoitd ovat esimerkiksi saavutettavuus,
monipuolinen ja vilkas kulttuurieldmd, ympdristén
laatu, monipuoliset ja hyvat julkiset ja kaupalliset
palvelut, laadukas ja kohtuuhintainen asuntotarjon-
ta, saavutettava lahiluonto, hyvat vapaa-ajanvietto-
mahdollisuudet seka turvallisuus.

Monet pohjois- ja keskiosien yleiskaavan ratkaisuista
vaikuttavat myos kilpailukykyyn. Naita ovat esimer-
kiksi kaupunkirakenteen tiivistaminen, erityyppiset
asuntoalueet, hyvat joukkoliikenneyhteydet, virkis-
tysalueiden saavutettavuus seka tydpaikka-alueiden
vahvistaminen. Yleiskaavassa luodaan edellytyksia
elinkeinoelaman kasvulle ja tydpaikkojen ja tydpaik-
kaomavaraisuuden lisdantymiselle.

Kilpailukykyyn vaikuttavien tekijoiden toteutumista
on arvioitu seka yleiskaavaluonnoksen ettd yleiskaa-
vaehdotuksen valmistelussa. Vaikutusten arvioinnin
mukaan kaava toteuttaa tavoitteita kaupunkiraken-
teen tiivistamisestd, keskittymien vahvistamisesta,
saavutettavuuden parantamisesta, monipuolisista
kaupallisista ja julkisista palveluista, saavutettavasta
[dhiluonnosta, eli tekijoista, jotka vaikuttavat alueen
kilpailukykyyn. Kaava tukee monipuolisen asunto-
kannan rakentamista, joka houkuttelee osaamispda-
omaa. TyOpaikkatoiminnoille tarkoitetut alueet on
mahdollisuuksien mukaan osoitettu laajoina kokonai-
suuksina, jotta mahdollistetaan vetovoimaisten ty6-
paikkakeskittymien syntyminen. Yleiskaavan kaava-
madraykset ovat joustavat toimintojen suhteen, mika
mahdollistaa erilaisten toimintojen sijoittuminen niil-
le soveltuville alueille myds pitkadlla aikavalilla. Yleis-
kaavassa osoitetut elinkeinotoimintojen alueet so-
veltuvat esimerkiksi sijaintinsa mukaan erityyppisille
toiminnoille ja niiden vetovoimatekijat ovat samasta
syysta erilaisia. Tdmd mahdollistaa monipuolisen
tyopaikkarakenteen yleiskaava-alueella; houkutte-
levia alueita on seka keskustahakuisille toiminnoille
kuten palveluille etta tilaa vaativille toiminnoille ku-
ten tuotantotoiminnalle.



412 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Huomattava osa suunnittelualueen tulevasta vaestén-
kasvusta sijoittuu keskuksiin ja niiden valittémaan [a-
heisyyteen. Olemassa olevien keskusten ja taajamien
maankdyton tehostaminen ja tiivistaminen muuttavat
muutosalueilla asuin- ja elinympariston luonnetta. Uu-
det keskukset kuten Hista ja Viiskorpi muuttavat en-
tisid rakentamattomia tai harvaan rakennettuja, osin
virkistykseen ja ulkoiluun soveltuneita alueita kaupun-
kimaisiksi, tehokkaan rakentamisen alueiksi.

Uudet taajamat ja olemassa olevien taajamien maan-
kdytdén tehostaminen ja tiivistdminen muuttavat
paikoin alueiden ulkoilu- ja virkistyskayttdéa. Uudis-
rakentaminen tai tiivistdminen saattavat aiheuttaa Ia-
hiviheralueiden vahenemista tai pirstoutumista. Yleis-
kaavaratkaisu ja kehittyvat lilkenneyhteydet saattavat
toisaalta myds parantaa virkistyskayttéon soveltuvien
alueiden saavutettavuutta ja virkistysreitteja. Uusilla
rakennetuilla viheralueilla voidaan luoda uusia elinym-
paristdja, jotka sekd monipuolistavat alueen luontoa ja
-maisemaa ettd vahvistavat alueen kulttuurihistorial-
lista pddomaa ja identiteettia.

Pohjois- ja Keski-Espoon keskukset muuttuvat urbaa-
nimmiksi, mutta kaiken kaikkiaan suunnittelualueen
asuin- ja elinymparistd sdilyy valjana ja luonnonla-
heisend, suurelta osin myds maaseutumaisena. Pai-
kallisten vaikutusten kannalta merkittavaa on, kuin-
ka nykyinen kulttuurinen maisema ja maisemakuva
huomioidaan jatkosuunnittelussa, seka pystytaanko
Pohjois- ja Keski-Espoon maiseman keskeisimmat omi-
naispiirteet ja vetovoimatekijat sailyttamaan tulevai-
suudessa.

Lisdantyva asutus seka uudet ja kehittyvat palvelu- ja
tydpaikka-alueet lisaavat asiakasvirtojen mydéta lii-
kennettd, mikd voidaan kokea elinymparistén laatua
heikentavana tekijanda. Uudet liikennehankkeet ai-
heuttavat haitallisia vaikutuksia alueille, joilla kasvava
lilkennekysyntd edellyttad suurempia liikenneinves-
tointeja (kuten Lansirata ja Pitkdjarven ylittava silta).
Myds uusien alueiden rakentamisesta voi aiheutua
paikallisia ympdaristohairioitd, kuten melu-, tarina- ja
polyvaikutuksia.

Yleiskaava mahdollistaa Ammé&ssuon ja Kulmakorven
alueelle erilaisia jatteenkasittelyn, kiertotalouden ja
energiantuotannon toimintoja, ymparistéhairiéta ai-
heuttavaa teollisuus- ja yhdyskuntateknisen huollon
toimintaa, hdiriéta tuottavaa virkistys- ja urheilutoi-
mintaa sekd maa-ainestoimintaa. Naihin toimintoihin
liittyy erilaisia ymparistohaittoja, joista merkittdvim-
pid ovat melu, pdly ja tarind seka jo nykyisista toi-
minnoista syntyvat hajuhaitat. Vaikutuksia on tarkas-
teltu tarkemmin Ammé&ssuon-Kulmakorven alueen
vaikutusten arvioinnissa (Sitowise 2019). Lahialueen
ihmiset kokevat alueen nykyisen toiminnan ja kehitta-
mishankkeiden arvioidut vaikutukset elinympdristda
uhkaavina tekijoind. Vaikutusten arvioinnin mukaan on
mahdollista, ettd melu- ja pdlyvaikutukset aiheuttavat
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myd®s terveys- ja viihtyvyyshaittaa, mikali arvioinnissa
esitettyjd haittojen lievennyskeinoja ei toteuteta.

Kaavaan on sisdllytetty useita ymparistohaittojen huo-
mioon ottamista koskevia maarayksia, jotta yleiskaa-
van toteuttaminen ei heikentdisi asuin- ja elinympa-
riston turvallisuutta ja terveellisyytta milldan alueella.
Lisdksi vaikutusten vdhentdmiseksi Ammé&ssuon-Kul-
makorven etela- ja itdpuolelle on osoitettu suojavihe-
ralue.

Yleiskaavaratkaisussa asuntotarjonnan ja asuinympa-
ristdn monipuolisuutta pyritdadn parantamaan monin
keinoin. Yleiskaavan toteutuessa voidaan tarjota hou-
kuttelevia vaihtoehtoja eri eldmantilanteessa olevien
kaupunkilaisten erilaisille asumistoiveille, niin asumis-
muodon (omakoti-, rivitalo- tai kerrostaloasunto joko
omistusasunnossa tai vuokralla) kuin asuinalueen si-
jainnin osalta. Kaavalla parannetaan sekd urbaaniin
keskusta-asumiseen ettd luonnonldheiseen pientalo-
asumiseen liittyvia valinnanmahdollisuuksia.

Yleiskaava-alueen vdestonkasvu ja taajamien keskus-
tojen kehittaminen luovat edellytyksia palvelujen ke-
hittamiselle. Keskuksiin sijoittuu sekd julkisia etta yk-
sityisia palveluita.

Joukkoliikenteen kehittamisedellytysten paraneminen
ja taajamien tiivistyminen tukevat kestavaa liikkumis-
ta. Entista suurempi osa suunnittelualueen asukkaista,
palveluista ja tydpaikoista on kehittyvissa keskuksissa
ja joukkoliikennepalvelun piirissa. Mikali kaikki yleis-
kaavassa esitetyt liikennehankkeet toteutuvat, parane-
vat joukkoliikenteen tarjonta ja palvelutaso merkitta-
vasti.

Sosiaaliseen ja taloudelliseen ympadristoon voidaan
strategisella suunnittelutasolla vaikuttaa vain valilli-
sesti. Seuraavilla suunnittelutasoilla voidaan kiinnittaa
konkreettisemmin huomiota alueen sosiaalisen ympa-
ristén tekijoihin. Espoon taloudellisessa toimintaympa-
ristéssa osana padkaupunkiseudun ja Helsingin seudun
ty6- ja asuntomarkkina-aluetta on monia vahvuuksia,
jotka luovat edellytyksia yleiskaavan keskeisten tavoit-
teiden, esimerkiksi kaupungin kasvuun varautumisen
onnistumiselle. Vaestdnkasvun ja tyopaikkamaddrien
lisdaantymisen myota kasvavat verotulot auttavat vas-
taamaan rakentamispaineeseen ja muuttamaan alueen
vaestérakennetta kestavampadn suuntaan.

413 Seudulliset vaikutukset

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan keskeisia
[dhtokohtia ovat kaupungin kasvuun varautuminen,
itdisen  joukkoliikennekdytdavan  (Kalajarvi-Viiskor-



pi-Leppdvaaran vydhykkeen) toteuttamisedellytysten
luominen sekd Lansiradan varressa olevan Histan uu-
den asemanseudun kehittdminen. Itdisen joukkoliiken-
nekdytavan ja Lansiradan vydhykkeen kehittaminen
kytkeytyy Helsingin seudun 14 kunnan yhteiseen stra-
tegiseen MAL 2019 -suunnitelmaan, jossa kerrotaan
miten seudun kasvupaineeseen vastataan kestavalla
tavalla. Viiskorven keskus on MAL-suunnitelman maan-
kdyton ensisijaisella kehittdmisvydhykkeelld, itdinen ja
Lansiradan joukkoliikennekdytava ovat uuteen joukko-
lilkenneinvestointiin kytkeytyvia ensisijaisia vydhyk-
keita.

Yleiskaavan mitoituksen lahtdékohtana on Espoon kau-
pungin omat vdestdnkehitysarviot sekd seudullisessa
suunnittelussa kaytetyt arviot. Espoon pohjois- ja kes-
kiosan yleiskaava-alueen on arvioitu ottavan Espoon
vuoteen 2050 arvioidusta kasvusta vajaan kolman-
neksen. Pitkdn aikavalin suunnittelussa kaikki suun-
nitelmat eivat toteudu alustavien arvioiden mukaan.
Yleiskaavallinen mitoitus mahdollistaa kokonaisuuden,
vaikka jokin suunta tai alue siirtyisi, vahenisi tai pois-
tuisi esimerkiksi erityisarvojen tai tarkempien selvitys-
ten perusteella.

Metropolialueen osana Espoon yhdyskunta- ja aluera-
kenteen eheydelld, toimivuudella ja taloudellisuudella
on vaikutuksia koko Helsingin seutuun. Yleiskaava-
ratkaisu mahdollistaa merkittdvan vaestémaaran li-
sayksen ja muuttaa alueen keskus- ja palveluverkkoa.
Yleiskaavan tavoitteena on muuttaa myos alueen liiken-
nejdarjestelmdd ja muodostaa siihen uusia kestdvaan
liikkumiseen tukeutuvia solmuja. Suunnittelualueen

¥lalskaavayhdistalma 2021
Espoon ctelicsien yieiskaava KV 080408, KHO 290110
Espoan pohjoisasien yleiskaava, o3a | 1997

Espoan pohjotsosien yleiskaava, osa 11 2001

Espoan pohjois- ja keskiosien yleiskaava 18.5.2021
Vantaan yleiskaava 2007

Helsingin yleiskaava 2016

Kaunisistan ajantasa-asemakagvat 2007
Kirkkonummen yhelskaava 3030

Vi, Oalasripi-HArkEIS ddayleskaava
ik, Tervalammen osyleiskaava

olemassa olevat ja uudet keskukset kilpailevat tule-
vaisuudessa monipuolisuudessa, sekoittuneisuudessa
ja vetovoimaisuudessa muiden paakaupunkiseudun
keskusten kanssa asukkaista ja tyopaikoista. Verkos-
tomaisen aluerakenteen kehittdminen vaikuttaa myoés
ympardivaan maaseutualueeseen ja viherverkkoon.

Yleiskaavaratkaisu tukee vahvan seudullisen raidelii-
kennejarjestelman kehittamista, jota kohti edetdan
vaiheittain. Espoon keskuksella on tdssa merkittava
rooli liikennesolmuna, silla sieltd on runkoyhteydet
(my&hemmin mahdollisesti myds raitiotieyhteydet) Es-
poon kaikkiin muihin kaupunkikeskuksiin: Espoonlah-
teen, Matinkyldan ja Tapiolaan (metrovydhyke) seka
Leppdvaaraan (kaupunkiratavydhyke). Leppdvaaran
kautta raideliikenteen verkkoa voidaan jatkaa mahdol-
lisesti myds pohjoiseen Kalajarven suuntaan ja itaan
Myyrméden ja Kehdradan suuntaan. Kirkkonummen
suunnan yhteys toteutuu Rantaradan ja Lansiradan
kautta. Seudullisen raideliikennejarjestelman kehitta-
minen ja laajentaminen uusille alueille tukeutuu kehit-
tyvaan verkostomaiseen aluerakenteeseen.

Espoon kasvun painopiste on jatkossakin kaupunkikes-
kuksissa, eteldisissd kaupunginosissa ja metrokayta-
van varrella. Viiskorven ja Kalajarven ymparistdssa ra-
kentaminen sdilyy pientalovaltaisena, ja mahdollistaa
siten pientaloasumisen kysyntaa vastaavan tarjonnan
muodostumista padkaupunkiseudulla. Keskukset ja nii-
ta ymparoivat asuinalueet ovat kehittyvien liikenneyh-
teyksien mydta hyvin saavutettavissa eri kulkutavoilla
ja luovat paakaupunkiseudulla kehyskuntien tarjon-
nalle houkuttelevan vaihtoehdon luonnonldheisyytta

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava osana seutua
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arvostaville.

Esitetty vdaestdmaaran kasvu suunnittelualueen kes-
kuksissa edellyttaa merkittdvaa palvelutuotannon li-
sdaamistd ja useiden toimitilahankkeiden toteuttamista
sekd palvelutarpeen ottamista huomioon maankdytén
jatkosuunnittelussa. Keski- ja Pohjois-Espoon alueelle
syntynee lisdantyvan vaeston myoétd myods seudulli-
sia palvelutarpeita (kuten uimahalli ja jaahalli) ja ole-
massa olevien seudullisten palvelujen merkitys kasvaa
(esim. kirjasto). Palvelujen tarpeeseen ja mitoitukseen
vaikuttaa myds vdestonkehitys yleiskaava-alueen ul-
kopuolella (esim. Kauklahti).

Yleiskaavassa luodaan edellytyksid elinkeinoeldman
kasvulle ja tydpaikkojen ja tydpaikkaomavaraisuuden
lisddntymiselle. Suunnittelualueen keskukset tulevat
olemaan merkittavida kaupan ja palvelualan ty6paik-
ka-alueita. Myds uusia tyopaikka-alueita syntyy ja
olemassa olevat tydpaikka-alueet kehittyvat entista
monipuolisimmiksi. Kaavaratkaisussa luodaan edelly-
tykset seka keskitetylle ettd hajautetulle uusiutuviin
energialdhteisiin pohjautuvalle energiantuotannolle.
Maakunnallisesti merkittdvd Ammé&ssuon ja Kulmakor-
ven alue muodostaa otollisen kokonaisuuden bio- ja
kiertotalouden ja puhtaiden tekniikoiden hyddyntami-
seen, eri toimijoiden vdlisen yhteistydon seka alan tut-
kimus- ja kehitystoiminnan edistamiseen.

Asutuksen ja tyopaikkojen kaksinkertaistuminen lisaa
olemassa olevan liikenneverkon ja joukkoliikenne-
jarjestelman kuormitusta. Vaikutusalueen paavaylat
Keha lll, Turunvayla ja Vihdintie ovat myods tarkeita
tavaralilkenteen yhteyksid, joiden toimivuudella on
valtakunnallista merkitysta. llman merkittavaa kehit-
tamista nykyinen liikennejarjestelma ei mahdollista
sujuvaa ja turvallista lilkkumista. Liikenneverkon kapa-
siteetin varmistamisella on seudullista ja laajempaakin
vaikutusta, kun toimitaan valtakunnallisesti merkitta-
vien vaylien (Rantarata, Turunvayla ja Keha lll) I1dhella
ja niihin tukeutuen. Pohjois- ja Keski-Espoon voimakas
kasvu aikaistaa naita vaylid koskevien kehittdmistoi-
menpiteiden tarvetta.

Joukkoliikenteen runkoyhteyksien palvelutason paran-
tamisen seudulliset vaikutukset nakyvat tehokkaina
matkaketjuina seka joukkoliikenteen kaytdn kasvuna
ja kayttajakunnan monipuolistumisena. Joukkoliiken-
teen kulkutapaosuuden lisddntyminen edistdd myds
lilkkumisen vahapadastoisyytta.

Pyérailyverkkoa taydennetdan niin, ettd verkon ny-
kyiset ja tdydennettavat osat muodostavat tasokkaan
kokonaisuuden, mikd mahdollistaa nopean pydradilyn
seudullisesti ja alueellisesti seka pitkdnmatkan baana-
tasoisen yhteyden vilkkaimmille reiteille.

Joukkoliikenteen osalta suunnittelualueelle sijoittuu
mahdollisesti uusi valtakunnallinen ratayhteys Lan-
sirata. Talléin suunnittelualueelle toteutetaan Histan
asema. Lansirata asemineen pirstoo nykyisia luonto-
alueita, mutta avaa Pohjois- ja Keski-Espoolle ja radan
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varren kehyskunnille uusia mahdollisuuksia ottaa vas-
taan merkittavaa kasvua ja sijoittaa sitd kilpailukykyi-
sen joukkoliikenteen valittdmaan vaikutuspiiriin.

Sateittdisten lilkennevaylien varaan tiivistaminen vai-
kuttaa koko Helsingin seudun kaupunkirakenteeseen ja
heikentda poikittaissuuntaisen viherverkoston sailymi-
sen edellytyksid. Viherverkoston toimintaedellytyksia
heikentdvia tekijoitd ovat halkova suora rakentaminen
sekd kayttdpaineen kasvaminen asuinalueiden ldhei-
syydessd. Lisdksi uudet tiiviit keskukset muuttavat
Pohjois- ja Keski-Espoon identiteettid metsien ja pelto-
jen leimaamasta ympaéristosta.

Maakunnallisesti merkittavat virkistysalueet on yleis-
kaavassa huomioitu padosin virkistysalueina, maa- ja
metsatalousalueina sekd avoimen maisematilan elin-
keinoalueina. Maakunnallisesti merkittavat viheryh-
teystarpeet ja ulkoilureitit on yleiskaavaratkaisussa
huomioitu laajoja metsdalueita yhdistavina yhteyksina
(maakunnallinen ekologinen yhteys) ja laajoja virkis-
tys-alueita rakennetuilla alueilla yhdistdvind yhteyk-
sind (virkistyksen viheryhteystarve). Kaava-alue sisal-
taa useita maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita
ekologisia yhteyksid, jotka yhdistavat ekologisia ydi-
nalueita. Osittain tai kokonaan kaava-alueella tai sen
[8heisyydessa sijaitsevia ekologisia ydinalueita ovat
valtakunnallisestikin arvokas Nuuksion kansallispuis-
to seka Pohjois-Espoon laajemmat metsdalueet muun
muassa Velskolassa, Lakistossa ja Luukissa. Ne lu-
keutuvat myds pdadkaupunkiseudun viherkehdan, joka
ulottuu Porkkalasta Ostersundomiin.

Espoon keskuspuistosta Espoonjokilaakson kautta
Lippajarvelle ja edelleen Pitkajarvelle ja Vantaan puo-
lelle johtavaa maakunnallisesti merkittdvaa yhteytta
"Espoonjokilaakson vyohyketta” tullaan kehittamaan
koko kaupunkiseutua palvelevana yhtendisend, moni-
puolisena virkistysaluekokonaisuutena ja rantaraittinag,
ja samalla vahvistetaan sen erityispiirteitd, saavutetta-
vuutta ja tunnettavuutta. Espoonjokilaakson reitistdon
kehittdminen Kirkkonummelta Vantaalle ulottuvana
virkistys- ja kulttuurireitisté-kokonaisuutena on tarkea
myds koko kaupungin identiteettikohteena ja edistda
maakuntakaavan ja Helsingin seudun viherkehdn ta-
voitteiden toteuttamista.

Kaava mahdollistaa Ammdassuon ja Kulmakorven seu-
dullisesti merkittavien jatehuollon ja maa-aineshuollon
alueiden kehittymisen. Kulmakorpi on yksi padkaupun-
kiseudun harvoista maa-ainesten otto- ja Idjitysalueis-
ta, ja Ammassuolle keskittyvat HSY:n padkaupunkiseu-
dun biojatteen vastaanottotoiminnat. Kaavamerkinnat
ja maaraykset tukevat ndiden alueiden sdilymista ja
kehittymistd yha enemman kiertotalouden suuntaan.

Ramboll (2019) Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Alustavan yleiskaavaehdotuksen vaikutusten arviointi. Es-
poon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 4/2019.



S NYKYTILANNE

Alueen nykytilannetta on kuvattu laajemmin vuon-
na 2015 tehdyssa yleiskaavan visioraportissa Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava - visio 2050.

Espoo on Suomen toiseksi suurin kaupunki ja muodos-
tuu yhteensa viidesta tiiviistd noin 50 000 asukkaan
kaupunkikeskuksesta, joita ymparoéivat pientalovaltai-
set alueet. Viiden kaupunkikeskuksen verkostokaupun-
ki kokoaa palvelut keskuksiin hyvien liikenneyhteyksi-
en varrelle.

Aidosti verkostomainen raideliikenteeseen tukeutuva
kaupunkirakenne mahdollistaa taloudellisesti, ekolo-
gisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti parhaan tavan
kehittda kaupunkia. Espoolaisten asuinymparistd on
viihtyisa ja luontoarvot sailyvat.

Yleiskaava-alueella sijaitsee yksi Espoon viidesta kau-
punkikeskuksesta, Espoon keskus. Se on myds hal-
linnollinen keskus ja noin 20 000 asukkaan asuin- ja
palvelukeskus ja sielld on noin 6500 tydpaikkaa. Lan-
siradan myo6ta Espoon keskus on my6s osa Turku—Hel-
sinki ratayhteyden kehittamista ja kuuluu laajempaan
ns. Pohjoiseen kasvukaytavaan.

Espoon keskuksen lisdksi asutus on nykyisin keskitty-
nyt Kalajarven paikalliskeskukseen Vihdintien varrella
sekd pientalovaltaisille alueille kuten Gumbdle, Jar-
venperad, Niipperi ja Perusmaki. Kyldalueet sijoittuvat
jarvien tuntumaan kauempana kaupunki- tai paikallis-
keskuksesta. Espoon keskuksen tydpaikkakeskittymaa
taydentdavat tyopaikat Keha lll:n varrella, Juvanmalmil-
la ja Koskelossa.

5.1 Vdesto ja asuminen

Helsingin seudun sisalla Espoo on ollut jatkuvasti ve-
tovoimainen kaupunki seka yrityksille ettd asukkaille.
Espoon vaestd on kasvanut huomattavasti seudun kes-
kiarvoa nopeammin useita vuosikymmenia. Vastaavas-
ti myos asuntotuotanto suhteessa asuntokantaan on
ylittanyt selvdsti seudun keskiarvon. Vuodesta 2010 al-
kaen Espoo on ollut vaestdn suhteen seudun nopeim-
min kasvaneita kuntia, kun edellisind vuosikymmenina
nopeasti kasvaneiden kehysalueen maalaiskuntien
kasvu on hiipunut ja seudun kasvun painopiste on
kdantynyt sisaanpain pddkaupunkiseudun keskeisille
alueille. Espoossa myd&s asuntokanta on kasvanut seu-
dun kuntiin verrattuna nopeasti vuodesta 2010 alkaen.

Yleiskaava-alueella asuu noin 15 400 asukasta (tammi-
kuu 2021). Asutus on nykyisin keskittynyt Kalajarven
paikalliskeskukseen Vihdintien varrella seka pientalo-
valtaisille alueille kuten Niipperi ja Perusmaki.
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5.2 Tyopaikat

TyOpaikkojen kasvu on ollut Espoossa ja Vantaalla sel-
vasti nopeampaa kuin muualla seudulla vuodesta 1980
vuoteen 2014. Vuoden 2008 jdlkeen Espoon kasvu on
hidastunut taantuman my6td, kuten koko seudulla, ja
Espoon kasvuero muuhun seutuun ndhden on supis-
tunut. Toimitilarakentaminen on ollut vuosien ajan Es-
poossa selvasti vilkkkaampaa kuin seudulla keskimaarin
erityisesti liikerakentamisessa ja toimistorakentami-
sessa. Liikerakentaminen on hiipunut vuoden 2008
jalkeen. Toimistotiloissa kdyttoasteet ovat laskeneet
voimakkaasti.

Yleiskaava-alueella on noin 5900 tydpaikkaa (2017).
TyOpaikka-alueet keskittyvat kehd Ill:n varrelle seka
Juvanmalmille, Koskeloon, Hepokorpeen, Kulmakor-
peen seka Histaan.

Vanha-Espoon suuralue erottuu muista suuralueis-
ta julkisen hallinnon ja hyvinvointipalvelujen toimi-
alan suuren tydpaikkaosuuden takia. Pohjois-Espoon
suuralueella rakentamisen toimiala on suurempi kuin
muilla suuralueilla. Informaatioalojen, rahoituksen ja
liike-eldaman palvelujen toimialan osuus tydpaikoista
on molemmilla suuralueilla pieni.

Alueen merkittavimpid yritysalueita on Juvanmal-
mi-Koskelo teollisuusalueena. Kulmakorven alueelle
Ammaéssuon jatteenkasittelykeskuksen |dheisyyteen
on syntymassa uusi tydpaikka-alue. Lakistossa sijaitse-
va Rinnekoti on my®&s iso tyopaikkakeskittyma

5.3 Liikenne ja lilkkkuminen

Autoliikenne muodostaa merkittavan osan Espoon lii-
kenteestd, silla autoliikenteen vuosisuorite on korkea,
ollen lahes 1,6 miljardia ajoneuvokilometrid vuodessa.
Henkildautolla ja bussilla tehddan lahes 70 % Espoon
kaikista matkoista ja yli 75 % Espoon tyoématkoista. Es-
poossa ajetaan autoilla arkivuorokaudessa keskimaa-
rin 5 miljoonaa ajoneuvokilometrid. Viikonloppuisin
tyomatkaliikenteen ollessa minimissa on suorite noin 3
miljoonaa ajoneuvokilometria vuorokaudessa.

Espoon asukasmadra on viime vuosina kasvanut va-
jaat 2 % vuodessa. Viimeisen kymmenen vuoden ai-
kana asukasmaard on kasvanut 16 %. Espoolaisten
tekemien matkojen maara on kasvanut asukasmaaran
myo6td, mutta kasvu on jakautunut eri tavalla eri kulku-
tavoille. Henkildautomatkojen maara on kymmenessa
vuodessa kasvanut vain 5 %, kun muiden kulkutapo-
jen kasvu on ollut selvasti asukasmadardan kasvua suu-
rempi. Joukkoliikenteelld tehtyjen matkojen mdaéara on
kasvanut kymmenessa vuodessa noin 33 % ja pyoraily
noin 21 %.

Espoossa tehtyjen matkojen kulkutapaosuudet ovat
viimeisimman saatavilla olevan tiedon mukaan jalan-
kululla 27 %, pyorailylla 8 %, joukkoliikenteelld 19 %
ja henkildautolla 46 % syksyn arkipdivana (HSL 2018).
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Nykyiset joukkoliikenteen palvelut

Joukkoliikenne on Espoossa jarjestetty viidesta kau-
punkikeskuksesta muodostuvan rakenteen mukaises-
ti niin, ettd mahdollisimman monille tarjotaan hyvat
joukkoliikenneyhteydet, paitsi Helsingin keskustaan,
my6s omaan kaupunkikeskukseen. Lisaksi kaupunki-
keskusten valisida yhteyksid on kehitetty ja kehitetadn
selkeddn runkolinjamaiseen suuntaan.

Espoon keskuksen ja Kauklahden suuralueiden jouk-
koliikenne tukeutuu Rantarataan ja sitd tdaydentdviin
ja syottaviin Espoon sisdisiin ja seudullisiin bussiyhte-
yksiin. Pohjois-Espoon alue puolestaan kuuluu heing-
kuussa 2015 liikenndintinsa aloittaneen Vantaan Keha-
radan vaikutuspiiriin.

Espoon nykyiset joukkoliikennepalvelut on suunniteltu
ja jarjestetty noudattaen vuonna 2012 hyvaksytyssa
"Joukkoliikenteen suunnitteluohje HSL:-liikenteessad"”
esitettyja periaatteita. Kultakin alueelta tarjottavan
joukkoliikennepalvelun maaraan, vuorotiheyteen ja
kulkuyhteyksiin vaikuttaa alueen luonne ja sen nykyi-
nen asukas- ja tyopaikkatiheys seka alueen asema Es-
poon palveluverkossa.

Nykyinen ajoneuvoliikenteen verkko

Yleiskaava-alueen tieverkon rungon muodostavat Tu-
runvayla (vt 1) ja Keha lll (kt 51). Turunvayla Keha lll:s-
ta koilliseen ja Keha Ill Turunvaylastd itdan ovat osa
TEN-T ydinverkkoa, joka muodostuu kansainvalisen
liikenteen ja logistiikan tarkeimmistd yhteyksista, joi-
den palvelutasotavoitteena on erittdain hyva liikkennoi-
tavyys moottoritiemadisissa olosuhteissa. Keha Ill on
Traskdandansolmun ja Bembdlensolmun valilld suurten
erikoiskuljetusten reitti. Turunvaylan nykyinen (2018)
lilkennemaara alueella on 44 800-49 000 ajoneuvoa
arkivuorokaudessa ja Keha Ill:n liikennemaara 51 000-
57 500 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Yleiskaava-alueen muita pddkatuja ja -teita ovat La-
pinkylantie, Nupurintie, Matalajdrventie, Koskelontie,
Juvankartanontie ja Vihdintie.

5.4 Palvelut

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueella jul-
kiset palvelut ovat muotoutuneet vuosikymmenien ai-
kana vdestonkasvun aiheuttaman palvelutarpeen seu-
rauksena. Toimipisteiden sijainti ja koko on vastannut
sen hetkisia mitoitustavoitteita, joten alueella sijaitsee
nykyiseen mitoituskdsityksen verrattuna paljon pienia
toimipisteita. Palveluja on pienimuotoisesti keskitetty
Kalajarven paikalliskeskukseen. Lahipalvelut ovat taa-
jama-alueilla sijoittuneet vaestémadaran kehittymisen
mukaan.

Kaupalliset palvelut keskittyvat Espoon keskukseen-
jossa sijaitsee peruspalveluiden lisdksi my®s kaupun-
kikeskustason palveluita, kuten erikoistavarakauppoja.
Paivittaistavarakauppa ja sen ohessa pienimuotoisesti



muita palveluita sijaitsee Kalajarvelld, Juvankartanos-
sa, Jarvenperassa, Mikkeldssa, Suvelassa, Tuomarilas-
sa ja Kuurinniityssa.

Virkistyspalvelut

Kaava-alueen laajat metsdalueet ja muut viheralueet
palvelevat ulkoilu- ja retkeilykdytossa ja tarjoavat mo-
nenlaisia ekosysteemipalveluita alueen asukkaille. L&-
himetsat ja puistot ovat osa pdivittdista ulkoilua eri-
tyisesti rakennetummilla alueilla Espoon keskuksessa
ja Niipperin-Kalajarven alueella. Kulttuurimiljéét, kar-
tanoymparistét ja viljelymaisemat sekd monipuoliset
luontoarvot virkistyspalveluineen ovat osa liikkumista
ja virkistaytymista.

Alueella sijaitsee useita seudullisesti tarkeita virkistys-
alueita kuten Serenan vesipuisto ja laskettelukeskus,
Haltian luontokeskus seka Luukkaan ja Oittaan ulkoilu-
keskukset. Aluetta viistavat Espoon keskuspuisto ete-
ldssa sekd valtakunnallisestikin merkittava Nuuksion
kansallispuisto pohjoisessa. Kaava-alueella sijaitsee
myds Keski-Espoon urheilupuisto.

I paljon palveluja
]
==

& Espoon kaupunki 2013
@ Helsingin kaupunkimittauspalvelut, alueen kunnat ja HSY, 2017

Julkisten palveluiden tihentymét yleiskaava-alueella.
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5.5 Ymparisto

5.5.1 Rakennettu ymparisto

Kulttuuriympdristdét ovat seurausta ihmisen aikaan-
saamasta ympariston kehittdmisesta kulloisiinkin yh-
teiskunnan tarpeisiin ja vaatimuksiin sopivaksi. Kult-
tuuriymparistoille yhteisia piirteitd on, ettd ihmisen
toiminta on niissd keskeisessd osassa sekd aiemman
tydn nakyvind jalkind ettd nykyisena ldsndolona. Kult-
tuuriymparistdon arvot ovat ndin ollen ihmisen toimin-
nan vaikutuksesta luotuja.

Kaava-alueelle tyypillisinta kulttuuriymparistéa on
maaseudun kulttuurimaisema, jolle ominaista ovat his-
torialliset kylat ja tiet, viljelyalueet sekd vanhat tilat ja
kartanot. Lisaksi vapaa-ajan huvilamaisemaa on sijoit-
tunut alueen jarvien rannoille. Laajempia huvila-aluei-
ta on erityisesti alueen luoteisosissa. Alueella tiiviisti
rakennetun kaupunkimaiseman rooli jad muuta Espoo-
ta vahdisemmaksi. Kaupunkimaisia alueita sijoittuu I&-
hinna Espoon keskuksen ymparistdon, missa vallitseva
rakennuskanta on kerrostalovaltaisempaa ja tiiviimpaa
kuin muualla.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot

Kaava-alueelle sijoittuu viisi valtakunnallisesti merkit-
tavaa rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuutta
seka osittain tai kokonaisuudessaan viisi maakunnal-
lisesti merkittdvaa kulttuuriympadristéda. Rakennetun
kulttuuriymparistén arvoalueet on kayty tarkemmin
lapi kaava-aineistoon liittyvdssa raportissa "Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueen kulttuuriym-
paristot”.

Espoonjokilaakson maisema-alue on maakunnan suur-
maiseman arvokas murroslaakso, jonne sijoittuu Iu-
kuisia historiallisia kerrostumia vanhasta tiestdsta ja
keskiaikaisista kylista viljelymaisemineen 1900-luvun
teollisuuteen. Turun ja Viipurin valille rakennettu Suu-
ri Rantatie on Suomen tarkeimpia historiallisia maan-
tieyhteyksia. Tdastd valtakunnallisesti merkittdvasta
tielinjauksesta osa on kaava-alueella. Suuren Ranta-
tien varrelle sijoittuneet Traskdndan kartanoalue seka
Espoon kirkonmaki ovat myds valtakunnallisesti mer-
kittdvid rakennettuja kulttuuriympéristéja. Espoon-
kartanon kulttuurimaisema sijoittuu myés Suuren
Rantatien varrelle, mutta alue muodostaa oman seka
valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriymparisténsda. Espoonkartano on aikoinaan
kuningas Kustaa Vaasan toimesta perustettu kruu-
nunkartano. Kartanon rakennusten ja puiston lisaksi
kulttuuriymparistékokonaisuuteen kuuluu laaja ja yh-
tendinen viljelymaisema seka sen reunavyokkeille si-
joittuvat historialliset kylat. Espoonkartanon alueella
on myos tiettdvasti maan vanhin 1770-luvun kiviholvi-
silta, joka ylittad Mankinjoen.



Maakunnallisesti merkittdvan Bodomjdrven ymparis-
tén arvo perustuu yhtendisen ilmeen sailymiseen ja
keskiajalta periytyvdan kyla- ja kartanomaisemaan.
Alueen koillisosaan sijoittuva Snettans-Rédskogin kyla-
ja viljelymaisema on huomioitu myds valtakunnallises-
ti merkittavana kulttuuriymparistond. Alue kuvastaa
Uudenmaan rannikkoseudulle tyypillista kyla- ja viljely-
maisemaa, silla tiiviit ja rakenteeltaan yhtenaiset kylat
rakennuksineen sekd vuosisatoja viljelyksessa olleet
pellot muodostavat hyvin sdilyneen kokonaisuuden.
Bodominjarven ympadriston vanhat tielinjaukset ovat
hyvin sdilyneet, mika lisda alueen maisemallista arvoa.
Nuuksion erdmaakyla- ja huvila-alueelle sijoittuu kes-
kiajalta periytyvaa kyldasutusta ja 1930-1950 -lukujen
huvila-arkkitehtuuria erdmaaymparistossa. Osittain
kaava-alueelle sijoittuva Sdéderskogin viljelyalue on
padkaupunkiseudulla harvinainen, asutuksen keskella
sdilynyt maisemallisesti arvokas viljelyaukea, jossa on
1700- ja 1800-lukujen rakennuskantaa. Séderskogin
viljelyalue on myd6s osa Espoon keskuspuistoa.

Kiintedt muinaisjaannokset

Pohjois-Espoosta tunnetaan paljon kiinteitd muinais-
jaannoksia, joista suurin osa on kivikautisia. Metal-
likautisia muinaisjdannoksia on vahemmadan, mutta
historiallisia kyldnpaikkoja tunnetaan monia. Suuria
muinaisjaanndskeskittymid on Espoonkartanon-Loo-
jarven alueella ja Nuuksion Pitkdjarven eteldosassa ja
Bodominjdrven pohjoispuolella.

Mynttildssa ja sieltd Gumbdleen ja Karhusuolle jatku-
valla vydhykkeelld on Kivikautisia sekd historiallisia
muinaisjadnnoksid. Nupurin eteldpuolella osuu suun-
nittelualueelle muinaisjaannoksia, jotka ovat osa Es-
poonkartanon ja Nuuksion pitkajarven valista muinais-
jaanndslinjaa.

Lahelld Bodominjarven pohjoisrantaa on kivikautisia
ja historiallisia asuinpaikkoja, jotka sijoittuvat suunnit-
telualueelle ja sen reunaan. Myds Roylan-Perusmden
suunnassa on suunnittelualuetta sivuavia muinais-
jaannoksida. Bodominjarven eteldpuolella Oittaalla on
historiallinen seka varhaismetallikautinen asuinpaikka.

Pitkajarven molemmin puolin (kylat Gammelgard ja
Traskanda) sekad jokea pitkin Kvarnbyn kyldan ja edel-
leen alavirtaan on lukuisia kivikautisia asuinpaikkoja ja
keskiaikaisia kylia.

Kaava-alueen tunnetut kiintedt muinaisjdaanndkset on
listattu kaava-aineistoon liittyvdssa raportissa "Es-
poon pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueen kulttuu-
riymparistot”.

Historiallinen tieverkko

Kaava-alueella on erityistda hyvin sdilynyt, edelleen
kdytossa oleva paikallisten ja seudullisten teiden ver-
kosto. Kaava-alueen eteldosissa on osin hyvin sadilynyt
valtakunnallinen yhteys, Suuri Rantatie eli Kuninkaan-
tie seka sen varrella Espoonkartanossa sijaitseva tiet-
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tavasti Suomen vanhin kiviholvisilta. Menneiden vuosi-
satojen merkittavat tieyhteydet muodostavat edelleen
tieverkoston rungon.

Peltoalueet

Maatalous sivuelinkeinoineen on keskeinen osa yleis-
kaava-alueen maaseutumaisten alueiden maisemaa
ja identiteettid. Laajimmat peltoalueet sijoittuvat Bo-
dominjdrven pohjois- ja koillispuolelle Réylan, Perus-
maden ja Bodomin alueille. Talle alueelle sijoittuu myds
Snettans-Rédskogin kyla- ja viljelymaisema, joka on
huomioitu valtakunnallisesti merkittavdna rakennet-
tuna kulttuuriympdéristona (RKY) vuosisatoja viljelyk-
sessa olleiden peltojensakin ansiosta. Espoonkartano
on toinen RKY-kohde, jolle on ominaista laaja ja yhte-
ndinen viljelymaisema. Kohde on myds alueen toiseksi
suurin yhtendinen viljelyalue.

Uudenmaan liiton Maatalouden kannalta hyvat ja yh-
tendiset peltoalueet -selvityksessa (2011) on huomioi-
tu edelld mainittujen peltoalueiden lisdksi Histan seka
Keha 1l ympariston alueita. Maatalouden kannalta
hyvien ja yhtendisten peltoalueiden ulkopuolelle jaa
useita laajempia peltokokonaisuuksia, jotka ovat eri-
tyisesti maisemallisesti ja alueiden identiteetin kannal-
ta tarkeita. Tallaisia avoimen maisematilan alueita on
esimerkiksi Takkula-Velskolan suunnalla.

Uudenmaan liiton analyysida maatalouden kannalta
hyvistd ja yhtendisistd peltoalueista on tarkennettu
omana tarkasteluna Espoossa. Oheinen kartta esittdaa
tarkastelun tulosten lisaksi erilaisten maatalousraken-
nusten keskittymat sekd maataloudelle tarkeat tieyh-
teydet yleiskaava-alueella.
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5.5.2 Luonnonymparistd
Topografia

Kaava-alueen lansi- ja pohjoisosat ovat topografial-
taan jyrkkapiirteistd ylankdaluetta, jossa korkeimmat
kohdat kohoavat yli 100 metrin korkeuteen, ja maasto
on yleisesti yli 50 metrin korkeudella meren pinnas-
ta. Alueen kaakkoispuoli on sitd vastoin melko alavaa.
Alimmillaan maaston korkeus on Espoonjoen ja Man-
kinjoen alajuoksuilla sekad Kirkkojarven alueella alle
kymmenen metrid merenpinnan yldpuolella.

Metsat

Lahes 60 % kaava-alueesta on metsaa. Alueen kai-
kesta metsdalasta pddosa on yksityisomistuksessa.
Espoon kaupunki omistaa metsdalueista vajaan kol-
manneksen, mikd on noin puolet kaupungin koko

metsdomaisuudesta. Kangasmetsat ovat vallitsevana
alueen metsdkasvillisuudessa. Kallioselanteiden havu-
metsdt muodostavat laajoja yhtendisia metsdalueita
erityisesti Velskolan, Nuuksion ja Kunnarlan alueella.

Espoossa ei ole laajoja lehtoalueita, mutta lehtoa ja
lentomaista kangasta esiintyy eripuolilla kaava-aluet-
ta muun muassa puronotkoissa ja isompien vesistdjen
Nupurinjarven ja Bodominjarven varsilla. Espoo lue-
taan hemiboreaaliseen kasvillisuusvyéhykkeeseen, jol-
la viihtyvat monet vaateliaat lehtimetsien lajit, muun
muassa pahkinapensas, tammi ja metsdlehmus.

Yleiskaava-alueella harjoitetaan my6s metsatalout-
ta. Aktiivisessa metsatalouskdytdssa olevien metsien
tarkka ala ei ole kaupungilla tiedossa, mutta lupaa
metsanhoitotoimenpiteisiin on haettu viime vuosina
yhteensa noin 15 prosentille metsdalasta. Valtaosa lu-
vista on haettu yksityisomistuksessa oleviin metsiin.
Espoon omistamia metsiad hoidetaan virkistysmetsina,
eikd niissa harjoiteta metsataloutta.

Laajimmat yhtendiset metsdalueet voimassa olevien
yleiskaavojen maa- ja metsatalousalueilla sijaitsevat
Velskolan Pitkajarven itdpuolella, Nuuksion Pitkdjar-
ven lansipuolella, Lakistossa ja Lahnuksessa sekd Tu-
runvaylan eteldpuolella. Laajoilla metsatalousalueilla
Lakistossa ja Lahnuksessa sijaitsee ulkoilualueita.

Suurin osa voimassa olevien yleiskaavojen maa- ja
metsatalousalueista on yksityisessd omistuksessa.
Laajimmat yhtendiset julkisessa omistuksessa olevat
alueet sijaitsevat Vihdintien pohjoispuolella, Bodomin-
jarven pohjoislaidalla sekd Turunvaylan eteldapuolella
Nupurinjarven kohdalla. Kaava-alueen maa- ja metsa-
talousalueet ovat pddosin asemakaavoittamattomia,
mutta yksittdisid asemakaavahankkeita on vireilld mm.
alueen pohjois- ja itdosissa.
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Maanpeite

Rakennettavuus

Suurin osa alueesta on normaalisti rakennettavaa.
Nailla alueilla kadut ja rakennukset voidaan perustaa
maanvaraisesti. Jyrkkapiirteisilla kallioalueilla sijait-
sevat alueet ovat kuitenkin monin paikoin vaikeasti
tai erittdin vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa.
Nailld alueilla katujen ja rakennusten perustaminen
edellyttaa yleensa louhintaa. Alueen itdosan savikot
ovat vaikeasti tai erittdin vaikeasti rakennettavia syvia
pehmeikkdjd, ja rakennukset edellyttavat padosin paa-
luperustusta. Katujen ja pihojen rakentaminen edellyt-
taa esimerkiksi kalkkipilaristabilointia. Rakentamiseen
erittdin huonosti soveltuvia alueita ovat Ammassuon
kaatopaikka ja Takapellon maankaatopaikka seka pak-
sut turvealueet. Kaava-alueen luoteisosasta ei ole
saatavilla rakennettavuustietoa, mutta maaperatieto-
jen perusteella rakennettavuusolosuhteet jatkuvat sa-
mankaltaisina kuin muuallakin pohjoisimmassa osassa
Espoota: suurin osa alueesta on normaalisti rakennet-
tavaa, mutta notkelmat ja jyrkat rinnealueet ovat vai-
keasti tai erittdin vaikeasti rakennettavia.



Vesistot

Maaston jyrkkapiirteisesta topografiasta johtuen alue
on hyvin runsasjarvinen. Erityisesti Nuuksion ylangdl-
& on paljon pienid, kallioperan murroksiin syntyneita
jarvia ja lampia. Suurimmat jarvet alueella ovat Pitka-
jarvi, Nuuksion pitkdjarvi ja Bodominjarvi. Suuri osa
alueesta kuuluu Mankinjoen, Espoonjoen ja Vantaan-
joen valuma-alueille. Alueen eteldosat ulottuvat myds
Finnobackenin ja Grasanojan valuma-alueille.

Kaava-alueen vesistdt ovat padosin hyvdssa tai erin-
omaisessa tilassa, mutta erityisesti alueen eteldosan
jarvet ovat hyvaa huonommassa tilassa voimakkaasta
ravinnekuormituksesta johtuen. Gumbdlenjoen valu-
ma-alueella vesistét ovat hyvassa tai erinomaisessa
tilassa. Mankinjoen valuma-alueella heikoimmassa
tilassa on Loojarvi, jonka ekologisen tilan luokitus on
huono. Espoonjoen valuma-alueella jarvien ekologinen
tila on tyydyttava tai valttava ja jokien hyva. Lakiston-
joen valuma-alueella jarvien ekologinen tila on hyva tai
erinomainen, mutta itse joen tyydyttava.

Monet kaava-alueen virtavesista ovat kalataloudelli-
sesti arvokkaita. Erityisen arvokkaita ovat Espoonjoki,
Mankinjoki ja Lakistonjoki, joissa taimenkannat lisdan-
tyvat luontaisesti. Mankinjoen alajuoksulla ja Espoon-
joessa tavattavat meritaimenkannat ovat alkuperadisia
kantoja.

Pohjavedet

Kaava-alueella on 10 pohjavesialuetta, joista 8 on luo-
kiteltu vedenhankintaa varten tarkeiksi. Naista kolme
on pistemaisid kalliopohjavesimuodostumia (Aittola
2015). Suuremmat pohjavesialueet koostuvat padosin
kallioperan heikkousvydhykkeisiin kerrostuneesta mo-
reenista, sorasta ja hiekasta. Varsinaiset vetta johta-
vat kerrokset sijaitsevat pddosin hienosedimenttien
peitossa, ja pohjavesimuodostumat ovat vettd ympa-
ristéstddan keraavia. Pohjavesialueiden savikoilla poh-
javetta ei synny, ja osa pohjavedesta kertyy ymparéi-
vien kalliomakien rinteille kerrostuneesta moreenista.
Rikkonaisesta kallioperdsta johtuen kalliopohjavesi voi
olla pitkdltd matkalta yhteydessa maaperan pohjave-
teen. (Kivimdki & Luodeslampi 2014)

Useilla alueen pohjavesialueella on todettu ihmistoi-
minnan aiheuttamia muutoksia pohjaveden laadussa
(kohonneet kloridipitoisuudet). Nama pohjavesialueet
on luokiteltu kemialliselta laadultaan huonoiksi.

Pohjavesialueet ovat antoisuudeltaan suhteellisen pie-
nid. Suurin antoisuus on Jarvikyldn pohjavesialueella
(1200 m3/d) ja seuraavaksi suurimmat antoisuudet
ovat Luukin, Lahnuksen, Mankin ja Metsamaan pohja-
vesialueilla (250-430 m3/d). Pohjavesialueilla ei ole
yhtdan HSY:n toiminnassa olevaa vedenottamoa, eika
pohjavettd kaytetad padkaupunkiseudulla kunnallisessa
vedenhankinnassa. Pohjavesialueita on kuitenkin py-
ritty suojelemaan varavesildhteing, ja kaava-alueella
Metsdamaan ja Lahnuksen pohjavesialueiden on arvi-

oitu kuuluvan niiden 11 tarkedn pohjavesialueen jouk-
koon, jotka muodostavat padkaupunkiseudulla mer-
kittdvimman vedenhankinnallisen pohjavesivarannon.
(Kivimaki & Luodeslampi 2014)

Keskeiset luontoarvot

Vaihteleva topografia ja erilaisten vesistdjen runsaus
ovat luoneet alueelle kallioselanteiden, soistumien ja
kangasmetsien mosaiikin ja vuosisatainen kulttuurivai-
kutus on tuottanut osaltaan muun muassa lajirikkaita
perinneympdristdja. Luonnonymparistdn monipuoli-
suutta lisdavat lehtojen ja lehtomaisten kasvupaikko-
jen jalopuu- ja pahkindpensasesiintymat.

Luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja alueita on
[8hes 10 % kaava-alueesta, mika on hiukan enemman
kuin luonnonsuojelualueiden osuus koko Espoossa.
Luonnonsuojelualueista valtaosa on yksityisid suoje-
lualueita. Nuuksion kansallispuistosta sijoittuu osia
kaava-alueelle Takkulassa, Ketunkorvessa ja Matala-
jarvella. Natura 2000 -alueita alueella on useita: Ma-
talajarvi, Banbergetin aarnialue sekd osia Vestran ja
Nuuksion Natura -alueista. Natura-alueet ovat osin
perustettu luonnonsuojelualueiksi tai osaksi Nuuksion
kansallispuistoa. Valtioneuvoston periaatepdatoksel-
[& valtakunnallisiin luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvat
muun muassa Matalajarven linnustonsuojeluohjel-
man, Luukkaan ja Pirttimden vanhojen metsien suo-
jeluohjelman ja Tremanskarrin soidensuojeluohjelman
alueet seka Saarijarven ja Velskolan Pitkdjarven ran-
tojensuojeluohjelmaan kuuluvat osat. Kyseiset alueet
on paaosin perustettu luonnonsuojelulain mukaisiksi
suojelualueiksi. Kaava-alueen keskeiset luontoarvot
esitellddn kaavaselostuksen liitteessa 11.

Alueella esiintyy lisdksi lukuisia pienialaisempia luon-
nonsuojelulain suojelemia kohteita. Suojelluista luon-
totyypeista yleisimpid ovat pahkindpensaslehdot,
erilaiset jalopuumetsat sekd lehmusmetsat. Luonto-
direktiivin liitteen 1V(a) suojelemista lajeista alueella
esiintyy muun muassa kirjoverkkoperhonen, lepakko-
lajeja, viitasammakko ja liito-orava. Miilukorven puro-
hyrrd kuuluu puolestaan erityisesti suojeltaviin lajei-
hin. Luonnonmuistomerkkind on suojeltu vanhoja tai
maisemallisesti merkittavia puita tai puuryhmia. Vesi-
lain suojelemia Idhteitd ja noroja esiintyy kaava-alueen
eri puolilla. Luonnon ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaiksi todettuja kallioalueilla esiintyy alueen
pohjoisosissa ja Nuuksion Pitkdjarven tuntumassa.
Geologisesti arvokkaiksi on todettu muun muassa
valtakunnallisesti arvokas Janiskallion kalliomaalaus,
maakunnallisesti arvokas helsinkiitti Mikkeldssa seka
alueen useat hiidenkirnut ja luolat.
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Ekologinen verkosto

Ekologinen verkosto yllapitaa eri lajeille soveltuvia
elinymparist6ja, mahdollistaa lajien liikkkumisen ja le-
vittaytymisen seka varmistaa luonnon ekologisen toi-
minnan. Ekologinen verkosto rakentuu luonnon ydina-
lueista ja niita yhdistavistd ekologisista yhteyksista.
Ekologiset ydinalueet koostuvat pdaosin laajoista met-
sdisistd alueista ja suojelualueista. Pohjois-Espoon
tarkein luonnon ydinalue on Nuuksion kansallispuisto
ymparistéineen eli niin kutsuttu Nuuksion jarviylanka.
Siihen on yhteydessa myds muita Pohjois-Espoon laa-
jempia metsdalueita, kuten Velskola ja Luukki. Ekologi-
set yhteydet yhdistavat naita alueita suojelualueiden
verkostoon sekd muihin arvokkaisiin luonnonymparis-
toéihin kuten Espoonjokilaaksoon, Espoon Keskuspuis-
toon sekd Espoota ympdardivaan seudulliseen vihe-
ralueverkostoon, niin sanottuun paakaupunkiseudun
viherkehaan.

5.6 Tekninen huolto

Ammassuo-Kulmakorpi -alueelle sijoittuu seudullises-
ti merkittavid teknisen huollon alueita: Ammassuon
jatteenkasittelykeskus ja Kulmakorven maa-ainesten
otto- ja Igjitystoiminta.

Jatteenkasittely ja materiaalikierratys

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman
(HSY) Ammassuon jatteenkasittelykeskuksessa sijait-
see padkaupunkiseudun ainoa kdytdssa oleva kaato-
paikka. Laitoksen toiminta muuttui vuonna 2014 voi-
makkaasti, kun kiinteistojen sekajatteet alettiin ohjata
Vantaalla kayttéon otettuun uuteen jatevoimalaan.
Kaatopaikalle tulee kuitenkin edelleen jatetta HSY:n
alueen ulkopuolelta ja Sortti-asemilta. Jatteenkasit-
telykeskuksen tamadnhetkisia toimintoja ovat muun
muassa jatteen vastaanotto, jatteen kaatopaikkasijoi-
tus, biojatteen laitosmainen kasittely (kompostointi)
sekd pilaantuneiden maiden ja jatevoimalan tuhkan
ja kuonan kasittely, hyddyntdminen tai loppusijoitus
(Kuisma-Granvik & Uuksulainen 2015). Lisaksi alueella
on Sortti-asema asukkaiden pienjatteille. Kaatopaikal-
ta kerdtaan kaatopaikkakaasua talteen hyédynnettd-
vaksi kaasuvoimalassa sdhkon ja lammon tuotannos-
sa. (Kuisma-Granvik & Uuksulainen 2015) Biojatteen
kdsittelya tehostava madatystekniikkaan perustuva
biokaasulaitos otettiin kayttéon kesalla 2015 (HSY
2015a). Jatkossa Ammdssuon jatteenkdsittelykeskuk-
sen toiminnot keskittyvat jatepohjaisten materiaalien
jalostamiseen uudelleenkdyttéd ja muuta hyddynta-
mista varten (Kuisma-Granvik & Uuksulainen 2015).
Jatteenkasittelykeskuksesta on tarkoitus luoda yritys-
yhteistydhon ja materiaalikierratykseen perustuva toi-
mintojen keskittyma (HSY 2015b).

Ammassuon alueella on jatteenkdsittelykeskuksen li-
saksi motocross-rata, pienia varasto- ja teollisuusyri-
tyksia sekd betoniasema.

111

Kiviaineshuolto ja moottoriurheilukeskus

Kulmakorven alue on yksi harvoista pddkaupunkiseu-
dulla toimivista kiviaineshuollon alueista. Alueelta
otetaan kalliokiviainesta louhimalla ja vastaanotetaan
pilaantumattomia maa-aineksia. Maankaatopaikkatoi-
minta on Amma&ssuo-Kulmakorpi -alueella jatkunut jo
vuodesta 1989, ja alueella on useita jo maisemoitu-
ja maantdyttdalueita. Ammaismaen maantdyttdalue
sijaitsee jatteenkasittelykeskuksen luoteispuolella,
Kulmakorven maantadyttdalue sen itdpuolella ja Kal-
liosuon maantdyttéalue kaakkoispuolella. Kalliosuon
tayttdaluetta on laajennettu pohjoiseen (Kalliosuon
jatke). Takapellon alueella on louhinta ja louheen
murskaus kaynnissa. Louhintojen aikana ja paatyttya
louhosta taytetddn maa-aineksilla. L&jitystoiminnan
on hankkeen ympadristévaikutusten arviointiselos-
tuksen mukaan arvioitu jatkuvan Takapellon alueella
2030-luvulle asti (Ramboll 2009). Louhetta syntyy
Espoossa myds metron louhinnasta, eika kaikkea lou-
hetta ole voitu suoraan hyédyntaa. Louhetta onkin va-
rastoitu Kalliosuon laajennusalueelle sekd Kalliosuon
ja Takapellon vdliselle alueelle rakennetulla kentalla
(Espoon maantdyttdalueiden rakentaminen ja toimin-
ta 2013). Louhinta- ja I3jitystoiminnan on suunnitel-
tu jatkuvan Takapellon alueen jdlkeen Kalliosuon ja
Takapellon maantayttdalueiden valiin jaavalla alueel-
la aina vuosisadan lopulla saakka. Kyseiselle alueelle
on suunnitteilla myds moottoriurheilukeskus. Lisdksi
Ammaéssuon jatteenkasittelykeskuksen koillispuolelle
suunnitellun uuden tydpaikka-alueen rakentaminen
edellyttaa kallion louhintaa, louheen murskausta ja
murskeen poistoa alueelta. Hankkeesta on laadittu
ympadristévaikutusten arviointi (Ramboll 2015a). Es-
poon nykyisten maantayttdalueiden lounaispuolelle
on vireilld hanke uuden alueen perustamiseksi kallioki-
viaineksen ottamiseen ja murskaamisen seka pilaantu-
mattomien maa-ainesten vastaanottoon ja loppusijoi-
tukseen (Ramboll 2015b).

Lumen vastaanotto

Aurattava pinta-ala kasvaa rakentamisen myo6td ja
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa katualueilla on
yha vahemman tilaa lumen sijoittamiselle. Toisaalta
ilmastonmuutoksen myo6ta talvien lumisuus tulee va-
henemaan. Lumen kuljetuksen ja siihen liittyvien hii-
lidioksidipaastdjen vuoksi aurauslumi tulisi sijoittaa
tulevaisuudessa syntyalueelleen, ja kaavoitettavilla
alueilla tulee varata riittdvasti tilaa lahisijoituspaikoil-
le. Lahisijoituspaikat eivat kuitenkaan poista isompien
lumen vastaanottopaikkojen tarvetta.

Espoon nykyisid lumen vastaanottopaikkoja ovat Tur-
vesuo ja Vanttila, ja molemmissa toiminta on paatty-
massd. Ammdassuon aluetta on kdytetty varapaikkana
talvella 2009-2010. Selvityksessa aurauslumien sijoit-
tamisesta Espoossa ehdotetaan, ettd kaupunki raken-
taa Kulmakorpeen pysyvan lumen vastaanottopaikan,
jonne ajetaan myds kiinteistdjen lumet ja alue toimii
varasijoituspaikkana runsaslumisina talvina. Muut
ehdotetut lumen vastaanottopaikat eivat sijaitse kaa-



va-alueella. (Selvitys aurauslumien sijoittamisesta Es-
poossa 2016).

Vesihuolto

Keskitetty vesijohtoverkosto ulottuu alueella pdaasias-
sa itd- ja eteldosiin. Alueen pohjois- ja lansiosissa vesi-
huoltoverkosto pddosin puuttuu, joskin Kolmirantaan
ja Nuuksion Pitkajarven pohjoispuolelle on rakennettu
vesihuoltolinjat. Oittaalla on vesijohtoverkosto, mutta
ei viemaria. Lisaksi Kalmarin alueelle Bodominjarven
lansipuolelle on johdettu kesdvesijohto. Pddosa ve-
sihuoltoverkostosta on Helsingin seudun ymparisto-
palvelujen (HSY) hallinnoimaa. Laajoista verkostojen
ulkopuolisista alueista huolimatta yli 90 % alueen
asukkaista asuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueella.

Energiahuolto

Viime vuosikymmenind uusi rakennuskanta Espoon
pohjois- ja keskiosissa on sijoittunut suurimmaksi
osaksi jo rakennettujen alueiden laheisyyteen. Tama
on mahdollistanut sen, ettd [&hes kaksi kolmasosaa
kaava-alueen kerrosalasta on liitetty kaukolampdverk-
koon. Kaukoldmpd kattaa kuitenkin vain pienen osan
tarkastelualueen pinta-alasta, koska kaukolampda on
saatavilla pddasiassa vain tiiviisti rakennutuilla alu-
eilla. Sahkolla [ampenee noin viidesosa alueen raken-
nuksista ja kevyelld polttodljylld noin kymmenesosa.
Kaukoldmpdverkko ulottuu alueella pohjoisimmillaan
Kalajdrvelle. Lansisuunnalla kaukolampdverkko ulot-
tuu Gumbdleen noin viiden kilometrin paahan His-
tan alueesta. Alueella on kolme Fortumin omistamaa
lampdkeskusta, jotka sijaitsevat Kaupunginkalliolla,
Juvanmalmilla ja Kalajarvelld. Naista lampdkeskuk-
sista vain Juvanmalmi on aktiivisessa kdytossa. Talla
hetkelld suurin osa tarkastelualueen kaukolammdosta
tuotetaan kaava-alueen ulkopuolella Suomenojan voi-
malaitoksella.
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6 YLEISKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT
TAVOITTEET

Kaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset ja seudulliset
tavoitteet sekd kaavan omat tavoitteet. Sen lisdksi
kaupungilla on muita tavoitteita ja sopimuksia, jotka
antavat suuntaviivoja kaavoitukseen. Espoo-tarinan
mukaisesti olemme menossa kohti aidosti verkos-
tomaiseen raideliikenteeseen tukeutuvaa kaupunkira-
kennetta, joka mahdollistaa taloudellisesti, ekologises-
ti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti parhaan tavan kehittaa
kaupunkiamme. Kaupunkikeskuksia, kuten Espoon
keskusta, kehitetddn niiden omien vahvuuksiensa mu-
kaisesti. Tiiviit pientalovaltaiset ja kylamaiset alueet
tukeutuvat ldheisiin keskuksiin ja joukkoliikenteen ja
pyo6rdilyn mahdollisuudet paranevat.

Iliihimﬁ i
Loppi /

Karkkila

Siuntio

Inkoo

Yleiskaavan sijoittuminen seutualueelle

6.1 Yleiskaava-aluetta koskevat suunnitel-
mat ja tavoitteet

6.1.1 Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan ta-
voitteet

Tavoitteet on hyvdksytty kaupunginhallituksessa
30.11.2015 ja ne toteutuvat kaavaratkaisussa. Kaava
mahdollistaa noin 60 000 uuden asukkaan ja noin 11
000 uuden tydpaikan sijoittumisen alueelle. Kaupungin
kasvuun on varauduttu erityisesti itdisen joukkoliiken-
nekdytavan (Kalajarvi-Viiskorpi) sekd Lansiradan var-
ren uusien asemanseutujen kehittamiselld. Strategiset
alueet Espoon keskus, Keha Ill:n alue, Pohjois-Espoon
ja Vihdintien kdytava seka Espoonkartanon kyldalueet
on huomioitu kaavaratkaisussa. Kavelyn, pyordilyn ja
joukkoliikenteen edistaminen on ollut suunnittelun
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ldhtokohtina. Kylakokonaisuuksia ja maaseutumaisia
kulttuurimilj6itd on kehitetty niiden perinteisia arvoja
kunnioittaen. Energiaratkaisuissa on luotu edellytyk-
set laajempaa aluetta palvelevalle, uusiutuviin energia-
[8hteisiin pohjautuvalle tuotannolle seka paikallisesti
tuotettavalle uusiutuvalle energialle. Yhdyskuntatekni-
selle huollolle on varattu omat alueensa.

6.1.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon
ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto pdatti val-
takunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatdkselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Aluei-
denkayttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympéristén arvoja seka parannetaan
elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myo6s
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan
aari-ilmidihin.-Tavoitteet on ryhmitelty seuraaviin asia-
kokonaisuuksiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaikki valtakunnalliset alueidenkadyttétavoitteet koske-
vat Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaa. Kaava
tukee verkostomaisen aluerakenteen muodostumista.
Kaupunkirata, Lansirata ja bussiliikenteen runkolinjat
(raitiotielinjat) luovat pohjan verkostomaiselle aluera-
kenteelle. Kasvu ohjataan nykyisten ja uusien runkolin-
jojen vaikutusalueelle ja erityisesti keskuksiin kestavaa
lilkkumista edistdmdan. Maankayttoratkaisu mahdol-
listaa olemassaolevien keskusten ja rakennetun ympa-
riston taydentdamisen ja tiivistdmisen.

Yleiskaavassa esitetyt liikenneratkaisut sekd maan-
kaytdon kehitys kytkeytyy pddasiassa olemassa ole-
vaan liikennejarjestelmdan ESA-radan uutta maasto-
kdytdvaa ja Pitkajarven ylittavaa joukkoliikennesiltaa
lukuun ottamatta. Uusille alueille toteutetaan kaavan
mydtd myds uutta, alueiden sisdistd, liilkenneverkkoa.
Suunnittelualueen ennustettu liilkenteen kasvu on mal-
tillinen, eikd lilkenteen kasvussa tapahdu merkittavaa
loikkausta nykytilanteesta. Maankaytdn kehittyminen
ja etenkin sen tiivistyminen lisda ldhisaavutettavuutta,
jolloin matkoja tehdaan lahelld sijaitseville palveluille.
Tiivistyva kaupunkirakenne parantaa kestavan liikku-



misen kulkumuoto- osuutta. Lahipalvelut ovat hyvin
saavutettavissa myds joukkoliikenteelld seka pyorail-
len kylamaisiltd alueilta. Maankdyton kasvaessa kui-
tenkin myds henkildautoilla tehtdvien matkojen maara
kasvaa ja ajosuorite lisdantyy.

Uudet kasvukaytdvat, niiden keskukset ja voimistuvat
liikennekdytdavat rakenteineen muuttavat [dhtdkoh-
taisesti Pohjois- ja Keski-Espoon maiseman dynamiik-
kaa ja koko alueen identiteettid kaupunkimaisempaan
suuntaan. Uudet kasvukdytavat ylittdvat maisemara-
kenteen suurmuotoja ja laajempia maisema-alueita,
sekd paikallisen luonnon- tai kulttuurimaiseman muu-
toksen ohella muuttavat nakymia paikoin kaukomaise-
massa. Maiseman ja kaupunkikuvan muutokset ovat
vaistamatén seuraus voimakkaasta kaupunkiraken-
teen kasvusta. Kaavan osoittamissa kasvusuunnissa
on huomioitu kulttuurimaiseman arvojen sdilyminen
sekd maakunnallisten kulttuuriympadristdjen sailymi-
nen.

Yleiskaavalla on mahdollistettu Ammaéssuon ja Kul-
makorven alueen kehittyminen merkittdvan tekni-
sen huollon alueen lisdksi teollisen kiertotalouden
alueeksi, johon voi syntya useita resurssitehokkuuden
edistdmiseen perustuvia yrityksid. Kaavamaarayksen
mukaan jatkosuunnittelussa tulee edistda uusiutuviin
energialdhteisiin perustuvia energiaratkaisuja. For-
tumin suunnitelmien mukaan Espoon kaukolampé on
hiilineutraalia vuoteen 2030 mennessa. Valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden toteutumista on ku-
vattu liitteessa 18.

6.1.3 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena, kun kunnat laativat alueel-
leen yleis- ja asemakaavoja sekd muita maankayttdoon
liittyvida suunnitelmia ja ohjelmia. Uudellamaalla on
voimassa useita vahvistettuja maakuntakaavoja:

* Uudenmaan maakuntakaava

« Ita-Uudenmaan maakuntakaava

« Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava
« Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
« Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava
« Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntakaavat ovat
kokonaiskaavoja, joissa on esitetty kaikki maankaytto-
muodot. Vaihekaavat taydentdvat ja paivittavat koko-
naiskaavoja valittujen teemojen osalta.

Vahvistetuissa maakunta- ja vaihekaavoissa tarkei-
td ovat Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaan ja
Lansirataan liittyvat merkinnat, kuten Mynttildn Rai-
deliikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittamis-
alue ja Histan Tiivistettavan alueen merkinta seka Rai-
deliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan Ammés-
suo-Kulmakorpi -alueelle sijoittuu seudullisesti mer-

kittavid teknisen huollon alueita: Ammé&ssuon jatteen-
kasittely- ja kiertotalouskeskus seka Kulmakorven
maa-ainesten otto- ja Idjitystoiminta. Lisaksi alueella
on tai sinne on suunniteltu muita teknisen huollon toi-
mintoja, teollisuus- ja varastoalueita seka moottoriur-
heilukeskus.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvdksyi neljdnnen
vaihemaakuntakaavan 24.5.2017 ja maakuntahallitus
paatti 21.8.2017 kaavan tulevan voimaan ennen kuin
se saa lainvoiman. Espoon pohjois- ja keskiosien yleis-
kaavan kannalta merkittavia ovat kaavassa maaritellyt
viherrakenteen ja kulttuuriymparistdjen kehittdmislin-
jat.

Espoon pohjois- ja keskiosien kaavaratkaisussa on
huomioitu kaikki voimassa olevat maakuntakaavat.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 tulee kattamaan koko Uuden-
maan maakunnan alueen ja sen aikatahtdin on vuo-
dessa 2050. Kaava kokoaa yhteen kaikki maankaytdn
keskeiset teemat, jotka tulee ratkaista maakuntakaa-
valla. Kaava koostuu kolmen seudun vaihekaavoista,
joilla vastataan seutujen erilaisiin tarpeisiin. Kaavat
laaditaan Helsingin seudulle, Ita-Uudellemaalle ja Lan-
si-Uudellemaalle. Seutujen vaihekaavoja ohjaavana
taustavisiona toimii Uudenmaan rakennesuunnitelma.
Suunnitelma kattaa koko Uudenmaan ja siind esitetaan
kokonaiskuva maakunnan aluerakenteesta vuonna
2050. Rakennesuunnitelma toimii seutujen vaihekaa-
vojen tausta-aineistona. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavaratkaisussa on huomioitu Uusimaa-kaavan
2050 valmistelu.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmé 2017
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Voimassa olevassa maakuntakaavassa Mynttild on
osoitettu maakuntakaavassa raideliikenteeseen tu-
keutuvaksi asemanseudun kehittamisalueeksi (ke-
hittdmisperiaatemerkintd). Merkinnalld osoitetaan
pitkadlld aikavalilla, padasiassa maakuntakaavan suun-
nittelukauden jalkeen toteutettavat uusiin raideliiken-
neasemiin tukeutuvat alueet. Suunnittelumaarayksen
mukaan "ennen alueen yksityiskohtaisempaa suun-
nittelua alueen maankayttd on ratkaistava maakunta-
kaavoituksessa”. Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksessa
Myntinmden ja Histan alueella on kehittamisperiaate-
merkinnalla osoitettu Uusi raideliikenteeseen tukeu-
tuva taajamatoimintojen kehittamisvydhyke. Suunit-
telumaarayksen mukaan Histan toteuttaminen tulee
kytkea uuden raideliikenneyhteyden ja aseman sito-
vaan toteuttamispaatokseen.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava ja Uuden-
maan maakuntakaava

Muutamat poikkeamat suhteessa voimassa olevaan
maakuntakaavaan selittyvat silla, ettd Espoon pohjois-
ja keskiosien yleiskaavaa on laadittu yhta aikaa uuden
maakuntakaavan (Helsingin seudun vaihemaakutakaa-
van eli Uusimaakaavan 2050) kanssa. Yleiskaavan laa-
timisen aikana ei ole ollut varmuutta siitd, kumpi maa-
kuntakaava on voimassa yleiskaavan hyvdksymisen
aikana. Yleiskaavaa on laadittu siind tarkoituksessa,
ettd se perustuu riittdviin ja ajantasaisiin selvityksiin
(joita on tehty seka Uusimaa-kaavan etta yleiskaavan
yhteydessa).

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksessa
on voimassa olevan maakuntakaavan kanssa poikkea-
ma Myntinmden alueella. Kunta voi laatia yleiskaavaa
samanaikaisesti maakuntakaavan kanssa. Yleiskaavaa
ei voi kuitenkaan hyvaksyd, ennen kuin maakuntakaa-
va, jossa alueen maankaytto on ratkaistu, on tullut voi-
maan.

Histassa ja Myntinmdessa on kummassakin oma mer-
kintdjen kuvauksensa voimassa olevassa maakunta-
kaavassa. Kalajarven ja Viiskorven keskuksen mer-
kintdja ei ole voimassa olevassa maakuntakaavassa.
Kalajarveen osoitetulla maakuntakaavan merkinnalla
kuitenkin osoitetaan tiivistettavat taajama- ja keskus-
tatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan lii-
kennejdrjestelmaan. Viiskorpeen on voimassa olevas-
sa maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen
tai tyOpaikka-alueiden reservialue, jonka suunnitte-
lumadrayksessa todetaan, ettd "Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa toteuttaminen on ajoitettava
padsdantdisesti maakuntakaavan suunnittelukauden
loppupuolelle. Kunta maarittelee alueen toteuttamisen
tarkoituksenmukaisen ajoituksen suhteessa kyseisen
taajaman tai kunnan osa-alueen muihin kdytettdavissa
oleviin taajamatoimintojen alueisiin ja tydpaikkojen
osalta suhteessa kunnan muihin kdytettavissa oleviin
tyopaikkatoimintojen alueisiin™.
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Ote Uusimaakaava 2050 ehdotus

Seudulliset vahittaiskaupan suuryksikkdjen alueet
keskustojen ulkopuolella sijoittuvat voimassa olevan
maakuntakaavan mukaisesti Lommilaan ja Kulloonsil-
lan alueille. Niiden sijainti ja mitoitus esitetdan kaava-
kartalla ja kaupan ohjauksen periaatteet esitetaan se-
lostuksessa.

Ammaéassuon alue on voimassa olevassa maakun-
takaavassa osoitettu jatteenkasittelyalueena/ener-
giahuollon alueenal/erityisalueena/ kiviainesvarojen
alueena. Yleiskaavassa alue on osoitettu yhdyskun-
tateknisen huollon alueena, joka on tarkoitettu en-
sisijaisesti jatteenkadsittelyn, kiertotalouden ja ener-
giatuotannon alueeksi. Kulmakorven erityisalue on
tarkoitettu maa-ainestoiminnalle, yhdyskuntatekni-
selle huollolle, moottori- ja muille urheilutoiminnoille
seka virkistykselle.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava ja Helsin-
gin seudun vaihemaakuntakaava eli Uusimaakaava
2050

Vireilld olevassa Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaavassa Ldnsiradan asemanseudut Hista ja Myntin-
maki on osoitettu uusina raideliikenteeseen tukeutu-
vina taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeina, joilla
maankdyttd sekd uuden tai olevan raideliikenneyhtey-
den ja uuden aseman suunnittelu tulee kytkea toisiin-
sa. Histan alueen toteuttaminen tulee kytked uuden
raideliikenneyhteyden ja aseman sitovaan toteutta-
mispadtdkseen.



Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa Hista ja
Myntinméki ovat kehittamisperiaatemerkinnalld osoi-
tetut raideliikenteeseen tukeutuvat aseman seudut,
joita kaavamadarayksen mukaan voidaan ldhtea toteut-
tamaan sen jdlkeen, kun raideliikenneyhteydesta ja
asemasta on tehty sitova toteuttamispadatos. Yleiskaa-
varatkaisu on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
mukainen.

Vireilld olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaa-
vassa taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeet ovat
voimassa olevan maakuntakaavan taajamatoiminto-
jen alueita suppeampia.

Yleiskaavassa taajamatoimintojen kehittamisvyéhyk-
keen ulkopuolelle sijoittuu itdisen joukkoliikenteen
vy6hykkeelld alueita, jotka on tarkoitus kytkea tehok-
kaaseen joukkoliikenteeseen, ensimmaisessa vaihees-
sa bussein toteutettavaan runkolinjaan.

Vireilld oleva Helsingin seudun vaihemaakuntakaava
osoittaa vain merkittdvimman maakunnallisen viher-
verkoston, ja jattad muun viherverkoston osalta vas-
tuuta aikaisempaa enemmadn kuntatasolle. Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueen laajoilla vir-
kistys- ja ulkoilualueilla kuten Nuuksio, Vaakkoi, Luuk-
kaa, Pirttimdki, Oittaa on valtakunnallista/seudullista
merkitystd, joten ne ja niiden valiset yhteydet on maa-
kuntakaavaehdotuksessakin osoitettu.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaratkaisu on
valmisteltu voimassa olevaan maakuntakaavaan pe-
rustuen, joka on virkistyksen osalta vireilld olevaa
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavaa yksityiskoh-
taisempi. Yleiskaavaratkaisu tarkentaa ja tdaydentaa
vireilld olevan Helsingin seudun vaihemaakuntakaa-
van viherverkkoa ja sen madrdykset pyrkivat lisaksi
turvaamaan taajamien sisdisten viheralueiden ja vi-
heryhteyksien sdilymista ja kehittamista virkistyksel-
lisesti ja ekologisesti toimivina.

6.1.4 Maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus

Helsingin seudun kuntien ja valtion vadlinen maankay-
tén, asumisen ja liikenteen sopimus (MAL-sopimus)
vuosille 2016 - 2019 perustuu valtion ja seudun kuntien
yhteiseen tahtotilaan Helsingin seudun maankayton,
asumisen ja liikenteen kehittdmisesta. MAL-sopimuk-
sen tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja liikenne-
jarjestelman yhteensovittaminen siten, etta luodaan
edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon mer-
kittavalle lisaamiselle. Helsingin seudun MAL-sopimus
2016-19 on jatkoa Helsingin seudun MAL-aiesopimuk-
selle 2012-15.

Osapuolten yhteisena tavoitteena koko sopimus-
kaudeksi on 60 000 asunnon rakentaminen Helsin-
gin seudulla siten, ettd asuntotuotanto on yhteensa
16 500 asuntoa. Espoon tavoite vuosille 2016 - 2019 on
12 000 asuntoa, josta tuetun asuntotuotannon osuus
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on 30 % (3600 asuntoa). Sopimuksissa madaritetaan
tavoitteet I&dhivuosien maankayton kehittdmiselle ja
asuntotuotannolle, sitd ennen yleiskaavoituksella luo-
daan pidemman aikavalin rakentamismahdollisuuksia.

Nykyinen sopimuskausi paattyy vuoden 2019 lopussa.
Uusi MAL 2019 -suunnitelma on hyvaksytty kevaalla
2019 Helsingin seudun paatoksenteossa. Sen pohjalta
on valmisteltu uusi Helsingin seudun kuntien ja valtion
valinen MAL-sopimus kaudelle 2020-2031. Konkreet-
tiset toimenpiteet on laadittu ensimmaiselle neljalle
vuodelle, minka jalkeen sopimukset paivitetaan.

6.1.5 Helsingin seudun maankayttésuunnitelma
2050 (MASU 2050) ja Helsingin seudun liikennejar-
jestelmdsuunnitelma (HLJ 2015)

Helsingin seudun 14 kunnan alueelle on laadittu yhtei-
sid liikennejarjestelmdsuunnitelmia sekd asumisen ja
maankayton strategioita vuodesta 2011 alkaen. Suun-
nitelmat ovat olleet pohjana kuntien ja valtion vali-
selle maankdyttdd, asumista ja liilkennetta koskevalle
sopimusmenettelylle. Helsingin seudun yhteistydko-
kous (HSYK) hyvaksyi kokouksessaan 24.3.2015 MASU
2050 -suunnitelman seka Helsingin seudun asun-
tostrategian. Maankdyttdsuunnitelmassa sovitetaan
yhteen alue- ja yhdyskuntarakenteen seka liikennejar-
jestelman kehittdmisperiaatteet ja ratkaisut aikajan-
teelld 2025, 2040 ja 2050+. Suunnitelman mukaisesti
vaestdn ja tydpaikkojen kasvu painottuu seudun ny-
kyisille ja toteutumassa oleville raideliikennevydhyk-
keille. Tavoitteena on ohjata vaestén kasvusta johtuva
lilkkkumistarpeen lisddntyminen joukkoliikenteeseen,
kdvelyyn ja pyorailyyn. Kun rakentaminen keskitetaan
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja liikenteen
solmukohtiin sekd suositaan tdydennysrakentamista,
kaupunkirakenne tiivistyy. Tdma tukee kestdvaa liik-
kumista seka vahentaa liilkkumistarvetta ja tieliiken-
teen kasvupaineita ja parantaa siten elinkeinoeldman
kuljetusten toimivuutta. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan kaavaratkaisu tukee ndita tavoitteita.
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6.1.6 MAL 2019 -suunnitelma

Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelman ja sen sisal-
tdman liikkennejarjestelmasuunnitelman (HLJ) raportti
valmistui vuonna 2019. MAL 2019 on Helsingin seudun
maankdyton, asumisen ja liikenteen strateginen suun-
nitelma, jossa kuvataan, miten seutua kokonaisuutena
pitdisi kehittda vuosina 2019-2050. Suunnitelmassa on
erityisesti kiinnitetty huomiota maankaytdn, asumisen
ja liikenteen entista tiivimpaan yhtdaikaiseen tarkas-
teluun, vaikutusten arviointiin ja laajaan sidosryhmien
vuoropuheluun. Suunnitelmakokonaisuus kattaa myds
lakisddteisen liikennejarjestelmasuunnitelman. Vai-
kutusten arviointi puolestaan tayttaa SOVA-lain (laki
viranomaisten ja ohjelmien ymparistévaikutusten arvi-
oinnista 200/2005) vaatimukset ja arviointia on tehty
liikenteen lisdksi maankdytén ja asumisen keskeisista
teemoista.

Suunnitelman paasisaltd on:
+ Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskun-
tarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta
kilpailukykyisille alueille
Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16500 uutta
asuntoa ja asuntokannan seka elinymparistdn
laadusta huolehditaan
Raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoite-
taan vahvat panostukset, tieliikennetta kehite-
taan tavara- ja joukkoliikenneldhtgisesti
Paastoja vahennetaan uudistaen ajoneuvokan-
taa energiatehokkaammaksi ja hiilineutraalim-
maksi seka useilla liikennesuoritetta pienentavil-
[ keinoilla, mm. tiemaksuilla.

Suunnitelmassa on osoitettu konkreettiset toimet, joil-
la tavoitteisiin padstaan 2030 mennessd. Ndita ovat
muun muassa seudullisesti madaritellyt maankdyton
ensisijaiset  kehittamisvydhykkeet, kuntakohtaiset
asuntorakentamisennusteet ja asemakaavatavoitteet
seka ennen vuotta 2030 aloitettavat liilkennehankkeet
ja -toimenpiteet. Suunnitelma antaa selkdnojaa ja lah-
tokohtia kunta-, maakunta- ja valtiotason suunnitelmil-
le. Valmisteltu MAL 2019 -suunnitelma toimii seudun
vhteisend ldht6kohtana valtion kanssa kaytavissa, Hel-
singin seudun kehittamistad koskevissa neuvotteluissa
seka kuntien ja valtion suunnitelmien ja strategioiden
muodostamisessa sekd toimenpiteiden toteuttamises-
sa. Myo6s Euroopan komission Suomelle asettaman kas-
vihuonekaasupdastdjen 39 %:n vdhennystavoitteen
saavuttaminen edellyttdd Helsingin seudulta entista
tiilviimpda ja madratietoisempaa yhteissuunnittelua
ja sen mukaista paatéksentekoa. Edelleen tyo- ja elin-
keinoministerion valmistelemassa Valtioneuvoston se-
lonteossa kansallisesta ilmasto- ja energiastrategiasta
2030 liikenteelle on asetettu huomattavasti tiukempi
raja eli noin 50 prosentin paastdévdhennystavoite vuo-
teen 2005 verrattuna.
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MAL-23 ty6 jatkaa MAL2019 -suunnitelmaa

Helsingin seudun yhteistydkokous HSYK hyvaksyivat
MAL 2023 -puiteohjelman joulukuussa 2020. Puiteoh-
jelma kasitelldan vield KUUMA-johtokunnassa kevaalla
2021. MAL 2023 -suunnittelun keskidssa on kestava
kaupungistuminen. Sen lisdksi ty® pureutuu kolmeen
pddteemaan: yhteiskunnan murrokseen, sosiaaliseen
oikeudenmukaisuuteen ja Helsingin seutuun osana
maailmaa.

6.1.7 Helsinki-Turku nopea junayhteys

Espoon pohjois- ja keskiosien kaavaratkaisussa yksi
maankdyton kehittdmissuunta on Ld&nsiradan kehi-
tyskdytdva. Tastd nakdkulmasta Helsinki-Turku nopea
junayhteys ja erityisesti ratakdytavan lahiliikenne ovat
osa suunnitteluprosessia. Vaylavirastossa suunnitteil-
la oleva Helsinki-Turku nopea junayhteys lyhentadisi
kaupunkien valistd matka-aikaa seka laajentaisi tyds-
sakaynti- ja tydmarkkina-aluetta. Hanke voidaan jakaa
neljaan eri kokonaisuuteen: Espoon kaupunkirata, Es-
poo-Salo-oikorata, Salo-Turku-ratavali seka Turun ra-
tapihat. Espoon kaupunkiradan rakentamissuunnitte-
[u on kdynnistynyt 2021 ja hanke toteutetaan vuosina
2020-2028. Espoo-Salo -oikoradan yleissuunnitelman
tekniset suunnitelmaratkaisut ovat valmistuneet vuon-
na 2020 ja yleissuunnitelma asetetaan yleisén nahta-
ville vuoden 2021 aikana. Espoo-Salo oikoradasta on
kaynnistymdssa myds ratalain mukainen ratasuunni-
telma, jonka valmistelu on aloitettu vuoden 2021 alus-
sa.



7 SUUNNITTELUN VAIHEET JA VUO-
ROVAIKUTUS

Suunnittelussa on tavoiteltu avointa, osallistuvaa ja
vuorovaikutteista toimintatapaa. Nakokulmia suunnit-
teluun ovat tuoneet alueella toimivat osalliset ja yh-
distykset. Kaavaprosessin aikana on saatu myds mui-
den toimijoiden, viranomaistahojen ja naapurikuntien
edustajien ndkemyksia.

Maankdytto- ja rakennuslain 46 §:n mukaan Helsingin,
Espoon, Vantaan ja Kauniaisten kaupunkeihin laadi-
taan kuntien yhteinen yleiskaava (padakaupunkiseudun
yleiskaava). Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava
laaditaan siten, ettd se luo jatkossa edellytykset myds
padkaupunkiseudun yhteisen yleiskaavan laatimiselle.

7.1 Aloitusvaiheen vuorovaikutus

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnosta
edelsi vision 2050 laatiminen. Visiovaiheessa pidettiin
kaksi asukasyhdistyksille suunnattua ja yksi asukkaille
suunnattu tydpaja. Tydpajoissa esiteltiin vision 1ahto-
tietoja ja pienryhmissa tydskenneltiin luonnon, maise-
man, kulttuuriympadristdjen, asumisen, liikenteen, pal-
velujen ja ty6paikkojen teemojen parissa. Visiovaiheen
aikana oli avoinna kysely (paikan henki ja tarinat), joka
koski asukkaiden kohtaamispaikkoja, tarkeitd ja viih-
tyisia paikkoja seka maamerkkeja. Kyselyssa kartoitet-
tiin myds hiljaisia ja sdilytettavia alueita seka paikkoja
seka ndakemyksia alueen palvelutarpeista. Asukkailla
oli myds mahdollisuus visioida omaa aluettaan vuon-
na 2050.

Yleiskaavaluonnokseen on kehittdmisperiaatemerkin-
nalla osoitettu Espoonjokilaakson vy&hyke, jolla on
erityisid maisema-, historia-, kaupunkikuva-, luonto- ja
virkistysarvoja. Tukea Espoonjokilaakson kehittami-
selle tahan suuntaan saatiin myods asukaskyselyssa.
Paikan henki ja tarinat - asukaskyselyyn vastanneet
toivat esiin tdman alueen kulttuuri-, luonto-, maise-
ma- ja virkistysarvoja. Vyohyketta on tarkoitus kehit-
taa alueen historiaa ja luonnonarvoja kokoavana, eri
alueita yhdistdvana virkistysaluekokonaisuutena.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavatydta on seu-
rannut kaupunkisuunnittelulautakunnan p&atoksella
perustettu seurantaryhma. Seurantaryhma kokoontui
vuoden 2015 aikana yhdeksan kertaa ja siihen kuului
kaupunkisuunnittelulautakunnan puheenjohtaja, va-
rapuheenjohtaja, lautakunnan jdsenida sekd Vanhan
Espoon ja Pohjois-Espoon asukasfoorumien puheen-
johtajat.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan MRL 66 &:n
mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidet-
tiin 5.2.2016. Keskusteluissa tuotiin esille erityisesti
maankdyton ja lilkenteen yhteensovittaminen. Uuden-
maan liitto ja ELY-keskus totesivat muun muassa, etta
uusien Lansiradan asemanseutujen toteuttaminen on
kytkettava sitovaan paatdkseen radan ja aseman to-
teuttamisesta ja taman tulee vdlittyd myds yleiskaa-
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Asukasyhdistysten tyépaja 7.9.2016.

vaan. Viranomaiset toivat esiin selvitystarpeita liittyen
muun muassa luontoon, kulttuuriympadristéihin, kun-
nallistekniikkaan ja liikenteeseen. Lisaksi esille tulivat
kuntarajat ylittavien tarkastelujen ja yhteistyon tar-
peellisuus.

7.2 Luonnoksen valmisteluun liittyva vuoro-
vaikutus

Luonnosvaiheessa pidettiin kolme asukastilaisuutta,
joihin osallistui kaikkiaan noin 530 asukasta. Tilaisuuk-
sissa esiteltiin muun muassa yleiskaavan tavoitteet,
tilannekatsaus ja valmistuneita selvityksid. Kaikissa ti-
laisuuksissa keskusteltiin karttojen aarella yleiskaavan
eri teemoista.



Luonnosvaiheessa jarjestettiin asukaskysely, joka kos-
ki asukkaiden tarkeitd reitteja. Tavoitteena oli selvittdaa
reittien sujuvuutta, viihtyisyyttd ja turvallisuutta seka
mita reitteja kaytetaan kavellen, pyoralld, joukkoliiken-
teelld tai autolla. Tarkeiden reittien kyselya taydensi
asukasyhdistysten jasenille suunnattu tydpaja, jossa
tyopajatydskentelyn keinoin tehtiin tdydennyksia ky-
selyaineistoon tdrkeista reiteista.

Palautetta on keratty prosessin aikana erilaisilla mene-
telmilld, kuten ty6pajoissa tai internet-pohjaisilla kyse-
ly- ja kommentointitydkaluilla.

Palautetta kaavaluonnoksen ndhtdavilldolon aikana oli
mahdollista antaa myds internet-pohjaisessa kaavapa-
lautejarjestelmassa, jolloin palautetta saattoi kohden-
taa haluttuun paikkaan.

7.3 Kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseksi

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnos oli
nahtavilld 3.4. - 3.5.2018. Yleiskaavaluonnoksesta jar-
jestettiin osallisille kolme tiedotus- ja keskustelutilai-
suutta seka yksi keskustelutilaisuus alueen asukasyh-
distyksille. Tiedotus- ja keskustelutilaisuudet pidettiin
Espoon keskuksessa 5.4.2018, Nupurissa 12.4.2018 ja
Kalajarvelld 17.4.2018. Asukastilaisuuksissa esiteltiin
kaavaluonnosta sekd vastattiin asukkaiden kysymyk-
siin, ndihin tilaisuuksiin osallistui yhteensa noin 400
asukasta.

Nahtavilldolon aikana yleiskaavaluonnoksesta oli mah-
dollista antaa virallinen mielipide kaavapalautejarjes-
telmalla. Kaavapalautejdrjestelman rinnalla kaytdssa
oli edelleen perinteiset mielipiteen antamisen tavat eli
sahkdposti tai posti kirjaamoon. Kaavaluonnoksesta
saatiin 22 lausuntoa ja 325 mielipidettd. Mielipiteista
190 eli Iahes 60 % saatiin Maptionnaire-karttakysely-
jarjestelman kautta. Annetuista mielipiteista on laadit-
tu raportti, johon on koottu saadun palautteen keskei-
nen sisalto.

Suunnittelun edetessa luonnoksesta ehdotukseksi
ovat tietyt tietotarpeet tdsmentyneet ja siten on laa-
dittu vield useita selvityksia. Vaikutusten arvioinnilla
on tuotettu tietoa kaavan toteuttamisen merkittavista
vaikutuksista.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yleiskaavan nahtaville tou-
kokuussa 2020

Kaupunginhallituksessa 18.5.2020 ja 25.5.2020 teh-
dyilla pdaatoksella on kaavakarttaa tarkennettu asu-
misen alueiden osalta Espoon keskuksen, Kuurinnii-
tyn, Tuomarilan, Myntinmaden, Hdgnasin, Viiskorven,
Ketunkorven ja Velskolan alueilla. Asukasmitoitusta
kevennettiin Ketunkorven, Velskolan, Tuomarilan, Kuu-
rinniityn sekd Espoon keskuksen reuna-alueilla. Myn-
tinmden aseman ymparistdssa mitoitusta tarkistettiin.
Natura-alueisiin kohdistuvia vaikutuksia on vahennetty
Ketunkorven, Kalajarven, Hognasin ja Velskolan aluei-
den tarkistuksin. Hepokorven alueella tydpaikka-aluet-

ta on tarkennettu niin ettda se mahdollistaa vireilla ole-
van datakeskus hankkeen ja turvaa virkistyskdytén.
Virkistysalueita on muutettu maa- ja metsatalousalu-
eiksi muutamin paikoin. Lisdksi kaavamaardyksissa ja
kehittdmissuosituksissa on tehty joitain tarkennuksia
yleismdadrayksiin sekd kaavamerkintdihin Asuntoval-
taiset alueet A1-A3, AT, Maa- ja metsatalousalue M sekd
Raideliikenteeseen tukeutuva asemanseutu, Arvokas
kulttuuriymparistd ja Voimajohdon yhteystarve. Kaa-
vaehdotus oli nahtavilla 7.9. - 20.10.2020.

7.4 Kaavaehdotus oli nahtavilla syksylla
2020

Kolme asukastilaisuutta toteutettiin etatilaisuuksina

Koronapandemian vuoksi yleiskaavan asukastilaisuu-
det toteutettiin etdldahetyksing, joita oli mahdollisuus
seurata verkossa. Verkkoldhetykset tallennettiin ja
julkaistiin tilaisuuden jdlkeen verkkosivuilla. Paatilai-
suuden tallenne oli katsottavissa ndhtavilld oloajan
loppuun asti. Kahden muun tilaisuuden tallenteita ei
tekstitetty, joten niiden oli mahdollista olla esilla verk-
kosivustolla vain kahden viikon ajan saavutettavuusdi-
rektiivin mukaisesti. Asukkailla oli mahdollisuus ldhet-
taa etukateen kysymyksia kasiteltavaksi tilaisuuksissa.
Tilaisuuden aikana kysymyksia ja kommentteja saattoi
jattaa lahetyksen viestipalstalla. Tilaisuudet pidettiin
17.9.2020, 21.9.2020 ja 24.9.2020. Asukastilaisuuksien
lisaksi jarjestettiin keskustelutilaisuus asukasyhdistyk-
sille.

Asukastilaisuus 12.4.2019
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Suunnittelijoilla oli nahtdvilla olon aikana puhelinai-
koja yhteydenottoja varten. Yleiskaavasuunnittelijalla
ja liilkennesuunnittelijalla oli kolmen tunnin puhelinai-
kavarauksia joka tiistai 8.9-20.10.2020. Sen lisaksi oli
muita pdivia ja kellonaikoja luonto- ja suojelukysymyk-
sid tai virkistys-, maisema- ja kulttuuriymparistdasioita
varten.

Verkkosivuilla julkaistiin diasarja oppaaksi Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotukseen. Siina
kerrottiin mistd kaavassa on kyse, mita kaava sisaltaa
ja miten voi halutessaan jattaa muistutuksen.

Kaavaehdotuksesta otettiin vastaan muistutuksia pe-
rinteisin kirjein, sdhkdpostitse kirjaamoon sekd sah-
kbisen kaavapalautejarjestelman kautta. Muistutuksia
saatiin kaikkiaan noin 750 kappaletta, muistutuksis-
sa saattoi olla useampi allekirjoittaja tai myds isompi
joukko allekirjoittajia.

Yleiskaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot tar-
keimmilta viranomaistahoilta seka kaupungin omilta
toimijoilta. Poikkeustilan vuoksi lausunnonantajien
infotilaisuus jarjestettiin verkossa Microsoft Teams-so-
velluksen valitykselld. Yleiskaavaehdotuksesta saatiin
27 lausuntoa. Lausunnoista ja niihin annetuista vasti-
neista laaditaan oma tiivistelmaraportti.
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Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Yleiskaavatyohén liittyvat suunnitelmat,
selvitykset ja muu kirjallisuus
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