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Kaupunginhallitus 24.05.2021 § 188

§ 188
Westend, asemakaavan muutoksen seka maankayttosopimuksen
hyvaksyminen, alue 230134, 13. kaupunginosa Westend

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiema Hanna

Asanti Jenny

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan As. Oy Munkkiluodontie 43:n, toteuttajana
toimivan JM Suomi Oy:n ja Espoon kaupungin valilla 5.5.2021
allekirjoitetun maankayttésopimuksen,

2

hyvaksyy 4.9.2019 paivatyn ja 7.10.2020 muutetun Westend - Westend,
asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7238, 13. kaupunginosassa
Westend, alue 230134.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kahden

4 - 5 -kerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen olemassa olevalle
asuinkerrostalojen korttelialueelle.

Kaavamuutoksen kokonaispinta-ala on noin 1,1 ha. Kaava-alueen
kokonaisrakennusoikeus on 8 050 k-m? ja tonttitehokkuus on 0,93.
Asemakaavan muutoksen myo6ta rakennusoikeus kasvaa 3 450 k-m?2.

Kaavamuutoksen tavoitteena on taydennys rakentaa asuinkerrostalojen
korttelialuetta ja tiivistda olemassa olevaa kaupunkirakennetta alueen
ominaispiirteet huomioiden. Lahiymparistd on ominaispiirteiltdan
vaihtelevaa kerros- ja pientalojen aluetta, jossa vehreys on nakyvassa
asemassa.
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Westend - Westend, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7238,
kasittaa korttelin 13057 tontit 4 ja 5 13. kaupunginosassa Westend, alue
230134.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta.
Asukkaille ilmoitettiin vireilletulosta 10.12.2018 paivatylla tiedotteella.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 19.6.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 29.11.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 7.1.-5.2.19 ja uudelleen nahtavilla 24.6.—20.8.2019.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla kaksi kertaa, koska
ensimmaisella kerralla sita ei kuulutettu.

Alueen nykytila

Kaava-alue sijoittuu Lansivaylan eteldpuolelle Westendin kaupunginosaan.
Lahialue on maaston muodoiltaan vaihtelevaa. Suunnittelualue sijaitsee
etelasta ja lounaasta katsottuna painaumassa. Ymparoivan maaston
korkeuserot vaihtelevat suunnittelualueeseen nahden 3-10 metria. Kaava-
alueen pohjoispuolella olevat tontit ovat samalla tavalla painaumassa.

Suunnittelualueen tontilla 13057/4 on kolme vuonna 1974 valmistunutta
neljakerroksista asuinkerrostaloa, joissa on kolme asuinkerrosta seka
maanpaallinen kellari. Tontilla 13057/5 on pyséakointialue.
Kaava-alueen tontit ovat yksityisomistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa kaava-alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.



Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Kaava-alue on osoitettu
siind asuntoalueeksi. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee Westendin
pientaloalue, joka on merkitty yleiskaavassa kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi alueeksi.

Alueella on voimassa Westendin asemakaava (vahvistettu 5.2.1981).
Kortteli 13057 on osoitettu siind asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on
rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan (AK3). Tontille 4 on
osoitettu rakennusoikeutta 4 600 k-m?. Rakennusten kerrosten lukumaara
on kolme. Tontti 5 on osoitettu pysakdimispaikaksi.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 23.9.—
22.10.2019. Nahtavillaoloaikana jatettiin nelja muistutusta ja saatiin viisi
lausuntoa ja yksi kannanotto. Muistutuksissa otettiin kantaa riittamattémiin
selvityksiin, pysakdintipaikkojen maaraan, liittymien muutoksiin,
lisdantyvaan liikenteeseen, hulevesiongelmaan ja alueen ilmeen
turmelemiseen. Yhdessa muistutuksessa tdydennysrakentamista
kannatettiin.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Kannanotossa Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitos otti kantaa pelastusratkaisuihin, mutta niista on jalkikateen
keskusteltu ja sovittu pelastuslaitoksen kanssa.

Asemakaavan muutosta ei ole muutettu merkittavasti nahtavilldolon
jalkeen. Kaavaan tehdyt muutokset ovat pddasiassa teknisid muutoksia.
Kaavaan on lisatty kaavamaarays tulvapumppaamon rakentamisesta
hulevesiongelman ratkaisemiseksi.

Tekniset muutokset kaupunkisuunnittelulautakunnan hyviaksymaan
asemakaavan muutokseen

Asemakaavaehdotukseen on lautakuntakasittelyn jalkeen tehty muutos
littyen tulvapumppaamon maaraykseen. Tulvapumppaamomaaraysta on
paivitetty niin, ettd se mahdollistaa my6s muut hulevesijarjestelmat tulvan
estamiseksi.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi

Kaava-alue koostuu asuinkerrostalojen korttelialueen osasta (AK).
Korttelialueelle saa rakentaa kaksi enintaan viisikerroksista (V)
asuinkerrostaloa. Asuinkerrostalojen kerrosten lukumaaran tulee olla
Westendintien puolelta nelja (V). Rakennusten terassit ja parvekkeet
saavat ylittda rakennusalan tontilla 2,5 metria. Rakennusten
julkisivumateriaalina tulee kayttaa tiiltd. Rakennusten arkkitehtuuri tulee
sovittaa ymparoivaan rakennuskantaan.

Korttelialueelle osoitetaan puin ja pensain istutettavia alueen osia seka
sailytettavia puita. Westendintien varteen osoitetaan puin ja pensain
istutettava alueen osa, Munkkiluodonkujan varteen pensailla istutettava
alueen osa seka Munkkiluodonpolun varressa oleva koivurivi tulee
sdilyttda. Lisaksi sisapihalle osoitetaan puin istutettavia alueen osia.
Kookkaat mannyt sisépihalla tulee sailyttaa. Katokset ja muut pihalla olevat
rakenteet tulee rakentaa viherkattoisina.



Uudisrakentamisessa tulee huomioida hulevesitulvariski.
Uudisrakennusten alin lattiakorko tulee olla vahintdan +7.3.
Uudisrakennuksia ei saa rakentaa ennen kuin aluetta palveleva
tulvapumppaamo on rakennettu.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/85 k-m? asuntokerrosalaa,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto ja pydrapaikkoja vahintaan 1 pp
asuinkerrosalan 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava
katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin ulkotiloissa.

Pysakdintipaikat sijoittuvat paaasiassa tontille 13057/4. Tontille 13057/5
rakennetaan Munkkiluodonkujan suuntaisesti autokatos tarvittaville
autopaikoille.

Munkkiluodonkujan varressa on yleisia pysakointipaikkoja seka
Munkkiluodonkujan paassa sijaitsee yleinen pysakdintialue.

Sitova tonttijako

Kaava-alueella ei ole sitovaa tonttijakoa.

Sopimusneuvottelut

Kaupungin ja As. Oy Munkkiluodontie 43:n seka toteuttajana toimivan JM
Suomi Oy:n kesken on neuvoteltu maankayttdésopimus, joka on
allekirjoitettu 5.5.2021.

Selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle on laadittu kaavan valmistelun yhteydessa normaalia laajempi
hulevesiselvitys, Westendinpuiston hulevesiselvitys, jossa kartoitettiin
alueella vallitsevaa hulevesitulvaongelmaa ja keinoja sen ratkaisemiseen.
Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavan kaupungille aiheuttamat kustannukset koostuvat
tulvapumppaamon rakentamisesta. Asemakaavan muutos tuo kaupungille
tuloja.

Korttelisuunnitelma

Kaava-alueelle on laadittu viitesuunnitelma, joka toimii ohjeistuksena
jatkosuunnittelulle.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 6.12.2018 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hakija on maksanut MRL 59 §:n mukaisen 8.1.2021 asemakaavan
laatimiskulujen loppuosan.

Hyvaksyminen



Paatoshistoria

Hallintosdannon | luvun 2. osan 3 §:n 21 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.9.2019 § 132

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Westendin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 230134,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 5.6.2019 paivatyn Westend -
Westend asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7238, 13.
kaupunginosassa Westend, alue 230134,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Louhelaisen kannattamana teki seuraavan
kaavamaarayksia koskevan lisaysehdotuksen: "Uusiin katosrakennuksiin
tulee toteuttaa hulevesia viivyttava viherkatto."

Lisaksi Puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
ehdotuksen asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi: "Lautakunta
paattanee palauttaa asian valmisteltavaksi uudelleen siten, etta
lisdrakentaminen noudattaa tontin nykyisten rakennusten korkeutta ja
talotyyppia. Perustelu: tdydennysrakentaminen on hyva sopeuttaa
nykyiseen rakennuskantaan.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta aanestavat El.

Aénestyksessé JAA aanestivat Karimaki, Lintunen, Louhelainen, Kiijarvi,
Kivekas, Nevanlinna, Saramaki, Karhu ja Kopra. El 8anestivat Sarkijarvi,
Kemppi-Virtanen ja Donner.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella kolmea (3) vastaan, paattaneen jatkaa asian kasittelya.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettad on tehty kannatettu
lisdysehdotus, jota on myds vastustettu, ja asiasta on aanestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat esittelijan ehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat lisaysehdotusta aanestavat El.

Aznestyksessa JAA aanestivat Sarkijarvi, Lintunen, Kiijarvi, Kemppi-
Virtanen, Donner ja Karhu. El danestivat Karimaki, Louhelainen, Kivekas,
Nevanlinna, Saramaki ja Kopra.



Paatos

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kuudella (6) aanella
kuutta (6) vastaan, puheenjohtajan aanen ratkaistaessa, paattaneen asian
esittelijan ehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.9.2020 § 118

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Westendin asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 230134,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 4.9.2019 paivatyn ja
16.9.2020 muutetun Westend - Westend asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7238, 13. kaupunginosassa Westend,
alue 230134,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimdaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,66 euroa, eli
yhteensa 3 966,66 euroa taman paatoksen yhteydessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



