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Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan jatkovalmistelun linjaukset,
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Vaihde 09 816 21

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

kehottaa valmistelua jatkamaan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle
rajattujen alueiden suunnittelua Siikajarvella, Kolmirannassa ja Vanha-
Nuuksiossa seka Myntinmaen asemanseutuun kytkeytyvalla alueella
yleiskaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja
kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021 § 66) paatdksen pohjalta
Uusimaa 2050 -maakuntakaavan saatua lainvoiman. Valmistelussa
otetaan huomioon Siikajarvelld, Kolmirannassa ja Vanha-Nuuksiossa jo
tehty yleiskaavatydn ehdotusvaiheen jalkeinen valmistelu ja
kaupunginhallituksen valmistelulinjaukset, seka

2

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa
jatkamaan yleiskaavan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajatun Espoon
keskuksen alueen valmistelua yleiskaavaehdotuksesta saatujen
muistutusten ja kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021 § 66)
paatoksen pohjalta vuoropuhelussa alueen asukkaiden kanssa.

a. Noudattaen yleiskaavan tavoitteita (KH 31.11.2015), erityisesti kohdan
9. Strategiset alueet osalta:

"Espoon keskuksen vetovoimaa ja elinvoimaisuutta vahvistetaan osana
Espoon kaupunkiradan kasvu- ja kehityskaytavaa. Edistetaan Iahialueiden
kytkeytymista kaupunkirataan erityisesti kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen keinoin. Alueen roolia vahvistetaan lantisen seudun
(Espoo, Kirkkonummi, Vihti) liikenteellisend solmuna ja palvelurakenteen
keskuksena. Aluetta kehitetddn kaupunkimaisena, monipuolisten
palvelujen ja kohtaamispaikkojen keskuksena. Keskustan I&heisyydessa
mahdollistetaan kaupunkimaisen pientaloasumisen taydentyminen.”

b. Tarkentamalla asuntovaltaisten aluevarausten merkintatapaa ja
kehittdmistavoitteita olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen
perustuvaksi seka kerros- etta pientaloalueilla.

c. Tunnistamalla seka kuvaamalla pidemman aikavalin
taydennysrakentamisen periaatteet, kohteet ja kdytannét Espoon
keskuksessa ja sen lahialueilla samalla turvaten olemassa olevien
pientaloalueiden luonne ja ominaispiirteet.



Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Puheenjohtaja Partasen ym. kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen paatésehdotuksen kohtaan 2:

"Analysoimalla huolellisesti taman yleiskaava-alueen ne Keskuspuistoon
rajoittuvat reuna-alueet, joissa ei ole asumista, seka valmistelemalla nailta
osin Keskuspuiston laajentamista”.

Partanen Kausteen kannattamana teki seuraavat muutosehdotukset:
Muutosehdotus 1
"Muutetaan kohta 1 kuulumaan kokonaisuudessaan seuraavasti:

1. kehottaa valmistelua jatkamaan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle
rajattujen alueiden suunnittelua Siikajarvella, Kolmirannassa ja Vanha-
Nuuksiossa sekd Myntinmaen asemanseutuun kytkeytyvalla alueella
seuraavien jatkolinjausten pohjalta Uusimaa 2050 -maakuntakaavan
saatua lainvoiman.

a. Sailytetdan Mynttildn metsa arvokkaine luontokohteineen
rakentamattomana poistamalla Myntinmaen keskusmerkinta, asema ja
niiden ymparilla olevat A2-alueet kaavakartasta ja muuttamalla ne
virkistysalueeksi (V). Alueen lapi kulkevaksi merkitty paakatu ja baana
poistetaan. A3-alueiden rajaus jatetdan noudattelemaan nykyisin voimassa
olevan yleiskaavan rajoja.

b. Yleiskaavakarttaan lisatdan seuraavat maakunnallisesti arvokkaat
luontokohteet suojelualueen S-merkinnalla (viite Uusimaa-kaava 2050 —
Luontoselvityskohteiden maakunnallinen arvo)

— Blominmaen lehto (1,5 ha)

— Mustapuron jokilaakso (3,0 ha)

c. Sailytetaan virkistysalueita esitettya laajempana Histan ymparistdéssa
erityisesti llomaen metsaalueella sekad Heindslammen eteldpuolella, jotta
voidaan varmistaa virkistysalueiden riittdva maara asukasmaaran
kasvaessa ja vastata Uudenmaan ELY-keskuksen huomioon siita, etta
uuden rakentamisen tulisi ohjautua Uusimaa-kaavan 2050
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelle.

d. Laajennetaan Histan asemaseudun rakentamisen ajoitusmaaraysta
ulottumaan toistaiseksi rakentumattomille uusille A3- ja A2-alueille.

e. Rajataan Nupuriin osoitettua, toistaiseksi rakentumatonta A3-aluetta
pienemmaksi Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti, jotta
rakentaminen ohjautuisi paremmin Uusimaa-kaavan 2050
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle.

f. Rajataan kaavakartan kylaalueita (AT) siten, etta kylien kehittdminen
kohdistuu nykyisellaan kylan tunnuspiirteet tayttaviin alueisiin Uudenmaan
ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti.



Paatos

g. Muutetaan kaavaluonnoksessa V-merkinnalla olleet virkistysalueet ja
ehdotuksessa maa- ja metsatalousalueiksi (M) muutetut alueet takaisin
virkistysalueiksi.

Muutosehdotus 2
Lisatédan uusi kohta 3.
3. kehottaa valmistelua taydentamaan kaavamaarayksia seuraavasti:

a. Maa- ja metsatalousalueen (M) ja avoimen maisematilan
elinkeinoalueen (AME) kaavamaarayksista poistetaan teksti: "Alueella
sallitaan haja-asutusluontoinen rakentaminen.”

b. Otetaan kayttddn luo-merkintad luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeilla virkistysalueiden osilla ja kirjataan kaavamaaraykseen
avohakkuiden kielto.

c. Palautetaan virtavedet kaavakarttaan helpottamaan vesihuollon
suunnittelua.

d. Lisatdan kaavamaarayksiin seuraava yleismaarays
ymparistélautakunnan lausunnon mukaisesti: "Vesihuoltoverkoston
ulkopuoliset uudet rakentamispaikat tulee sijoittaa jo olemassaolevia
asuntovaltaisia alueita ja kylaalueita tdydentaen ja tiivistaen siten, etta
tulevaisuudessa vesihuoltoverkosto voidaan laajentaa naille alueille
kustannustehokkaasti".

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty esittelijan esityksesta poikkeavia
kannatettuja ehdotuksia, joiden johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hyvaksyneen esittelijan ehdotuksen. Adnestyslista on poytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hyvaksyneen esittelijan ehdotuksen. Adnestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallitus:

1

kehotti valmistelua jatkamaan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajattujen
alueiden suunnittelua Siikajarvella, Kolmirannassa ja Vanha-Nuuksiossa
seka Myntinmaen asemanseutuun kytkeytyvalla alueella
yleiskaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja
kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021 § 66) paatdksen pohjalta
Uusimaa 2050 -maakuntakaavan saatua lainvoiman. Valmistelussa
otetaan huomioon Siikajarvelld, Kolmirannassa ja Vanha-Nuuksiossa jo
tehty yleiskaavatydn ehdotusvaiheen jalkeinen valmistelu ja
kaupunginhallituksen valmistelulinjaukset, seka

2



kehotti kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa
jatkamaan yleiskaavan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajatun Espoon
keskuksen alueen valmistelua yleiskaavaehdotuksesta saatujen
muistutusten ja kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021 § 66)
paatdksen pohjalta vuoropuhelussa alueen asukkaiden kanssa.

a. Noudattaen yleiskaavan tavoitteita (KH 31.11.2015), erityisesti kohdan
9. Strategiset alueet osalta:

"Espoon keskuksen vetovoimaa ja elinvoimaisuutta vahvistetaan osana
Espoon kaupunkiradan kasvu- ja kehityskaytavaa. Edistetaan lahialueiden
kytkeytymista kaupunkirataan erityisesti kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen keinoin. Alueen roolia vahvistetaan lantisen seudun
(Espoo, Kirkkonummi, Vihti) liikenteellisend solmuna ja palvelurakenteen
keskuksena. Aluetta kehitetdan kaupunkimaisena, monipuolisten
palvelujen ja kohtaamispaikkojen keskuksena. Keskustan Iaheisyydessa
mahdollistetaan kaupunkimaisen pientaloasumisen tdydentyminen.”

b. Tarkentamalla asuntovaltaisten aluevarausten merkintatapaa ja
kehittAmistavoitteita olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen
perustuvaksi seka kerros- etta pientaloalueilla.

c. Tunnistamalla seka kuvaamalla pidemman aikavalin
taydennysrakentamisen periaatteet, kohteet ja kdytannét Espoon
keskuksessa ja sen lahialueilla samalla turvaten olemassa olevien
pientaloalueiden luonne ja ominaispiirteet.

d. Analysoimalla huolellisesti taman yleiskaava-alueen ne Keskuspuistoon
rajoittuvat reuna-alueet, joissa ei ole asumista, seka valmistelemalla nailta
osin Keskuspuiston laajentamista.

Henna Partanen ilmoitti eridavana mielipiteenaan seuraavaa:

Eriava mielipide kaupunginhallituksen 31.5.2021 tekemaan paatokseen
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan jatkovalmistelun linjauksista,
alue 722300

Kaupunginhallituksen olisi tullut edellyttaa, ettd Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavan jatkovalmistelussa olisi huomioitu paremmin
Uudenmaan ELY-keskuksen nostamat epakohdat seka vahennetty
haitallisia luonto- ja ilmastovaikutuksia.

Myntinmaki

Mynttilan metsan luontoarvoja ei voida riittavalla varmuudella turvata,
mikali alueelle sijoitetaan uuden I&hijunaliikenteen aseman vaatimat 10
000 uutta asukasta. Myntinmaen luontoselvityksessa (Luontotieto Keiron
Oy 30.10.2019) alueelta I16ytyi maakunnallisesti arvokkaita luontokohteita,
jotka selvitys suosittaa sailyttdmaan rakentamattomina. Niiden ymparille
tulee jattaa myas riittdvat suojavyohykkeet. Myntinmaen kautta kulkee
lisdksi ainoa metsainen ekologinen yhteys, joka yhdistaa Espoon
keskuspuiston laajempaan Kirkkonummen-Nuuksion ekologiseen
kokonaisuuteen. Suuri maara uusia asukkaita lisaisi herkan luonnon
kulumista myds rakentamattomiksi jatettavilla alueilla.

Myds Uudenmaan ELY-keskus pitaa Myntinmaen ratkaisua
ongelmallisena. ELY:n lausunnon mukaan: “Vaikka Myntinmaki kytkeytyy
jossain maarin olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja sille on
annettu tarpeellinen ajoitusmaarays, jaa se kuitenkin irralliseksi kasvun
kestavan ohjaamisen ja saavutettavuuden nakdkulmasta. Myntinmaki on
myo6s haasteellinen luontoarvojen vuoksi. Erisuuntaiset tavoitteet ovat
johtaneet tehokkuuden laskuun verrattuna luonnosvaiheeseen ja nain ollen



edellytykset alueen toteutumisesta raideliikenteen varaan ovat
heikentyneet. Myos Myntinmaen osalta jaa epaselvaksi
maakuntakaavassa mainittu todellinen tarve ja edellytykset.”

Lisaksi Liikenneviraston luonnosvaiheesta antama lausunto on epaileva
Myntinmaen aseman toteuttamisen suhteen. Siina suositellaan, etta
tutkittaisiin myos vaihtoehtoa, jossa koko Mynttilan alue tukeutuisi
raideliikenteen sijasta bussiliikenteen varaan.

Aikalisan ottaminen Myntinmaen aseman suhteen olisi ollut viisasta ja siten
kaupunginhallituksen olisi tullut linjata asema ja sen ymparille sijoittuva
rakentaminen poistettavaksi kaavakartasta. Asemavarauksen tarvetta
Espoon keskuksen ja Histan valilla olisi voitu tarvittaessa tarkastella
mydhemmin, yleiskaavan seuraavan paivityksen yhteydessa.

Hista ja Nupuri

Uudenmaan ELY-keskus ei katsonut Histan ja Nupurintien [aheisyyteen
sijoittuvien laajojen, ennestaan rakentumattomien A3-alueiden olevan
Uusimaa-kaavan 2050 mukaisia. Ne ovat ELY:n mukaan
yhdyskuntarakennetta hajauttavia, eivatka tayta yleiskaavan
sisaltdvaatimuksia yhdyskuntarakenteen toimivuudesta, taloudellisuudesta
ja ekologisesta kestavyydesta sijoittuessaan Uusimaa-kaavassa 2050
osoitetun taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen ulkopuolelle. Ne eivat
mydskaan sisally raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun rasteriin
eika niihin siten kohdistu rataan liittyvat ajoitusmaaraykset. Antamassaan
lausunnossa ELY-keskus muistutti, ettd maakuntakaavan yleisten
maaraysten mukaan ymparivuotista asumista tulisi ohjata ensisijaisesti
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeille.

Kylaalueet

Kylien osalta Uudenmaan ELY-keskus on todennut, etta: “Ottaen
huomioon voimassa olevan maakuntakaavan ja Uusimaa-kaavan 2050
ratkaisut, ELY-keskus katsoo, etta kylien osalta kehittdmisen tulee
kohdistua nykyisellaan kylan tunnuspiirteet tayttaviin alueisiin.” ja “Nyt
esitetyssa muodossa kaavaehdotus ei tayta yleiskaavan sisaltdvaatimuksia
kylien osalta.” Lausunnon antamisen jalkeen kylaalueita ei olla vahennetty
vaan niita on pain vastoin lisatty.

Virkistys- ja suojelualueet

Liian suuri osa rakentamisesta sijoittuu kaupunkisuunnittelulautakunnan
14.4.2021 paattdmassa yleiskaavaratkaisussa nykyisille luonto- ja
metsaalueille. Osoittamalla yleiskaavaehdotuksessa uusia suojelualueita
maakunnallisesti arvokkaiksi arvioiduille kohteille olisi voitu joiltain osin
kompensoida lisarakentamisen ja siitd seuraavan pirstoutumisen
aiheuttamia haittoja vaateliaille luontotyypeille, lajistolle seka ekologisille
yhteyksille.

Kaupunginhallitus aiemmassa paatoksessaan 18.5.2020 vahensi
tuntuvasti virkistysalueiksi merkittyja alueita muuttaen ne maa- ja
metsatalouskayttédn. Ratkaisu on kestdmatdn. Kaupungin kasvaessa
asukkaille on turvattava riittavat virkistysalueet, joten aiempi paatos olisi
tullut perua.



Selostus

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on edennyt
hyvaksymisvaiheeseen. Kaupunginhallitus asetti yleiskaavaehdotuksen
nahtaville 18.5.2020 ja se oli nahtavilla 7.9. - 20.10.2020.
Yleiskaavaehdotuksesta saatiin 27 lausuntoa ja 750 muistutusta, joihin on
laadittu vastineet ja ne on koostettu raporteiksi. Lausunnot ja muistutukset
on otettu huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa, kuten on kuvattu
kappaleen "Keskeiset kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset" lopussa.
Molemmat raportit ovat kaavan liitteina.

Histan lahialueelta rajattiin hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle Siikajarven,
Kolmirannan ja Vanha-Nuuksion alueet, koska Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavaratkaisu perustuu Uusimaa 2050 -kaavaan, joka ei
viela ole saanut lainvoimaa. Kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021 §
66) paatdksen mukaisen yleiskaavaratkaisun hyvaksyminen taman alueen
osalta edellyttaad Uusimaa 2050 -kaavan vahvistumista. Myntinmaen
asemanseutu odottaa myds maakuntakaavaratkaisua.

Espoon keskus ymparistdineen rajattiin myds hyvaksymiskasittelyn
ulkopuolelle (KH 3.5.2021 § 153, KH 10.5.2021 § 171). Alueelle jaa
voimaan Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |, jonka puitteissa alueen
maankayton kehittdminen on mahdollista lyhyella aikavalilla.
Pientalovaltaisten asuntoalueiden ja muiden asuntovaltaisten alueiden
taydennysrakentamisen suunnittelu jatkuu vuoropuhelussa asukkaiden
kanssa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavasta saatujen muistutusten
ja kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021 § 66) pohjalta.
Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota alueiden ominaispiirteisiin ja
olemassa olevan rakennuskannan mittakaavaan.

Kokouksessaan 10.5.2021 § 171 kaupunginhallitus paatti
hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajattavien alueiden kartan seka
kaavamerkinnat ja -maaraykset kasittelyn jalkeen. Kylaalueiden (AT)
kehittdmissuositusta tdsmennettiin.

Kokouksessaan 3.5.2021 § 153 kaupunginhallitus paatti yleiskaavan
hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajattavista alueista, korttelitehokkuuden
poistamisesta asuntovaltaisten alueiden A3 kaavamaarayksesta seka
jaliempana kuvatuista lautakunnan paattamista ruutumuutoksista.
Muutokset eivat ole luonteeltaan olennaisia eivatka aiheuta kaavan
uudelleen nahtaville asettamista. Maanomistajia, joiden etua muutokset
koskevat, kuullaan erikseen. Kuulemisaika on 14.5.-28.5.2021.

Kokouksessaan 26.4.2021 § 136 kaupunginhallitus paatti, ettd Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava valmistellaan viela nykyisen
valtuustokauden aikana paatettavaksi mahdollisimman laajana
kokonaisuutena. Kaupunginhallitus paatti, ettd valmistelussa kaava-aluetta
tarkastellaan kolmena vydhykkeena: a) Lantisena vyohykkeena, jolla
mahdollistetaan Turun nopean ratayhteyden mahdollistaminen seka
Kulmakorven alueen kehittdminen kaupungin aiempien paatdsten pohjalta;
b) Itaisend vydhykkeena, jossa otetaan huomioon luonto- ja
pientalopainotteisten alueiden kehittyminen Kalajarven ja Viiskorven
suunnalla seka erityisesti Viiskorven joukkoliikenneyhteystarpeet; ja c)



Espoon keskuksen vydhyke, jossa kaavaratkaisua tarkastellaan
ehdotuksesta saadun palautteen pohjalta. Liséksi kaupunginhallitus kehotti
valmistelemaan paatettavaksi lautakunnan tekemia yksittaisia
ruutumuutoksia ja muistutusten vastauksia, jotka on mahdollista vieda
paatoksentekoon jo toteutetun nahtavilldolon pohjalta tai kirjallisen
kuulemisen avulla.

Kuten jaljempana on selostettu, kaupunkisuunnittelulautakunta teki
kokouksessaan 14.4.2021 kaavaehdotukseen lukuisia muutoksia, joista
monet muuttavat kaavaratkaisua olennaisesti ja jotka edellyttaisivat kaavan
asettamista uudelleen nahtaville. Kaupunginhallitus on paatdksillaan
26.4.2021 asettanut kaavan kasittelylle aikataulun, jonka mukaan valtuusto
paattada kaavan hyvaksymisesta kuluvan valtuustokauden aikana.

Uuden nahtavilldolon jarjestaminen kaupunginhallituksen paattdmassa
aikataulussa ei ole mahdollista, joten olennaisia muutoksia sisaltavat
kaavan osat rajataan taman hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle. Kaavaan
tehdaan lautakunnan 14.4.2021 paatoksen johdosta sellaisia yksityista
etua koskevia muutoksia, jotka eivat edellytd ndhtaville asettamista ja
joista kuitenkin kuullaan maanomistajia ennen paatosesityksen tekemista
valtuustolle.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan tarkoitus ja tarve

Espoon vaestdnkehitys on ollut jo pitkdan voimakkaasti kasvavaa.
Yleiskaavan mitoituksen lahtékohtana ovat Espoon kaupungin omat
vaestonkehitysarviot seka seudullisessa suunnittelussa kaytetyt arviot.
Espoossa varaudutaan vahintaan 400 000 asukkaan vaestomaaraan
vuonna 2050. Talld hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-alueella
mahdollistetaan noin 40 000 uuden asukkaan ja noin 7 000 tydpaikan
sijoittuminen alueelle. Mitoituksessa on varauduttu asumisvaljyyden
kasvuun seka yleiskaavoituksen edellyttamaan yleispiirteisyyteen, jota
tarkennetaan jatkosuunnittelussa. Koska rakentamispotentiaali ei toteudu
kaikilla alueilla, tulee yleiskaavoissa varautua erilaisiin kehittdamissuuntiin.

Hyvaksymiskasittelysta pois rajatuilla alueilla ei ole Myntinmakea lukuun
ottamatta merkittavaa vaikutusta Espoon pohjois- ja keskiosien
tydpaikkakehitykseen. Aiemman kaavaehdotuksen mukaiset 10 000
Myntinm&en asukasta olisivat synnyttdneet noin 450 tyopaikkaa yksityisten
ja julkisten palveluiden pariin. Taman alueen maankayttératkaisu voidaan
hyvaksya vasta uuden maakuntakaavan voimaantultua. Espoon keskuksen
ja Lommilan tyépaikkakehitys mahdollistuu samassa mittakaavassa myds
voimassa olevalla yleiskaavalla.
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Yleiskaava

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen eli se maarittelee
kaava-alueen tulevaisuuden kehityslinjat ja keskeiset painopistealueet.
Yleiskaavan esitystapa on yleispiirteinen ja se esittaa alueiden
paakayttotarkoitukset yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun maankaytén
suunnittelun pohjaksi.

Kaava-aineistossa on oikeusvaikutteinen kaavakartta ja kaavamaaraykset
seka seitseman kaavakartan liitekarttaa, joista oikeusvaikutteisia
merkintdja ja maarayksia on liitekartalla 3 (Luontoarvojen verkosto 2050) ja
litekartalla 6 (Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys 2050)

Kaupunkirakenne

Kaavaratkaisu perustuu visiovaiheessa todettuihin maankayton
kehittdmisen painopistealueisiin ja kaupunginhallituksen (30.11.2015)
asettamaan vaestotavoitteeseen.

Hyvaksymiskasittelyyn rajatun kaavaratkaisun painopistealueet sijaitsevat
Kalajarvelle suuntautuvan joukkoliikennekaytavan ja Lansiradan tulevan
junayhteyden varrella. Kaava mahdollistaa nykyisen Kalajarven keskuksen
kehittamisen, uuden keskuksen toteuttamisen Viiskorpeen ja pitkalla
aikavalilla raidejoukkoliikenteeseen tukeutuvan uuden asemanseudun
toteuttamisen Histaan.

Tulevasta vaeston kasvusta huomattava osa sijoittuu keskuksiin ja niiden
valittémaan ymparistéon. Hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-
alueella Lansiradan kehityskaytavalla varaudutaan noin 20 000 uuden
asukkaan lisaykseen ja itaisella joukkoliikennevyodhykkeella noin 20 000
uuteen asukkaaseen. Lansiradan kehityskaytavalla Myntinmakeen
sijoittuva 10 000 uuden asukkaan osuus voidaan hyvaksya
yleiskaavaratkaisun osalta vasta uuden maakuntakaavan tultua voimaan.
Espoon keskuksessa voimassa oleva yleiskaava mahdollistaa alueen
kehittymisen kaupungin vaestonkasvun mukaisesti lyhyella aikavalilla.

Kaava mahdollistaa noin 7 000 uutta tydpaikkaa vuoteen 2050 mennessa.
Tyo6paikat sijoittuvat kaavaehdotuksessa padosin elinkeinoelaman alueille
paaliikennevaylien varsille seka keskustatoimintojen alueille. Uusia
elinkeinoelamalle osoitettuja alueita on mm. Histan suunnalla Turunvaylan
varressa. Tyopaikkoja voi sijoittua lisdksi asuinalueille.

Keskukset

Hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-alueella Kalajarvelta
Leppavaaraan suuntautuvalle joukkoliikennevyohykkeelle sijoittuu uusi
Viiskorven keskus ja tdydentyva Kalajarven nykyinen keskus. Vydhyke
tiivistyy ja rakentuu vaiheittain siten, ettd maankayton muutos mahdollistaa
myohemmassa vaiheessa myos bussiyhteyden korvaavan
pikaraitiotieyhteyden rakentamisen.

Hista

Uuden Lansiradan varteen sijoittuu Histan paikallisliikenteen asema
intensiiviseen joukkoliikenteeseen tukeutuvine asemanseutuineen.
Keskuksen toteuttaminen on pitkan aikavalin tavoite, koska sen aikataulu
on yleiskaavassa sidottu paatokseen Lansiradan toteuttamisesta.



Histan maankayttd on voimassa olevassa maakuntakaavassa (tavoitevuosi
2035) esitetty eri tavoin kuin viela vahvistamattomassa Uusimaa2050-
kaavassa (tavoitevuosi 2050), mutta molemmissa maakuntakaavoissa on
sama tavoite hyddyntdd uuden ratakaytavan tuoma maankayton ja
kestavan liikkumisen potentiaali. Maakuntakaavojen valinen ero on sen
alueen laajuudessa, jota ajoitusmaarays koskee. Yleiskaavasta on
hyvaksymiskasittelyssa rajattu pois alueet, jotka edellyttdvat Uusimaa 2050
-kaavan voimaantuloa.

Asuminen

Hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-alueella on osoitettu asumiseen
noin 22 % koko kaava-alueen pinta-alasta. Kaava mahdollistaa moni-
ilmeisen kerrostalo- ja pientalorakentamisen. Nykyiset pientalo- ja
kylaalueet liittyvat luontevasti osaksi verkostomaista kaupunkirakennetta.
Uudet ja taydentyvat alueet voidaan toteuttaa joustavasti ja vaiheittain
tukeutuen nykyiseen rakenteeseen.

Kaavassa on esitetty kolme erityyppista asuntovaltaisen alueen merkintaa
ja kylaalueet on merkitty omalla merkinnalla. Yleiskaavassa ei osoiteta
uusia lomarakentamisalueita.

Asumisen alueista tehokkaimmat kaupunkimaisen asumisen alueet (A1) on
osoitettu kaava-alueen kolmeen keskukseen (Hista, Viiskorpi ja Kalajarvi).
Alueiden kehittdminen tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen.

Asumisen alueita (A2) on paaasiassa keskusta-alueiden seka kehittyvien
joukkoliikenneyhteyksien ymparistéssa. Merkinnalld on osoitettu uusien
alueiden lisdksi kehitettavia olemassa olevia asumisen alueita. Alueilla
mahdollistetaan monipuoliset asuntorakentamisen typologiat.

Paaasiassa pientalovaltaisia asuntoalueita (A3) on pinta-alaltaan eniten
kaikista asumisen alueista. Alueita on osoitettu olemassa oleville
pientaloalueille ja joillekin voimassa olevan yleiskaavan kylaalueille, jotka
sijaitsevat taajama-alueen reunavyohykkeella.

Hajarakentamisen kasvupaineet ohjataan kehitettaville kylaalueille ja
taajamiin keskustojen reuna-alueille.

Palvelut

Julkiset palvelut sisaltyvat muihin maankayttdaluevarauksiin. Strateginen
yleiskaava mahdollistaa julkisten palveluiden suunnittelun vastaamaan
muuttuviin palvelutarpeisiin ja palveluiden tuottamistapoihin, mika
edellyttda tarkemman tason palveluverkkosuunnittelua. Talld varmistetaan
julkisten palveluiden kokonaistaloudelliset ratkaisut ja hyva saavutettavuus.
Kaupalliset palvelut painottuvat keskuksiin, joiden vaestdnkasvu
mahdollistaa paikallisten palveluiden kehittdmisen.

Liikenne

Liikenneverkkoa taydennetdan uusien alueiden kytkemiseksi olemassa
olevaan liikenneverkkoon. Tehokkaampia maankaytdn alueita palvellaan
tavoitetilanteessa junilla, pikaraitioteilld ja runkobusseilla. Pyorailyverkkoa
kehitetdan baanoilla. Liikenteen liitekartalla on esitetty tarkeimmat
henkildautojen ja polkupyoérien liityntapysakdintialueet. Juna-asemalle ja



joukkoliikenteen pysékeille turvataan jatkosuunnittelussa hyvat ja
esteettomat kavely- ja pyoraily-yhteydet.

Luonto, virkistys ja kulttuuriymparistot

Kaavakartan virkistysalueet sisaltavat erityyppisia aluekokonaisuuksia
puistomaisista lahiviheralueista ja luonnonarvoiltaan monipuolisista
Iahimetsista laajoihin seudullisiin virkistysalueisiin. Virkistysverkostoa
taydentavat asuinalueille toteutettavat Iahiviheralueet ja viheryhteydet.
Myos vesistot, maa- ja metsatalousalueiden metsat, avoimet
viljelymaisemat ja arvokkaat kulttuuriymparistét tdydentavat osaltaan
alueen virkistysverkostoa.

Kaava-alueen ekologinen verkosto on osoitettu kaavakartalla
maakunnallisen ekologisen yhteyden merkintana, Natura 2000 -alueina,
luonnonsuojelualueina, suojelualueina, virkistysalueina ja maa- ja
metsatalousalueina seka jarvet, lammet ja suurimmat joet vesialueina.
Myds avoimen maisematilan elinkeinoalueet toimivat osana ekologista
verkostoa. Ekologista verkostoa taydentavat Luontoarvojen verkosto
litekartan oikeusvaikutteiset merkinnat paikallinen ekologinen yhteys ja
virtaveden ekologinen yhteys.

Kaavalla turvataan maaseutuelinkeinojen jatkuvuus ja kehittymisen
edellytykset. Kaavaratkaisu turvaa myos arvokkaat kulttuuriymparistot ja
historiallisesti arvokkaat avoimet maisematilat.

Suunnittelu

Yleiskaavoitusta ohjaavat seka valtakunnalliset ettd seudulliset tavoitteet
kuten valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja lainvoimaiset
maakuntakaavat seka tehdyt sopimukset ja paatokset.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |, osittain myos
Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |l ja Espoon eteldosien yleiskaava.
Alueella voimassa olevien yleiskaavojen uudistaminen on tarpeen, koska
niiden asukasmitoitus ei vastaa pitkan aikavalin vaesttkehitysarviota eika
mahdollista esimerkiksi Lansirataa eika sen uusien asemanseutujen
rakentamista. Sen sijaan Lansirata paikallislikenteen asemanseutuineen
on seka voimassa olevassa maakuntakaavassa etta viela
vahvistamattomassa Uusimaa2050-kaavassa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus aloitti yleiskaavan valmistelun
laatimalla vision Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueelle
vuonna 2015. Visio on toiminut yleiskaavatyén pohjana ja
Iahtétietomateriaalina. Kaupunginhallitus paatti yleiskaavan tavoitteista
30.11.2015.

Tavoitteiden pohjalta muodostettiin kolme rakennemallivaihtoehtoa ja
arvioitiin vaihtoehtojen vaikutuksia. Valitun "keskustojen verkosto" -mallin
pohjalta kaava-alueelle muodostettiin maankayttomalli, jossa esitettiin
maankayton kehittdmispotentiaali nykyisen kaupunkirakenteen eri
kasvusuunnilla.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi
Syksylla 2020 valmistui kaksi uutta selvitysta; Tarkistettu arvio

yleiskaavaehdotuksen vaikutuksista Natura 2000 -alueisiin seka
lImastovaikutusten arviointi. Lisdksi kaavaselostuksen vaikutusten



arviointia on tadydennetty ilmastovaikutuksiin liittyen. Yleiskaavan
vaikutusten arviointia on taydennetty kevaalld 2021 Lansiradan vaikutusten
osalta erillisella selvityksella.

Kaavaan liittyvat selvitykset 16ytyvat kaavan internetsivuilta
www.espoo.filyleiskaavapoke.

Alueen kuvaus

Hyvaksymiskasittelyyn rajattu suunnittelualue on noin 140 km? ja kasittaa
yli kolmanneksen Espoon maa-alueesta. Alue rajautuu Vantaan kaupunkiin
sekd Nurmijarven, Vihdin ja Kirkkonummen kuntiin. Alue on padosin
yksityisessa maanomistuksessa.

Hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-alueella asuu noin 15 400
asukasta (tammikuu 2021) ja siellda on noin 5900 ty6paikkaa (2017).
Asutus on nykyisin keskittynyt Kalajarven paikalliskeskukseen Vihdintien
varrella seka pientalovaltaisille alueille kuten Niipperi ja Perusmaki.
Kylaalueet sijoittuvat jarvien tuntumaan kauempana kaupunki- tai
paikalliskeskuksia. Tyopaikka-alueet keskittyvat keha Ill:n varrelle seka
Juvanmalmille, Koskeloon, Hepokorpeen, Kulmakorpeen seka Histaan.

Alue koostuu lisaksi monimuotoisista pienista kylakokonaisuuksista,
kulttuurimaisemista, laajoista yhtenaisista peltoalueista, luonnontilaisista
metsista seka jarvialueista. Alueesta noin 15 % on asemakaavoitettu.

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulosta on kuulutettu kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa,
Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa 21.5.2014. Yleiskaava on
kaupunginhallituksen paattamassa Espoon kaavoitusohjelmassa 2014-
2017.

Yleiskaavasta on laadittu 20.5.2014 paivatty ja 14.10.2015 seka
29.11.2017 tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2020 asettaa yleiskaavaehdotuksen
nahtaville. Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 7.9. - 20.10.2020.
Nahtavillaoloaika oli normaalia pidempi (44 paivaa) koronaviruspandemian
aiheuttaman poikkeustilanteen vuoksi.

Koronapandemian vuoksi yleiskaavan asukastilaisuudet toteutettiin
etalahetyksing, joita oli mahdollisuus seurata verkossa. Tilaisuudet pidettiin
17.9.2020, 21.9.2020 ja 24.9.2020 ja niita seurasi yhteensa noin 300
espoolaista. Verkkolahetykset tallennettiin ja julkaistiin tilaisuuden jalkeen
verkkosivuilla. Paatilaisuuden tallenne on tekstitetty ja se on katsottavissa
verkossa. Tallenteella oli 279 katselukertaa helmikuun 2021 lopussa.
Asukastilaisuuksien lisaksi jarjestettiin keskustelutilaisuus
asukasyhdistyksille.

Yleiskaavaehdotuksesta saatiin 750 muistutusta, joista valtaosa koski
asumista. Myds virkistysta ja kulttuuriymparistdja seka luontoa koskevia
muistutuksia tuli runsaasti. Muistutukset on mahdollisuuksien mukaan
otettu huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa. Osa muistutuksista koski
muita kuin yleiskaavassa ratkaistavia asioita. Muistutuksista yli puolet liittyi
nyt poisrajattaviin alueisiin.


http://www.espoo.fi/yleiskaavapoke

Viranomaisneuvottelu ja lausunnot

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 29.1.2021. Lausunnon
antajien kanssa on lisdksi kayty tydneuvotteluja lausuntojen sisallésta ja
yhteistydssa mietitty tarkennuksia kaavaratkaisuun.

Lausuntojen keskeiset sisallot koskivat kaavan vaestotavoitteita suhteessa
koko kaupungin kasvuun ja uusien alueiden liittymista nykyiseen
rakenteeseen. Lausunnoissa nousi esiin myos kaupan ohjaus, Histan ja
Myntinmaen asemanseutujen joukkolilikenneyhteydet ja niiden ajoitus seka
luonnonsuojelualueet ja ekologiset yhteydet. Myds virkistysta ja
kulttuuriymparistéa seka teknista huoltoa koskeviin merkintdihin ja
maarayksiin esitettiin erindisia tarkistustarpeita.

Keskeiset kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Kaavakarttaa, kaavamaarayksia ja kaavakartan liitekarttoja seka
kaavaselostusta on paivitetty ottaen huomioon kaavaehdotuksesta saadut
lausunnot ja muistutukset. Tehdyt tdsmennykset selkiyttavat jo kirjoitettua
tekstia ja havainnollistavat kaavaratkaisua, eivatka sisalla olennaisia
muutoksia.

Kaavaehdotusta on tdsmennetty saatujen lausuntojen ja muistutusten
jalkeen. Kaavakartalle lisattiin lausuntojen perusteella
luonnonsuojelualueet erilliselld merkinnalla, pohjavesialue, 110 kV
voimajohdot, lentomelualue seka kohdemerkintana tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan alue Kulloonsiltaan.

Kaavakartan liitekarttoja Asuminen 2050, Virkistysverkosto 2050, Liikenne
2050 ja Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys 2050 on paivitetty.
Liikenteen 2050 liitekartalle on lisatty joukkoliikenteen vaihtopaikat.
Merkittavin muutos on, ettd Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys
2050 -liitekartan merkinnat Siirtoviemarin yhteystarve ja Maanalainen
sahkokaapeli on muutettu oikeusvaikutteiseksi.

Kaavakartalle on tasmennetty paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
alueen laajuutta uuden kaavamerkinnan avulla. Lisaksi kaupan ohjausta on
tarkennettu kaavamaarayksissa lisdamalla aluekohtaiset vahittaiskaupan
seudullisuuden rajat. Kaupan ohjaukseen kuuluvia asiakohtia on
tasmennetty kaavaselostukseen ja selvennetty voimassa olevan 2.
vaihemaakunta-kaavan seka vield vahvistamattoman Helsingin seudun
vaihekaavan (Uusimaakaavan 2050) valista tilannetta. Kaavaselostusta on
taydennetty uudella liitteella (19) Kulloonsillan paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan alueen laajuudesta ja mitoituksesta.

Liikenteeseen liittyvat tasmennykset liittyvat ajoneuvoliikenteeseen,
joukkoliikenteeseen ja tavaraliikenteeseen. Kaavaselostusta on
taydennetty uudella liitteelld (20) lentokoneiden lentoonlahtoreiteista ja
laskeutumisreiteista.

Kaavaselostukseen on tarkennettu uudella kuvalla ja tekstilla vesihuollon
kehittdmissuunnitelman roolia ja toiminta-alueiden maarittdmista. Lisaksi
pohjavesialueita koskevaa tekstia on muokattu kaavamerkintéihin ja -
maarayksiin tehtyjen muutosten mukaisesti. Kaavaselostuksen vaikutusten
arviointia on tdydennetty ilmastovaikutuksiin liittyen. Taydennykset
koskevat erityisesti hiilivarastoihin ja -nieluihin kohdistuvia ja seudullisia
vaikutuksia seka kaavan vaikutusten vertailua Espoon ilmastotavoitteisiin.



Paatoshistoria

Kaavaselostusta on taydennetty uudella liitteellad (21) suojelu- ja
luonnonsuojelualueista. Lisaksi on avattu suojelualueiden varausperusteita
ja suojelualueen perustamista seka niita lakeja, joihin alueiden suojelu
perustuu.

Merkittavin muistutusten perusteella tehty tarkistus yleiskaavan asumisen
teemaan on olemassa olevien pientalovaltaisten alueiden A1 ja A2 -alueita
koskeva kehittdmissuositus, joka painottaa pientalovaltaisten alueiden
ominaispiirteiden huomioon ottamista asemakaavoituksessa ja
taydennysrakentamisessa. Osa muistutuksista koski asioita, jotka
ratkaistaan muussa yhteydessa kuin yleiskaavassa.

Paattijien ehdotusvaiheessa pyytamat selvitykset

Kaupunginhallitus hyvaksyi yleiskaavaehdotuksen nahtaville 18.5.2020.
Lisdksi kaupunginhallitus paatti tehda valmistelukehotuksen ja
toimintaohjeen, jotta Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksen
(POKE) mukainen kehitys voidaan varmistaa tarkoituksenmukaisella
aikataululla. Syksylla 2020 kaupunginhallitusta ja kaupunkisuunnittelulauta-
kuntaa on informoitu valmistelukehotuksen mukaisten selvitysten sisallosta
(yleiskaava ehdotuksen Natura-arvioinnin tarkistus ja ilmastovaikutusten
arviointi). Liséksi asemakaava on edistadnyt muun muassa Hognasin
alueen suunnittelua.

Hyvaksyminen

Yleiskaavan hyvaksymisesta paattaa valtuusto.

Kaupunginhallitus 24.05.2021 § 185

Paatosehdotus

Kasittely

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

kehottaa valmistelua jatkamaan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle
rajattujen alueiden suunnittelua Siikajarvella, Kolmirannassa ja Vanha-
Nuuksiossa sekd Myntinmaen asemanseutuun kytkeytyvalla alueella
yleiskaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja
kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021 § 66) paatoksen pohjalta
Uusimaa 2050 -maakuntakaavan saatua lainvoiman.

2

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa
jatkamaan yleiskaavan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajatun Espoon
keskuksen alueen valmistelua yleiskaavaehdotuksesta saatujen
muistutusten ja kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.4.2021 § 66)
paatoksen pohjalta vuoropuhelussa alueen asukkaiden kanssa.

Puheenjohtaja Partasen kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.



Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Paatoshistoria



