
jautuminen passiivisin keinoin.

energian hyödyntäminen sekä ylilämmöltä suo-

energiataloudellisuus ja passiivisen aurinko-

nittelussa tulee huomioida kokonaisvaltainen 

tuotannon mahdollisuudet. Rakennusten suun-

viilennysratkaisun sekä uusiutuvan energian

ylijäämäenergian hyödyntäminen, jäähdytys- tai 

nuksen tasolla uusiutuvien energialähteiden ja 

yhteydessä tulee tarkastella korttelin ja raken-

kaisia ratkaisuja. Rakentamisen suunnittelun 

lussa tulee toteuttaa kestävän kehityksen mu-

Alueen kiinteistöjen energiahuollon suunnitte-

Tasokoordinaattijärjestelmä plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjärjestelmä höjdsystem N2000
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DETALJPLANERNA ÄNDRAS: 
DE FASTSTÄLLDA 

JA -MÄÄRÄYKSIÄ:
ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ 

ASEMAKAAVOJA: 
MUUTETAAN VAHVISTETTUJA 

Aluenro 441410 Hyväksytty 19.12.1995

Asemakaavan muutos Detaljplaneändring

Hannusranta

Områdesnr 441410 Godkänd 19.12.1995
Områdesnr 441400 Godkänd 07.12.1982

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Kaupunginosan nimi.KAI

31

viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva 

poistamista.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

31157

Rakennusala.

le
alueen osa. 

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu 

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. 

kerrosluvun.

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

VP-1

pp

hu-1

järjestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

vm

laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu. 

Merkintä osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
3300

u

jk-1

ma-ajo

ajo

1 §

Muodostuu uusi kortteli 31157
virkistys- ja katualueet
Korttelit 31086 ja 31088,
31. kaupunginosa, Kaitaa

Bildas ett nyt kvarter 31157
rekreations- och gatuområdet
Kvarteret 31086 och 31088, 
Stadsdel 31, Kaitans

3 §

4 §

5 §

6 §

7 §

8 §

9 §

10 §

11 §

16 §

17 §

14 §

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

13 §

II IV

m 

ju-1

eko-1

a  /maI

pp/h-1

ka-a

a( )+I V

Istutettava puurivi.

AK

LPA
(31086,

2 §

12 §

18 §

17600

VIII

hp Ohjeellinen liiketiloja palveleva huoltopaikka.

ark

jk-2

h

p-1

31088)

pp

laisen numeron osoittamalla välillä. 

Rakennusala, jolla kerrosluku vaihtelee rooma-

jen maanpäällisten kerrosten lukumäärän.  

Jäljempi roomalainen numero ilmoittaa sallittu-

sallittujen maanalaisten kerrosten lukumäärän. 

Suluissa oleva roomalainen numero ilmoittaa 

Pysäköintilaitoksen rakennusala.  

kerroksiin annetun kerrosalan puitteissa. 

tyjä työ- ja monikäyttötiloja maan- ja pihatason 

tä aiheuttamattomia, erillisiä tai asuntoon kytket-

Asuinrakennuksessa sallitaan asumiselle häiriö-

 

tävän korkealta tai korttelipihan puolelta.   

tehokkaita suodattimia tai ottaa korvausilma riit-

seksi käyttää tarkoituksenmukaisia ja riittävän 

vat kadun puolelle, tulee tuloilman puhdistami-

silla rakennusmassoilla, joiden asunnot avautu-

Kortteleiden 31086 ja 31088 Kaitaantien puolei-

y1000

määrä kerrosalana.

Rakennusallalle sallittu liiketilojen enimmäis-

Hannusstrand

Katu. (13 §)

nuslupaa haettaessa. (aI/ma)

muuria. Korvaavat ratkaisut on esitettävä raken-

rakentaa kiinteistöjen välisiä rajaseiniä tai palo-

Maanalaisessa pysäköintilaitoksessa ei tarvitse 

Ksl (Kaavaehdotus), palautti 27.5.-10.6.2020

/b Ksl, muutettu Patrik Otranen

jeellinen alueen osa. 

Alueen sisäiselle huoltoliikenteelle varattu oh-

mistä jalankulku- ja polkupyörätielle. 

den kohdalla tulee varmistua riittävistä näke-

Ohjeellinen ajoyhteys korttelipihalle. Ajoyhtey-

ajolle.

Likimääräinen sijainti pysäköintilaitoksen sisään-

MELU, ILMANLAATU JA TUULISUUS

2.9.2020

Nähtävillä MRA 27 § 

linen alue. 

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu ohjeel-

21.9.-20.10.2020

/c Ksl, muutettu Patrik Otranen

AP

VL/s

(19 §)

eelle on laadittu hoito- ja käyttösuunnitelma. 

ja paikallisesti tärkeä ekologinen yhteys.  Alu-

eelle sijoittuu liito-oravan latvusyhteys (eko-1) 

pakoiden elinolosuhteiden säilyttäminen. Alu-

nittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida le-

ruokailualueita. Puistoalueen valaistuksen suun-

topolkumaisina. Alueella sijaitsee lepakoiden 

tuksia ja alueen ulkoilureitit tulee toteuttaa luon-

teita. Alueelle ei saa toteuttaa puistomaisia istu-

Alueelle saa sijoittaa hulevesien viivytysraken-

tilaisena, olevaa puustoa ja maastoa säilyttäen. 

Puisto. Alue tulee säilyttää pääasiassa luonnon-

HANNUSRANT

tyä liiketilojen kerrosalaa (m). 

daan sijoittaa viereiselle rakennusalalle merkit-

tää sinne esteetön kulku. Rakennusalalle voi-

raan liittyvistä asuinrakennuksista tulee järjes-

ryhmiä tai pensasistutuksia. Kansipihaan suo-

meeltään vehreä ja sinne tulee istuttaa pienpuu-

yhteistä oleskelupihaa. Pihakannen tulee olla il-

siten, että se toimii luontevasti osana korttelin 

jen enimmäismäärän. Pihakansi tulee toteuttaa 

nen numero ilmoittaa sallittujen pysäköintitaso-

loja palvelevan pysäköintilaitoksen. Roomalai-

Pihakannenalainen tila, johon saa sijoittaa liiketi-

taa näyteikkunamaisina.  

puoleisten pohjakerrosten julkisivut tulee raken-

nähden pituussuuntaisesti. Rakennusten kadun-

dollisuuksien mukaan rakennuksen runkoon 

kautta. Tilat tulee sijoittaa ensisijaisesti / mah-

saa järjestää huoltoliikennettä oleskelupihan 

keuden on oltava vähintään 3,5 m. Tiloihin ei 

että niihin on suora pääsy kadulta. Kerroskor-

teellisia muutoksia. Tilat tulee suunnitella siten, 

kaisesti on mahdollista ilman merkittäviä raken-

den käyttö useampien eri käyttötarkoitusten mu-

tulee toteuttaa sellaisin lvis-ratkaisuin, että nii-

misto-, koulutus-, kerho-, työ- yms. tiloja. Tilat 

kivijalkatiloihin saa rakentaa liike-, ravintola-, toi-

Liiketila. Maantason kadun puolelle sijoittuviin 

verran liiketiloja.

ehdottomasti rakentaa annetun kerrosalan 

Rakennusalalle tulee maantasokerroksessa 

m400

m400

moittaa sallitun kerrosalan enimmäismäärän.  

vat sijoittua kahteen kerrokseen. Lukuarvo il-

Rakennusala, jolle sijoittaa päiväkodin. Tilat voi-

arkadin alle yhtenäisenä julkisivuun saakka. 

Aukion / kadun pintamateriaalin tulee jatkua 

ulokkeen tulee liittyä luontevasti toisiinsa. 

Ohjeellinen arkadin rakennusala. Arkadin ja 

pp/h-1/t-1

tulee kiinnittää erityistä huomioita.

istutuksin. Jalankulkuliikenteen turvallisuuteen 

korkealuokkaisesti, laadukkain materiaalein ja 

ton kääntömahdollisuus. Alue tulee käsitellä 

ja hitaasti ajettavana ja sille tulee toteuttaa au-

Kadun osa, joka tulee toteuttaa aukiomaisena 

ta korkeutta ja vähintään 2,5 metriä leveyttä.

puolelle tulee jättää vähintään 3,5 metriä vapaa-

rakennusalan rakennusoikeuteen. Ulokkeen ala-

arkadina. Ulokkeen kerrosala luetaan viereisen 

Ulokkeen rakennusala. Ulokkeen voi toteuttaa 

dun puille ja istutuksille jää riittävästi tilaa. 

paikat tulee järjestää tehokkaasti siten, että ka-

köintipaikat ja mahdolliset pelastustoimen nosto-

kadun yleisilme muodostuu vehreäksi. Pysä-

Kadun reunoille tulee istuttaa puita siten, että 

Yleiselle pysäköinnille varattu alue / kadun osa. 

kallisesti tärkeänä ekologisena yhteytenä.

latvusyhteys säilyy. Alueen osa toimii myös pai-

liset aukkopaikat täydennysistuttaa siten, että 

vusyhteytenä. Puusto tulee säilyttää ja mahdol-

Alueen osa, jolla puusto toimii liito-oravan lat-

Rakennukseen jätettävä kulkuaukko. 

rokseen.

-korttelialueelle, rakennuksen maantason ker-

sa. Polkupyöräpaikkoja saa sijoittaa myös LPA

pyöräpysäköinnille tulee osoittaa tilaa ulkotilois-

tavissa olevassa tilassa. Lisäksi lyhytaikaiselle 

pyöräpaikat osalta tulee sijaita katetussa ja lukit-

Kaikki vähimmäismäärän mukaiset asuntojen 

- päiväkodeille 1pp / 100 m²

- liiketiloille 1pp / 50 m²

- toimistoille 1pp / 50 m²

  2pp / asunto

- asunnoille 1pp / 30 k-m², kuitenkin vähintään 

tava vähintään seuraavasti:

Polkupyörien pysäköintipaikkoja on rakennet-

kaisesti. 

den käytettävyyden kannalta tarkoituksen mu-

Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa nii-

ka lisää kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden. 

tä 50 autopaikkaa kohden, sen jälkeen yksi paik-

kaksi liikkumisesteisten autopaikkaa ensimmäis-

Muille toiminnoille on rakennettava vähintään 

misesteisten autopaikka 30 autopaikkaa kohden. 

Asunnoille on rakennettava vähintään yksi liikku-

Liikkumisesteisten paikat:

vää osaa ei lasketa autopaikkamitoitukseen.

Asuinkerrostalojen porrashuoneiden 20 m² ylittä-

vähentää 20%:lla.

totuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden osalta 

den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-

(LPA). 

asemakaavassa osoitettuihin pysäköintilaitoksiin 

Korttelin kaikki asukasautopaikat tulee toteuttaa 

-1 ap / 75 k-m² toimisto- ja työtilojen kerrosalaa 

-1 ap / 200 k-m² päiväkodin (yl) kerrosalaa

-1 ap / 100 k-m² liiketilojen kerrosalaa

  vähintään 0,5 ap / asunto

-1 ap / 110 k-m² asuntojen kerrosalaa, kuitenkin 

seuraavasti: 

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT

ella siten, että valaistus ei häiritse lepakoita. 

na tai pitkospuin. Reitin valaistus tulee suunnit-

voidaan toteuttaa myös kevyenä laiturirakentee-

polku. Reitin tulee olla luontopolkumainen tai se 

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu ulkoilu-

sille sijoitetaan asukkaiden ulko-oleskelualueita.  

osissa, joissa katto toteutetaan viherkattona tai 

katto. Kaltevaa kattoa ei edellytetä niissä katon 

Asuintalojen pääasiallinen kattomuoto on harja-

telissa yhteneväisellä periaatteella toteutettu. 

Rakennusten kattomuodon tulee olla koko kort-

yhteiskäyttöautojärjestelmään.

omistajan tai haltijan tulee osoittaa sitoutuminen 

esittää palvelun toimivuus kohteessa. Tontin 

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee 

enintään 10 % autopaikkojen kokonaismäärästä. 

käyttöautopaikkaa kohden, yhteensä kuitenkin 

hentää korkeintaan 5 autopaikkaa yhtä yhteis-

muksen velvoittavasta autopaikkamäärästä vä-

daan asemakaavan vähimmäisautopaikkavaati-

teiskäyttöautojen käyttömahdollisuuden, voi-

muulla tavoin varaavansa yhtiön asukkaille yh-

liittyvänsä yhteiskäyttöautojärjestelmään tai 

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvästi 

Yhteiskäyttöautopilotti:

sesti. 

lähiympäristösuunnitelman periaatteiden mukai-

teutettu tai asemakaavan yhteydessä laaditun 

kun niihin suoraan liittyvät julkiset alueet on to-

käsitellä samoilla materiaaleilla ja periaatteilla, 

Rakentamattomat tontin osat tulee istuttaa tai 

ja niitä voidaan sijoittaa LPA-korttelialueelle.

välisin sopimuksin korttelikohtaisesti yhteisinä 

tekniset- ja huoltotilat saa järjestää kiinteistöjen 

Kiinteistöjen väestönsuojat, jätehuolto- ja muut 

vasti liittää ulko-oleskelualueeseen tai terassiin.  

vissa kaikille asukkaille ja ne voidaan luonte-

että ne ovat hyvin ja esteettömästi saavutetta-

yhteisinä. Tilat tulee sijoittaa keskeisesti siten, 

saa rakentaa sopimuksin korttelipihakohtaisesti 

harraste- ja muita vastaavia yhteistiloja. Tilat 

netusta kerrosalasta asukkaiden kokoontumis-, 

Korttelialueelle tulee toteuttaa vähintään 1% an-

kupyöräpaikkoja.

Em. tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja pol-

  muuntamotilat    

- alueen sähkönjakelun kannalta tarpeelliset 

  rien säilytystiloja 

- katettuja, rakennukseen integroituja polkupyö-

  osaksi rakennuksen arkkitehtuuria

  tettava luontevasti yhtenäisen kattopinnan alle 

  kittäviä rakennuksen korkeuteen ja ne on sovi-

  aputiloja siten, että vaikutukset eivät ole mer-

  saa sijoittaa rakennuksen teknisiä, yhteis- ja 

- annetun kerrosluvun yläpuolelle tai alapuolelle 

  uloskäytäväporrashuoneet

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttämät lisä-

  jatilat 

  vaatimat tekniset tilat ja kuilut sekä väestönsuo-

  tilat ja niihin johtavat ajorampit, talotekniikan 

- jätehuollon ja kiinteistönhoidon tilat, pysäköinti-

  viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta

  kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen 

- porrashuoneen 20 m² ylittävän osan kussakin 

  yhteistilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden 

lisäksi saa rakentaa:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden 

LISÄRAKENNUSOIKEUS JA YHTEISTILAT

19 §

20 §

21 §

22 §

tulee ohjeellisesti noudattaa.

Hannusjärven hoito- ja käyttösuunnitelma, joita 

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma sekä 

selta.

hin. Lisätietoja valvovalta ympäristöviranomai-

niin, ettei happamia valumavesiä joudu vesistöi-

alueen rakentamista. Maamassat tulee käsitellä 

Sulfidisaviesiintymät tulee huomioida ennen 

taan etteivät ohjearvot ylity.  

nuslupaa, tulee esittää meluselvitys, jolla osoite-

melutason ohjearvo ei ylity. Haettaessa raken-

vulle, jolla ulko-oleskelualueiden päiväaikainen 

huoneiston tulee avautua myös hiljaiselle julkisi-

yli 65 dB:n päiväaikainen keskiäänitaso, asuin-

lun ohjearvot ylity. Mikäli julkisivuun kohdistuu 

parvekkeita, tulee ne lasittaa siten, etteivät me-

vuille, joissa ylittyy 55 dB melutaso, sijoitetaan 

asettamia ohjearvoja. Mikäli rakennusten julkisi-

tojen sisätilojen melutaso ei ylitä valtioneuvoston 

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, että asun-

oleskelualueiden melutason ohjearvot eivät ylity. 

seen siten, että valtioneuvoston asettamat ulko-

ja / tai meluesteiden muodostamaan melukatvee-

ki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten 

taantien melualueella. Niiden korttelipihojen leik-

Korttelit 31086 ja 31088 sijaitsevat osaksi Kai-

pp/t
jolla tontille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu,

on neuvoteltava ympäristöviranomaisen kanssa. 

ta koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmista 

tai hävittävät liito-oravan elinympäristöä. Aluet-

saa suorittaa toimenpiteitä, jotka heikentävät 

lisääntymis- tai levähdyspaikkoja. Alueella ei 

suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien 

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-

tulee korostaa. (u, ark)  

kisivun osalta. Porrashuoneiden sisäänkäyntejä 

kisivujen tulee olla näyteikkunamaisia koko jul-

jen vyöhykettä tulee korostaa visuaalisesti. Jul-

puoleisen maantasokerroksen kivijalkatoiminto-

palvelu- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Kadun-

kimäinen. Maantasokerros tulee varata liike-, 

luokkaista ja rakennuksen tulee olla maamerk-

Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkea-

(1-4, 6-19, 21, 22 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

 

(1-4, 6-8, 10, 12-19, 21, 22 §)

Kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

(1, 5-8, 13-15, 19, 20 §)

saa alueelle sijoittaa. 

merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja 

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-

vuus tonttien välillä.  

oida oleva maasto ja yhteyden luonteva jatku-

suutta ja rakentamisen yhteydessä tulee huomi-

teys tulee toteuttaa osana korttelipihakokonai-

yhteys Hannusmetsän ja Kaitaantien välillä. Yh-

Ohjeellinen alueen sisäiselle jalankululle varattu 

vesien viivytyksessä. 

na AK-korttelialueiden oleskelupihana ja hule-

tannossa. Kattoa voidaan hyödyntää myös osa-

tai kattoa tulee hyödyntää aurinkoenergian tuo-

seininä. Katto tulee toteuttaa viherkattona ja / 

lee toteuttaa ainakin osaksi viher- tai köynnös-

ilmansuuntaan avautuvien julkisivujen seinät tu-

teikkunamaisena suurin lasipinnoin. Suotuisaan 

roksen aukotus tulee toteuttaa pääasiassa näy-

kokonaisuutta. Kadun puolella katutason ker-

kennuksen katto tulee käsitellä osana julkisivu-

taa enintään ¼ -osa julkisivun mitasta. Myös ra-

sen yksittäisellä sivulla saa olla umpinaista pin-

joituina ja yhtenäisellä periaatteella. Rakennuk-

lä kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisina, detal-

Pysäköintilaitosten kaikki julkisivut tulee käsitel-

15 §

kenteiden riittävyys.

ta-suunnitelmalla voidaan osoittaa hulevesira-

luvan yhteydessä esitettävällä hulevesien hallin-

tainen toteutus on mahdollista, mikäli rakennus-

kortteleiden rakentamisen aloittamista. Vaiheit-

Hulevesien viivytysalueet tulee toteuttaa ennen 

myös järven mahdollinen ajoittainen tulviminen. 

järveen. Alueen mitoituksessa tulee huomioida 

hokkaasti ennen hulevesien laskemista Hannus-

tulee viivyttää ja kiintoaines tulee suodattaa te-

valuntana kohti Hannusjärveä. Kaikki hulevedet 

maan suodattavan patorakenteen kautta pinta-

purkamisen sijasta pyrkiä imeyttämään ja ohjaa-

Hulevesialtaista vesiä tulee ensisijaisesti uomiin 

tamista Bondaksensuolle ja Hannusjärveen. 

hulevesien puhdistus, ennen niiden hallittua joh-

kenteilla varmistetaan kortteli- ja katualueiden 

on suodatusrakenne. Viivytys- ja suodatusra-

teuttaa luonnonmukaisena kosteikkona, jossa 

varten toteutettava alue. Viivytysalue tulee to-

Ohjeellinen hulevesien viivytystä ja käsittelyä 

kulku- ja polkupyörätielle.

dalla tulee varmistua riittävistä näkemistä jalan-

osaksi rakennuksen runkoa. Ajoyhteyden koh-

säköiti- ja huoltotilaan. Ajoluiska tulee sijoittaa 

teyden maanalaiseen / pihakannen alaiseen py-

Rakennusalalle saa toteuttaa ohjeellisen ajoyh-

Ksj (OAS)

le-1

leikkipihatoiminnot.

eelle tulee sijoittaa korttelin 31086 päiväkodin 

AK-kortteleiden leikki- ja oleskelutoimintoja. Alu-

Leikkialueen rakennusala. Alueelle saa sijoittaa 

on sallittu. 

lylle varattu alue, jolla huoltoajo VP-1-alueelle 

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräi-

s-1

solle +9,8 (N2000).

lastustiet tulee rakentaa vähintään korkeusta-

man asianmukaista vesieristystä. Kadut ja pe-

sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita il-

voi vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule 

ustason +9,8 (N2000) alle rakennettaessa vesi 

Ylin tulvakorko alueella on +9,8 m mpy. Korke-

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. 

TULVAT

suus voidaan varmistaa. 

voidaan sovittaa yhteen ja jalankulkuturvalli-

ys tulee mitoittaa siten, että eri liikkumismuodot 

alue, jolla huolto- ja tontille ajo on sallittu. Yhte-

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu 

työmaa-aikana.

reunapuuston ja sen juuriston suojaamisesta 

vyöhykkeen molemmin puolin ja suunnitelma 

(VP-1 ja VL/s) rajautuvien korttelinosien reuna-

tokartoitus puisto- ja lähivirkistysalueeseen 

Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää puus-

sen juuriston suojaamisesta työmaa-aikana. 

puustokartoitus ja suunnitelma reunapuuston ja 

kistysalueen VP-1-alueen reunavyöhykkeen 

Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää lähivir-

misesta sekä hoidosta rakentamisen aikana.   

suhteiden säilymisestä ja metsäpohjan suojaa-

huolehtia puuston elinolosuhteiden ja vesiolo-

puiden juuristot eivät vahingoitu. Lisäksi tulee 

telialueiden kaivuutyöt tulee toteuttaa siten, että 

risto tulee suojata korttelin työmaa-aikana. Kort-

rajautuvan VP-1-alueen reunapuusto ja sen juu-

maaston ja puuston suojelemiseksi. Kortteleihin 

aidalla rakentamisen ajaksi VP-1-alueiden 

eeseen rajautuvat reunat tulee rajata kiinteällä 

Kortteleissa 31086 ja 31157 VP-1 / eko-1-alu-

pohjavedenhallintasuunnitelma.

den. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää 

nallistekniikka ja pohjavesiolosuhteet huomioi-

maanalaiset kantavat rakenteet, kuivatus, kun-

Rakennukset saa rakentaa tontin rajaan kiinni, 

lintaselvitys.

lelle rakentamista on laadittava pohjaveden hal-

Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuo-

Alueen pohjaveden pinta on lähellä maanpintaa. 

POHJAVESI

pienpuin ja pensain.

pinta-ala on vähintään 50m². Alue tulee istuttaa 

tulee tehdä vähintään yksi sisäänveto, jonka 

AK-korttelialueilla, kadun puoleiselle julkisivulle 

materiaalein tai taideaihein. Korttelissa 31088 

tulee korostaa julkisivukokonaisuudessa värein, 

edustoja ja niihin liittyviä katutason julkisivuja 

lelta. Porrashuoneiden sisäänkäyntejä ja niiden 

taa sisäänkäynti sekä kadun, että pihan puo-

Asuinrakennusten porrashuoneisiin tulee toteut-

jointiin tulee kiinnittää erityistä huomioita. 

materiaaleihin, väritykseen ja jäsentelyn detal-

Erityisesti alimpien kerrosten julkisivuihin, niiden 

Mahdolliset elementtien saumat tulee häivyttää. 

erisävyinen viereiseen rakennukseen nähden. 

lee kuitenkin detaljoinniltaan olla erilainen tai 

julkisivujäsentelyn sekä värityksen sävyjen tu-

Kadun puolella rakennusten ja rakennusalojen 

vuissa tehosteena.

sasta yleisilmeestä. Puuta tulee käyttää julkisi-

kea tavoitetta korttelipihojen vehreästä ja valoi-

vaaleita sävyjä. Julkisivujen luonteen tulee tu-

sävyjä, pihan puolella voidaan käyttää myös 

Julkisivuvärityksen tulee olla taitettuja lämpimiä 

den tulee muodostaa luonteva korttelijulkisivu.  

tulee olla kaupunkikuvallisesti yhtenäinen ja nii-

ja raittien puolella julkisivuperiaatteen konseptin 

kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Katujen 

Korttelialueen kaikki julkisivut tulee toteuttaa 

alueelle, pysäköintilaitoksen yhteyteen.

Muuntamon saa rakentaa myös LPA-kortteli-

hallintapainanteen vesipinnan korkeusasema. 

massa tulee huomioida suunnitellun hulevesien 

kaasti. VL/s -alueella, rakennuksen korkeusase-

ja se tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laaduk-

nusala. Rakennus tulee sovittaa ympäristöönsä, 

Ohjeellinen muuntamon tai pumppaamon raken-

(§ 19)

telma.

na. Alueelle on laadittu hoito- ja käyttösuunni-

jotka toteutetaan luonnonmukaisina kosteikkoi-

saa sijoittaa hulevesien viivytysrakenteita (hu-1), 

mistä entistä luonnonmukaisemmaksi. Alueelle 

säilymistä luonnontilaisen kaltaisena tai kehitty-

tamisen vaiheessa ja hoitotoimet tukevat alueen 

sen luontoarvot eivät vaarannu missään raken-

tavat rakenteet. Aluetta tulee hoitaa siten, että 

toteuttaa suodattavat ja veden virtausta hidas-

sensuonojan uoma tulee täyttää tai siihen tulee 

sitasapaino tulee säilyttää suotuisana. Bondak-

rannan alueen hulevesien hallintaa. Alueen ve-

latvusyhteys. Kosteikko toimii osana Hannus-

vähdyspaikka ja alueen läpi kulkee liito-oravan 

Alueella sijaitsee liito-oravan lisääntymis- ja le-

kannalta tärkeä Bondaksensuon kosteikko. 

Lähivirkistysalue. Luonnon monimuotoisuuden

lähelle sisäänajoa.

jaisesti maantason kerrokseen ja virrankatkaisu 

Sähköautojen latauspisteet tulee sijoittaa ensisi-

kannanotto.

kennusluvan yhteydessä pelastusviranomainen 

saannin mitoitusvaatimuksesta tulee esittää ra-

autojen lisääntyminen tulevaisuudessa. Veden-

saannin riittävyydessä tulee huomioida sähkö-

vä sammutusvesi tulipalotilanteissa. Veden 

sammutusveden saanti, jolla varmistetaan riittä-

Pysäköintilaitoksissa tulee huomioida riittävä 

Hannusjärven hoito- ja käyttösuunnitelma.

Alueen hulevesien hallinnan tueksi on laadittu 

menetelmällä ja johtaa laskeutusaltaiden kautta. 

tellä niiden laatua parantavalla suodattavalla 

tilaa. Rakentamisen aikaiset vedet tulee käsi-

tamisen vaiheessa heikennetä Hannusjärven 

hulevesiratkaisut (hu-1), joilla ei missään raken-

vät alueelliset rakennetut ja toiminnassa olevat 

misen yhteydessä tulee osoittaa sellaiset riittä-

tava hulevesien hallintasuunnitelma. Rakenta-

Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää kat-

suljettavana rakenteena.

teisiin, altaisiin tai säiliöihin, ne tulee suunnitella 

hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painan-

hin. Jos sammutusvedet ohjataan väliaikaisesti 

eikä niitä saa johtaa hule- tai jätevesiviemärei-

Sammutusjätevedet tulee voida ottaa talteen, 

vesijärjestelmään.

vedet tulee johtaa sadevesien mukaisesti hule-

teikkojen kautta. Korttelipihojen lumien sulamis-

että niiden sulamisvedet kulkevat hulevesikos-

erottimella. Katujen lumitilat tulee sijoittaa siten, 

tyjen alueiden hulevedet tulee käsitellä öljyn-

valla menetelmällä tai vaihtoehtoisesti liikennöi-

käsitellä niiden laatua parantavalla suodatta-

Liikennöidyillä alueilla syntyvät hulevedet tulee 

misaikaisia vesiä.  

tarpeesta. Velvoitteet koskevat myös rakenta-

 on 2/3 vettä läpäisemättömän pinnan viivytys-

alueiden istutusalueille. Viherkaton viivytystarve

jaisesti pyrkiä imeyttämään ja ohjaamaan piha-

olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesiä tulee ensisi-

tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä tulee 

kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä 12 

1m³ / 100 m²  vettä läpäisemätöntä pinta-alaa 

vytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 

siä tulee viivyttää korttelialueella siten, että vii-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia huleve-

pihamaastoon sovitetuin painantein.

taa mahdollisuuksien mukaan luonnonmukaisin 

Hannusjärveen. Hulevesiratkaisut tulee toteut-

mahdollisten imeytysrakenteiden (hu-1) kautta 

ta hulevedet ohjataan suodatus-, viivytys- ja 

ten hallitusti yleiseen hulevesijärjestelmään, jos-

alueiden hulevedet tulee viivyttää ja ohjata sit-

tehdä korttelipihojen osalta yhteisinä. Kortteli-

Hulevesien hallinnan periaateratkaisut tulee 

HULEVEDET 

asuntotonttia vastaan.  

jaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista 

näisenä kokonaisuutena mahdollisesta tontti-

pelastusreitit tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-

alueet, kulkureitit sekä mahdolliset huolto- ja 

aikaan vuorokaudesta. Leikki- ja oleskelupiha-

saanti siten, että alueet ovat käytettävissä eri 

ilmastolliset olosuhteet ja riittävä päivänvalon 

sijoittamisessa tulee varmistaa suotuisat pien-

tuksen mukaiset leikki- ja oleskelualueet. Niiden 

Korttelipihoilla tulee varmistaa riittävät ja tarkoi-

pihan oleskelualueista ja asuntojen ilmanotosta.  

ilmanvaihtolaitteet tulee sijoittaa riittävän etäälle 

paksuus ja paino. Pysäköintilaitoksen (aI/ma) 

ja maaston muotoiluun tarvittavan kasvualustan 

tulee ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin 

den kantavuutta ja korkeustasoa määriteltäessä 

siinsa luontevalla tavalla. Kansipihan rakentei-

mista liittämällä eritasossa olevat pihan osat toi-

(aI/ma) tulee edistää yhteispihan tilanmuodostu-

Korttelin 31088 mahdollisella kansipihalla 

myös AK-korttelialueella.

een pihatoiminnot voidaan sopimuksin järjestää 

sen mukaiset aidatut leikkitilat. AP-korttelialu-

päiväkodille tulee järjestää riittävät ja tarkoituk-

lajistoa. Tontteja ei saa aidata. Korttelin 31086 

kasvillisuudessa tulee suosia alueen luontaista 

tulee liittyä luontevasti yleisiin alueisiin. Pihojen 

villa pihoilla maastonmuotojen ja kasvillisuuden 

Kortteleissa 31057 ja 31086 puistoon rajautu-

valon saannin osalta suotuisaan pihan osaan.

pihat tulee sijoittaa pienilmastoltaan ja päivän-

sien mukaan olevaa puustoa. Leikki- ja oleskelu-

leja. Piha-alueilla tulee säilyttää mahdollisuuk-

rimmaksi osaksi vettä läpäiseviä pintamateriaa-

ha-alueiden pinnoittamisessa tulee käyttää suu-

sä ja käytettyjen materiaalien korkeatasoisia. Pi-

Korttelipihojen ilmeen tulee olla vehreä ja viihtyi-

taa yhteisjärjestelyin.

reitit sekä leikki- ja oleskelualueet tulee toteut-

riippumatta.  Korttelipihojen huolto- ja pelastus-

teuttaa yhtenäisenä kokonaisuutena tonttijaosta 

Kortteleiden piha-alueet tulee suunnitella ja to-

PIHAT, KANSIPIHAT


