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§ 105
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 2.6.2021 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 106
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Risto Nevanlinna.
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5963/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 107

§ 107
Rusthollinrinne, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 440714, 31. kaupunginosa Kaitaa, poydalle
26.5.2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Pasi

Mékela Salla

Asanti Jenny
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.5.2021 paivatyn
Rusthollinrinne -asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7277,
joka kasittaa asuin- seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 31158-
31162 seka katualueita ja puistoa, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue
440714,

2
pyytda asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Kasittely
Donner poistui esteellisena ja paikalle saapui varajasen Slotte asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Lintunen Saraméaen kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen:
"Kaavaehdotus palautetaan valmisteluun siten, ettd sen mitoitusta,
kerroskorkeuksia ja massoittelua kevennetaan maltillisesti kaava-alueen
sovittamiseksi paremmin sen sijainnin ja osayleiskaavan mukaisen
alueellisen yhteystarpeen asettamiin edellytyksiin. Perustelut: Kaava-alue
sijaitsee osayleiskaavan A/C-merkityn alueen pohjoisosassa, ja
kaavaehdotuksen mitoituksessa tulee paremmin huomioida tama
sijaintilahtékohta suhteessa muihin Iahempana keskustatoimintojen ja
metrokeskuksen aluetta sijaitseviin alueisiin kaava-alueen mitoitusta ja
kerroskorkeuksia maltillisesti keventden. Kaava-alueen jatkovalmistelussa
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tulee myds paremmin huomioida osayleiskaavan mukainen viher- ja
virkistysverkkoon liittyva alueellinen yhteystarve seka suhde viereiseen
julkisten palveluiden ja hallinnon alueeseen esim. avaamalla kaava-alueen
kaupunginosapuistoa enemman etela- ja itdsuuntaisesti massoittelua
tarkistamalla kaupunginosapuiston laajemman kayton varmistamiseksi.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu palautusehdotus, josta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Lintusen palautusehdotusta
aanestavat El. Adnestyksessa JAA aania tuli 3, El 43nia 9 ja tyhjaa aanesti
1. Adnestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9) danella kolmea (3)
vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa, paattaneen palauttaa asian
uudelleen valmisteltavaksi Lintusen palautusehdotuksen mukaisesti.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

paatti aanestyksen jalkeen palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen
uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd sen mitoitusta, kerroskorkeuksia ja
massoittelua kevennetadan maltillisesti kaava-alueen sovittamiseksi
paremmin sen sijainnin ja osayleiskaavan mukaisen alueellisen
yhteystarpeen asettamiin edellytyksiin.

Selostus
Alueen nykytila

Kaavamuutosalue on Matinkylan ja Kaitaan valiss3, tulevan Finnoon
metroaseman laheisyydessa.

Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Rusthollarinkatu sekd Lansivaylan
varren liike- ja tydpaikkarakentaminen. |dassa kaava-alue rajautuu
Hyljeluodontiehen (tuleva Finnoonkartanonkatu) ja lannessa Luoteisrinne
katuun. Eteldssa suunnittelualuetta rajaa asemakaavan mukainen
Matroonankatu, jota ei ole toteutettu.

Suunnittelualue on nykyisin teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialuetta. Korttelialueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole
asumista. Alueella ei ole merkittavia luonto- tai maisema-arvoja joitakin
metsaisia avokallioita lukuunottamatta.
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Suunnittelualue on nykyisin teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialuetta. Korttelialueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole
asumista.

Suunnittelualueen koko on noin 5 ha.
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Aloite ja vireilletulo

Kaupunkisuunnittelulautakunta linjasi Finnoo I:n tavoitteet ja periaatteet
31.10.2012 ja kaupunkisuunnittelupaallikkd hyvaksyi Finnoo |
valmisteluaineiston nahtaville 5.11.2012. Valmisteluaineiston nahtavilla
olon aikana pidettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 4.12.2012.

Metrokeskusalueen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi haettiin
kumppaneita syksylla 2012.

Finnoo | -valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen asemakaava-alue on
jaettu seuraaviin asemakaavoihin: 441500 Finnoon keskus, 442400
Finnoonkallio, 442500 Matroonankatu, 442700 Finnoonkallio Il (erotettu
hyvaksymisvaiheessa alueesta 442400 Finnoonkallio), 440713
Luoteisrinne ja 440714 Rusthollinrinne.

Rusthollinrinteen alueen asemakaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka oli nahtavilla 9.9. - 8.10.2019.

Kaavahankkeesta jarjestettiin myos asukastilaisuus 17.9.2019. Osallistujat

nostivat esille mm. etta:

- tyopaikkoja tulisi olla enemman kuin nyt suunniteltu ja myos
monipuolisesti eri alojen tyépaikkoja
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vaihtoehdoissa olleesta puistoalueesta tiedusteltiin, kuinka laajaa
aluetta se on tarkoitettu palvelemaan

toivottiin myds, etta puistoon tulee toiminnallisuutta

pysakaointilaitosten maarasta kyseltiin, samoin kuin
pysakointirakennusten maanpaallisesta korkeudesta ja niiden tulevista
toiminnoista pysakainnin lisaksi

tiedusteltiin myds kaava-alueen saattoreiteista ja lyhytaikaisesta
pysakoinnista katujen varteen

pohdittiin myods, millaisia energiaratkaisuja kaava-alueelle on
suunnitteilla aurinkoenergia ja maalampd nahtiin hyvina selvitettavina
energiavaihtoehtoina

lisaksi keskusteltiin rakennusten sijoittumisesta, varjostuksista ja niiden
avautumissuunnista eli kuinka valoisia asunnoista on tulossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen vaihtoehdoista (3 kpl)
jatettiin kolme mielipidetta. Naiden vaihtoehtojen ja mielipiteiden
perusteella aluesuunnittelua on kehitetty eteenpain.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaavahankkeesta teetettiin seuraavat selvitykset:

Energiaselvitys (Granlund Oy, 16.4.2021)

Rusthollinrinne-, Matroonankatu ja Luoteisrinne -asemakaava-alueiden
kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2021)
Pysakdintiselvitys (Kaisa Laiho / JKMM arkkitehdit Oy, Markus Mikkola
/ Haahtela-yhtiét, Arvi Makitalo / JKMM arkkitehdit Oy, Pekka
Vehnidinen / Bonava Suomi Oy, 4.5.2021)

Hulevesisuunniteima (WSP Oy, 15.3.2021)

Korkean rakentamisen maisemavaikutusten arviointi (23.2.2021, AFRY
Oy)

Liikennemeluselvitys (Promethor, 12.3.2021)

Tuuliselvitys (limatieteen laitos, 9.3.2021)

Selvitys linnustovaikutuksista (Ymparistétutkimus Yrjola, 24.3.2018)

Yleiskuvaus

Kaava-alueella ei ole suojeltavia luontoarvoja. Kaavassa on esitetty
sailytettavaksi kaksi metsaista avokallioaluetta.

Asemakaavan sisilt6é ja mitoitus

Tavoitteena on kaavoittaa alueelle asuinkerrostalojen korttelialueita ja
toimitilakortteli seka kaupunginosapuisto Finnoon tulevan metroaseman
l&heisyyteen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan tavoitteena oli noin 1800-2 000 uutta
asukasta eli noin 90 000 k-m?2. Asuinrakentamisen lisaksi toimitilaa tulisi
noin 25 000 k-m? tai vahintdan 1 200 tydpaikkaa, sisaltaen alueen
nykyisen toimijan uudet toimitilat alueella.

Kaupunkirakenteen keskeisille paikoille varataan palvelu-, liike- ja
toimitiloja (noin 800 k-m?). Alueelle varataan tilaa paivakodille (noin 1 000
k-m?).

Alueen sydamen muodostaa julkinen, toiminnallinen puisto- ja
aukiokokonaisuus, joka liittyy muutosalueen ymparilla oleviin
virkistysalueisiin seka Finnoon metrokeskuksen yhteyksiin.
Puistoalue palvelee eri ikdisia asukkaita koko Finnoon alueella.

Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti tavoitteena on kaupunkimainen
omaleimainen ymparistd. Rakennuskannassa tavoitellaan monipuolisuutta
ja innovatiivisuutta.

Laheinen metroaseman ymparisto on alueen ja sen palvelujen keskus.
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5 ha.

Asuinkerrostalot ovat VI-XVIII -kerroksisia. Kaavan kokonaiskerrosala on
118 000 k-m?2. Suunnittelualueen tehokkuusluvuksi (e) muodostuu noin 3,5.

Asuinkerrosala (noin 90 000 k-m?) on kokonaan lisdysta. Laskennallisesti
asuinrakennusoikeus vastaa noin 1 800 - 2 000 uutta asukasta.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Korttelialueille on osoitettu pienehkdja korttelipihoja maantasoon, joille on
sijoitettu ohjeelliset oleskelu- ja leikkipaikat. Asukkailla on myds
mahdollisuus oleskeluun ulkotiloissa asuinrakennusten ja
pysakdintilaitoksen yleisten kattopihojen avulla. Lisaksi kortteleihin on
osoitettu viherkattoja.

Kaavamaarayksilla on ohjattu puiston ja pihatilojen muodostamaan,
maisemallisesti yhtendiseen kokonaisuuteen, huomioiden kuitenkin piha-
alueiden tarpeen muodostaa yksityisempaa miljoota. Kortteleiden
polveileva julkisivuvybhyke mahdollistaa pienten aukioiden luomisen
kortteleiden katujen puoleisille osille. Pienet aukiot tuovat tilallista vaihtelua
katutilaan ja mahdollistavat pienten puuryhmien istuttamisen.

Kaavan mukaiset hulevesimaaraykset ohjaavat viivyttamaan hulevesia
seka viherkatoilla ettd piha-alueilla. Alueelle laaditussa
hulevesiselvityksessa on tutkittu kortteleiden hulevesien tulvareitit.
Kokonaisuudessaan alueella syntyvien ja sielta poistuvien hulevesien
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maaran ennakoidaan vahenevan hulevesimaarayksen edellyttaman
viivytyksen seka pihojen ja puiston laajojen istutettujen alueiden
yhteisvaikutuksesta.

Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa
kaikkien maankayttdmuotojen osalta alueidenkayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman
hallinto-oikeuden paatdkselld vuonna 2007.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen
Uudenmaan maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka Ita-
Uudenmaan kokonais- maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta.
Ymparistoministerio vahvisti Uudenmaan toisen vaihemaakuntakaavan
pienin muutoksin 30.10.2014. Muutokset eivat koskeneet Espoota.

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava koskee Espoon Blominmaen
jatevedenpuhdistamoa. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella lainvoiman huhtikuussa 2014.

Jatevedenpuhdistamo on poistettu Finnoon alueelta ja sijoitettu
Blominmakeen.

Maakuntakaavassa alue on merkitty tiivistyvaksi taajamatoimintojen
alueeksi. Alueen lapi on osoitettu raideliikenteen varaus. Lisaksi on
osoitettu rannan ja Finnoonlaakson viheryhteydet. Energiahuollon alue on
maakuntakaavassa.

Vireilla oleva:

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritellaan suuret yhteiset
kehittamislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot,
logistiikka, tuuli- voima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavaluonnos
on ollut nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Finnoonlaakso on tassa vaihemaakuntakaavassa osoitettu yleiseen
virkistykseen ja ulkoiluun.

Vireilla oleva:

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankaytén keskeiset teemat,
jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-
kaava korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan
alueen maakuntakaavat. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) oli julkisesti nahtavilld vuonna 2017.
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Asemakaavan muutoshanke on maakuntakaavan mukainen ja tukee
osaltaan joukkoliikenteeseen pohjautuvan kaupunkirakenteen tiivistamisen
tavoitteita.

Yleiskaava

Voimassa olevat:

Finnoo osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Finnoon osayleiskaava (8.8.2018)
Osayleiskaavassa alue on merkitty asumisen ja keskustatoimintojen
sekoittuneeksi alueeksi (AC).

Nyt laadittu asemakaavan muutos on Finnoon osayleiskaavan mukainen.
Asemakaavatilanne

Alueella voimassa olevat asemakaavat:

- Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, kaava-alue 940100. Maanalainen
asemakaava metroa varten (hyv. 10.6.2013).

- Ali-Suomenojan teollisuusalue -asemakaava (lainvoimainen 4.1.1982),
jonka mukaan suunnittelualue on osoitettu teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennusten korttelialueiksi (TLV).

Liikenne

Asemakaavamuutoksella taydennetaan suunnittelualueen katuverkkoa.
Nykyinen Luoteisrinteen ja Rusthollarinkadun liittyma poistuu ja
suunnittelualuetta palvelemaan osoitetaan uusi tonttikatu
Malleniuksenkatu, joka liittyy Luoteisrinteeseen. Muutos mahdollistaa
Rusthollarinkadun toimivuuden parantamisen kaistajarjestelyja
muuttamalla. Malleniuksenkatuun liittyy paattyva tonttikatu
Malleniuksenkuja, joka palvelee keskitetyn pysakointilaitoksen lilkkennetta.
Luoteisrinteen, Matroonankadun ja Finnoonkartanonkadun (nykyinen
Hyljeluodontie) katualueen mitoitusta tarkistetaan vastaamaan asuinalueen
tonttikadun suunnitteluperiaatteita. Jalankulun ja pyorailyn reitit kulkevat
katujen varsilla seka Matroonanpuistoon suunniteltuja ulkoilureitteja pitkin.

Kortteleiden pysakointi sijoitetaan LPA-1 -korttelin keskitettyyn
pysakointilaitokseen, KTY-1 -korttelin kellariin sijoitettavaan
pysakaintilaitokseen seka korttelin 31160 pihakannen alle sijoitettavaan
pysakdintihalliin. Autopaikkoja vaaditaan toteutettavaksi vahintaan
seuraavasti:

- asunnot: 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto

- toimistot: 1 ap/75 k-m?

- laboratoriotilat: 1 ap/225 k-m?

- liiketilat: 1 ap/100 k-m?

- paivakodot: 1 ap/200 k-m?
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Autopaikkojen vahimmaismaaraan annetaan lievennyksia, jos kaava-
alueelle toteutetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa tai opiskelija-asuntoja. Lisaksi
autopaikkojen vahimmaismaarasta on mahdollista saada
rakennuslupavaiheessa lievennyksia, jos osoitetaan pysakointipaikkojen
tehostaminen nimeamattdmyyden, eri toimintojen valisen vuoroittaiskayton
tai muiden toimenpiteiden avulla. Autopaikkojen lisdksi asemakaavassa
maarataan pyorapaikkojen toteuttamisesta.

Yleista pysakadintia on suunniteltu alueen tonttikaduille pysakointitaskuihin
yhteensa noin 54 autopaikkaa. Lisaksi LPA-alueen piha-alueelle on
maaratty toteutettavaksi vahintaan 30 autopaikkaa yleiseen kayttéon.
Kokonaisuutena alueella ei tayty yleisen pysakdinnin laskentaohje

1 ap/1 500 k-m?. Keskitetty pysakointiratkaisu mahdollistaa kuitenkin
lyhytaikaisen vieras- ja asiointipysakoéinnin tarvittaessa myoés
pysakdintilaitoksissa.

Suunnittelussa on huomioitu liikenteen aiheuttama melu ja paastot.
Vilkkaimmin liikkenndidyn Rusthollarinkadun lansiosan varteen on sijoitettu
toimintoja, jotka eivat ole herkkid melulle ja iimanlaadulle. Suunnitellut
asuinrakennukset suojaavat Matroonanpuistoa seka kortteleiden piha-
alueita tehokkaasti melulta. Pohjoisimpien asuinrakennusten julkisivuille
seka parvekkeille ja kattopihoille on annettu melumaarayksia. Asuminen ja
paivakoti sijaitsevat riittdvan etdalld vilkasliikenteisista vaylista, jotta
ilmanlaadun suositusetaisyydet tayttyvat.

Virkistysalue

Korttelialueiden keskelle syntyy uusi Matroonanpuisto. Julkiseen puistoon
on suunniteltu aktiivisempaa aluetta leikki- ja liikuntatoimintoineen,

kun puiston reunavythyke muodostuu rehevammasta kasvillisuudesta.
Puiston luoteisosaan on osoitettu sailytettava avokallio puustoineen.
Puiston pinta-ala on noin 1,4 hehtaaria.

Matroonanpuistoon on osoitettu sujuvat ja turvalliset kulkuyhteydet kaikista
paailmansuunnista. Pohjoisessa Malleniuksenaukio ja etelassa
Matroonanaukio toimivat vehreina ja kutsuvina ulkotiloina katutilan ja
puiston valilla. Aukioiden reunoille on osoitettu liiketilaa, jonka tavoitteena
on osaltaan aktivoida ja elavéittaa aukioita.

Kaavatalous
Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen olemassa olevan

kunnallisteknisen- ja katuverkoston keskelle aiheuttaa verrattain vahaisia
kunnallistekniikan kustannuksia.
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Vastaavasti asuinrakennusoikeuden lisaantyminen 90 000 km?2:lla tuo
maankayttésopimustuloja Espoon kaupungille.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Korttelisuunnitelma

Alueelle on laadittu alue- ja korttelisuunnitelmat.
Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Elisa Oyj, lausuntopyyntd

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- HSY Vesi, lausuntopyyntd

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd

- Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Toimenpiteita varten: Kuulutus ja kuulutuskirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.05.2021 § 96

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.5.2021 paivatyn
Rusthollinrinne -asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7277,
joka kasittaa asuin- seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 31158-
31162 seka katualueita ja puistoa, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue
440714,
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2

pyytaa asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.
Kasittely Donner poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
9.6.2021 pidettavaan kokoukseen.

Liitteet

1 Rusthollinrinne, lausunto, mielipiteet ja vastineet
2 Aanestystulosraportti §107

Oheismateriaali
Ei julkaista, Rusthollinrinne, mielipiteen jattajien yhteystiedot
Rusthollinrinne, kaavamaaraykset
Rusthollinrinne, kaavakartta
Rusthollinrinne, ajantasa-asemakaava
Rusthollinrinne, havainnekuva
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7938/10.03.01/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 108

§ 108
Espoonlahden urheilupuisto, kehittamisperiaatteet ja kokonaistarkastelu,
poydalle 26.5.2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Hokkanen Mervi

Hanttu Marno
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

merkitsee tiedoksi 31.12.2019 paivatyn Espoonlahden urheilupuiston
kehittdmisperiaatteet ja kokonaistarkastelu -raportin.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
merkitsi tiedoksi 31.12.2019 paivatyn Espoonlahden urheilupuiston
kehittamisperiaatteet ja kokonaistarkastelu -raportin.

Selostus

Espoonlahden urheilupuiston kehittamisperiaatteet ja kokonaistarkastelu
asettaa tavoitetilan urheilupuiston kokonaisuudelle ja sen eriluonteisille
osa-alueille. Periaatteiden ja tarkastelun avulla pyritddn mahdollistamaan
asukkaille monipuolinen liikunnan ja vapaa-ajan alue tiivistyvan
Espoonlahden sydamessa.

Espoonlahden urheilupuiston kehittamisperiaatteet ja kokonaistarkastelu
on laadittu kaupunkisuunnittelukeskuksen omana tyéna vuoden 2019
aikana. Tyd on laadittu yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen,
liikuntapalveluiden, sivistystoimen, kaupunkitekniikan keskuksen,
tilapalveluiden, tonttiyksikon ja esikunnan kanssa.

Espoonlahden urheilupuiston halutaan vastaavan sen kayttajien tarpeisiin.
Kayttajalahtdisen suunnittelun mahdollistamiseksi laadittiin
vuorovaikutuksessa alueen kayttajien, asukkaiden, seurojen ja yritysten
kanssa Kayttajavisio kevaan 2019 aikana. Kayttajavisio toimii
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urheilupuiston kehittdmisen taustatietona myos jatkossa ja sitd on
hyoddynnetty tassa tydssa tavoitteissa ja osa-alueiden profiloinnissa.

Kayttajavisio

Kehittamisperiaatteilla ja kokonaistarkastelulla ei ole oikeusvaikutuksia,
vaan se toimii maankayton suunnittelun ja alueen yleis- ja
toteutussuunnittelun tavoitteiden maarittajana ja tausta-aineistona.

Tyon tavoitteet ja rajaus

Espoonlahden urheilupuiston kehittdmisperiaatteiden ja
kokonaistarkastelun tavoitteena on katsoa alueen kehittamista
kokonaisuutena ja sitoa yhteen alueen useat kehittamiskohteet. Tavoitteina
ovat monipuolinen, toiminnallinen liikunta- ja vapaa-ajanymparist®, helppo
ja turvallinen liikkuminen alueella ja alueelle seka eri tunnelmaiset paikat.

Tyon tavoitteena on osaltaan varmistaa, Espoo liikkuu 2030 -vision
toteuttaminen alueella. Valtuusto on asettanut tavoitteen, ettd Espoo on
Suomen liikkuvin kaupunki. Tahan tavoitteeseen vastaavassa visiossa on
Espoonlahden urheilupuisto profiloitu kilpauinnin ja juniorijalkapalloilun
keskukseksi.

Toisen strategisen taustan ja tavoitteet alueelle asettaa Espoonlahden
virkistysvisio 2050 (2018), joka pyrkii varmistamaan riittdvan
liikuntapalveluiden tason tiivistyvdssa kaupunginosassa.

Tybssa Espoonlahden urheilupuistona on kasitelty koko laaksoalue
pohjoisesta, Espoonlahdentieltd, etelddn Soukanrantaan asti, kuten
Espoonlahden virkistysvisiossa (2018) on tunnistettu.

Ty6ssa kasitelldan urheilupuiston kehittamista aina vuoteen 2050 asti.
Tarkemmat nakemykset ja tarpeet kehittdmiselle ovat Iahivuosina, mutta
niiden rinnalla on haluttu profiloida aluetta ja 16ytaa kehittamispotentiaalia
myos pitkalla tahtaimella.

Espoonlahden kehittamisperiaatteet ja kokonaistarkastelu

Espoonlahden urheilupuiston kehittdmisessa tavoitellaan
kokonaisvaltaisen hyvinvoinnin keskittymaa alueen asukkaille ja kayttajille
niin tavoitteellisen urheilun kuin kuntoilun parissa. Alueen kehittamisessa
luodaan mahdollisuudet seka fyysisen ettd henkisen hyvinvoinnin
huomioimiselle. Naitd ovat mm. liikunta ja kehonhuolto, luonnon palauttava
voima seka terveellinen ravinto. Kehittdmisperiaatteissa ja
kokonaistarkastelussa on pyritty 16ytamaan naille hyvinvoinnin eri osa-
alueille paikka Espoonlahden urheilupuistossa.


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://arcg.is/1PiLuj&data=02%7C01%7Channa.herkkola@ramboll.fi%7Cf7f8cb574058400b1aa508d6f3aa7ea3%7Cc8823c91be814f89b0246c3dd789c106%7C1%7C1%7C636964310931179979&sdata=2BQ8aihrNhIWEEOlXA00Wu5EPw6j2kGxYkh4xR7Eefs=&reserved=0
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Toimintojen ja osa-alueiden sijoittumisessa on huomioitu urheilupuiston
nykytila. Nykyinen konsepti, jossa rakentaminen sijoittuu avoimen laakson
rinteille, on kokonaistarkastelun pohjalla edelleen. Urheilupuiston
avoimessa laaksossa sijaitsee kentat ja toimintapisteet, reunarinteille
sijoitetaan liikuntatilat metsakumpareiden valiin. Toinen tarkea periaate on
kolmen osa-alueen kokonaisuudet: pohjoisosan, Pallopuiston, urheilun
keskittyma, Soukanpohjan kulttuurimaiseman ja vapaa-ajan olemisen alue
seka Soukanrannan merellinen ymparisto. Erilaisilla osa-alueilla vastataan
alueen kayttajien erilaisiin tarpeisiin ja tavoitteisiin.

Kehittamisperiaatteita on tydssa kasitelty toiminnallisten, liikenteellisten,
maisemallisten ja kaupunkirakenteellisten seka kestavan kehityksen
tavoitteiden nakdkulmasta.

Pallopuisto-seura- ja kilpaurheilu

Urheilupuiston pohjoisosa profiloituu jatkossakin seura- ja kilpaurheilun
alueena. Talle alueelle keskittyy liikuntatila ja -kenttarakentaminen.
Potentiaalia uusille monitoimi- liikuntarakennuksille on 16ydetty
Espoonlahdentien varrelta. Seura- ja kilpaurheilun rinnalla alueella
kehitetdan pienia pelikenttia ja leikkipaikkoja. Paareittien korostamiselle ja
aukioilla pyritaan parantamaan alueella orientoitumista ja mahdollistamaan
pienimuotoiset tapahtumat.

Soukanpohja - vapaamuotoinen liikkuminen ja oleskelu

Vapaamuotoinen liikkuminen ja erityisesti oleskelu on osoitettu
ensisijaisesti urheilupuiston keskiosiin ja Soukanpohjan kartanon
ymparistoon. Soukanpohjan kartanon yhteydessa toimiva Espoonlahden
ratsastuskoulu on saadun palautteen perusteella urheilupuiston kayttajille
yksi tarkeimmista toiminnoista alueella. Soukanpohjan kartanon pitka
historia luo kiinnostavan perustan ratsastus- ja pienelaintilan kehittdmiselle
seka perinteisesta kulttuurista ponnistavalle viljely- ja kasityétoiminnalle
seka tapahtumatilojen mahdollistamiseksi.

Soukanranta- merellinen ulkoilu ja liikunta

Soukanranta, Klobben, sai keratyssa palautteessa paljon
kehittamistoiveita. Klobbenia kehitetdan jatkossa vesiliikunnan, ranta-
aktiviteettien ja oleskelun nakoékulmista. Venesatama ja
saaristoveneyhteys sailytetdan alueella. Soukanlahden ymparistdssa
huomioidaan myds luontotarkkailun kehittaminen. Sandvikinniemen
purjelautailijoiden tukipiste sailytetdan alueella. Kokonaistarkastelussa
esitetddn niemea sekd Santalahdenpuistoa kehitettdvan jatkossa
vesiliikkunnan tukikohtana.

Liikkuminen ja saavutettavuus
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Jalankulku ja pyoraily ovat paaliikkumismuodot urheilupuiston alueella.
Pydrille ja kaupunkipydrille jarjestetaan pysakdintipaikat Iahella toimintoja.
Urheilupuiston paareitistd kulkee keskeisten toimintojen kautta ja alueen
opastusta kehitetdan. Merkityt rengasreitit alueen sisalla palvelevat
kuntoilijoita, hiihtajia, luontotarkkailijoita ja ratsastajia.

Ajoneuvosaatto ja pysakdintialueet jarjestetaan keskitetysti urheilupuiston
ulkokehalle. Pitkalla tahtaimella pysakadintia kehitetaan laitospysakoinniksi
ja vuorottaiskayttéa hyddynnetadan vahvasti jatkossakin.

Jatkotoimenpiteet

Espoonlahden urheilupuisto palvelee kayttajapalautteen perusteella
tallakin hetkelld monipuolisesti asukkaitaan, mutta alueelle kohdistui myds
paljon toiveita ja odotuksia. Alue on selvasti tarkea osa espoonlahtelaisten
vapaa-ajanviettoa ja aluetta kaytetdan myos kaupunginosarajojen vli.
Saadun palautteen ja kdydyn keskustelun pohjalta on muodostettavissa
lyhyen tahtaimen kehittamishankkeita, mutta myos pidemman aikavalin
tavoitteita. Kaikki hankkeet eivat viela ole konkretisoituneet ja tydn aikana
tunnistettiinkin paljon osa-alueita, joiden kehittdmisessa nahdaan
potentiaalia. Osa hankkeista on mahdollista toteuttaa useamman
kumppanin toimesta.

Alueen kehittdminen jatkuu hankekohtaisilla asemakaavamuutoksilla seka
yleis- ja toteutussuunnitelmilla.

Espoonlahden urheilupuistolla on hieno mahdollisuus kehittyd entisestdan
monipuolisemmaksi hyvinvoinnin alueeksi. Avainasemassa tassa on
yhteinen tekeminen ja mahdollisuuksiin tarttuminen.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.2.2020 § 18

Paatosehdotus Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

merkitsee tiedoksi 31.12.2019 paivatyn Espoonlahden urheilupuiston
kehittdmisperiaatteet ja kokonaistarkastelu -raportin.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
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Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
19.2.2020 pidettavaan kokoukseen.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.05.2021 § 98

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

merkitsee tiedoksi 31.12.2019 paivatyn Espoonlahden urheilupuiston
kehittdmisperiaatteet ja kokonaistarkastelu -raportin.

Kasittely Keskustelun aikana Hentunen Nevanlinnan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatti yksimielisesti jattaa asian podydalle lautakunnan seuraavaan
9.6.2021 pidettavaan kokoukseen.

Oheismateriaali
Espoonlahden urheilupuisto, kehittdmisperiaatteet ja kokonaistarkastelu
Espoonlahden urheilupuisto, kayttajavisio
Liikunta- ja nuorisolautakunnan lausunto
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 109

§ 109
Kokouksessa kuultavat selostukset, poydalle 26.5.2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Keranen Ossi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan
selostuksen: Veneiden talvisailytyksen tilannekatsaus.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
merkitsi tiedoksi kokouksessa annetun selostuksen.
Selostus

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.5.2021 §103
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan
selostuksen: Veneiden talvisailytyksen tilannekatsaus.

Kasittely Puheenjohtaja Lintusen kannattamana ehdotti asian jattdmista poydalle
lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta



Espoon kaupunki Poytakirja 22/114

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 103 26.05.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 109 09.06.2021

Paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
9.6.2021 pidettavaan kokoukseen.
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890/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 110

§ 110
Metsatonttu, asemakaavan muutos, kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, alue
210808, 15. kaupunginosa Niittykumpu

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni

Hanttu Marno

Asanti Jenny

Laukkanen Mikko
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Metsatontun asemakaavoituksen
pohjaksi.

1.1
Kaupunkikuva ja mitoitus

Metsatontunkujan asemakaava-alueesta kehitetdan Urheilupuiston
metroaseman valittbmaan Iaheisyyteen rakentuva purkavan
uudisrakentamisen ekologinen ja laadukas esimerkkialue. Tavoitteena on
nykyisen asemakaavan mahdollistaman asuinrakentamisen merkittava
tehostaminen. Kortteli sovittaa yhteen Jousenpuiston ja Tontunmaen
mittakaavat. Korkeimmat rakennukset sijoitetaan Koivu-Mankkaan tien
varrelle metroaseman laheisyyteen, josta mittakaava vaihettuu
matalammaksi Tontunmaen pientaloaluetta kohti.

Alue toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti.
Korttelirakenteeseen toteutetaan kivijalkaliiketilaa tdhan parhaiten
soveltuvilla sijainneilla, kuten Koivu-Mankkaantien varteen. Liiketilojen
tarkoituksenmukaisen sijoittelun selvittdmiseksi laaditaan kaupallinen
selvitys. Alueelle ja sen |api suunnitellaan selkeat, turvalliset ja viihtyisat
kulkuyhteydet.

1.2
Luonto ja ymparisto
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Luonnon monimuotoisuutta ja vehreytta tuetaan monipuolisin keinoin ja
viheryhteyksien muodostumiseen seka sailymiseen kiinnitetdan huomiota
suunnittelussa. Hulevesien hallinnan edellytyksia alueella parannetaan.
Alueelle suunnitellaan toimivat luonnonmukaiset hulevesiratkaisut, joilla
varmistetaan, ettei Grasanojan tulvaherkkyys lisaanny.

Kaava-alueella kiinnitetdan erityistd huomiota aluetta rajaavien ojien ja
uomien hulevesien hallintaan. Hulevesirakenteet toteutetaan
kaupunkikuvallisesti vetovoimaisina ratkaisuina myds kortteleiden
sisapihoilla. Kansiratkaisujen ja kellareiden rakentamista valtetaan, jolloin
pihat on mahdollista toteuttaa maanvaraisina. Pihoille istutetaan suureksi
kasvavia puita ja laajasti myés muuta kasvillisuutta.

1.3
IImastoviisaus

Alue toteutetaan ilmastoviisaasti. Suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa
selvitetdan ilmastovaikutukset seka merkittavat ilmastonmuutoksen
hillinnan ja sopeutumisen toimenpiteet. Energiantuotanto suunnitellaan
vahahiiliseksi ja korttelin toteutuksessa huomioidaan tavoitteet
vahahiilisyydesta. Purkamisesta syntyvien purkumateriaalien uusiokaytt6a
tutkitaan. llmastonmuutoksen myo6ta lisaantyviin saan aari-ilmidihin, kuten
rankkasateisiin, tulviin, kuumuuteen ja kuivuuteen sopeutumiseen
kiinnitetdan suunnittelussa erityistd huomiota. Tutkitaan mahdollisuuksia
hyddyntaa kaytettavid ilmasto- ja energiaratkaisuja myos suunnittelualueen
ulkopuolella.

Tulevaisuuden muuttuviin tarpeisiin vastataan tilojen
muuntojoustavuudella, mukaan lukien pysakointijarjestelyjen osalta.
Laheista Urheilupuiston metroasemaa ja sen liityntaliikennetta
hyddynnetdan kestavan liikkkumisen tavoitteiden toteuttamiseksi.

1.4
Liikenne ja pysakainti

Alueen liikenne suunnitellaan tukeutumaan sujuviin kavelyn seka pyorailyn
yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen, jota tuetaan uusilla liikkumisen
palveluilla. Alueelle ja sen |api suunnitellaan selkeat, turvalliset ja viihtyisat
kulkuyhteydet. Alueen liikkumisratkaisuissa tuetaan joukkoliikenteen
kayttdmahdollisuuksia ja tarjotaan monipuolisia liikkumisen vaihtoehtoja.

Pysakainti jarjestetdan korttelissa keskitetysti ja kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisesti. Pysakointiratkaisulta edellytetdan muuntojoustavuutta ja
monipuolista toimintojen yhdistamista. Laitoksiin toteutetaan esimerkiksi
korttelin yhteistiloja, likuntapaikkoja seka energiantuotannon tiloja.

1.5
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P&aatos

Selostus

Uudet asumisen ja tydnteon konseptit

Muuntojoustavilla yhteistiloilla mahdollistetaan monipuoliset harrastetilat
erilaisiin tarpeisiin. Tyonteon muutoksen ja monipaikkaistumisen tuomiin
arjen haasteisiin vastataan soveltuvin tiloin ja palveluin. Korttelissa
pilotoidaan asukkaiden yhteisollisyytta parantavia ja eriytymista vahentavia
jakamistalouden palvelualustoja ja -konsepteja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittdd Metsatontunkujan
asemakaava-alueesta purkavan uudisrakentamisen ekologinen ja
laadukas esimerkkialue Urheilupuiston metroaseman valittamassa
l&heisyydessa. Tarkoitus on lisdtd merkittavasti alueen
asuntorakentamista, seka lisata alueen liike- ja palvelutilan maaraa.
Alueelle luodaan tasokas toiminnallinen kokonaisuus taydentamaan
olemassa olevaa metroasemaa ympardivaa keskusta.

Alueen rakennukset ovat tulleet peruskorjausikaan. Aloite purkavan
uudisrakentamisen mahdollistamaan asemakaavan muutokseen on tullut
suunnittelualueen maanomistajilta, kaikilta neljaltd asunto-osakeyhtiolta.

Asukasvuorovaikutustilaisuus jarjestettiin 23.4.2021, jossa kuultiin useita
asiantuntijapuheenvuoroja. Keskustelussa rakennettiin yhteista
ymmarrysta aiheesta avoimesti kuunnellen ja keskustellen. Tilaisuudessa
oli paikalla myos hankkeen arkkitehtikonsultti Huttunen-Lipasti Arkkitehdit.
Pienryhmissa keskusteltiin, millaisia ajatuksia osallistujilla on alueen
viherymparistosta, likkumisesta, energiataloudesta, kaupunkikuvasta ja
palveluista. Keskustelussa painotettiin erityisesti seuraavia aiheita:

- mika alueella on hyvaa, tarkeda ja mita puutteita on?

- mita olisi kehitettavaa?

- mita ajattelet kaavahankkeen energialahteista ja liikkumisen
palveluista?

- mitd ndkdkulmia tulisi erityisesti huomioida
hiilitietoisuuden/vahahiilisyyden kannalta?

Keskusteluissa tuotiin esille, ettd alue nahdaan osana Tontunmakea ja sita
visioitiin erdanlaisena porttina tai kayntikorttina alueelle. Alueen
kehittamisessa toivottiin vuorovaikutteisuutta ja ennakkoluulottomien
ratkaisujen soveltamista. Suunnittelemalla alue ja rakennusten tilat
muuntojoustaviksi toivottiin voitavan vastata tulevaisuuden muuttuviin
tarpeisiin. Alueen vehreaa ja ilmastoviisasta toteutusta pidettiin tarkeana.
Liikkumiseen alueella ja alueen lapi toivottiin kiinnitettavan erityista
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huomiota. Yhteisollisyyden edistdminen suunnittelun keinoin nostettiin
myads esiin.

Uuden kerrosalan maaraksi tavoitellaan noin 60 000 k-m?. Olemassa oleva
rakennusoikeus on yhteensa noin 12 000 k-m?, jolloin rakennusoikeuden
lisdys asemakaavamuutoksessa on noin 48 000 k-m?. Uudisrakentaminen
sovitetaan sailytettavan rakentamisen kanssa ja ymparistdn arvojen
suhteen.

Suunnittelualueen likimaarainen sualntl Espoon opaskarttapohjalla.
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Alue sijaitsee Tapiolan ja Niittykummun rajalla. Se rajautuu italaidaltaan
Koivu-Mankkaan tiehen, pohjoislaidaltaan Tontunméaentiehen,
l&nsilaidaltaan Haltijatontuntien varressa oleviin viereisiin pientaloihin ja
etelalaidaltaan Merituulentien viereiseen Haltijatontunpuistoon.
Kaavamerkinnaltaan alue on (AK), asuntokerrostalojen korttelialuetta.
Alueella on nykyaan kaksikerroksisia asuinkerrostaloja.

Aloite

Kaavoitushanke on kaynnistynyt maanomistajien aloitteesta.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Tontunmaessa Urheilupuiston metroaseman
l&heisyydessa. Kaava-alueen koko on noin 4 ha. Suunnittelualueen
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rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1975-1985. Alue on toteutunut
asemakaavan mukaisesti.

Alue on vehread ja puistomainen, jonka rakennukset ovat kaksikerroksisia
betonielementtirakennuksia. Alueen rakentamistehokkuus on noin 0,3.
Julkisivumateriaalina on paaasiassa maalattu betoni. Pysakdinti on
jarjestetty alueen laidoille. Etelassa alue rajautuu Haltijatontunpuistoon.
Tontunmaen pientaloalueen nykyinen rakennuskanta on rakentunut
paaasiassa 1960-1970-luvuilla, joskin paikoin vanhempi osuus on
korvautunut 2000-luvun uudisrakentamisella.

Lansimetron valmistumisen myo6ta Koivu-Mankkaantien itapuolelle on
valmistunut merkittdva maara uutta asuntotuotantoa ja paikoin
kivijalkaliiketilaa Urheilupuiston metroaseman ymparistéén. Tahan
mennessa toteutunut rakentaminen on 6-8-kerroksista, joskin rakenteilla
on myos yli kymmenkerroksisia asuinkerrostaloja.

Metroaseman pohjoispuolella sijaitsee Tapiolan urheilupuisto -merkittava
urheilun, vapaa-ajan ja likunnan keskittyma, jossa sijaitsevat mm. Esport
Center ja Esport Arena. Tapiolan urheilupuistoa on tarkoitus kehittaa
I&hivuosina entistd monipuolisemmaksi urheilun ja asumisen paikaksi.

Maanomistus

Alueelle sijoittuu kuusi tonttia, jotka ovat yksityisessa omistuksessa.
Katualueet ovat kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) asemakaavan
muutosalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi seka tiivistettavaksi
alueeksi, jossa aluetta on suunniteltava kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana
kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena.
Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti
alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon, elinympariston laatuun,
ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen.

Asemakaavan muutosalueen poikki kulkee merkinta liikkennetunneli, tassa
tapauksessa Lansimetron maanalainen raide.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan mukaisia ja
tukevat osaltaan joukkoliikenteeseen pohjautuvan kaupunkirakenteen
tiivistamisen tavoitteita.

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se siséltaa
kaikkien maankayttomuotojen osalta alueidenkayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet.
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Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010)
suunnittelualue on merkitty asuntoalueeksi (A). Yleiskaavassa metroasema
on osoitettu Merituulentien varteen, mutta asema on rakennettu Koivu-
Mankkaan tien varteen, metroaseman saavutettavuuden kannalta
parempaan sijaintiin.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat Espoon eteldosien yleiskaavan
mukaisia ja tukevat osaltaan joukkoliikenteeseen pohjautuvan
kaupunkirakenteen tiivistdmisen tavoitteita.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Alueella on voimassa asemakaavat 210800 Koivumankkaa (lainvoima
1973), 211800 Tontunmaki (lainvoima 1971), 212102 Koivumankkaa
(lainvoima 1983) ja 211201 Jousenpuisto (lainvoima 2014). Lisdksi alueella
on maanalainen asemakaava 920300 Jousenpuiston - Matinkylan
metrotunneli (lainvoima 2010).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osoitettu asumiseen (AK),
pysakaintiin (LPA, AP ja LP) seka istutettavaksi puistoksi (PI).
Pysékointialueet ovat taloyhtididen omistuksessa ja kaytdssa.
Asemakaavoissa on maaratty mydés mm. viemarien linjauksista,
jatevesiviemarien padotuskorkeuksista, rakennusten kerrosluvuista ja
rakennusoikeuksista. Rakennusalat ovat koko kaava-alueella sitovia.
Puistoon on osoitettu ohjeellinen leikkikentta, jota ei ole toteutettu.

Maanalaisessa kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu metrotunnelia
varten varattua tilaa suojavydhykkeineen (ma-LM).

Kaavalliset tavoitteet ja sisalto

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa kaupunkimainen
korkealaatuinen kortteli, joka liittyy osaksi Jousenpuiston metrokeskuksen
aluetta. Kortteli toteutetaan ympardivaan alueeseen sopivalla
mittakaavalla. Korttelirakenteeseen toteutetaan palvelu- ja liiketilaa tdhan
parhaiten soveltuvilla sijainneilla. Palveluita voidaan limittaa osaksi
monimuotoista keskitettya pysakointiratkaisua.

Koivu-Mankkaan tien katutaso seka viereisen metrokeskuksen aukio ovat
kaupunkikuvallisesti keskeisia paikkoja alueen toiminnallisuuden
muodostumisessa. Kiinnostavat ja vaihtelevat katutilat yhdessa kivijalan
toimintojen kanssa luovat hyvaa jalankulkijan seka pyorailijan ymparistoa.
Sijainti erinomaisten joukkoliikenteen yhteyksien aarella ja uudet
liikkumisen palvelut mahdollistavat toimivan vaihtoehdon yksityisautoilulle
ja autonomistukselle.

Asuinkortteliin muodostuu laaja, kaupunkimainen ja vehrea sisapiha, joka
palvelee koko korttelialuetta. Hulevesirakenteet toteutetaan
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kaupunkikuvallisesti vetovoimaisina. Kansiratkaisuja ja kellareiden
rakentamista valtetaan, jolloin pihat on mahdollista toteuttaa maavaraisina.
Alueelle istutetaan suureksi kasvavia puita ja laajasti myds muuta
kasvillisuutta, jolla tuetaan luonnon monimuotoisuutta.

Korttelin ilmastoviisas toteutuminen taataan selvittdmalla merkittavat
ilmastovaikutukset ja -toimenpiteet suunnittelun ja rakentamisen kaikissa
vaiheissa.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavoituksen tavoitteiden pohjalla on kaytetty seuraavia
suunnitelmia ja selvityksia:

- Niittykummun liito-oravaselvitys (luonnos loppukesa 2021)
- Haltijatontunpuisto, yleissuunnitelmaluonnos, Ramboll, 2021
- Nasselkarrinojan valuma-aluemalli, Ramboll, 2021

Lisdksi asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan ainakin seuraavat
suunnitelmat ja selvitykset:

- tarvittavat luontoselvitykset

- liikennemeluselvitykset

- tarvittavat tuulisuusselvitykset

- varjostustarkastelut

- hulevesien hallintasuunnitelmat

- kunnallisteknisen yleissuunnitelman paivitys (tarvittaessa)
- kaupallinen tarkastelu

Perittavat maksut

Asemakaavan muutoksen hakijalle on ilmoitettu, ettd kaupunki tulee MRL
59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimis- ja kasittelykuluja.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavanmuutoksen
hyvaksyy valtuusto.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 111

§ 111
Sammalvuori, lahtokohdat ja tavoitteet asemakaavoitukseen, 42.
kaupunginosa Saunalahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Pesonen Janika

Hokkanen Mervi

Hanttu Marno

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Sammalvuoren alueen
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1
Luonto- ja virkistysalueiden tavoitteet

Asemakaavan keskeinen tavoite on virkistysarvojen, luontoarvojen seka
ekologisten yhteyksien yhteensovittaminen ja turvaaminen.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on sailyttda Sammalvuori paaosin
virkistysalueena ja sen yleisluonne metsaisena ja mahdollisimman
luonnonmukaisena.

Tavoitteena on parantaa alueen sisaisia ulkoilu- ja virkistysreitteja seka
selkeyttaa alueelle saapumista ja parantaa alueen saavutettavuutta.
Lisaksi alueella tarkastellaan virkistyspalvelujen ja -toimintojen kehittamista
ja monipuolistamista.

1.2
Asuminen ja rakentamisen tavoitteet

Mahdollistetaan alueen lansireunan pientaloalueen ymparisté6n sopeutuva
tiivistaminen maanomistajien tavoitteiden mukaisesti.

Kattilalaaksontien varressa tarkastellaan matalien pienkerrostalojen tai
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Kasittely

Paatos

townhouse rakentamisen mahdollisuuksia.

Noykkidonkadun varteen tutkitaan maltillisesti ja ymparistdon sopeutuvasti
asuinrakentamisen mahdollisuuksia.

Suunnittelualueen koilliskulmaa kehitetdan yleiskaavan mukaisesti julkisten
palveluiden alueeksi.

Lansivaylan varteen tutkitaan tydpaikka-alueen ja/tai liikuntapalveluiden
toteuttamista.

Sammalvuoren lumiaseman asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa
lumiaseman toteuttaminen Lansivaylan varteen hyvien liikenneyhteyksien
paahan.

1.3
Liikenteelliset tavoitteet

Tavoitteena on hyddyntaa suunnittelussa olemassa olevaa tieverkkoa ja
parantaa sita tarvittaessa. Alueelle luodaan hyvat edellytykset jalankululle,
pyOrailylle ja julkisen liikenteen kaytélle. Kivenlahden ja Espoonlahden
tulevien metroasemien suuntaan muodostetaan sujuvat, miellyttavat ja
turvalliset kulkuyhteydet. Liikennesuunnittelulla huolehditaan, etta eri
kulkumuotojen vaylat risteavat turvallisesti ja selkeasti. Lisaksi
varmistetaan yleisen pysakadinnin riittdvyys alueella. Lansivaylasta
aiheutuva liikennemelu huomioidaan toimintojen sijoittelussa.

1.4.
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen tavoitteet

Alue asemakaavoitetaan vuorovaikutteisesti yhdessa asukkaiden ja
maanomistajien kanssa.

Keskustelun aikana Lintunen Kemppi-Virtasen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
kokoukseen.
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Selostus

Sammalvuoren suunnittelualue sijaitsee Espoonlahden ja Kivenlahden
metroasemien vaikutusalueella. Suunnittelualue rajautuu eteldosassa
Lansivaylaan, idassa Noykkionkatuun ja pohjoisessa Kattilavuorentiehen,
Kattilavuorenkujaan sekd Antaksentiehen. Lannessa aluetta rajaa
Ruukinsilta, Ruukintie, Kattilalaaksonkatu ja Kattilarinne.

Sammalvuoren suunnittelualue kaavoitetaan kahtena erillisena
asemakaavana: Sammalvuori 422100 ja Sammalvuoren lumiasema
422000. Tavoitteet laaditaan koko suunnittelualueelle ja ne kattavat
molemmat asemakaavoitettavat alueet. Suunnittelualue on ennestaan
asemakaavoittamaton, lukuun ottamatta Matinkyla-Kivenlahti metrotunnelin
maanalaista kaavaa.

Sammalvuoren asemakaavan tavoitteena on osoittaa alue paaosin
virkistysalueeksi. Alueen lansireunalle tutkitaan asumisen
taydennysrakentamista. Lisaksi alueen italaitaan Néykkidnkadun varteen
tutkitaan asuinrakentamisen mahdollisuuksia. Nykyinen metsaalue on
tarkoitus pitaa yhtenaisena ja luonnonmukaisena. Lisaksi tavoitteena on
tutkia tydpaikka-alueen toteuttamismahdollisuuksia yleiskaavan mukaisesti
seka yleiskaavan PY-alueella julkisten palveluiden toimintojen
toteuttamista. Sammalvuoren lumiaseman asemakaavan tavoitteena on
mahdollistaa lumenvastaanottopaikan toteuttaminen hyvien
likenneyhteyksien varrelle.

Suunnittelualueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 60 ha, josta
Sammalvuoren asemakaava-alueen pinta-ala on noin 55 ha ja
Sammalvuoren lumiaseman asemakaava-alueen noin 5 ha.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Aloite

Aloite kaavan laadinnasta on tullut Kaupunkisuunnittelulautakunnan
kokouksessa 11.12.2019 § 190. Kaavasta on tiedotettu
kaavoituskatsauksessa 2020.

Asemakaavaan liittyvat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kokouksessaan 20.1.2021 § 4
kaupunkisuunnittelun tyéohjelman vuodelle 2021 ja paatti samalla
aikaistaa Sammalvuoren asemakaavan 422100 tavoitteiden kasittelya
kevatkaudelle 2021. Lisaksi lautakunta muutti asemakaavan kuvauksen
seuraavaksi: "Sammalvuori asemakaavoitetaan paaosin virkistysalueeksi.
Alueen lansireunalle tutkitaan asumisen tadydennysrakentamista, kuitenkin
siten, etta rakennettua aluetta ei laajenneta yhtenaiselle metsaalueelle,
joka sailytetdan nykyisessa laajuudessaan.”

Alueen nykytila

Suunnittelualueesta paaosa on luonnontilaista virkistyskaytdossa olevaa
metsda, missa tuoreet kangasmetsat vuorottelevat kallioalueiden kanssa.
Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreunoilla, Tyskaksentien, Antaksenkujan
ja Kattilavuorentien reunoilla on valjahkdsti toteutunutta pientalovaltaista
asutusta. Tyskaksentien ja Antaksenkujan valinen alue on paaasiassa
rakentamatonta. Alueen pientalot ovat rakentuneet tasaisesti eri
vuosikymmenina. Vanhimmat rakennukset ovat 1930-luvulta ja uusimmat
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2010-luvulta. Pientaloalueella on nykytilanteessa rakentamista noin 12 000
k-m? ja alueella asuu noin 150 asukasta.

Suunnittelualueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 60 ha, josta
Sammalvuoren asemakaava-alueen pinta-ala on noin 55 ha ja
Sammalvuoren lumiaseman asemakaava-alueen noin 5 ha.
Sammalvuoren asemakaava-alueen maanomistajina ovat Asuntosaatio,
Espoon kaupunki seka 55 pienkiinteist6a. Sammalvuoren lumiaseman
kaava-alueen maanomistajana on Asuntosaatio.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006)
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueen halki on
osoitettu eteld-pohjoissuuntainen viheryhteystarve.

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa
kaikkien maankayttémuotojen osalta alueidenkayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2007.

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuudessa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Sammalvuorelle on osoitettu
raskaan raideliikenteen varikko.

Kaikki maankayton keskeiset teemat kasittdvan Uusimaa-kaavan 2050
kokonaisuus hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja
maakuntahallitus paatti maakuntakaavojen voimaantulosta 7.12.2020.
Helsingin hallinto-oikeus on valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt
valtuuston paatoksen taytantédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten
perusteella.

Espoon etelaosien yleiskaavassa (vahvistunut 29.1.2010) suunnittelualue
on osoitettu paaosin virkistysalueeksi (V). Alueen lansilaita on kehitettavaa
tiivis ja matala -asuntoaluetta (A2). Lansivaylan varteen on osoitettu uusia
tyopaikka-alueita (TP) ja koilliskulmaan uusi julkisten palveluiden ja
hallinnon alue (PY). Lisaksi alueen poikki on osoitettu virkistysyhteys.
Kaakkoiskulmaan on osoitettu jatevesipuhdistamon toimintojen
vaihtoehtoinen sijainti (et). Jateveden puhdistamo on toteutunut toisaalla,
joten kyseinen kaavamerkinta ei enaa ajankohtainen.

Suunnittelualue rajautuu parhaillaan laadittavaan Kiviruukin osayleiskaava-
alueeseen.

Asemakaavatilanne

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamaton. Alueella on osin
voimassa Matinkyla-Kivenlahti metrotunnelin maanalainen asemakaava.
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Alueelle on valmisteltu aiemmin asemakaavaa, mutta kaavahanke
keskeytettiin muuttuneiden kehittdmisnakymien vuoksi. Keskeytetyn
Sammalvuoren asemakaavan (421800) valmisteluaineisto oli nahtavilla
10.9 - 9.10.2012.

Kaavalliset tavoitteet ja sisalto

Sammalvuoren tavoitteet on laadittu kaupunkisuunnittelun tydohjelman,
alueen lahtdtietojen seka maanomistajien ja asukkaiden nakemyksien
pohjalta.

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelman 2021 mukaan Sammalvuori
asemakaavoitetaan paaosin virkistysalueeksi. Alueen lansireunalle
tutkitaan asumisen tdydennysrakentamista, kuitenkin siten, etta
rakennettua aluetta ei laajenneta yhtenaiselle metsaalueelle, joka
sailytetaan nykyisessa laajuudessaan. Sammalvuoren lumiaseman
asemakaavassa tutkitaan lumenvastaanottopaikan sijoittamista hyvien
likenneyhteyksien varteen.

Alueen maanomistajille l&hetettiin tiedotekirje Sammalvuoren
suunnittelutilanteesta ja pyydettiin vastaamaan verkkokyselyyn. Kirjeita
lahettiin yhteensa 110 maanomistajalle ja vastauksia saatiin 60 kappaletta.
Vastaukset saatiin 56 % kiinteistoista, pinta-alallisesti vastaukset kattoivat
suurimman osan suunnittelualueesta.

Rakentamisen tavoitteiden osalta vastaajien nakemykset jakaantuivat.
Lahes puolet vastaajista kannattavat nykyisen pientaloalueen kehittdmista
ja puolet olivat eri mielta. Pientaloalueen laajentamista puolestaan kannatti
reilu 30 % ja vajaa 70 % oli sitd vastaan. Lisaksi yli 70 % ei kannattanut
kerrostalojen rakentamista alueelle. Ty6paikkojen lisdamista Lansivaylan
varteen kannatti noin 40 % ja vastusti noin 60 %.

Alueen suurin maanomistaja, Asuntosaatio, tavoittelee nykyista
yhdyskuntarakennetta tdydentavaa ja laajentavaa asuinrakentamista maa-
alueensa reunavyohykkeille.

Virkistyksen ja viheralueiden osalta suurin osa vastaajista (yli 80 %) oli
sitd, mielta, ettd viheralueiden laajuus tulee sailyttdd nykyisellaan. Yli 70 %
oli myds sita mielta, etta viheralueiden reunoja ei tule muuttaa maltillisesti
rakentamiselle. Virkistystoimintojen kehittamista (esim. kuntoilupisteet,
koirametsat, frisbeegolf) kannatti Iahes 60 % ja hieman yli 40 % oli eri
mieltd asiasta. Kyselyn tarkemmat tulokset ovat oheismateriaalina.

Luonto- ja virkistysalueet

Sammalvuoren alue muodostaa tarkean virkistyksellisen ja ekologisen
kokonaisuuden eteldisen Espoon tiiviin kaupunkirakenteen keskella.
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Laajana virkistysalueena Sammalvuori palvelee niin I&hialueen asukkaita
kuin koko eteldistd Espootakin. Alueella on todettu myos lukuisia
luontoarvoja ja Sammalvuoren virkistysalue toimii myds osana paikallisesti
tarkeaa ekologista yhteytta, joka ulottuu mereltd Hannusmetsan kautta
Sammalvuoreen ja kohti Keskuspuistoa. Virkistysarvojen, ekologisten
yhteyksien seka luontoarvojen yhteensovittaminen ja turvaaminen on
alueen suunnittelussa keskeinen tavoite.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on sailyttad Sammalvuori jatkossakin
paaosin virkistysalueena ja sen yleisluonne metsaisena ja mahdollisimman
luonnonmukaisena. Tavoitteena on parantaa alueen sisaisia ulkoilu- ja
virkistysreitteja seka selkeyttaa alueelle saapumista ja parantaa sen
saavutettavuutta. Lisaksi alueelle tarkastellaan virkistyspalvelujen ja -
toimintojen kehittamista ja monipuolistamista, kuten esimerkiksi metsaista
koirapuistoa, Iahiliikkuntapalveluja ja kuntoportaita. Virkistyspalvelujen
kehittdminen sovitetaan yhteen alueen luontoarvojen suojelun kanssa.

Suunnitteluratkaisuissa huomioidaan ja asemakaavalla turvataan
Sammalvuoren alueen luontoarvot. Sammalvuoren alue on
kokonaisuutena todettu ekologisesti arvokkaaksi, mutta erityisen tarkasti
suunnittelussa huomioidaan ja yhteensovitetaan liito-oravien elin- ja
ydinalueet seka reitit, lahokaviosammalesiintymat ja -elinymparistot,
lepakkoalueet ja -yhteydet seka suojeltu noro ja sen lahiymparisto.
Luontoarvoja tarkastellaan myoés alueen virkistyspalvelujen kehittdmisen
nakokulmasta ja osaltaan virkistysalueiden suunnittelulla varmistetaan
luonnonympariston sailyminen, mm. kulunohjauksella.

Asuminen ja rakentaminen

Suunnittelualueen lansireunassa on olemassa olevaa pientaloasutusta
Tyskaksentien varressa seka Antaksentien ja Kattilavuorenkadun
eteldpuolella. Alue on rakentunut valjasti ja alueen tehokkuus on noin
e=0.1. Yksittaisten kiinteistdjen tehokkuudet vaihtelevat 0.0 - 0.2. valilla.
Suunnittelualuetta ymparoivien asemakaavojen mukaisten
pientaloalueiden aluetehokkuus vaihtelee 0.15 - 0.3 valilla.

Tavoitteena on tiivistaa alueen lansireunan nykyista pientaloasutusta.
Tiivistdmista tutkitaan yleiskaavan asuntoalueilla. Asemakaavoituksen
yhteydessa rakentamisen tehokkuudeksi tutkitaan vahintaan
suunnittelualuetta ympardivia alueita vastaavaa tehokkuutta. Suunnittelun
tavoitteena on kaupunkimainen pientaloalue vehreassa ymparistossa.
Alueella on erityisesti rakentamattomilla kiinteist6illa runsaasti
luontoarvoja. Asuinrakentamista kehitetdan luontoarvojen asettamat
reunaehdot huomioiden.

Kattilalaaksontien varressa tarkastellaan matalien pienkerrostalojen tai
townhouse rakentamisen mahdollisuuksia. Tavoitteena on luoda tulevan
Kiviruukin alueen korkean rakentamisen ja Sammalvuoren pientaloalueen
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valiin matala mutta tiivis asumisen vyohyke. Esimerkkia asuinrakentamisen
typologiaan haetaan mm. Saterinmetsan alueelta Leppavaarasta seka
Kartanonkosken alueelta Vantaalta. Mahdollisen pienkerrostaloalueen
toteuttamisen edellytykset selvitetdadn kaavaprosessin aikana. Lisaksi
alueen italaitaan Noykkionkadun varteen tutkitaan maltillisesti ja
ymparistdon sopeutuvasti asuinrakentamisen mahdollisuuksia.

Mahdollisen uuden asuinrakentamisen my6ta kehitetdan vehreaa,
toiminnallisesti monipuolista ja viihtyisaa kaupunkitilaa Sammalvuoren
alueen nykyista identiteettia ja arvoja kunnioittaen.

Suunnittelualueen koilliskulmaa kehitetdan yleiskaavan mukaisesti julkisten
palveluiden alueeksi.

Lansivaylan varteen tutkitaan tydpaikka-alueen ja/tai likuntapalveluiden
toteuttamista. Alue on tunnistettu Metrokaytavan elinkeinoselvityksessa
2020 elinkeinojen painopistealueeksi. Selvityksessa painotettiin, etta
Lansivaylan varrella olevat tyopaikkatontit eivat muuttuisivat asumiseen
vaan pysyisivat toimitiloina. Tavoiteltavaa on, etta alueelle toteutuisi
tehokasta tyopaikkarakentamista tai palveluita, esimerkiksi liikuntahalleja.

Sammalvuoren lumiaseman asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa
lumiaseman toteuttaminen Lansivaylan varteen hyvien liikenneyhteyksien
paahan. Sammalvuoren alue on liikenteellisesti toimiva lumen
vastaanottopaikan sijoittamiselle. Lumen kuljetusreitti voidaan jarjestaa
metrovarikon yhteydessa rakennetun Tyskaksenkaaren kautta. Alue
palvelee laajasti Espoonlahden ja Kivenlahden kaupunkialueita ja on
Lansivaylan varressa hyvin saavutettavissa. Lumenvastaanottopaikka
kaupunkialueiden I&hella tukee ilmastotavoitteita lumen kuljetusmatkojen
lyhentyessa ja mahdollisen koneellisen sulatuksen poistumisen myoéta.

Liikenne

Alueelle luodaan hyvat edellytykset jalankululle, pydrailylle ja julkisen
likenteen kaytdlle. Kivenlahden ja Espoonlahden tuleville metroasemille
muodostetaan sujuvat, miellyttavat ja turvalliset kulkuyhteydet.
Suunnittelussa hyddynnetaan nykyista tieverkkoa. Nykyista tieverkkoa
parannetaan ja paikoin tiestén leventaminen on tarpeen.
Liikennesuunnittelulla huolehditaan, etta eri kulkumuotojen vaylat risteavat
turvallisesti ja selkeasti. Asemakaavoituksessa varmistetaan yleisen
pysakadinnin riittdvyys alueella.

Nykytilanteessa alueelle kantautuu likennemelua Lansivaylalta.
Lansivaylasta aiheutuva likennemelu huomioidaan toimintojen
sijoittelussa. Asemakaavassa tulee maarayksin varmistaa, ettd melutason
ohjearvot eivat ylity asuintiloissa, piha- ja oleskelualueilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
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Tavoitteena on asemakaavoittaa alue vuorovaikutteisesti yndessa
asukkaiden ja maanomistajien kanssa. Osalliset otetaan mukaan
suunnitteluun kaavahankkeen alusta asti. Kaavaprosessin aikana
varmistetaan viestinnan jatkuvuus koko hankkeen ajan. Viestinnan
tavoitteena on parantaa kaavaratkaisun perustelujen ymmarrettavyytta.
Viestinnalla pyritdan kertomaan asukkaille ja maanomistaijille
osallistumisen vaikuttavuudesta. Osallisten palautetta otetaan vastaan niin
jarjestettavissa tilaisuuksissa kuin kaavoitusprosessin kuulemisten myota.
Osalllistumisen ja vuorovaikutuksen toteuttamisen varmistamiseksi ja tueksi
laaditaan viestintdsuunnitelma.

Selvitykset

Tavoitteiden pohjalla on kaytetty seuraavia suunnitelmia ja selvityksia:

- Sammalvuori - luontoselvitykset 2011, Ymparistotutkimus Yrjola (koko
alue)

- Espoon Kiviruukin osayleiskaava-alueen luontoselvitykset 2018,
Faunatica (alueen lansiosa)

- Kivenlahden Kiviruukin alueen liito-oravaselvitys 2018, Enviro (alueen
lansiosa)

- Espoon Sammalvuoren itdosan luontoselvitykset vuonna 2019 (alueen
itdosa)

- Espoonlahti-Kivenlahti kaavarunko 2020

- Lumiaseman selvitykset, 2017

Lisaksi tulevan asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittavia
lisaselvityksia ja suunnitelmia tarpeen mukaan.

Oheismateriaali
Sammalvuori, Maanomistaja kyselyn tulokset 9.6.2021
Sammalvuori, lahtdékohdat ja tavoitteet asemakaavoitukseen, esittelyaineisto 9.6.2021
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5260/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 112

§ 112
Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,

alue 441416, 31. kaupunginosa Kaitaa (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Otranen Patrik

Lahti Kaisa

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Hannusrannan asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 441416,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 27.5.2020 paivatyn ja
9.6.2021 muutetun MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2020 paivatyn
Hannusranta, Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue 441416,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:m mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulkujen
loppuosan 12 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 2 000 euroa, el
yhteensa 14 000 euroa tdman paatdksen yhteydessa.

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna Lintusen kannattamana ehdotti asian
jattdmista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
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Paatos

Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
kokoukseen.

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan nykyisen, Kaitaan
metroaseman valittomassa laheisyydessa sijaitsevan pientaloalueen
muuttaminen kaupunkimaiseksi kerrostaloalueeksi. Alueen
ominaispiirteena on tehokkaan kaupunkimaisen rakentamisen ja
luonnonlaheisyyden luonteva yhdistaminen. Alueen suunnittelussa on
huomioitu Hannusjarven suojelun ja Bondaksensuon erityiskysymykset,
huomioimalla hulevesien hallinta kokonaisvaltaisesti ja jattamalla
Hannusjarven rantavydhyke sekd Bondaksensuon alue rakentamisen
ulkopuolelle. Lahivirkistys- ja puistoalueet sekd Hannusjarvi luovat alueelle
ainutlaatuisen identiteetin ja oivalliset virkistysmahdollisuudet.
Hannusjarven rantapuisto toimii virkistyksen lisaksi ekologisena yhteytena
ja liito-oravan elinalueiden valisena puustoisena latvusyhteytena. Alueen
suunnittelussa on kehitetty ja luotu edellytyksia jalankulun ja polkupyorailyn
kehittamiselle tulevaisuudessa. Rakennusten kivijalkoihin sijoitetaan
liiketiloja ja palveluita Kaitaantien ja Hannusrannan aukion varrella, tukien
Kaitaan metroaseman ympariston palveluiden ja paikalliskeskuksen
muodostumista.

Asemakaava-alueen nykyinen kerrosala on 4 254 k-m?. Asemakaavan
muutoksessa kerrosala kasvaa 69 896 k-mZ:lla, jolloin alueen
kokonaiskerrosalaksi muodostuu 74 150 k-m2. Kokonaiskerrosalasta
asuinkerrosalaa on 71 600 k-m?2.
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Hannusranta - Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7278, kasittaa korttelit 31086, 31088 ja muodostuvan
uuden korttelin 31157 seka katu- ja puistoaluetta, 31. kaupunginosassa
Kaitaa, alue 441416.

Hannusjarven tilan ja myds sitd ympardivien puisto- ja virkistysalueiden
luontoarvojen turvaamiseksi kaavan mukaisen uuden rakentamisen ja
lisdantyvan virkistyskayton myota on laadittu Hannusjarven hoito- ja
kayttdsuunnitelma Kaupunkitekniikan keskuksen ja
Kaupunkisuunnittelukeskuksen yhteisend tilaustyéna (Espoon kaupunki,
Vahanen-yhtiot, 2021). Hoito- ja kdyttdsuunnitelmaa hyddynnetaan alueen
jatkosuunnittelussa ja siina suositeltuja toimenpiteitéd on hyddynnetty
kaavan valmistelussa ja viety myés sitovina kaavamaarayksiin. Selvityksen
laadinnan ohjauksessa on ollut mukana kaupungin sisainen laaja
ohjausryhma ja myds Hannusjarven suojelu ry, joka on tehnyt talkootyona
jarven kunnossapitoa 1990-luvulta alkaen. Hoito- ja kayttésuunnitelmassa
on esitetty Hannusjarven nykyisen tilan sailyttdmiseksi tai parantamiseksi
tarvittavat toimenpiteet; seka naiden arvioidut kustannukset, aikataulut ja
vastuutahot. Varsinaisen Hannusjarven lisaksi tydssa on arvioitu
kaavoituksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia ymparoiviin
virkistysalueisiin seka esitetty myos niiden osalta toteutettavaksi
suositeltuja toimenpiteita.

Aloite ja vireilletulo
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Asemakaavan muutosta on 9.5.2017 hakenut Pohjola-rakennus Uusimaa
Oy, alueen maanomistajien myontamalla valtakirjalla. Asia on tullut vireille
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 27.9.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 17.12.2018.

Alueen nykytila

Hannusrannan asemakaavan muutosalue Hannusranta-kadun varrella on
nykyisin paaasiassa rakennettua pientaloaluetta. Hannusranta-kadun
Iansipuolella rakentaminen on tehokkaampaa kuin rannan puolella, jossa
tontit ovat valjempia ja jatkuvat suureksi osaksi metsaisind Hannusjarven
rantaan saakka. Alueen pohjoisosan kosteikkoalue ja jarvenranta ovat osa
laajempaa Hannusmetsan metsaistad luonnonmukaisen kaltaista
virkistysaluetta.

Maanomistus

Alueen maanomistus kortteleiden 31086 ja 31088 osalta yksityisessa
omistuksessa. Nykyiset katu- ja puistoalueet ovat Espoon kaupungin
omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos vastaa Valtakunnallisiin alueiden kayttotavoitteisiin.
Kaava edistaa toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen toteutumista
ja luo edellytykset vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle. Asemakaavan muutos vastaa
terveellisen ja turvallisen elinympariston tavoitteeseen ja varmistaa
luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien turvaamisen.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa
kaikkien maankayttomuotojen osalta alueidenkayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2007. Maakuntakaavaa on
taydennetty 2. vaihemaakuntakaavassa Lansimetron jatkeen vydhykkeella
tiivistettdvaksi alueeksi, jossa aluetta on suunniteltava kavelyyn ja
pyOrailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin
rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on
kiinnitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja
kulttuuriymparistoon, elinympariston laatuun, ekologisen verkoston
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toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen. Asemakaavan
muutos on maakuntakaavan mukainen.

Vireilld olevassa Uusimaa 2050-kaavassa Hannusrannan kaava-alue
kuuluu koko Lansimetron linjauksen ympariston kattavaan
paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeeseen.

Alueella on voimassa Kaitaa-livisniemi osayleiskaava (840300), joka sai
lainvoiman kevaalla 2019. Osayleiskaavassa asemakaavan muutosalue on
merkitty Kehitettava asuntoalue (A2) -merkinnalla:

Alueen kehittdminen kaupunkimaiseksi asuntoalueeksi tutkitaan
asemakaavalla. Alueelle voidaan lisdksi sijoittaa tydskentely- ja
palvelutiloja seka pienia liiketiloja.

Osayleiskaavassa on lisaksi huomioitu virkistys- ja liito-oravan yhteysreitit.
Asemakaavaehdotus on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
Alueella on voimassa kaksi maanpaallistd asemakaavaa:

- Hannusjarvi (441400), joka on tullut lainvoimaiseksi 7.12.1982.
Asemakaava sisaltda osan korttelia 31086 (AO2), korttelin 31088 sekd
virkistys- ja katualuetta. Asemakaavan kerrosala on 3 254 k-m?2.

- Hannusjarvi (441410), joka on tullut lainvoimaiseksi 14.2.1996.
Asemakaava sisaltda osan korttelia 31086 (AO). Asuinrakentamisen
kerrosala on 1 000 k-mZ.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27§:n mukaisesti 21.9.-
20.10.2020. Nahtavilla olon aikana saatiin yhteensa 24 muistutusta, joissa
oli kirjattuna myds useiden henkildiden antamia yhteisia muistutuksia.
Muistutuksia saatiin kattavasti kaava-alueen sisalta ja naapurustosta seka
laajemmin Espoonlahden suuralueelta. Lausuntoja saatiin 10, joiden
sisallét on huomioitu asemakaavamerkinnoissa ja selostuksessa.

Useassa muistutuksessa kaavaratkaisua ja kaupunkimaista tehokasta
rakentamista metroaseman valittémassa laheisyydessa pidettiin hyvana.
Rantapuiston jattdminen luonnontilaiseksi vydhykkeeksi Hannusjarven ja
asuinalueen valilla, alueen luontoarvojen huomioimista ja jalankulun ja
polkupydrailyn edistamista pidettiin useassa muistutuksessa hyvana.
Hannusjarven valuma-alueen hulevesien hallinnan tarkeys ja rakentamisen
vaikutuksista jarven tilaan tuotiin esille useassa muistutuksessa.

Yksittaisissa muistutuksissa mainittiin mm. toive vaiheittaisesta
rakentamisesta, rakentamisen haittavaikutuksista alueen ulkopuolelle
jaaville pienkiinteistoille seka vaikutuksesta Hannusjarven maisemaan.
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Asemakaavaehdotukseen on tehty nahtavilla olon jalkeen tarkistuksia
merkintoihin ja maarayksiin liittyen puisto- ja virkistysalueisiin,
suojelualueisiin, ekologisiin yhteyksiin, tulvariskiin, pohjaveteen ja
hulevesimaarayksiin. Rakentamisenaikaiset jarjestelyt ja puuston
suojausvelvoitteet on lisatty kaavamaarayksiin. Pysakadintilaitoksen
palomaaraysta on tarkistettu. Paivakodin kerrosalaa on kasvatettu 1 000
k-mZ:iin ja sille on osoitettu oma piha-alue korttelissa 31157.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan nykyisen pientaloalueen
muuttaminen kaupunkimaiseksi kerrostaloalueeksi, Kaitaan metroaseman
valittbmassa laheisyydessa. Hannusjarven rantavydhyke muutetaan
puistoksi. Rantapuisto toimii myds ekologisena yhteysalueena ja osana
alueen hulevesien hallinnan kokonaisuutta.

Mitoitus
Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 7,8 ha.

Asemakaavan kokonaiskerrosalaksi muodostuu 74 150 k-m2. Kerrosala
kasvaa nykyisesta 4 254 k-m?:std 69 896 k-m2:lla. Kokonaiskerrosalasta
asumista on 71 600 k-m?, kivijalkakerroksen liiketiloja 1 400 k-m? ja varaus
1 000 k-m? kivijalkapaivakodille. Liiketiloista 1 000 k-m? on maaratty ja 400
k-m? on toteutuksen mahdollistavaa. Tama mahdollistaa varmistamaan
alueen palveluiden monipuolisuuden ja supermarket-kokoluokan
paivittaistavarakaupan toteuttamisen. Kaitaantien varteen, VP-1-alueelle
on jatetty varaus pienelle kahvila- ja ravintolatoiminnan mahdollistavalle
rakennukselle (150 k-m?). Kaava-alueen liiketilojen kerrosalan mitoitus
vastaa hyvin Lansimetron jatkeelta laaditun kaupallisen selvityksen
(Espoon kaupunki, Ramboll, 2017) tavoitteita. Lisaksi alueelle on
mahdollistettu 1 000 k-m? paivakodille varattavaa kerrosalaa.
Korttelitehokkuudet vaihtelevat valilla ek = 1,5...2,6. Koko asemakaava-
alueen aluetehokkuus, puistot ja katualueet mukaan lukien on noin
ea=0.95.

Korttelialueet
AK- ja AP- korttelialueet

Hannusrannan asemakaava-alue jakautuu kahteen suurkortteliin
Hannusranta-kadun molemmin puolin. Hannusranta-kadun lansipuoliset
AK-korttelialueet muodostavat kaupunkimaisesta tehokkuudesta
huolimatta luontevan Hannusjarven rantapuistoon rajautuvan
luonnonlaheisen asuinkorttelin. Rakennusten kerrosluku vaihtelee 2-8-
kerroksen valilla siten, ettéd matalimmat 2-kerroksiset osat sijoittuvat
lahimmaksi Hannusjarvea ja Hannusmetsa-katua. Alueen reunoilla
rakennusten kerrosluku porrastuu 2-4-6 kerroksen valilla siten, etta
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kerrosluvut kasvavat korttelin sisdosiin mentaessa. Alueelle sijoittuu
kivijalkapaivakodin varaus seka Kaitaantien puoleiseen osaan
kivijalkapalveluita, jotka tukevat Kaitaan metroaseman ympariston
kehittymista toimivaksi paikalliskeskukseksi.

Hannusranta-kadun itdpuolinen AK- korttelialue muodostaa noin puolet
tulevasta suurkorttelista, jonka itdisen osan kaavoitusta
(Seurakuntayhtyman maanomistus) ei ole vield aloitettu. Korttelin eteldisin,
Kaitaantien puoleinen osa on tehokkainta ja sinne sijoittuu myds suurin osa
asemakaava-alueen kivijalkapalveluista seka varaus supermarket-
kokoluokan paivittaistavaran kaupalle.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitella
hulevesia. Hulevesienhallinnan velvoitteet koskevat myos rakentamisen
aikaisia vesia. Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti huomioida
pohjavesi- ja tulvariskit.

LPA-korttelialueet

Hannusranta-kadun molemmin puolin sijoittuu aluepysakoaintilaitokset,
joihin sijoitetaan kaava-alueen kaikki tarvittavat asukasautopaikat.
Rakennukset sijoittuvat osaksi asuinkortteleita ja niiden yhteyteen on
mahdollista jarjestad myds polkupyorapysakaointia ja asukkaiden
yhteistiloja.

LPA-korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitella
hulevesia. Hulevesienhallinnan velvoitteet koskevat myds rakentamisen
aikaisia vesia. Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti huomioida
pohjavesi- ja tulvariskit.

VP-1-alue

Hannusjarven ita- ja pohjoisrannalle sijoittuu laaja puistovydhyke, joka
toimii seka asukkaiden virkistysalueena, etta paikallisesti tarkeana
ekologisena yhteytena ja liito-oravan latvusyhteytena livisniemenkallion ja
Hannusmetsan ydinalueiden valilla. Lisdksi puistoalueen korttelialueiden
puoleisiin reunoihin voidaan toteuttaa osana alueellista hulevesien
hallintaa hulevesikosteikot. Puistoaluetta kehitetdan luonnonmukaisena
luontoarvot huomioiden. Alueelle on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma
(Espoon kaupunki, Vahanen-yhtiot, 2021).

VL/s-alue

Hannusjarven pohjois- ja koillisrannalle sijoittuu laaja lahivirkistysalue, jolle
sijoittuu Bondaksensuon kosteikko ja joka toimii osana asukkaiden
virkistysaluekokonaisuutta, etta on luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkea. Bondaksensuon alue toimii myos osaltaan osana Hannusrannan
alueellista hulevesienhallintaa. Alueen vesitasapaino tulee sailyttaa
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suotuisana. Alueen kaakkoiskulman puoleiseen reunaan voidaan toteuttaa
hulevesikosteikko. Bondaksensuonojan uoma tulee tayttaa tai siihen tulee
toteuttaa suodattavat ja veden virtausta hidastavat rakenteet. Alueella
sijaitsee liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka ja sen lapi kulkee liito-
oravan latvusyhteys. Lahivirkistysaluetta kehitetddn luonnonmukaisena
luontoarvot huomioiden. Alueelle on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma
(Espoon kaupunki, Vahanen-yhtiot, 2021).

Liikenne ja pysakointi

Hannusranta on alueen ainoa ajoneuvoliikenteen katu ja se sailyy paaosin
nykyisella paikallaan. Asukaspysakainti sijoittuu kahteen laitokseen kadun
molemmin puolin. Kadun varrella on runsaasti yleista pysakaintia, joka
palvelee alueella vierailevia, palveluiden kayttdjia ja Hannusmetsan
ulkoilijoita. Kadun molemmin puolin on jalkakaytavat ja itareunalla pyoratie,
joka jatkuu pohjoiseen Jarvisillan kautta Noykkiddn. Alueen pohjoisosassa
oleva Hannusmetsa -katu muutetaan jalankulku- ja pyératieksi. Nykyisille
kiinteistdille sallitaan tonteille ajo. Lisaksi alueen sisélle muodostetaan
korttelin sisaisia jalankulkuyhteyksia, joilla pyritddn monipuolistamaan
luontevia yhteyksia luontoon seka metroasemalle ja palveluihin.

Hannusranta-kadulle varataan kivijalkaliiketiloja palveleva huoltotasku.
Mikali alueelle rakentuu suurempi paivittaistavarakauppa, hoidetaan sen
huoltoliikenne pihakannen alaisena jarjestelyna korttelissa.

Autopaikkoja on rakennettava:

- 1 ap/110 k-m? asuntojen kerrosalaa, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto
- 1 ap/100 k-m? liiketilojen kerrosalaa

- 1 ap/200 k-m? julkisten palveluiden kerrosalaa

- 1 ap/75 k-m? toimisto- ja tyétilojen kerrosalaa

Asemakaava mahdollistaa yhteiskayttdautojarjestelman kayttdmisen
alueella. Autopaikkojen lukumaarasta voidaan vahentaa korkeintaan viisi
autopaikkaa yhta yhteiskayttbautoa kohden ja vahennys voi olla enintdan
10 % asemakaavan mukaisesta kokonaisautopaikkatarpeesta.

Lisdksi alueelle toteutetaan yleistd kadunvarsipysakdintia 1 yap/1 500
k-m? asumisen kerrosalaa, joka tarkoittaa 52 autopaikkaa.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava:

- 1 pp/30 k-m? asuntojen kerrosalaa, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto
- 1 pp/50 k-m? liiketilojen kerrosalaa

- 1 pp/250 k-m? julkisten palveluiden kerrosalaa

- 1 pp/50 k-m? toimisto- ja tyétilojen kerrosalaa
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Kaikki asuntojen vahimmaisvaatimuksen mukaiset polkupyérapaikat tulee
olla saalta suojassa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiseen
polkupydrapysakaointiin tulee olla riittavasti tilaa myds ulkotiloissa.

Julkiset palvelut

Alueelle ei sijoitu kaupungin omia julkisia palveluita mutta asemakaava
mahdollistaa lahtdékohtaisesti yksityiselle palveluntuottajalle soveltuvan
keskisuuren kivijalkapaivakodin sijoittumisen alueelle taydentamaan
alueen kasvavaa paivakotitarvetta.

Kaupunkikuva ja rakennukset, raitit ja torialueet

Asemakaavan muutos Kaitaantien pohjoispuolella tadydentaa Kaitaan
metroaseman lahiymparistdon kaupunkirakennetta metroaseman 300 metrin
ydinvydhykkeella.

Maarayksissa rakennusten julkisivuja ja alueen kaupunkikuvaa on
edellytetty korkealuokkaiseksi. Alueen tarkeimpia kaupunkikuvallisia
kohokohtia ja kaupunkikuvan kannalta haasteellisia paikkoja, kuten
littymista Kaitaantielle ja pysakdintilaitosten julkisivuja, on sisallytetty
kaavamaarayksiin. Kaitaantien puoleisen 12-kerroksisen rakennuksen
yhteydessa julkisivumaaraysta on tarkennettu siten, ettd rakennuksesta
tavoitellaan maamerkkimaista keskipistetta, jolla voidaan tukea koko
metrokeskuksen ympariston nakyvyytta. Alueen julkisivuissa on pyrkimys
luonnonlaheiseen vari- ja materiaalimaailmaan. Mittakaavan vaihtelua on
haettu myds maaraamalla viereisten tonttien/rakennusalojen
rakennuksissa keskinaista variointia ja julkisivujasentelyn erilaista
kasittelya. Alueen massoittelullista ominaispiirretta tavoitellaan kayttamalla
yhtenaista kattomuotoa (harjakatto). Lahimpana Kaitaantieta rakennusten
peruskerrosluku on kahdeksan. Pohjoisosassa rakennusten korkeudet ovat
matalampia. Paikka paikoin matalammat rakennusosat rytmittavat
korkeampia. Rakentamisen mittakaava ja kerrosluvut pienenevat sekd
Hannusjarven suuntaan, ettd pohjoiseen mentaessa.

Kaitaantien puolella kahdeksankerroksiset rakennusmassat taydentavat
Kaitaan metrokeskuksen asemakaava-alueen massoittelua ja tekevat
kadun molemmista puolista yhtendiset, vahvistaen ja eheyttden Kaitaan
metrokeskuksen kaupunkirakenteen muodostumista. Kaitaantien ja
Hannusranta-kadun etelapaahan, enimmilldan noin 150 metrin etaisyydelle
metroasemasta sijoittuu runsaasti kivijalkaliiketiloja. Alueelle
mahdollistetaan myds supermarket-kokoluokan paivittdistavarakaupan
sijoittuminen.

Hannusranta-kadun varrelle sijoittuu kolme aukiomaista kaupunkitilaa:
Hannusrannanaukio on Kaitaantien varrella oleva valja aukiotila, jonka
ymparille sijoittuvat alueen kivijalkapalvelut. Hannusranta-kadun keskelle
sijoittuu shared space-tyyppinen aukiotila (Raitsu), jossa kadun suuntaiset
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jalankulku- ja pyoratiet ristedvat korttelirakenteeseen sijoittuvat
Hannusjarven rantaan johtavat raitit. Alueen pohjoisosassa, Hannusmetsa-
kadun yhteydessa on kaupunkitila, jossa rakennettu keskustavyohyke
vaihettuu vahitellen Hannusmetsaan.

Hannusjarvelle johtava Hannusjarvenkuja on yleista aluetta ja toteutetaan
puistomaisena. Hannusjarvenpuistossa yhteys kulkee korttelin 31086
ulkoreunaa ja hulevesikosteikkoa myétaillen. Tavoitteena on sailyttaa ja
kehittaa nykyista kosteapohjaista rantametsaa luonnonmukaisena ja
toteuttaa puistovydhykkeelle sijoittuva virkistysyhteys luontopolkumaisena.
Korttelissa 31088 on edellytetty yhtendisen jalankulkuyhteyden
toteuttaminen korttelin itareunalla.

Luontoarvot ja kulttuurimaisema

Asemakaava-alueella on luontoymparistdn suojelukohteita. Jarven ja
uusien asuinkortteleiden valiin jaa levea, padasiassa luonnonmukaisena
kehitettdva Hannusjarven itdreunan puistovydhyke (VP-1). Alueen kautta
kulkee alueellinen liito-oravan latvusyhteys (eko-1) Hannusmetsan ja
livisniemenkallion ydinalueiden valilla. Alue toimii muutenkin osana
paikallisesti tarkeaa ekologista yhteytta. Alueellisen hulevesienhallinnan
kannalta tarkeat hulevesikosteikot (hu-1) on sijoitettu siten, etta liito-
oravien latvusyhteys sailyy. Rakentaminen jaa jarvelta katsoessa
paaasiassa rantapuiston ja sen puuston taakse, niin etta rakennukset eivat
juurikaan erotu alueen suurmaisemassa. Puistoaluetta kehitetdan
luonnonmukaisena ja luontoarvot on huomioitu sitéa koskevissa
maarayksissa.

Asemakaavassa Bondaksensuon metsa- ja kosteikkoalue on merkitty
VL/s-merkinnalla, joka sisaltda alueen luonnon monimuotoisuutta ja
kosteikkoa sailyttavan maarayksen. Tama korvaa aikaisemman
kaavavaiheen erillisen luo-1-merkinnan. VL/s-alue toimii osana asukkaiden
virkistyskokonaisuutta, mutta on my6s luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkea. Bondaksensuon alue toimii myds osaltaan osana
Hannusrannan alueellista hulevesienhallinnan kokonaisuutta. Alueen
vesitasapaino tulee sailyttda suotuisana. Alueen kaakkoiskulman
puoleiseen reunaan voidaan toteuttaa hulevesikosteikko.
Bondaksensuonojan uoma tulee tayttaa tai siihen tulee toteuttaa
suodattavat ja veden virtausta hidastavat rakenteet. Alueella sijaitsee liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka (s-1) ja sen lapi kulkee liito-oravan
latvusyhteys (eko-1). Lahivirkistysaluetta kehitetdan luonnonmukaisena ja
luontoarvot on huomioitu sitd koskevissa maarayksissa.

Hannusjarven tilan ja sitd ympardivien puisto- ja virkistysalueiden
luontoarvojen turvaamiseksi myds kaavan mukaisen uuden rakentamisen
ja lisdantyvan virkistyskayton myota on Kaupunkisuunnittelukeskuksen ja
Kaupunkitekniikan keskuksen toimesta tilattu Hannusjarven hoito- ja
kayttésuunnitelma (Espoon kaupunki, Vahanen-yhtiét, 2021). Hoito- ja
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kayttdsuunnitelmassa suositeltuja toimenpiteitd on hyddynnetty kaavan
valmistelussa ja tarkeimpia kaavallisia asioita on viety myos
kaavamaarayksiin. Suunnitelmaa kaytetaan myds alueen
jatkosuunnittelussa.

Hannusjarven suojelu

Hannusjarvi on pieni ja reheva jarvi, jonka valuma-alue on suhteellisen
pieni. Hannusrannan asemakaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan
Hannusjarven valuma-alueelle. Hannusjarven perustilaselvityksen (Espoon
kaupunki/Vahanen-yhtiét, 2020) mukaan jarven ulkoinen ravinne- ja
kiintoaineskuormitus ylittda jarven sietokyvyn. Kunnallisteknisen
suunnittelun ja korttelisuunnittelun yhteydessa on laadittu kaava-alueen
hulevesien hallintasuunnitelma (AFRY/Poyry).

Hannusjarven tilan ja sitd ympardivien puisto- ja virkistysalueiden
luontoarvojen turvaamiseksi myds kaavan mukaisen uuden rakentamisen
ja lisdantyvan virkistyskaytdon myoéta on lisaksi
Kaupunkisuunnittelukeskuksen ja Kaupunkitekniikan keskuksen toimesta
teetetty Hannusjarven hoito- ja kayttésuunnitelma (Espoon kaupunki,
Vahanen-yhtiot, 2021). Hoito- ja kayttésuunnitelmassa suositeltuja
toimenpiteita edellyttdmalla ja ne toteuttamalla pystytdan vahentdmaan
merkittavasti Hannusjarveen saapuvan kiintoaine- ja ravinnekuormituksen
maaraa. Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa todetaan, etta siind suositeltujen
toimenpiteiden toteutuessa kaavan mukainen rakentaminen ja sen myé6ta
lisdantyva kuormitus eivat vaaranna missaan rakentamisen vaiheessa
Hannusjarven tilaa. Hoito- ja kayttdsuunnitelmaa tullaan hyddyntamaan
myds alueen jatkosuunnittelussa.

Hoito- ja kayttdsuunnitelman tietoja on hyddynnetty kaavaprosessin aikana
ja tarkeimpia suositeltuja toimenpiteita on viety myoés sitovina
kaavamaarayksiin, siltd osin kuin suositukset ovat kaavassa maarattavia
asioita. Kaava-alueen hulevesien hallinnasta on maaratty huomattavasti
perustasoa kattavammin Hannusjarven suojelun tdhden. Hulevesien
hallinnan paatavoitteina ovat maksimivirtaamien hillitseminen ja hulevesien
laadullinen kasittely. Hulevesien hallintarakenteiden tulee olla toiminnassa
jo rakentamisen aikana ja hulevesien hallinta- ja viivytysvelvoitteet
koskevat myds rakentamisenaikaisia hulevesia.

Kortteleiden yhteisjarjestelyt

Kaupunkimainen tiivis rakentaminen ja pihatilojen toimivuuden ja
mitoitusten tarkoituksenmukaiset ratkaisut edellyttavat
yhteispihajarjestelyita, missa pihan leikki-, oleskelu- ja liikenndidyt alueet,
pelastusreitit ja nostopaikat seka hulevesien hallinta- ja viivytysratkaisut
ovat mahdollisista kiinteistorajoista huolimatta yhteiskaytossa.

Melu
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Alueelle kohdistuu jonkin verran Kaitaantien likennemelua. Kaavoituksen
yhteydessa on laadittu meluselvitys vuoden 2040 liikennemaarilla.
Meluarvot Kaitaantien puoleisilla asuinrakennusten julkisivuilla vaihtelevat
enimmilldan 61 - 64 dB:n valilla. Meluselvityksen tulokset on otettu
huomioon kaavamaarayksissa. Korttelipihojen leikki- ja oleskelualueet on
mahdollista suojata hyvin likennemelulta.

limanlaatu

llImanlaadun osalta asumisen minimietaisyys seitseman metria tayttyy
kaikkien asuinrakennusten osalta. llmanlaatu on huomioitu kaavassa niilla
julkisivuilla, joilla on kadun suuntaan avautuvia asuntoja. Naihin ilmanotto
tulee ottaa pihan puolelta tai muutoin riittdvan korkealta. Paivakotivaraus
sijoittuu ilmanlaadun suositusalueen sisapuolelle riittavan etaalla
Kaitaantiesta.

Tuulisuus

Tuulisuuden vaikutusta on selvitetty Kaitaantien varren 12-kerroksisen
rakennuksen osalta. Alue ei ole Kaitaantien liikennemelun ja ilmanlaadun
kannalta otollista pidempiaikaiselle oleskelulle, mutta tarkastelulla on
varmistettu alueen riittdva mukavuusluokka, koska alueille sijoittuu liike- ja
myymalatiloja ja mahdollista lyhyempiaikaista oleskelua. Laadukkaan
jalankulkuymparistén varmistamiseksi rakennuksen ulokkeen ja arkadina
alaiset jalankulkutilat parantavat tilannetta. Tarvittaessa rakennusten
laheisyydessa tuulisuuteen voidaan varautua esimerkiksi katoksin.

Muut suunnitelmat

Asemakaavoituksen yhteydessa on tehty Hannusjarven perustilaselvitys
(Espoon kaupunki/Vahanen-yhtiét, 2020), Hannusjarven hoito- ja
kayttdsuunnitelma (Espoon kaupunki/Vahanen-yhtiét, 2021) seka kattava
kunnallistekninen yleissuunnitelma ja hulevesisuunnitelma (Espoon
kaupunki, Afry/Péyry, 2020). Asemakaavan rinnalle laaditaan
korttelisuunnitelma (Inaro, 2021).

Toteutus ja vaiheistus

Alueen toteutus voi kaynnistya, kun asemakaavan muutos on saanut
lainvoiman. Ennen alueen rakentamista tulee alueen hulevesien hallinta- ja
suodatusrakenteet olla rakennettuja.

Kaavatalous

Asemakaavan muutos on taloudellisesti kannattava.

Sopimustarve
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Kaavamuutos edellyttdd maankayttésopimuksen tekemista.
Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Hakijat, ote ilman liitteita

- Uudenmaan ELY-keskus, lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyynto

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynt6

- Helsingin seudun liikenne, lausuntopyyntd

- Helsingin seudun ymparistépalvelut, lausuntopyyntd
- Elisa Oyj, lausuntopyynto

- Telia, lausuntopyynt6

- DNA Oyj, lausuntopyyntd

- SITO/Kaupunginmuseo

- TYT/Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- TYT/Ymparistdkeskus, kannanottopyynto

- TYT/Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyyntd

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.11.2018 § 212

Paatosehdotus Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat tavoitteet ja periaatteet Hannusrannan
kokonaistarkastelualueen suunnittelun pohjaksi.

1.1

Uuden rakentamisen ja asumisen painopiste sijoittuu Kaitaantien
pohjoispuolelle noin 300 metrin vydhykkeelle Kaitaan metroasemalta,
jolloin laajempia ympardivia metsa- ja kallioalueita voidaan jattaa
rakentamatta.

1.2

Kokonaistarkastelualueen suunnittelussa huomioidaan alueen
vesiensuojelu- ja luonnonsuojeluarvot seka hyédynnetdan kattavasti
alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvoja osana luonnonlaheista
suunnittelua ja alueen identiteettia. Rakennetun ja luonnonmukaisen
alueen rajapinta muodostetaan vaihettuen.
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Alueen suunnittelussa huomioidaan Bondasbergetin ja Hannusjarven
merkitys suurmaisemassa ja alueen sisaisissa nakymissa.

1.3

Kokonaistarkastelualueen kaupalliset palvelut sijoittuvat 1ahelle Kaitaan
tulevaa metroasemaa. Liike- ja tyétilojen kokonaislaajuudeksi,
Hannusrannan asemakaavan muutosalue huomioiden, tavoitellaan noin
1 000 - 1 500 k-m?2. Alueelle varataan tilaa yhden 8 - 10-ryhmaisen
paivakodin toteuttamiseksi.

1.4

Alueen asukaspysakointi ratkaistaan kokonaisuudessa keskitetyissa tai
korttelikohtaisissa pysakdintilaitoksissa. Alueella huomioidaan myds
yleisen kadunvarsipysakoinnin kaytto.

2

hyvaksyy lisaksi edellista tdydentden seuraavat asemakaavalliset tavoitteet
ja periaatteet Hannusranta-asemakaavan muutosalueen (441416)
asemakaavoituksen pohjaksi.

21

Hannusrannan asemakaava-alueesta suunnitellaan korkealuokkainen,
viihtyisa ja omaleimainen Kaitaan metroaseman ymparistda taydentava
asuinalue. Luonnonlaheisyytta hyddynnetaan alueen lahiympariston ja
kaupunkitilojen suunnittelussa. Kestavan kehityksen kysymyksia liittyen
ilmastonmuutoksen torjuntaan hyédynnetaan alueen jatkosuunnittelussa
vahvalla ja kestavalla tavalla. Tavoitteellinen kerrosala asumiselle on noin
70 000 k-m2.

2.2

Alueen jalankulun ja polkupyorailyn reitteja ja yhteyksia kehitetaan
kokonaisvaltaisesti. Alueen 1api kulkeva tavoiteverkon mukainen pydrailyn
paareitti otetaan suunnittelussa huomioon.

2.3

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvot. Hannusrannan
rantavyOhykkeelle jatetaan riittdvan levea virkistysalue uuden
rakentamisen ja jarvenrannan valille.

24

Alueelle sijoitetaan noin 1 000 k-m? liiketiloja, jotka sijoittuvat Kaitaantien ja
Hannusranta-kadun asuinrakennusten kivijalkoihin, tdydentden Kaitaan
metrokeskuksen ja livisniemen paikalliskeskuksen kaupallista
kokonaisuutta. Lisdksi asemakaava-alueelle sijoittuu varaus
kivijalkapaivakodille.

2.5
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Alueen kaupunkirakenteessa ja rakennusten sijoittelussa huomioidaan
nakymien sailyminen Hannusjarvelle ja Bondasbergetin suuntaan.

Kasittely Lintunen puheenjohtajan kannattaman ehdotti, etté asia jatetdan pdydalle.
Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko poydallepanoehdotus hyvaksya.
Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen
yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle lautakunnan seuraavaan 28.11.2018
pidettdvaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.11.2018 § 220
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat tavoitteet ja periaatteet Hannusrannan
kokonaistarkastelualueen suunnittelun pohjaksi.

1.1

Uuden rakentamisen ja asumisen painopiste sijoittuu Kaitaantien
pohjoispuolelle noin 300 metrin vydhykkeelle Kaitaan metroasemalta,
jolloin laajempia ymparoivia metsa- ja kallioalueita voidaan jattaa
rakentamatta.

1.2

Kokonaistarkastelualueen suunnittelussa huomioidaan alueen
vesiensuojelu- ja luonnonsuojeluarvot seka hyédynnetaan kattavasti
alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvoja osana luonnonlaheista
suunnittelua ja alueen identiteettid. Rakennetun ja luonnonmukaisen
alueen rajapinta muodostetaan vaihettuen.

Alueen suunnittelussa huomioidaan Bondasbergetin ja Hannusjarven
merkitys suurmaisemassa ja alueen sisaisissa nakymissa.

1.3

Kokonaistarkastelualueen kaupalliset palvelut sijoittuvat [&helle Kaitaan
tulevaa metroasemaa. Liike- ja tyétilojen kokonaislaajuudeksi,
Hannusrannan asemakaavan muutosalue huomioiden, tavoitellaan noin 1
000 - 1 500 k-m?. Alueelle varataan tilaa yhden 8 - 10-ryhmaisen
paivakodin toteuttamiseksi.

1.4
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Alueen asukaspysakointi ratkaistaan kokonaisuudessa keskitetyissa tai
korttelikohtaisissa pysakdintilaitoksissa. Alueella huomioidaan myds
yleisen kadunvarsipysakoinnin kaytto.

2

hyvaksyy lisaksi edellistd tdydentaen seuraavat asemakaavalliset tavoitteet
ja periaatteet Hannusranta-asemakaavan muutosalueen (441416)
asemakaavoituksen pohjaksi.

21

Hannusrannan asemakaava-alueesta suunnitellaan korkealuokkainen,
viihtyisa ja omaleimainen Kaitaan metroaseman ymparistda taydentava
asuinalue. Luonnonlaheisyytta hyddynnetaan alueen lahiympariston ja
kaupunkitilojen suunnittelussa. Kestavan kehityksen kysymyksia liittyen
ilmastonmuutoksen torjuntaan hyddynnetaan alueen jatkosuunnittelussa
vahvalla ja kestavalla tavalla. Tavoitteellinen kerrosala asumiselle on noin
70 000 k-m2.

2.2

Alueen jalankulun ja polkupydrailyn reitteja ja yhteyksia kehitetaan
kokonaisvaltaisesti. Alueen lapi kulkeva tavoiteverkon mukainen pyorailyn
paareitti otetaan suunnittelussa huomioon.

2.3

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvot. Hannusrannan
rantavyOhykkeelle jatetdan riittdvan leved virkistysalue uuden
rakentamisen ja jarvenrannan valille.

2.4

Alueelle sijoitetaan noin 1 000 k-m? liiketiloja, jotka sijoittuvat Kaitaantien ja
Hannusranta-kadun asuinrakennusten kivijalkoihin, tdydentaen Kaitaan
metrokeskuksen ja livisniemen paikalliskeskuksen kaupallista
kokonaisuutta. Lisdksi asemakaava-alueelle sijoittuu varaus
kivijalkapaivakodille.

25
Alueen kaupunkirakenteessa ja rakennusten sijoittelussa huomioidaan
nakymien sailyminen Hannusjarvelle ja Bondasbergetin suuntaan.

Kasittely Keskustelun aikana Lintunen puheenjohtajan kannattamana teki
seuraavan palautusehdotuksen:
"Asia palautetaan valmisteluun siten, ettd Hannusrannan
asemakaavoituksen tavoitteissa ja Idhtokohdissa otetaan paremmin
huomioon Kaitaa-livisniemi osayleiskaava ja sen laatimisen |ahtokohdat.”
Perustelut: Esittelijan ehdotus perustuu hyvin tehokkaaseen ja
kaupunkimaiseen rakentamisen lahtdkohtiin. Hannusrannan
kokonaistarkastelualueella Kaitaa-livisniemi osayleiskaava ohjaa kuitenkin
Kaitaantien pohjoispuolista tehokkaampaa rakentamista paaosin A1-c ja
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A1-alueille, joille ehdotettu Hannusrannan asemakaavoituksen alue ei
ulotu. Kaitaa-liivisniemi osayleiskaavassa Hannusrannan alue on A2-
merkitty kehitettava asuntoalue. A2-alueet tukeutuvat laajalti olemassa
olevaan pientaloasutukseen ja luonnonlaheisyyteen, mika tulee huomioida
my0ds asemakaavoituksen tavoitteissa ja lahtokohdissa. Lautakunta
kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa selvittdmaan myos alueen
asukkaiden nakemyksia asemakaavoituksen lahtokohdiksi osayleiskaavan
pohjalta.

Partanen Karhun kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Muutos 1. Kohdassa 1.1. oleva ilmaus "voidaan jattda” muutetaan muotoon
“jatetaan”.

Muutos 2. Kohdan 1.2. loppuun lisataan lause:” Bondaksenkallion
(Bondasberget) lakialueet jatetaan virkistysalueiksi.”

Muutos 3. Kohta 1.4. muutetaan muotoon: "Alueen asukaspysakainti
ratkaistaan paaosin keskitetyissa tai korttelikohtaisissa
pysakdintilaitoksissa. Osa pysakoinnista voidaan toteuttaa maanalaisena.
Mahdolliset pysakointirakennukset sovitetaan osaksi kaupunkikuvaa ja
maisemaa siten, etteivat hallitse lilkkaa kaupunkitilaa.
Pysakointirakennusten alimmaisia kerroksia elavoitetdan ja aukotetaan
seka kadunvarteen rajautuvien pysakdintirakennuksiin tutkitaan
toteutettavaksi myos liike- ja palvelutiloja umpinaisen katujulkisivun
valttamiseksi. Pysakointilaitosten kattokerrokset ovat osa
kerrostaloasunnoista avautuvaa nakymaa ja siksi ne tulee suunnitella
osana muuta julkisivumaailmaa. Kattoja voidaan hyddyntaa asukkaiden
yhteisina oleskelutiloina seka hulevesien kasittelyssa. Alueella
huomioidaan myds yleisen kadunvarsipysakdinnin kayttd."

Perustelu: Pysakadintilaitokset eivat saa olla liian hallitseva osa uutta
aluetta. Hannusjarven suojelun nakékulmasta hulevesien hallinta alueella
on erityisen tarkeaa.

Muutos 4. Kohta 2.1 muutetaan kuulumaan seuraavasti: "Hannusrannan
asemakaava-alueesta suunnitellaan korkealuokkainen, viihtyisa ja
omaleimainen Kaitaan metroaseman ymparistd6a taydentava asuinalue.
Luonnonlaheisyytta hyédynnetaan alueen lahiympariston ja kaupunkitilojen
suunnittelussa. Kaava-alue suunnitellaan hiilivapaaksi. Alueen kiinteistéjen
energiajarjestelmat suunnitellaan toteuttamaan kestavan kehityksen
periaatteita, hyddyntaen uusiutuvan ja paikallisen energian, kuten
maalammon, kayttda. Lisaksi aurinkopaneeleita kaytetdan energian
tuottamiseen seka kiinteistdjen sahkdntarpeeseen. Rakennusten
massoittelulla luodaan hyvat pienilmasto-olosuhteet, jolla ehkaistdan
rakennusten ylikuumenemista ja minimoidaan viilennystarvetta.Alueen
rakennusten maksimi kerrosluku on 8. Korkeimmat rakennukset
painottuvat Kaitaantien varteen ja rakennukset madaltuvat pohjoista kohti
mentaessa. Hannusjarvea laheisimpana olevien rakennusten osien tulee
jaada puurajan alapuolelle. Kyseisia rakennuksia voidaan terassoida
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korkeammiksi poispain jarved mentaessa. Alueelle tutkitaan myos
townhouse-tyyppista rakentamista. Kerrosalan tarkka maara tarkentuu
jatkosuunnittelussa.”

Perustelu: Energiakirjauslisaykset on poimittu selostustekstista ja olisi
selkedmpaa, jos ne olisivat suoraan tavoitteissa. Kerrosalaan ei ole hyva
lukittautua tassa vaiheessa vaan mieluummin maaritella sanallisesti, etta
minkalaista ymparistda alueelle halutaan.

Muutos 5. Kohta 2.3 muutetaan muotoon:”Alueen suunnittelussa
huomioidaan alueen luontoarvot. Hannusrannan rantavydhykkeelle
jatetaan riittdvan levea suojavydhykkeena toimiva virkistysalue uuden
rakentamisen ja jarvenrannan valille, jonne muodostetaan monipuolinen
puistoalue osaksi laajempaa Hannusmetsan virkistysaluetta. Lisaksi
lautakunta kehottaa laatimaan Hannusjarven peruskunnostuksen seka
vuotuisten kunnostustoimenpiteiden suunnitelman (mainittu Kaitaa-
livisniemi osayleiskaavan kunnallisteknisessa tarkastelussa 2.6.2016).
Perustelu: Tavoite rantavydhykkeesta puistona kannattaa nostaa
selostusosasta myds tavoitteisiin.

Muutos 6.Lisataan uusi kohta:”Lautakunnalle tuodaan rakennusten
massoittelusta useita eri vaihtoehtoja.”

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu asian palauttamista koskeva
ehdotus, josta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan danestysehdotuksen, ettéd ne, jotka kannattavat kasittelyn
jatkamista aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA aanesti Partanen, Oila, Louhelainen, Kiijarvi, Kivekas,
Kemppi-Virtanen; Nevanlinna, Saramaki ja Kopra. El danestivat Sarkijarvi,
Lintunen, Donner ja Karhu.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella neljaa (4) vastaan paattaneen jatkaa asian kasittelya.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta asiassa on tehty kannatettu
muutosehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen ehdotetut
muutokset.

Paatos Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tehdyilla muutoksilla
hyvaksyttiin seuraavasti,
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1.
hyvaksyy seuraavat tavoitteet ja periaatteet Hannusrannan
kokonaistarkastelualueen suunnittelun pohjaksi.

1.1
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Uuden rakentamisen ja asumisen painopiste sijoittuu Kaitaantien
pohjoispuolelle noin 300 metrin vydhykkeelle Kaitaan metroasemalta,
jolloin laajempia ympardivia metsa- ja kallioalueita jatetaan rakentamatta.

1.2

Kokonaistarkastelualueen suunnittelussa huomioidaan alueen
vesiensuojelu- ja luonnonsuojeluarvot seka hyédynnetaan kattavasti
alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvoja osana luonnonlaheista
suunnittelua ja alueen identiteettid. Rakennetun ja luonnonmukaisen
alueen rajapinta muodostetaan vaihettuen. Bondaksenkallion
(Bondasberget) lakialueet jatetaan virkistysalueiksi.

Alueen suunnittelussa huomioidaan Bondasbergetin ja Hannusjarven
merkitys suurmaisemassa ja alueen sisaisissa nakymissa.

1.3

Kokonaistarkastelualueen kaupalliset palvelut sijoittuvat lahelle Kaitaan
tulevaa metroasemaa. Liike- ja tyétilojen kokonaislaajuudeksi,
Hannusrannan asemakaavan muutosalue huomioiden, tavoitellaan noin
1 000 - 1 500 k-m?2. Alueelle varataan tilaa yhden 8 - 10-ryhmaisen
paivakodin toteuttamiseksi.

1.4

Alueen asukaspysakointi ratkaistaan paaosin keskitetyissa tai
korttelikohtaisissa pysakdintilaitoksissa. Osa pysakoéinnista voidaan
toteuttaa maanalaisena. Mahdolliset pysakointirakennukset sovitetaan
osaksi kaupunkikuvaa ja maisemaa siten, etteivat hallitse liikaa
kaupunkitilaa. Pysakdintirakennusten alimmaisia kerroksia elavoitetaan ja
aukotetaan sekd kadunvarteen rajautuvien pysakodintirakennuksiin tutkitaan
toteutettavaksi myés liike- ja palvelutiloja umpinaisen katujulkisivun
valttamiseksi. Pysakointilaitosten kattokerrokset ovat osa
kerrostaloasunnoista avautuvaa nakymaa ja siksi ne tulee suunnitella
osana muuta julkisivumaailmaa. Kattoja voidaan hyddyntda asukkaiden
yhteisina oleskelutiloina seka hulevesien kasittelyssa. Alueella
huomioidaan myds yleisen kadunvarsipysakdinnin kaytto.

2

hyvaksyy lisaksi edellista tdydentden seuraavat asemakaavalliset tavoitteet
ja periaatteet Hannusranta-asemakaavan muutosalueen (441416)
asemakaavoituksen pohjaksi.

2.1

Hannusrannan asemakaava-alueesta suunnitellaan korkealuokkainen,
viihtyisa ja omaleimainen Kaitaan metroaseman ymparistda taydentava
asuinalue. Luonnonlaheisyytta hyddynnetdan alueen lahiympariston ja
kaupunkitilojen suunnittelussa. Kaava-alue suunnitellaan hiilivapaaksi.
Alueen kiinteistdjen energiajarjestelmat suunnitellaan toteuttamaan
kestavan kehityksen periaatteita, hyddyntaen uusiutuvan ja paikallisen
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energian, kuten maalammaon, kayttdéa. Lisaksi aurinkopaneeleita kaytetdan
energian tuottamiseen seka kiinteistdjen sahkdntarpeeseen. Rakennusten
massoittelulla luodaan hyvat pienilmasto-olosuhteet, jolla ehkaistaan
rakennusten ylikuumenemista ja minimoidaan viilennystarvetta. Alueen
rakennusten maksimi kerrosluku on 8. Korkeimmat rakennukset
painottuvat Kaitaantien varteen ja rakennukset madaltuvat pohjoista kohti
mentaessa. Hannusjarvea laheisimpana olevien rakennusten osien tulee
jaada puurajan alapuolelle. Kyseisia rakennuksia voidaan terassoida
korkeammiksi poispain jarved mentdessa. Alueelle tutkitaan myos
townhouse-tyyppista rakentamista. Kerrosalan tarkka maara tarkentuu
jatkosuunnittelussa.

2.2

Alueen jalankulun ja polkupy®érailyn reitteja ja yhteyksia kehitetdan
kokonaisvaltaisesti. Alueen lapi kulkeva tavoiteverkon mukainen pyorailyn
paareitti otetaan suunnittelussa huomioon.

2.3

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvot. Hannusrannan
rantavyohykkeelle jatetaan riittavan levea suojavyohykkeena toimiva
virkistysalue uuden rakentamisen ja jarvenrannan valille, jonne
muodostetaan monipuolinen puistoalue osaksi laajempaa Hannusmetsan
virkistysaluetta. Lisaksi lautakunta kehottaa laatimaan Hannusjarven
peruskunnostuksen seka vuotuisten kunnostustoimenpiteiden
suunnitelman (mainittu Kaitaa- livisniemi osayleiskaavan
kunnallisteknisessa tarkastelussa 2.6.2016).

2.4

Alueelle sijoitetaan noin 1 000 k-m? liiketiloja, jotka sijoittuvat Kaitaantien ja
Hannusranta-kadun asuinrakennusten kivijalkoihin, tdydentden Kaitaan
metrokeskuksen ja livisniemen paikalliskeskuksen kaupallista
kokonaisuutta. Lisdksi asemakaava-alueelle sijoittuu varaus
kivijalkapaivakodille.

2.5
Alueen kaupunkirakenteessa ja rakennusten sijoittelussa huomioidaan
nakymien sailyminen Hannusjarvelle ja Bondasbergetin suuntaan.

3
Lautakunnalle tuodaan rakennusten massoittelusta useita eri vaihtoehtoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.5.2020 § 80
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
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yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Hannusranta - asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441416,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.5.2020 paivatyn
Hannusranta, Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue 441416,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Kivekas Louhelaisen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
10.6.2020 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2020 § 85
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Hannusranta - asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441416,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.5.2020 paivatyn
Hannusranta, Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue 441416,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Louhelainen Karimaen kannattamana ehdotti asian
palauttamista valmisteluun seuraavasti: "1. Massoittelua muutetaan siten,
ettd kaavaehdotuksen pohjoisimpia rakennusmassoja siirretdan
etddmmaksi Bondaksensuosta. Samalla tutkitaan mahdollisuus hieman
laskea kerros(korkeuksia)lukua.



Espoon kaupunki Pdytakirja 60/114

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 112 09.06.2021

Perustelut: Kaavamaarayksissa tahdennetdan Bondaksensuon merkitysta
alueen hulevesien hallinnassa. Kuitenkin 1dhimmat rakennusmassat on
kaavaehdotuksessa sijoitettu Bondaksensuon valittdmaan laheisyyteen,
mika suurella todennakdisyydella voi aiheuttaa valittémia haittoja mm.
suoluonnon vesitalouteen, ja siten vaikeuttaa alueen hulevesien hallintaa,
seka valillisia haittoja lisdamalla maaston kulumista. Tasta syysta naita
rakennusmassoja on siirrettava etddmmaksi Bondaksensuosta.

2. Lisataan uusi paatdskohta, jolla valitetddn kaupunkitekniikan
keskukselle seka tekniselle lautakunnalle kaupunkisuunnittelulautakunnan
tahto, ettd Hannusjarven pitkaaikaiseen kunnostukseen osoitetaan riittava
rahoitus.

Perustelut: Hannusjarven ymparistéssa tapahtuva tuleva rakentaminen
aiheuttaa vaistamatta negatiivisia vaikutuksia jarven tilaan, joka on
entuudestaankin heikko.

3. Lisataan uusi paatdskohta: Lautakunnalle tuodaan selvitys
Hannusjarven ympariston virkistysalueista ja kaavoituksen ja rakentamisen
vaikutuksista niihin seka mahdollisista suojelualueista. Tassa tydssa
huomioidaan myds Bondaksensuo.

Perustelut: Luontoselvitysten perusteella Hannusjarven ymparistosta
Hannusmetsasta on paikannettu merkittavia luontoarvoja. Naiden
turvaaminen suojelumerkinnéin on ensisijaisen tarkeaa alueella tapahtuvan
kaavoittamisen johtaessa rakentamisen tiivistymiseen ja luontoalueiden
menettamiseen. Kaavoitustydlla ja rakentamisella on myds vaikutuksia
alueen virkistyskayttéon, ja naista olisi tarkeda saada kokonaiskasitys.”

Keskustelun palautuksesta: paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
asian palauttamista koskeva ehdotus, josta on danestettava, koska
palautusehdotusta on myés vastustettu. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
kasittelyn jatkamista aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
palautusehdotusta aanestavat El.

Aénestyksessé JAA aanesti Oila, Kiijarvi, Kivekas, Hentunen, Kemppi-
Virtanen ja Donner. El danestivat Karimaki, Sarkijarvi, Louhelainen,
Siivola, Saramaki ja Karhu. Lintunen danesti tyhjaa.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kuudella (6) aanella
kuutta (6) vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa ja puheenjohtajan danen
ratkaistessa, paattaneen palauttaa asian valmisteluun
palautusehdotuksessa olevin muutosehdotuksin.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Palautti asian uudelleen valmisteltavaksi danestyksen jalkeen seuraavin
ohjeistuksin:

1. Massoittelua muutetaan siten, ettd kaavaehdotuksen pohjoisimpia
rakennusmassoja siirretaan etdammaksi Bondaksensuosta. Samalla
tutkitaan mahdollisuus hieman laskea kerroskorkeuksia.
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2. Lisataan uusi paatoskonhta, jolla valitetdan kaupunkitekniikan
keskukselle seka tekniselle lautakunnalle kaupunkisuunnittelulautakunnan
tahto, ettd Hannusjarven pitkaaikaiseen kunnostukseen osoitetaan riittava
rahoitus.

3. Lisataan uusi paatéskohta: Lautakunnalle tuodaan selvitys
Hannusjarven ympariston virkistysalueista ja kaavoituksen ja rakentamisen
vaikutuksista niihin sekd mahdollisista suojelualueista. Tassa tydssa
huomioidaan myos Bondaksensuo.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.09.2020 § 111
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Hannusranta - asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441416,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2020 paivatyn
Hannusranta, Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue 441416,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
3 Hannusranta, muistutusten yhteenveto ja vastineet
4 Hannusranta, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hannusranta, muistuttajien yhteystiedot
Hannusranta, kaavamaaraykset
Hannusranta, kaavakartta
Hannusranta, ajantasa-asemakaava
Hannusranta, havainnekuva
Hannusranta, nakymakuva
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6386/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 113

§ 113

Anna Sahlsténin katu, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 116902, 51. kaupunginosa Leppavaara

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Kinnunen Kati

Sillanpaa Minna-Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Anna Sahlsténin kadun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 116902,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.6.2021 paivatyn Anna
Sahlsténin katu - Anna Sahlsténs gata asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7372, 51. kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116902,

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Leppavaaran alueella Perkkaan
Vermonniityssa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelin 51348

asuinkerrostalojen asemakaavaa siten, ettd se mahdollistaa tonttien
joustavamman ja toisistaan riippumattoman toteutuksen. Kahden erillisen
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rakennusalan kaavaratkaisu muutetaan viiden erillisen asuinrakennusalan
korttelikokonaisuudeksi. Uusien kerrostalomassojen kerrosluvut ovat kuusi
ja kahdeksan. Alueen rakennusoikeuden maara sailyy ennallaan.
Asuinrakentamisen edellyttdmat autopaikat on ensisijaisesti sijoitettu
korttelin LPA alueelle rakennettavaan pysakaintitaloon ja loput
maantasoon tonteille.

Alue on nyKyisin rakentamaton ja suurilta osin hulevesien vallassa. Aluetta
ymparoi lannessa ja pohjoisessa rakenteilla olevat asuinkorttelit, seka
idassa ja etelassa lahivirkistysalueet.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:

Anna Sahlsténin katu - Anna Sahlsténs gata, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7372, kasittda osan korttelia 51348, 51.
kaupunginosassa (Leppéavaara), alue 116902.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen kiinteistéjen omistajilta:
Kiinteisté6 Oy Anna Sahlsténin katu 5, c/o Keskindinen Elakevakuutusyhtio
[Imarinen Oy, Kiinteisté Oy Anna Sahlsténin katu 7A c/o Sato-
Rakennuttajat Oy, Asunto Oy Anna Sahlsténin katu 7B ja Asunto Oy Anna
Sahlsténinkatu 11B c/o SRV Yhtiot Oyj, seka Kiinteistdé Oy Anna
Sahlsténin katu 11B c/o SATO Oyj;j.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 7.1.2021.

Alueen nykytila

Maankaytto



