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%udisrakennuslupa 2021-360 Turuntie 207

Paatéspaivamaara 1.7.2021

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 7.7.2021

Rakennuspaikka 49-64-40-4 Turuntie 207
KARVASMAKI 02740 ESPOO
Pinta-ala 17132.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen KL-2 Liike- ja toimitilarakennusten
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmu_kalnen 3427 0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 2299.0 k-m?
kerrosala

Hakija Lidl Suomi Kommandiittiyhtio
PL 500
02201 ESPOO

Toimenpide Myymalarakennus (1), jatekatos (2) ja ostoskarrykatos (3)

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039260197 2564.0 2564.0 15940.0 2
2 1039260208 11.0 11.0 33.0 1
3 32.0 0.0 90.0 0

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P2

Naapurien kuuleminen

3kpl ’ 25.03.2021

Kaupunkimittausyksikké 11.03.2021 Mahdollistava
Lansi-Uudenmaan 20.05.2021 Puoltava
Pelastuslaitos

lausunto

Kaupunkitekniikan 22.04.2021 Mahdollistava
keskuksen

Uudenmaan ELY- 20.01.2021 Mahdollistava
keskus

Kaupunkimittausyksikkd 23.06.2021 Mahdollistava



Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset, 8kpl

Valtakirja

Lainhuuto

Kaupparekisteriotteet

Kiinteistorekisteriote

Liikennejarjestelyt

Rakennuslupakartta ja kaavamaaraykset
Ennakkoneuvottelu 1 -muistio

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Palotekninen suunnitelma (teksti)
Paloteknisen suunnitelman liitekuvat
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Ymparistoselvitys

Energiaselvitys ja -todistus
Hulevesisuunnitelma

Havainnekuva 1

Havainnekuva 2

Havainnekuva 3

Havainnekuva 4

Havainnekuva 5

Havainnekuva 6

Ekologinen selvitys

Paloturvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Esteetdn rakennus -lomake

HSY:n liitoskohtalausunto
Vaestdnsuojapiirustus

Julkisivut, varilliset

Julkisivumateriaalit ja -varit

Maaperan haitta-ainetutkimus
Katukorkeusilmoitus ja tasaussuunnitelma
Pohjatutkimus

Aluejulkisivu

Pihasuunnitelma

Ajoyhteys rasitteen perustaminen liitteineen
Kosteudenhallintaselvitys

Rasitesopimus ajoyhteydesta

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarviolomake
Ekologinen selvitys

Katusuunnitelma

Ennakkoneuvottelu 2 -muistio

KKT:n lausunto

Havainnekuvat

Julkisivut, varilliset

Aluejulkisivu

Jatekatos

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta - Toimistotilojen akustiset



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

vaatimukset

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta - Rakennushankkeen
akustisen suunnittelun

Ulkovarityssuunnitelma - Julkisivumateriaalit ja -varit
Vss-ilmoitus

Vaestonsuojapiirustukset

Kerrosalakaaviot

Julkisivut, varilliset

Asemapiirustus - Asemapiirros

Kerrosalalaskelma - Kerrosalakaaviot
Pihasuunnitelma - Pihasuunnitelma

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa myymalarakennuksen rakentamiselle seka kahden
katoksen rakentamiselle.

Myymalarakennus sijoittuu Turuntien ja Bellintien valiselle tontille
Bembdlen kaupunginosassa. Kiinteistolla on voimassa oleva
purkamislupa 2020-2198-P varikko- ja toimistorakennusten purkamiseksi.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu liike- ja toimitilarakennusten Kkorttelialueeseen. Tontille saa
rakentaa kaksikerroksisen rakennuksen, johon saa sijoittaa
paivittdistavarakaupan myymalatiloja yhteensa enintaan 3000 k-m2 ja
muun vahittdiskaupan myymalatiloja enintdan 300 k-m2. Alueelle saa
rakentaa myos palvelu- ja ravintolatiloja seka toimintaan liittyvia
toimistotiloja. Toiminta ei saa aiheuttaa merkittavaa ymparistohairiota.
Tontin lansiosassa on asemakaavan mukainen luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue ja sailytettava alueen
0sa, jota on hoidettava niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu.
Tontin itdosassa on puilla ja pensailla istutettava alueen osa, jonka kautta
on toteutettava sijainniltaan ohjeellinen jalankulun ja polkupydrailyn
kulkuyhteys. Tontilla on maanalaisia johtoja ja putkia ja kaavan mukaan
rakentaminen saattaa edellyttaa johtojen siirtoja.

Asemakaavan mukaan uudisrakennukset ja rakenteet tulee sovittaa
viereiseen kulttuuriymparistddn ja rakennuskantaan.

Rakennusten Turuntien ja Bellintien puoleisilla julkisivuilla on erityista
kaupunkikuvallista merkitysta. Naiden julkisivujen yhtenainen pituus saa
olla enintdan 35 metrid. Tata pidempi julkisivu tulee porrastaa tai se on
jasenneltava syvennyksilla, ulokkeilla, katoksilla tai matalammilla
rakennusosilla. Uudisrakennusten sisdénkayntien yhteydessa yhtenaisen
julkisivun korkeus saa olla enintdan 4 metria. Tata korkeampi julkisivu
tulee jasennella syvennyksilla, ulokkeilla ja katoksilla. Uudisrakennuksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla puna- tai keltamullan
tyyppisin varisdvyin maalattua puuta tai punatiiltd. Rakennusten tullee olla
harja- tai pulpettikattoisia. Vesikatolla sijaitsevat laitteet ja tekniset tilat
tulee sovittaa rakennusten yleisarkkitehtuuriin.

Lisdksi asemakaavassa annetaan mm. hulevesien kasittelya, istutuksia,
mainoslaitteita, pysakaointialueiden jasentamista seka pihojen ja huolto- ja
lastaustilojen suunnittelua koskevia maarayksia.



RAKENNUSHANKE

Myymalarakennus on osittain 2-kerroksinen, sisdankaynti on rakennuksen
koillissivun eteldosassa ja rakennuksen pohjoispaatyyn sijoittuu
kuormaustila ja vaestonsuoja. Rakennuksen teknisia tiloja on 2.
kerroksessa seka kuormaustilan yhteydessa. Pulpettikattoiseen
myymalarakennukseen liittyy sisddnkayntisivun tasakattoinen matalampi
tasakattoinen rakennusosa, katemateriaalina on tumman harmaa
huopakate. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina on punamullan
savyinen puuelementti. Julkisivuun on esitetty harmaita
alumiinisaleikkokenttia. Rakennuksen paaty Turuntien suuntaan on
padosin lasiseindinen. Tekniset laitteet vesikatolla ja lounaissivun
huoltoporras on esitetty verhoiltavan metalliséleikdin. Jatteet sijoittaan
erilliseen jatekatokseen. Ostoskarykatos on terdsrakenteinen ja
lasiseinainen ja -kattoinen.

Asiakasliikenne tontille ohjataan tontin kaakkoiskulmasta Turuntielle
rakennettavan liittyman kautta. Tontin kakkoiskulmaan rakennetaan myos
ajoliittyma naapuritontille. Huoltolastausliikenne kayttaa paaosin Bellintien
olemassa olevaa ajoliittyma4a. Tontin itdosaan rakennetaan asemakaavan
edellyttdama kevyenliikenteen vayla Turuntielta Bellintielle.
Pysakdintialuetta on jasennelty puu- ja pensasistutuksin.

RASITTEET

Kiinteistd6a koskee 26.8.2019 paivitetty rasitesopimus.
Rasitesopimuksessa on sovittu kiinteistda koskevista kulkuyhteyksista.
Rasite on rekisterdity 20.12.2019.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusoikeus tonttitehokkuudella 0,20 on 3426 kem2. Kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa pysakaintitilat, jate- ja
kiinteisténhoidon tilat, huolto- ja lastaustilat, talotekniikan vaatimat tilat ja
kuilut, vaestdnsuojatilat seka alueen séhkonjakelun vaatimat
muuntamotilat.

Rakennuksen kokonaiskerrosala on 2564 k-m2, josta MRL 115
mahdollistamaa ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdva osuus on 11m2 ja
asemakaavan mahdollistamaa teknisten tilojen ja vaestdnsuojan
lisdrakennusoikeutta 305k-m2.

Erillisen jatekatoksen kerrosala on 11k-m2 ja ostoskarykatoksen ala 32
m2. Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 810 k-m2. Kiinteistdlla sijaitsee
olemassa oleva muuntamo.

VAHAISET POIKKEAMAT

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten etta uudisrakennus ylittaa
rakennusalueen rajan luoteisnurkassaan ja pysakadintiruudut
rakennusalueen rajat tontin kollis- ja luoteissivuilla. Perusteluna
rakennuksen sijoituksen ja pysakdintialueen mitoituksen kokonaisuus.
Ajoliittyma tontille 49-402-9-7 poikkeaa osittain kaavassa merkitysta
ajoliittyman sijainnista liikkennesuunnitelman perusteella toimivan
risteysliikenteen toteuttamiseksi.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Asemakaavan mukaan pysakointipaikkoja on rakennettava 1 autopaikka



liikerakennuksen 50 k-m2 kohti. Liikuntaesteisille vahintaan 2 ap / alkavaa
50 autopaikkaa kohti ja sen jalkeen 1 ap / 50 autopaikkaa kohti. Kaava
edellyttaa yhteensa 52 ap:n rakentamista. Autopaikkoja on suunniteltu
yhteensa 170 ap, joista 5 LE-paikkaa ja yksi paikka taksille.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pydrapaikka
liikerakennuksen 70 k-m2 kohti. Pyérapysakointipaikat tulee sijaita
sisdankayntien laheisyydessa. Vahintaan puolet vahimmaisvaatimusten
mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa. Suunnitelmassa
on yhteensa 38 pyorapaikkaa.

Rakennuksen S1-luokan vaestonsuoja rakennetaan ensimmaiseen
kerrokseen. Varsinaista suoja-alaa tarvitaan 22 m2 30 henkil6lle. Suoja
toimii normaaliajan kaytdssa sosiaalitiloina.

ESTEETTOMYYS
Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisena. Kaikki 1.
kerroksen yhteiset sisdankaynnit ovat esteettémia.

MUUT SELVITYKSET
Hanke toteutetaan 18.3.2021 paivatyn Toimistotilojen akustiset
vaatimukset- lausunnon mukaisesti.

Hanke toteutetaan 25.2.2021 paivitetyn paloteknisen suunnitelman
mukaisena.

Hanke liittyy HSY:n liitoslausunnon mukaisesti hulevesiverkkoon.
Hulevesia esitetaan viivytettdvan maanalaisessa viivytysputkistossa
asemakaavan mukaisesti.

20.05.2021 Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitoksen lausunnon mukaan
Pelastusviranomainen puoltaa rakennuslupaa ja suosittelee lupaehdoksi
erityistd palotarkastusta.

20.01.2021 purkamisluvalle 2020-2198-P annetun lausunnon mukaan
Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualue suhtautuu kielteisesti
hulevesien ja puhdistettujen jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan
rakentamisen joka vaiheessa. Taman lisaksi lausunnossa pyydetaan
kiinnittdmaan huomiota kaavamaaraykseen, jonka mukaan kiinteistda
ympardivaa olemassa olevaa puustoa tulee suojata tydmaa-aikana.

08.03.2021 Kaupunkitekniikan keskuksen lausunnon mukaan opastekyltit
ja valomainokset/pylonit eivat saa muodostaa nakemaesteita ajoliittymiin
tai kevyen liikenteen yhteyksien liittymiin eivatka saa valotehollaan tai
sijainnillaan hairita esim. likennemerkkien tai liikennevalojen
havaittavuutta.

10.10.2019 Pohjatutkimuksen mukaan radonin pitoisuutta ei ole selvitetty.
liman erillista tutkimusta tdma tulee huomioida hankkeen
jatkosuunnittelussa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hankkeen. Hanketta on kehitetty
08.3.2021 lausunnon paaperiaatteiden mukaisesti.



Esittelijan
paatésehdotus

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa. Paapiirustuksissa
on huomioitu pelastuslaitokselle esitettyjen paloturvallisuussuunnitelmien
sisalto.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei
ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma
pohjarakennesuunnitelmat

pohjatutkimus

tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

julkisivujen visualisointi- / varityssuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.
piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden



aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista

Kiinteistolla on voimassa oleva purkamislupa 2020-
2198-P. Haitta-ainetutkimus purettavien rakennusten
alapuolisista maa-aineista tulee esittda Espoon
rakennusvalvontaan ja Ymparistokeskukseen
hyvaksyttavaksi ennen aloituskokouksen pitamista.
Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen maalaustydhdn ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista
esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa
varten tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa.
Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta muutosten
tekeminen on edelleen mahdollista. Hyvaksymista
varten on varivaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan
kokoista mallipalaa.

Maaperan radonpitoisuus tulee selvittdaa ennen
aloituskokouksen pitédmista.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintddn yhden vuoden
maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta pdasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin
jarjestamisesta esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja
laadittava tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan
allekirjoittama muistio tydmaakaynnista on toimitettava
tiedoksi rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on
oltava kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttédnottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.
Poistumisreittivalaistus ja -opastesuunnitelmat on
esitettava pelastuslaitokselle.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Tyo6t on tdman luvan perusteella aloitettava ja
suoritettava loppuun kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Tydn loppuunsaattamista
varten voidaan luvan voimassaoloaikaa pidentaa.
Pidennysta tulee hakea luvan voimassaoloaikana.
Tama rakennuslupa ei oikeuta mainoslaitteiden
rakentamiseen. Mainoslaitteille on haettava erillinen
toimenpidelupa. Opastekyltit ja valomainokset eivat
saa muodostaa ndkemaesteitd ajoliittymiin tai kevyen
likenteen yhteyksien liittymiin eivatka saa
valotehollaan tai sijainnillaan hairita esim.
likennemerkkien tai liikennevalojen havaittavuutta.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Outi Niskanen, puh. 046 877 2259
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

