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Rakennuspaikka 49-34-68-12 Marinkallio 18
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Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 06.08.2021

Paapiirustukset 13 kpl

Hallintaoikeusselvitykset 2 kpl

Valtakirjat 2 kpl

Korttelin yhteisjarjestelysopimus

Hankekuvaus
Hankkeen suunnittelijat

Naapurien kuuleminen 8 kpl

Rakennuslupakartta
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Rakennusjateselvitys

Puoltava



Kerrosalalaskelma ja -kaaviot
Energiaselvitys ja -todistus
Palotekniset erillissuunnitelmat
Paloturvallisuuden perustietolomake
Selvitykset rakenteiden daneneristavyydesta 3 kpl
Liikennemeluselvitys
Esteetdn kerrostalo -suunnitteluasiakirja
Esteettdomyyspalaverimuistio
Pintavesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
Lomake YLO7, kosteudenhallinnan tarkastusraportti
Pihasuunnitelma
Alueen vaiheistussuunnitelma
Vaestdnsuojapiirustus ja -ilmoitus
Kayttéturvallisuuslomake
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa 8-kerroksiselle asuinkerrostalolle piha-alueineen ja
tukimuureineen. Rakennuksessa on osittainen kellari, johon sijoittuu
vaestonsuoja. Asuntoja yhteensa 35 kpl.

ASEMAKAAVA

Rakennuspaikka sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) ja tontti
12 on osa korttelikokonaisuutta. Tontille saa rakentaa enintaan 8-
kerroksisen asuintalon siten, ettd ylimmassa kerroksessa saa kayttaa 3/4
rakennuksen suurimman kerroksen alasta kerrosalaan luettavaksi tilaksi
(VI (3/4). Rakennukset tulee sovittaa maastoon maastonmuotojen
mukaisesti porrastaen. Rakennusryhman julkisivut tulee suunnitella
yhtenaiseksi ja kattomuodon tulee noudattaa yhtenaista rakennustapaa.
Julkisivujen tulee olla korkealaatuisia. Lansivaylan suuntaan julkisivujen
tulee olla paaosin valkoisia. Lansivaylalle suuntautuvissa nakyvissa
julkisivuissa tulee alueen merellista sijaintia ilmentaa vaihtelevin
ikkunalinjoin ja kaltevin porrashuoneiden lasiseinin tai muunlaisin
vastaavin arkkitehtonisin keinoin. Katolle sijoitettavat
ilmanvaihtokonehuoneet tulee kasitelld osana rakennuksen arkkitehtuuria
ja niiden paadyt tulee ulottaa julkisivupinnan yli. Rakennusalan
pohjoisrajalla rakennuksen ulkovaipan aanitasoerovaatimus on 30 dBA.
Asemakaavassa annetaan lisaksi maarayksia mm. rakennusten
julkisivujen kasittelysta, piha-alueiden suunnittelusta, meluntorjunnasta,
ilmanlaadusta ja hulevesien kasittelysta. Alueella on voimassa
maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahden metrotunnelia varten
suojavydhykkeineen (ma-LM).

POIKKEUSLUPA

ELY-keskus on 4.4.2014 mydntanyt LSL 49.3 §:n mukaisen poikkeusluvan
lito-oravan elinymparistda tuhoavaa tai voimakkaasti heikentavaa
rakentamista varten ja todennut 1.2.2019, etta poikkeamisluvan ehdot on
huomioitu ja rakennusty6t voidaan aloittaa. ELY-keskuksen poikkeuslupa



ja muutamat muut koko korttelia koskevat luvan liitteet on esitetty
rakennusluvissa 18-965-A (Asunto Oy Espoon Neptunus), 18-966-A
(Asunto Oy Espoon Apollo) ja 21-618-A (Asunto Oy Espoon Poseidon).

RAKENNUSHANKE

Korttelin Iansiosa on rakennettua aluetta. lddnpuoleinen osa, johon tontti
12 sijoittuu, on rakentumassa niin, etta tontit 7-10 ovat valmiita ja
kaytdssa, tontit 11 ja 18 rakenteilla ja tontit 13-17 suunnitellaan
Iahivuosina. Rakennus on loivaan rinteeseen sijoittuva 8-kerroksinen
asuintalo. Rakennuksessa on yksi porrashuone, jonka sisaankaynnit ovat
kellari- ja 1-kerrostasolla vastakkaisilla puolilla rakennusta.

Julkisivuaiheet jatkavat jo valmistuneiden naapurirakennusten aiheita
muodostaen niiden kanssa yhteensopivan kokonaisuuden. Paaasiallinen
julkisivumateriaali on valkobetoni. Parvekekaiteet ovat lasia ja kaikki
parvekkeet lasitetaan. Parvekkeiden taustaseinat on verhottu maalatulla
puupaneloinnilla. Sisaankaynnin yhteydessa Lansivaylan puoleisella
julkisivulla on osittain graafista betonia, meren puoleisella julkisivulla
maalattua uritettua betonia. Rakennuksen katto on tasakatto ja
pintamateriaalina on bitumikermi. [V-konehuone sijaitsee katolla ja sen
paaty tulee kaavan mukaisesti raystaslinjasta ulos.

Kaikki 35 asuntoa avautuvat lounaaseen, noin puolet asunnoista on
lapitalon huoneistoja. Osa irtaimistovarastoista sijaitsee kerroksissa 2-7,
osa kellarikerroksessa. Kuivaushuone on sijoitettu kellarikerrokseen, muut
yhteistilat ovat korttelin yhteiskaytossa olevissa tiloissa korttelin eri
tonteilla. Lammaonjakohuoneella ja sahkdtiloilla on erilliset sisaankaynnit
kellaritasossa. Kellarikerroksessa on lisdksi myytavaa varastotilaa seka
vaestonsuoja.

Ajoliittyma tontille ja kortteliin on Marinportin kautta, ajo autohalliin
tapahtuu tontin 9 ajotunnelin kautta. Pelastaminen hoidetaan nostoautolla
parvekkeilta. Korttelin jatehuolto on jarjestetty syvakerayssailioilla. Kerays
on keskitetty kahteen aidattuun paikkaan, joista toinen, tontin 10
kerayspiste, on jo valmiina. Toinen piste tulee valmistumaan myéhemmin
talle tontille 1ahelle Marikallio-kadun kaantépaikkaa.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin paakayttdétarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 2865 kem2.
Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta, talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut, seka
myds jatehuoltotilat, kiinteistonhuollon tilat, pysakaintitilat,
vaestonsuojatilat ja alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat.
Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 3352 kem2. Asuinrakennuksen
kokonaiskerrosalasta on varsinaista rakennusoikeutta 2860 kem2,
asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta 370 kem2 ja MRL 115 §:n
mukaista ulkoseinien yli 250 mm paksua rakennetta 122 kem?2.
Varsinaista rakennusoikeutta jaa kayttdmatta 5 kem2. Rakennuksen
kokonaisalaan laskettavaa tilaa kellarissa ja ullakolla on 269 m2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Kaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1ap / 85 kem2 (34 ap, joista 2
kpl LE-paikkoja). Tontille rakennetaan yhteensa 34 autopaikkaa, joista 2



on osoitettu liikuntaesteisille. Moottoripydrapaikkojen vaade on 1 mp-
paikka jokaista alkavaa 25 autopaikkaa kohden, mp-paikkoja toteutetaan
2 kpl. Jokainen paikka on mahdollista laajentaa sahkdauton latauspaikaksi
mydhemmin. Kaavan mukainen pydrapaikkavaatimus on 1pp / 30 kem2
rakennusoikeutta tai 2 pydrapaikkaa asuntoa kohden. Tontille toteutetaan
96 pyorapaikkaa (1pp / 30 kem2), jotka sijoitetaan sisatiloihin. Lisaksi
sisdankayntien yhteyteen sijoitetaan muutamia pyérapaikkoja
pihasuunnitelman mukaan. Tontin vaestdénsuoja rakennetaan
kellarikerrokseen S1-suojana ja suojassa on paikkoja 77 hengelle.
Normaaliaikana tila on irtaimistovarastona.

PALOTURVALLISUUS

Kaavassa on palomuurin rakentamisvelvoite kiinteistdjen valilla lievennetty
osastoivaan rakenteeseen. Palomuurin korvaaminen osastoinnilla
perustuu kiinteistdjen valiseen rasitesopimukseen. Osastoivat rakenteet
toteutetaan korkeamman palokuorman tilojen mukaan.

MELUSELVITYS

Luvan liitteeksi on toimitettu likennemeluselvitys seka selvitykset piha-
alueiden, ulkovaipan seka parvekkeiden meluntorjunnasta. Vaadittujen
melutasojen saavuttaminen edellyttda kartoissa esitettyjen meluesteiden
toteuttamista.

KOSTEUDENHALLINTA JA HULEVEDET

Luvan liitteeksi on toimitettu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori. Tontille on laadittu korttelin
yhteinen pintavesi- ja hulevesien hallintasuunnitelma, jonka mukaan
hulevedet johdetaan pintaviivytyksen kautta hulevesiviemariin.

ESTEETTOMYYS

Rakennukset on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisena.
Korttelin 34068 koko rakennushanke on esitelty 3.1.2017
esteettdmyysasiantuntijalle luvan 2018-965-A yhteydessa. 15.3.2021 on
lisatty huomio porraskayttavaratkaisusta, jossa hankkeen ratkaisut on
todettu asianmukaisiksi. Esteettomyysmuistio on hakemuksen liitteena.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut lausuntonsa, johon hankkeeseen ryhtyvalta on
saatu vastine. Sen mukaan ei ole tiedossa lisdlouhintaa, eikéd kohteessa
tehda paalutusta tai pontitusta, pohjavetta ei ole tavattu kaivu-
/louhintasyvyydella +6.5 - +7.0

Helsingin kaupungin liikenne on antanut omat ohjeistuksensa.
Hankkeeseen ryhtyva on antanut lausuntoon vastineen, jossa todetaan,
etta louhinnat on tehty maisematydluvan yhteydessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta muutamin ehdoin ja
huomautuksin 29.3.2021 luvan 2021-618 (Asunto Oy Espoon Poseidon)
yhteydessa. Suunnitelmia on sen jalkeen kehitetty lausunnon mukaisesti.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Espoon kaupungin 34. kaupunginosan korttelin 34068 tontit 7-18 ovat
tehneet yhteisjarjestelysopimuksen, jonka tarkoitus on korttelin toteutus
asemakaavassa maaratylla tavalla.



NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatéosehdotus
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiva:
selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
kantavien rakenteiden rakenneselvitys
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lAmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insinddriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

MRL 117 §, 125§, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja, puh. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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