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§ 129
Oikaisuvaatimus, rakennuslupa 2017-1556 Koukkuniemenportti 10
Paatdspaivamaara 24.8.2021
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 1.9.2021
Rakennuspaikka 49-434-1-9 Koukkuniemenportti 10
MATINKYLA 02230 ESPOO
Pinta-ala 2476.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Westpro cc Oy
Ukonvaaja 2 A
02130 ESPOO

Toimenpide Rantapaviljonki (1) ja kaksi laituria, yksi maalampdkaivo

Lv Venevalkama-alue kevytveneille

0.0 k-m?

Paasuunnittelija: Michael Pet arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1036818914 212.0 212.0 800.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Tavanomainen

Rakenteellinen Paloluokka P3

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikk6 ~ 20.02.2018 Puoltava
E;apurlen kuuleminen 6 06.03.2018
Espoo Rajanaapurit 20.02.2018 Puoltava
E;apurlen kuuleminen 6 21.03.2018
Ymparistdkeskus Espoo  08.05.2018 Ehdollinen
Eg;g’g“k'suu””'“e'“keSk“S 08.03.2018 Ehdollinen
Ymparistokeskus Espoo  21.06.2018 Mahdollistava
Naapurien kuuleminen 5 01.04.2021

kpl



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kaupunkitekniikka keskus 27.05.2021 Ehdollinen

Paapiirustukset 5 kpl

Hallintaoikeusselvitykset

Valtakirja

Suunnittelijoiden ilmoittamis- ja suostumuslomake 3 kpl
Naapurin huomautus 5 kpl

Vastine naapurihuomautuksiin

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Energiaselvitys ja -todistus (B), 950 (4.00), E-luku (78)
Maaldmpdkaivon etdisyydet ja johtoselvitykset

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Alustava piha- ja pintavesisuunnitelma

Liito-oravien reittiselvitys

Puustokartoitus

Havainnekuvia 4 kpl

Valokuvia

HANKE

Lupa-arkkitehti on paatokselldan 3.6.2021 § 31 myodntanyt rakennusluvan
veneilijéita palvelevan, kaksi saunaa, kerho-, kokous- ja varastotilaa
sisaltavan rantapaviljongin rakentamiselle. Rakennus [Ammitetdan
maalammolla. Rantapaviljonkiin liittyy myds erillinen uimalaituri.
Uimalaiturin lisdksi on myoénnetty lupa pienveneita palvelevan laiturin
toteuttamiselle. Rakennuslupa on myodnnetty kiinteistolle 49-434-1-9
osoitteeseen Koukkuniemenportti 10 02230 ESPOO.

Paviljonki sijoittuu asemakaavassa venevalkamaksi maaritetylle ja
kevytveneille tarkoitetulle alueelle Rantaraitin ja merenrannan
valimaastoon. Alueelle saa rakentaa alueen kayttoon liittyvia rakennelmia
ja laitteita. Asemakaavaan on rajattu ohjeellinen rakennusalue, jonne on
osoitettu rakennusoikeutta 300 kem2 yhteen kerrokseen. Alueella ei sallita
veneiden talvisailytysta eika aluetta saa aidata.

Rantapaviljongin kerrosala on 212 kem2, joka lasketaan
kokonaisuudessaan asemakaavassa esitettyyn rakennusoikeuteen.

Rakennusvalvontakeskus tiedotti hankkeesta naapureille useampaan
otteeseen suunnitelmien muuttuessa pitkan kasittelyprosessin aikana.
Venelaiturin muututtua ainoastaan kevytveneille soveltuvaksi naapureita
kuultiin jalleen maaliskuussa 2021. Kiinteiston 23-228-10 omistaja Asunto
Oy Casa Ora, Espoo ja kaksi ao. taloyhtidon osakasta, kiinteiston 23-228-1
omistaja Asunto Oy Koukkuniemi seka yksi kiinteistéon 434-1-10
omistajista huomauttivat hankkeesta. Huomautukset koskivat venelaiturin
sijaintia liian 1ahella 1annen puoleista naapuritonttia, kavelytien ja
hulevesien purkuputken todenmukaisuutta asemapiirroksessa,
paviljonkirakennuksen rakentamisen oikeutusta alueelle,
paviljonkirakennuksen kokoa ja sijaintia seka kayttotarkoitustiedon
puutetta, uimalaiturin sijaintia liian lahelld idan puolella olevaa venelaituria,
veneiden, venepukkien ja -trailereiden talvisailytysta alueella, epailya
hankkeen asuinalueelle ja Rantaraitille mukanaan tuomasta hairitsevasta



autoliikenteesta, pysakoinnista ja meluhaitasta, liikenneturvallisuusriskeja
ja alueen luontoarvojen sailymista. Muut naapurit eivat antaneet
huomautusta.

Hakija totesi huomautusten johdosta antamassaan vastineessa, etta
rakennuksen sijainti ja koko seka huoltoyhteyden sijainti ovat
asemakaavan mukaisia ja etta alueelle sallitaan vain huoltoliikennetta eika
pysakadintipaikkoja ole. Myos alueen luontoarvot on huomioitu hankkeen
suunnittelussa.

Lupapaatdkseen sisaltyy alueen liikenneturvallisuuteen ja luontoarvojen
sdilymiseen velvoittavia maarayksia seka asemakaavamaarayksen
mukainen veneiden talvisailytyskielto alueella. Maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ollut
tarpeen.

OIKAISUVAATIMUS
Rakennusluvasta on toimitettu kaksi oikaisuvaatimusta.

Oikaisuvaatimus A

Rakennusluvan kohteena olevan kiinteiston naapurikiinteiston 49-434-1-
10 osaomistaja on tehnyt rakennusluvasta oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimuksen tekija toistaa oikaisuvaatimuksessaan lupakasittelyn
kuulemisvaiheessa esittamansa vaatimuksen lupa-alueen lansiosaan
suunnitellun venelaiturin siirtdmisesta niin, etteivat laituri ja siihen kuuluvat
venepoijut ja muu toiminta ylita miltdan kohdin maarajan veteen ulottuvaa
jatketta ja riko oikaisuvaatimuksen tekijan oikeuksia em. kiinteiston
vastaavaan kayttoon. Oikaisuvaatimuksen tekija korostaa
rakennusvalvonnan vastuuta asiassa, koska arvelee, etta luvan hakijalla
ja suunnittelijalla ei ole kokoemusta vastaavanlaisesta
vesirakennushankkeesta. Oikaisuvaatimuksen tekija pyytaa erityista
tarkkuutta erityisesti rakennustydmaan aikaisen kulkuyhteyden
toteuttamisessa.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Oikaisuvaatimus B

Kiinteiston 49-415-1-291 omistaja on tehnyt rakennusluvasta
oikaisuvaatimuksen ja toimittanut sen Espoon kaupungin kirjaamoon
30.6.2021. Oikaisuvaatimuksen tekija on taydentanyt oikaisuvaatimustaan
rakennusvalvontaan 7.7.2021 lahetetylla tdydennyksella.

Oikaisuvaatimuksen tekijan omistama kiinteisto sijaitsee Brandholmenin
saaressa siten, etta ko. kiinteistdn ja rakennuspaikan valilla on noin 145
metrid leveda vesialue, joka koostuu kahdesta yleisesta alueesta ja
yhdesta yhteisesta vesialueesta.

Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa, ettd han on 30.6.2021 saanut tietaa
rakennusluvan myéntamisesta. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
hanella pitdd MRL:n mukaan olla oikeus valittaa paatoksesta.
Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan maaraaika muutoksenhaulle alkaa
kulumaan siita, kun asia on saatettu hanelle tiedoksi, minka vuoksi
oikaisuvaatimuksen tekija edellyttaa, ettd hanelle iimoitetaan hankkeesta
lain edellyttamalla tavalla. Koska hankkeesta ei ole tiedotettu MRL:n 133



§:n mukaisesti, oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta lupapaatés on
kumottava.

Oikaisuvaatimuksen tekijan nakdkanta on, ettd kuuleminen olisi ollut
valttamatonta, koska laiturit sijaitsevat suoraan saarikiinteiston
vastarannalla.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan asemakaava ei salli 300 m2
paviljonkirakennuksen rakentamista. Lisaksi hanen kasityksensd mukaan
laiturien rakentaminen vaatii ruoppausta: ruoppauslupaa, vesilupaa tai
ymparistélupaa hankkeelle ei ole kuitenkaan haettu.

Taydennyksessaan oikaisuvaatimuksen tekija toistaa vaatimuksen, etta
hanelle palautettaisiin oikeus antaa oikaisuvaatimus, koska hanta ei ole
kuultu asiassa MRL 133 §:n mukaisesti. Oikaisuvaatimuksen tekijaa
mietityttdvat muun ohessa venelaiturin mitoitus ja hankkeen maisemalliset
nakokohdat.

Oikaisuvaatimus ja sen tdydennys ovat kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Oikaisuvaatimus A

Paviljonki sijoittuu asemakaavassa venevalkamaksi maaritetylle ja
kevytveneille tarkoitetulle alueelle Rantaraitin ja merenrannan
valimaastoon. Alueelle saa rakentaa alueen kayttdoon liittyvia rakennelmia
ja laitteita. Asemakaavaan on rajattu ohjeellinen rakennusalue, jonne on
osoitettu rakennusoikeutta 300 kem2 yhteen kerrokseen. Alueella ei sallita
veneiden talvisailytysta eika aluetta saa aidata. Hanke on asemakaavan
mukainen.

Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt sellaisia perusteita, joita ei olisi
tutkittu jo luvan myéntamisen yhteydessa tai joiden perusteella jo
mydnnettya lupaa tulisi muuttaa.

Oikaisuvaatimus B
Oikaisuvaatimuksen tekijalla ei ole MRL:n mukaan oikeutta
oikaisuvaatimuksen tekemiselle.

MRL 187 §:n 1 momentin mukaan oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen
maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.
MRL 192 §&:n § 1 momentin mukaan valitusoikeus rakennus- ja
toimenpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Koska oikaisuvaatimuksen tekijan omistama kiinteistd sijaitsee
Brandholmenin saaressa siten, etta ko. kiinteistdn ja rakennuspaikan
valilla on noin 145 metria levea vesialue, joka koostuu kahdesta yleisesta
alueesta ja yhdesta yhteisesta vesialueesta, ei kiinteiston voida katsoa



Esittelijan
paatésehdotus

olevan rakennuspaikan naapuri MRL:n nakdkulmasta. Jos
rakennuspaikan ja asianomaisen kiinteistén valiin jaa kolmas kiinteistd, ei
kyse ole enaa viereisesta tai vastapaisesta kiinteistosta. Edelleen on
huomioitava, ettei n. 145 metrin leveaa vesialuetta ole pidettava
kapeahkona vesialueena.

Rakennuslupapaatds ei voi olennaisesti vaikuttaa oikaisuvaatimuksen
tekijan omistaman kiinteistén rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
eikd myoskaan valittdémasti vaikuta oikaisuvaatimuksen tekijan oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun.

Edelld mainituista syista oikaisuvaatimuksen tekijaa ei ole kuultu
paatdksen kohteena olevasta hankkeesta. Kuulemista koskevan MRL 133
§:n mukaan naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaata olevan
kiinteistdn tai muun alueen omistajaa ja haltijaa.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen A seka jattaa tutkimatta
oikaisuvaatimuksen B.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiava:
tydbmaasuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lAmpdsuunnitelmat

pintavesisuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

pohjakatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on



esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rantaraitin liikennointi- ja pysakointikielto koskee
my0s rakennustyOmaavaihetta ja ainoastaan yksi
Rantaraitin ylityskohta sallitaan. Ajoneuvojen
kdantdmanddverit tulee suorittaa kohdetontilla.
Huoltoliikenteen turvallisuusjarjestelyista tulee sopia
Espoon kaupungin liikenteenhallinnan kanssa, myos
rakennustydmaan aikana. Mahdollisesta Rantaraitin
valaisinpylvaan siirtotarpeesta tulee sopia Espoon
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insinGoriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.
Paikanmerkitseminen ja sijaintikatselmus on
suoritettava kaikille rakennuksille ja rakennelmille.
Jatteiden kerayspiste tulee sijoittaa siten, ettei se
muodosta ndkemaestetta ajoliittymaan.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikk6on.

Maalampdkaivon valmistuttua vastaava tyonjohtaja
toimittaa Espoon rakennusvalvontakeskukselle
tarkastusasiakirjan/loppuilmoituksen.
Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja sen on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on kaadettavat puut seka huoltoajovayla



merkittdva maastoon ja liito-oravan kulkuyhteyden
kannalta tarkeat puut suojattava Espoon
ymparistokeskuksen ohjeiden mukaisesti. Em.
merkinnat ja suojaukset on hyvaksytettava tydmaalla
pidettavassa katselmuksessa seka
rakennusvalvontaviranomaisella ettd
ymparistokeskuksen edustajalla ennen tontin puiden
kaatamista ja muuta esirakentamista. Puiden
kaatamista linnuston pesinnan kannalta herkimpana
aikana 1.5. - 31.6. tulee valttaa.
Asemakaavamaarayksen mukaisesti veneiden
talvisailytys ei ole sallittua Lv-alueella.

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun
rakenteille.

Rakennusaikana vesialueella naapurikiinteistolle
aiheutuvaa haittaa tulee minimoida.

Rantaraitin liikenndinti- ja pysakointikielto koskee
my0ds rakennustydmaavaihetta ja ainoastaan yksi
Rantaraitin ylityskohta sallitaan. Ajoneuvojen
kaantdomanddverit tulee suorittaa kohdetontilla.
Huoltoliikenteen turvallisuusjarjestelyista tulee sopia
Espoon kaupungin liikenteenhallinnan kanssa, myos
rakennustydmaan aikana. Mahdollisesta Rantaraitin
valaisinpylvaan siirtotarpeesta tulee sopia Espoon
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Puheenjohtaja ehdotti lupaehtolisaysta, joka velvoittaa huomioimaan, ettei
naapurikiinteistén vesialueelle aiheudu haittaa rakennustyén aikana.
Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko lupaehtolisays hyvaksya.
Puheenjohtaja totesi ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.
Paatos

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti kokouksessa tehdylla
lupaehtolisayksella
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