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Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kaynnistdmaan viipymatta toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset Pohjois-
Tapiolassa sijaitsevan Spektri-Park Oy:n omistaman alueen (Spektri
Business Park) kehittdmiselle ja toteuttamiselle yhtion esittdmat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
alueen kehittdmisessa ja suunnittelussa tulee pyrkia toiminnallisesti
monipuoliseen, elavaan ja joustavaan kaupunkirakenteeseen, jossa
asumisen yhteydessa on palveluja ja toimitiloja ottaen huomioon
vaiheittainen toteuttaminen ja ymparistdn kehittyminen seka jossa
pysakdintipaikat toteutetaan laadukkaasti ja niin, ettd ne ovat paaosin
tyontekijoiden, asiakkaiden ja asukkaiden yhteiskaytossa. Erityisesti uudet
asunnot tulee kytkea luontevasti Spektri Business Parkiin siten, etta alue
kehittyy vetovoimaisena ja elavana tyopaikkakeskittymana.

Puheenjohtaja Markkula Aaltosen ym. kannattamana teki seuravan
lisdysehdotuksen: "Spektrin alueen suunnittelun osana ja sen rinnalla tulee
valmistella jaostolle ja sen kautta kaupunginhallitukselle kaupungin vuoden
2020 talousarvioon sisaltyvan paatoksen mukainen asemakaavoitusta
ohjaava kokonaissuunnitelma Hagalundinkallion — Maarinsolmun
alueesta.”.

Keskustelun paatyttya Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya? Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisdyksella.

"Spektrin alueen suunnittelun osana ja sen rinnalla tulee valmistella
jaostolle ja sen kautta kaupunginhallitukselle kaupungin vuoden 2020



Selostus

talousarvioon sisaltyvan paatdoksen mukainen asemakaavoitusta ohjaava
kokonaissuunnitelma Hagalundinkallion — Maarinsolmun alueesta.”.
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Spektri-Park Oy:n kirje kaupungille

Spektri-Park Oy omistaa Pohjois-Tapiolassa alueen, jossa toimii Spektri
Business Park. Spektri Business Park muodostuu viidesta rakennuksesta,
jotka rajautuvat Keha l:een ja Valkjarventiehen. Laaja piha-alue on
kokonaisuudessaan maantasoisena pysakointialueena.

Spektri-Park Oy on toimittanut kaupungille 2.7.2021 paivatyn kirjeen, jossa
mainitaan mm. seuraavaa:

"Spektri on Suomen ensimmainen nykyaikainen business park, joka
muodostuu viidesta rakennuksesta, joissa on yhteensa n. 35 000 m?
toimistotilaa ja 1dhes 1 000 parkkipaikkaa. Spektrissa toimii yli sata yritysta,
joissa tydskentelee n. 1 500 ihmista. Kun otetaan huomioon kokouksiin ja
tapaamisiin saapuvat, voi Spektrissa parhaimmillaan olla Iahes 2 000
ihmista. Spektrin omistajaksi tuli vuonna 2019 Tristan Capital Partnersin
hallinnoima rahasto ja Trevian Asset Management Oy hallinnoi Spektria
Tristanin puolesta.

Omistajan tavoitteena on Spektrin pitkdjanteinen kehittdminen
houkuttelevana tyopaikkana. Kuluneen vuoden aikana omistaja on tehnyt
merkittdvan investoinnin maaladmpdon, jolla vahennetdan vuosittain
hiilidioksidipaastoja 1 700 tonnia, joka on 75% vahemman kuin ennen.
Toimistotilojen kayttajat kiinnittavat yhd enemman huomiota tyétilojensa
ymparistoystavallisyyteen ja tydpaikan yhteydessa oleviin palveluihin ja
tata kehitystyota omistaja aikoo jatkaa.

Pohjois-Tapiolan alue kehittyy voimakkaasti nyt rakenteilla olevan Raide-
Jokerin my6ta. Hyvat likenneyhteydet ovat avainasemassa tydpaikka-
alueiden elinvoimaisuudelle. Keha | ja Raide-Jokeri seka Otaniemen
metroasema takaavat Spektrin kehittymisen tyopaikka-alueena.



Sahkoéautoilun voimakkaan kasvun johdosta, myds Spektrissa
suunnitellaan merkittdvaa latauspisteiden rakentamista. Tavoitteena on,
etta pystymme tarjoamaan pitkalla aikavalilla kaikille pysakaijille vahintaan
hybridiauton latauspaikan.

Spektri on tunnettu hyvista palveluistaan ja niitd halutaan kehittaa
edelleen. Tietyt palvelut ovat mahdollisia vain, jos saadaan riittava
asiakaspohja. Tallaisia palveluja ovat esimerkiksi lasten paivahoito,
parturi/kampaamot, pesulat ja ruokapalvelut.

Talla hetkella Spektrin pysakointi on ratkaistu padosin avoimena
pihapysakaointing, joka ei ole Suomen ilmastossa paras mahdollinen
ratkaisu toimistotyota tekeville ja vieraille. Vuokralaisilla on jatkuva kilpailu
Spektrin nykyisen pienen autohallin lampimista paikoista. Haluaisimme
kehittda Spektrin pysakointialuetta siten, ettd kaikki pysakodintipaikat
olisivat parkkitalossa. Samalla voisimme toteuttaa suunnitellun kattavan
sahkdautojen latauspisteiden rakentamisen, joka on ulkokentalla
haastavaa.

Tavoitteenamme on Spektrin nykyisen pysakdintialueen kehittdminen
siten, etta siihen tehtavalla asuntorakentamisella voitaisiin rahoittaa
pysakaointilaitoksen rakentaminen ja samalla voitaisiin tehostaa alueen
kayttoa. Alueelle tulisi laajempi ja eri aikoina liikkuva asiakaspohja, joka
tukisi uusien palvelujen syntya. Asuinalueen, pysakdintialueen ja Spektrin
palvelujen integrointi loisi alueelle uusia tydpaikkoja ja palveluita. Spektrin
toimistojen ja asuntojen yhteinen pysakdintilaitos mahdollistaisi esimerkiksi
vuorottaispysakainnin ja yhteiskayttdautojen kautta merkittavia
synergiaetuja.

Toivomme kaupungilta myotamielista suhtautumista Spektrin
kehittdmiseen elinvoimaisena tydpaikkojen ja palvelujen keskittymana, joka
tarjoaa viihtyisan nykyaikaisen ja energiatehokkaan toimintaympariston
Espoolaisille yrityksille.”

Spektrin kehittamisen tavoitteiden arviointia

Pohjois-Tapiolan itdosa Keha I:n ja Tietajantien valissa on kehittymassa
voimakkaasti. Alueen laheisyyteen Keha I:n itdpuolelle tulee Raide-Jokerin
pysakki. Alue sijaitsee noin kilometrin paassa Otaniemen metroasemasta.
Tietajantien itapuolella sijaitsevia tontteja on 2010-luvulla kaavoitettu
uudelleen asuintonteiksi. Alueella on valmiina nelja asuinkerrostaloa ja yksi
on rakenteilla. Lisdksi Kalevalantien eteldapuolella on rakenteilla
asuinkohde. Uusia asuntokaavoja valmistellaan Tapiolan Lamp6 Oy:n
tontille, Kalevalantien ja Tietajantien kulmassa olevalle
Tybelakevakuutusyhtié Elon omistamalle tontille seka Laurean tontille,
johon liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
2.11.2020 suunnitteluvarauksesta Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:lle.

Spektri Business Park on perinteinen ja arvostettu tydpaikkakeskittyma,
joka on monien eri aloja edustavien yritysten kehittyva toimintaymparisto.
Spektrin rakennukset muodostavat myos kaupunkikuvallisesti arvostetun
kokonaisuuden. Toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti Spektrin hyvin
laajat maantasoiset pysakdintialueet eivat ole sopusoinnussa alueen
tiivistyvan ja kehittyvan luonteen kanssa. Varsin pian kaynnistyvan Raide-
Jokerin pysakin laheisyydessa maankayton tulee olla tehokkaampaa ja
laadukkaampaa.



Paatoshistoria

Osana business parkin kehittamistd Spektri kaavailee myds
pysakdintialueensa uudistamista niin, etta alueelle tulisi asuntoja ja
pysakointipaikat sijoitettaisiin laitoksiin. Pysakadintipaikkojen kayttd
tehostuisi, kun ne olisivat business parkin ja asukkaiden yhteiskaytossa.
Spektristad saataisiin entistakin elinvoimaisempi ja vetovoimaisempi
tyopaikkakeskittyma. Asuntojen rakentamisella luodaan myds taloudelliset
edellytykset pysakdintijarjestelyille.

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien liséksi alueen kehittamisen edellytykset
ovat yleisesti ottaen hyvat. Otaniemen tydpaikka-alueet sijaitsevat alle
kilometrin sateen sisélla. Alueen valittdbmassa laheisyydessa Kalevalantien
varrella on paivittistavarakauppa. Pohjantorin liikekeskukseen, jossa
sijaitsee paivittaistavarakaupan lisaksi myds muita palveluita, on matkaa
noin 700 metrid. Lisaksi Tapiolan keskustan kattavat palvelut, joihin
alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet, sijaitsevat reilun kilometrin
paassa. Alueen laheisyydessa sijaitsee myds useita kouluja sekd
paivakoteja ja alueella on erinomaiset viheralueet virkistaytymiseen.

Spektrin kehittaminen tiivistaisi kaupunkirakennetta ja tukisi kaupungin
kestavan kehityksen tavoitteiden toteutumista. Asuinrakentaminen edistaisi
myds MAL-sopimuksen velvoitteiden toteutumista ja kaupungin tavoitteita
kaavoittaa uutta asuntokerrosalaa joukkoliikenteen kannalta hyvin
saavutettaville alueille ja erityisesti nykyisen ja toteutumassa olevan
raideliikenteen varrelle.

Asumista on perusteltua suunnitella Spektrin pysakointialueelle. Nain se
kytkeytyy luontevasti Tietajantien varren uusiin asuinrakennuksiin ja alueen
etelapuolelle tuleviin uusiin asuinrakennuksiin. Spektrin pysakoéintialueen
kehittdmisessa on kuitenkin keskeisen tarkeaa, etta uudet asunnot
kytketaan luontevasti Spektri Business Parkiin siten, etta ne tuovat
Spektrille lisdarvoa ja lisdavat Spektrin arvoa vetovoimaisena ja elavana
tyopaikkakeskittymana. Alueen kehittdmisessa ja suunnittelussa tulee
pyrkia toiminnallisesti monipuoliseen, elavaan ja joustavaan
kaupunkirakenteeseen, jossa asumisen yhteydessa on palveluja ja
toimitiloja ottaen huomioon vaiheittainen toteuttaminen ja ympariston
kehittyminen. Pysakointipaikat tulee toteuttaa laadukkaasti ja niiden tulee
paaosin olla tyontekijoiden, asiakkaiden ja asukkaiden yhteiskaytdssa.



