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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA

SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki y-tunnus: 0101263-6
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempéna tassa sopimuksessa "Kaupunki tai luovutuksensaaja”

seka

UNEMA Oy y-tunnus: 2792992-8
(Kiinteistdn 49-54-164-3 omistajana)

c/o

Toivo Group Oy

Teknobulevardi 7

01530 VANTAA

jaliempéna tassa sopimuksessa "Maanomistaja tai luovuttaja”

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee Kilonpuiston korttelin 54164 asemakaavamuutoksen alueella
(aluenumero 132204), jaliempana tassa sopimuksessa "kaavaehdotus”,
olevaa Maanomistajan kiinteistoa 49-54-164-3 (jaliempana "Sopimusalue”).

Sopimusalue on rajattu taméan sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

LAHTOKOHDAT JA KAAVOITUSTILANNE

Sopimuksen kohteena oleva alue on voimassa olevan asemakaavan mukaan
osoitettu toimitila- ja likuntarakentamisen korttelialueeksi (kaavamerkint
KTY-1). Alueen rakennusoikeus nykyisessa kaavassa on 2 200 k-m2.

Kaavaehdotuksessa alue on asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
rakennusoikeus on yhteensa 3 800  k-m?, josta 3 750 k-m? osoitetaan
asuinkerrostaloille. Lisaksi lantisen rakennuksen kivijalkakerrokseen sijoittuu
vahintaan 50 k-m? liike-, palvelu- tai tyétiloja, joita varten ei tarvitse rakentaa
auto- ja polkupyérapaikkoja.

Alueesta 63 m? on osoitettu jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.4.2021 ehdottaa
kaupunginhallitukselle kaavan hyvaksymista.
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SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytt6- ja rakennuslain
(56.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta asemakaava-
alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille aiheutuviin kustannuksiin seka
alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.

SOPIMUSEHDOT
1. ESISOPIMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1 LUOVUTUKSEN KOHDE
Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 63 m2 suuruisen méaaraalan kiinteistésta
49-54-164-3, joka on kaavaehdotuksessa osoitettu jalankululle ja pyorailylle

varatuksi kaduksi.

Luovutettavan alueen arvo on 756 euroa ja se on huomioitu sopimuskorvauksen
maarassa.

Maaraala on rakentamaton.

Luovutettava méaaraala on rajattu litekartalle 2.

1.2 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja panttioikeuksista vapaana.

1.3. VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, ettd luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.4 MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maéréaalalla ei ole sallittua tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jélkeen
ilman luovutuksensaajan kirjallista suostumusta.
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1.5 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siité, kun kaavaehdotus on tullut lainvoimaiseksi.

Esisopimus on kuitenkin voimassa maakaaren (12.4.1995/540) 2 luvun 7 §:n
mukaisesti viisi vuotta (5).

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat luovutuksensaajalle, kun tassa
sopimuksessa tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakdintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jélkeen, kun alueet
on rakennettu.

Vesi- ja jatevesihuollon jariestdminen
Sopimusalueelta peritddn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdaminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla kaupungille
kuusisataayhdeksénkymmentéaviisi tuhatta (695 000) euroa, jaliempana
sopimuskorvaus, seké luovuttamalla kaupungille maaraalan sopimuskohdan 1
mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonliséverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistzzn
kolmen kuukauden kuluttua siita, kun kaavaehdotus (aluenumero 132204) on tullut
voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.
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Korvauksen suuruus on maaritelty vuoden 2021 toukokuun hintatason mukaisesti ja
sitd tarkistetaan laskutusajankohtaan uusimman vahvistetun rakennus-
kustannusindeksin (2015=100) kokonaisindeksin mukaisesti.

4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
kahdeksansadankolmenkymmenenneljan (834 000) euron suuruisen vakuuden,
jaliempéna tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan kaupungin hyvaksymaét panttikirjat tai
muu kaupungin hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitamaan vakuuden
voimassa siihen asti, kunnes sopimus on paattynyt.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikali sopimus raukeaa.

5. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa téman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myés
sopimuksen kohteena olevan kiinteistén/méaaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtdé tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa.

Kaupunki on tietoinen, ettd Maanomistajana oleva yhtié on tarkoitus muuttaa asunto-
osakeyhtioksi.

6. ILMOITUSVELVOLLISUUS JA SOPIMUSSAKKO
Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 5. mukaisista luovutuksista kuukauden

kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlyonnisté viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon.
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7. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltisens tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin t&ma sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin tdman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

8. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillisté ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja on suorittanut sopimuskorvauksen
kohdan 3. mukaisesti. Kaupunki palauttaa vakuuden Maanomistajalle, kun
sopimuskorvaus on maksettu.

9. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Espoon kéarajaoikeudessa.

LUTTEET

liite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta
lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
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Tata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi molemmille sopijapuolelle
ja yksi kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS
Espoossa _9\ _S? 2021

ALLEKIRJOITUKSET

Kiinteistén 49-54-164-3 omistajan UNEMA Oy:n puolesta

Markus Myllymaki
hallituksen puheenjohtaja

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttdasiantuntija
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettsd Markus Myllymaki UNEMA Oy:n puolesta
seka maankayttdasiantuntija Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon
kaupungin puolesta, ovat allekirjoittaneet tdiman sopimuksen ja etta he ovat
olleet yhté aikaa lasna tata vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
s&adetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Al Pireinta

//mpunmémd@f/ [ y o SR
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Tannwi: 04391/ 14
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VALTAKIRJA

Valtuutan maankéyttdasiantuntija Tommi Henrikssonin allekirjoittamaan taman
sopimuksen.

Espoossa |1. . 2021

Olli Isotalo
teknisen toimen johtaja
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