5121/10.02.03/2020

Fullmaktige 13.09.2021 § 126

§ 126
Godkannande av detaljplanedndringen Kera, omrade nr 130140
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Forslag Stadsstyrelsen
Fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanedndringen Kera i stadsdel
54 Kilo, ritning nr 7263, daterad 27.11.2019, daterad 27.11.2019 och
andrad 21.10.2020, omrade nr 130140.

Behandling

Hopsu lamnade understédd av Ahlfors m.fl. féljande forslag till
hemstallan: 7.1

"Fullmaktige hemstaller att skolors och daghems gardar och
parkomradet smalter ihop till en helhet inom detaljplanens ramar.”

Hopsu lamnade understédd av Ahlfors m.fl. féljande forslag till
hemstallan: 7.2

"Fullmaktige hemstaller att de mojligheter till idrott som finns i omradet
tilgodoses nar det gamla storlagret rivs och att féretagen som verkat
dar om mdjligt anvisas nya lokaler i Esbo.”

Efter avslutad diskussion sammanfattade ordféranden de férslag som
hade ldmnats under diskussionen och konstaterade att stadsstyrelsens
forslag hade godkants enhalligt.

Darefter behandlades forslagen till hemstaliningar.

Ordféranden fragade om Hopsus férslag till hemstallan nr 7.1 kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att det hade godkéants enhalligt.
Ordféranden fragade om Hopsus férslag till hemstallan nr 7.2 kan

godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att det hade godkants enhalligt.

Beslut
Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Dessutom godkandes foljande hemstallningar 7.1 och 7.2.



Redogorelse

7.1
Fullmaktige hemstaller att skolors och daghems gardar och
parkomradet smalter ihop till en helhet inom detaljplanens ramar.

7.2

Fullmaktige hemstaller att de mojligheter till idrott, kultur och
foretagsamhet som finns i omradet tillgodoses nar det gamla storlagret
rivs och att foretagen som verkat dar om mgjligt anvisas nya lokaler i
Esbo.

| detaljplanen har det efter att den godkants av
stadsplaneringsnamnden gjorts smarre tekniska justeringar som inte
kraver att planen laggs fram offentligt anyo.

Beteckningar fér Lergdksplatsen har andrats. Beteckningen for 6ppen
gatuplats har andrats till gatuomrade, vars vastra del ar reserverad for
cykling och gang. Pa sa satt blir gatuomradet Blomvasgatan enhetlig
och det blir mgjligt att skapa logiska adresser. Platsens namn forblir
Lergbksgatan. Den ska byggas som en 6ppen plats. Gang- och
cykelbanorna betonas med beteckningen "se-1". De infartsférbud som
blir onédiga slopas.

Texten till beteckningen "ks-1” andras sa att den battre motsvarar sitt
syfte aven pa Lergoksgatan.

Byggratten for bostader i kvarter 15400 6kar med 1 100 m-v2.
Byggratten for handel ("'m1100”) hade av misstag antecknats som en
del av kvartersomradets totala byggratt, aven om avsikten redan i
referensplanen var att den &r utéver bostadsbyggratten. Andringen
paverkar inte referensplanen, byggnadernas vaningstal eller
byggnadsytans omfattning, i vilka detta hela tiden har beaktats.

Enligt Berattelsen om Esbo ar Kera ett nytt ekologiskt lokalcentrum vid
Stadsbanan. Produktions- och lageromradet sdder om Keras station
planlaggs till en del av Keras nya bostads- och centrumomrade. |
planlésningen drar man nytta av jarnvagsstationen och den framtida
stadsbanan. | omradet maojliggors de viktigaste nartjansterna. Planen
ansluter sig till den anhangiga detaljplanen Karadkern, omrade nr
130516, norr om jarnvagen, sa att Keras centrum byggs pa bada sidor
om jarnvagen.

Planomradets areal ar 27,3 ha. Byggratten ar 301 600 v-m?. Av detta ar
hdgst 279 400 v-m? fér boende, minst 10 950 v-m? for affars-, service-
och arbetslokaler samt minst 13 700 v-m? for skol- och daghemslokaler.
Detaljplanen majliggor en stor detaljhandelsenhet inom centrumomradet
och forpliktar till att bygga lokaler fér dagligvaruhandel. Byggratten okar
med 130 600 v-m2. Nar detaljplanen genomférs upphdr den industriella
verksamheten.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbos guidekarta:
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Forslaget till detaljplaneandringen Kera omfattar kvarter nr 54004 och
54007 samt gatu-, trafik- och rekreationsomraden i stadsdel 54 Kilo,
ritning nr 7263, omrade nr 130140.

Initiativ och aktualisering

Detaljplaneandringen baserar sig pa delgeneralplanen Kera och pa den
planstomme foér hela Kera som bygger pa delgeneralplanen. De privata
markagarnas initiativ till andring av planen har inkommit 9.8.2017 (Kilon
Logistiikkakeskus Oy), 25.7.2018 (Kiinteistd Oy Esbo Kutojantie 12) och
24.1.2019 (Kiinteistdé Oy Kutojantie 10). Aktualiseringen kungjordes
samtidigt med programmet fér deltagande och bedémning 13.9.2017.

Program for deltagande och bedomning
Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 21.8.2017.
Omradets nuldage

Omradet séder om Keras station ar ett tidigare industri-, lager- och
kontorsomrade. En del av lokalerna ar tomma, men en betydande del ar
i temporar anvandning. | norr avgransas planomradet av jarnvagen. |
vaster tangeras planomradet av Ring Il. | séder gransar omradet till
Knektbackens smahusomrade och i 6ster till Karavagen
(Karamalmsvagen). Fran norra &ndan av Vavarsvagen leder en vagport
for gang och cykling under jarnvagen och férbinder planomradet med
norra delen av Kera. Via vagporten kommer man ocksa till
tagplattformerna. Terrangen ar platt och grundvattnet ligger relativt nara
markytan. Storsta delen av planomradet ar i privat 4go. Omradet ar i
huvudsak bebyggt och det férekommer inga skyddade naturtyper i
omradet.

Landskapsplan, generalplan och detaljplan

Planomradet ar i landskapsplanen ett omrade for tatortsfunktioner som
ocksa omfattas av utvecklingsprincipen omrade som ska fortatas.

| det forslag till Nylandsplanen 2050 som varit offentligt framlagt hér
planomradet till huvudstadsregionens karnzon, det vill siga omrade for
tatorts- och centrumfunktioner som exploateras mera an den 6vriga
utvecklingszonen for tatortsfunktioner. Dessa omraden stoder
utvecklingen av en natverksbaserad stadsstruktur. Kustbanan ar en
huvudbana av nationell betydelse. Ring Il ar inte en vag av regional
betydelse i landskapsplanen.



Planférslaget stammer 6verens med landskapsplanen och férslaget till
Nylandsplanen 2050.

Omradet omfattas av delgeneralplanen Kera, som vann laga kraft 2018.
| delgeneralplanen ar planomradet omrade fér centrumfunktioner (C),
urbant bostadsomrade dar det i forsta hand ska byggas flervaningshus
(A1), bostadsdominerat bostads- och arbetsplatsomrade (A1/TP),
omradesdel for offentlig service och férvaltning (PY) samt
stadsdelspark. Via stadsdelsparken har det anvisats en friluftsled
Over/under jarnvagen och en gang- och cykelbana genom
bostadsomradet. Dess lage i s6der ar ungefarligt. Séder om A1/TP-
omradet finns en férbindelseled for flygekorren. Omradet for
centrumfunktioner har definierats som ett hogt exploaterat,
fotgangarbetonat centrum. Dagligvaruaffaren ska dimensioneras utifran
den lokala efterfragan och de kommersiella tjansterna ska vara sa
lattillgangliga som mojligt fran stationen. Affars- och servicelokalerna
ska i regel 6ppna sig mot det fotgangar- och cyklingsbetonade omradet.
Det finns allmanna planbestammelser om bl.a. centraliserad parkering,
infartsparkering och utredningar som ska goéras vid
detaljplanlaggningen. Tidtabellen for avidgsnande av anlaggningar
enligt direktivet 2012/18/EU om atgarder for att forebygga och begrénsa
faran for allvarliga olyckshandelser dar farliga @mnen ingar beaktas.
Delgeneralplanen innehaller dimensionerande bestammelser om
storleken pa omradet for undervisning och pa stadsdelsparken.
Omradet for undervisning ska som utgangspunkt vara 1,4 hektar och
stadsdelsparken minst 3 hektar. Parkomradena inkluderar idrottsplaner
som anvands av skolorna.

Detaljplaneandringen féljer generalplanen.

For omradet galler foljande detaljplaner:

- 130100 Knektbro 54000 - 54019, 54030 - 54035, 54100 - 54104,
lagakraftvunnen 13.4.1982

- 130105 Knektbro, andring 54004, lagakraftvunnen 13.8.1984

- 130137 Knektbro, lagakraftvunnen 4.2.2015

| detaljplanerna har det anvisats kvartersomraden for industri- och
lagerbyggnader (T) och kontorsbyggnader (KT). Kvarter 54007 ar
kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader. Byggratten ar 143 000
v—m? och stdrsta tillatna vaningstalet ar fem. | T-kvartersomradet far
hdégst 40 procent av byggratten anvandas for kontors-, service- och
affarslokaler och dar far det placeras utstallnings- och
forsaljningslokaler som hanfoér sig till byggnadens verksamhet.
Detaljhandel med livsmedel ar inte tillaten. | kvarter 54004 i
kvartersomradet for kontorsbyggnader (KT) far det placeras arbets-,
lager-, utstallnings- och férsaljningslokaler som hanfor sig till
byggnadens verksamhet. Detaljhandel med livsmedel ar inte tillaten.
Byggratten i kvarteret ar sammanlagt 28 000 v-m? och det storsta
tilldtna vaningstalet ar X.

| planomradet ingar en liten del av jarnvagsomradet (LR). | den géllande
detaljplanen finns det reserveringar fér vagportar och broar under och
Over den kommande Stadsbanan. | detaljplanen finns schemaléggning
som hanfor sig till byggandet av banan: Vid jarnvagsomradet finns
anlaggningar som ska gora sakerhetsutredningar enligt Seveso II-
direktivet. Banarbetena far inledas nar kemikaliefaran har avlagsnats
eller sakerheten kan pavisas pa annat satt.

| sddra delen finns det inte genomforda Knektvagens gatuomrade, som
forenar Vavarsvagen och Karamalmsvagen. Detaljplanen tillater inte
fordonsforbindelse mellan Knektskogsvagen och Vavarsvagen.



Samtidigt med denna detaljplaneandring pagar detaljplaneéndringen
Karadkern, omrade nr 130516, norr om banan.

Offentlig framlaggning av planforslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 7.1-15.2.2020. Inom
framlaggningstiden inlamnades 50 anmarkningar. Dessutom
inlamnades 14 utlatanden och stallningstaganden. Ett invanarmoéte om
planforslaget ordnades 27.1.2020. | métet deltog ca 40 personer.

Ca 70 aktorer hade lamnat in anmarkningar. Tva anmarkningar
lamnades in av bostadsaktiebolag i naromradet. Kilo-Kera-sallskapet rf
ldmnade ocksa in en anmarkning. Mest anmarkningar inlamnades av
boende i Knektbackens smahusomrade, 34 stycken.

Stdrsta delen av anmarkningarna handlade om oro éver kvarteren
54049 och 54051 som gransar till Knektvallen. Man ansag att de
planlagda byggnaderna i dessa kvarter var fér hoga och lag for nara
smahusbebyggelsen i Knektbacken. Trafiklésningarna i anslutning till
Knektvallen var man bade for och emot. Knektvallens strukturella
hallbarhet vackte oro.

Andra teman i anmarkningarna var bl.a. byggnaderna langs
Karamalmvagen, stadsbilden, byggnadernas hojder, delgeneralplanen,
buller, olagenheter under byggnadstiden, dagvattenhantering,
trafikldsningar och tjanster i planomradet.

Utifran anmarkningarna reviderades planlésningen i fraga om kvarteren
54049 och 54051, som gransar till Knektvallen, sa att byggnadernas
vaningsantal minskades och byggnadsytorna flyttades langre bort fran
vallen. | kvarter 54051 har gardsdacket sankts sa lagt som majligt med
beaktande av den angransande Krukmakargatans hojdlage och
gardsdackets ungefarliga hojdlage har inforts i plankartan. | kvarter
54049 har en bestammelse som tillater gardsdack strukits. Den strukna
byggratten har kompenserats pa annat hall. Efter framlaggningen har
Knektvallens konstruktion undersdkts narmare. | vallens nordvastra
ande inférdes en planbeteckning om ett bullerstaket. | kvarter 54054
minskades vaningstalen som varit 12 vaningar till 10 vaningar.

Utlatanden och stéllningstaganden ldAmnades in av fjorton instanser. Pa
basis av dem gjordes korrigeringar och preciseringar av teknisk natur
t.ex. i reserveringarna for kommunalteknik pa plankartan samt i
planbestammelsernas innehall.

Forslaget till andring av detaljplanen
Allman motivering och beskrivning

Stadsplaneringsnamnden antecknade 9.5.2017 § 100 fér kdnnedom
stommen foér Keras detaljplaner daterad 31.3.2017 och godkande malen
som grund for detaljplaneringen av Kera. Malen har beaktats i
planeringen av omradet.

Detaljplanen gor omradet till en del av det nya bostads- och
centrumomradet i Kera. Keras struktur formas i cirklar kring stationen pa
bada sidor om banan. Keras centrum ar belaget i tva
detaljplaneomraden: Kera 130140 och Karapelto 130516. Keras
centrum struktureras som ett enhetligt promenadcentrum som bestar av
ett natverk av éppna platser och tillhérande stadsparker, en servicering i



centrumet. Centrum tva halvor, som skiljs at av jarnvagen, binds
funktionellt och visuellt ihop till en enhetlig centrummiljé.

Karncentrumets kvarter ar belagna strax intill stationen, noden for olika
trafikformer. Trafiken stoder sig starkt pa jarnvagsstationen samt pa
gang och cykling. Pa Vavarsvagen finns en reservering for
snabbsparvagen. | detaljplanen Karaakern kommer det att anvisas en
vagport, Keratunneln, i Vavarsvagens norra anda som sammanfér de
tva sidorna. | Keratunneln ryms snabbsparvagen. Gangforbindelserna
mellan sidorna forbattras med en ny vagport (Drejskivsporten) och en
gangbro som férenar kdpcentrumen (Kerabron). | Drejskivsporten finns
ocksa en cykelbana. Detaljplaneandringen omfattar endast tunnlarnas
och brons delar sdder om jarnvagen.

Centrumfunktionerna (C) koncentreras till kvarteren intill stationen.
Exploateringen ar stérre och byggnaderna hogre an i det dvriga
omradet. Kvartersomradet fér centrumfunktioner (C-1) sdder om
stationen mojliggdr en funktionellt mangsidig stadsmiljo.
Kvartersomradet C-1 har betonats i byggnadernas hojd. Den hégsta
byggnaden med 16 vaningar ligger i sédra andan av Kerabron.
Byggnaderna i C-1-kvarteret ar huvudsakligen 6-8 vaningar, men dar
finns tva byggnader med 12 vaningar och en byggnad med 14 vaningar.
| fjarrlandskapet visar de hdga byggnaderna var stationen ligger och de
fungerar som Keras landmérken. Aven vaster om Vavarsvagen i AL-1-
kvarteret framhavs stationsomradet med en byggnad med 12 vaningar.

| centrum av omradet finns en enhetlig, lattillganglig park, Keraparken.
Genom parken och under jarnvagen gar gang- och cykelbanan
Ampelstigen. Parken blir en mangsidig stadspark fér invanare i alla
aldrar. Den bildar en helhet tillsammans med parkzonen norr om
jarnvagen. Vid parken finns en reservering for en skola och tva daghem,
varav det ena i samband med skolan. | parken finns ett omrade for
idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU—-1). Det reserveras fér en
mangsidig naridrottsplats for olika anvandargrupper. Skolan anvander
bollplanen i VU-1-omradet.

Kvarteren kring kvarteren fér centrumfunktioner och Keraparken ar
bostadsdominerade och urbant strukturerade. Byggnadssattet ar en
varieration pa ett kvarter i en innerstad med en klart av byggnader
avgransad offentlig gata och park samt en enhetlig, gronskande
gemensam gard. Vid gatorna efterstravas gronska i form av trad och
planteringar samt platser for dagvattenhantering. Flervaningshusen
omgardar slutna innergardar. Fran dessa kan man emellertid skada ut
Over lagre byggnader mot omgivningen. | kvartersomradena for
flervaningshus (AK) far det byggas affars-, kontors- och arbetslokaler
som inte stor boendet pa gatuplanet. Langs Vavarsvagen finns tva
kvartersomraden fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-1) som
maojliggér manga funktioner.

Bilarna parkeras huvudsakligen i parkeringshus eller under gardsdack.
Dessutom finns det bilplatser langs gatorna for kortvarig anvandning.
Infartsparkeringen och skolfastighetens platser placeras i C-1-
kvartersomradet. Parkeringsbestammelserna majliggor att bilplatserna
genomfors flexibelt.

De viktigaste rutterna fér cykling och gang Ampelstigen och
Innergardsstigen har anvisats som egna gatuomraden. | detaljplanen
finns bestammelser om mangderna cykelplatser och pa allmanna
omraden finns ungefarligt placerade cykelparkeringar.

Detaljplanen genomfdrs stegvis och i planbestdmmelserna framjas
ocksa temporar anvandning. Innan det gamla industriomradet



omvandlas till omrade for centrumfunktioner och boende maste en del
villkor uppfyllas. Till exempel ska marken undersdkas och saneras och
tidtabellen fér avslutande av den industriella anvandningen av delarna
norr om jarnvagen maste beaktas. | detaljplanen ingar bestammelser
om stegvis genomférande med hansyn till de industrier som fortfarande
ar verksamma strax utanfor planomradet och till den tekniska ordningen
for byggandet.

Till detaljplanen ansluter ett skilt konstprogram som framjar byggande
av konst i centrala stadsrum i Kera.

| detaljplanen anvands en grénkoefficient for att garantera tillracklig
gront pa tomterna, framja dagvattenhanteringen och forbattra
stadsbilden. Med hjalp av gronkoefficienten faststalls malnivan fér urban
gronska.

Byggriatt

Planomradets areal ar 27,3 ha. Byggratten ar 301 600 v-m2. P& grund
av omradets centrumkaraktar ar detaljplanen delvis flexibel nar det
galler markanvandningen. Byggratten for boende ar 279 400 v-m?>.
Raknar man med en invanare per 50 v-m? méjliggdr byggratten cirka 5
600 invanare. Byggratten for affarslokaler eller motsvarande ar 10 950
v-m?, | kvartersomradet C-1 ska det byggas dagligvaruhandel pa upp till
5 000 v-m2. | AL-1-kvartersomradet ska minst fem procent av
byggratten anvandas for affars-, service- eller kontorslokaler. | AK-
kvartersomraden far det inom byggratten pa markplanet placeras
sadana affars-, kontors- och arbetslokaler som inte stér boendet.

Byggratten okar med 130 600 v-m?2.
Centrummiljon

For centrumfunktioner (C-1, C-2) reserveras kvarter 54041 langs banan
och halften av kvarter 54042. Fran kvartersomradena for
centrumfunktioner ar det latt att komma till stationen. Till plattformarna
kommer man via Keratunneln, Kerabron och Ampelstigens vagport.

| kvartersomradena for centrumfunktioner kan man flexibelt anvisa olika
anvandningsandamal. For att centrumet ska bli mangsidigt ar det
obligatoriskt att bygga atminstone en viss mangd affars-, service- eller
arbetslokaler i C-kvartersomradena.

De viktigaste bilfria miljoerna ar Lergoksplatsen och Blomvasgatan intill
centrumfunktionerna. Aven delar av C-1-kvartersomradet ar bilfria.

For att uppna den efterstravade bilfria miljén i centrum bestams det om
byggande i kvartersomraden och om samordning mellan kvarteren och
det offentliga rummet.

Planomradets hdgsta byggnader byggs i centrumkvarteret 54041. | C-
kvarteren varierar héjden mellan 1 och 14 vaningar. Om hdga
byggnader finns det sarskilda bestammelser. Férutom C-
kvartersomradena finns ocksa ett kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader (AL-1) med flexibel markanvandning nara
stationen. | AL-1-kvarteren ar byggnadernas hdéjd 1 till 12 vaningar.

Boendemiljo
Aven om det byggs bostader i C-kvartersomradet ligger stdrsta delen av

bostaderna i kvartersomraden for flervaningshus (AK).
Flervaningshusens hojder varierar huvudsakligen mellan 1 och 8



vaningar. | kvarter 54047 vid infarten till omradet i 6ster har en byggnad
héjden 9 vaningar. Gatubilden blir enhetlig genom en bestdmmelse om
att det i fasaderna mot gatan ska framhavas betonas renmurad tegel
och metall i olika former. Materialen ar hallbara och hanfér sig till Keras
tidigare anvandning som industri- och logistikomrade.

| detaljplanen bestams bland annat om extra byggratt, fasader,
byggande och byggande i etapper, arrangemang pa garden,
gemensamma arrangemang och dagvattenhantering. Bestammelserna
presenteras i planbeskrivningen.

Trafik och gatuomraden

| och med planandringen férandras omradets trafik. | omradet betonas
hallbara fardmedel, sdsom gang, cykelakning och kollektivtrafik, men
ocksa en smidig biltrafik har sakerstallts.

Planomradet ansluter till det storre trafiknatet via matargatorna
Vavarsvagen och Karamalmsvagen. Enligt trafikprognosen kor det cirka
4 500 fordon per dygn pa Vavarsvagen, cirka 6 000 fordon per dygn pa
Karamalmsvagen och cirka 5 500 fordon per dygn i vastra andan av
Blomvasgatan. Trafiken bestar forutom av boendetrafik ocksa av trafik
till affarslokaler samt av hamtning och Iamning vid skolan och
daghemmet. Trafikmangderna pa det dvriga tomtgatunatet ar cirka

2 000—1 000 fordon per dygn. | Blomvasgatan och Vavarsvagen
korsning samt Filfatets och Karamalmsvagens anslutningar till
Vavarsvagen finns det en reservering for avtagsfiler. Pa
Karamalmsvagen har det planerats en pafart mot vanster till
Krukmakargatan. | Karamalmsvagens och Lansavagens korsning har
det planerats en cirkulationsplats (Knektkorset). | Vavarsvagens och
Blomvasgatans korsning behdvs trafikljus pa grund av sparvagstrafiken.

Planomradet kommer i framtiden att ha utmarkta
kollektivtrafikforbindelser. | planerna och i I6sningen har Stadsbanan
beaktats. Man kommer till plattformarna fran Keratunneln, Karabron och
Drejskivsporten. Pa Vavarsvagen och Karamalmsvagen har det
planerats busstrafik och i planerna har busshallplatser och
gangforbindelser till dem beaktats. Pa Vavarsvagen finns dessutom en
reservering for en snabbsparvag fran Mattby via Kera till Alberga.
Forbindelsen kan ocksa kdras med stomlinjebussar. Keratunneln blir en
omstigningsplats i kollektivtrafiken.

Planomradet har goda gang- och cykelforbindelser. | norra delen av
planomradet planeras kvalitetscykelvdgen Kustbansbanan
(Dygnfallsstigen/Jattestigen). Langs Vavarsvagen och Karamalmsvagen
I6per huvudcykelleder som i framtiden kan bli enkelriktade. Genom
mitten av omradet gar tva huvudcykelleder: Ampelstigen, som férenar
banas s6édra och norra sidor via Drejskivsportens vagport, och
Innergardsstigen, som férenar Vavarsvagens och Karamalmsvagens
rutter. Dessutom har det planerats flera park- och cykelvagar i omradet
samt gang- och cykelbanor inom kvarter. Pa tomtgatorna har
cykelakning anvisats pa kérbanan, med undantag av vastra andan av
Blomvasgatan dar det byggs en dubbelriktad cykelbana pa grund av
den stora mangden fordonstrafik. Dessutom har korta cykelfalt
foreslagits pa de livligaste utfarterna for att sakerstalla att cyklisterna
tryggt kan ansluta sig till kérbanorna.

| och med de nya trafikarrangemangen har det planerats nya
gatuomraden for tomtgator (t.ex. Artesansgatan, Blomvasgatan,
Krukmakargatan, Mjolkfatsgatan och Filfatet) samt for gang- och
cykelbanor (t.ex. Dygnfallsstigen (Kustbansbanan), Ampelstigen,
Innergardsstigen och Artesansstigen). Dessutom finns det ett brett



gatuomrade vaster om kvartersomradet for undervisningsbyggnader
(YO-1), som heter Lergdksplatsen. Gatuomradet pa Vavarsvagen har
breddats sa att det i framtiden ocksa mojliggér en snabbsparvag.

| detaljplanen har den ogenomforda gatureserveringen for Knektvagen
strukits och andras till gronomradet Knektvallen enligt nulaget. | planen
finns en reservering for en koérforbindelse fran Knektbackens
smahusomrade via den obyggda gatan Knektvallen till den nya
Krukmakargatan, fran vilken man kan na bade Vavarsvagen och
Karamalmsvagen. | planerna har gatan Knektvallen planerats fér gang
och cykelakning, men vid behov ar ocksa fordonstrafik pa den majlig for
att trafikférbindelserna i Knektbackens smahusomrade inte planmassigt
ska férsamras och for att Knektbackens omrade inte ska vara beroende
av endast en korforbindelse.

Dessutom har det planerats flera park- och cykelvagar i omradet samt
gang- och cykelbanor inom kvarter. Stensasbron ar med i planen for att
maojliggdra en ny bro 6ver Ring Il fér att ansluta gang- och cykelbanan
till Kustbansbanan.

Cykelplatser

Kvarterens cykelplatser ska anvisas i kvartersomradena med undantag
for cykelplatserna for kvartersomradet for undervisningsbyggnader (YO-
1). En del av dessa cykelplatser far placeras i parkomradet enligt
principen for alterneringsparkering med parkens funktioner.
Cykelplatser for infartsparkering anvisas vid kvalitetscykelvagen, i
narheten av underfarter och pa kvartersomradet C-1. Dessutom har det
i park- och gatuomraden anvisats ungefarliga platser for cykelparkering.

Bilplatser

Kvarterens bilplatser placeras huvudsakligen i parkeringshus och under
gardsdack, med undantag for nagra parkeringsomraden pa markniva.
Till parkeringshuset i kvarter nr 54049 kommer man fran
Karamalmsvagen via samma anslutning som viker av mot
Knektgranden. Infartsparkeringen och skolfastighetens platser placeras
i C-1-kvartersomradet. Parkeringsbestammelserna maojliggor att
bilplatser genomfors flexibelt.

Allman parkering har anvisats vid tomtgatorna och for det allmé&nna
parkeringsomradet nordvaster om Blomvasgatans och
Krukmakargatans anslutning, som i forsta hand betjanar hamtning och
Idmning vid skolan och daghemmet. Dessutom ar en del av bilplatserna
vid gatorna avsedda for servicetrafik samt fé6r hamtning och lamning vid
stationen och daghemmen. P& Blomvasgatan framfoér C-1-
kvartersomradet har det reserverats en plats for lamning och hamtning
av personer med funktionsnedsattning. Cirka 150 allmanna bilplatser
har anvisats i omradet, varav sju ar bilplatser for invalidfordon. Detta
motsvarar ungefar en bilplats per 1 800 v-m? fér boende.

Miljostorningar

Omradet har en lang industriell historia och det forekommer stallvis
skadliga amnen i marken och grundvattnet. Det har gjorts
undersdkningar om féroreningar i omradet. Utifran dem har det
konstaterats behov av istandsattning och i en del omraden har marken
redan istandsatts. Istdndsattningen av grundvattnet pagar inom en del
av omradet. | detaljplanen ingar en bestammelse om undersékning och
istAndsattning av marken och det férorenade grundvattnet fore
byggandet.



Vid beredningen av detaljplanen har det gjorts en bullerutredning.
Byggnaderna har med tanke pa bullerskydd placerats i enhetliga rader
langs banan och gatorna. Kvarteren bildar nastintill slutna innergardar,
sa att bullernivaerna som trafiken orsakar inte dverstiger riktvardena for
bullernivan pa innergardarna. Enligt en kalkylmassig granskning
overstiger bullernivaerna pa garden endast for ett bostadshus lindrigt
riktvardena for nattetid. | planen bestams att stallet ska skyddas med
bullerhinder. Tagtrafiken orsakar tillfalligt kraftiga bullernivaer pa
fasaderna. Kraven pa ljuddampning i byggnaderna har bestamts utifran
de tillfalliga maximinivaerna for buller fran tagtrafiken. Av vissa delar av
fasadkonstruktionerna forutsatts ljuddampning pa 38 dB och 39 dB.
Ocksa av de inglasade balkongerna forutsatts till vissa delar en
ljuddampning pa cirka 10 dB. | planen anges kraven pa
ljudnivaskillnader pa fasaderna enligt bullerutredningen Planen
innehaller en forpliktelse att skydda balkonger och terrasser sa att
bullernivaerna inte dverstiger riktvardena.

| planen anges de omraden dar vibrationer och stomljud fran
spartrafiken maste beaktas vid planeringen av byggnaderna. Det har
faststallts ett 6vre varde for vibrationen. Vid ansékan om bygglov ska
det laggas fram en plan for hantering av vibrationer och stomljud som
spartrafiken orsakar. | planen presenteras alla behévliga atgarder med
vilka vibrationen och stomljuden kommer att bekampas.

Luftkvaliteten har beddmts av Helsingforsregionens miljtjanster och
Institutet for halsa och valfard med zonmetoden for luftkvalitet.
Minimiavstanden med hansyn till luftkvaliteten uppfylls for bostadernas
del. For kansliga objekt, sdsom skolan och daghemmen, uppfylls ocksa
minimiavstandet. | AL-1-kvartersomradena vid Vavarsvagen far kansliga
funktioner inte placeras pa forsta vaningen. Eftersom det
rekommenderade avstandet inte uppfylls pa en del av byggnadsytan,
omfattar planen bestammelser om friskluftsintag dessa delar.

Energiforsorjning

Fjarrvarme eller omradesvarme ar ett motiverat alternativ till en
ekologisk huvudvarmeldsning for omradets byggnader, med beaktande
av omradets tata struktur och lage i forhallande till befintliga tekniska
natverk. | omradet kan man producera energi atminstone med olika
varmepumpar och utnyttja solenergi.

Ett projekt inom programmet En héllbar stad ar att utveckla Keras
funktionalitet. Ett delomrade i projektet, som gar under namnet Ett rent
och smart Kera, ar ocksa omradets energilésningar. Enligt projektets
energiarbetsgrupp ar avsikten att Kera ska bli en klimatneutral
energigemenskap som bygger pa ett regionalt nat, som ar
energisjalvforsérjande i fraga om varme och som utnyttjar férnybar
energi. Malet ar att skapa ett smart uppvarmnings- och
nedkylningssystem som baserar sig pa livscykeltdnkande och pa
hantering av fastigheternas forhallanden. Avsikten ar att i omradet
utveckla och pilottesta olika tjanster som majliggor ett smart
energisystem, sasom flexibilitet i férbrukningen av el och varme.

Losningar for hallbar utveckling

Forbindelsen att utveckla Keraomradet ingar i alla
markanvandningsavtal fér omradet. Parterna har som mal att utveckla
rena och smarta stadslosningar for Keraomradet enligt de teman som
anges narmare i forbindelsen. Planeringen av Kera styrs av en stravan
att enligt Berattelsen om Esbo vara ett foregangsomrade for hallbar
utveckling, cirkular ekonomi och digitalisering samt ett nationellt och
internationellt referensomrade. De instanser som tar itu med projektet i



Kera forbinder sig ocksa till att utarbeta en utvecklingsplan for hur de
mal som uppstallts i forbindelsen ska nas. Aktorerna i Kera samarbetar
intensivt, 6ppet, langsiktigt och pa bred front for att utvecklingsmalen
ska nas. Genom ett 6ppet informationsutbyte stravar man efter att
shabbt tillagna sig och sprida basta praxis och nya verksamhetssatt. |
varje projekt beaktas Keras langsiktiga utvecklingsmal och framjandet
av ett bredare regionalt perspektiv. Parterna sdker instanser som
forbinder sig till utvecklingsmalen att delta i projekten. Keras
foregangarskap syns bland annat som resurssmart byggande,
innovativa och utslappssnala energildsningar samt nya digitala tjanster
och tilldAmpningar. Tack vare sitt starka varumarke och sina I6sningar
attraherar omradet manniskor och féretag som anser att en hallbar
livsstil ar meningsfull och som vill vara delaktiga i en inspirerande
cirkular ekonomi och delningsekonomi.

Ovriga utredningar och planer

Nar markanvandningen férandras maste vatten- och
avloppsledningarna och 6vrig kommunalteknik i praktiken planeras och
byggas om helt och hallet. | samband med planlaggningsarbetet har det
for detaljplansomradena Kera och Karadkern utarbetats ett utkast till
utredningsplan éver kommunaltekniken (Ramboll Finland Ab,
Landskapsarkitektbyran Maanlumo Ab, Maisemanarkitektbyran Nakyma

Oy).

| omradet har det inte patraffats naturtyper som atnjuter sarskilt skydd,
fladdermusens fortplantnings- och viloplatser, flygekorrar eller fagelarter
som sarskilt ska skyddas. Enligt naturutlatandet ar det inte nédvandigt
att skydda nagon del av omradet vid planandringarna.

Namnskicket

Vid Kera Oy:s keramikfabrik inrattades 1946 en jarnvagshallplats i Kera.
Snart borjade ocksa det omgivande omradet kallas Kera, och sedan
2014 ar Kera ett officiellt delomradesnamn. | den nya detaljplanen
kommer det att finnas nya bostadskvarter sdder om jarnvagen med
Keraparken i mitten. Ocksa temat fér namnen i detaljplanen anknyter till
Kera Oy:s verksamhet och produkter. Genom Keraparken gar
Ampelstigen och Krukmakargatan som |6per intill parken slutar vid
Blomvasgatan, invid vilken Lergodksplatsen ligger. Andra gator ar
Mjolkfatsgatan och den korta Filfatet.

Vavarsvagens nya sidogata heter Artesansgatan, ett namn som férenar
temana vavning och keramik. Namnen Itéhalli (Osterhallen) och
Keskipiha (Innergarden) som anvands av lagerpersonalen pa SOK och
Inex figurerar i namnen Innergéardsstigen och Osterhallsgangen.

Planekonomin

Andringen forutséatter investeringar i gatu- och parkomraden samt i skol-
och daghemsnatet. Planomradet ar huvudsakligen i privat 4go och i
anslutning till detaljplanen ingads markanvandningsavtal. Enligt en
preliminar bedomning tacks kostnaderna for kommunalteknik som
behovs for att mojliggdéra bostadsbyggande i omradet med de inkomster
som fas genom markanvandningsavtalen. Kostnaderna for en
utredningsplan 6éver kommunaltekniken som omfattar det stérre
planeringsomradet uppgar till cirka 120 miljoner euro, varav byggandet
enligt detaljplan nr 130140 utgér uppskattningsvis 55 miljoner euro.

Nar bostaderna byggts far omradet ett stort antal nya invanare vilket
ocksa forutsatter investeringar i bland annat skolor och daghem for att
tjansterna ska kunna genomforas. | kostnaderna for kommunaltekniken



Beslutshistoria

ingar inte till exempel investeringar i en eventuell sparvag eller i Keras
station eller kostnader for byggande av infartsparkering som planen
mojliggor. Byggandet av omradet forutsatter rivning av befintliga
byggnader och anlaggningar samt sanering av mark och grundvatten.
Dessa kostnader ankommer pa den som orsakat féroreningen eller pa
markagaren. Storsta delen av byggandet av bostadskvarteren
forutsatter att den tillstdndspliktiga verksamheten vid en anlaggning norr
om banan som ar skyldig att gora sakerhetsutredningar upphér. Om
verksamheten fortsatter langre an vantat, begransar det genomférandet
av den andring i markanvandningen som planen majliggér och den
nytta markagaren far av planen.

Narmiljo- och kvartersplan

Till planen hanfor sig narmiljo- och kvartersplaner som utarbetats av
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy och Landskapsarkitektbyran Maanlumo
Ab.

Avgifter

Sokandena har betalat de resterande kostnaderna for utarbetandet av

detaljplanen enligt 59 § i markanvandnings- och bygglagen 12.11.2020,
18.11.2020 och 7.1.2021.

Stadsplaneringsnamnden 26.4.2017 § 89

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1
antecknar for kdnnedom stommen for detaljplaneringen av Kera som
utgangspunkt for planlaggningen daterad 31.3.2017.

2
godkanner foljande mal som grund for detaljplaneringen av Kera:

21
Kera industriomrade omvandlas till ett urbant och héghusdominerat
lokalcentrum med skolor och parker.

Vid dimensioneringen foljs delgeneralplanen Kera, som godkants av
fullmaktige.

2.2
Mal for verksamheten

Kera utvecklas till en levande och urban miljé. | omradet bildas ett klart
definierat centrum med mangsidiga funktioner, dar storsta delen av
tjansterna placeras. | centrumkvarteren bestar markplanets vaningar
huvudsakligen av affars- och andra lokaler. De offentliga tjansterna
placeras enligt stommen for detaljplaneringen av Kera.

2.3
Helhetsstruktur och stadsbild

| princip planlaggs slutna kvarter, men sa att kvarteren har naturliga
forbindelser till parker eller 6ppna platser som skapar omradets
sarpraglade miljo. | kdrncentrum ar byggnaderna i genomsnitt hdgre an
i det 6vriga omradet. Byggnaderna blir gradvis lagre narmare de



Behandling

Beslut

befintliga bostadsomradena. Jarnvagens sarskiljande verkan minskas
med nya vagportar och broar. Den viktigaste fér omradets identitet ar
parkzonens vagport. Centrumet struktureras som en enhetlig bilfri zon
med dppna platser och anslutande anlagda parker. Parkerna och de
Oppna platserna blir funktionella, sarpraglade stadsmiljéer av hég
kvalitet.

24
Mal for landskapet

Grénomradena blir sa stora helheter som majligt for att miljén ska bli
grénskande och trivsam. De ekologiska korridorer som utgor
forbindelser for flygekorren ska bevaras. En skogbevuxen kulle i
Karaparken i norra delen av planomradet ansluts till parken.
Forbindelserna for friluftslivet i nord-sydlig riktning 6ver jarnvagen ska
beaktas. Dagvattnet férdrojs och, i man av mojlighet, absorberas.

25
Gatunat och parkering

Huvudgatunatet foljer det befintliga gatunatet. Det kompletteras med en
ny vagport under jarnvagen. Parkeringen centraliseras langs ringgatan,
vilket ytterligare minskar biltrafiken inom omradet.

2.6
Hallbara resor

Centrumomradet stdder sig pa gang, cykling och kollektivtrafik. En
parkzon forenar de bostadsomraden som jarnvagen skiljer at och utgoér
en trygg trafikmiljé fér skolelever och frisksportare.

2.7
Genomforande

Utgangspunkten ar att omradet byggs i etapper. For byggnaderna och
omradena planeras en aktiv temporar anvandning, till exempel for idrott
och kommersiella tjanster, vilket innebar att omradets profil inkluderar
nagot av det gamla industriomradets karvhet. Materialen i de byggnader
som rivs foérsOker man ateranvanda pa de offentliga platserna.

3

ordnar ett informations- och diskussionsméte om utgangspunkterna och
malen for detaljplaneandringen och valjer
till motets ordférande.

Ledamot Stefan Ahlman var javig och avlagsnade sig medan arendet
behandlades (28 § i férvaltningslagen).

Under diskussionen foreslog ordférande Markkula understédd av vice
ordférande Louhelainen bordlaggning till stadsplaneringsnamndens
féljande sammantrade 9.5.2017.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordférande Markkula
om ordférandens férslag kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen
motsatte sig forslaget, konstaterade ordforanden Markkula att
stadsplaneringsnamnden hade godkant det enhalligt.
Stadsplaneringsnamnden:

Arendet bordlades enhalligt till féljande méte 9.5.2017.

Stadsplaneringsnamnden 9.5.2017 § 100



Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1
antecknar for kdnnedom stommen for detaljplaneringen av Kera som
utgangspunkt for planlaggningen daterad 31.3.2017.

2
godkanner foljande mal som grund for detaljplaneringen av Kera:

21
Kera industriomrade omvandlas till ett urbant och héghusdominerat
lokalcentrum med skolor och parker.

Vid dimensioneringen foljs delgeneralplanen Kera, som godkants av
fullmaktige.

2.2
Mal for verksamheten

Kera utvecklas till en levande och urban miljé. | omradet bildas ett klart
definierat centrum med mangsidiga funktioner, dar storsta delen av
tjansterna placeras. | centrumkvarteren bestar markplanets vaningar
huvudsakligen av affars- och andra lokaler. De offentliga tjansterna
placeras enligt stommen for detaljplaneringen av Kera.

2.3
Helhetsstruktur och stadsbild

| princip planlaggs slutna kvarter, men sa att kvarteren har naturliga
forbindelser till parker eller 6ppna platser som skapar omradets
sarpraglade miljo. | kdrncentrum ar byggnaderna i genomsnitt hdgre an
i det 6vriga omradet. Byggnaderna blir gradvis lagre narmare de
befintliga bostadsomradena. Jarnvagens sarskiljande verkan minskas
med nya vagportar och broar. Den viktigaste for omradets identitet ar
parkzonens vagport. Centrumet struktureras som en enhetlig bilfri zon
med dppna platser och anslutande anlagda parker. Parkerna och de
Oppna platserna blir funktionella, sarpraglade stadsmiljoer av hog
kvalitet.

24
Mal fér landskapet

Gronomradena blir sa stora helheter som mojligt for att miljon ska bli
grénskande och trivsam. De ekologiska korridorer som utgor
forbindelser for flygekorren ska bevaras. En skogbevuxen kulle i
Karaparken i norra delen av planomradet ansluts till parken.
Forbindelserna for friluftslivet i nord-sydlig riktning dver jarnvagen ska
beaktas. Dagvattnet fordrojs och, i man av méjlighet, absorberas.

25
Gatunat och parkering

Huvudgatunatet foljer det befintliga gatunatet. Det kompletteras med en
ny vagport under jarnvagen. Parkeringen centraliseras langs ringgatan,
vilket ytterligare minskar biltrafiken inom omradet.

2.6
Hallbara resor



Behandling

Centrumomradet stdder sig pa gang, cykling och kollektivtrafik. En
parkzon forenar de bostadsomraden som jarnvagen skiljer at och utgoér
en trygg trafikmiljé fér skolelever och frisksportare.

2.7
Genomforande

Utgangspunkten ar att omradet byggs i etapper. For byggnaderna och
omradena planeras en aktiv temporar anvandning, till exempel for idrott
och kommersiella tjanster, vilket innebar att omradets profil inkluderar
nagot av det gamla industriomradets karvhet. Materialen i de byggnader
som rivs forsOker man ateranvanda pa de offentliga platserna.

3

ordnar ett informations- och diskussionsméte om utgangspunkterna och
malen for detaljplaneandringen och valjer
till motets ordférande.

Ledamot Stefan Ahlman var javig och avlagsnade sig medan arendet
behandlades (28 § i férvaltningslagen).

Foredraganden gjorde foljande andringar i beslutsférslaget:
| punkt 2.3 infors foljande stycke:

"Omradets sarpraglade identitet kan framhavas till exempel i takens
former och material sa att taken inom delomradena bildar egna helheter
som uttrycker Keras identitet.”

Till beslutsforslaget fogas en ny punkt som lyder:

"2.8
Malen for energildsningen

Omradesvarme och jordvarme undersoks. | markanvandningen ska
mdjligheten till egen energiproduktion beaktas. Det lokala
fijarrvarmenatet kan utnyttja och komplettera stadens befintliga
fiarrvarmenat. Staden har som mal att omradet ska vara ett
forsdksomrade for energilésningar som framjar hallbar utveckling.”

Ordférande Markkula féreslog understdédd av vice ordférande
Louhelainen:

Punkterna 2.1 och 2.2. andras till féljande:

"2.1
Centralt mal

Keras industriomrade omvandlas till ett urbant och héghusdominerat
lokalcentrum med skolor och parker. Planeringen och genomférandet
styrs av malet att omradet ska vara ett exempelomrade for hallbar
utveckling och cirkular ekonomi och ett europeiskt spetsprojekt i vilket
ocksa starka sakkunnigaktérer, sdsom Nokia och Sitra, deltar i
planeringen. Vid dimensioneringen foljs delgeneralplanen Kera, som
godkants av fullmaktige. Granskningsomradet ska omfatta hela
delgeneralplanens omrade samt forbindelser med funktionellt viktiga
omraden, sasom Otnas, Alberga och Esbo centrum.

2.2
Mal for verksamheten



Kera utvecklas till en levande och urban miljé. Som stéd fér malen
definieras och beskrivs hela omradets funktionella vision och de
delomradesspecifika funktionella mal som stéder visionen. | omradet
bildas ett klart definierat centrum med mangsidiga funktioner, dar
storsta delen av tjansterna placeras. | centrumkvarteren bestar
markplanets vaningar huvudsakligen av affars- och andra lokaler. De
offentliga tjansterna placeras enligt stommen for detaljplaneringen av
Kera.

Malen for Kera framhaver vardagen for invanarna och dem som arbetar
i omradet: en smidig, upplevelserik, hdlsosam och trygg vardag samt en
god social miljo. Kera erbjuder stora méjligheter for foretag att utveckla
nya servicemodeller fér boende, liv och resor anda till exportprodukter.
Heltdckande, évervagda, forutsdgbara och genomfdrda |6sningar ar
flexibla i tiden och utgdr grunden foér en god livsmiljé och ett gott
varumarke.

En ny punkt 3, varvid punkt 3 blir punkt 4:

"3

foreslar for stadsstyrelsen att man snabbt faststaller
verksamhetsmetoder och organisering sa att stadens olika aktérer samt
omradets markagare och andra intressentgrupper aktivt kan samarbeta
for att uppna ovan namnda mal, faststalla mer exakta mal for det
funktionella innehallet samt framja detaljplaneringen och det stegvisa
genomforandet s att omradets starka positiva varumarke forverkligas.”

Ledamot Risto Nevanlinna féreslog understdédd av vice ordférande Kirsi
Louhelainen foljande andring av punkt 2.3 i beslutsférslaget:

"l kdrncentrumkvarteren ar byggnaderna i genomsnitt hogre an i det
ovriga omradet. Byggnaderna blir gradvis lagre narmare de befintliga
bostadsomradena.”

andras till:

”| karncentrumkvarteren ar byggnaderna i genomsnitt endast mattligt
hogre an i det 6vriga omradet. Byggnaderna blir gradvis lagre narmare
de befintliga bostadsomradena.”

Pirjo Kemppi-Virtanen féreslog att Kai Lintunen utses till ordférande for
det informations- och diskussionsméte som ordnas om
utgangspunkterna och malen for detaljplaneandringen.

Efter att ha forklarat diskussionen avslutad fragade ordférande
Markkula om féredragandens korrigerade forslag kompletterat med
ordférandens férslag och ledamot Kemppi-Virtanens férslag kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden Markkula att stadsplaneringsnamnden hade
godkant det enhalligt.

Eftersom Risto Nevanlinnas forslag ronte motstand konstaterade
ordforande Markku Markkula att motet maste rosta om det.

Ordférandens férslag godkandes: de som understéder ledamot
Nevanlinnas férslag till aterremiss rostar "ja” och de som motsatter sig
forslaget rostar "nej".

11 ledamoter rostade "ja”: Paula Pontynen, Jukka Lahti, Helena
Haapsaari, Risto Nevanlinna, Kirsi Louhelainen, Seppo Salo, Ulla
Palomaki, Kimmo OQila, Raili Paivinen, Kai Lintunen och ordférande

Markku Markkula.



Beslut

En ledamot réstade "nej”: Suvi Karhu. Stefan Ahlman var borta.

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsnamnden med elva réster
mot en (11/1), en borta, hade godkant Risto Nevanlinnas forslag.
Andringarna har beaktats i protokollet och bilagorna.

Stadsplaneringsnamnden:

1
antecknar for kdnnedom stommen for detaljplaneringen av Kera som
utgangspunkt for planlaggningen daterad 31.3.2017.

2
godkanner foljande mal som grund for detaljplaneringen av Kera:

2.1
Centralt mal

Keras industriomrade omvandlas till ett urbant och héghusdominerat
lokalcentrum med skolor och parker. Planeringen och genomférandet
styrs av malet att omradet ska vara ett exempelomrade for hallbar
utveckling och cirkular ekonomi och ett europeiskt spetsprojekt i vilket
ocksa starka sakkunnigaktorer, sdsom Nokia och Sitra, deltar i
planeringen. Vid dimensioneringen f6ljs delgeneralplanen Kera, som
godkants av fullmaktige. Granskningsomradet ska omfatta hela
delgeneralplanens omrade samt férbindelser med funktionellt viktiga
omraden, sasom Otnas, Alberga och Esbo centrum.

2.2
Mal for verksamheten

Kera utvecklas till en levande och urban miljé. Som stéd fér malen
definieras och beskrivs hela omradets funktionella vision och de
delomradesspecifika funktionella mal som stoder visionen. | omradet
bildas ett klart definierat centrum med mangsidiga funktioner, dar
storsta delen av tjansterna placeras. | centrumkvarteren bestar
markplanets vaningar huvudsakligen av affars- och andra lokaler. De
offentliga tjansterna placeras enligt stommen for detaljplaneringen av
Kera.

Malen for Kera framhaver vardagen for invanarna och dem som arbetar
i omradet: en smidig, upplevelserik, halsosam och trygg vardag samt en
god social milj6. Kera erbjuder stora maéjligheter for féretag att utveckla
nya servicemodeller fér boende, liv och resor &nda till exportprodukter.
Heltackande, 6évervagda, forutsdgbara och genomforda lésningar ar
flexibla i tiden och utgdr grunden fér en god livsmiljé och ett gott
varumarke.

2.3
Helhetsstruktur och stadsbild

| princip planlaggs slutna kvarter, men sa att kvarteren har naturliga
forbindelser till parker eller 6ppna platser som skapar omradets
sarpraglade miljo.

| kdrncentrumkvarteren ar byggnaderna i genomsnitt endast mattligt
hogre an i det 6vriga omradet. Byggnaderna blir gradvis lagre narmare
de befintliga bostadsomradena. Jarnvagens sarskiljande verkan
minskas med nya vagportar och broar. Den viktigaste for omradets
identitet ar parkzonens vagport. Centrumet struktureras som en enhetlig
bilfri zon med dppna platser och anslutande anlagda parker. Parkerna



och de 6ppna platserna blir funktionella, sarpraglade stadsmiljéer av
hog kvalitet. Omradets sarpraglade identitet kan framhavas till exempel
i takens former och material sa att taken inom delomradena bildar egna
helheter som uttrycker Keras identitet.

24
Mal fér landskapet

Gronomradena blir sa stora helheter som mojligt for att miljon ska bli
grénskande och trivsam. De ekologiska korridorer som utgor
forbindelser for flygekorren ska bevaras. En skogbevuxen kulle i
Karaparken i norra delen av planomradet ansluts till parken.

Forbindelserna for friluftslivet i nord-sydlig riktning 6ver jarnvagen ska
beaktas. Dagvattnet fordrdjs och, i man av méjlighet, absorberas.

25
Gatunat och parkering

Huvudgatunatet foljer det befintliga gatunatet. Det kompletteras med en
ny vagport under jarnvagen.

Parkeringen centraliseras langs ringgatan, vilket ytterligare minskar
biltrafiken inom omradet.

2.6
Hallbara resor

Centrumomradet stoder sig pa gang, cykling och kollektivtrafik. En
parkzon forenar de bostadsomraden som jarnvagen skiljer at och utgoér
en trygg trafikmiljé fér skolelever och frisksportare.

2.7
Genomforande

Utgangspunkten ar att omradet byggs i etapper. Fér byggnaderna och
omradena planeras en aktiv temporar anvandning, till exempel for idrott
och kommersiella tjanster, vilket innebar att omradets profil inkluderar
nagot av det gamla industriomradets karvhet. Materialen i de byggnader
som rivs forsoker man ateranvanda pa de offentliga platserna.

2.8
Malen for energildsningen

Omradesvarme och jordvarme undersoks. | markanvandningen ska
majligheten till egen energiproduktion beaktas. Det lokala
fijarrvarmenatet kan utnyttja och komplettera stadens befintliga
fiarrvarmenat. Staden har som mal att omradet ska vara ett
forsoksomrade for energilésningar som framjar hallbar utveckling.

3

foreslar for stadsstyrelsen att man snabbt faststaller
verksamhetsmetoder och organisering sa att stadens olika aktérer samt
omradets markagare och andra intressentgrupper aktivt kan samarbeta
for att uppna ovan namnda mal, faststalla mer exakta mal for det
funktionella innehallet samt framja detaljplaneringen och det stegvisa
genomforandet sa att omradets starka positiva varumarke forverkligas.

4
ordnar ett informations- och diskussionsméte om utgangspunkterna och
malen for detaljplanen och detaljplanedndringen och valjer Kai Lintunen
till moétets ordférande.



Stadsplaneringsnamnden 27.11.2019 § 179

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna och stéllningstagandena har
lamnats om programmet for deltagande och bedémning fér Kera,
omrade nr 130140,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplaneéndringen Kera i stadsdel 54
Kilo, ritning nr 7263, daterad 27.11.2019, omrade nr 130140,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Kiijarvi avlagsnade sig pa grund av jdv medan arendet behandlades.

Under diskussionen foreslog Nevanlinna understddd av ordféranden
bordlaggning till ndsta sammantrade.

Efter avslutad diskussion fragade ordforanden om férslaget till
bordlaggning kan godkannas. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordforanden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:

Arendet bordlades enhalligt till nAmndens nésta sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 11.12.2019 § 189

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen

Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna och stéliningstagandena har
Idmnats om programmet for deltagande och beddmning fér Kera,
omrade nr 130140,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till detaljplaneandringen Kera i stadsdel 54
Kilo, ritning nr 7263, daterad 27.11.2019, omrade nr 130140,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Kiijarvi avlagsnade sig pa grund av jav medan arendet behandlades.
Stadsplaneringsnamnden:

Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 16.9.2020 § 116

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen



Behandling

Beslut

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har givits om forslaget till detaljplaneandringen Kera,
omrade nr 130140.

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till
detaljplaneandringen Kera i stadsdel 54 Kilo, ritning nr 7263, daterad
27.11.2019 och andrad 16.9.2020, omrade nr 130140.

3

meddelar s6kanden att staden enligt 59 § i markanvandnings- och
bygglagen kommer att debitera den sista delen for
detaljplaneandringen, 23 500 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 3 300 euro, sammanlagt 26 800 euro, i samband med
detta beslut.

Under diskussionens gang foreslog ordféranden understédd av
Nevanlinna att drendet bordlaggs till ndmndens foljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig
forslaget, konstaterade ordféranden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:

arendet bordlades enhalligt till ndAmndens nasta sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 7.10.2020 § 123

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har givits om forslaget till detaljplaneandringen Kera,
omrade nr 130140.

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till
detaljplaneandringen Kera i stadsdel 54 Kilo, ritning nr 7263, daterad
27.11.2019 och andrad 16.9.2020, omrade nr 130140.

3

meddelar s6kanden att staden enligt 59 § i markanvandnings- och
bygglagen kommer att debitera den sista delen for
detaljplaneandringen, 23 500 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 3 300 euro, sammanlagt 26 800 euro, i samband med
detta beslut.

Under diskussionen lamnade ordféranden understédd av Louhelainen
foljande forslag till aterremiss: "Detaljplanen aterremitteras for ny
beredning sa att det karnmal fér Kera som godkants av stadsfullmaktige
och de funktionella malen inférs i planbestammelserna. Planeringen och
genomférandet ska sikta pa malet att Kera ar ett exempel pa hallbar
utveckling och cirkular ekonomi och ett europeiskt spetsprojekt. Lokaler
i anslutning till cirkular ekonomi, utslappsfri, ekologiska
energiproduktion, trabyggande och till exempel utnyttjande av
regnvatten ska inforas i planbestammelserna. Det ska planlaggas



Beslut

mangsidigare och mer varierande I6sningar och skapas intressanta
stadsrum bland annat med hjalp av byggnadernas fasader, takformer
och farger.”

Efter att diskussionen om aterremiss avslutats konstaterade
ordféranden att ett understétt forslag om aterremiss hade framstallts,
varfor omrdstning maste forrattas. Stadsplaneringsnamnden godkande
ordférandens forslag att de som stoder fortsatt behandling av arendet
rostar "ja" och de som stoder forslaget om aterremiss rostar "nej".

*Ja” rostade Sarkijarvi, Lintunen, Oila, Kemppi-Virtanen, Kiijarvi,
Kivekas, Hentunen, Donner, Donner och Karhu. "Nej” rostade Karimaki,
Louhelainen, Nevanlinna och Saramaki.

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsndmnden med nio (9)
roster mot fyra (4) beslutat att fortsatta behandlingen.

Under diskussionens gang foreslog Kivekas understddd av ordféranden
att arendet bordlaggs till namndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig
forslaget, konstaterade ordféranden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:

Arendet bordlades enhalligt till nAmndens nasta sammantrade
21.10.2020.

Stadsplaneringsnamnden 21.10.2020 § 134

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har givits om forslaget till detaljplaneandringen Kera,
omrade nr 130140.

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till
detaljplaneandringen Kera i stadsdel 54 Kilo, ritning nr 7263, daterad
27.11.2019 och andrad 16.9.2020, omrade nr 130140.

3

meddelar s6kanden att staden enligt 59 § i markanvandnings- och
bygglagen kommer att debitera den sista delen for
detaljplaneandringen, 23 500 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 3 300 euro, sammanlagt 26 800 euro, i samband med
detta beslut.

| borjan av diskussionen gjorde foredraganden féljande andringar i
planbestammelserna:

C-1-beteckningen, en ny mening:

"I kvartersomradet far det inte byggas enbart bostader eller
gruppboende, utan kvarteret ska bli funktionellt mangsidigt.”

2 §, en ny bestammelse:

"Den forra logistikcentralens skyddsrum far helt eller delvis bevaras och
betraktas inte som en byggnad.”



4 §, nya meningar:

"Stadsrummen ska ge uttryck for en hallbar och ekologisk boendemiljo.
| omradet ska det anvandas hdgklassiga material som ar atervunna,
ekologiska och férenliga med hallbar utveckling.

| byggnaderna ska det anvandas energisparande teknik och ekologiska
I6sningar for energiproduktion efterstravas.”

Foljande mening andras:

Byggnaderna inom ett kvarter ska harmoniera med varandra, dock med
individuella drag och variationer.

till att lyda:

Varje kvarter ska bilda en helhet som skiljer sig frdn de andra kvarteren.
Byggnaderna inom ett kvarter ska harmoniera med varandra, dock med
individuella drag och variationer.”

Nya meningar:
’Pa fasaderna ska varma farger gynnas.”
"Byggnaderna i kvarter 54051 ska i forsta hand ha fasader i tra.”

"Taken ska bilda en arkitektur med varierande taklutning som berikar
stadsbilden.” ”I byggnader i vilka vaningstalet ar under 8 och
taklutningen ar 1:10 eller flackare ska taken vara grona tak.”

Den sista meningen i 7 § ersatts med foljande:

Knektvallen och vaxtligheten pa den ar avsedd att fungera som skydd
mot buller och insyn fér bostadsomradet i séder. Om vallens
skyddskapacitet forsamras, ska den kompenseras pa motsvarande satt
med ett konstgjort hinder och genom att plantera ersattande vaxtlighet.”

13 §, nya meningar:
"Pa kvarterens innergardar ska genomtranglig belaggning gynnas.”
17 §, nya meningar:

"Péa gardsomraden och gardsdack ska man i dagvattenkontrollen gynna
I6sningar for nyttoanvandning och avdunstning genom att leda
dagvattnet till planteringar, biofiltreringsomraden, grona tak som
fordrojer dagvatten och/eller stadsbildsmassigt hdgklassiga
dagvattenkonstruktioner. Dagvattenhanteringen ska ordnas enhetligt i
kvarteret.

Pa plankartan pa VL-omradet Knektvallen inférs endast de nuvarande
héjdlagena 30,9 m.6.h. och 31,0 m.6.h. Hojdlagena for gardsdacket i
kvarter 54051 preciseras: hojdlaget 29,8 m.6.h. anvisas endast for den
del som vetter mot Krukmakargatan, varifran det trafikmassigt och med
tanke pa gatans hojdlage ar funktionellt att ordna koérning till parkering
under gardsdacket. P4 Knektvallens sida ar hojdlaget 29,0 m.6.h.”

Under diskussionen féreslog ordférande understddd av Karimaki
foljande tillagsforslag:



Beslut

4

Till stéd for den fortsatta planeringen och markanvandningsavtalen

upprattas en promemoria som innehaller féljande element:

- omradets varumarke som férséksomrade for nya l6sningar och som
exempel pa framtidens samhalle

- utveckling av en digital stadsplattform for cirkular ekonomi och avtal
med samarbetspartner

- tilldmpning av nyaste energiteknik

- datamodellering och uppfdljning av omradet”

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att det [amnats ett
understott tillaggsforslag och fragade om férslaget kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade
ordféranden att det godkéndes enhalligt.

Foredragandens forslag med ndmndens tillagg godkandes enligt
féljande:

Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har givits om forslaget till detaljplaneandringen Kera,
omrade nr 130140.

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till
detaljplanedndringen Kera i stadsdel 54 Kilo, ritning nr 7263, daterad
27.11.2019 och andrad 16.9.2020, omrade nr 130140.

3

meddelar s6kanden att staden enligt 59 § i markanvandnings- och
bygglagen kommer att debitera den sista delen for
detaljplaneandringen, 23 500 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 3 300 euro, sammanlagt 26 800 euro, i samband med
detta beslut.

4
Till stdéd for den fortsatta planeringen och markanvandningsavtalen
upprattas en promemoria som innehaller féljande element:

— omradets varumarke som férsbksomrade for nya l6sningar och
som exempel pa framtidens samhalle,

— utveckling av en digital stadsplattform for cirkular ekonomi och
avtal med samarbetspartner,

— tilldmpning av nyaste energiteknik,

— datamodellering och uppféljning av omradet.

Stadsstyrelsen 23.08.2021 § 276

Forslag

Stadsmiljodirektor Isotalo Olli
Stadsstyrelsen

1

godkanner de bifogade, 4.8.2021 undertecknade
markanvandningsavtalen och féravtalen om markdverlatelse mellan
Esbo stad och markagarna,

2



Behandling

Beslut

berattigar stadsmiljodirektdren att underteckna avtalen om
markoverlatelse enligt de bifogade féravtalen samt att besluta om
eventuella behovliga ringa och tekniska andringar i dessa,

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till detaljplaneandringen
Kera i stadsdel 54 Kilo, ritning nr 7263, daterad 27.11.2019, daterad
27.11.2019 och andrad 21.10.2020, omrade nr 130140.

Ordféranden lamnade understddd av Partanen foljande tillaggsforslag:

"Dessutom beslutar stadsstyrelsen att ge féljande
beredningsuppmaning som galler alla fortsatta atgarder i Kera: All
stadens verksamhet framjar genomférandet av det utvecklingsatagande
som ingar i markanvandningsavtalen med hjalp av aktiv
partnerskapsverksamhet. Pa grund av omradets omfattning och
utvecklingsmalens stora strategiska betydelse bereder staden
andamalsenliga verksamhetsformer for styrningen och genomférandet
av atgarderna. Den i utvecklingsforbindelsen definierade
utvecklingsplanen fér alla parter och helhetsplanen for utveckling av
omradet ska forelaggas stadsstyrelsen for godkannande. | planen ska
sarskild uppmarksamhet agnas schemalaggningen av atgarderna sa att
omradets attraktion ar s god som mojligt. Saledes fortsatter {ill
exempel anvandningen av det gamla storlagret, Keras hallar, for kultur,
motion och andra samhalleliga funktioner som praglar omradet
planmassigt sa lange som mgjligt.”

Sarkijarvi lamnade understddd av ordféranden foljande tillaggsforslag:

"Vid utvecklingen av Kera-omradet stravar man efter att i den man det
ar maojligt beakta omradets lokala historia. Till stod for detta mal
undersdks mojligheterna och kostnaderna for att bevara den stora
klotformade cisternen som varit Keras landmarke. Bevarande och
eventuell flyttning av cisternen inom omradet ska férelaggas
stadsstyrelsen for beslut.”

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om ordférandens och
Partanens tillaggsférslag kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen
motsatte sig forslagen, konstaterade ordféranden att de hade godkants.

Stadsstyrelsen:

1

godkande de bifogade, 4.8.2021 undertecknade
markanvandningsavtalen och foravtalen om markoverlatelse mellan
Esbo stad och markagarna,

2

berattigade stadsmiljédirektdren att underteckna avtalen om
markdverlatelse enligt de bifogade féravtalen samt att besluta om
eventuella behdvliga ringa och tekniska andringar i dessa,

3

foreslog att fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanedndringen
Kera i stadsdel 54 Kilo, ritning nr 7263, daterad 27.11.2019, daterad
27.11.2019 och andrad 21.10.2020, omrade nr 130140.

4
gav féljande beredningsuppmaning som galler alla fortsatta atgarder i
Kera: All stadens verksamhet framjar genomférandet av det
utvecklingsatagande som ingar i markanvandningsavtalen med hjalp av



Beslutshistoria

aktiv partnerskapsverksamhet. Pa grund av omradets omfattning och
utvecklingsmalens stora strategiska betydelse bereder staden
andamalsenliga verksamhetsformer for styrningen och genomférandet
av atgarderna. Den i utvecklingsforbindelsen definierade
utvecklingsplanen for alla parter och helhetsplanen fér utveckling av
omradet ska férelaggas stadsstyrelsen for godkannande. | planen ska
sarskild uppmarksamhet agnas schemalaggningen av atgarderna sa att
omradets attraktion ar sd god som mdjligt. Saledes fortsatter till
exempel anvandningen av det gamla storlagret, Keras hallar, for kultur,
motion och andra samhalleliga funktioner som praglar omradet
planmassigt sa lange som mgjligt.

5

beslutade att efter att i den man det ar mojligt beakta omradets lokala
historia. Till stod for detta mal undersoks majligheterna och kostnaderna
for att bevara den stora klotformade cisternen som varit Keras
landmarke. Bevarande och eventuell flyttning av cisternen inom
omradet ska forelaggas stadsstyrelsen for beslut.



