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MUUTETAAN VAHVISTETTUJA 

Puisto.VP

AK

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.22104

OLA

22

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 1600

tun kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, V

Rakennusala.

hu

kosteikon tai muun rakenteen. 

varatun altaan, painanteen, ojan, säiliön, 

hulevesien viivyttämiseen ja puhdistamiseen 

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 

Katu.

pp

järjestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

2 §

1 §

3 §

4 §

AVARUUSKATU

Aluenro 322000 Hyväksytty 25.08.1976

Aluenro 322020 Hyväksytty 15.08.2018

Pihakatu.

au

LPA

oleva viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella 

ik-1

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

alueen nimi. 

Kadun, katuaukion, puiston tai muun yleisen 

(1/2)VI

kerrosalaan luettavaksi tilaksi. 

nuksen ensimmäisessä kerroksessa käyttää 

nuksen suurimman kerroksen alasta saa raken-

ron edessä osoittaa kuinka suuren osan raken-

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-

korkeusasema. 

Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan 
+21.0

cm asuinhuoneen lattiatasosta.

ikkunoiden alareunan on oltava vähintään 170 

Merkintä osoittaa ne rakennuksen sivut, joiden 

nus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-

Säilytettävä/istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu. 

Aukio. (6 §)

(1-4, 7-8, 10 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(5, 9, 10 §)

saa alueelle sijoittaa. 

merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja 

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-

laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu. 

Merkintä osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
1900

rakenteita. Sijainti ohjeellinen.

Alueelle saa sijoittaa hulevesien viivytys-

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. 

paikkoja. 

palvelutiloja, eivät mitoita auto- ja polkupyörä-

Nämä tilat, lukuun ottamatta liike-, toimisto- ja 

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat

- väestönsuojatilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat

  viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta

  kin kerroksessa, jos se lisää porrashuoneen 

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kussa-

  katutason liike-, toimisto- ja palvelutilat

- Kuitinmäenraitin ja Avaruuspuiston puoleiset 

- asukkaiden yhteistilat

- asuntojen ulkopuoliset asuntojen varastotilat

lisäksi saa rakentaa:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden 

LISÄRAKENNUSOIKEUS

5 §

integroida rakennukseen.

Pysäköintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee 

tulee kiinnittää erityistä huomiota.

dollisuuksien mukaan. Pimeän ajan valaistukseen 

Laitoksessa tulee hyödyntää luonnonvaloa mah-

taa pysäköintiä.

aurinkoenergian tuotannossa. Katolle ei saa osoit-

katolla ja/tai vaihtoehtoisesti kattoa tulee hyödyntää 

alueina. Muutoin ne tulee kattaa kokonaan viher-

tasanteita saa hyödyntää oleskelu-, leikki- ja peli-

estämättä. Laitokseen tulee sijoittaa hissi. Katto-

tiloja sekä harrastetiloja rakennusoikeuden 

väestönsuojia, teknisiä tiloja, huolto- ja varasto-

Pysäköintilaitokseen saa sijoittaa muuntamotilan, 

häiritse asuinhuoneistoja.

kiinnittää erityistä huomiota siten, että valo ei 

valaistukseen ja ajovalojen suuntautumiseen 

suoraan asuinrakennuksiin nähden, tulee 

Pysäköintilaitoksen julkisivuissa, jotka ovat kohti-

kaava, materiaalituntu, viihtyisyys ja valaistus. 

telyssä tulee huomioida jalankulkutason mitta-

vastaaviksi. Maantasokerroksen julkisivukäsit-

ympäröivien rakennusten julkisivujen laatutasoa 

Pysäköintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa 

PYSÄKÖINTIALUEET

nä
saavat olla enintään 80 cm korkeita.

Näkemäalue, jolla kasvillisuus tai rakenteet 

katu- ja virkistysalueet
Korttelit 22103, 22104, 22108, 
22. kaupunginosa, Olari

(22104, 22108)

- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m²

pysäköinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa. 

olevassa tilassa. Lisäksi lyhytaikaiselle pyörä-

paikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa 

Vähimmäisvaatimuksen mukaisten pyörä-

2 pp / asunto.

- asunnot 1 pp / 30 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti: 

Polkupyöräpaikkoja on rakennettava vähintään 

liikuntaesteisten autopaikkoja. 

korttelien pihoille saa sijoittaa ainoastaan 

Autopaikat tulee sijoittaa LPA-alueelle. Asuin-

määräyksen mukainen määrä.

tarjota pysäköintioikeuksia vähintään kaava-

vähentää 10 %. Laitokseen tulee kuitenkin 

mien paikkojen osalta autopaikkojen määrää 

pysäköintilaitoksessa, voidaan nimeämättö-

töminä ja vähintään 100 ap:n kokonaisuutena 

Jos osa autopaikoista toteutetaan nimeämät-

osalta vähentää 20 %.

asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden 

vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 

- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 ap / 80 k-m².

  0,5 ap / asunto. 

- asunnot 1 ap / 95 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vähintään 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT 

seiksi tai sisäänkäyntien kulkuteiksi.

istuttaa niiltä osin kuin sitä ei rakenneta teras-

Rakennuksen ja katualueen välinen alue tulee 

120 cm korkuisin aidoin tai tukimuurein. 

sopivin, katutasosta mitattuna korkeintaan 

pensasaidoin ja/tai rakennuksen arkkitehtuurin 

alueen puolelle avautuvat pihat tulee rajata 

asuntoihin liittyvät sisäänkäynnit ja pihat. Katu-

Maantasokerroksen asuntoihin tulee rakentaa 

suojata työmaa-aikana.

tulee esittää puustokartoitus ja puusto tulee 

puut tulee säilyttää. Rakennusluvan yhteydessä 

tää puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat 

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee säilyt-

la tavalla. Pihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. 

saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopival-

Tontteja ei saa aidata. Asuntokohtaiset pihat 

suutena mahdollisesta tonttijaosta riippumatta. 

suunnitella ja toteuttaa yhtenäisenä kokonai-

Pihan ilmeen tulee olla vehreä. Piha-alue tulee 

PIHA-ALUEET

Aluenro 322009 Hyväksytty 07.03.1983

tai palvelutilaa yhteensä vähintään 50 k-m².

kulmaukseen tulee rakentaa liike-, toimisto- 

Katutasoon Avaruuskadun ja Avaruuspuiston 

Korttelissa 22104:

vähintään 150 k-m².

palvelu- tai asukkaiden yhteistilaa yhteensä 

kulmauksiin tulee rakentaa liike-, toimisto-, 

sekä Kuitinmäenraitin ja Kuitinmäen koulupolun 

Katutasoon Avaruuskadun ja Kutinmäenraitin 

Korttelissa 22108:

säästäen.

ja pengerryksiä, mahdollisimman paljon luontoa 

maastonmuotoja seuraten, välttäen leikkauksia 

Rakennukset tulee sovittaa maastoon 

viereisen kadun korkeusasemaa korkeammalla.

ikkunoiden kohdalla vähintään 0,5 metriä 

Asuinhuoneiden lattioiden tulee olla pää-

Kuitinmäelle ominaisia värejä.

puu. Rakennusten värityksessä tulee käyttää 

asiallisena julkisivumateriaalina voi olla myös 

sävyissä. Korttelissa 22104 rakennusten pää-

tulee olla muurattu tiili punaisen tai ruskean 

Rakennusten pääasiallinen julkisivumateriaali 

Jätehuoltotilat tulee toteuttaa rakennuksiin.

taan julkisivujen laatutasoa vastaavia.

osien julkisivumateriaalien tulee olla laatutasol-

massoittelua. Konehuoneiden näkyviin jäävien 

Konehuoneet tulee liittää osaksi rakennuksen 

tuettuja.

lee olla ripustettuja, sisäänvedettyjä tai pilareilla 

minnan tarpeet huomioiden. Parvekkeiden tu-

västi tilaa kadun kunnossapidon ja pelastustoi-

vien parvekkeiden alapuolelle tulee jättää riittä-

rakennusalan ulkopuolelle. Katualueelle ulottu-

Parvekkeet saavat ulottua enintään 2,5 metriä 

kadulle tai pihalle.

ja lastenvaunuvarastoja tulee olla suora yhteys 

le esteetön. Osasta polkupyörä-, ulkoiluväline- 

kadulle että pihalle ja yhteyden tulee olla kadul-

porrashuoneista on oltava suora yhteys sekä 

Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennusten 

vaikutelmaa.

suunnitella siten, etteivät ne anna umpinaista 

Rakennusten katu- ja pihatason julkisivut tulee 

AK -korttelialueilla: 

Rakennukseisa tulee olla tasakatto.

alueen tunnusomaiseen arkkitehtuuriin. 

materiaalien ja värisävyjen puolesta sovittaa 

arkkitehtuurille. Rakennukset tulee massoittelun, 

selkeää, yksinkertaista ja ominaista Kuitinmäen 

kokonaisuudesta yksityiskohtiin tulee olla 

Rakennusten muotokielen kaikilta osiltaan 

korkojen, värien ja materiaalien osalta.

ja katualueiden rajapinnat tulee sovittaa yhteen 

luokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltyä. Kortteli- 

kanssa. Julkisivumateriaalien tulee olla korkea-

harmoninen kokonaisuus olevan ympäristön 

vien materiaalien osalta muodostaa hallittu ja 

teiltaan, julkisivujen käsittelyltään sekä käytettä-

Rakennusten tulee massoittelultaan, mittasuh-

RAKENTAMISEN TAPA

7 §

8 §

10 § Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

KORTTELISUUNNITELMA

6 §

oida ennen rakentamisen aloittamista.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymät tulee huomi-

SULFIDISAVI

9 §

että niihin voidaan taata helppo pääsy.

tulee sijoittaa pysäköintilaitokseen siten, 

Sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat 

MUUNTAMOT

läpäisemättömän pinnan viivytystarpeesta.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettä 

sen aikaisia hulevesiä. 

ylivuoto. Velvoitteet koskevat myös rakentami-

tymisestään ja niihin tulee suunnitella hallittu 

den tulee tyhjentyä 12-24 tunnin kuluessa täyt-

den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöi-

läpäisemätöntä pintaneliömetriä (100 m²) koh-

olla yksi kuutiometri (1 m³) jokaista sataa vettä 

-altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee 

vyttää alueella siten, että viivytys- painanteiden, 

mättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee vii-

hulevesien käsittelymenetelmiä. Vettä läpäise-

Korttelialueella tulee suosia luonnonmukaisia 

HULEVEDET

soveltuvaa materiaalia.

muuta vastaavaa laadukasta julkiseen ulkotilaan 

teriaalina tulee käyttää kiveystä, laatoitusta tai 

pensasistutuksin. Aukion kulkupinnan pintama-

Avaruuskulman aukio tulee jäsennellä puu- ja 

YLEISET ALUEET
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