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§ 134
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 8.9.2021 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 135
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Antti Aarnio.
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360/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.09.2021 § 136

§ 136
Avaruuskatu, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 322030, 22. kaupunginosa Olari, poydalle 25.8.2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Hietamaki Tuuli

Makela Salla

Peltola Katariina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Avaruuskadun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 322030,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.8.2021 paivatyn
Avaruuskatu - Rymdgatan asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7323, 22. kaupunginosassa Olari, alue 322030,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana Kemppi-Virtanen Jarvisen kannattamana teki
seuraavan kaavamaarayksia koskevan muutosehdotuksen:
"Autopaikkavaatimusta tulee muuttaa siten, ettd asukkaiden ja alueella
asioivien kannalta paikkamaara on riittdva. Lievennykset paikkamaarasta
on poistettava. Alueella ei ole esim. metroa, joten se tukeutuu vahvasti
myds autoiluun. Kaavamaarayksista pitda poistaa seuraavat kohdat: "Jos
tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %. Jos osa autopaikoista toteutetaan nimeamattémina ja



Espoon kaupunki Pdytakirja 7/44

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 126 25.08.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 136 16.09.2021

vahintdan 100 ap:n kokonaisuutena pysakdintilaitoksessa, voidaan
nimeattdmien paikkojen osalta autopaikkojen maaraa vahentaa 10 %.”

Jensen Finstrdmin kannattamana teki seuraavan kaavamaarayksia
koskevan muutosehdotuksen: "Muutetaan kaavamaaraysehdotuksen 2 §
sanamuoto “porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa,
jos se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta” muotoon
"kunkin porrashuoneiden kokonaisalasta ensimmaiset 20 m? kussakin
kerroksessa, jos porrashuoneet ovat luonnonvaloisia”.” Perustelut:
Pohjaesityksen maarayksen sanamuoto kannustaa jarjestamaan asunnot
yhden ainoan keskikaytavan ymparille, jotta mahdollisimman suuri osa
kunkin kerroksen kulkutiloista lukeutuu lisarakennusoikeuteen. Tall6in
rakennukseen on vaikeaa jarjestaa lapituulettuvia asuntoja, rakennuksen
muuntojoustavuus on talon jakavan keskikaytavan takia heikko,
rakennuksen sovittaminen maastonmuotoihin on usean portaan mallia
vaikeampaa. Vastaesitys mahdollistaa rakennuksen pohjien suunnittelun
useamman porraskaytavan ratkaisuna ilman, etta rakennusoikeutta
menetetaan.”

Keskustelun asiasta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettuja muutosehdotuksia ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan ehdotuksen
aanestysjarjestyksesta, siten ettd kummastakin ehdotuksesta aanestetaan
erikseen ja aanestykset suoritetaan niin, ettd esittelijdn pohjaehdotusta
kannattavat aanestavat Jaa ja muutosehdotusta kannattavat aanestavat
El.

Ensimmaisessa danestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Jensenin muutosehdotusta,
aanestivat Ei.

Aanestyksessa JAA dania tuli 7, El 43nia 3 ja tyhjaa aanesti 3.
Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
seitsemalla (7) aanella kolmea (3) vastaan, kolmen danestaessa tyhjaa,
hylanneen Jensenin muutosehdotuksen.

Toisessa aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Kemppi-Virtasen muutosehdotusta,
aanestivat Ei.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 6 ja El dania 7. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanelld kuutta (6) vastaan, hyvaksyneen Kemppi-Virtasen
muutosehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
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Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalld muutoksella
hyvaksyttiin danestyksen jalkeen.

Selostus
Kaava-alueen asuntoloiden korttelialueiden (AK-A)
kayttétarkoitusmerkinnat muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK).
Avaruuskatu muutetaan pihakaduksi ja katualueen rajat tarkistetaan.
Kioskirakennuksen rakennusala ja rakennusoikeus poistetaan
Avaruuspuistosta. Toiminta on mahdollista toteuttaa rakennettavaan
asuinkerrostaloon.

Korttelin 22104 tontti 1 ja korttelin 22108 tontti 1 on ollut vuokrattuna
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle. Espoon
kaupunginhallituksen kilpailukykyjaos paatti 14.10.2019 vuokrasopimusten
paattamisesta korttelin 22104 osalta 30.6.2020 seka korttelin 22108 osalta
30.6.2021 mennessa.

Kaavamuutosalue muodostuu kortteleista 22103, 22104 ja 22108 ja
Avaruuspuiston virkistysalueesta seka niitd ymparoivistd Avaruuskadun,
Avaruusradan, Kuitinmaenraitin, Kuitinmaenkoulupolun ja Avaruuspolun
katualueista.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 22 827 m?2. Tasta 13 357 m?
korttelialuetta, 1 310 m? puistoa ja loput katualuetta. Rakennusoikeutta on
yhteensa 16 200 k-m?2. Korttelin 22104 rakennusoikeutta vastaava
tehokkuusluku on noin e=1.34 ja korttelin 22108 vastaava noin e=1.51.
Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeutta on ollut 10 195
k-m?, joten rakennusoikeuden maara kasvaa noin 6 000 k-m?2. Luvuissa ei
ole huomioitu LPA-korttelista poistuvaa autopaikoille tarkoitettua 3 800
k-m? rakennusoikeutta, silla uudessa kaavassa autopaikoille ei osoiteta
rakennusoikeutta vaan ne voidaan rakentaa lisarakennusoikeudella
varsinaisen rakennusoikeuden estamatta.
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Avaruuskatu - Rymdgatan, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7323, kasittaa korttelit 22103, 22104 ja 22108, katu- ja virkistysaluetta, 22.
kaupunginosassa (Olari), alue 322030.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut alueen
maanomistajalta eli Espoon kaupungilta. Kaavan vireilletulosta on
tiedotettu 10.6.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualueen lahiymparistd on kerrostalovaltaista asuinaluetta.
Kortteleita ymparoivat rakennukset ovat padosin IlI-Vlll-kerroksisia
asuinkerrostaloja. Friisinkalliontien toisella puolen on matalampi
pientaloalue. Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsee Kuitinmaen koulu
ja hiekkakentta.

Kaavamuutosalueen korttelit 22104 ja 22108 ovat rakennettuja ja niilla
sijaitsee yhdeksan vuosina 1977 ja 1978 valmistunutta kolmi- ja
nelikerroksista kerrostaloa. Kerrostalot ovat toimineet opiskelija-
asuntoloina, mutta jaivat tyhjilleen ja siirtyivat kaupungin hallintaan tonttien
vuokrasopimusten paattymisen jalkeen. Rakennukset ovat huonokuntoisia,
minka vuoksi ne on tarkoitus purkaa. Alueen koilliskulmassa sijaitsee
Avaruuspuisto, jossa toimii pieni ravintolarakennus. Kortteli 22103 toimii
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pysakointialueena. Tontit ovat toteutuneet nykyisen asemakaavan
mukaisesti.

Korttelien piha-alueiden ilme on vehred, ja alueella kasvaa kookasta ja
maisemallisesti merkittdvaa puustoa. Avaruusradan varrella oleva aukio on
toteutunut luonteeltaan puutarhamaisena ja yksityisena.

Avaruuskatu on vahaliikenteinen tonttikatu. Avaruuskadulle on osoitettu
ajoratapysakaintina noin 20 yleiseen pysakointiin tarkoitettua autopaikkaa.
Kaava-alue rajautuu lannessa Friisinkalliontiehen, joka on alueellinen
kokoojakatu. Kaava-alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.
Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Friisinkalliontiella kaava-alueen kohdalla.
Matinkylan metroasemalle on matkaa noin 1,5 km.

Tontit omistaa Espoon kaupunki.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu-, tydpaikka-
seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa suunnittelualue
on osoitettu asuntoalueeksi (A). Ruskea pohjavari merkitsee nykyisellaan
sailyvia alueita: alueen asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen
rakennuskannan sailyminen ja ymparistékuvaan soveltuva kehittaminen.

Kortteleissa 22103, 22104 ja 22108 on voimassa Kuitinmaki Il ¢
asemakaavan muutos, alue 322009, vahvistettu sisdasiainministeriossa
7.3.1983. Korttelit 22104 ja 22108 on siind osoitettu asuntoloiden
korttelialueeksi (AK-A). Suurin sallittu kerrosluku on kolme (ll1).
Rakennusoikeutta korttelin 22104 kolmella rakennuksella on yhteensa

3 210 k-m?, joka vastaa tonttitehokuutta e=0.79, ja korttelin 22108 kuudella
rakennuksella yhteensa 6 910 k-m?, joka tonttitehokkuutena olisi €=0.97.
Autopaikkoja on vaadittu rakentamaan yksi autopaikka 150 k-m? kohden.
Kortteli 22103 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolle saa
sijoittaa korttelin 22102, 22107 ja 22108 autopaikkoja. Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi (Il) ja rakennusoikeutta korttelissa on 3 800 k-mZ.

Katualueilla on voimassa asemakaava Kuitinmaki, alue 322000,
vahvistettu sisdasiainministeriéssa 25.8.1976. Avaruusrata on yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varattu katualue, joka on paallystettava
betonilaatoin vahintaan 2,8 metrin leveydelta.

Avaruuspuistoa koskee asemakaava Kuitinmaki Il, asemakaavan muutos,
alue 322020, hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 15.8.2018.
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Avaruuspuisto on osoitettu siina puistoksi (VP). Puistoon on sallittu
enintdan 75 k-m2 kokoisen kioskin tai ravintolan rakentaminen. Puiston
uudistamiseksi on laadittu viela toteuttamaton suunnitelma osana
asemakaavan kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 1.6.2020. Osallisille
varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 12.8.2020
mennessa. Mielipiteitd saatiin nelja kappaletta ja lausuntoja ja
kannanottoja kaksi kappaletta.

Mielipiteet kasittelivat padasiassa vaikutuksia kaupunkikuvaan, alueen
viintyisyyteen, palveluihin, katutilaan, rakentamisen maaraan ja
kansalaisten vaikuttamismahdollisuuksiin.

Mielipiteet on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa seuraavasti:

Rakennusten sijoittelu noudattaa alkuperaista korttelirakennetta ja
rakennusten valit ovat nykyista leveammat, joka lieventda "muurimaista”
vaikutelmaa. Rakennusten ensimmainen kerros ei saa olla sulkeutunut ja
Kuitinmaenraitin varteen seka Avaruuspuiston reunalle on osoitettu liike-,
toimisto-, palvelu- tai asukkaiden yhteistilaa. Rakennukset on myo6s vedetty
hieman kauemmas katualueista. Avaruuskadun viihtyisyyteen on kiinnitetty
erityistd huomiota. Katu muutetaan pihakaduksi ja sille sijoitetaan puustoa
ja vehreita hulevesipainanteita. Avaruusradalla jalankulku- ja
pyOrailylikenne erotetaan toisistaan puurivistolla.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella tiivistetdan korttelirakennetta ja muutetaan
asuntoloiden korttelialueet asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Rakennusten
sijoittelu noudattaa alueen ensimmaisen asemakaavan korttelirakennetta
ja runkosyvyydet on pidetty kohtuullisina.

Kaava-alueen korttelit 22104 ja 22108 osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialueiksi (AK) ja rakennusoikeus nousee 16 200 kerrosnelidmetriin.
Korttelin 22104 rakennusoikeus 5 400 k-m? vastaa tonttitehokkuutta
e=1.34 ja korttelin 22108 rakennusoikeus 10 800 k-m? tonttitehokkuutta
e=1.51. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kahden ja kuuden
valilla, yleisimman kerrosluvun ollessa viisi (V). Osassa rakennuksia alin
kerros uppoaa osittain rinteeseen.

Rakentamisen tapaa ohjataan kaavamaarayksilla. Rakennukset tulee
sovittaa alueen tunnusomaiseen arkkitehtuurin ja niiden tulee noudattaa
Kuitinmaelle ominaisia piirteita. Piha- ja katutason julkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Kuitinmaenraitin ymparistda ja sen roolia
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keskeisena jalankulun ja pydrailyn yhteytena vaalitaan pitdmalla korttelien
kivijalat aktiivisina. Korttelissa 22108 tulee katutasoon Kuitinmaenraitin
varteen rakentaa liike-, toimisto-, palvelu- tai asukkaiden yhteistilaa
yhteensa vahintadan 150 k-m?2. Korttelissa 22104 Avaruuspuiston laidalle
tulee rakentaa vahintaan 50 k-m? liike-, toimisto- tai palvelutilaa. Ravintolan
toiminta on mahdollista siirtaa korttelin 22104 liiketilaan.

Maantasokerroksen asuntoihin tulee rakentaa asuntoihin liittyvat
sisaankaynnit ja pihat, jotka tulee rajata istutuksin tai matalin aidoin.
Korttelipihojen ilmeen tulee olla vehrea ja arvokas puusto on sailytettava.
Hulevesia tulee hallita korttelialueella hulevesitulvien ehkaisemiseksi.

Korttelien 22104 ja 22108 autopaikat on sijoitettu LPA-kortteliin 22103.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti: asunnot 1 ap/95
k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto ja liike-, palvelu- ja toimistotilat

1 ap/80 k-m?. Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle lukuun ottamatta
liikuntaesteisten autopaikkoja. Vaadittujen autopaikkojen maaraan on
sallittu vahennyksia, jos autopaikat on toteutettu nimeamattomina tai jos
tonteille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa. Polkupyo6rapaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto. Kaikki
vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun tai
lukittavissa olevaan tilaan.

Kortteli 22103 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
Pysakaintilaitos saa olla enintaan nelja (V) kerrosta korkea ja harjakorkeus
korkeintaan +21.0. Pysakdintilaitokseen saa sijoittaa myds muuntamotilan,
vaestonsuojia, teknisia tiloja, huolto- ja varastotiloja seka harrastetiloja
rakennusoikeuden estamatta. Kattotasanne tulee toteuttaa oleskelu-,
leikki- ja pelialueina ja kattaa muilta osin viherkatolla tai hyddyntaa
aurinkoenergian tuotannossa. Katolle ei saa sijoittaa pysakointia. Laitoksen
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota julkisivujen laatuun seka
jalankulkutason mittakaavaan ja viihtyisyyteen.

Avaruuskadun kaantopaikan kohdalla katualueen rajoja paivitetaan.
Katualue muutetaan korttelien 22104 ja 22108 kohdalla pihakaduksi.
Pihakadun suunnitteluperiaatteiden mukaan eri kulkumuodot sijoitetaan
samaan tilaan ja ajoneuvolla ajettaessa jalankululle on annettava esteetén
kulku. Matalia ajonopeuksia pyritaan tukemaan kadun muotoilulla,
materiaaleilla ja istutuksilla. Avaruuskadun yleissuunnitelmassa
likennetilan leveys vaihtelee noin 4 ja 11 metrin valilla ja katualueelle on
osoitettu 8 yleiseen pysakdintiin tarkoitettua autopaikkaa. Kadun lansiosa
pysakaintilaitoksen kohdalla toteutetaan tavanomaisena tonttikatuna.
Alueen kuormittuneen hulevesiverkoston vuoksi katualueelle tuodaan
hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja vehreita painanteita, jotka samalla
parantavat katutilan viihtyisyytta. Kadun pohjoislaidalle istutetaan myos
puita.
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Avaruusradalle on osoitettu kavely- ja pyorailyliikennetta erottamaan puilla
ja pensailla istutettava alueen osa, jolle saa sijoittaa hulevesien
viivytysrakenteita. Avaruusradan varressa oleva pieni aukio saa nimekseen
Avaruuskulma ja se tulee jasennella puu- ja pensasistutuksin.

Avaruuspuistosta poistuu kioskille osoitettu rakennusoikeus.
Kioski/ravintola on mahdollistaa siirtda kivijalkaan Avaruuspuiston laidalle
kortteliin 22104 osoitettuihin tiloihin.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Suunnittelualue sijaitsee olevassa kaupunkirakenteessa, johon
kunnallistekniikka on jo rakennettu. Kaupunki saa tuloja tonttien myynnista.
Avaruuskadun muuttaminen pihakaduksi, hulevesijarjestelmien uusiminen
ja puiston laajentaminen aiheuttavat kustannuksia, jotka tarkentuvat
suunnittelun edetessa.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkintdja ja -maarayksia taydentavat
korttelisuunnitelma ja maisemasuunnitelma.

Perittavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 9.6.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | luvun 4. osan 20 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muut kuin vaikutuksiltaan
merkittavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin ei liity
maankayttdsopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: Hakijat

- Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Kaupunkitekniikankeskus, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyyntd
- Tonttiyksikkd, kannanottopyynt®
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- Operaattorit, lausuntopyynto

- Caruna Oyj, lausuntopyyntd

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd
- HSY, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.08.2021 § 126

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Avaruuskadun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 322030,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.8.2021 paivatyn
Avaruuskatu - Rymdgatan asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7323, 22. kaupunginosassa Olari, alue 322030,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
kokoukseen.

Liitteet

1 Avaruuskatu mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
2 Avaruuskatu lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet
3 Aanestystulosraportti §136

Oheismateriaali
Ei julkaista, Avaruuskatu mielipiteen jattajien yhteystiedot
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Avaruuskatu, kaavamaaraykset
Avaruuskatu, kaavakartta
Avaruuskatu, ajantasa-asemakaava
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5129/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.09.2021 § 137

§ 137
Kattilalaakso I, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 420214, 42. kaupunginosa Saunalahti (Kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Pesonen Janika

Granberg Hannu

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Kattilalaakso | asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
420214,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 18.11.2020 paivatyn ja
31.8.2021 muutetun Kattilalaakso | - Kitteldalen | asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7311, 42. kaupunginosassa
Saunalahti, alue 420214,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 2 400 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 767 euroa, el
yhteensa 3 167 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely
Keskustelun aikana Kivekas puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.



Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Pytakirja 17/44
§ 153 18.11.2020
§ 159 02.12.2020
§ 33 18.02.2021
§ 137 16.09.2021

Paatos

Selostus

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
30.9.2021 pidettavaan kokoukseen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tiivistda kaupunkirakennetta
mahdollistamalla kerrostalojen sijoittaminen nykyiselle paaosin
rakentamattomalle asuinpientalojen korttelialueelle Kattilalaaksossa
Tiillikulman ja Tiiliskivenpolun valisella alueella. Kaavamuutoksella
muutetaan korttelin kayttotarkoitusta, kerroslukua ja rakennusoikeutta,
seka poistetaan asuntojen enimmaismaaran rajoitus.

Nykyinen rakennuskanta sailytetdan rakennusoikeuksineen ja
rakentamattomalla alueella (5 285 m?) rakennusoikeutta nostetaan
2 879 k-m?. Kaava-alueen korttelitehokkuus on 0.7.
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Kattilalaakso | — Kitteldalen | asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7311, kasittda osan korttelia 42146, 42. kaupunginosassa
Saunalahti, alue 420214.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 3.1.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 4.12.2017.

Alueen nykytila

Kaava-alueella on nykytilassa nelja tonttia, joista yhdella sijaitsee kaksi
yksiasuntoista ja kaksikerroksista pientaloa. Muut kolme tonttia ovat
rakentamatonta osin puustoista niitty ymparistéa. Tonttien etelapuolella on
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kapea puustoinen suojaviheralue, jolla on Tiiliskivenpolku-niminen
ulkoilureitti. Heti suunnittelualueen etela- ja lounaispuolella on Kiviruukin
teollisuusaluetta. Muilla puolilla suunnittelualuetta on pientalovaltaista
asuinaluetta, itdpuolen pientalotonttien takana on Sammalvuoren laaja
metsainen virkistysalue.

Alue liittyy liikenneverkkoon Tiilikulma nimisen tonttikadun,
Kattilalaaksontie nimisen tonttikadun ja Ruukintie nimisen alueellisen
kokoojakadun kautta.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Asunto Oy Kattilalaakson
omistuksessa. Ymparoivat katu- ja viheralueet seka pohjoispuolen tontin
omistaa Espoon kaupunki.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
osoitettu tiivistettdvaksi taajamatoimintojen alueeksi.

Espoon etelaosien yleiskaavassa (lainvoimainen 29.1.2010) alue on
varattu asuntoalueeksi (A). Alueen ita- ja etelapuolille on osoitettu
kehitettavaa tiivis- ja matala- asuntoaluetta (A2).

Alueella on vireilla Kiviruukin osayleiskaava. Kaupunginhallitus hyvaksyi
Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet 14.1.2019 ja hyvaksynyt sen
luonnoksena nahtaville 4.3.2020. Kaupunginhallitus hyvaksyi Kiviruukin
osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla 11.1.2021.

Kiviruukin osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelu alue on osoitettu
asuntoalueeksi (A), jonka alueella saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan lisaksi sijoittaa liike, ja tydskentely- ja
palvelutiloja. Suunnittelualueen etelapuolelle on merkitty liito-oravan
yhteystarve, joka on alueen ekologista verkostoa ja virkistysverkostoa
taydentava viheryhteys. Lisaksi siihen on merkitty jalankulku- ja
pyorailyreitti, jonka sijainti on ohjeellinen.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavaan tukeutuva ja
osayleiskaavan tavoitteita huomioiva.

Alueella on voimassa Kattilalaakso I-IIl asemakaava (lainvoimainen
12.3.1997), jossa suunnittelualue on osoitettu asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP). Korttelialueella on osoitettu nelja asuntoa
suurimmaksi sallituksi lukumaaraksi rakennusalalla ja kerroslukumaaraksi
on osoitettu kaksi (ll). Tontin tehokkuudeksi on osoitettu €=0.30, joka
tarkoittaa rakennusoikeudessa 2 167 k-m2. Korttelialueella Tontin ita- ja



Espoon kaupunki Pdytakirja 20/44

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 153 18.11.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 159 02.12.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 33 18.02.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 137 16.09.2021

etelareuna on osoitettu puilla ja pensailla istutettavan alueen osaksi.
Tiiliskivenpolku on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRL 27 § mukaisesti 8.3.-7.4.2021. valisena
aikana. Nahtavillaolon aikana jatettiin 113 muistutusta ja saatiin kuusi
lausuntoa. Muistutuksissa oli yhteensa 133 allekirjoittajaa.

Eniten palautetta annettiin liilan korkeasta rakentamisesta seka asuntojen
suuresta maarasta ja liian pienesta keskipinta-alasta. Korkeiden
kerrostalojen ei ndhty sopivan Kattilalaakson pientaloalueen luonteeseen.
Korkeiden rakennusten nahtiin myds varjostavan viereisia pientaloja. Alue
halutaan sailytettdvan pientaloalueena. Vantaan Kartanonkosken aluetta
pidettiin malliesimerkkina viihtyisasta asuinalueesta. Myos
likennejarjestelmasta ja pysakoinnin riittdvyydesta annettiin palautetta.
Muistutuksissa huomautettiin, etta Kiviruukin osayleiskaavan tulisi ohjata
asemakaavoitusta. Lisaksi palautetta annettiin muun muassa luontoon ja
ymparistoon liittyen, alueen palveluita koskien, huomautettiin lilan
ahneesta rakentamisesta ja oltiin huolissaan maanomistajien tasavertaisen
kohtelun toteutumisesta seka rakentamisen vaikutuksesta tonttien arvoon.
Mydnteisissa palautteissa esitettya kaavaehdotusta pidettiin muun muassa
hyvana, kannatettavana ja edistettdvana kokonaisuutena.

Muistutusten perusteella kaavamaarayksiin lisattiin huoneistojakaumaa ja
keskipinta-alaan koskeva maarays. Lisaksi kaavakarttaan merkittiin
rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema. Lausuntojen
perusteella kaavakarttaan lisattiin olemassa olevan vesijohdon
johtovarausalue. VL-1-alueen maaraysta on tasmennetty paikallisen
ekologisen yhteyden osalta. Kaavaselostukseen on tehty tarkistuksia.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Alue osoitetaan asemakaavassa asuinkerrostalojen (AK) ja
erillispientalojen (AO) korttelialueiksi seka lahivirkistysalueeksi (VL-1).

Erillispientalojen korttelialueeksi (AO) osoitetaan pinta-alaltaan 1 940 m?
suuruinen tontti, jolla on olemassa olevia rakennuksia. Olemassa olevat

rakennukset osoitetaan kaksi kerroksisiksi (1) ja korttelin rakennusoikeus
sdilyy entisellaan 582 kerrosnelidssa.

Erillispientalojen alueella enintdan 15 % kaavan merkitysta
rakennusoikeudesta voidaan kayttaa yksikerroksisiin, erillisiin tai
asuinrakennukseen kytkettyihin varasto-, sailytys-, tai autotallitilojen
rakentamiseen (var15%). Lisaksi maarayksissa (§) on mahdollistettu
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enintdan 25 % rakennusoikeudesta asumista hairitsemattémien palvelu-,
toimisto- ja tyodtilojen rakentamiseen. Uuden rakentamisen yhteydessa
myads erillispientalojen korttelialueita koskevat hulevesi- ja
sulfidisavimaaraykset.

Erillispientalojen korttelialueelle on rakennusoikeutta jaljella, ja se on
tarkoitus kayttda kahden uuden asunnon rakentamiseen tulevaisuudessa.
Palvelu-, toimisto- ja ty6tilamahdollisuus halutaan pitaa vaihtoehtoisena
ratkaisuna asuntojen rakentamisen ohella.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pinta-ala on 5 285 m? ja
korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 4 464 k-m?. Korttelialueelle
sallitaan enintdan neljakerroksisien asuinkerrostalojen rakentaminen.
Rakennusala on sijoitettu tontin etela- ja itdreunaan ymparoiva
pientaloalue ja tontin maastonmuodot huomioiden.

Alueelle on laadittu viitesuunnitelma (Optiplan). Suunnitelma kasittaa AK-
korttelin kortteli- ja pihasuunnitelman seka koko kaava-aluetta koskevan
hulevesien hallintasuunnitelman

Viitesuunnitelman mukaan alueelle rakennetaan kaksi neljakerroksista
kerrostaloa. Maantasokerroksissa sijaitsevat muutaman asunnon lisaksi
asumiseen tarvittavat aputilat ja pysakointia. Pihalla on osoitettu
maantasopysakointi (p) ja tarvittavat pihatoiminnot istutuksineen. Suojatut
Iahileikki- ja oleskelualueet (le) sijoittuvat rakennusmassojen valiin
avautuen etelaan seka pihalle. Suurempi vehrea leikkialue sijoitetaan
korttelin pohjoisosaan. Leikki- ja oleskelualueiden riittava koko (460 m?)
varmistetaan kaavamaarayksella. Piha-alueita koskee tarkemmat
maaraykset (§), joilla varmistetaan, etta pihan ilme tulee vehreéksi ja
viihtyisaksi. Rakentamattomat tontin osat tulee istuttaa padosin puilla ja
pensailla. Mahdollisista kerrostalotontin jaoista riippumatta piha-alueet
tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenadisena kokonaisuutena. Lisaksi
kerrostalojen aputiloissa yhteistilamaarayksilla on pyritty maaraamaan
asukkaiden yhteistilat niin, ettd ne sijoitetaan keskeisesti paikalle, jossa ne
ovat hyvin ja esteettdmasti saavutettavissa kaikille asukkaille.

Varastotilat ja asukkaiden yhteistilat ovat lisdrakennusoikeudellisia tiloja.
Lisaksi kerrostalojen jate- ja kiinteistéhuollon tilat, pysakointitilat,
talotekniikan vaatimat tekniset tilat seka vaestdnsuojatilat ovat
lisdrakennusoikeudellisia tiloja. Rakennuksen teknisia, yhteis- ja aputiloja
voi sijoittaa annetun kerrosluvun yla- tai alapuolelle niin ettei se vai-kuta
rakennuksen korkeuteen merkittavasti.

Pysakainti on sijoitettu osin etelaisen rakennuksen massan alle, osin
viherkattoisiin autokatoksiin ja osin kattamattomille pihapaikoille. (§)
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Maantasopysakointi ei saa muodostaa laajoja yhtenaisia kenttia ja alue
tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin tai pergoloin enintdan 10
autopaikan suuruisiin osiin. Pysakoimispaikat tulee joko toteuttaa
pinnoitteiltaan lapaisevina tai ne tulee kattaa autokatoksin, joihin
toteutetaan viherkatto. Jalankulun ja pyoérailyn reittien tulee erottua
pintamateriaaleiltaan.

Rakennusten julkisivumateriaali on viitesuunnitelmassa punaisenkirjavaa
tiililaattaa ja parvekkeita muutamaa eri tyyppia julkisivusta ja suunnasta
riippuen. Viitesuunnitelman kattomuoto on korkeahko aumakatto, mika
mahdollistaa tarvittaessa 1V-konehuoneen sijoittamisen sen alle.
Kattomuotoa toistuu viereisen palvelutalon katossa. Maarayksissa
julkisivussa on maaratty kaytettdvan paaosin punatiiltd materiaalina ja
kattomuoto tulee nousta kulmassa raystaslinjan ylapuolelle. Lisaksi
ilmanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Viitesuunnitelmassa ulokeparvekkeet tyontyvat rakennusalarajojen
ulkopuolelle. Rakennusjarjestys ei salli yli 1,2 metrin ylitysta, mutta
asemakaavassa yli 1,2 metrin ylitykset mahdollistetaan kaavamaarayksin.
Lisaksi asemakaavamaarayksissa on huomioitu, etta Kattilalaaksonkadun
puoleiset parvekkeiden tasot halutaan sijoittaa vahintdan kadun tasolle,
etteivat ne jaa rinteen takia kadun tasoon nahden kuoppaan.
Kerrostalokorttelialueen tonttijarjestelyja on helpotettu erilaisin
yhteisjarjestely- ja palomuurimaarayksin (§). Liséksi uudisrakentamista
koskevat hulevesi-, melu- ja sulfidisavimaaraykset.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttda hulevesia. AK-
korttelin alueelle on hu-merkinnalla osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolle
saa rakentaa hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun altaan,
sailion tai muun rakenteen.

AK-korttelialueen reuna-alueet on osoitettu istutettaviksi alueiksi ja tontin
etelareunaan on osoitettu noin seitseman metrin levyinen puilla ja pensailla
istutettava alueen osa, jossa alueen puusto toimii osana liito-oravan
latvusyhteytta seka pehmentaa korttelin rajautumista
lahivirkistysalueeseen.

Suunnittelualueen eteldreunassa on kapea lahivirkistysalue (VL-1), jonka
pinta-ala on 1 336 m?. Alue toimii osana paikallista ekologista yhteytta.
Alueen suunnittelussa, to-teutuksessa ja hoidossa tulee ottaa huomioon
alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta. Virkistysalueen puusto
yhdessa tonttien puuston kanssa toimii osana liito-oravan latvusyhteytta ja
paikallista ekologista yhteytta. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Virkistysalueen Iapi
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Paatoshistoria

on osoitettu itd-lansisuunnassa sijainniltaan ohjeellinen jalankulun ja
pyorailyn reitti.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Selvitykset ja suunnitelmat

- Kattilalaakson | meluselvitys, Ramboll, 10/2020

- Espoon Saunalahden korttelin 42146 liito-oravaselvitys, Faunatica,
2017

- Kivenlahden Kiviruukin alueen liito-oravaselvitys, Enviro, 2018,

- Kattilalaakso | viitesuunnitelma, Sweco Architects Oy, 8/2021

Kaavataloudelliset vaikutukset
Kaavasta ei aiheudu kuluja kaupungille.
Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 28.12.2017 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan tai asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 2 400 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 767 euroa, yhteensa 3 167 euroa,
kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | luvun 2. osan 3 §:n 21 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija
- Caruna Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2020 § 159
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 153 18.11.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 159 02.12.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 33 18.02.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 137 16.09.2021
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Kattilalaakso | osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 420214,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.11.2020 paivatyn
Kattilalaakso | - Kitteldalen | asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7311, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420214,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Kivekas Oilan kannattamana teki seuraavan asian
palautusehdotuksen: "Esitan, etta kaava palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi 5- kerroksisen talon madaltamiseksi.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya.
Koska palautusehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen
hyvaksytyksi.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Palautti asian yksimielisesti uudelleen valmisteltavaksi.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.11.2020 § 153
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Kattilalaakso | osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 420214,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.11.2020 paivatyn
Kattilalaakso | - Kitteldalen | asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7311, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420214,
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 153 18.11.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 159 02.12.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 33 18.02.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 137 16.09.2021
3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
Kasittely Keskustelun aikana Oila Karimaen kannattamana ehdotti asian jattamista
poydalle.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus asian jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta
ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
2.12.2020 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.02.2021 § 33
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Kattilalaakso | osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 420214,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.11.2020 paivatyn
Kattilalaakso | - Kitteldalen | asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7311, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420214,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Liitteet

Pdytakirja

§ 153
§ 159
§ 33

§ 137

4 Kattilalaakso I, muistutusten yhteenveto ja vastineet

5 Kattilalaakso I, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali

Ei julkaista, Kattilalaakso |, muistuttajien yhteystiedot

Kattilalaakso |, kaavamaaraykset
Kattilalaakso |, kaavakartta
Kattilalaakso I, havainnekuva
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18.11.2020
02.12.2020
18.02.2021
16.09.2021
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 34 18.02.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 138 16.09.2021

5395/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.09.2021 § 138

§ 138
Maarinranta, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 220902, 10.

kaupunginosa Otaniemi

Valmistelijat / lisatiedot:
Leminen Virpi

Koivula Olli

Sillanpaa Minna-Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Maarinrannan asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
220902,

2

hyvaksyy 18.2.2021 paivatyn ja 16.9.2021 muutetun Maarinranta —
Marstranden asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7326, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220902,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli yhteensa

3 966,67 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 34 18.02.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 138 16.09.2021
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin tdydennysrakentaminen
seka alueen selkeyttaminen ja kehittdminen yliopiston tulevia tarpeita
varten. Korttelin sisdiset ajovaylat muutetaan katualueiksi ja osa korttelista
virkistysalueeksi. Alueella suojellaan Otaniemen lampd&voimalaitos
(Otakaari 6), TKK:n koneinsintoériosasto (Otakaari 4) ja Otaniemen
hoitotoimikunnan toimisto- ja korjaamorakennus (Otakaari 8).
Rakennusoikeus vahenee 9 000 k-m?2. Alueelle tulevaan
pysakaintilaitokseen osoitetaan pysakdintipaikkoja myos korttelin
ulkopuolelta. Alueelle osoitetaan lito-oravan ydinalue. Otakaarelta
Vedenemonrantaan osoitetaan ekologinen yhteystarve liito-oravan
elinalueiden valilla.

Kaavaehdotus hyvaksyttiin nahtaville muutoksitta (KSL 18.2.2021 §34).
Kevaalla tehdyssa luontoselvityksessa havaittiin alueella liito-oravan
pesapuu, josta johtuen korttelin metsainen alue on osoitettu liito-oravan
ydinalueeksi: (s-1) suojeltava alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.
Alueelle suunniteltu pysakdintialue on siirretty Sdhkémiehentien varrelle,
jossa pysakaointilaitos on ollut OAS-vaiheessa.

Suunmttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskartalla
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Maarinranta - Marstranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7326, kasittaa korttelin 10018, muodostuu uudet korttelit
10083 ja 10084, katu- ja virkistysalueet,10. kaupunginosassa (Otaniemi),
alue 220902.
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Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 1.4.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 23.3.2020.

Alueen nykytila

Alue on paaosin Koneinsinddriosaston tarpeisiin suunniteltua Konemiehen
korttelia. Alueen rakennuksissa on paaosin opetus- ja tutkimustoimintaa, ja
ne sisaltavat laboratorio-, koehalli-, opetus- ja hallintotiloja. Korttelin
rakennukset ovat 1—4-kerroksisia ja ne ovat Otaniemen kampusalueelle
tyypillisia punatiilisia rakennuksia. Korttelin rakennukset ovat iimeiltdan
paaosin horisontaaleja ja niukasti detaljoituja, ja julkisivujen ikkuna-
aukotuksessa vaihtelevat toimistosiipien nauhaikkunat seka koehallien
suuret ikkunapinnat. Alueella sijaitsee myo6s Alvar Aallon toimiston
suunnittelema vuonna 1963 valmistunut lampd&voimalaitos ja vuonna 1968
valmistunut Otaniemen hoitotoimikunnan toimisto- ja korjaamorakennus.
Rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavalla.

Alueen omistaa Kiinteistdé Oy Espoon Sahkémiehentie 4.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi ja on valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009). Vireilla oleva, kaikki
maankayton keskeiset teemat kasittdvan Uusimaa-kaavan 2050
kokonaisuus hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja
maakuntahallitus paatti maakuntakaavojen voimaantulosta 7.12.2020.
Helsingin hallinto-oikeus on valipaatdksellaan 22.1.2021 kieltanyt
valtuuston paatdksen taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten
perusteella.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Kaava-alue on osoitettu
siina julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi PY. Asemakaavoitettaessa
eri palvelujen tarvitsemat tilat sijoitetaan siten, etta ne tukevat toisiaan ja
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tilojen yhteis- ja vuorottaiskaytté on mahdollista. Alueelle voidaan sijoittaa
palveluasuntoja. Muutosalue on osoitettu myds kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi alueeksi, kaupunkimaisemaksi, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei
koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden
vaalimiseen. Alueiden kehittdmisen tulee tapahtua niiden omista
lahtdkohdista kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino alueiden
ominaisluonteen sailymiseen.

Otaniemi-Keilaniemi-kaavarungossa alueella on tontin osa, joka toimii
osana julkista viheralueverkostoa. Aluetta tulee hoitaa osana merkittavaa
kulttuuriymparist6a ja se tulee pitda avoimena julkiselle kaytolle.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 220900 Maarinranta (hyvaksytty
5.8.1981). Kortteli 10018 on siind osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO). Alueella olevat Sahkdmiehentie ja
Konemiehentie eivat ole kaavassa katualueita, vaan ne ovat osa korttelia
10018, eika niita ole osoitettu yleisiksi ajoyhteyksiksi.

Viranomaisneuvottelu
Kaavasta on kayty MRL 66§ mukainen viranomaisneuvottelu 26.11.2019.
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 8.3.-7.4.2021.
Nahtavillaoloaikana ei jatetty yhtdan muistutusta ja saatiin seitseman
lausuntoa ja kaksi kannanottoa.

Kevaalla tehdyssa luontoselvityksessa havaittiin alueella liito-oravan
pesapuu, josta johtuen korttelin metsainen alue on osoitettu liito-oravan
ydinalueeksi: ”(s-1) suojeltava alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.
Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-
oravan elinymparistda. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava ymparistéviranomaisen kanssa.” Alueelle suunniteltu
pysakdintialue on siirretty Sahkdmiehentien varrelle, jossa pysakdintilaitos
on ollut OAS-vaiheessa.

Nahtavillaolon jalkeen on neuvoteltu Museoviraston ja Alvar Aalto -saatién
(19.5.2021 ja 11.8.2021) ja ELY:n (2.6.2021 ja 18.8.2021) kanssa. Alvar
Aallon toimiston suunnittelema Otaniemen hoitotoimikunnan toimisto- ja
korjaamorakennus (Otakaari 8) on suojeltu sr-2-merkinnalla.
Kaavaehdotuksessa olleen eko-1-yhteyden leveys on sailytetty
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Maarintalon (Sahkdmiehentie 3) ja pysakointilaitoksen valilla.
Hulevesimaarayksia on tarkennettu. Maarayksiin on lisatty vaatimus, etta
pysakdintialueiden (p ja p-1) hulevedet tulee kasitella éljynerottimella.
Rakennusten likimaaraisia korkeuksia on tdydennetty. Rakennusoikeutta
on vahennetty. Alueelle on muodostunut uusi kortteli (10084) puistoalueen
laajenemisesta johtuen. YO-1-kayttotarkoitusmaaraysta on tarkennettu.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan korttelin
tdydennysrakentaminen ja alueen selkeyttdminen ja kehittdminen
yliopiston tulevia tarpeita varten. Korttelin sisaiset ajovaylat muutetaan
katualueiksi ja osa korttelista virkistysalueeksi. Alueelle osoitetaan aukio
tapahtumia varten. Otaniemen lampdvoimalaitos (Otakaari 6), TKK:n
koneinsindoriosasto (Otakaari 4) ja Otaniemen hoitotoimikunnan toimisto-
ja korjaamorakennus (Otakaari 8) suojellaan. Rakennusoikeus vahenee
9 000 k-m2. Alueelle tulevaan pysakointilaitokseen osoitetaan
pysakdintipaikkoja myds korttelin ulkopuolelta. Korttelin metsainen alue on
osoitettu liito-oravan ydinalueeksi (s-1). Otakaarelta Vedenemonrantaan
osoitetaan ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla.

Korttelialueet osoitetaan yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueiksi YO-1. Alueelle saa sijoittaa kiinteasti yliopiston
toimintaan liittyvia opetus-, tutkimus-, toimisto- ja tydtiloja. Lisaksi alueelle
saa sijoittaa yliopistokampuksen toimintaa palvelevia liiketiloja yhteensa
enintdan 10 % asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Kaava-alueen rakennusoikeus vdhenee 9 000 k-m?, 48 200 k-m?:sta
39 200 k- mziin. Korttelisuunnitelman mukaan alueelta puretaan
Konetekniikka 3 -rakennuksesta (Puumiehenkuja 5) noin 2 150 k-m?,
Konetekniikka 4 -rakennuksesta (Sahkdmiehentie 4) noin 3 400 k-m? ja
rakennuksesta Otakaari 8:ssa noin 1 300 k-m?2.

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan, julkisivujen
kasittelyltaan seka kaytettavien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston kanssa. Paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiilta. Julkisivuja voidaan elavaoittaa
myo6s muita materiaaleja kayttden ympardivan rakennuskannan luonne ja
kaupunkikuvallinen laatutaso huomioiden. Kaupunkikuvallinen kokonaisuus
ja mittakaava huomioidaan myoés osoittamalla rakennuksille likimaaraiset
vesikaton ylimmat korkeudet.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti: palvelutilat 1 ap/150 k-m?,
opetus-, tutkimus- ja toimistotilat 1 ap/200 k-m2. Py6rapaikkoja on
rakennettava vahintaan seuraavasti: opetus-, tutkimus- ja toimistotilat 1 pp
/120 k-m?, palvelutilat 1 pp/50 k-m?. Vahimmaisvaatimusten mukaisista
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tutkimus- ja toimistotilojen pydrapaikoista puolet tulee sijaita katetussa ja
lukitussa tilassa.

Sitova tonttijako

Kaavassa ei ole sitovaa tonttijakoa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikk6 on ilmoittanut, ettei kaavamuutos edellyta
maankayttésopimusta.

Viela kaavaehdotusvaiheessa arvioitiin, etta sopimus tarvitaan. Kaavaan
taman jalkeen tehtyjen muutoksien johdosta arvonnousu jai aiempaa
kaavavaihetta vahaisemmaksi eikd sopimuskynnys enaa ylity.

Selvitykset ja suunnitelmat

Alueella on tehty luontoselvitys: Liito-oravaselvitys Otaniemen
Maarinrannan alueella kevaalla 2021, Ymparistotutkimus Yrjola. 27.5.2021.

Ymparistovaikutusselvitys (ja energiahuolto)

Hankkeen yhteydessa on tehty arvio hankkeen vaikutuksista Laajalahden
Natura 2000 -alueen suojeluperusteisiin. Liséksi on arvioitu Laajalahden
Natura 2000 -alueeseen kohdistuvat yhteisvaikutukset yhdessa muiden
meneillaan olevien hankkeiden kanssa.

Selvityksen perusteella asemakaavamaarayksilla on rajoitettu
rakentamisen aikaista haittaa 1.4.-30.9. valisena aikana. Muilta osin
hankkeen vaikutukset Natura-alueeseen ovat vahaisia.
Kaavataloudelliset vaikutukset

Konemiehentie sekd Sahkdmiehentie edellyttavat kaupungilta
katusuunnitelman tekoa seka katujen rakentamista. Kaupungin hallintaan
siirtyy katu- ja puistoaluetta, joiden lunastamisesta seka yllapidosta
aiheutuu kustannuksia. Alue on jo nykyaan kaukolampdverkon osana.
Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkint6ja ja -maarayksia taydentava
korttelisuunnitelma, joka on asemakaavaselostuksen liitteena.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 21.4.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.
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Paatoshistoria

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.02.2021 § 34

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot on annettu
Maarinrannan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 220902,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.2.2021 paivatyn
Maarinranta - Marstranden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7326, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220902,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

6 Maarinranta, lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali

Maarinranta, kaavamaaraykset



Espoon kaupunki Pdytakirja

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 34
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 138

Maarinranta, kaavakartta
Maarinranta, ajantasa-asemakaava
Maarinranta, havainnekuva
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5464/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.09.2021 § 139

§ 139

Menninkaisentie, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 210313,
12. kaupunginosa Tapiola

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Laukkanen Mikko

Asanti Jenny

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja muistu-
tukset on annettu Menninkaisentien asemakaavan muutoksesta, alue
210313,

2

hyvaksyy 7.3.2021 paivatyn ja 16.9.2021 muutetun Menninkaisentie -
Radarvagen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7349, 12.
kaupunginosassa Tapiola, alue 210313,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,66 euroa, el
yhteensa 3 966,66 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella ja sailyttda nykyinen,
maisemallisesti ja arkkitehtonisesti merkittdva rakennuskanta seka
Tapiolalle leimallinen katualue, ja mahdollistaa asuinkorttelien autopaikat
korttelialueilla ympariston arvoja vaarantamatta.

Tonttien rakennusoikeus paivitetdan toteutuneen mukaiseksi.
Ajantasakaava osoittaa tonteille yhteensa 1 680 k-m? rakennusoikeutta,
mika ei kuitenkaan vastaa todellista rakennusoikeutta. Laadittavassa
kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeudeksi merkitaan toteutuneen
rakentamisen mukaisesti 1 820 k-m? rakennusoikeutta, 910 k-m? kullekin
tontille. Kaavaehdotus mahdollistaa kortteli alueilla uutta rakentamista
ainoastaan maalampgjarjestelman teknista tilaa varten. Lisaksi kaava
huomioi toteutuneet parivarastot, joiden pinta-ala osoitetaan asemakaavan
muutoksessa toteutuneen mukaisesti 5 k-m?2 kutakin asuntoa kohden,
jolloin niiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 60 k-m?2.

Rivitaloyhtion autopaikat sijaitsevat nykyisellaan osittain puistoalueella.
Alue on rakennettu 1954, autoistumista edeltavana aikana.
Pysakadintipaikkojen sijoittaminen nykyisen tarpeen mukaiseksi niin, etta ne
sijaitsisivat taloyhtion maalla, on tdhan asti jaanyt asemakaavalla
ratkaisematta. Kaavamuutos osoittaa korttelialueen laajenemisen lanteen,
mika mahdollistaa autojen sailyttdmisen korttelialueella ilman, etta
ymparistéa taytyy muuttaa. Korttelin Iansipuolella ja valissa puistoaluetta
muutetaan asemakaavan muutoksen yhteydessa korttelialueeksi 1 844 m>.
Korttelien itapuolella katualuetta muutetaan korttelialueeksi 59 m? verran ja
nykyista korttelialuetta 716 m? katualueeksi.

Kaavassa suojellaan arkkitehtonisesti arvokkaat asuinrakennukset seka
Menninkaisentien katualue korttelien 12054 ja 12055 itapuolella.

Asemakaavan muutoksesta on neuvoteltu kaupungin tonttiyksikon kanssa.
Aloit-teen kaavamuutoksen tekemiseen on tehnyt taloyhtio.



Espoon kaupunki Poytakirja 37/44

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 54 17.03.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 139 16.09.2021

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
& Aaitinvaiminca = r'VK =

r
/i N Drakelden B >
3 = =
& dsvage” 5 WPk
% Dr 3’53’ 9 alkean® 2.
2 % Ay
3 Q . m 0 '.'!'-3
R > wAamivalkean % 4 G
g\ § N moduulikoulu Q}% ‘ié 9 ”22
" Sikkiniitty— 41 S
Silkeséngen (w0 ita;  “kaitano
oR Oster-' %érden

i
TR
p' Tapion-
k p 21
\ :l;! @ Leimuniity N>
tu-uf 1L x‘._".'
T8 e\ TAPIOLA -
SRS “"'A!'\AI lll}\

Menninkaisentie - Radarvagen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnume-ro 7349, kasittaa korttelit 12054 ja 12055, 12.
kaupunginosassa Tapiola, alue 210313.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 28.9.2020.

Alueen nykytila
Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan Itdkartanon asuinalueella ja kasittaa

20 100 m? kokoisen maa-alan. Alueella sijaitsee kaksi asuintonttia, joilla on
kolme samaan taloyhtiéon kuuluvaa asuinrivitaloa. Talot tunnetaan myés
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ketjutaloina. Asuinrakennukset on rakennettu Itdkartanon ensimmaisessa
vaiheessa vuonna 1954 ja ne on suunnitellut Aulis Blomstedt. Tonteilla on
kaytetty yhteensa 1 820 k-m? rakennusoikeutta.

Asuntojen takapihat tonttien lansireunassa rajautuvat Silkkiniityn
puistoalueeseen, sen viljelypalstoihin sekd Menninkdisenmetsaan.
Takapihoilla sijaitsevat asuntokohtaiset ulkovarastot. Korttelialueen itainen
etupiha rajautuu Menninkaisentien katualueeseen ja leveisiin
nurmialueisiin, joilla kasvaa korkeaa puustoa.

Kaavan lansiosa on puistoaluetta. Taloyhtion pysakadintipaikat sijaitsevat
kaavan laatimishetkelld osittain puistoalueella. Puistoalueella sijaitsee
lisdksi ajoyhteydet, joita pitkin pysakdintipaikoille ajetaan. Korttelialueiden
valissa kulkee itd-lansisuunnassa Menninkaisenpolku, joka johtaa Tapiolan
koulun ja lukion alueelle. Menninkaisenpolun varressa sijaitsee yleisia
pysakadintipaikkoja.

Tontit 12054/1 ja 12055/1 omistaa Asunto Oy Ketju c/o A-Isanndinti Oy.
Kaavamuutoksen kohteena on asuinkiinteistojen lisaksi kaksi niiden
lansireunojen myotaista, kapeaa maa-alaa, jotka ovat yleista aluetta (49-
12-9903-5, Silkkiniityn puistoalue) ja kuuluvat Espoon kaupungille. Liséksi
kaava-alueeseen kuuluvat Menninkaisentien katualue As. Oy Ketjun
edustan pituudelta seka Kirkkopolku, jotka kuuluvat niin ikdan Espoon
kaupungille.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Alue on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009). Alueen etelapuolelle on
osoitettu liikennetunneli.

Espoon eteldosien yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty nykyisellaan
sailytettavaksi asuntoalueeksi (A). Alue rajautuu valittdmasti
virkistysalueeseen (V) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeseen
(PY). Alue on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Sen
ymparistdssa kulkee useita virkistysyhteyksia. Alueen ita- ja etelapuolella
kulkee maanalainen raide.

Alueella on voimassa Tapiolan keskus || asemakaava (hyv.
kaupunginhallituksessa 28.11.1995). Asuintontit on merkitty rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi. Pysakointipaikkoja osoitetaan toteutettavaksi
vahintaan 1,5 asuntoa kohden. Tonttien lansipuoli on osoitettu puistoksi
(VP), joka ajoyhteyksia lukuun ottamatta on puilla istutettavaa aluetta ja
jolle kaavamaarayksessa osoitetaan sailytettavaksi tai istutettavaksi puita
niin, etta niiden maara on vahintaan yksi istutettavan tontin tai alueen osan
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40 m? kohti. Korttelialueiden valiin on kaavassa merkitty alueella oleva
ajoyhteys. Asuintonttien osiksi muutettavat osat ovat asemakaavassa
puistoaluetta (VP). Tonttien takaosiin johtavat ajoyhteydet on osoitettu
asemakaavassa kulkemaan puistoalueella Menninkaisenpolun kautta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 27 §)

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 6.4.-5.5.2021.
Aineistosta ei jatetty nahtavillaoloaikana muistutuksia. Lausuntoa saatiin
yhteensa kaksi kappaletta.

Lausuntojen perusteella suojelumaarayksia on selkiytetty.
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos osoittaa kaksi asuinrivitalojen korttelialuetta, joiden
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1 820 k-m? ja 60 k-m?
lisdrakennusoikeutta pihavarastoille. Rakennusoikeus siis nousee
ajantasaisen kaavan 1 680 k-m?:std 1 860 k-mZ:iin toteutuneen
rakentamisen mukaisesti. Kaava mahdollistaa uutta rakentamista
ainoastaan maaldmpgjarjestelman teknista tilaa varten, jolle osoitetaan
ohjeellinen sijainti eteladisen korttelialueen pohjoisreunassa.

Asuintonttien ja niiden lansireunalla sijaitsevien ajoyhteyksien valiset maa-
alueet, jotka nykyiselldan kuuluvat Silkkiniityn puistoalueeseen ja
Menninkdisenmetsaan, muutetaan kaavamuutoksen myo6ta korttelialueiksi.
Nain mahdollistetaan asuinkorttelien pysakainti korttelialueella ilman, etta
ymparistéa tulee muuttaa pysakointipaikkojen tai niille johtavien
ajoyhteyksien tieltd. Korttelialueiksi muutettavat alueet hahmottuvat
nykytilassaan sekd maisemallisesti ettd sen kaytdn mukaan osiksi
korttelialueita. Autopaikkoja osoitetaan kaavassa kaksi asuntoa kohden.

Kaavavalmistelun aikana on tutkittu paikkojen sijoittamista myds muualle.
Lahistolla ei ole alueita, joille autot voitaisiin sijoittaa LPA-alueille. Lisaksi
tutkittiin vaihtoehtoa, jossa autot pysakaitaisiin nykyisten tonttirajojen
sisapuolelle. Tassa tapauksessa kuitenkin todettiin, etta puita jouduttaisiin
kaatamaan ja ymparistéd muokkaamaan tilan jarjestamiseksi, minka takia
tonttirajojen siirtdminen on ympariston sailyttdmisen kannalta parempi
vaihtoehto.

Voimassa olevassa asemakaavassa ajoyhteydet pysakdintipaikoille on
osoitettu puistoalueen kautta tonttien lansiosiin. Asemakaavan muutoksen
my06ta yksityisen tai puoliyksityisen kaltaiset maa-alueet etela-
pohjoissuuntaisten ajoyhteyksien ja nykyisten tonttirajojen valilla
muutetaan osaksi asuintontteja. Ajoyhteydet tonttien Iansipuolella jaavat
kaupungin maalle, silla niiden luonne on pikemminkin puolijulkinen tai
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julkinen kuin yksityinen, ja ne palvelevat myds jalankulkijoita.
Ajoyhteyksien yllapito on taloyhtion vastuulla.

Korttelirajoja paivitetdan myds Menninkaisentien puolella niin, ettd ne
vastaavat paremmin julkisina ja yksityisina nayttaytyvia alueita. Talojen
edessa sijaitsevat, rakennusten mydétaiset polut jaavat taloyhtion puolelle,
ja pensaat seka leveat nurmialueet kuuluvat kaavamuutoksen mukaisesti
kaupungin katualueeseen. Korttelialueiksi muutettavien maa-alueiden
kokonaispinta-ala on 1 903 m2. Kaupungille ostettavien maa-alojen, jotka
sijaitsevat korttelialueiden itdpuolella, kokonaispinta-ala on 716 mZ.

Asemakaavan muutoksella suojellaan myds rakennushistoriallisesti
arvokkaat asuinrakennukset ja Menninkaisentien katualue.
Asuinrakennuksia koskeva suojelumaarays koskee rakennusten julkisivuja
ja vesikattoja. Menninkaisentien katumiljod suojellaan As. Oy Ketjun
pituudelta kadun kummaltakin puolelta niin, etta katuympariston ja siihen
liittyvien etupiha-alueiden kasvillisuus seka piharakenteet tulee hoitaa ja
tarvittaessa uudistaa ympariston arvojen mukaisesti.

Kaavaratkaisussa on huomioitu liito-oravareitti, joka kulkee
Menninkaisenpolun mydtaisesti suunnittelualueella olevien kahden tontin
valista.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen ei liity
maankayttésopimusta.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 19.10.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3. Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti
asemakaavan muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 3 200 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 eli 766,66 euroa, yhteensa 3 966,66
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | luvun 4. osan 20 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija, Caruna Oyj
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Paatoshistoria

- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi
- Ote ja liitteet: Uudenmaan ELY

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.03.2021 § 54

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot on annettu
Menninkaisentien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 210313,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 17.3.2021 paivatyn
Menninkaisentie - Radarvagen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7349, 12. kaupunginosassa Tapiola, alue 210313,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

7 Menninkaisentie, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali

Menninkaisentie, kaava-aineisto
Menninkaisentie, havainnekuva
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 134, § 135, § 136, § 137

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 138, § 139

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia.
Rekisterdidylla paikallisella tai alueellisella yhteisdlla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatdés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtdvaksi seka
vaatimuksen perusteet.
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Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai lahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttdviranomaiselle siten, ettd asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.
Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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