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§10
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2021-489 Vuoriharjuntie 20
Paatéspaivamaara 15.9.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 22.9.2021
Rakennuspaikka 49-42-54-2 Vuoriharjuntie 20
SAUNALAHTI 02330 ESPOO
Pinta-ala 4321.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 76.0 k-m2
kerrosala

7 erillispientaloa, 7 maalampokaivoa ja rakennusten purkaminen

AO Erillispientalojen korttelialue

864.1 k-m?

Paasuunnittelija: Heikkinen Sakari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103930052A  264.0 165.0 830.0 2

2 103930053B  264.0 165.0 830.0 2

3 103930054C  264.0 165.0 830.0 2

4 103930055D  246.0 159.0 830.0 2

5 103930056E  230.0 136.0 740.0 2

6 103930057F 230.0 136.0 740.0 2

7 103930058H  230.0 136.0 740.0 2
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros"t?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
8 1003097734 66.0 66.0 205.0 1

9 1003097745 10.0 10.0 30.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka PO / P1
Kaupunkimittausyksikkd 31.03.2021 Mahdollistava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen

’ 29.04.2021
8kpl
. Kaupunginmuseo 16.04.2021 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikkd 08.09.2021 Mahdollistava
Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus

Maaldmpdkaivot & Verkkokartta

Johtoselvitys energiakaivoille

Johtokartta

Kaavoittajan lausunto

Pintavesisuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta, 2kpl
Perustamistapalausunto

Vesijohto- ja viemarilausunto, 3kpl

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)

Naapurin huomautus - Tammilaaksontie 4 c 1

Naapurin huomautus - Vuoriharjuntie 31

Naapurin huomautus - Vuoriharjuntie 22

Naapurin huomautus - Tammilaaksontie 4 ¢ 2

Pintavesisuunnitelma

Valtakirja

Hakijan vastine huomautuksiin

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (2.0), E-luku (65)
Talo 1

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (2.0), E-luku (65)
Talo 2

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (2.0), E-luku (65)
Talo 3

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (2.0), E-luku (64)
Talo 4

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (2.0), E-luku (67)
Talo 5

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (2.0), E-luku (67)
Talo 6

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (2.0), E-luku (67)
Talo 7

HANKE

Lupa-arkkitehti on mydntanyt paatdksellaan 8.7.2021 § 72
uudisrakennusluvan 2021-489 seitseman yksiasuntoisen, kellarillisen ja
kaksikerroksisen erillispientalon, joihin on kytketty autokatokset,
rakentamiselle sekd seitseman maalampdkaivon poraamiselle ja
rakennusten purkamiselle. Lisaksi on annettu aloitusoikeus ennen luvan
lainvoimaisuuta maatdiden tekemiseen ja puiden kaatamiseen asetettua
vakuuta vastaan.

Rakentaminen sijoittuu asemakaava-alueelle, jonka mukaan autopaikkoja
on rakennettava vahintaan 2 autopaikkaa pientaloasuntoa kohti.
Autopaikat on paaasiassa sijoitettava asuinrakennuksen yhteydessa
olevaan autotalliin tai autosuojaan. Lisaksi voi rakentaa enintdan 10 auton
pysakdintialueita. Sallitun rakennusoikeuden lisdksi alueella saa rakentaa
asuntojen kayttéon tulevia sailytys- ja yhteistiloja enintdan 15 % kaavaan



merkitystad rakennusoikeudesta. Julkisivumateriaalit ja varit on
suunniteltava kortteleittain yhtenaisesti. Yhtajaksoisen julkisivun pituus
saa olla enintdan 15 metria. Peruskallion louhimista ja peittamista tulee
valttda. Tontin pintaa saa korottaa korkeintaan 50 cm ja luiskan kallistus
saa olla korkeintaan 1:20. Reunavydhyke on istutettava maastoon
soveltuvin puin ja pensain. Asuinrakennukset on perustettava siten, ettei
huoneilman radonpitoisuus kohoa yli ohjearvojen. Rakennukset saa
sijoittaa tontin rajaan kiinni naapuritontin omistajan luvalla.

Rakennusten kerrosala on 1062 k-m2 (josta 131 k-m2 on asemakaavan
sallimaa lisdrakennusoikeutta). Rakennuksen kerrosala ylittda varsinaisen
rakennusoikeuden 67 k-m2 (ja kaavan sallima lisarakennusoikeus ylittyy 1
km2).

Rakennuksen ulkoseinien 250 mm paksumman rakenteen vahentamisen
jalkeen ei rakennusoikeuksia yliteta. Ylitys on maankaytt6- ja rakennuslain
(MRL) 115 §:n 3 momentin mukainen.

Rakennusten kokonaisala on 1728 m2.

Rakennusten julkisivut ovat rapattuja. Kattomuoto on tasakatto ja
katemateriaali on huopa. Autopaikat on osoitettu autokatoksista. Jatteiden
kerdys on osoitettu tonttiliittyman vieresta. Maalampokaivot porataan
vahintdan 3 metria rakennuksesta ja vahintaan 7.5 metrid naapuritontin
rajasta. Hulevedet viivytetaan ja imeytetaan tontilla ennen
hulevesiviemariin johtamista.

POIKKEUKSET

Talot 1-4 ylittavat parveke- ja terassirakenteiltaan 1,2 m
asemakaavanrakennusalueen rajan. Perusteluna jaljelle jaavan
rakennusalueen ahtaus, koska leveana esitetty rakentamaton alue on
suuri suhteessa sallittuun rakennusalueeseen. Kaavoittaja on antanut
myonteisen lausunnon 1,2 m ylitykselle. Kaksi rakennusta rakennetaan 2
metrid puiston rajasta.

Rakennusluvalle on jatetty aloittamisoikeushakemus maiden
muokkaustoimenpiteille ja puiden kaatamiselle.
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille.

OIKAISUVAATIMUKSET
Luvasta on jatetty yhteensa viisi oikaisuvaatimusta.

Oikaisuvaatimus 1

Oikaisuvaatimuksen on jattanyt kiinteiston 49-425-1-193 omistaja.
Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, ettéd rakennuslupahakemus paivitetaan
tavalla, jossa rakennukset tai sen osat eivat ylitd asemakaavassa
vahvistettua kerroslukua kaksi. Vaatimusta perustellaan silla, etta MRL
115 §:n mukaan rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai paaasiallisesti
maanpinnan ylapuolella, kellarikerros kokonaan tai paaasiallisesti
maanpinnan alapuolella. Tillinmaen asemakaava on hyvaksytty 1.1.2000
jalkeen. Havainnekuvista ilmenee, ettei hanke ole asemakaavan
mukainen.

Lisdksi oikaisuvaatimuksen tekija vaatii rakennuslupahakemuksen
paivittamista siten, ettd rakennuskiellossa olevat viheralueet sailyvat
rakentamattomina, koska talo numero nelja on hakemuksessa sijoitettu
vahvistetussa asemakaavassa rakennuskiellossa olevan viheralueen
paalle.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii lopuksi, ettéd tydmaasuunnitelmasta tulee



selvitd tydmaanjarjestelyt kuten tyémaa-aikaisten rakennusten sijoiteltu,
ajoliikenneyhteydet, kevyenliikenteen sujuvuus ja turvallisuus.
Suunnitelma tulee toimittaa viereisen tai vastapaata olevan alueen
omistajalle ja haltijalle. Vaatimus perustuu Espoon kaupungin
rakennusjarjestyksen (RakJ) 43 a §:an. Erityisesti huoli on lasten
turvallisuudesta.

Oikaisuvaatimus 2

Oikaisuvaatimuksen ovat jattaneet kiinteiston 49-42-54-16 kaksi
osaomistajaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijat edellyttavat, ettd jos asuinkerroksia
rakennetaan kellarikerrosten paalle, kellarikerrosten tulee olla maan alla
tai talojen olevan asemakaavan merkityn kahden kerroksen mukaisia.
Oikaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan MRL ei tunne maanpaallista
kellaria (MRL 115 §). Rakennusluvan mukaan peruskallion louhimista ja
peittamista tulee valttda. Oikaisuvaatimuksen tekijat kysyvat, miten
kellarikerrokset on tarkoitus toteuttaa ilman, etta taloista tulee
kolmekerroksisia tai etta kellaritilat ovat osittain maan paalla. Asemakaava
ei mahdollista kolmekerroksista rakentamista. Naapurien tontit ovat liian
alhaalla kolmekerroksiseen rakennukseen ndhden huomioiden etenkin
sen, jos louhimista ei saa tehda. Tasta aiheutuu myoés hulevesiongelma.
Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekijat huomauttavat, ettd louhinnassa on
kohdeltava kuntalaisia yhdenmukaisesti.

Oikaisuvaatimus 3

Oikaisuvaatimuksen on jattanyt kiinteiston 49-42-54-3 omistaja.
Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat, etta talojen kerrosluku ja korkeus ovat
muiden alueen talojen kanssa yhtenevaisia ja noudattavat
asemakaavamaaraysta AO Il. MRL ei tunne maanpaallista kellaria.
Oikaisuvaatimuksen tekijat katsovat, etta rakennukset ovat
kolmekerroksisia: alin kerros on huonekorkeudeltaan muita kerroksia
vastaava ja alimassa kerroksessa on selkeasti asumiskayttoon tai
rakentamisen jalkeen helposti muunnettavaksi tarkoitettua tilaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat lisaksi, ettd rakennuslupaan otetaan
maarays, jonka mukaan hulevedet tulee johtaa suoraan hulevesiviemariin
oikaisuvaatimuksen tekijdéiden aiemmin saaman asemapiirroksen
mukaisesti (oikaisuvaatimuksen kuva 3). Lisaksi oikaisuvaatimuksen
tekijat edellyttavat, ettad rakennusluvassa edellytetdan, ettei kaivoja saa
porata siten, ettd ne pienentavat, vahentavat tai rajoittavat
naapurikiinteistdjen lammaonsaantimahdollisuuksia. LAmpokaivo ei saa
myo6skaan paatya oikaisuvaatimuksen tekijéiden omistaman tontin
alueelle maanalaisestikaan.

Lisdksi oikaisuvaatimuksen tekijat toivovat, ettd lupapaatosta
taydennetaan seuraavasti: alkuperainen suojapuusto sailytetaan
oikaisuvaatimuksen tekijoiden omistamaan tonttiin rajoittuen
tuulivahinkojen valttamiseksi ja talojen ikkunoiden ja terassirakennelmien
sijoitetaan siten, etteivat ne suoraan anna paanakymaa
oikaisuvaatimuksen tekijéiden alempana olevaan piha-alueeseen. Lisaksi
tonttien valiin tulee rakentaa korkea aita. Lisdksi oikaisuvaatimuksen
tekijat huomauttavat tontin littymajarjestelysta ja korostavat asukkaiden
tasa-arvoista kohtelua.

Oikaisuvaatimus 4
Oikaisuvaatimuksen ovat jattaneet kiinteiston 49-42-54-16 kaksi
osaomistajaa.



Oikaisuvaatimus on sisalloltaan sama kuin oikaisuvaatimus 2.

Oikaisuvaatimus 5

Oikaisuvaatimuksen ovat jattaneet kiinteiston 49-42-33-10 omistajat.
Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat muun ohessa seuraavaa.
Rakennuslupa on palautettava uuteen kasittelyyn tai paatdksen sisaltd on
oikaistava kuten oikaisuvaatimuksen tekijdiden ja naapureiden aiemmissa
huomautuksissa ja tehdyissa oikaisuvaatimuksissa on vaadittu.
Rakennusvalvontakeskus on oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan
suhtautunut naapureiden huomautuksiin ylimalkaisesti.
Oikaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan asemapiirroksessa on kirjattu
korttelin 42054 tehokkuusluvuksi e= 0.20. Kuitenkin, saman
asemapiirroksen asemakaavamerkinnodissa ja maarayksissa on
virheellisesti kirjattu tehokkuusluvuksi e= 0.25. Siten paatds on oikaistava
kayttaen tehokkuuslukua e= 0.20. Edelleen asemapiirroksessa on
jokaisen rakennuksen kohdalla merkitty kolme kerrosta ja hakija vaittaa
hakevansa rakennuslupaa kaksikerroksisille rakennuksille.
Oikaisuvaatimuksen tekijat vetoavat MRL 115 §:an.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan perustelut rakennusalan ylityksille
ovat erittdin oudot ja lakiin tai rakennusjarjestykseen perustumattomat
(RakJ 7 §, MRL 135 § ja 175 §). Paremmalla suunnittelulla rakennukset
saisi mahtumaan rakennusalueen rajojen sisalle. Lupapaatdsta on
oikaistava muutoinkin silta osin, kun rakennusoikeudet ja rakennusalat
ylittyvat ja siltd osin, kun ne haittaavat naapureita. Oikaisuvaatimuksen
tekijat katsovat, ettéd rakennusoikeuden ylitykset ovat vahaista suurempia
poikkeamia ja yli 5-10 % sallitusta rakennusoikeudesta ja siten MRL 175
§:n vastaisia. Oikaisuvaatimuksen mukaan Vuoriharjuntie 31 A vastapaata
oleva toinen tieyhteys uudisrakennuskohteelle poistetaan ja hyédynnetaan
ainoastaan yhta ja vanhaa tieyhteytta kyseiselle tontille.

Edelleen oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat, etta jo mydnnetty lupa
puiden kaatamiselle ja maiden muokkaustoimenpiteet valittdmasti
perutaan, riskin liito-oravien kayttdaman vihervaylan tuhoutumiselle ollessa
erittdin suuri. Liito-oravareitit on turvattava, luonnonsuojelun edellytykset
taytyttava, maaratyt viheralueet sailytettava rakentamattomina ja talo
numero nelja jatettava rakentamatta (kohteessa sallittava vain neljasta
viiteen rakennusta). Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat myds
lupapaatoksen oikaisua siten, etta rakennusten ylimmat kerrokset
poistetaan tai rakennukset rakennetaan yleisesta tiesta ja
oikaisuvaatimuksen tekijoiden tontista kauemmas, jottei suoraa
nakdyhteytta oikaisuvaatimuksen tekijdiden omistamalle kiinteistolle ole.
Edelleen oikaisuvaatimuksen tekijat toteavat, etteivat rakennukset sovi
ymparistoon ja ovat siten MRL:n vastaisia. Rakentamisessa on myds
noudatettava hyvaa rakennustapaa ja hakijoita on kohdeltava
tasapuolisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekijat vetoavat myés MRL:n poikkeamista koskeviin
saadoksiin (MRL 171 §, 173 § ja 174 §) ja siihen, etta rakennusvalvonta
on menetellyt em. sdanndsten vastaisesti.

Oikaisuvaatimukset 1, 2, 3, 4 ja 5 ovat kokonaisuudessaan
vaatimuksineen, perusteluineen ja liitteineen oheismateriaalina.

HAKIJAN VASTINE

Hakija on antanut vastineensa, jossa mm. todetaan rakennusten
suunnitellun maaraysten mukaisesti, rakennuksissa ei ole paaasiallisesti
maanpaallista kellaria, rakennusalueen rajojen ylitykset ovat marginaalisia



ja sallittua rakennusoikeutta ei ole ylitetty. Maalampdkaivot on sijoitettu
tontille siten, etta vaadittavat etaisyydet muista kaivoista ja naapurirajoista
ovat maaraysten ja ohjeiden mukaisia. Hulevedet johdetaan Espoon
hulevesiverkostoon. Hulevedet eivat tule valumaan naapuritonteille.
Toinen ajoneuvoliittyma on poistettu naapurien kuulemisen jalkeen ja liito-
oravien kulkureitti on huomioitu. Lisdksi todetaan, etta tontin sisdisen rajan
ylittdminen ei aiheuta valittajille kohtuutonta haittaa.

Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

PAATOSEHDOTUS
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimukset 1, 2, 3, 4 ja
5.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Talojen 1-4 parveke- ja terassirakenteen ylittavat enimmillaan 1,2 metrilla
asemakaavan rakennusalueen rajan. Rakennusjarjestys sallii tontin
sisdisen rakennusalan rajan ylittdmisen 1,2 m mm parvekkeiden, katosten
ja muiden vastaavien rakennusosien osalta. Rakennusalojen vahaiset
ylitykset ovat rakennusjarjestyksen mukaisia. Ylitys on kuitenkin
lupapaatoksessa myonnetty vahaisena poikkeamisena todeten leveédna
esitetyn rakentamattoman alueen olevan suuri suhteessa sallittuun
rakennusalueeseen ja jaljelle jaava rakennusalue on ahdas. Kaavoittaja
on antanut ko. poikkeamiselle mydnteisen lausunnon.

Kaavan mukainen rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Kerrosten lukumaara on paallekkain olevien kerrosten lukumaara.
Rinteeseen sijoittuvissa pientaloissa alimmasta tasosta voidaan osa
katsoa kellarikerrokseksi ja osa kerrokseksi. Hankkeen esittdmien
kerrosalakaavioiden ja suunnitelmien mukaan rakennusten alimmalla
tasolla on kerroslukuun ja kerrosalaan laskettava maanpaallinen osa, joka
kasittda sisdantuloaulan ja lisarakennusoikeuteen lasketut, ulos aukeavat
varastotilat. Lisdksi samalla tasolle on esitetty paaasiallisesti maanpinnan
alapuolelle sijoittuvat kellaritilat, joissa on asuntojen aputiloja.
Rakennuksissa on tiloja kolmessa eri tasossa, mutta kerroslukua ei yliteta,
koska kellarikerroksen paalla on enimmillaan kaksi kerrosta.
Asemakaavan mukainen tehokkuusluku korttelissa 42054 on 0,20, jonka
mukaisesti tontin 2 rakennusoikeus on laskettu (tontin pinta-ala 4321 m2 x
0,20 = 864m2). Asemapiirroksen selitysosaan on virheellisesti kirjattu
tehokkuusluvuksi €=0,25, mutta kerrosalalaskelma on tehty oikeaa
tehokkuuslukua 0,20 kayttaen. Sallitun rakennusoikeuden lisaksi
asemakaava sallii asuntojen kayttoon tulevien sailytys- ja yhteistilojen
rakentamisen enintdan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta,
tata ns. lisdrakennusoikeutta on 130 ke-m2. (0,15x 864= 130 m2).

MRL 115 § sallii rakennusoikeuden ylittdmisen mm. ulkoseindn 250 mm
paksuuden ylittdvan pinta-alan verran. Hakemukseen liitetyn
rakennusoikeuslaskelman mukaisesti rakennusoikeus ylittyy 67m2, mika
on ulkoseinan paksuuden 250 mm ylittadvan pinta-alan suuruus ja siten
MRL:n sallima ylitys.

Kaavan mahdollistamaa sailytys- ja varastotilojen rakennusoikeutta on
kaytetty 131ke-m2, josta ulkoseindn paksuuden 250 mm ylittdva osuus on
7m2. Hankkeen kayttdma rakennusoikeus on asemakaavan ja MRL:n
mukainen. Asemakaavassa ei ole rakennusten tai asuntojen lukumaaraa
koskevaa maaraysta tai rajoitusta.

Lupaehtojen mukaan ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden



Esittelijan
paatésehdotus

aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on esitettava
tydbmaasuunnitelma.

Hulevedet viivytetaan ja imeytetaan tontilla ennen hulevesiviemariin
johtamista.

Lupahakemuksen liitteeksi on toimitettu dokumentti maaldmpdkaivojen
etaisyydet, jonka mukaisesti lampdkaivojen ohjeelliset minimietaisyydet
ympariston kohteista ylittyvat suunnitelmassa kaikilta osin, eika
lisaselvityksia ole edellytetty.

Asemakaavassa on tontin lounais- ja luoteisrajoilla, jyrkahkoon,
lounaaseen viettavaan rinteeseen sijoittuva, leveahko istutettava tai
luonnontilassa sailytettava alueen osa, jossa olevat avokalliot ja arvokkaat
puuryhmat on sailytettava. Hankkeen suunnitelmien mukaan tontille
osoitetaan yksi ajoliittyma tontin kakkoiskulmasta ja kokonaan
istutettavalla tontinosalla sijaitseva nykyinen ajoyhteys poistetaan ja
maisemoidaan mm. liito-orava reitin turvaamiseksi. Asemakaavassa ei ole
littymakieltoa Vuoriharjuntien varrella eika tontille ole kaavassa maaratty
ajoneuvoliittyman paikkaa.

Hakemus tayttda maankaytto- ja rakennuslain mukaiset rakennusluvan
myodntamisen edellytykset asemakaava-alueella, hanke on voimassa
olevan asemakaavan mukainen, soveltuu paikalle eika tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuta naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Lupapaatosta korjataan siten, ettd myonnetyn luvan leimattu asemapiirros
korvataan paasuunnittelijan toimittamalla paivitetylla asemapiirroksella.
Mydnnetyn luvan leimatussa asemapiirroksessa talo 7 sijaitsee 1 metrin
paassa rakennuspaikan ja Espoon kaupungin omistaman
naapurikiinteiston (49-42-9903-46) valisesta rajasta. Paivitetyssa
asemapiirroksessa edella mainittu etaisyys on 2 metria 1 metrin sijasta.
Korjaus ei vaikuta vahingollisesti naapurikiinteistdjen asemaan.

Ehdotuksen tekija: vt. ymparistd- ja rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimukset.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta korjaa mydnnettya lupaa leimatun
asemapiirroksen osalta. Ymparistd- ja rakennuslautakunta hyvaksyy
paivitetyn asemapiirroksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvidksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat



[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eikd kayteta tyémaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Aloituskokoukseen mennessa on esitettava
purkutyosuunnitelma, haitta-aineselvitys seka
suunnitelma purkutydmaan jatteiden ja haitta-aineiden
poistamisesta, pdlyn-, melun ja
tarinantorjuntatoimenpiteistéd seka mahdollisten
kemikaalien varastoinnista Espoon kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten ja jatelainsdadannoén
mukaisesti.

Ennen tdihin ryhtymista on selvitettdvd maanalaisten
johtojen ja putkien sijainti.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintddn yhden vuoden
maaraaika.

Rakennustydn tulee sijoittua ainoastaan omalle
tontille, ei puiston puolella. Tontin istutettava alue tulee
aidata, eika sita saa kayttaa rakentamisen aikana liito-
oravareitin vuoksi.

Rakennustdiden aikana istutettavaksi osoitettu alue
tulee aidata, eika istutettavalla alueella saa kaataa
puita. Liito-oravareitit tulee suojata, eika puita saa
kaataa noilla alueilla. Puita ei saa kaataa puiston
vastaisella rajalla, eikd mitdan rakennusaikaisa toita
saa tehda puiston puoleisella alueella.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135ja 175
Hallintolaki 50 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Tarja Niemenlehto, p. 043 827 2193
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Haggman teki seuraavan muutosehdotuksen: "Lautakunta paattaa, etta
oikaisuvaatimukset (5 kpl) hyvaksytaan ja asia palautetaan kokonaan
uudelleen valmisteltavaksi ja korjattavaksi voimassa olevan Tillinmaen
asemakaavan ja sen maaraysten mukaiseksi (AO I, e=0,20 seka
kaavamaaraykset §§ 1, 3, 4 ja 7-9).”.

Haggman teki seuraavan muutosehdotuksen: "Lautakunta paatta, etta
esilla oleva 8.7.2021 paivatty asemapiirros hylataan. Lautakunta paattaa
lisdksi, ettd ennenaikaisesti lupa-arkkitehdin luvassa myénnetty
aloitusoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta maatoiden tekemiseen ja
puiden kaatamiseen asetettua vakuuta vastaan samalla hylataan.”.

Haggman teki seuraavan muutosehdotuksen: "Esitan asian 10 pdydalle
seuraavaan kokoukseen.”.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Haggmanin ehdotuksia ei
ole kannatettu, joten ne raukeavat.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Haggman jattaa asiasta eridvan mielipiteen. Eridva mielipide on
poytakirjan liitteena.
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